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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye la memoria del Documento Ambiental Estratégico (en adelante DAE)
realizado por la consultoria técnica TMA!? sobre la Modificacidn Puntual del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Parla (Comunidad de Madrid), para la creacién de una zona verde publica en el entorno de la
calle Real por encargo de Gestion de Planeamiento y Arquitectura, S.L, autores de la citada Modificaciéon

Puntual.

El contenido y estructura de este DAE se adaptan a lo establecido en el articulo 29 y Anexo IV de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, en el que se regula la solicitud de inicio de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, asi como la informacién a incluir en el documento.

Remitimos al capitulo 2 sobre metodologia para mayor referencia.
1.1. OBIJETIVOS DEL DAE

Los objetivos del presente DAE son:

= Analizar y, en su caso, justificar el cumplimiento general de la normativa ambiental general y

normativa sectorial especifica.

= Analizar la sostenibilidad del modelo de desarrollo propuesto explicita o implicitamente por el

plan.

* Analizar las repercusiones ambientales de la propuesta de planeamiento, incluyendo su

contribuciéon y adaptacion al Cambio Climatico.

» Especificar las medidas necesarias para la compatibilizacion de la propuesta con los valores del

medio ambiente.

* Documentar las tareas anteriores para iniciar con el propio DAE el procedimiento de Evaluacion

Ambiental Estratégica simplificada del plan que se estudia.

El contenido y la estructura de este DAE se adaptan a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

1Tasvalor Medio Ambiente S.L.
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1.2. REGULACION URBANISTICA VIGENTE

La siguiente informacion procede de la Memoria del documento de Modificacién Puntual del Plan

General que se evalua.

El planeamiento general vigente en el término municipal de Parla lo constituye el Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU), aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesién celebrada el 31 de julio de 1997 (BOCM n2 253 de 24 de octubre de
1997). Como sucede en otros municipios, se trata de un planeamiento no adaptado a la vigente Ley

9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).

El PGOU clasifica el suelo del municipio como Suelo Urbano, Suelo Urbanizable (Programado y No
Programado, equivalentes a Sectorizado y No Sectorizado segin la LSCM) vy Suelo No
Urbanizable (comun y de especial proteccion, conforme a la legislacion vigente en el momento de su

redaccion).

En relacion con el dmbito de la presente modificacidon puntual, éste se subdivide en dos sub-dmbitos o

Zonas:

= Zona 1 (casco urbano): clasificada como Suelo Urbano, con calificaciones de uso residencial,
viario publico y zonas verdes/espacios libres, segin la ordenanza zonal 1 (casco) y 8 (zonas

verdes y espacios libres).

= Zona 2 (PAU-4 “Leguario Sur”): inicialmente clasificada como Suelo Urbanizable No Programado
e incluida en el ambito del PAU-4, con calificacién de Sistema General de Equipamiento
Hospitalario. Tras su desarrollo urbanistico, cuenta con la condicion de Suelo Urbano

Consolidado, de acuerdo con los articulos 14 y 21.2 de la LSCM.

En el entorno de la Zona 1, el planeamiento de desarrollo relevante lo constituyen el PERI de la Unidad
de Ejecucion n? 16 (PERI 1 “Nuevo Centro”) y el PERI de la Unidad de Ejecucién n? 15 (PERI 2 “Manzana

Iglesia de la Asuncién”), cuyo desarrollo ha configurado la trama urbana y el viario actual.

Por su parte, el desarrollo del PAU-4 se aprobd mediante Programa de Actuacién Urbanistica (Comision
de Urbanismo de Madrid, 14 de noviembre de 2001; BOCM n?2 295 de 12 de diciembre de 2001) y Plan
Parcial (Pleno del Ayuntamiento, 4 de diciembre de 2001; BOCM n2 2 de 3 de enero de 2002),
contemplando en su extremo norte una gran parcela para equipamiento hospitalario. Parte de esta
parcela fue posteriormente reclasificada a equipamiento asistencial mediante modificacion del Plan
Especial en 2006, quedando el resto, objeto de esta modificacidn, sin uso hospitalario especifico y

utilizada como aparcamiento en superficie.
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El PGOU clasifica los suelos de las dos zonas de la siguiente forma:

= Zona 1 (Casco urbano): Suelo Urbano Consolidado, con calificaciones de uso residencial, viario

publico y zonas verdes/espacios libres.

= Zona 2 (PAU-4 “Leguario Sur”): inicialmente Suelo Urbanizable No Programado, incluido en el
PAU-4, con calificacidon de Sistema General de Equipamiento Hospitalario. Tras la urbanizacién,
cuenta con condicién de Suelo Urbano Consolidado, aunque parte de su superficie ha sido

reclasificada en procesos posteriores como equipamiento asistencial.
Respecto a los dmbitos colindantes:

= EnlaZonal, el ambito se relaciona con la UE-15 (PERI 2 “Manzana Iglesia de la Asuncion”) y la
UE-16 (PERI 1 “Nuevo Centro”), ya ordenadas y ejecutadas, que definen la trama urbana vy el

viario circundante.

* EnlaZona2,linda al nortey al este con el dmbito del PAU-2 “Leguario Norte”, desarrollado con

uso residencial colectivo protegido y zonas verdes publicas.

1.3. CONSIDERACIONES PREVIAS

El desarrollo de la MPG, una vez aprobada, supondra el desarrollo de los terrenos en las dos zonas objeto
de la propuesta de acuerdo a los nuevos usos previstos en lugar de conforme a lo contemplado en el
planeamiento vigente. Por ello, la evaluaciéon de las repercusiones ambientales de la MP deberia

centrarse a priori en el contraste entre los efectos del desarrollo bajo ambas situaciones de ordenacidn.

No obstante, se ha de tener presente que a dia de hoy la mayor parte de los terrenos se encuentran
vacantes o se estdn destinando a usos auxiliares no coincidentes con lo contemplado en el

planteamiento en vigor.

En el caso de las actuales parcelas residenciales en la Zona 1, puede entenderse que permanecen
vacantes tras casi 20 afios en ese estado debido a una ausencia de condiciones adecuadas para acoger
nuevas promociones, incluso a pesar de la urgente y generalizada necesidad de nueva vivienda en la

regién y en el conjunto del pais.

En el caso de la zona 2, la gran manzana de equipamiento hospitalario de la que formaba parte perdié
su utilidad tras la ejecucidn del Hospital Universitario Infanta Cristiana en otro emplazamiento préximo,
motivo por el cual fue segregada mediante un plan especial en 2006 que destind la parte sur a
equipamiento asistencial (RH-1) quedando el resto de su superficie (la correspondiente a la Zona 2 de la

MP) con el uso de equipamiento hospitalario original.
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Por tanto, dificilmente ambas zonas acabaran materializandose conforme a los usos inicialmente

previstos, perpetuandose su estado actual, siendo el desarrollo de la MP lo que realmente haga viable

la ocupacion efectiva de los terrenos, por lo que cabe atender también al contraste entre el desarrollo

de ambas zonas bajo las nuevas condiciones propuestas por la MP y su situacion actual a la hora de

evaluar las repercusiones ambientales de la propuesta.

En cualquier caso, desde un principio ha de reconocerse un reducido impacto para el desarrollo de la
MP, pues el cambio de calificacion afecta una superficie poco significativa del area urbana del

municipio.

1.4.  RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

Como se ha comentado anteriormente, la presente MP se enmarca en el PGOU de Parla aprobado
definitivamente en 1997, que constituye el planeamiento general vigente en el municipio. La relacion
con el PGOU se fundamenta en que la calificacidn de los suelos objeto de estudio fue establecida por

dicho instrumento, y mediante la presente MP se pretende alterar dicha calificacion.

Por otro lado, la parcela incluida en la zona 2 de la presente MP forma parte del ambito del PAU-4
“Leguario Sur”, ordenado mediante Plan Parcial aprobado en 2001. Por tanto, la actuacién mantiene
también una relacidn directa con este instrumento de planeamiento, al afectar a una de sus parcelas de
equipamiento. Motivacion de la aplicacidon del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica

simplificada

La propuesta encaja en un procedimiento simplificado de evaluacién ambiental de acuerdo con lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 21/2013, ya que el ambito de actuacion tiene una extension
reducida, articulo 6 apartado 2.a, sobre un entorno altamente consolidado, el casco urbano de Parla. La
intervencién tampoco afecta a espacios de la Red Natura 2000 o situados dentro de los limites de
cualquier otro espacio natural con proteccion especifica ni establece el marco para futuros proyectos

que requieran de un procedimiento de evaluacion de impacto ambiental (articulo 6, apartado 2c).

Por todo ello, se propone su tramitacién ambiental estratégica mediante el citado procedimiento
simplificado, de acuerdo con las condiciones de los Anexos | y Il de la Ley 21/2013. De este modo, el
contenido de esta memoria se adapta al minimo definido para un Documento Ambiental en el Articulo

29 de la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.
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2. METODOLOGIA

Como se ha mencionado y para el cumplimiento de los objetivos del DAE relacionados en la introduccion,
el contenido y la estructura de este DAE se adaptan a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en el que se regula la solicitud de inicio de la evaluacion

ambiental estratégica simplificada, asi como la informacién a incluir en el documento.
Dicho contenido incluye:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Unacaracterizacidon de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa

en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier

efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacidn del plan o programa, tomando

en consideracién el Cambio Climatico.
i) Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Adicionalmente, y como corresponde a la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de un instrumento de
planeamiento urbanistico, este Documento Ambiental Estratégico incorpora una caracterizacion de la
capacidad de acogida del ambito en relacidon con variables ambientales especialmente sensibles en el

medio urbano (suelo, acustica, trafico, etc.).

Conviene subrayar que se trata de la EAE de una Modificacién Puntual del Plan General, es decir, de un
instrumento que no plantea la transformacién de nuevos suelos, sino que actua sobre ambitos de suelo
urbano consolidado y dotacional ya desarrollados, introduciendo ajustes en sus calificaciones y

ordenaciones para permitir su mejor y mas equilibrado desarrollo.

Pagina 15 de 161 www.tma-e.com



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARLA (MADRID) PARA LA
CREACION DE UNA ZONA VERDE PUBLICA EN EL ENTORNO DE LA CALLE REAL.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El objeto de analisis ambiental es, por tanto, evaluar los efectos derivados de la redistribucién de usos y
mediante la creacién de una nueva zona verde en el casco histérico y la redefinicidn de un equipamiento
sin uso en el PAU-4 para acoger el uso residencial que se traslada, no la decisién de urbanizacidn del

suelo, ya adoptada y evaluada en su dia con la aprobacion definitiva del PGOU y del PAU 4.

Independientemente de atender a este contenido legalmente establecido, el documento refleja la
influencia de otras fuentes metodoldgicas de referencia a nivel internacional?, asi como el intercambio
de mejores prdcticas profesionales, en el marco de las actividades organizadas por la Asociaciéon
Espafiola de Evaluacidon de Impacto Ambiental (AEEIA) a la que TMA pertenece, en particular de los

congresos nacionales de EIA (CONEIA) y congresos nacionales de medio ambiente (CONAMA).

Otra importante fuente de referencia son las diversas directrices emitidas por el érgano ambiental
(actualmente la denominada Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda e Interior) en relacién a diversos

aspectos sectoriales de la evaluacidn ambiental de planes.

Como referencia adicional se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la norma UNE 157921:2006 sobre

Criterios Generales para la elaboracion de Estudios de Impacto Ambiental.

El trabajo realizado, como toda la actividad de TMA, se enmarca en los compromisos de calidad y
fiabilidad acordados en el seno de la AEEIA, asi como al cddigo de conducta de la Asociacién

Internacional de Evaluaciéon Ambiental (lAIA).

3. NORMATIVA AMBIENTAL

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental establece los procedimientos para la
Evaluaciéon de Impacto Ambiental (EIA) y la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), que permite
introducir criterios de sostenibilidad en la toma de decisiones estratégicas a través de la evaluacion de
planes, programas y proyectos. La evaluacién de impacto ambiental se aplica sobre los proyectos (Art.7)

mientras que la evaluacion ambiental estratégica se aplica sobre los planes y programas (Art.6).

Los objetivos de esta Ley son garantizar la maxima proteccién ambiental, simplificar y agilizar los

procedimientos administrativos y dar mayor seguridad juridica. A su vez considera nuevos aspectos a

2 Las principales referencias a nivel metodoldgico provienen de las siguientes publicaciones:

e  Partidario, M.R. Strategic Environmental Assessment (SEA). Current practices, future demands and capacity-building
needs.

e  Glasson, J.; Therivel, R. and Chadwick, A. Introduction to Environmental Impact Assessment, 4t Edition. Routledge
2012.
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tener en cuenta en la evaluacidn ambiental como es el cambio climatico e incluye nuevos proyectos con

importantes impactos ambientales que deben someterse a este procedimiento.

Asi, la Ley 21/2013 obliga a los planes, los programas y los proyectos incluidos en el &mbito de aplicacion
a someterse a una evaluacién ambiental antes de su adopcién, aprobacién, autorizacién, o bien, si
procede, en el caso de proyectos, antes de la presentacidon de una declaracién responsable o de una

comunicacion previa.

En el articulo 29 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental Estratégica se especifica el contenido

minimo que debe incluir el Documento Ambiental Estratégico:
a) Objetivos de la planificacion.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica vy

ambientalmente viables.
c) Desarrollo previsible del plan o programa.

d) Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en

el ambito territorial afectado.
e) Efectos ambientales previsibles y su cuantificacion.
f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica simplificada.
h) Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan programa, tomando en

consideracion el cambio climatico.
j) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Hasta la aparicidn de la Ley 21/2013, en el dmbito regional era de aplicacién la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, la mayor parte de esta ley
ha quedado sin aplicacion de acuerdo a lo recogido en la disposicidn transitoria primera de la Ley 4/2014,
de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, donde se especifica que, hasta que se apruebe
una nueva legislacién autonédmica en materia de evaluacién ambiental de desarrollo de la normativa
bésica estatal, se aplicara la Ley 21/2013 en los términos previstos en la disposicion. No obstante, lo
dispuesto en el Titulo 1V, y los articulos 49, 50 y 72, la disposicidn adicional séptima y el Anexo Quinto

de la Ley 2/2002 contintan siendo de aplicacién.
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Posteriormente se aprueba la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de

la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, conocida

como “Ley Omnibus” que simplifica ciertos procedimientos y reasigna competencias para la evaluacién.

Ademas, el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, ha actualizados los Anexos |, Il y lll de la Ley 21/2013,

ajustando los criterios para los proyectos que requieren Evaluacién Ambiental Ordinaria y Simplificada.

3.1.

NORMATIVA ESTATAL Y REGIONAL (CAM)

Adaptacion al Cambio Climatico. Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climdtico 2021-2030
(PNACC 2021-2030), que no es en si una norma, pero que sefiala la necesidad de integrar este
aspecto en los procesos de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, y que se
desarrolla en relacién con los objetivos de la Agenda Urbana Espafiola (AUE 2019). En el aio
2023, con el objetivo de aclarar la metodologia asociada a los andlisis de riesgos del PNACC y
proponer orientaciones generales para su desarrollo e implementacion, se crea la Guia para la
evaluacion de riesgos asociados al cambio climdtico. Estrategia de Energia, Clima y Aire de la

Comunidad de Madrid 2023-2030.

Evaluacion ambiental e IPPC: Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion. Ley
2/2002, de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid (derogada
parcialmente); Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para
el desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de
la contaminacién; Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental. Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de

Medidas Fiscales y Administrativas; Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que
se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por
la que se requla el régimen del comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.
Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Ill de la Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Espacios naturales, flora y fauna: Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula
el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas. Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion
dela Faunay la Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid; Decreto 18/1992, de 26 de marzo,
por el que se aprueba el Catdlogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres

y se crea la categoria de arboles singulares. Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el
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que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Real Decreto 1421/2006,
de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el
que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres. Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad modificada por la Ley 39/2015, de 21
de septiembre; Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies
Amenazadas; Directiva2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre
de 2009, relativa a la conservacion de las aves silvestres; Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por
la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad; Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, por la que se modifica el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, en su categoria de
“Arboles Singulares; Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de

diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

= Montes y terrenos forestales: Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid. Decreto 50/1999, de 8 de abril, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid. Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes; Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21
de noviembre, de Montes. Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el
Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de
Madrid, por la que se modifica la Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccién de la

naturaleza de la Comunidad de Madrid.

= Vias pecuarias: Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias; Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
vias pecuarias, como la Ley 8/1998, de 15 de junio, de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.
Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, por la que se

modifica la Ley 8/1998, de 15 de junio, de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

= Patrimonio Cultural: Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol y la Ley
10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.
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= Habitats: Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres. Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la

conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

= Hidrologia: Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el
que se regula la proteccion de las aguas subterrdneas contra la contaminacion y el deterioro.
Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidrolégicos
de las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla,
Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico

Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

= Suelo y residuos: Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados. Orden 2726/2009, de 16 de Julio, por la que se regula la
gestion de los residuos de construccion y demolicion de la Comunidad de Madrid. Real Decreto
Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
prevencion y control integrados de la contaminacion. Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular. Ley 1/2024, de 17 de abril, de economia

circular de la Comunidad de Madrid.

= Arbolado urbano: Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano
en la Comunidad de Madrid.

= Calidad atmosférica: Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmésfera. Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones
bdsicas para su aplicacion. Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire. Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. Real Decreto 34/2023, de
24 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la

mejora de la calidad del aire; el Reglamento de emisiones industriales y de desarrollo de la Ley
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16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacién, aprobado
mediante el Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre; y el Real Decreto 208/2022, de 22 de
marzo, sobre las garantias financieras en materia de residuos. Orden 665/2014, de 3 de abril,
del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se aprueba la estrategia
de calidad del aire y cambio climdtico de la Comunidad de Madrid 2013-2020. Plan Azul +.
Estrategia de Energia, Clima y Aire de la Comunidad de Madrid 2023-2030.

= Calidad acustica: Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre. Ley 37/2003, de 17
de noviembre, de Ruido. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido
ambiental. Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas mdquinas de uso al aire libre. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del
Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de proteccion contra la
contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid. Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por
el que se modifica el Real Decreto 1367/2007. Orden PCl/319/2018, de 7 de diciembre, por lo
que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

= Contaminacién luminica / proteccién del cielo nocturno: Real Decreto 1890/2008 de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Exterior; Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, en relacion a que tanto
los sistemas de iluminacion exterior de las nuevas redes viarias de urbanizacion como los del
propio trdfico que circule por ellas, no deberdn producir deslumbramientos al trdfico de la Red

de Carreteras del Estado.

= Contaminacion electromagnética: Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras
eléctricas; Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.
Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre

condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
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instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09. Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.
3.2. NORMATIVA LOCAL

*  Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Parla, aprobado definitivamente por Acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el 31 de julio de 1997.

Publicado en el BOCM n? 253, de 24 de octubre de 1997.

*  Programa de Actuacion Urbanistica (PAU-4) “Leguario Sur”, aprobado mediante Plan Parcial por
el Pleno del Ayuntamiento de Parla el 4 de diciembre de 2001. Publicado en el BOCM n2 2, de 3
de enero de 2002.

»  Ordenanza Municipal de Proteccion Ambiental de Parla (OMPA), aprobada por el Pleno

Municipal el 15 de diciembre de 2004, con modificaciones posteriores vigentes.

» Ordenanza Municipal de Recogida de Residuos de Parla (OMRR), aprobada por el Pleno
Municipal el 12 de junio de 2018.

»  Ordenanza Municipal de Medidas Correctoras y Usos en Obras de Edificacion de Parla (OMCUE),

aprobada por el Pleno Municipal el 7 de marzo de 2006, con modificaciones posteriores.

4. AMBITO DE ESTUDIO

4.1. SITUACION Y DESCRIPCION GENERAL

El municipio de Parla se localiza en la comarca Sur de la Comunidad de Madrid, a unos 22 km de la

capital. El municipio linda con los siguientes municipios:
= Al norte: con Fuenlabrada (Madrid).
= Al oeste: con Humanes de Madrid (Madrid) y Grifidn (Madrid).
= Al sur: con Torrejon de la Calzada (Madrid) y Torrején de Velasco (Madrid).

= Al este: con Pinto (Madrid).
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[ Ambito de estudio
[] Parla
] Municipos de la CAM

Figura 1. Ubicacion del dmbito respecto al propio municipio y los colindantes. Elaboracion propia sobre
datos del MITERD.

El ambito de la modificacién puntual se compone de dos zonas diferentes, una en el casco urbano, donde

se propondra la creacién de la zona verde, objeto principal de este documento, y otra, procedente del
desarrollo urbanistico del PAU-4 “Leguario Sur”, donde se reubicaran los derechos edificatorios de las

parcelas actualmente con uso residencial, de la zona de casco.
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Figura 2. Delimitacion de los dos sub-ambitos o zonas de actuacion de la Modificacion Puntual.
Elaboracion propia sobre ortofoto de mdxima actualidad del PNOA.

Las coordenadas UTM (ETRS89) en las que se encuadran las dos zonas del ambito son las siguientes:

Coordenadas UTM
Zona 1 Zona 2
X Y X Y
Max. 434,557 4.454.510 433.954 4.453.451
Min. 434.433 4.454.369 433.850 4.453.345

Tabla 1. Coordenadas de localizacion del dmbito de estudio.
Zona 1: Zona del Casco Urbano

La Zona 1, se situa en el centro histérico de Parla, en torno a la calle Real y la plaza de San Juan, con una
superficie total de 5.595 m?2. Se trata de un espacio estratégico en el corazén del municipio, frente a la
iglesia Nuestra Sefiora de la Asuncién y préximo al Ayuntamiento, con conexidén directa a la red de

transporte publico a través del tranvia urbano.
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Figura 3. Zona 1. Elaboracion propia sobre ortofoto de mdxima actualidad del PNOA.
La Zona 1 queda delimitada por suelo urbano consolidado, en mayor detalle:
= Al norte: por la manzana residencial que delimita al norte la plaza San Juan.
= Al oeste: por la calle Real, principal eje del municipio y por donde circula el tranvia.
= Al sur: por manzana residencial.

= Al este: por la calle Dos Hermanas en su tramo norte, la calle Carolina Coronado en el tramo

central y, mas al sur, por mas edificaciones residenciales.

Catastralmente, ademads del suelo no incluido como parcela (dominio publico), la Zona 1 se compone de

11 parcelas, todas ellas calificadas con uso residencial, con las caracteristicas siguientes:
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Figura 4. Localizacion de las parcelas en plano catastral. Fuente: Memoria de informacion de la MP.

N2 Direccion Referencia Catastral Superficie catastral
1 Calle Real, 20 4646122VK3544N0001QM 171 m?
2 Calle Real, 22 4646123VK3544N0001PM 210 m?
3 Calle Real, 24 4646134VK3544N0001DM 34 m?
4 Calle Real, 26 4646105VK3544N0001JM 595 m?
5 Calle Real, 28 4646124VK3544N0001LM 638 m?
6 Calle Real, 30 4646125VK3544N0001TM 332 m?
7 Calle Real, 32 4646126VK3544N0001FM 339 m?
8 Calle Real, 34 4646127VK3544N0001MM 241 m?
9 Calle Real, 36 4646128VK3544N00010OM 553 m?
10 Plaza de San Juan, 7 4646129VK3544N0001KM 140 m?
11 Plaza de SanJuan, 6 4646130VK3544N0001MM 73 m?
Total parcelas privativas 3326 m?

Tabla 2.

informacion de la MP.

Superficie y referencia catastral de las parcelas incluidas en la Zona 1. Fuente: Memoria de
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Zona 2: Parcela PAU-4 “Leguario Sur”

La Zona 2 se ubica al sur del casco urbano de Parla, con una superficie de 5.240,7 m?, en el interior de la
trama de reciente urbanizacién del PAU-4 “Leguario Sur”. La parcela pertenece a un suelo clasificado
como sistema general de equipamiento hospitalario aun no desarrollado, actualmente sin funcion

especifica y utilizada como aparcamiento en superficie.

Figura 5. Zona 2. Elaboracion propia sobre ortofoto de mdxima actualidad del PNOA.

La Zona 2 queda delimitada por:
= Al noreste: por la calle Eduardo Chillida.
= Al noroeste: por la calle Toledo.
= Al sureste: por la calle Pablo Gargallo.

= Al suroeste: por un area residencial consolidada del propio desarrollo.
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Figura 6.  Ambito de la modificacién puntual en la zona del PAU-4 “Lequario Sur”. Fuente:
Memoria de informacion de la MP.

Catastralmente, como se aprecia en la imagen anterior, no esta correctamente delimitada, incluyendo

en el frente a la Calle Toledo y a la Calle Pablo Gargallo, parte del espacio libre correspondiente al viario.

Su referencia catastral es 3935602VK3533N0001WW vy aunque a efectos catastrales consta una
superficie de 6.380 m?, por lo indicado en el parrafo anterior, su superficie “correcta” es de 5.240,70 m?,

tal y como se justificara mas adelante.

4.2. ESTADO ACTUAL

La Zona 1 incluye suelos de titularidad publica ya urbanizados como viario (conexidn de la calle Carolina
Coronado con la calle Dos Hermanas y plaza de San Juan) y espacio libre (plaza de San Juan). La plaza de
San Juan alberga una fuente en un extremo oeste, dos zonas ajardinadas con configuracion triangular y

algunas terrazas de los establecimientos mas proximos.

El interior de la manzana edificada incluye 11 parcelas (figura 4) con uso residencial. La mayor parte de
las parcelas (parcela 1,2,4,7,9, 10y 11) se encuentran vacantes y sin uso aparente, con algun ejemplar
arbéreo aislado. La parcela 3 esta ocupada por unas ruinas de una antigua edificacion, y las parcelas 5y
6 presentan algunas construcciones provisionales. En la parcela 8 se encuentra la Unica edificacion, que
actualmente tiene uso residencial y comercial (en su planta baja). Estas parcelas se encuentran valladas
y separadas entre si, excepto las parcelas 9, 10 y 11, que estdn unidas. En el extremo noreste de la
parcela 11 se identifica un poste que sostiene una linea de telecomunicaciones, la cual recorre el limite

norte y oeste de las parcelas 9, 10y 11.
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Por la calle Real, discurre el tranvia urbano, infraestructura implantada en 2007 que conecta con la red
de autobuses interurbanos en la estacién Bulevar Sur. En el lateral de la zona se localiza la parada “Iglesia

centro”, lo que garantiza una alta accesibilidad mediante transporte publico.

La Zona 2 se destina actualmente a aparcamiento en via publica, con una capacidad total de 368 plazas.

En su entorno inmediato se localizan residencias colectivas y equipamientos asistenciales.

A continuacidn, se detalla las caracteristicas y el estado actual de cada zona.

Zona 1: Zona del Casco Urbano

Parcelas 1,2y 3

Las parcelas 1, 2 y 3 estan unidas entre si y delimitadas perimetralmente por muros, sin acceso libre.
Las parcelas 1 y 2 presentan cobertura de vegetacién espontdnea, con presencia de formaciones
arbustivas y un ejemplar aislado de olmo (UImus pumila) (figura 7). Son espacios sin uso aparente, y se
han observado elementos abandonados, como sillas depositadas en la parcela 2. La parcela 3 esta

ocupada por una edificacion en estado ruinoso, a cuyo interior no se pudo acceder.

Figura 7. Parcelas 1y 2 desde el limite oeste

Parcela 4

La parcela 4 se encuentra en estado de abandono y sin uso definido. Presenta vegetacidén espontaneay
un ejemplar de higuera (Ficus carica) en su extremo oriental. En el suelo se identifican residuos

dispersos, entre los que destacan una bicicleta y varias barras metdlicas.
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Figura 8. Parcela 4 desde el limite este
Parcelas5y 6

Las parcelas 5 y 6 no presentan separacion fisica entre ellas. Se identifican varias casetas en aparente
estado de abandono, localizadas en los extremos este y suroeste. El suelo es desnudo en la zona sur y
presenta vegetacién espontdnea en el norte. En todo el dmbito se observa la presencia de residuos,
principalmente telas y electrodomésticos, lo que indica un estado de abandono. En el limite occidental

se localizan dos ejemplares de olmo (figura 9).

Figura 9. Parcelas 5y 6 desde el limite este
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Parcela 7

La parcela 7 esta delimitada por muros, sin acceso posible al interior. Desde el exterior se observa
vegetacidn espontdnea, sin uso aparente. En el extremo oeste se identifica un ejemplar de olmo. No se

aprecian residuos en el suelo.

Parcela 8

La parcela 8 alberga la Unica edificacidon del emplazamiento. Se trata de un edificio de tres plantas con
uso residencial y comercial. En la planta baja se encuentra la joyeria Artiguez y la entrada a un garaje,
mientras que las plantas primera y segunda estan destinadas a vivienda. En el extremo sureste se localiza

un patio interior, al que no se pudo acceder.

AN
i sl

Descubre las raz
as inc deln

Figura 10.Edificacion en la parcela 8

Parcelas 9,10y 11

Las parcelas 9, 10 y 11 conforman un Unico espacio sin separacioén fisica. El suelo esta cubierto por
vegetacidn espontanea de altura significativa, lo que indica un estado de abandono, y no se aprecian
residuos en el suelo. Los limites norte y oeste presentan carteles publicitarios, y se observan tres
ejemplares de olmo en mal estado fitosanitario (figura 12). En el extremo noreste se identifica un poste

que sostiene una linea de telecomunicaciones, la cual recorre el limite norte y oeste de las parcelas.
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Figura 12.Hojas de los olmos localizados en las parcelas 9, 10y 11.

Plaza de San Juan y sus inmediaciones

La plaza de San Juan presenta una fuente en el extremo oeste, dos zonas ajardinadas de configuracion
triangular y terrazas asociadas a los establecimientos cercanos. La jardinera este contiene arbustos

ornamentales, mientras que la jardinera oeste incluye arbustos y dos cipreses de aproximadamente seis
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metros de altura. Entre ambas jardineras se dispone una zona sombreada con bancos y vegetacion

ornamental. El resto del espacio publico incluye mobiliario urbano como bancos y alumbrado (figuras

13).

En el extremo noreste, en la interseccién de las calles Pinto, Dos Hermanas y San Juan, se ubica una

jardinera circular con vegetacion ornamental.

Figura 13.Plaza de San Juan

En conclusion, en la Zona 1 todas las parcelas se encuentran en estado de abandono, sin uso aparente,
con presencia de vegetacion espontanea y residuos en algunas dreas, excepto la parcela 8, que alberga

la Unica edificacién del emplazamiento.

A pesar de la imposibilidad de acceder al interior de las parcelas, se han identificado un total de diez
ejemplares arbdreos: nueve olmos (UImus pumila) y una higuera (Ficus carica). De estos, los tres olmos
ubicados en las parcelas 9, 10 y 11 presentan un estado fitosanitario deficiente, que deberad verificarse

en etapas posteriores.

Zona 2: Parcela PAU-4 “Leguario Sur”

La Zona 2 corresponde a un aparcamiento en via publica con capacidad para 368 vehiculos. Una linea
eléctrica atraviesa el area en direccidn noreste-suroeste, contando con dos apoyos situados dentro del
emplazamiento (figura 14). El limite sureste presenta una alineacidon arbérea compuesta por ocho
ejemplares: dos fotinias (Photinia serratifolia) y seis fresnos (Fraxinus ornus). En el extremo norte de la

zona se localiza un cartel publicitario.
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Figura 14.Zona 2
5. PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

5.1.  OBIJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

OBIJETIVOS

La necesidad de crear nuevos espacios libres publicos que resuelvan el déficit que, al igual que ocurre
con la gran mayoria de municipios, sufre el casco urbano de Parla, junto con la oportunidad que supone
la existencia de una importante bolsa de suelo vacante en una localizacion estratégica del casco urbano,
motiva la iniciativa del Ayuntamiento de Parla de promover la presente modificaciéon puntual del Plan

General, cuyo objeto principal es la creacidon de una nueva zona verde publica en la calle Real.

Por otra parte, y debido a la innecesaridad de mantener la categoria de uso Hospitalario (sanitario) en
el equipamiento de sistema general del PAU-4, al haberse construido en el afio 2006 el Hospital
Universitario Infanta Cristina, se propondrd el cambio de categoria del equipamiento en el suelo de la
Zona 2 que mantiene esa calificacion, manteniéndolo con un uso de equipamiento genérico que
permita al Ayuntamiento disponer del suelo en funcién de las necesidades que puedan surgir en cada
momento. El resto de la manzana de la Zona 2 pasara a acoger el uso residencial que se traslada desde

la Zona 1.
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CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

Para lograr estos objetivos, resulta necesario tramitar una modificacidon del planeamiento general, al
estar calificado el suelo donde se prevé la materializacién del espacio libre con uso residencial y tener la
parcela de equipamiento la consideracion de Red General (y por ello tratarse de una determinacion de

caracter estructurante).

Se propone la modificacién del uso de las parcelas de titularidad privada del casco urbano, calificdndose
el suelo, en parte como Red Local de Servicios Urbanos (viario publico) y en parte como Red General de
Zona Verde, y la reubicacion de estos derechos edificatorios calificando a su vez parte (la misma

superficie) de una parcela cuyo uso actual es el de equipamiento, como residencial.

La consideracién de la parcela del PAU-4 como Red General posibilita su reubicacidn, desde un area

homogénea en que resulta innecesaria, a otra area homogénea claramente deficitaria de espacios libres
publicos, sin provocar por tanto con ello una reduccién de las Redes publicas locales en el area

homogénea que conforma el PAU-4.

Tampoco sera precisa, tal y como se justificard mas adelante, compensacién alguna en forma de redes
publicas debido al incremento de edificabilidad que supondra, en el drea homogénea del PAU-4, la

reubicacion en este espacio de los derechos edificatorios de las parcelas residenciales de la calle Real.

Es evidente que tampoco sera preciso reajuste o compensacién alguno en el &rea homogénea del casco

urbano, al suponer la modificacidon una reduccion de la edificabilidad en el dmbito.

Se trata por tanto de mantener, en el conjunto de las redes generales del municipio, la superficie de
suelo calificado de esta forma, tal y como establece la LSCM en su articulo 67.2, respecto a las

Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion Urbanistica, que dice:

“2. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que desafecte el
suelo de redes publicas ya obtenidas por cesion obligatoria y gratuita, deberd garantizar el

mantenimiento las redes publicas existentes mediante la calificacion de nuevo suelo de redes publicas

en cantidad y calidad equivalentes, de manera que se mantenga el estdndar de calidad de vida urbana

ya obtenida.”

Respecto a la “calidad” del nuevo suelo que se clasifica como Red publica, se modifica la categoria de la

red, pasando de la actual, de equipamiento, a zona verde, lo que se considera una “calidad equivalente”.
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5.2. ESTUDIO DE LAS ALTERNATIVAS

Contemplando los criterios, objetivos y condicionantes expuestos en apartados anteriores, para la
modificaciéon puntual se han considerado tres alternativas, todas ellas viables tanto técnica como

urbanistica y ambientalmente.

Siendo el objeto principal de la modificacién puntual la creacién de la zona verde, las Unicas opciones
en este sentido es hacerla o no, por lo que basicamente las alternativas se diferencian en la cantidad de
edificabilidad que se mantiene en el suelo junto a la calle Real y la que se traslada a la parcela del
Leguario Sur, asi como el disefo y disposicién del viario de conexién de la zona este con la calle de la
Iglesia, que podra ser mantenida en su estado actual partiendo de la calle Dos Hermanas, o crear una

nueva conexion desde la calle Domingo Malagén.

A continuacién, se describirdn y evaluardn estas alternativas, con objeto de justificar que la finalmente
escogida y desarrollada es la mas adecuada, teniendo en cuenta el objeto principal de la modificacion

puntual y por tanto el mayor beneficio para el entorno y para el conjunto de la sociedad.

Como elemento comun a las tres alternativas se propone la definicidn de una manzana residencial al sur
de la Zona 1, que sirva como remate de las edificaciones existentes, algunas con fachada a la calle Real

y otras a la calle San Roque, y que funcione también como fondo de la nueva zona verde.

Figura 15.Edificaciones en la esquina de la calle Real con la calle San Roque. Fuente: Memoria
justificativa de la ordenacion adoptada de la MP.

Esta nueva edificacion continuara la alineacién sur de la calle Carolina Coronado hasta su encuentro con

la calle Real, tal y como se observa en el esquema siguiente:
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Planta de la nueva edificacion

Figura 16.Manzana de remate hasta la alineacién de la calle Carolina Coronado (linea amarilla).
Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion adoptada de la MP.

ALTERNATIVA PRIMERA
Ademas de la manzana de remate de las edificaciones situadas al sur de la zona verde, se propone la

definicidn de otra manzana que incluya la edificacion sita en el nimero 34 de la calle Real, evitando de

esta forma su demolicién, de acuerdo con el esquema siguiente:

V. | [ 2o e / [
3T | o I
S T J e e

Figura 17.Alternativa con definicion de dos manzanas residenciales. Fuente: Memoria justificativa de la
ordenacion adoptada de la MP.
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De esta forma, se configuran en la Zona 1 dos manzanas residenciales y dos con uso de espacio libre, y
en la Zona 2, se define una manzana residencial y la parcela correspondiente al resto de suelo de

equipamiento, con las caracteristicas siguientes:

ZONA 1
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 855 m? 2,25 m?/m? 1.923,75 m?
Residencial 2 917,8 m? 2,25 m?/m? 2.065,05 m?
Total Residencial 1.772,8 m? 3.988,30 m?
Espacio libre 1 1.294 m?
Espacio libre 2 468,6 m?
Espacio libre 3 839,7 m?
Total Espacio Libre 2.602,3 m?
Viario publico 1.219,9 m?
Total Zona 1 5.595 m? 3.988,80 m?
ZONA 2
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 1.671,2 m? 2,25 m?/m? 3.760,20 m?
Equipamiento 3.569,5 m?
Total Zona 2 5.240,7 m? 3.760,20 m?
TOTAL AMBITO MP 10.835,7 m? 7.749,00 m?

Tabla 3.  Cuadro de superficies y edificabilidad para la alternativa primera. Fuente: Memoria
justificativa de la ordenacion adoptada de la MP.

CASCO GO 1
~_855m

ESPACIO LIBRE
1294 m2

PLAZA ADO
MARSILLAC!

Figura 18.0rdenacion Zona 1. Alternativa primera. Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.
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Sera preciso trasladar, a la Zona 2, un total de 1.671,2 m? de suelo residencial, con una edificabilidad de

1.671,2 x 2,25 = 3.760,20 m2.

Se propone la calificacién de la zona noreste de la manzana, con frente a la calle Eduardo Chillida y el

parque situado al norte de esta calle.

Figura 19.0rdenacion Zona 2. Alternativa primera. Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.

Los aspectos positivos de esta alternativa son:

- Creacion de nuevos espacios libres en el casco urbano, cumpliendo por tanto el objetivo

principal de la modificacién puntual.

- Mantenimiento de la edificacidn existente, evitando de esta forma su demolicidn y la necesidad

de compensacion por ello a los propietarios de dicha construccion.

- Definicidn de una manzana de remate de las edificaciones situadas al sur de la Zona 1, que dé
continuidad a la alineacidn sur de la calla Carolina Coronado y ofrezca una nueva fachada al

espacio libre de nueva creacion.
Como aspectos negativos se podrian destacar el siguiente:

- Interrupcion de los nuevos espacios libres, creando varios espacios de menor dimension frente

a zonas de mayor dimensidn que resultarian en caso de no existir la manzana intermedia.

- Mantenimiento de la conexién viaria de la calle Dos Hermanas con la calle de la Iglesia,
dividiendo la zona norte en dos espacios y obligando a mantener este tréfico por la calle Dos

Hermanas, desde la calle Domingo Malagén.
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ALTERNATIVA SEGUNDA

La Unica diferencia que se propone, respecto a la alternativa anterior, es la eliminacidn de la edificacién
de la calle Real nimero 34 y la definicidn de un espacio libre, que abarca todo el frente de la calle Real,
desde la nueva fachada que se crea con la manzana sur, hasta la actual conexidn viaria con la calle de la

Iglesia, u otro espacio coincidente con la plaza de San Juan.

De esta forma, se configuran en la Zona 1 una manzana residencial y dos con uso de espacio libre, y en
la Zona 2, se define, al igual que en la alternativa anterior, una manzana residencial y la parcela

correspondiente al resto de suelo de equipamiento, con las caracteristicas siguientes:

ZONA 1
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 917,8 m? 2,25 m?/m? 2.065,05 m?
Espacio libre 1 2.617,6 m?
Espacio libre 2 839,7 m?
Viario publico 1.219,9 m?
Total Zona 1 5.595 m? 2.065,05 m?
ZONA 2
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 2.526,2 m? 2,25 m?/m? 5.683,95 m?
Equipamiento 2.714,5 m?
Total Zona 2 5.240,7 m? 5.683,95 m?
TOTAL AMBITO MP 10.835,7 m? 7.749,00 m?

Tabla 4. Cuadro de superficies y edificabilidad para la alternativa segunda. Fuente: Memoria
justificativa de la ordenacion adoptada de la MP.

Serd preciso trasladar, a la Zona 2, un total de 2.526,2 m? de suelo residencial, con una edificabilidad de

2.526,2 x 2,25 = 5.683,95 m?.

Se propone igualmente la calificacidn de la zona noreste de la manzana, con frente a la calle Eduardo

Chillida y el parque situado al norte de esta calle.
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ESPACIO LIBRE
2617.6 m2

PLAZA ADOW
MARSILLAC

Figura 20.0rdenacion Zona 1. Alternativa seqgunda. Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.

Figura 21.0rdenacion Zona 2. Alternativa segunda. Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.
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Los aspectos positivos de esta alternativa son:

- Creacidn de nuevos espacios libres en el casco urbano de mayor dimensién, cumpliendo por
tanto el objetivo principal de la modificacion puntual. Se definen dos zonas separadas por la

actual conexidn viaria entre la calle Dos Hermanas y la calle Iglesia.

- Definicién de una manzana de remate de las edificaciones situadas al sur de la Zona 1, que dé
continuidad a la alineacidn sur de la calla Carolina Coronado y ofrezca una nueva fachada al

espacio libre de nueva creacién.
Como aspectos negativos se podrian destacar el siguiente:

- Necesidad de demolicion de la edificacion existente, precisando de compensacion por ello a los

propietarios de dicha construccion.

Mantenimiento de la conexidn viaria de la calle Dos Hermanas con la calle de la Iglesia, dividiendo la
zona norte en dos espacios y obligando a mantener este trafico por la calle Dos Hermanas, desde la calle

Domingo Malagén.

ALTERNATIVA TERCERA

La Unica diferencia que se propone, respecto a la alternativa anterior, es la eliminacion de la conexién
viaria con la calle de la Iglesia desde la calle Dos Hermanas, trasladando este vial como continuacién de
la calle Domingo Malagdn. Se mantiene el vial al este de la nueva zona verde para conservar de esta

forma los espacios de carga y descarga, las plazas de aparcamiento y el acceso al vado existente.

De esta forma, se configuran en la Zona 1 una manzana residencial y dos con uso de espacio libre, y en
la Zona 2, se define, al igual que en la alternativa anterior, una manzana residencial y la parcela

correspondiente al resto de suelo de equipamiento, con las caracteristicas siguientes:

ZONA 1
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 917,8 m? 2,25 m?/m? 2.065,05 m?
Espacio libre 1 1.285 m?
Espacio libre 2 2.343 m?
Viario publico 1.049,2 m?
Total Zona 1 5.595 m? 2.065,05 m?
ZONA 2
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 2.526,2 m? 2,25 m?/m? 5.683,95 m?
Equipamiento 2.714,5 m?
Total Zona 2 5.240,7 m? 5.683,95 m?
TOTAL AMBITO MP 10.835,7 m? 7.749,00 m?
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Tabla 5. Cuadro de superficies y edificabilidad para la alternativa sequnda. Fuente: Memoria
justificativa de la ordenacion adoptada de la MP.

2343.0m2

PLAZA ADOL
MARSILLACI

Figura 22.0rdenacion Zona 1. Alternativa tercera. Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP

Serd preciso trasladar, a la Zona 2, un total de 2.526,2 m? de suelo residencial, con una edificabilidad de

2.526,2 x 2,25 = 5.683,95 m?.

Se propone igualmente la calificacidon de la zona noreste de la manzana, con frente a la calle Eduardo

Chillida y el parque situado al norte de esta calle.
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Figura 23.0rdenacion Zona 2. Alternativa seqgunda. Fuente: Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.

Los aspectos positivos de esta alternativa son:

- Creacion de nuevos espacios libres en el casco urbano de mayor dimensién, cumpliendo por
tanto el objetivo principal de la modificacién puntual. Se definen dos zonas separadas por la

conexioén viaria entre la calle Domingo Malagdn y la calle Iglesia.

- Definiciédn de una manzana de remate de las edificaciones situadas al sur de la Zona 1, que dé
continuidad a la alineacidon sur de la calla Carolina Coronado y ofrezca una nueva fachada al

espacio libre de nueva creacion.

- La nueva conexidn viaria elimina el trafico actual de la calle Dos Hermanas, que desde la calle

Domingo Malagdn accedia a la calle Iglesia
Como aspectos negativos se podrian destacar el siguiente:

- Necesidad de demolicion de la edificacion existente, precisando de compensacion por ello a los

propietarios de dicha construccion.

- Conexidn viaria de la calle Domingo Malagdn con la calle Iglesia, dividiendo la zona verde en dos

espacios.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

La alternativa cero, o la opcién de no desarrollar la presente modificacion del Plan General, no se analiza

debido a los evidentes aspectos negativos que presenta:
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= Existe un déficit claro de zonas verdes en el casco histérico de Parla.

= El suelo previsto por el Plan General para la implantacién de un uso hospitalario en el PAU-4
resulta actualmente innecesario, debido a la construccién del Hospital Universitario Infanta

Cristina.

= |a existencia de solares urbanos vacantes, junto a la calle Real, posibilitan en este momento la
generacidn de un gran espacio libre en una situacidn idénea por su situacidn central en el casco
urbano y su accesibilidad, tanto peatonal como rodada o mediante el uso del tranvia, que cuenta

con una parada muy proxima.
Se analizan a continuacién las tres alternativas propuestas.

Es importante sefalar que en todos los casos se ha limitado el coeficiente de edificabilidad de las
manzanas residenciales propuestas en la calle Real, asi como las alturas de la edificacion, a pesar de que
si se diera continuidad a la volumetria de las manzanas de la UE-16 (con seis plantas de altura), seria
posible la materializacién de mas edificabilidad en esta zona y por tanto reducir la que resulta necesario

trasladar a la Zona 2.

Frente a esta posibilidad, evaluada al inicio de los trabajos, se ha considerado que una mayor altura en
esta zona resultaria perjudicial para el entorno de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncidn, elemento

incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General, por lo que se desestima.

Se considera que, si bien las tres alternativas basicamente persiguen, y consiguen, en mayor o menor
medida, el objetivo principal de la modificacién puntual -la creaciéon de un espacio libre publico en el
entorno de la calle Real-, resulta mucho mas beneficioso y mas coherente con los objetivos calificar, en
la Zona 1, la mayor cantidad posible de zona verde, por lo que es este aspecto, la alternativa tercera

seria la idonea.

Una mayor superficie de zona verde naturalizada supone unos efectos enormemente positivos sobre el
medio urbano, incluyendo una correccion paisajistica, una disminucion de la escorrentia superficial, la
generacion de un refugio climatico, la mejora de la calidad del aire o la disminucidn de la contaminacién

acustica en el entorno urbano. Estos aspectos seran descritos mas adelante en el presente DAE.

Ademas, respecto a la conexién viaria con la calle Iglesia, también resulta mas favorable la alternativa
tercera, ya que por la calle Domingo Malagdn circula la mayoria del trafico que utiliza esta conexién, y
con la propuesta de esta alternativa se elimina el trafico que, en la actualidad, utiliza la calle Dos

Hermanas para acceder a la calle Iglesia.
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Por otra parte, la afeccidn a la manzana de equipamiento del PAU-4, resulta muy similar en todos los
casos, ya que continua con superficie suficiente para su desarrollo como equipamiento en su momento,

en funcién de las necesidades municipales.

Econdmicamente, si bien es cierto que las alternativas segunda y tercera conllevan la demolicidon y
compensacion por ello de la edificacidon del nUmero 34 de la calle Real, este aspecto queda compensado

sobradamente por la mejora en cuanto a aspectos sociales y medioambientales.

Finalmente, y en relacién con aspectos medioambientales, es evidente que la creacidn de una zona
verde de la mayor dimensidn posible, en una zona deficitaria de estos espacios, supone una mejora del

medio ambiente del casco urbano.

Se selecciona por todo ello, para su desarrollo, la alternativa tercera.

5.3. PROPUESTA DE ORDENACION

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Actualmente, la Zona 1 presenta una superficie calificada con uso residencial (zona amarilla de la figura
24), y la zona norte corresponde a viario y espacios libres (zona verde de la figura 24). La Zona 2 esta

calificada como equipamiento hospitalario del PAU-4 (zona azul de la figura 26).

La Modificacion Puntual del Plan General supone el traslado de parte del suelo actualmente calificado
con uso residencial de la Zona 1 (zona amarilla figura 24), a la manzana del PAU-4 (zona amarilla de la

figura 27).

A su vez, parte del suelo actualmente calificado como equipamiento en el PAU-4 (zona azul de la figura
26) se traslada a la Zona 1 (zona verde de la figura 25), alterando su calificacion de equipamiento

(ordenanza 7), a zonas verdes y espacios libres (ordenanza 8).

El suelo de la Zona 1 que, con igual calificacién (residencial de casco) se mantiene en su localizacién
(zona amarilla de la figura 25), se incorpora en la modificacion con objeto de incluirlo en el
procedimiento de equidistribucion que se realizara para el desarrollo de las determinaciones que se fijan

en el presente documento.

Finalmente, el suelo que mantiene su calificacion y se mantiene en la parcela del PAU-4 (zona azul en la
figura 27), se incluye en la modificacion puntual con objeto del cambio de clase de equipamiento, del
actual uso hospitalario a un uso genérico, que permita al Ayuntamiento su uso en funcién de las

necesidades de cada momento.
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Figura 24. Calificacion actual de la Zona 1. Fuente:
Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.

Figura 25. Calificacion modificada de la Zona 1.

Fuente: Memoria justificativa de la
ordenacion adoptada de la MP.
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Figura 26. Calificacion actual de la Zona 2. Fuente:
Memoria justificativa de la ordenacion
adoptada de la MP.

Figura 27.Calificacion modificada de la Zona 2.
Fuente: Memoria justificativa de la
ordenacion adoptada de la MP.
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También se modifica la conexidn viaria en la Zona 1, de manera que se interrumpe la conexién entre la
calle Dos hermanas y la calle Iglesia, y se da continuidad a la calle Domingo Malagén hasta la calle Iglesia

atravesando la Zona 1, una conexidon mucho mas directa y funcional (figuras 28 y 29).

Figura 28.Conexion actual de la calle Dos Hermanas con calle de la Iglesia. Fuente: Memoria
justificativa de la ordenacidon adoptada de la MP.

Figura 29.Conexion propuesta de la calle Domingo Malagdn con calle de la Iglesia. Fuente: Memoria
justificativa de la ordenacidon adoptada de la MP.
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CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA

En los cuadros siguientes se indican las superficies y edificabilidades de los suelos incluidos en la

modificacion puntual, en su estado inicial y modificado.

Estado Inicial

ZONA 1
Manzana Superficie | Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 3.444 m? 2,25 m?/m? 7.749 m?
Espacio libre 2.151 m2
Total Zona 1 5.595 m? 7.749 m?
ZONA 2
Manzana Superficie | Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Equipamiento Hosp. 5.240,7 m?
Total Zona 2 5.240,7 m?
TOTAL AMBITO MP 10.835,7 m? 7.749,00 m?

Tabla 6. Cuadro de superficies y edificabilidad en el estado inicial. Fuente: Memoria justificativa de la
ordenacion adoptada de la MP.

Estado modificado

ZONA 1
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 917,8 m? 2,25 m?/m? 2.065,05 m?
Espacio libre 1 1.285 m?
Espacio libre 2 2.343 m?
Viario publico 1.049,2 m?
Total Zona 1 5.595 m? 2.065,05 m?
ZONA 2
Manzana Superficie Coef. Edificabilidad | Edificabilidad
Residencial 1 2.526,2 m? 2,25 m?/m? 5.683,95 m?
Equipamiento 2.714,5 m?
Total Zona 2 5.240,7 m? 5.683,95 m?
TOTAL AMBITO MP 10.835,7 m? 7.749,00 m?

Tabla 7. Cuadro de superficies y edificabilidad en el estado modificado. Fuente: Memoria justificativa
de la ordenacién adoptada de la MP.

5.4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Conforme a lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la

modificacién puntual planteada en el término municipal de Parla (Madrid) seguira previsiblemente el

siguiente desarrollo:
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1. Aprobacioén Inicial (Al)

El Ayuntamiento de Parla, como Administracién competente para la tramitacidon, procederd a la
Aprobacién Inicial de la MP sometiendo toda la documentacion a informacidén publica mediante la
publicacion del anuncio de informacién publica en el BOCM. Paralelamente requerird los informes de
los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados previstos legalmente

como perceptivos, que deberdn ser emitidos en el plazo de Informacién Publica.
2. Solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada

En esta fase inicial, se presentara el DAE junto con la Memoria de la MP para que el érgano ambiental
formule el Informe Ambiental Estratégico (IAE), después de realizar las consultas tanto a las
administraciones afectadas, como al publico interesado, se determinard si la MP tiene efectos

significativos sobre el medio ambiente.

En caso afirmativo, la MP deberd someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria; en caso
contrario se dara fin a la tramitacion ambiental simplificada mediante la emision del Informe Ambiental

Estratégico (IAE).

El IAE podr3, en todo caso, anadir medidas preventivas o correctoras a las formuladas en el DAE que

deberan ser recogidas en el documento de la MP que se someta a aprobacién definitiva.

Si el 6rgano ambiental considera que la MP no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, se

podrd proceder a la aprobacidn provisional de la MP por el Ayuntamiento.
3. Aprobacidn provisional

Una vez hayan informado favorablemente los técnicos municipales sobre el contenido de las alegaciones
e informes sectoriales presentados durante el periodo de Informacién Publica, el Pleno del
Ayuntamiento de Parla procederd a la aprobacion provisional de la MP. A continuacidn, se remitira el
expediente completo a la consejeria competente en materia de urbanismo de la Comunidad de Madrid

para su tramitacién definitiva.
4. Aprobacion Definitiva

La aprobacién definitiva (AD) de la MP corresponde a la Comunidad de Madrid (articulo 61.1 de la Ley
del Suelo). Esta aprobacion serd acordada por el Consejo de Gobierno, previo informe favorable de la

Comisién de Urbanismo.

La AD entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn en el BOCM y tendra vigencia indefinida.
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El documento de AD recogera las medidas preventivas o correctoras adicionales a las formuladas en el
DAE por el IAE y que se materializaran, en funcién de su alcance, en la propia ordenacién del documento
de AD, en caracteristicas de la urbanizacion que recogera el Proyecto de Urbanizacion (PU) o incluso en
caracteristicas de la futura edificacién que recogeran los proyectos edificatorios, todo ello a partir de las

determinaciones que recogeran las normas urbanisticas (NN.UU.) de la AD de la MP.

6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION ACTUAL (INVENTARIO AMBIENTAL)

6.1. MEDIO ABIOTICO

CLIMATOLOGIA

La Comunidad de Madrid, como corresponde a su localizacidn geografica, esta situada en el dominio
climdtico mediterraneo con influencia continental, siendo los factores mds significativos para este clima
la manifestacion de una sequia estival como consecuencia de la irregularidad en las precipitaciones, y
las fuertes oscilaciones térmicas que generan inviernos rigurosos y veranos cdlidos caracterizados por

una notable aridez.

A partir de la clasificacién climatoldgica de Copen, la Comunidad de Madrid se encuentra en un clima
templado con verano seco y caluroso (Csa). Este se caracteriza por que la temperatura media del mes
mas frio se comprende entre 0y 18 °C, con un periodo marcadamente seco en verano y una temperatura

media del mes mas calido superior a los 22°C.

Para realizar la caracterizaciéon climatica de la zona de estudio, se han tenido en consideracion los datos
del afio 2024 de la estacién termopluviométrica propia de Parla “MeteoParla” (no perteneciente a la

AEMET) la cual es la mas cercana a la zona de estudio.

Estacion: “MeteoParla”
w W w
Q (o) o o . & o
o Q ~
S S|S (5|88 |8 &5 |8/5/5/8 8
2| g | 3| @|s| 2 =) O | X | BE|s| &8 =2
S (8] >
S a < |& ||| 8| T
() = Q
Temperatura
o 9,3 9,9 11,0 | 14,9 | 18,2 22,2 28,3 28,8 20,5 | 16,3 | 125 | 7,8 16,6
media (°C)
Temperatura
media max. 10,5 | 14,5 | 158 | 20,9 | 24,1 28,4 35,0 35,3 26,1 | 20,4 | 16,6 | 12,4 21,7
abs. (°C)
Temperatura
media min. 8,0 5,9 6,8 9,1 12,1 16,3 21,3 22,4 15,4 | 12,6 | 91 3,9 11,9
abs. (°C)
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Estacion: “MeteoParla”

S o = w & =
Q o ) -
S| E|2|E|§|28|8|5/8/53|5]%3
2 | o | | 2 § S 2 o 2|5/ | 8 2
W w S < s S a O S <
w < W (< o =
7 > Q
Precipitacidn 0,0 | 282|994 | 94 | 13,2 28,0 1,2 24,2 15,8 | 83,4 | 16,4 | 4,6 323,8
total (mm)
Precipitacion | | 9¢ | 128 | 78 | 78 | 112 | 12 | 240 | 142 | 166 | 86 | 26 | 240
max. 24h

Tabla 8. Datos meteoroldgicos de la estacion “MeteoParla”. Elaboracion propia a partir de datos de
estacion meteoroldgica de Parla.

Termometria

Segun la estacion climatica estudiada, la temperatura media mensual mas baja es de 7,8°C del mes de

diciembre y la temperatura media mensual mas alta ha sido de 28,8 °C en el mes de agosto.

La temperatura media mensual de las mdaximas absolutas del mes mas calido ha sido de 35,3 °C en el
mes de agosto y la media mensual minima absoluta se da en diciembre con 3,9 °C.

Pluviometria

La pluviometria anual registrada en la estacién estudiada es de 323,8 mm, siendo el mes con mayor

precipitacion el de octubre (de 83,4 mm) y el mes mas seco el de enero, sin precipitaciones.

Las precipitaciones maximas en 24 horas mas elevadas registradas en la estacion se dan en el mes de
agosto, con una media de 24 mm.

Diagramas climaticos

Los diagramas climaticos son la representacion grafica de uno o varios factores climaticos de una region.

En el presente estudio se ha considerado el climograma o diagrama ombrotérmico de GAUSSENS3.

En este diagrama se representan los datos de temperaturas en el eje de la derecha, y las precipitaciones
en el opuesto, correspondiendo el eje de ordenadas a los meses del afio. Muestra de forma clara y

directa las caracteristicas del clima local.

3 Gaussen, 1953.
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Figura 30.Diagrama ombrotérmico de la estacion “MeteParla””. Elaboracion propia a partir de datos de la
estacion.

A pesar de las condiciones climaticas generales del municipio, en el casco histdrico, y especialmente en
el entorno de la Calle Real, se genera un microclima especifico derivado de su configuracién urbana. La
predominancia de superficies duras y pavimentadas, la escasez de arbolado y la ausencia de sombras
provocan una mayor acumulacién de calor durante el dia, incrementando la temperatura superficial.

Este microclima puede favorecer la aparicion de efectos de isla de calor.

GEOLOGIA Y MORFOLOGIA

El ambito de estudio se situa en la zona GEODE 724200, dentro de la submeseta meridional o Cuenca
del Tajo, en el sector sur de la Comunidad de Madrid. Como se ha mencionado anteriormente se tratan

dos zonas.

La zona 1 se asienta sobre depdsitos asignados a la unidad geoldgica 245, constituidos por arenas, gravas
y cantos, acompafiados ocasionalmente por niveles de limos y arcillas. Localmente, estos materiales
aparecen cementados. Se trata de sedimentos cuaternarios, de edad Pleistoceno superior, que
responden a dindmicas fluviales y procesos aluviales vinculados a fases de encauzamiento vy
sedimentacion episddica en antiguos sistemas de llanura de inundacion y terrazas. La presencia de facies

gruesas con cantos y bloques indica la participacion de corrientes de cierta energia, mientras que los
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niveles finos reflejan episodios de calma hidrodindamica o de sedimentacion en ambientes mas alejados

del cauce principal.

Por su parte, la zona 2 se corresponde con la unidad geoldgica 154, formada por arcosas blancas y lutitas
ocres o rojizas, cuya edad se enmarca en el Aragoniense superior (Mioceno medio). Estas arcosas se
caracterizan por el predominio de arenas feldespdticas de granulometria media a gruesa, con
intercalaciones de lutitas que presentan tonalidades rojizas u ocres, relacionadas con procesos de
oxidacion y pedogénesis. Su origen se asocia a sistemas fluviales de tipo trenzado (braided), integrados

en abanicos aluviales que evolucionaban hacia zonas mas periféricas de la cuenca.

245

154

Leyenda

[] Ambito Zona 1
[ Ambito Zona 2

154. Arcosas blancas y lutitas ocres o
rojizas.
245. Arenas, gravas y cantos,
0 100 200 300m ocasionalmente limos y arcillas.
T — | Localmente cementados.

Figura 31.Unidades litoldgicas del dmbito de estudio. Elaboracion propia a partir de datos del Instituto
Geoldgico y Minero de Espaia.

TOPOGRAFIA

El ambito de estudio se encuentra en el ndcleo urbano de Parla y presenta un relieve suave, favorecido

por haberse edificado en su dia sobre terrenos propios de la llanura aluvial de la Cuenca del Tajo.

La zona 1 se encuentra en el casco histérico de Parla y corresponde a un area completamente

urbanizada. El relieve es practicamente plano, con altitudes entre los 646 y 648 m, y la pendiente general
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es muy reducida, predominando valores inferiores al 5 %. En conjunto, se trata de un entorno urbano

homogéneo.

La zona 2, también urbana, presenta altitudes ligeramente mas bajas, entre 632 y 633 m, lo que la situa
unos 15 metros por debajo de la zona 1. El relieve aqui es aun mas homogéneo, con pendientes
dominadas por valores inferiores al 5 %, y con un suave descenso en direccion sur. La ausencia de
variaciones significativas confirma que se trata de un espacio de topografia llana, propio de superficies

urbanizadas sobre antiguos depdsitos sedimentarios.

Leyenda

[ Ambito Zona 1
] Ambito Zona 2
—— Curvas de nivel §

Figura 32.Altitudes del dmbito de estudio. A la izquierda la zona 1, y a la derecha, la zona 2.
Elaboracion propia a partir de MDTO2 y BTN25 del CNIG.
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Figura 33.Pendientes del dmbito de estudio. A la izquierda la zona 1, y a la derecha, la zona 2.
Elaboracion propia a partir de MDTO2 y BTN25 del CNIG.

6.2. MEDIO BIOTICO

VEGETACION

Vegetacion potencial

Segln la clasificacién de Rivas Martinez* , el ambito de estudio se corresponde con la serie 24ab
(encinares): serie supra-mesomediterranea guadarramica, ibérico-soriana, celtiberico-alcarrena y

leonesa silicicola de Quercus rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum).

Los encinares de esta clase, asentados sobre sustratos siliceos del centro de la Peninsula no tienen una
gran riqueza en especies caracteristicas. El clima es desfavorable para la vegetacidn, con etapas de

degradacion muy extendidas y con gran dificultad para encontrar restos de la vegetacidn potencial.

Su primera etapa de sustitucién es un retamar de Cytiso scoparii — Retametum sphaerocarpae, la
segunda una comunidad de altas gramineas (Centaureo-Stipetum logascae), la tercera un jaral de jara

pringosa (Rosmarinus — Cistetum ladaniferi) y la Ultima un pasto herbdceo terofitico de Turberion.

4 La vegetacion de Espafia y Memoria del mapa de las series de vegetacion de Espafia (Rivas Martinez, 1987).
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Vegetacion segun el Mapa Forestal de Espaiia (MFE50)
El Mapa Forestal de Espafia es la cartografia de la situacidn de las masas forestales, realizada dese el

Banco de Datos de la Naturaleza, siguiendo un modelo conceptual de usos del suelo jerarquizados,

desarrollados en las clases forestales, especialmente en las arboladas.

Segun la cartografia del MFE50, el ambito de estudio se ubica sobre artificial, esto debido a que el suelo
se encuentra urbanizado sin que esta urbanizacién densa haya incorporado zonas verdes, respondiendo

a un urbanismo paupérrimo ecoldégicamente.

v

Leyenda

[ Limite_z1

[ Limite_z2

Mapa Forestal de Espafia

I Arbolado

[ Arbolado ralo

M Arbolado disperso
Desarbolado

" Humedales, Desarbolado
Cultivos

[ Artificial

Agua

Figura 34.Vegetacion en la zona de estudio. Elaboracién propia sobre Mapa Forestal de Esparia.

Vegetacion actual

La vegetacion del drea de estudio se encuentra fuertemente condicionada por el medio urbano, como
se evidencia en la cartografia del Mapa Forestal de Espafia. En este contexto, no se han identificado
formaciones de encinar (como se mencionaba en la clasificacion segun Rivas Martinez) ni otras masas

forestales relevantes.

En la Zona 1, tal como se expondrd en el andlisis histérico, han existido diversas edificaciones a lo largo

del tiempo, lo que ha generado un alto grado de alteracién del medio. Actualmente, el espacio se
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presenta como un area degradada, caracterizada por un estado de abandono con un estrato herbaceo
compuesto principalmente por vegetacidn secay la presencia puntual de ejemplares arbéreos. Durante
el reconocimiento de campo se identificaron 9 ejemplares de olmo (Ulmus pumila) y una higuera (Ficus
carica) en el entorno de las 11 parcelas residenciales. Ademas, en el norte de esta zona se encuentra

una pequeiia plaza con jardineras y dos ejemplares de cipreses.

Casco Histdrico
" ] Limite Zona 1

Figura 35.Ortofoto del casco histdrico de Parla. Elaboracion propia.

Tal y como se aprecia en la figura anterior, el casco histérico de Parla carece de espacios verdes, lo que
pone de manifiesto la necesidad de incorporarlos en esta area. La implantacion de una zona verde en la
Zona 1 contribuiria tanto a la mejora de la calidad de vida de la poblacién como a la optimizacién de la

calidad ambiental del casco histérico.

La Zona 2, en cambio, se destina a uso de aparcamiento y cuenta una alineacion arbdrea de dos fotinias
(Photinia serratifolia) y seis fresnos (Fraxinus ornus) en su limite sureste, especies introducidas mediante

plantaciéon ornamental.

6.3. ELEMENTOS Y ESPACIOS NATURALES

Las dos zonas que conforman el ambito de estudio estan integradas en el casco urbano de Parla y se

localizan lejos de figuras de proteccidon ambiental especificas, tal y como se detalla en el Anexo Il.
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6.4. MEDIO ANTROPICO Y PERCEPTUAL

PATRIMONIO CULTURAL

El Patrimonio Cultural esta constituido por los bienes muebles, inmuebles y manifestaciones
inmateriales, con valor histérico, artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, etnografico, industrial,
cientifico, técnico, documental o bibliografico de interés para la regidn. Los bienes y manifestaciones
gue reunan alguno de los valores citados anteriormente podrdn ser declarados de Interés Cultural, de

Interés Patrimonial o elementos de Interés Patrimonial.

Tras las consultas al Catdlogo Regional de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid y al
listado de Bienes de Interés Cultural se concluye que no se encuentran registros patrimoniales ni
culturales en el interior de las zonas de estudio. Sin embargo, al este de la Zona 1 se encuentra la Iglesia

Parroquial de La Asuncién de Nuestra Sefiora la cual es considerada patrimonio arquitecténico.

PAISAJE

Unidades de paisaje

Segun las unidades del paisaje de la Comunidad de Madrid® el drea de estudio se localiza dentro de la
unidad denominada URB “Urbano”. Esta unidad paisajistica se caracteriza por la ausencia de elementos

fisiograficos distintivos y de vegetacion natural.

5 Proyecto de Cartografia de Paisaje de la Comunidad de Madrid. Catedra de Proyectos y Planificacién Rural de la Escuela Técnica
Superior de Ingenieros de Montes, 1998.
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Figura 36.Unidades del paisaje en el dmbito de estudio. Elaboracion propia a partir de informacion del
Proyecto de Cartografia de Paisaje de la Comunidad de Madrid.

Por otro lado, segln el Atlas de los paisajes de Espafia®, el dmbito de estudio corresponde a la Unidad
de Paisaje 86.04 — “Madrid y su area metropolitana”, caracterizdndose por pertenecer a las grandes

areas metropolitanas de Espaia, por lo que su paisaje asociado es fundamentalmente urbano.

Caracterizacion en campo del paisaje

Tal y como se ha podido comprobar en la visita de campo realizada y tras un estudio de sus usos
histéricos (ver Estudio de caracterizacion de la calidad ambiental del suelo — Fase 1: caracterizacion
inicial), se trata de un area urbana de alta densidad edificatoria, pero con la forma y ambiente de un
nucleo tradicional de pequeiio municipio. Por lo tanto, ambas zonas de estudio responden a un paisaje

urbano tradicional denso.

EnlaZona 1, las parcelas residenciales presentan un estado de degradacién notable. Se trata de parcelas
privadas, cerradas perimetralmente mediante pantallas o muros visiblemente descuidados, y en el limite
norte se ubican carteles publicitarios de gran tamano. La edificacién residencial de la parcela 8 consta
de tres plantas, aproximadamente diez metros de altura, con fachada de color crema y color verde en

el portal y la puerta del garaje. Asimismo, destaca la plaza de San Juan, que cuenta con dos zonas

6 Atlas de los Paisajes de Espafia, Ministerio de Medio Ambiente y Departamento de Geografia de la Universidad Auténoma de
Madrid, 1998.
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ajardinadas con césped, arbustos ornamentales y dos cipreses, una fuente y un area de descanso con

sombra y bancos.

El entorno del ambito es de gran importancia, ya que la intervencion prevista lo convertira en el fondo
escénico de la nueva plaza, por lo que el paisaje futuro quedard fuertemente condicionado por su
calidad. Hacia el norte, noreste y noroeste se observan edificios residenciales de tres plantas construidos
en ladrillo, con tonalidades naranja, beige y marrdn. Al este se ubican bloques residenciales mas altos,
de seis y siete plantas, también de ladrillo, donde destaca la carpinteria de color rojo y verde. Al oeste
de la zona 1 destaca la iglesia Nuestra Sefiora de la Asuncién, que cuenta con una plaza al sur y estd
rodeada de arbolado, lo cual resalta frente a las calles estrechas y con escaso arbolado predominantes
en el casco histdrico. La calle Real, entre la iglesia y la zona 1, es mas ancha que las vias colindantes, y

destaca por la presencia del tranvia y las superficies de césped artificial.

La Zona 2 corresponde a un aparcamiento en superficie muy homogéneo, y cuenta con algunos
ejemplares arbdreos distribuidos a lo largo de su perimetro. Su entorno es mds abierto que el de la zona
1, con calles mds anchas y una menor densidad de edificaciones. La calle Toledo, ubicada al noroeste del
ambito, es una via de tres carriles, con praderas y arbolado en sus margenes, destacando las palmeras
por su altura. Al otro lado de la calle se encuentra una zona comercial, que incluye restaurantes, una
gasolinera y un supermercado, todos ellos de baja altura (entre una vy tres plantas), lo que contribuye a
la sensacion de amplitud del espacio. Al noreste se localiza el parque de Castilla y Ledn, conformado por
praderas, arbolado alineado y arbustos ornamentales, por lo que resalta el color verde de la vegetacion

alrededor de la parcela.

Los bloques de edificios residenciales situados al suroeste de la zona 2 son de seis plantas, de color
blanco con zonas de diferente altura. Al sureste se encuentran también bloques de viviendas de seis

plantas, construidos en ladrillo, destacando su color naranja.

En los siguientes apartados, sobre calidad paisajistica y fragilidad visual se detalla la descripcién de las

variables analizadas en campo con respecto al paisaje.

Andlisis de calidad y fragilidad

Calidad paisajistica

La calidad paisajistica es una cualidad intrinseca del paisaje que valora el grado de excelencia del mismo
y depende de una serie de parametros entre los que se consideran los distintos elementos y factores

fisicos que se detallan a continuacion.
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Para la evaluacién de la calidad del paisaje se ha empleado la metodologia propuesta por Bricefio Avila
et al. (2011)’, que adapta los conceptos de calidad paisajistica a |a realidad de las ciudades, considerando

gue los entornos urbanos requieren criterios diferentes a los de paisajes naturales o rurales.
El método se estructura en varios atributos principales:

1. Configuracion fisica: analiza la densidad edificatoria, la tipologia de las edificaciones y la

distribucién de espacios abiertos.

2. Vegetacion y espacios verdes: evalla la cobertura vegetal, la diversidad de especies y la

distribucidn de la vegetacion.

3. Expresion estética: considera el color y material de las fachadas, los elementos arquitectdnicos

destacados vy la integridad visual.

4. Usos y actividades urbanas: valora la funcidon predominante del espacio y la intensidad de

actividad urbana.

5. Rareza y singularidad urbana: examina la existencia de elementos Unicos o distintivos que

aporten valor estético o histdrico.

A cada atributo se le asigna unos indicadores y se puntla en una escala de 0 a 5, donde 0 indica ausencia
o mala calidad y 5 representa un valor éptimo o alto nivel de calidad. Para la interpretacién de la calidad
visual urbana, se considera la siguiente escala de puntuacidn total: calidad baja: 0-10 puntos; calidad

media: 11-20 puntos; calidad alta: 21-25 puntos.
Se analiza la calidad visual de la Zona 1 por ser la que mas afectada se verd por a propuesta de la MP.

1. Configuracion fisica: se le otorga un valor intermedio de 3 debido a la alta densidad edificatoria
del entorno, con edificios residenciales que generan un entorno compacto, y una distribucién
de espacios abiertos limitada, entre los que destacan la plaza de San Juan y el entorno de la

iglesia.

2. Vegetaciony espacios verdes: se le asigna una puntuacién de 1, por tener una cobertura vegetal
muy escasa y una distribucidn irregular concentrada en la plaza de San Juan y los alrededores

de la iglesia.

3. Expresion estética: se otorga un valor de 2, debido a la predominancia de fachadas de ladrillo

en tonos crema y la presencia de la iglesia, que aporta valor visual.

7 Bricefio Avila, J., Owen de Contreras, M., & Contreras Miranda, A. (2011). Propuesta de un sistema de indicadores para evaluar
la calidad visual del paisaje urbano.
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4. Uso y actividades urbanas: se asigna un valor de 2 debido a que se trata de un espacio
predominantemente residencial y comercial, con transito vehicular reducido, y transito

peatonal medio.

5. Rareza y singularidad urbana: se puntida con un 2, debido a la presencia de la iglesia, un

elemento distintivo que aporta valor patrimonial.

Se obtiene un valor de 10 puntos, que corresponde con una calidad baja.

Fragilidad visual

La fragilidad visual intrinseca del paisaje se define como la capacidad de un paisaje para absorber la
alteracion generada cuando se desarrolla un cierto uso sobre él, para su evaluacién se atiende a factores

biofisicos caracteristicos y los contrastes.

Se trata de una variable con un interés menor, siendo mas representativa para su aplicacion a proyectos
de infraestructuras en el medio natural donde el entorno debe integrar la actuacién. Sin embargo, en el
caso de planes de transformacién integral del uso del suelo, la fragilidad es menos relevante puesto que
la alteracién morfoldgica es practicamente completa (sustitucion) independientemente de la fragilidad

del suelo soporte.

Para el andlisis de la fragilidad visual del paisaje, se utiliza también la metodologia desarrollada por
Bricefio Avila et al. (2011)2, que se adapta a los entornos urbanos. En este caso, los atributos principales

valorados son:

1. Estructura urbana: la organizacién de los edificios y espacios urbanos determina cémo se
percibe el entorno y cémo se integra cualquier cambio. Areas con alta densidad de edificaciones
o con edificios homogéneos suelen ser mas sensibles a alteraciones, ya que cualquier

intervencién destaca inmediatamente frente al conjunto existente.

2. Vegetacion y espacios verdes: la presencia, diversidad y distribucién de zonas verdes ayuda a
amortiguar visualmente los cambios en el entorno urbano. Cuanta mas vegetacién haya, mayor

capacidad tiene el paisaje para absorber alteraciones, reduciendo asi la fragilidad visual.

3. Visibilidad y accesibilidad: Ia facilidad con la que se perciben los distintos elementos del paisaje

desde distintos puntos de observacién influye directamente en la fragilidad visual. Areas muy

8 Bricefio Avila, J., Owen de Contreras, M., & Contreras Miranda, A. (2011). Propuesta de un sistema de indicadores para evaluar
la calidad visual del paisaje urbano.
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visibles son mds sensibles a cambios, porque cualquier modificacién sera rapidamente percibida

por los observadores.

Coherencia estética: la armonia en colores, materiales, formas y tipologias arquitectdnicas
determina la percepcién de unidad del paisaje. Un entorno coherente puede ser visualmente
fragil si es muy homogéneo, ya que cualquier cambio rompe la uniformidad, mientras que en un
entorno mas heterogéneo la diversidad puede ayudar a integrar nuevas intervenciones sin

afectar negativamente la percepcién del paisaje.

A cada atributo se le asignan indicadores concretos y se puntia en una escala de 0 a 5, donde 0 indica

alta fragilidad y 5 representa baja fragilidad. Para la interpretacién de la fragilidad visual urbana, se

considera la siguiente escala de puntuacion total: fragilidad alta: 0-6 puntos (paisaje muy sensible a

cambios); fragilidad media: 7-14 puntos; fragilidad baja: 15-20 puntos (el paisaje puede integrar cambios

sin que se perciban de manera significativa).

A continuacidn, se presenta el analisis de fragilidad visual de la zona 1:

1.

2.

3.

Estructura urbana: se le asigna un valor de 4, debido a la baja densidad de edificaciones
presentes en el interior del ambito, con un edificio aislado y espacios abiertos como la plaza de

SanJuany la plaza de la iglesia.

Vegetacion y espacios verdes: se le otorga una puntuacién de 1 debido a la escasa vegetacion
presente, concentrada en la plaza y alrededor de la iglesia, lo cual aporta poca capacidad de

amortiguar cambios visuales.

Visibilidad y accesibilidad: se le otorga un valor de 3 debido a que la zona es visible desde las
calles cercanas, lo que hace que cualquier cambio sea perceptible. Sin embargo, la baja densidad

de edificaciones permite cierta integracion visual de las intervenciones.

Coherencia estética: se otorga una puntuacién intermedia de 3 debido a que el entorno
mantiene una coherencia estética moderada, con edificios tradicionales de colores crema y
ladrillo, y elementos singulares como la iglesia y la plaza. Esta armonia ayuda a distribuir

visualmente los cambios.

Obtenemos una puntuacion total de 11 puntos, por lo que la fragilidad visual es media.

TRAFICO Y MOVILIDAD

El casco urbano del municipio de Parla se encuentra delimitado por tres importantes infraestructuras

viarias de alta capacidad. Por el oeste, discurre la autopista A-42, que conecta Madrid con Toledo; por
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el este, la autopista R-1V, que enlaza con la A-4 y conecta Madrid con Ocafiia (Toledo) (lineas naranjas en

la figura 37); y por el noreste, la carretera M-408, que conecta Parla con Pinto (linea roja en la figura 37).

En el interior del municipio, la red viaria principal en direccién norte-sur estd constituida por tres ejes:
la calle Real en su tramo norte (linea azul en la figura 37), la calle Toledo al suroeste, y la avenida de la

Escuela Publica al sureste (lineas rosas en la figura 37).

En cuanto al ambito de estudio, la Zona 1 se situa al este de la calle Real, mientras que la Zona 2 se

localiza al este de la calle Toledo (figura 37).
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Figura 37.Viario de circunvalacion. Elaboracion propia sobre PMUS Parla.

La ejecucion del tranvia por la calle Real supuso la interrupcién de las conexiones viarias entre la zona
este y oeste del casco urbano, manteniendo Unicamente, entre la rotonda de la Policia Nacional, al sur,
y la glorieta donde confluyen la Calle Real y la Calle Rio Guadiana, al norte, tres cruces de trafico rodado

unidireccional: la calle de la Paloma (direccion oeste-este), la calle Iglesia (direccidon este-oeste) y la calle

San Roque (direccién oeste-este).

La conexion a través de la calle de la Iglesia es por tanto la Unica conexion viaria en direccion este-oeste,

gue existe entre las dos glorietas, separadas algo mas de un kilémetro.
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Figura 38.Conexiones de trdfico rodado entre la zona este y oeste del casco urbano. Fuente:
Documentacion informativa de la ordenacion adoptada de la MP.

La conexion con la calle Iglesia, el Unico cruce en direccidn este-oeste, estd incluido en la Zona 1 del

ambito de estudio (figura 28).

Estructura viaria de la Zona 1
La Zona 1 del ambito de estudio cuenta con las siguientes vias internas (figura 3):

=  Plaza de San Juan: via unidireccional que recorre la zona norte del ambito en sentido noreste
suroeste. Conecta la calle Dos Hermanas con la calle Iglesia.

= Calle Carolina Coronado: via de sentido Unico norte sur que recorre el limite este del ambito, de
la cual la zona norte forma parte del ambito de estudio.

Las vias perimetrales que delimitan la Zona 1 son (figura 3):
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= Calle Real: situada al este del ambito, con direccién norte sur, por la que circula el tranvia de
Parla en ambos sentidos.

= (Calle Iglesia: continuacién de la plaza de San Juan, que discurre al norte de la Iglesia Nuestra
Senora de la Asuncidn, con sentido Unico este oeste.

= Calle Dos Hermanas: ubicada al noreste del ambito, con un Unico sentido sur norte.

=  Calle Domingo Malagdn: se encuentra al este del ambito y es bidireccional, con orientacion este

oeste.

Estructura viaria y actual uso de aparcamiento de la Zona 2
La Zona 2 esta delimitada por las siguientes vias (figura 5):

= Al noreste: calle Eduardo Chillida, via de doble sentido en direccién noroeste sureste.

= Al noroeste: calle Toledo, de dos carriles y direccién suroeste noreste.

= Al sureste: calle Pablo Gargallo, via unidireccional de dos carriles en sentido suroeste noreste.
Como se ha comentado anteriormente, la Zona 2 corresponde a un aparcamiento en via publica con 368
plazas. Tras realizar un andlisis de ortofotografias aéreas correspondientes a distintos afios desde la
creacioén del aparcamiento en 2007, se ha comprobado que la ocupacidn de dichas plazas no alcanza
habitualmente el 50%, con la excepcidn de los meses de confinamiento en 2020. Incluso en ese contexto
extremo, cuando la mayoria de los residentes se encontraban en sus domicilios y sus vehiculos
estacionados, el aparcamiento no alcanzd su capacidad maxima. La imagen mas reciente del PNOA

(figura 5) es representativa del nivel de ocupacién habitual.

Sistema de transporte publico

Tranvia de Parla

El tranvia de Parla constituye un elemento fundamental del sistema de transporte publico del municipio,
ya que facilita la movilidad interna y permite alcanzar otros modos de transporte, como el Cercanias de
RENFE. Se trata de una linea circular que recorre gran parte del ndcleo urbano, con una longitud
aproximada de 8,3 km y un total de 15 paradas distribuidas estratégicamente para dar cobertura a las

principales zonas residenciales, comerciales y de equipamientos del municipio.

La linea conecta puntos clave como la estacién de Cercanias Parla (linea C-4), el Hospital Infanta Cristina,

el area comercial del sur del municipio y diversos barrios residenciales, incluyendo Parla Este.

En cuanto a su funcionamiento, el tranvia opera con una frecuencia media de paso de entre 7 y 10

minutos en dias laborables, y de entre 10 y 15 minutos en fines de semana y festivos, en funcion de la
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franja horaria. El servicio esta integrado en el Consorcio Regional de Transportes de Madrid, lo que

permite su uso con titulos de transporte habituales como el abono mensual.

Cercanias de Parla

La estacidn de Cercanias de Parla pertenece a la linea C-4 de RENFE y constituye el principal medio de
transporte ferroviario del municipio, con una infraestructura intermodal que facilita la conexién con el

tranvia urbano. Constituye la principal conexion en transporte publico entre Parla y la ciudad de Madrid.

Actualmente solo existe una estacién operativa, aunque se encuentra en construcciéon una segunda,

Parla Norte, cuya estructura principal ya esta finalizada.

En cuanto a frecuencia y nimero de paradas, la linea C-4 ofrece multiples servicios diarios conectando
Parla con estaciones clave como Atocha, Getafe y Alcobendas—San Sebastidn de los Reyes, con un total

de 15 paradas.

Autobuses interurbanos

Parla cuenta con una red de autobuses interurbanos que comunican el municipio con Madrid y

municipios colindantes. Algunas de las principales lineas son:

e Linea 461 (Madrid, Plaza Eliptica — Parla): Frecuencias de cada 9-10 minutos en horas punta
(laborables), y de 12-18 min por la mafana; en agosto y fines de semana, los intervalos

aumentan a 15-20 min.

e Linea N806 (Madrid, Atocha — Parla): Recorre la A-42 en unos 30 minutos, pasando por Getafe

y el poligono Cobo Calleja. Opera con los mismos horarios todo el afio, salvo visperas y festivos.

e Linea 463 (Plaza Eliptica — Parla — Torrejon de Velasco): Dura unos 50 minutos y conecta con

Torrejon de la Calzada y otros municipios.

Ademas, Parla estd conectada con otros municipios como Valdemoro, Yunclillos, Batres, Toledo y

Humanes de Madrid, entre otros, mediante distintas lineas de autobus interurbano.

Autobuses urbanos

El municipio cuenta con un sistema de autobuses urbanos gestionado por el Servicio Municipal de
Transportes (SMT) y operado actualmente por Avanza Movilidad Integral, bajo concesién del Consorcio

Regional de Transportes de Madrid (CRTM)

Actualmente funcionan tres lineas con cabecera en el Hospital Infanta Cristina:
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= Linea 1 (Circular C1): Recorrido circular por el centro de la ciudad. Opera diariamente
de 06:00 a 23:00 con frecuencias de entre 20 y 30 minutos; los sdbados, domingos y festivos,

cada 30 minutos.

= Linea 2 (Circular C2): También circular, pero en sentido inverso a la linea 1. Ofrece mismas
frecuencias y horario que la linea 1.

= Linea 3 (C3): Une el Hospital Infanta Cristina con Laguna Park, atravesando avenidas importantes
como América y barrios de Parla Este. Su frecuencia es de 25-35 minutos en dias laborables y 35

minutos en fines de semana y festivos, con operacidn entre 06:00 y 23:00.
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Figura 39.Red de transporte publico en el municipio de Parla. Elaboracion propia sobre datos oficiales
de la Red de Transporte publico y Movilidad.

La Zona 1 se localiza en el centro histérico de Parla, inmediatamente al oeste de la parada de tranvia

"Iglesia Centro", lo que permite su conexién directa con el resto del casco urbano y con la estacidn de
Cercanias de Parla.

La parada de autobus mds préxima es la parada "Pinto-Torrejon", situada en la calle de Pinto n2 39, a
una distancia aproximada de 280 metros (4 minutos a pie) al noreste del ambito. Esta parada es atendida
por la linea interurbana 161 (Madrid-Parla) y por la linea urbana C1. En conjunto, la Zona 1 presenta una

alta accesibilidad mediante transporte publico, gracias a su proximidad tanto al tranvia como a varias
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lineas de autobuses urbanos e interurbanos, lo que garantiza su conexidn con el resto del casco urbano

y con nodos de transporte de mayor escala como la red de Cercanias.

La Zona 2 se encuentra ubicada en el sector sur del casco urbano de Parla. Las paradas de tranvia mas
cercanas son “Bulevar Sur” y “Reyes Catdlicos”, situadas ambas a aproximadamente 850 metros (12

minutos a pie) del dmbito.

Por la calle Toledo, que delimita el sector por el noroeste, discurren diferentes lineas de autobuses

urbanos e interurbanos. Las paradas mas préximas son:

= "Avenida Leguario — Pablo Gargallo", localizada a 250 metros (3 minutos a pie) al sur del ambito,
en la avenida Leguario. Esta parada es servida por la linea interurbana 469 (Madrid-Parla) y la

linea urbana C3.

= "Toledo — Avenida Leguario", ubicada a 300 metros (4 minutos a pie) al sur del ambito, en la
calle Toledo. En esta parada operan las lineas interurbanas 460 (Madrid-Parla-Batres), 463
(Madrid-Parla-Torrejon de Velasco) y 466 (Parla-Valdemoro), asi como las lineas urbanas C1y

c2.

Cabe sefialar que la estacion de Cercanias de Parla se encuentra a una distancia aproximada de 1,5 km
(unos 20 minutos a pie), y actualmente no existe ninglin medio de transporte publico que conecte de
forma directa esta zona con dicha estacién, lo que supone una limitacidn en cuanto a la accesibilidad

ferroviaria.

En conjunto, la Zona 2 cuenta con una accesibilidad aceptable en términos de transporte publico urbano
e interurbano, aunque presenta una menor conectividad directa con el Cercanias en comparacién con
la Zona 1.

CALIDAD DEL AIRE

La Comunidad de Madrid ha zonificado su territorio, a efectos de la evaluacion de la calidad del aire, en
8 zonas. Asu vez, lared de calidad del aire de la Comunidad de Madrid esta compuesta por 28 estaciones

fijas de medida, distribuidas en seis zonas homogéneas del territorio de la regién:
= 3 enzonas urbanas o aglomeraciones: Corredores del Henares, Urbana Sur y Urbana Noroeste.
= 3 enzonas rurales: Cuenca del Tajuiia, Cuenca del Alberche y Sierra Norte.

Existe una séptima zona gestionada por el Ayuntamiento de Madrid, que dispone de una red propia.

La caracterizacidn de las 28 estaciones fijas de la red de calidad del aire de la Comunidad de Madrid es

la siguiente:
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Zonificacién para mondxido de carbono, diéxido de azufre, benceno, metales y benzo(a)pireno.
= Zonificacion para particulas PMig, PM,sy didxido de nitrégeno.

=  Zonificacién para 6xidos de nitrégeno (proteccidn de la vegetacion y los ecosistemas).

= Zonificacion para ozono.

En relacidn con las tres primeras zonificaciones, las 28 estaciones de la red se clasifican de la siguiente

manera:

= 11 de trafico.

=  2industriales.

= 15 de fondo.
En cuanto al tipo de area en relacion con el ozono (0s):

= 10 urbanas.

= 12 suburbanas.

= 6 rurales, de las cuales 4 son remotas y 2 regionales.
Todo esto se encuentra detallado en la figura 40.

El municipio de Parla y, por tanto, el ambito de estudio, se situan en la zona correspondiente a la
aglomeracién urbana sur siendo la estacion de monitorizacién mds préxima la ubicada en el mismo

municipio de Parla, de fondo urbano o suburbano.

Asi, se han consultado los datos del informe anual sobre la calidad del aire en la Comunidad de Madrid
para el afio 2024 (ultimo afio completo disponible) para la estacidn de Parla, donde los contaminantes

medidos son diéxido de nitrégeno (NOz), ozono (0s) y particulas en suspension de tamafio inferior a 2,5

micras (PMys).
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RED DE CALIDAD DEL AIRE DE LA COMUNIDAD DE MADRID
MAPA ZONIFICACION PARA NO2 (Vigente en enero de 2019)
Comunidad
de Madrid
CONSUIERIA DEMEDIO AMBIENTE,
VIVIENDA Y AGRICULTURA
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Marzo 2019

Figura 40.Red de calidad del aire de la Comunidad de Madrid. Fuente: Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda e Interior de la Comunidad de Madrid.

La tabla 9 sintetiza los valores limite y objetivo y la tabla 10 los umbrales de informacién y alerta para la
concentracidn de estos contaminantes que establece la legislacién aplicable (Real Decreto 102/2011),
mientras que la tabla 11 recoge los resultados de concentracidn registrados en la estacion de referencia

para el ultimo afio completo (sin descontar la contribucién de episodios de origen natural):

Objetivo

. Periodo de Valor .
Contaminante de .. ey . . Criterio
.. evaluacion limite/objetivo
proteccion
Salud Media anual 40 pg/m3 Limite

Diéxido de

Limite no superable mds de 18

nitrégeno (NO) Salud Media horaria 200 pg/m? . L
ocasiones por afo civil

Particulasd < 2,5

. 3 ’ .
micras (PMs.s) Salud Media anual 25 pg/m Limite

Maxi —
d:T;T?nzl;;Ij Objetivo. No superar en mas de
Ozono (0s) Salud 120 pg/m?3 25 dias por afio civil en el

moviles . - o
. promedio de los ultimos 3 afios
octohorarias

Tabla 9.  Valores limite y valores objetivo segtin Real Decreto 102/2011.

Contaminante Tipo de umbral Periodo de evaluacion Valor del umbral
Informacidn Media horaria 180 pg/m3
Ozono (0s)
Alerta Media horaria 240 pg/m3
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Informacién Media horaria 200 pg/m3
Didxido de nitrégeno (NO3) ; ;
Alerta Media horaria dur.ante 400 pg/m?
3 horas consecutivas
Informacidn Media diaria 35 pg/m?3
PM ;5
Alerta Media diaria 50 pg/m3

Tabla 10. Umbrales de informacion y/o alerta a la poblacion seguin Real Decreto 102/2011.

Estacion de Parla (28106001). Red de calidad del aire de la CAM
C/Villafranca de los Caballeros, 25 (UTM ETRS89: 445.936, 4.455.279)

Superaciones anuales de

Superaciones anuales de valores limite ) .
umbrales de informacion y

y valores objetivo

alerta

PMz,s NOz 03 NOz 03

Media .

Anual "Z’::Z I:Smuﬁ* o Sup. valor Sup. Sup. Sup.
(mdx. 40 ug/m?) , . objetivo Umbral Umbral Umbral

= (madx. 40 horario , . ..
Sin Con Vit (méix. 18) (mdximo 25) | Alerta | Informacion | Alerta
descuento | descuento | M9 ’

11 9 21 0 26 0 0 0

Tabla 11. Datos de calidad del aire en la estacion de Parla. Fuente: Informe anual sobre la calidad del
aire de la Comunidad de Madrid. Afio 2024.

A continuacion, se detallan las caracteristicas y comentan los resultados obtenidos para cada uno de

ellos.

Particulas en suspension (PM.,s)

Las particulas PM,,5, aquellas cuyo didmetro es inferior a 2,5 um. Debido a su pequefio tamafio y peso,
permanecen de forma estable en el aire durante largos periodos de tiempo sin sedimentar y pueden ser
trasladadas por el viento a grandes distancias. Pueden penetrar en el organismo a través de las vias

respiratorias, produciendo irritacidn y otros efectos en funcién de su composicién.

Durante el afio 2024 en la estacidén de Parla el valor promedio anual de concentraciéon de PM;s ha sido
de 9 ug/m?3, respetandose el valor limite de 40 ug/m?3.

Dioxido de nitrégeno (NO;)

Es un gas toxico, irritante y precursor del ozono troposférico Os, generado fundamentalmente en las

combustiones de los vehiculos a motor.

Durante el afio 2024 en la estacion de Parla el valor promedio anual de concentracién ha sido de 21

pug/m3, respetdndose el valor limite de 40 pg/m3, vy el valor limite horario no se ha superado,

respetandose asi el limite de 18 superaciones.
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El umbral de alerta a la poblacién de 400 ug/m3 no ha sido superado en ninguna ocasién.

Ozono troposférico (Os)

Es un contaminante secundario generado por la presencia de otros contaminantes en la atmdsfera, que
reaccionan entre si por la accién de la radiacién solar y en condiciones de temperatura elevada. Se
considera un contaminante secundario, ya que no se emite directamente a la atmdsfera, sino que se
forma a partir de ciertos precursores (compuestos organicos volatiles no metanicos (COVNM), mondxido
de carbono (CO), 6xidos de nitrégeno (NOy), etc.) liberados por vehiculos a motor, centrales térmicas o

procesos industriales diversos, entre otros.

Este gas es un potente oxidante que produce efectos adversos sobre la salud humana, concretamente
en las funciones respiratorias, causando inflamacidn pulmonar, insuficiencia respiratoria, asma y otras
enfermedades broncopulmonares. Por ello, la normativa establece valores objetivo y limites por encima

de los cuales debe informar o alertar a la poblacién.

Durante el afio 2024 en la estacién de Parla el valor de 120 pg/m?3 para las medias méviles octohorarias
ha sido superado en 26 ocasiones. El valor objetivo de 25 superaciones diarias se refiere al promedio de
los tres ultimos afios y la estacion entré en funcionamiento en agosto de 2023, por lo que no se dispone

de la serie temporal minima para la evaluacién.

Teniendo en cuenta los resultados, la calidad del aire en la zona de estudio en la situacion actual puede
considerarse como buena al haberse respetado los valores limite y valores objetivo y no haberse
alcanzado los valores de informacion y alerta para los contaminantes registrados en la estacién de

referencia.

CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES EN LA SITUACION ACTUAL

En la situacién actual del ambito de estudio no existen usos que generen trafico significativo. En la Zona
1 dnicamente existe una vivienda unifamiliar, cuyo impacto en términos de trafico y consumo energético
es despreciable. Por su parte, el aparcamiento existente en la Zona 2 no se considera generador de

tréfico, ya que su utilizacidn esta vinculada a los usos de alrededor, y no al propio ambito.

Por este motivo, no se ha realizado una estimacion del consumo energético ni de las emisiones asociadas
en el escenario actual. En su lugar, el Estudio de energia, contaminacion atmosférica y cambio climdtico
se ha centrado en una comparativa entre la ordenacién prevista en el PGOU y la propuesta formulada
en la presente MP, cuyos resultados se detallan en el apartado 10.6, relativo a los efectos sobre la calidad

del aire.
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CAMBIO CLIMATICO

A través de la plataforma AdapteCCA, desarrollada por la AEMET, la OECC y la Fundacién Biodiversidad,
se facilita el acceso a proyecciones regionalizadas de cambio climatico para Espana. Esta herramienta
permite consultar variables e indices climaticos claves para la planificacién de la adaptacidn, integrando

datos de modelos climaticos actualizados conforme al Sexto Informe de Evaluacion del IPCC (AR6).

Este visor ha sido desarrollado en el marco del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC)
y del proyecto LIFE SHARA. Su ultima actualizacién se ha producido en junio de 2025 convirtiéndose en
la fuente de referencia mas reciente y especializada para la adaptacién al cambio climatico en el ambito

nacional.

En cuanto a las proyecciones climaticas futuras, el IPCC ha establecido un nuevo marco de escenarios
conocidos como “trayectorias socioecioeconémicas compartidas” (SSP, por sus siglas en inglés). Estos
escenarios reflejan posibles caminos de evolucién de la sociedad y las politicas climaticas, combinando
variables como el crecimiento econdmico, la urbanizacién, el uso de la energia y la gobernanza

internacional, con distintos niveles de emisiones de gases de efecto invernadero.
Los escenarios mas relevantes actualmente son:
= SSP1-2.6: Escenario de sostenibilidad y bajas emisiones (forzamiento = 2,6 W/m?)
= SSP2-4.5: Escenario intermedio con mitigacidon moderada (forzamiento = 4,5 W/m?)
= SSP3-7.0: Escenario de desarrollo desigual y rivalidad regional (forzamiento = 7,0 W/m?)
= SSP3-8.5: Escenario de altas emisiones basado en combustibles fdsiles (forzamiento = 8,5 W/m?)

Cada uno de estos escenarios permite estimar la concentracién futura de CO,, el aumento proyectado
de la temperatura global y regional y otros impactos asociados como eventos extremos o cambio del
régimen hidrico. A diferencia de los antiguos escenarios RCP°, los SSP integran explicitamente
trayectorias de desarrollo socioecondmico, lo que permite una evaluacion mdas completa del riesgo

climatico y las opciones de adaptacion.

Estos escenarios se centran exclusivamente en emisiones de origen antropogénico, sin considerar
forzamientos naturales. AdapteCCA incorpora esta informacién para Espafia a través de un visor
interactivo que permite analizar con detalle los impactos proyectados y planificar medidas eficaces de

adaptacion basadas en la mejor ciencia disponible.

9 Siglas en inglés para “trayectorias de concentracion representativas”.
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Para el andlisis que se realiza en el presente documento se ha utilizado, de entre las opciones disponibles
en la citada plataforma, el denominado escenario SSP5-8.5, donde el IPCC proyecta un futuro con altas
emisiones de gases de efecto invernadero debido a un uso intensivo de combustibles fdsiles y escasa
mitigacién. Se prevé una concentracion atmosférica de CO, equivalente de aproximadamente 936 ppm

en 2100, lo que representa una situacién de maximo impacto climatico.

Esta proyeccion se utiliza como caso extremo para analizar los impactos potenciales del cambio climatico
en ausencia de reducciones sustanciales de emisiones, y constituye una referencia util para evaluar

necesidades de adaptacién robustas frente a condiciones climaticas severas.

Los factores climaticos utilizados para el analisis de los resultados son seleccionados en base a la
importancia como factores limitantes para los ecosistemas y la habitabilidad humana en referencia al

cambio climdtico, siendo los siguientes:
= Percentil 95 de la temperatura maxima diaria.
= Duraciéon maxima de las olas de calor.
= N2 de dias con temperatura minima < 0 °C.
=  Precipitacion.
= N2 de dias de precipitaciones.
Con las consideraciones anteriores, se exponen las alternativas climaticas consideradas para el
municipio de Parla.
Percentil 95 de la temperatura maxima diaria

Indicador que determina la temperatura maxima diaria por encima del percentil 95, indicando la maxima
temperatura a la que estd expuesta la flora, fauna y personas, asociada a los periodos de ola de calor.
Durante el aumento de las temperaturas, se produce un incremento importante en el consumo
eléctrico, por el uso de aparatos de aire acondicionado, que determina un aumento paralelo en la

emisiéon de contaminacién que agrava los efectos en salud de las temperaturas extremas.

El aumento de las temperaturas va asociado a perturbaciones bidticas mediante el incremento de la
frecuencia de plagas y patdgenos favorecidas por este nuevo medio. Los ecosistemas pueden verse
expuestos a un régimen de perturbaciones recurrentes, lo que deja poco margen para la recuperacién,
y aumentan asi las posibilidades de que se produzcan cambios persistentes que alteren sus funciones y

su estructura.
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La vegetacion es especialmente sensible a la variacion de temperatura, ya que no dispone de la
capacidad de movilizacion y blisqueda de mejores condiciones de la fauna. Esta circunstancia las hace
excelentes indicadores de clima. Las especies termdfilas son las grandes beneficiarias de las condiciones

de aumento de la temperatura, con un claro avance hacia el interior de la peninsula.

Como se observa en la siguiente figura, el escenario considerado (el mas desfavorable de entre los
realizados) en Parla se prevé un incremento progresivo de temperatura maxima diaria, y que sera de
unos 7,01 °C respecto a la actual en el afio 2100.

Escenarios AdapteCCa - Percentil 95 de la temperatura méxima diaria - Media del ensemble - Emisiones muy altas (SSP5-8.5) - Ao completo - Parla (Madrid, Comunidad de)

Figura 41.Percentil 95 de la temperatura mdxima diaria de Parla. Fuente: AdapteCCa.
Duracion mdxima de las olas de calor

Durante los periodos de olas de calor, aumentan tanto la mortalidad como el nimero de ingresos
hospitalarios, siendo una proporcién variable de estas muertes debidas al aumento de la mortalidad a
corto plazo y dependiendo esta proporcion de la intensidad de la ola de calor (definido en el apartado

anterior) y del estado de salud de la poblacion.

Alaflora, el aumento de las olas de calor le provoca eventos de decaimiento y mortalidad forestal, junto
con un aumento del riesgo de incendio. De forma analoga se puede considerar el ambiente extremo al
que se somete la fauna, con dificultades para encontrar refugio adecuado para el calor y decaimiento

de fuentes de alimento y avituallamiento.

Como se observa en la siguiente figura, en Parla se observa un gran incremento de la duracién maxima
de olas de calor, pasando de los actuales 32 dias de duracidn maxima a episodios de mas de 92 dias en
el afio 2100 (para el escenario RCP 8,5).

Escenarios AdapteCCa - Duracién méxima de olas de calor - Media del ensemble - Emisiones muy altas (SSP5-8.5) - Ao completo - Parla (Madrid, Comunidad de)

Fuente: httpsy/escenarios adaptecca.es
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Figura 42.Duracion mdxima de olas de calor en Parla. Fuente: AdapteCCa.
Ne de dias con temperatura minima menor a 0 °C

La reduccién de las temperaturas en invierno, principalmente las olas de frio y heladas por debajo de los
0°C tendrdn un beneficio desde el punto de vista energético y de salud de las personas, al reducir la
necesidad energética de calefaccion y los fallecimientos por frio. Sin embargo, esta disminucién estara

ampliamente sobrepasada por el efecto negativo del aumento de las temperaturas.

Desde el punto de la fauna, facilita la presencia de nuevas especies invasoras con menor tolerancia a las
heladas y una variacidn en las migraciones y comportamiento de las aves (junto con el aumento de la
duracidon del verano y aumento general de las temperaturas). En cuanto a la flora, serd mas probable la
proliferacién de especies con menor resistencia a las heladas, pero mayor adaptacion a climas aridos

con altas temperaturas maximas.

En Parla, como se recoge en la siguiente figura, el nimero de dias con la temperatura por debajo de los
0°C, correspondientes a los dias de heladas, se veran reducidos de forma importante, pasando de los
actuales 31 dias al afio a 3 dias en el afio 2100 (escenario RCP 8,5).

Escenarios AdapteCCa - N° de dias con temperatura minima < Ogrados - Media del ensemble - Emisiones muy altas (SSP5-8.5) - Afio completo - Parla (Madrid, Comunidad de)

Fuerte: httpsiyfescenanios adaptecca.es
Figura 43.n2 de dias con temperatura minima inferior a 0°C en Parla. Fuente: AdapteCCa.
Precipitaciones

La precipitacidn diaria y el nimero de dias de lluvia son indicadores que determinan el régimen hidrico
de un drea y los periodos de sequia o ausencia de lluvia, en base a la variaciéon de los dias de
precipitaciones. El régimen hidrico resulta determinante para la flora y fauna que pueda encontrarse
presente en el medio, por lo que cambios bruscos del régimen hidrico pueden incluso generar un cambio

de ecosistema.

A su vez, los cambios de precipitaciones junto con el cambio de temperaturas, produce una alteracion
en la respiracion del suelo (componente clave en el ciclo de carbono), ciclos del nitrégeno, fosforo y

nutrientes en general, siendo mayor la afectacién en ecosistemas mediterraneos.
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En Parla, como se refleja en las siguientes figuras, la tendencia en la media de precipitacién diaria no es
especialmente significativa, estimandose un ligero aumento respecto a la pluviometria media actual (se
pasa de unos 10,82 mm/diarios actuales a 11,81 mm/diarios en 2100, segtiin RCP 8,5). No obstante, si se
observan cambios en la distribucion de estas precipitaciones medias, observandose un menor nimero
de dias de lluvia (pasando de 60 dias al afio actuales a unos 36 dias en 2100) y una ligera reduccién de
la pluviometria maxima en 24 h, pasando de los actuales 17,14 mm/dia a unos 16,17 mm/dia en el afio
2100 (segun RCP 8,5).

Escenarios AdapteCCa - Percentil 95 de la precipitacién diaria - Media del ensemble - Emisiones muy altas (SSP5-8.5) - Afio completo - Parla (Madrid, Comunidad de)

Fuerte: httpsy/escenarios adaptecca.es

Figura 44. Percentil 95 de la precipitacion diaria de Parla. Fuente: AdapteCCa.

Escenarios AdapteCCa - N° dias de lluvia - Media del ensemble - Emisiones muy altas (SSP5-8.5) - Afio completo - Parla (Madrid, Comunidad de)

Fuente: httpsescenarios adapteccs.o

Figura 45.N2 de dias de lluvia en Parla. Fuente: AdapteCCa.

Escenarios AdapteCCa - Precipitacién méxima en 24h - Media del ensemble - Emisiones muy altas (SSP5-8.5) - Afio completo - Parla (Madrid, Comunidad de)

Fuente: https:fjescenarios adaptecca.es

Figura 46. Precipitacion mdxima en 24 h en Parla. Fuente: AdapteCCa.

En conclusion, las condiciones predictivas a futuro debido al cambio climatico considerando un
escenario desfavorable (RCP 8,5) determinan un dmbito de estudio caracterizado por sufrir grandes
cambios en la duracidn de las olas de calor junto con la reduccién de las heladas en invierno, que se

acentuaran conforme avance el periodo de tiempo hasta el horizonte lejano de 2100. Mayores
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temperaturas mdximas, veranos mas duros con aumento de las olas de calor, inviernos mas suaves,
estabilizacién de las precipitaciones y un aumento de las estaciones de sequia, serdn las condiciones
climaticas del ambito de estudio a medio y largo plazo, que derivaran en una menor cantidad de agua

disponible en el medio (suelo, ambiente superficial, pequefias zonas humedas).

Las propuestas de desarrollo urbano en el dmbito de estudio deben tener en consideracidn este tipo de
predicciones y adaptarse a nuevas condiciones tendentes a la desertizacion y condiciones mds extremas

de temperaturas altas. Esto se valora en el capitulo 10.

CALIDAD ACUSTICA

En el siguiente capitulo se recoge el analisis de la situacidn preoperacional analizada conforme al Real

Decreto 1367/2007 y el Decreto 55/2012 de la CAM.

La modificacién puntual comprende dos zonas diferenciadas, localizadas en distintos puntos del
municipio de Parla. Por un lado, en el casco urbano se plantea la creacidn de una zona verde; y por otro,
en el drea de desarrollo se prevé la reubicacidon de los derechos edificatorios de las parcelas que
actualmente tienen uso residencial en el casco. Al tratarse de espacios distintos, la situacion acustica en

cada caso sera diferente: fuentes de ruido, receptores actuales y futuros, niveles, etc.

Considerando las dos zonas de intervencidn de la MP, se describen y caracterizan a continuacién las
fuentes de ruido existentes, ademas de los receptores actuales para cada una de ellas, y los niveles
actuales existentes obtenidos de las mediciones realizadas con el fin de constituir una primera

aproximacion al conocimiento de la situacidn acustica actual.
Fuentes de ruido existentes
Zona 1: Zona del Casco Urbano

* Tranvia de Parla: Se trata de una linea circular con 15 paradas en superficie, que conecta

diferentes puntos de la ciudad, incluyendo el centro, Parla Este y la estacién de Cercanias,
perteneciente a la red del Metro Ligero de Madrid. Se compone de dos vias, una para cada
sentido, que atraviesan todo el interior del casco urbano. La frecuencia de paso es de 5/10 min

aproximadamente.

El recorrido colinda con la Zona 1, donde se ubica la estacién “Iglesia Centro” en su parte oeste,
lo que convierte al tranvia en una de las principales fuentes de ruido en esta drea. Su caracter
pulsante, marcado por los pasos frecuentes y las paradas, aumenta el impacto sobre las

viviendas cercanas.
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» Viario urbano: la Zona 1 se sitla entre dos calles: al oeste, la calle Real, por donde discurre el
tranvia mencionado anteriormente, y al este, la calle Carolina Coronado. El ruido viario es
intermitente y variable, ya que las calles son estrechas y la intensidad del trafico cambia segin
la hora del dia y la época del afio, con menor circulacién en verano y mayor en periodos de

actividad.

Figura 47.Delimitacion de la Zona 1 y sus fuentes.

Zona 2: Parcela PAU-4 “Leguario Sur”

= Viario urbano: Esta zona esta delimitada por la calle Toledo al oeste, la calle Pablo Gargallo al
este y la calle Eduardo Chillida al norte. El trafico intenso y continuo de la calle Toledo, en
contraste con la baja circulacién de las otras dos vias, la convierte en la principal fuente de

ruido de esta zona.

= A-42:infraestructura que pertenece a la Red General de Carreteras del Estado y que conecta
Madrid con Toledo. A pesar de tener una gran intensidad de vehiculos en circulacién, su
influencia acustica dentro de esta zona es muy reducida como se refleja en los mapas

estratégicos de ruido, que se muestran mds adelante.
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Figura 48.Delimitacion de la Zona 2 y sus fuentes.
Receptores actuales

En este apartado se analiza el entorno inmediato tanto de la Zona 1 como de la Zona 2, con el objetivo
de identificar los principales receptores existentes y determinar los usos urbanisticos predominantes.
Para ello, se describen las areas colindantes a ambas zonas, atendiendo tanto a la presencia de
edificaciones residenciales y comerciales como a los espacios dotacionales y publicos, ya que estas
caracteristicas condicionan la sensibilidad de la zona frente a posibles afecciones acusticas y

ambientales.

Zona 1: Zona del Casco Urbano

El entorno de la Zona 1 presenta un uso predominante residencial en bloque, acompafado de locales
comerciales en planta baja (pequefios negocios, oficinas de servicios, hosteleria). Este patrdn se repite
en todas las orientaciones de la zona, conformando un tejido urbano mixto de viviendas y actividad

econdmica.

La Unica excepcion se localiza al oeste, en la Calle Iglesia y la Plaza de la Iglesia, donde se encuentra la
Iglesia Centro y el monumento del Sagrado Corazén de Jesus, lo que introduce un uso dotacional

religioso y cultural que convive con el residencial.
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En consecuencia, los Objetivos de Calidad Acustica (OCA) aplicables en los alrededores de la Zona 1 son
los correspondientes a areas acusticas tipo a (residenciales). Al tratarse de un entorno urbanizado
consolidado, los valores limite a aplicar son de 65 dBA en los periodos diurno y vespertino, y 55 dBA en

el periodo nocturno.

Zona 2: Parcela PAU-4 “Leguario Sur”

El drea analizada presenta un cardcter urbano mixto, en el que coexisten usos residenciales en bloque,
actividades terciarias y espacios dotacionales. Su configuracion se centra en un aparcamiento publico,

rodeado de distintos tipos de receptores:

Oeste (Calle Toledo): Se concentran usos terciarios asociados a trasteros, pequefias actividades
logisticas y establecimientos de restauracion rdpida. Se trata de un ambito de baja sensibilidad

acustica, en contraste con el predominio residencial del entorno préximo.

* Norte (Calle Eduardo Chillida): Se ubica una zona verde con instalaciones deportivas, cuya
sensibilidad puede considerarse moderada, ya que acoge actividades al aire libre y una notable

afluencia de personas, especialmente en horario de tarde.

= Este (Calle Pablo Gargallo): Se desarrolla un tejido de residencial en bloque, caracterizado por

una sensibilidad acustica propia a su ocupacidon permanente.

= Sur (Edificios colindantes a la Zona 2): Se mantiene el uso residencial en bloque, con

edificaciones de media altura que consolidan la trama urbana de la zona.

El entorno de laZona 2 presenta entonces una mezcla de usos urbanos, en la que el residencial en bloque
constituye el receptor mas extendido y sensible, coexistiendo con usos terciarios (comercial e industrial

ligero) y zonas verdes.

En consecuencia, los OCA aplicables en el entorno dependen del uso urbanistico predominante en cada
sector de la zona. En la franja oeste, correspondiente al drea de uso terciario donde se localizan
actividades logisticas, trasteros y establecimientos de restauracién rapida, se aplica la categoria tipo d
(uso terciario). A este tipo de receptor le corresponden unos valores limite de inmisidon sonora de 70 dB

durante los periodos diurno y vespertino, y 65 dB durante el periodo nocturno.

Por otro lado, en las areas situadas al este y al sur, donde predomina el uso residencial en bloque, se
aplica la categoria tipo a (uso residencial). En este caso, los valores limite son mas restrictivos,

correspondiendo 65 dB para el periodo diurno y vespertino y 55 dB para el periodo nocturno.
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Caracterizacion de las fuentes

Con el fin de constituir una primera aproximacion al conocimiento de la situacién acustica actual, se han

realizado unas medidas in situ para obtener los niveles actuales existentes en ambas zonas.

Las mediciones se realizaron el 28 de agosto de 2025 en distintos puntos de cada zona. Al haberse
llevado a cabo en un mes vacacional y fuera de horas punta, el trafico no refleja exactamente la situacion
de un dia laboral habitual; sin embargo, los datos permiten obtener una referencia valida de los niveles

sonoros, tanto del paso del tranvia en la Zona 1 como del trafico rodado en ambas zonas.

Zona 1: Zona del Casco Urbano

En esta zona se han realizado mediciones en 3 puntos distintos. Los tres puntos se han distribuido para

conocer la situacion acustica actual de toda la Zona 1 y alrededores (figura 1).

Figura 49.Ubicacion de los puntos de medicion en la Zona 1

En la siguiente tabla se pueden observar los niveles obtenidos en cada punto de medicién:

Punto de Altura Principal Hora inicio | Duracion LAeq (dBA)
medida (m) fuente de ruido (hh:mm) | (mm:ss) Y
P1 15 Tranvia y Calle Iglesia 10:20 10:00 58,2
P2 Calle Caroll'na Coronadf) y 10:52 10:00 578
Calle Domingo Malagon
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Punto de Altura Principal Hora inicio | Duracion LAeq (dBA)
medida (m) fuente de ruido (hh:mm) (mm:ss) q9
P3 Tranvia y trafico rodado 11:08 10:00 55,9

Tabla 12. Resumen de resultados de las mediciones in situ.

Como puede observarse, el nivel mas alto de la zona se registra en las proximidades del tranvia (P1),a 5
metros de la via. En este punto se obtuvo un LAeq de 58,2 dBA, ademas se registré el paso de dos
tranvias pudiendo saber que, en cada paso, el nivel alcanzado fue de 60 dBA. Este nivel estd asociado a
la cercania de la estacidn “Iglesia Centro”, donde se producen maniobras de aceleraciéon y frenado. La
estacion se encuentra en un desnivel hacia el sur, por lo que los tranvias que circulan en esa direccion

generan un ruido mds intenso al frenar, alcanzando picos de hasta 64 dBA en el punto P1.

El P2 se ubica estratégicamente para medir el ruido ambiente de las viviendas situadas en la calle
Carolina Coronado, donde la fuente predominante es el trafico viario. Las viviendas prdoximas se
encuentran parcialmente protegidas gracias a la barrera perimetral de la Zona 1 y a la presencia de
edificaciones de hasta 10 m de altura en su interior lo que reduce notablemente la incidencia del ruido
del tranvia, predominando en cambio el trafico de las calles Domingo Malagén y la calle Carolina
Coronado. El nivel registrado resulta inferior al obtenido en P1, por lo que la situacidn acustica en este

punto puede considerarse algo mas favorable.

El P3 refleja la situacidon acustica de la plaza ubicada al norte del interior de la Zona 1. En este punto, la
calle que atraviesa la zona constituye la principal fuente de ruido. El sonido del tranvia se suma al

ambiente general, aunque sin llegar a ser el elemento predominante.

Para la Zona 1, al tratarse de una zona residencial, los objetivos de calidad acustica a aplicar se
corresponden al tipo a para dreas urbanizadas existentes, con valores limite de 65 dBA en los periodos
diurno y vespertino, y 55 dBA en el periodo nocturno. Observando las medidas obtenidas, podemos

afirmar que se cumplen en toda la Zona 1.

Zona 2: Parcela PAU-4 “Leguario Sur”

En esta zona se comprobd que el trafico en la calle Pablo Gargallo (al este) y en la calle Eduardo Chillida
(al norte) era minimo, siendo la calle Toledo la principal fuente de ruido. Por este motivo, el punto de
medicion (P4) se ubicd a unos 20 m del eje de dicha via, en el sector oeste del interior de la Zona 2 (figura
4). Durante la toma de datos se registré ademas el funcionamiento de un cortacésped, lo que pudo
incrementar ligeramente el nivel general, aunque se trata de un suceso habitual de frecuencia semanal.
El nivel LAeq obtenido fue de 63 dBA; considerando Unicamente los intervalos sin la presencia del

cortacésped, el nivel descendid ligeramente hasta 59,3 dBA. Cabe sefialar que, al tratarse de un periodo
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vacacional, el trafico registrado no refleja la intensidad habitual, por lo que es previsible que los niveles

acusticos se incrementen en condiciones de circulacién ordinaria

Los objetivos de calidad acustica que se aplican en esta zona, al tratarse de un suelo calificado como uso
sanitario, se corresponden al tipo e para usos sanitarios, docentes y culturales en nuevas areas
urbanizadas, con valores limite de 55 dBA en los periodos diurno y vespertino, y 45 dBA en el periodo
nocturno. Los resultados de la medicidn realizada superan de forma considerable estos umbrales, lo que
permite concluir que el uso sanitario del suelo no resulta compatible con la situacion acustica actual del

entorno.

Figura 50.Ubicacion del punto de medicion en la Zona 2.

Caracterizacion con andlisis de MER de la A-42

La Unica informacién publicada sobre las condiciones acusticas del municipio y su entorno la
proporcionan los mapas estratégicos de ruido (MER) disponibles, en este caso limitados a los de la
carretera A-42. Se corresponde a la Fase IV del MER, elaborada en el afio 2024 por la direcciéon General
de Carreteras e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid y realizada con los datos de trafico

correspondientes al afio de referencia para esta fase (2017).

Cabe destacar que el MER de Fase IV ya se ha realizado el método comun de céalculo europeo CNOSSQOS,
de obligada aplicacién de acuerdo a la Orden PCl/1319/2018, basandose en datos de tréfico

correspondientes al afio 2019 (el afio de referencia deberia haber sido 2021, pero en ese afio y en el
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anterior 2020 las intensidades circulatorias estuvieron afectadas por las restricciones a la movilidad

durante la pandemia de COVID-19).

Los mapas muestran que la carretera tiene una influencia acustica muy limitada sobre las dos areas de

estudio. En las figuras 3 y 4 se aprecia su efecto durante los periodos de dia y tarde en la Zona 2, que es

la mas préxima a la via, mientras que la Zona 1 no se considera por encontrarse demasiado alejada. Los

niveles registrados en la Zona 2 son inferiores a 55 dBA durante el periodo diurno y a 50 dBA durante el

nocturno, lo que demuestra que la influencia de la carretera es practicamente imperceptible.
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Figura 52. Detalle del MER (Fase 1V) de la A-42 en el entorno de la Zona 2. Periodo Noche.
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Evaluacion del escenario acustico preoperacional

La modificacidon puntual objeto de estudio afecta a dos zonas diferenciados dentro del municipio de
Parla: la Zona 1, correspondiente al Casco Urbano, y la Zona 2, Parcela PAU-4 “Leguario Sur”. Ambos
espacios presentan condiciones acusticas distintas en funcién de las fuentes de ruido presentes, los

receptores existentes y los usos urbanisticos previstos.

En la Zona 1, las principales fuentes de ruido son el tranvia de Parla, con paso frecuente y cardcter
pulsante, y el trafico viario de las calles Real y Carolina Coronado. El entorno se configura como
residencial en bloque con locales comerciales en planta baja, coexistiendo con algunos usos religiosos
(Iglesia Centro). Las mediciones realizadas muestran niveles LAeq entre 56 y 58,2 dBA, con picos de hasta
64 dBA en el paso del tranvia, siempre por debajo de los OCA de tipo a (residencial en areas urbanizadas
existentes: 65 dBA dia/tarde y 55 dBA noche). Por tanto, la situacién acustica de la zona es compatible

con el uso residencial actual y previsto, y su entorno.

En la Zona 2, la principal fuente de ruido es el trafico de la Calle Toledo, mientras que la A-42 apenas
influye en la zona. En los alrededores se combina actualmente usos residenciales, terciarios y zonas
verdes con espacios deportivos. Se prevé que el planeamiento asigne una parte del suelo a uso
residencial y la otra a equipamientos. La medicién realizada al oeste de la Zona 2 registré un nivel de 63
dBA (59,3 dBA sin ruidos esporadicos), lo que hace que se cumplan los OCA aplicables a usos
residenciales (tipo a: 65/65/55 dBA), pero que sobrepase los OCA correspondientes a la calificacion
de suelo actual, uso sanitario (tipo e: 60/60/55 dBA). En consecuencia, la situacién acustica actual
resulta aceptable para el uso residencial previsto, pero incompatible con el uso actual sanitario que

se ledaalaZona 2.

CALIDAD AMBIENTAL DEL SUELO

En el presente apartado se recogen las conclusiones del Estudio de caracterizacion de la calidad
ambiental del suelo — Fase 1: Caracterizacion Inicial.

Estudio historico

El estudio histérico permite determinar la evolucion del terreno y las actividades llevadas a cabo en el

emplazamiento para detectar la presencia de posibles focos histdricos de contaminacion.

Se ha procedido a la interpretacion de cinco ortofotografias aéreas correspondientes a los afios 1956,
1984, 2001, 2006 y 2023, tratando de identificar la aparicion de actividades potencialmente
contaminantes. Para este andlisis se tendra en cuenta tanto el interior del ambito como la evolucién de

su entorno.
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1956

En 1956, Parla era un municipio de cardcter rural con un casco histérico consolidado en torno al eje de
las actuales calles Real y Toledo (Zona 1), rodeado de tierras agricolas. En la Zona 1 se identifican
elementos aun existentes como la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién, la plaza de San Juany la
calle Dos Hermanas, aunque aun no estaban presentes las calles Carolina Coronado ni Domingo
Marafién ni el tranvia. Destaca una manzana densamente edificada, en la que ya se encontraba la Unica
edificacién que permanece en la actualidad. La Zona 2, al este del eje principal, formaba parte del borde

sur del nucleo histdrico y era completamente agricola, sin edificaciones ni infraestructuras urbanas.

1984

En 1984, Parla habia crecido notablemente, con aumento de construcciones residenciales alrededor del
casco histérico y la definicion del trazado de la carretera A-42 al oeste. En la Zona 1 aun no existian las
calles Carolina Coronado ni Domingo Malagén ni el tranvia; se observaba una rotonda en la plaza de San
Juan y un incremento de edificaciones, destacando al norte un edificio mayor con aparcamiento. En la
Zona 2 se identifican algunas viviendas al noreste y una nave industrial al noroeste, aunque la mayor

parte del drea y su entorno seguian siendo agricolas.

2001

En 2001, el nucleo urbano de Parla seguia expandiéndose. La Calle Real contaba con mas arbolado y el
tranvia aun no estaba implantado. En la Zona 1, al noroeste se iniciaba la construccion de viviendas
actuales, mientras que Carolina Coronado y Domingo Malagdn seguian sin trazarse; al este se
observaban espacios libres por posibles demoliciones, con reduccién de edificaciones en la manzana,
conservandose el edificio del nimero 34, otros al sur, la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncidn y la
rotonda de la plaza de San Juan. En la Zona 2, aumentaban las naves industriales al otro lado de la calle

Toledo, formando un poligono industrial ya desaparecido, aunque el uso agricola seguia predominando.

2006

En 2006, Parla continuaba expandiéndose hacia el sur. En la Zona 1 ya estaban trazadas las calles
Carolina Coronado y Domingo Malagdn, consolidando los limites de la manzana; se construyeron nuevas
edificaciones al noreste y se iniciaba otra al sur. El edificio noroeste conservado estaba finalizado y al
sur se mantenian las construcciones previas. En la Calle Real se ejecutaba la infraestructura del tranvia
y la rotonda de la plaza de San Juan fue eliminada. Dentro de la manzana permanecian tres edificaciones

y se mantenia un aparcamiento, con algunos contenedores en parcelas especificas. En la Zona 2 se
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completd el viario de la PAU-4, se inicié la construccion de una manzana sureste, cesé el uso agricola 'y

se realizé una explanacion; el interior del emplazamiento seguia vacio.

2023

El tranvia discurre sobre la Calle Real junto al limite occidental de la Zona 1. En esta zona, junto a la plaza
de San Juan, se identifican dos pequefias zonas verdes, terrazas y el viario de la plaza; en el extremo
noreste se ha afadido una jardinera circular. Dentro de la manzana solo permanece la edificacién de la
parcela 8; las demds parcelas estdn mayoritariamente vacantes, algunas con ruinas, coches o casetas
abandonadas, delimitadas y con cobertura vegetal espontdnea. En la Zona 2, el entorno esta
completamente urbanizado, limitado por calles y un edificio residencial, con un aparcamiento publico

pavimentado en su interior, cuya legalidad de planeamiento es desconocida.

Durante el estudio histdrico no se han detectado focos concretos potenciales de contaminacién ni
indicios de la presencia histérica de actividades potencialmente contaminantes del suelo segun el Anexo

| del Real Decreto 9/2005, en ninguna de las dos zonas.

Visita de campo

A continuacidn, se presenta un resumen del estado actual del suelo en las zonas 1y 2, con mayor detalle

disponible en el apartado 4.2 sobre uso actual del suelo.

La Zona 1 comprende 11 parcelas y la Plaza de San Juan con sus inmediaciones, incluyendo la
interseccion de las calles Pinto, Dos Hermanas y San Juan. Excepto la parcela 8, las parcelas estdn
vacantes, con vegetacidn espontanea y residuos dispersos. La plaza constituye un espacio publico con

fuente, jardineras y zonas de sombra asociadas a establecimientos cercanos.

= Parcelas 1, 2 y 3: Unidas y delimitadas por muros, sin acceso libre; vegetacién espontdnea y
elementos abandonados; la parcela 3 tiene una edificacién ruinosa.

»= Parcela 4: Abandonada, con vegetacion espontanea y residuos, incluyendo bicicleta y barras
metalicas.

» Parcelas 5y 6: Sin separacion fisica; varias casetas en estado de abandono; suelo desnudo al sur
y vegetacidn al norte; presencia de residuos (telas y electrodomésticos).

»= Parcela 7: Delimitada por muros, sin acceso; vegetacidon espontanea y sin residuos.

= Parcela 8: Unica edificacién del emplazamiento; edificio de tres plantas con uso residencial y
comercial (joyeria Artiguez en planta baja, viviendas en primera y segunda planta); patio interior

en el sureste inaccesible.
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= Parcelas 9, 10 y 11: Espacio Unico sin separacion; vegetacidon espontanea; limites con carteles
publicitarios y poste de telecomunicaciones en el noreste.
= Plaza de San Juan: Fuente, zonas ajardinadas triangulares, terrazas, mobiliario urbano, vy
jardinera circular en la interseccién de las calles Pinto, Dos Hermanas y San Juan.
En conclusidn, todas las parcelas estan en estado de abandono con vegetacidon espontanea y residuos,

excepto la parcela 8, que contiene la Unica edificacion.

La Zona 2 corresponde a un aparcamiento publico en superficie con capacidad para 368 vehiculos. Una
linea eléctrica atraviesa el area con dos apoyos dentro del emplazamiento; el limite sureste presenta

alineacién arbdrea y al norte hay un cartel publicitario.

No se identificaron indicios de actividades histdricas potencialmente contaminantes, confirmando las

conclusiones del estudio histérico segun el Real Decreto 9/2005.

Conclusiones

El analisis histdrico y el reconocimiento de campo no identifican actividades pasadas o presentes
potencialmente contaminantes en ninguno de los dos emplazamientos, conforme al Real Decreto
9/2005. Los usos urbanisticos previstos no representan riesgo de contaminacion, siendo compatibles

con el estado actual del suelo.

Se incluye como medida preventiva la necesidad de realizar una inspeccién detallada coincidiendo con
las obras de demolicidn previas a la reurbanizacion de la Zona 1 en el entorno de las 11 parcelas

residenciales.

CONTAMINACION LUMINICA

Al encontrarse el ambito de estudio en una zona urbanizada, la afeccidon luminica al cielo nocturno del
interior del dmbito proviene principalmente del casco urbano de Parla. Ademads, se encuentra como foco
emisor de contaminacién luminica la autopista A-42, que limita al oeste con el casco urbano del

municipio.

La contaminacién luminica resultante queda patente en la siguiente figura, donde se muestran los
valores de radiancia (medida en W/cm?*sr). Este pardmetro se define como el flujo radiante o la
potencia radiante emitida por unidad de dngulo sélido y por unidad de area (pies cuadrados, en este
caso), obtenido a partir de los datos facilitados por Earth Observation Group y National Oceanic and

Atmospheric Administration (NOAA).
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Figura 53.Radiancia [10° W/(cm?*sr)] existente en Parla. Fuente: Earth Observation Group y National Oceanic
and Atmospheric Administration (NOAA).

Se puede observar que a medida que se adentra en el casco urbano de Parla la radiancia es mayor. Por
lo tanto, se observa que la Zona 1 (circulo rojo en la figura 53) la radiancia es de casi 65x10° W/cm?*sr
mientras que en la Zona 2 de estudio (circulo azul en la figura 53) la radiancia es de cercana a 30x10°

W/cm?*sr.

CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA

La contaminacion electromagnética es causada por una exposicidn excesiva a emisiones
electromagnéticas generadas por lineas de alta tensidn, antenas de telefonia o transformadores,
elementos que emiten campos electromagnéticos en distintas frecuencias y sus efectos pueden derivar

en riesgos para la salud.

La Recomendacidn del Consejo de Ministros de Sanidad de la Unidn Europea, del 12 de julio de 1999,
relativa a la exposicidn del publico en general a campos electromagnéticos (OHz a 300Hz), tiene como
objetivo el tratar efectos agudos, puesto que no hay evidencias de que dichos campos se encuentren
detras de enfermedades. Entre las recomendaciones, destaca que se limite el acceso al publico en zonas

donde se pueda permanecer bastante tiempo a una densidad de corriente inducida a 2 mA/m?2.

De forma tedrica se refiere a niveles de referencia para campo electromagnético de 50 Hz: 5 kV/m para

el campo eléctrico y 100 UT para el campo magnético.
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Por su parte, a nivel estatal, el Real Decreto 1066/2001 hace referencia a radiofrecuencias y no a todo
el espectro de radiacidn no ionizante. Establece en su Anexo Il los limites de exposiciones a emisiones
radioeléctricas, concretamente en su punto 2, se especifican las magnitudes y cantidades fisicas de las
restricciones basicas en funciéon de la frecuencia de los campos electromagnéticos (cabe tener en cuenta

que las lineas de alta tensién son de corriente alterna trifasica de 50 Hz):

a) Entre 0y 1 Hz se proporcionan restricciones bdsicas de la induccion magnética para campos
magnéticos estdticos (0 Hz) y de la densidad de corriente para campos variables en el tiempo de
1 Hz, con el fin de prevenir los efectos sobre el sistema cardiovascular y el sistema nervioso

central.

b) Entre 1 Hz y 10 MHz se proporcionan restricciones bdsicas de la densidad de corriente para

prevenir los efectos sobre las funciones del sistema nervioso.

c) Entre 100 kHz y 10 GHz se proporcionan restricciones bdsicas del SAR para prevenir la fatiga
calorifica de cuerpo entero y un calentamiento local excesivo de los tejidos. En la gama de 100

kHz a 10 MHz se ofrecen restricciones de la densidad de corriente y del SAR.

d) Entre 10 GHz y 300 GHz se proporcionan restricciones bdsicas de la densidad de potencia, con el

fin de prevenir el calentamiento de los tejidos en la superficie corporal o cerca de ella.

SAR
L Densidad . i SAR Densidad
Induccion i SAR medio de |Localizado .
Gama de L. de corriente Localizado de
. magnética 5 cuerpo entero | (cabeza ] .
frecuencia (mA/m?) (miembros)|potencia S
(mT) (W/kg) y tronco) (W/k) (W/m?)
rms g 'm
(W/kg)
0 Hz 40 - - - - -
>0-1 Hz- - 8 - - - -
1-4 Hz- - 8/f - - - -
4-1.000Hz - 2 - - - -
1.000 Hz-100 kHz - /500 - - - -
100 kHz-10 MHz - f/500 0,08 2 4 -
10 MHz-10 GHz - - 0,08 2 4 -
10-300 GHz - - - - - 10

Tabla 13. Cuadro 1 del Anexo Il del RD 1066/2001.Restricciones bdsicas para campos eléctricos,
magnéticos y electromagnéticos (OHz — 300 GHz).

Por otra parte, los niveles de referencia de la exposicidon sirven para ser comparados con los valores de
las magnitudes medidas. El respeto de todos los niveles de referencia asegurard el respeto de las

restricciones basicas.
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Si las cantidades de los valores medidos son mayores que los niveles de referencia, no significa
necesariamente que se hayan sobrepasado las restricciones basicas. En este caso, debe efectuarse una

evaluacidn para comprobar si los niveles de exposicidn son inferiores a las restricciones basicas.

Para calcular estos niveles de referencia a partir de las restricciones basicas previamente detalladas se
supone un acoplamiento maximo del campo con el individuo expuesto, con lo que se obtiene un maximo

de proteccion.

El Anexo Il del RD 1066/2001 define los niveles de referencia para campos eléctricos, magnéticos y

electromagnéticos segun la tabla que sigue:

Densidad
Intensidad de campo E Intensidad de Campo B de p.otencia
Gama de frecuencia - campo H - Eaugente
(v/m) - (uT) de onda plana
(A/m) -
(W/m?)
0-1Hz - 3,2x10% 4 x10*
1-8 Hz 10.000 3,2 x 10%/f? 4 x 104/
8-25 Hz 10.000 4.000/f 5.000/f
0,025-0,8 kHz 250/f 4/f 5/f -
0,8-3 kHz 250/f 5 6,25 -
3-150 kHz 87 5 6,25 -
0,15-1 MHz 87 0,73/f 0,92/f -
1-10 MHz 87/f\/? 0,73/f 0,92/f -
10-400 MHz 28 0,73/f 0,092 2
400-2.000 MHz 1,375 f1/2 0,0037 f1/2 0,0046 f12 f/200
2-300 GHz 61 0,16 0,20 10

Tabla 14. Cuadro 2 del Anexo Il del RD 1066/2001. Niveles de referencia para campos eléctricos,
magnéticos y electromagnéticos (OHz — 300 GHz).

El apartado 5.12.2 del Real Decreto 223/2008° limita, conforme lo establecido en el Real Decreto
1955/2000, la construccién de edificios e instalaciones industriales en la servidumbre de vuelo,

incrementada por la siguiente distancia minima de seguridad a ambos lados:
Dadd + Del = 3,3 + De

La anterior expresidon viene dada en metros (con un minimo de 5 m), donde Daqq4 €s la distancia de

aislamiento adicional y los posibles valores de D (distancia externa para asegurar que las personas u

10 Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.
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objetos no se acerquen a una distancia menor que D¢ de la linea eléctrica) se indican en la tabla 15

(incluida en el apartado 5.2 del RD 223/2008) en funcién de la tensién mas elevada de la linea.

Tension mds elevada
de la red Us (kV) Der (m) Dep (m)
3,6 0,08 0,10
7,2 0,09 0,10
12 0,12 0,15
17,5 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70
72,5 0,70 0,80
123 1,00 1,15
145 1,20 1,40
170 1,30 1,50
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20

Tabla 15. Distancias de aislamiento eléctrico para evitar descargas.

En la tabla a continuacion, obtenida del RD 223/2008, se indica el valor de tensidn mas elevado a la red

que se puede aportar segun la tensién nominal de las torres.

Tension nominal de la | Tension mds elevada de
red Un (kV) la red Us (kV)
3 3,6
6 7,2
10 12
15 17,5
20%* 24
25 30
30 36
45 52
66* 72,5
110 123
132%* 145
150 170
220%* 245
400* 420

*Tensiones de uso preferente en redes eléctricas de transporte y distribucion.
Tabla 16. Distancias de aislamiento eléctrico para evitar descargas.

Analogamente, no se construiran lineas por encima de edificios e instalaciones industriales en la franja

definida anteriormente.
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No obstante, en los casos de mutuo acuerdo entre las partes, las distancias minimas que deberan existir
en las condiciones mds desfavorables, entre los conductores de la linea eléctrica y los edificios o

construcciones que se encuentren bajo ella, seran las siguientes:
— Sobre puntos accesibles a las personas: 5,5 + Def metros, con un minimo de 6 metros.
— Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + D; metros, con un minimo de 4 metros.

Se procurara asimismo en las condiciones mads desfavorables, el mantener las anteriores distancias, en

proyeccion horizontal, entre los conductores de la linea y los edificios y construcciones inmediatos.

Al ser un suelo urbano donde se encuentra el ambito de estudio, las lineas eléctricas se encuentran

soterradas y el cableado mas cercano se encuentra a casi 500 m de la Zona 2.

Finalmente, la distancia a las zonas de interés desde el cableado es superior a la servidumbre de vuelo

sumada a la distancia de seguridad, cumpliendo asi con lo establecido en el RD 223/2008 y de aplicacién

para distancias a edificios, construcciones y zonas urbanas.

RESIDUOS

El municipio de Parla cuenta con un sistema de recogida y gestion de residuos para garantizar la recogida
selectiva generada por los 134.833 habitantes (datos INE) con los que cuenta el municipio, que generan

0,82 kg/habitante-dia y un total de 38.263 ton de residuos anuales (2024).

El municipio de Parla forma parte de la Mancomunidad del Sur, un organismo que surge como resultado
de la aplicacion del modelo de gestidon que la Comunidad de Madrid ha previsto en su Estrategia de
Residuos Sostenible 2017-2024. Dicha estrategia ha sido elaborada en el marco de referencia de los
planes nacionales vigentes y la normativa autonémica, estatal comunitaria y la derivada de tratados
internacionales, y que se concreta en que la prevencioén, la reduccion, la reutilizacion, el reciclado y otras

formas de valorizacién (por este orden) son prioritarios frente a la eliminacion de los residuos.

El modelo planteado y ya operativo, considera que los municipios madrilefios deben adquirir una mayor
implicacion en la gestion de residuos al ser los competencialmente responsables y vigilar el
cumplimiento de la normativa. Asociados a la Mancomunidad se encuentran varios centros de
tratamiento que constituyen el destino intermedio o final de los residuos recogidos por las empresas
adjudicatarias de los contratos de recogida y limpieza del municipio. De este modo, tanto estas empresas
como lo destinos o centros de tratamiento implicados en todo el proceso de gestidn, se ven integrados

en este modelo global, adaptado a los requerimientos de las estrategias y planes regionales y nacionales.
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La empresa concesionaria que presta actualmente los servicios de gestidn de residuos en la localidad de
Parla es la UTE Urbaser-FCC, responsable asimismo de la limpieza urbana y de la gestion de los puntos
limpios. Dicho contrato, que estuvo vigente hasta el verano de 2025, se encuentra en la actualidad
prorrogado de forma legal, mientras se resuelve la nueva licitacion en curso para la adjudicacién

definitiva del servicio.

Recogida de residuos y punto limpio

El municipio de Parla cuenta con un servicio municipal de recogida mediante contenedores para la
separacion selectiva de las fracciones de papel-cartdn, vidrio, envases y resto. Asimismo, se dispone de
contenedores especificos destinados al depdsito de aceite doméstico usado y de ropa y calzado. Cabe
destacar que aproximadamente el 90 % de los contenedores se encuentran soterrados, lo que favorece
su integracién en el entorno urbano y reduce el impacto visual. El municipio no dispone de sistema de

recogida neumatica.

Ademas, Parla dispone de un servicio especifico de recogida de trastos y enseres voluminosos, como

sillas, mesas o muebles, que debe ser solicitado previamente por los ciudadanos.

Todos estos residuos, junto con otros de cardcter especial, pueden entregarse en los dos Puntos Limpios
Municipales y en los puntos limpios méviles habilitados por el Ayuntamiento. En ellos, los ciudadanos
pueden depositar gratuitamente tanto residuos domésticos reciclables (vidrio, papel, carton, metales,
plasticos, PVC, envases, madera, ropa y calzado) como residuos especiales que requieren un tratamiento
especifico. Entre estos se incluyen aceites vegetales y de motor, pilas y baterias, cartuchos de tinta,

radiografias, lamparas, pinturas y disolventes en pequefias cantidades.

Asimismo, se admiten residuos voluminosos, escombros procedentes de pequeias obras domésticas,
restos de poda y jardineria, asi como aparatos eléctricos y electrénicos en desuso (RAEE). Todos ellos
estan sujetos a limitaciones de volumen o cantidad por entrega y dia, con el objetivo de garantizar un

uso adecuado del servicio.

6.5. MEDIO SOCIOECONOMICO

DEMOGRAFIA Y POBLACION

El dmbito de estudio se ubica en el municipio de Parla, con una superficie de 24,43 km?, que en el afio
2024 contaba con 134.833 habitantes, segin el Instituto Nacional de Estadistica.

La poblacion del municipio experimenté un fuerte crecimiento especialmente en la primera década de
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los 2000, manteniendo posteriormente una evolucién positiva hasta 2020, aunque de manera mas

moderada.

Poblacion de Parla en el tiempo
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Figura 54.Evolucidn de la poblacion en Majadahonda. Elaboracion propia a partir de datos del INE.
ECONOMIA

Segun los datos estadisticos de empleo del SEPE (Servicio Publico de Empleo Estatal) mas recientes
consultados, correspondientes a mayo de 2023, en el municipio de Parla el sector con un mayor nimero
de contrataciones fue el sector servicios, con una diferencia muy significativa respecto al resto de

sectores productivos.

En lo relativo al paro registrado en el mismo periodo, los datos confirman igualmente que el sector con
mayor nimero de personas desempleadas es el de los servicios, situdndose a continuacién, a bastante

distancia, los sectores de construccion, industria y agricultura.
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Evolucion del paro registrado en Parla
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Figura 55.Evolucidn del paro registrado. Fuente: forociudad.com a partir de los datos del INE.

6.6. RIESGOS

GEOTECNICOS

El ambito de estudio se ubica sobre una unidad con condiciones constructivas aceptables con
problemas de tipo litolégico, geomorfoldgico y geotérmico segin la hoja 45 — MADRID, del Mapa

Geotécnico a Escala 1:200.000 del IGME.
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Figura 56.Geotecnia. Fuente: Mapa Geotécnico, Escala 1:200.000 del IGME.

En cuanto a la expansividad por arcillas, segliin el Mapa Previsor de Riesgo por Expansividad de Arcillas
de Espafia, Escala 1:1.000.000 del IGME, la zona de estudio se ubica en un terreno con un riesgo de

expansividad moderado-alto.
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[ Limite Zona 2

Peligrosidad Arcillas Expansivas 1M

SUSTRATO NO ARCILLOSO

ARCILLAS NO ESPANSIVAS O DISPERSAS EN
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EXPANSIVIDAD MULOC & BAIC

ARCILLAS EXPANSIVAS SUBORDINADAS O
EMPLAZADAS EM ZONAS CLIMATICAS SIN
DEFICIT ANUAL DE HUMEDAD: RIESGO DE
DE EXPANSIVIDAD BAID & MODERADO

f ARCILLAS EXPANSIVAS LOCALMENTE
PREDOMIMANTES Y EMPLAZADAS EN ZOMAS
CLIMATICAS COM DEFICIT ANUAL DE HUMEDAD:
RIESGO DE EXPANSIVIDAD MODERADO A ALTO
ARCILLAS EXPANSIVAS PREDOMINANTES O
ZOMAS DONDE SE HAN PRESENTADO
PROBLEMAS DE EXPANSIVIDAD: RIESGO DE
EXPANSIVIDAD ALTO & MUY ALTO
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Figura 57.Riesgo de expansividad de arcillas. Fuente: Visor de Previsor de Riesgo por Expansividad de
Arcillas de Esparia del IGME.

RIESGO DE EROSION DE SUELOS

La erosion del suelo, en sus diversas manifestaciones, puede considerarse como uno de los principales
factores e indicadores de la degradacién de los ecosistemas en el territorio, con importantes
implicaciones de indole ambiental, social y econdmica. La erosidon constituye, ademads, uno de los
principales procesos de desertificacion a escala nacional. Segun el Inventario Nacional de Erosién de
Suelos del MITERD, la Comunidad de Madrid cuenta con un porcentaje de superficie de erosion ligera

de un 44,95%, siendo el porcentaje de superficie con erosidon muy alta un 14,18%.

Por su parte, el municipio de Parla, representativo del ambito de estudio, tiene unas pérdidas totales de
suelo de 6.441,48 toneladas/afio, lo que supone un 0,11%, pudiendo considerarse un bajo porcentaje

de erosion.
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RIESGO SiSMICO

La peligrosidad sismica es la probabilidad de excedencia de un cierto valor de la intensidad del
movimiento del suelo producido por terremotos, en un determinado emplazamiento y durante un

periodo de tiempo dado.

La peligrosidad sismica de Espaia no es despreciable, pues se halla ubicada en el borde Suroeste de la

placa Euroasiatica en su colisién con la placa Africana.

El riesgo sismico se evalua a través de series histdricas que dan origen a mapas de sismicidad o intensidad

percibida.

Conforme al mapa de Peligrosidad Sismica de Espafia (2015), el ambito de actuacién cuenta con una

peligrosidad muy baja, por debajo de 0.02 de intensidad en valores de aceleracion.

E*‘im mEe | B 45

Peligrosidad Sismica de Esparfia
PGA. Periodo de retorno 475 afios
Probabilidad de excedencia 10 % en 50 afios

Suelo tipo roca (Y, > 750 m/s)

L“'\
FRANCIA
ANDORRA
ISLAS CANARIAS o
/ A ARGELIA
Santa Cruz
T = Z /
O Lo Panas de Escala 1: 2.250.000
/ = (] 50 100 200 300 Mm
lﬂ /Z MARRUECOS ETRS89 - UTM 30N / UTM 28N (islas Canarias)
Fusnte 2013)

Figura 58.Peligrosidad sismica en Espafia. Fuente: CNIG.
RIESGO DE INCENDIO

Desde el Ayuntamiento de Parla y el Servicio de Proteccidn Civil, realizan una labor de conocimiento a
la poblacidn local para la prevencién de incendios en el municipio, promulgando cada afio una campafia

de desbroces para la prevencion de incendios.
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Teniendo en cuenta la Estadistica General de Incendios Forestales (EGIF) elaborada por el Centro de
Coordinacion de la Informacién Nacional de Incendios Forestales (CCINIF) a partir de la informacidn
suministrada por las comunidades auténomas y que constituye el instrumento basico para la gestion de
incendios forestales, en el periodo 2006-2015 (ultimo registrado en la base de datos), en el municipio

de Parla se registraron 5 incendios.

Dada la escasez de vegetacidn en el ambito y su entorno, ya que se trata de un medio urbano, el riesgo

local de incendios se puede considerar bajo.

RADIACTIVIDAD POR RADON

Con la finalidad de identificar las zonas mads expuestas, El Consejo de Seguridad Nuclear (CSN) ha

I** de raddn en Espafia (predictivo de exposicién al Radén) y, en

desarrollado el mapa del potencia
particular, identifica aquellas zonas en las que un porcentaje significativo de los edificios residenciales

presenta concentraciones superiores a 300 Bg/m3.

Se trata de un mapa orientativo, obtenido a partir del mapa MARNA de radiacién gamma ambiental,
que adjudica a los afloramientos graniticos de la Cordillera Central los niveles mas elevados de la Espafia
peninsular, junto a los localizados en el Macizo Gallego y las penillanuras de Salamanca y Zamora. Dentro
de la Comunidad de Madrid, los niveles de exposicion mas elevados se identifican con los afloramientos
graniticos de la vertiente meridional de las Sierras de Gredos y de Malagdn, y con los mantos de alteritas
graniticas del piedemonte de la Sierra de Guadarrama. Aunque su validez ha sido contrastada
experimentalmente, no sustituye en ningun caso a las mediciones directas de Raddn en las viviendas,

que son el indicador mas fiable.

El mapa diferencia tres categorias: baja (0), media (1) y alta (2), segun la probabilidad de encontrar en
la zona edificios con concentraciones de Raddn superiores al nivel de referencia, de 300 Bg/m?3. En zonas
de categoria O (riesgo bajo), dicha probabilidad es inferior al 1%, mientras que puede superar el 10% en
las zonas de categoria 2 (riesgo alto). No obstante, las concentraciones de Raddn mas elevadas suelen
encontrarse en sdtanos y plantas bajas. Por encima del segundo piso es infrecuente medir valores

superiores al nivel de referencia.

11 E| potencial de radén de una zona se define como el percentil 90 (P90) de la distribucién de niveles de radén de
los edificios de esa zona.
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Figura 59. Potencial del Raddn en el dmbito de estudio. Elaboracion propia a partir de datos del CSN.

Como se observa en la figura anterior, el dmbito de estudio se encuentra en una zona con

concentraciones entre 100 y 200 Bg/m3, por lo que se no considera necesario recoger medidas

preventivas en la normativa del Plan.

7. ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE ACOGIDA DEL ENTORNO

Previamente a la evaluacion de los posibles impactos de la propuesta, y conocidas las caracteristicas del
medio urbano en el que se insertan las zonas de estudio, resulta necesario valorar la idoneidad de las
condiciones ambientales de los terrenos para los usos planteados por la modificacidon (capacidad de

acogida).

La presente Modificacién Puntual del PGOU actula sobre suelos ya urbanizados y consolidados, lo que
asegura de partida una alta compatibilidad de los mismos con los usos previstos. No se han identificado

valores ambientales singulares ni afecciones que condicionen la viabilidad de la propuesta.

No obstante, se han identificado tres variables ambientales que a priori pueden resultar de mayor
interés respecto a la valoracién de la capacidad de acogida: trafico y movilidad, calidad acustica y calidad

ambiental del suelo.

Trdfico y movilidad

Como se ha comentado anteriormente, para atravesar el casco histdrico en sentido este-oeste desde la
calle Domingo Malagdn en la actualidad es necesaria la desviacién por la calle dos Hermanas vy la plaza
de San Juan hasta llegar a la calle Iglesia (figura 28). En su lugar, se propone dar continuidad a la calle
Domingo Malagon hasta la calle Iglesia (figura 29), lo que mejora los itinerarios este-oeste que

atraviesen la calle real por ser una conexidon mds directa. La calle Domingo Malagén, en su estado actual,
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se encuentra infrautilizada y registra un trafico despreciable. Esto implica que dispone de capacidad
suficiente para absorber el transito que actualmente circula por la plaza de San Juan. Ambas vias
presentan una seccién y capacidad similares, lo que asegura que la calle Domingo Malagdn podra asumir

el flujo de vehiculos sin generar problemas de saturacién.

La Zona 2 asumird el trafico generado por el uso residencial desplazado desde la Zona 1. Este cambio
resulta favorable desde el punto de vista del tréfico, ya que el nuevo emplazamiento se sitlda fuera del
casco historico, en un area con mayor capacidad de trafico adicional (calles mas amplias, mayor
disponibilidad de aparcamiento, y mejores conexiones con el viario estructurante de Parla y con vias de

alta capacidad como la autovia A-42).

Con respecto a la movilidad en transporte publico, la cobertura de transporte ferroviario en la Zona 2 es
menor en comparacion con la Zona 1, al no estar tan proximo al tranvia de Parla y bastante alejado de
la estacidon de Cercanias; aunque la Zona 2 tiene una mejor cobertura de autobuses interurbanos y
urbanos, compensdndolo en parte. Por lo que la capacidad global de admitir mas viajes en transporte

publico sera algo menor en la Zona 2 en comparacién con la Zona 1.

La movilidad en modos blandos, peatonal y ciclista, se veria especialmente favorecida en la Zona 1 con
la creacidn de la nueva plaza, con viario coexistente, al mejorar los itinerarios peatonales y ciclistas del
entorno con un mayor espacio y aumentando su capacidad. En la Zona 2, las calles del entorno cuentan
con aceras amplias y algunos carriles bici, aunque los desplazamientos en modos blandos son menores
comparados con la Zona 1 debido a las mayores distancias de recorrido por la mayor presencia de
servicios en el centro histdrico de Parla, pese a contar con una infraestructura correcta y con capacidad

suficiente.

Calidad acustica

Para el analisis de la capacidad de acogida en relacién con la calidad acustica, se recoge el analisis de la
situaciéon preoperacional del Estudio actstico justificativo del cumplimiento del Real Decreto 1367/2007
y el Decreto 55/2012 de la CAM, ya resumido dentro del capitulo 6.4 anterior. Los niveles sonoros
procedentes de las fuentes de ruido existentes, mencionadas en el citado capitulo sobre calidad
acustica, determinan la capacidad de acogida del sector, es decir, las compatibilidades o limitaciones
que puede presentar para albergar el uso residencial en la Zona 1 y uso residencial y de equipamiento
en la Zona 2, principalmente en relacién a dichas fuentes y antes de aplicar ninguna medida de

acondicionamiento previo si ésta fuera necesaria.

En la Zona 1 (Casco Urbano), los niveles medidos se sitlan entre 56 y 58,2 dBA, con picos puntuales

asociados al paso del tranvia. Estos valores se encuentran por debajo de los limites establecidos para
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areas residenciales tipo a en suelos urbanizados existentes (65 dBA en dia y tarde; 55 dBA en noche),
por lo que la situacién acustica puede considerarse plenamente compatible con el uso residencial actual

y con la creacién de la zona verde prevista, otorgandole una alta capacidad de acogida.

En la Zona 2 (Parcela PAU-4 “Leguario Sur”), los niveles registrados alcanzaron los 63 dBA (59,3 dBA sin
episodios puntuales), dominados por el trafico de la Calle Toledo. Estos valores resultan aceptables para
el uso residencial, al situarse préximos a los OCA aplicables a dicho uso (65/65/55 dBA). No obstante, en
la franja de la Zona 2 destinada a equipamiento, ubicada al sur de esta, los niveles registrados imponen
restricciones en cuanto a los usos posibles, que deberan ajustarse a las condiciones acusticas detectadas

y garantizar, al mismo tiempo, la compatibilidad con el uso residencial previsto en el resto de la zona.

En este contexto, la zona de equipamiento podria acoger usos de tipo e (terciario distinto del
contemplado en c)) vinculados a nuevos desarrollos (Ld/Le = 60 dB y Ln = 60 dB), mientras que se
descarta la viabilidad de usos recreativos y de espectéaculos de tipo c (Ld/Le =68 dB y Ln = 58 dB), al no

ser compatibles con la presencia de uso residencial en el mismo ambito.

En conclusidon, mientras que la Zona 1 presenta una capacidad de acogida adecuada para los usos
previstos, la Zona 2 admite el uso residencial y permite la implantacion de usos de cardacter terciario
en la parcela destinada a equipamiento, quedando descartados otros usos mas sensibles al ruido, como
los sanitarios, educativos, recreativos o industriales, por resultar incompatibles con los niveles acusticos

registrados.

Puede concluirse que los dmbitos presentan condiciones ambientales adecuadas para acoger los usos
previstos por la modificacion, siendo necesario Unicamente atender de forma especifica a la gestién del

tréfico y a la compatibilidad acustica de los nuevos espacios con su entorno inmediato.

Calidad ambiental del suelo

Una actuacién urbanistica de reubicacion de usos debe precederse de una verificacién de su capacidad
soporte de usos sensibles a su calidad ambiental, verificando la inexistencia de indicios de

contaminacién por actividades potencialmente contaminantes, como asi se ha hecho.

En relacién a los usos y actividades previstas, ni el uso residencial presente ni el de zona verde previsto,

son potencialmente contaminantes del suelo (Zona 1). En el caso de la Zona 2 la situacidn es similar.

8. IDENTIFICACION DE LAS VARIABLES SUSTANTIVAS (ALCANCE O “SCOPING”)

Dentro de las variables estudiadas en el apartado de Inventario Ambiental, se distinguen las

consideradas variables sustantivas por tener un especial valor, presencia o proximidad y/o ser mas
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susceptibles de experimentar alteraciones significativas respecto a su estado actual como consecuencia

de la naturaleza de las acciones al desarrollo de la MP.

Es sobre estas variables sustantivas donde se concentra la atencidén de este DAE, tanto para el analisis
de los posibles efectos significativos, como para las actuaciones para su minimizacion (medidas

preventivas, correctoras o compensatorias) y su vigilancia (seguimiento ambiental).

Dichas variables sustantivas son las siguientes, de las cuales se detallan las razones por las que se toman

como sustantivas:

» Hidrologia: aunque en el interior del ambito no discurra ningln cauce natural, se considera una
variable sustantiva debido a que los cambios en el uso del suelo que se proponen en la MP
afectan a la escorrentia del terreno, asi como a la distribucién de la demanda de depuraciény a

la generacién de aguas residuales, aunque en muy menor medida.

* Vegetacion y arbolado: la transformacidon de un espacio con escasa vegetacidon en una zona
verde supondra un aumento notable de la presencia de especies vegetales, contribuyendo a la
mejora del paisaje urbano y generando beneficios ambientales, como la regulacion del

microclima o la captacién de CO,.

»= Paisaje: latransformaciéon de un drea de uso residencial en una zona verde alterara fuertemente

el paisaje urbano existente, aumentando la calidad paisajistica.

» Trafico, transporte y movilidad: en la Zona 1, la nueva conexién viaria entre la calle Domingo
Malagon vy la calle Iglesia implicara cambios en los flujos de trafico, afectando la distribucién de
vehiculos y la accesibilidad local. En la Zona 2, la eliminacién de un aparcamiento publico de 368
plazas supondra un impacto relevante sobre la disponibilidad de estacionamiento. Estas son
variables sustantivas en cualquier desarrollo urbanistico por serlo en el funcionamiento de la
ciudad (ecosistema urbano) y ser la fuente fundamental de emisiones de ruido, gases y

particulas y, por tanto, vinculada a la contribucién al cambio climatico.

= Calidad del aire: |a creacidon de zonas verdes en el nucleo urbano de Parla contribuira de manera
directa a la captura de CO,, aumentando la calidad del aire atmosférico, uno de los factores

principales del medio ambiente urbano y vinculado directamente al cambio climatico.

»= Cambio climatico: la ordenacién urbana es un elemento clave en la adaptacién del nuevo medio
urbano al cambio climdtico, probablemente el factor medioambiental mds importante en la

actualidad. Ademas, otras variables sustantivas inciden directamente en la contribucion al
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mismo, siendo obligada la cuantificacién de la huella de carbono y haciendo ineludible su

consideracién como variable sustantiva.

= (Calidad acustica: el ruido ambiental es otro factor clave en la calidad ambiental del medio
urbano y la salud de las personas. El cambio de uso modificara la propagacion principalmente

del ruido ferroviario con la eliminacidn de las edificaciones y su sustitucidn por una zona verde.

= Socioeconomia y salud publica: se considera una variable sustantiva porque la creacién de una
zona verde en el centro histdrico de Parla tendrd un impacto sobre la calidad de vida de los

habitantes.

9. ACCIONES DEL PROYECTO: DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO CON
REPERCUSION AMBIENTAL

Con el término ‘acciones del proyecto’, mds propio de la disciplina cldsica de evaluacién de impacto
ambiental de proyectos, nos referimos a las acciones o elementos asociados directa o indirectamente al
desarrollo de la MP que vayan a tener una repercusién o efecto ambiental dentro del el dmbito o en su
entorno inmediato. Se intenta incluir tanto las decisiones propias de planeamiento (cambio de
calificacion de suelos, ajuste de la red viaria, redistribucion de dotaciones) como las actuaciones
derivadas de la ejecucion material de dichas decisiones (demoliciones, urbanizacién puntual,

reurbanizacion de espacios libres).

La accién global de proyecto en la actuacidn, surgida en una fase previa de planificacion, seria ajustar la
ordenacion de suelos ya urbanizados, redefiniendo su destino para responder a las necesidades actuales

del municipio. Concretamente, se trata de:

= Enla Zona 1 (casco urbano): sustituir varios solares residenciales vacantes por una gran zona
verde central y reordenar la conexién viaria transversal, en relacién con la calle Domingo

Malagon.

= En la Zona 2 (PAU-4 “Leguario Sur”): transformar la actual parcela dotacional hospitalaria en
desuso (hoy utilizada como aparcamiento en superficie) en un ambito con doble destino. Una
parte destinada a uso residencial mediante la concesidn de permisos edificatorios, y otra parte
destinada a uso dotacional publico, en coherencia con las necesidades del barrio y con el

equilibrio global de la ordenacién.
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Dado que la transformacién urbanistica de estos suelos ya fue decidida en el marco del PGOU vy
materializada mediante su urbanizacidn, las acciones relevantes a efectos ambientales son las que se

derivan del cambio de calificacién y de los ajustes introducidos por la MP.

Fase de transformacion

= Demoliciones y limpieza de solares en la Zona 1, incluyendo la retirada de edificaciones
existentes, residuos inertes y elementos constructivos provisionales, asi como el

desmantelamiento de cercos.

= Acondicionamiento de parcelas vacantes, con nivelaciones y movimientos de tierra menores

para preparar la implantacidn de nuevas zonas verdes y viarios locales.

= Reurbanizacidn de espacios libres en la Zona 1 como ajardinamiento, plantacion de arbolado,

instalacion de mobiliario urbano, alumbrado publico y red de riego.

= Adecuacion de la parcela en la Zona 2 mediante la retirada de la capa asfaltica, limpieza del solar

y preparacién para su nueva ordenacion.

= Ejecucion del nuevo viario de conexién en la calle Domingo Malagdn, incluyendo asfaltado,

pavimentado de calzada, encintado de aceras y red de alumbrado.

= Excavaciones puntuales y cimentacidn de las futuras edificaciones de uso residencial en la Zona

2.

= Construccion de las nuevas edificaciones residenciales y dotacionales previstas, con la
consiguiente conexion a las redes urbanas ya existentes (abastecimiento de agua, saneamiento,

electricidad y telecomunicaciones).

Fase de uso

= Usoy mantenimiento de las nuevas zonas verdes en la Zona 1y Zona 2, con consumos asociados
de agua para riego, energia para iluminacidn y emisiones derivadas de su mantenimiento (ruido

de maquinaria, residuos de jardineria).

= Desarrollo de la actividad residencial y dotacional en la Zona 2, con consumos de energia
(incluidos GEl) para el acondicionamiento higrotérmico, abastecimiento de agua y generacion
de aguas residuales, asi como la produccién de residuos sélidos urbanos que requieren recogida

y tratamiento.
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= |ncremento de la movilidad urbana asociada a la nueva edificabilidad en la Zona 2, con
generacion de trafico motorizado adicional, incremento de la demanda de estacionamiento y

efectos derivados sobre la calidad del aire y el ambiente acustico.

= Reordenacion de la circulacién en el centro histdrico (Zona 1) tras la prolongacion de la calle
Domingo Malagdn, con efectos sobre la distribuciéon del trafico local y el ruido asociado en las

calles adyacentes.

= Aumento de la actividad ciudadana en el centro urbano como consecuencia de la creacion de
un gran espacio verde en laZona 1, con beneficios en términos de calidad de vida y regeneracion

urbana, pero también con un incremento potencial del ruido de uso social en la zona.

En ambas fases tienen efecto las acciones de la MP.

10. ANALISIS DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DE LA PROPUESTA

Adoptando los criterios de la Ley 21/2013, se considera impacto o efecto significativo “cualquier
alteracion de cardcter permanente o de larga duracion de uno o varios factores mencionados en la letra
a): la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo,
el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climdtico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el
patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados”. Por tanto, cuando no se
prevean alteraciones o efectos diferenciales en los factores del medio o éstos resulten poco

significativos se concluye que no existira efecto o impacto.

Los efectos ambientales derivados de un plan son el resultado de la interaccidn entre las distintas
acciones necesarias para su desarrollo y de sus futuros usos con los aspectos y valores ambientales del
emplazamiento y su entorno. Por ello, para la caracterizacién de los efectos ambientales hay que tener
en cuenta las caracteristicas particulares de esta MP, ya que los usos futuros, su intensidad, su
configuracion espacial, etc. determinaran si se configuran como verdaderos impactos sobre las variables

ambientales ya descritas.
10.1. CLASIFICACION DE LOS EFECTOS

En este apartado se define el método empleado en la valoracién de los efectos ambientales previsibles.

Inicialmente se caracterizan los posibles efectos que pueden producir las acciones del PE sobre las

variables sustantivas, en funcidén de sus efectos ambientales:

= Positivo o negativo
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= Directo o indirecto
* Permanente o temporal
= Reversible o irreversible

A diferencia de la evaluacion de impacto ambiental, en la evaluacién ambiental estratégica no resulta
metodoldgicamente necesario ni tiene soporte legal realizar una caracterizacién mas detallada de los

mismos, aunque si una cuantificacidn en caso de que ésta sea posible
En todo caso, en este trabajo realizamos una valoracién de los mismos, del siguiente modo:
Efectos ambientales positivos:

» Efecto Ambiental Favorable (F): aquel cuya evaluacidn conjunta arroja un efecto positivo para

el medio ambiente.
Efectos ambientales negativos:

» Efecto Ambiental Compatible (C): aquel cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la

actividad, y no precisa practicas protectoras o correctoras.

» Efecto Ambiental Moderado (M): aquel cuya recuperacidn no precisa practicas protectoras o
correctoras intensivas, y en el que la consecucién de las condiciones ambientales iniciales

requiere de un cierto tiempo.

= Efecto Ambiental Severo (S): aquel en que la recuperacion de las condiciones del medio exige
la adecuacidn de medidas protectoras o correctoras, y en el que, alin con esas medidas, aquella

recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado.

= Efecto Ambiental Critico (Cr): aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se
produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin posible

recuperacion, incluso con la adopcidn de medidas protectoras y correctoras.

Esta valoracidn, particularmente en las dos ultimas categorias, debe modificarse tras la aplicaciéon de
medidas preventivas o correctoras formuladas a tal efecto, incluyéndose en esos casos una nueva

valoracion Justificada en la prediccidn de la efectividad de las mismas.

A continuacidn, se identifican y valoran los efectos que generan las diferentes actuaciones del proyecto
sobre las variables ambientales. Para cada variable sélo se describen las actuaciones que generan algun

efecto.
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10.2. EFECTOS SOBRE LA HIDROLOGIA

Durante la fase de transformacion, pueden producirse alteraciones en el régimen de escorrentia
superficial como consecuencia del desmantelamiento de pavimentos, el movimiento de tierras y la
exposicién temporal de superficies sin impermeabilizar. Estas condiciones pueden favorecer un
aumento puntual de la escorrentia y la generacion de arrastres, especialmente en episodios de lluvia
intensa, si no se adoptan las medidas de control adecuadas, especificadas en el apartado 11.2 del

presente DAE. Por tanto, se consideran efectos moderados.

Durante la fase de uso, en la Zona 1, la transformacién del uso del suelo residencial a zona verde en el

centro urbano de Parla tendra efectos directos y positivos sobre la hidrologia local. La implantacién de
superficies permeables, vegetacién y areas verdes modificard de manera significativa la escorrentia
superficial, siempre y cuando estas zonas verdes tengan esa configuracion naturalizada que se prescribe
como medida preventiva. Al aumentar la capacidad de infiltracion del suelo y reducir las superficies
impermeables, se atenlan los picos de escorrentia y se mejora la retencidn de agua, lo que contribuye
a una regulacion mas natural del ciclo hidroldgico urbano. Estos efectos reducen el riesgo de
inundaciones locales en periodos de lluvia intensa, favorecen la recarga de acuiferos y la mejora de la

calidad del agua infiltrada.

En comparacién con la situacién actual, la implantacidon de una zona verde generard efectos positivos

similares a los descritos anteriormente. Aunque la mayoria de las parcelas residenciales presentan suelo
desnudo o vegetacion espontdnea y carecen de pavimentacién, la transformacidn de estos espacios en
praderas y areas verdes incrementara la capacidad de infiltracién del suelo y mejorara la gestidon de la

escorrentia.

Se debe considerar que las zonas verdes previstas requeriran riego, especialmente durante los periodos
secos. Este uso adicional de agua generard un aumento en la demanda hidrica del area, que debera
gestionarse de manera sostenible mediante la utilizacion de sistemas eficientes de riego o el empleo de
aguas regeneradas, y mediante la selecciéon de especies vegetales que requieran un bajo consumo
hidrico, como también se prescribe en el Capitulo 11. De esta forma, se minimiza cualquier impacto

negativo asociado al consumo de agua para mantenimiento de la vegetacion.

En conjunto, la conversidon de un espacio residencial a zona verde genera efectos positivos sobre la

escorrentia superficial, por lo que el efecto sobre la hidrologia serd favorable.

En la Zona 2, el cambio de uso hospitalario a residencial y equipamiento genérico no modificara de

manera significativa la escorrentia superficial. Respecto al uso actual, la transformacion del

aparcamiento existente en usos residencial y de equipamiento genérico si tendra efectos favorables
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notables sobre la escorrentia, ya que el aparcamiento es una superficie completamente pavimentada e

impermeable, mientras que estos nuevos usos suelen incluir zonas verdes.

En cuanto a la generacidn de aguas residuales, el efecto del desarrollo de la MP resulta inocuo para la
red de abastecimiento y depuracidn, ya que, como se ha comentado anteriormente en el presente
informe, no se plantean nuevos usos del suelo, sino que Unicamente se redistribuyen los existentes. De
esta manera, la generacién de aguas residuales asociada al uso residencial se desplaza de lazonalala
zona 2, mientras que la asociada al uso dotacional se desplaza parcialmente de lazona 2 ala 1, de modo
que la demanda de abastecimiento y depuracidn no varia en el municipio respecto a la calificacion

actual.

10.3. EFECTOS SOBRE LA VEGETACION Y EL ARBOLADO

Durante la fase de transformacién, se pueden producir impactos temporales sobre la vegetacion y el
arbolado existentes debido a la ocupacidn de areas de trabajo, el transito de maquinaria y la ejecucion
de movimientos de tierra. Estos efectos se consideran compatibles debido a su caracter temporal y a la

escasa presencia de vegetacién en ambas zonas.

Durante la fase de uso, el cambio de uso residencial a zona verde supondrd un aumento significativo de

la cobertura vegetal, tanto en la situacidon actual como en el desarrollo previsto por el PGOU. Con el

objetivo de paliar el déficit de zonas verdes existente en el centro histérico de Parla, esta zona verde

debe ser naturalizada, con presencia de praderas y arbolado, tal y como se prescribe en este DAE.

En las parcelas que componen la Zona 1 se han identificado ejemplares arbdreos existentes,
concretamente olmos y una higuera. Los arboles que se encuentren en buen estado fitosanitario se

conservaran en la medida de lo posible integrandose en el futuro proyecto de urbanizacion.

La creacién de una zona verde puede tener numerosos efectos positivos sobre diversas variables
ambientales. Aumenta la calidad paisajistica del ntcleo urbano (capitulo 10.4), contribuye a la mejora
de la calidad del aire mediante la captaciéon de CO, (capitulo 10.6), favorece la mitigacién del cambio
climdtico (capitulo 10.7), mejora las condiciones acusticas, gracias a la capacidad de ciertas especies
vegetales para absorber el ruido ambiental (capitulo 10.8), y mejora la calidad ambiental del suelo, ya
que favorece la incorporacidon de materia organica y la actividad radicular contribuye a una mayor
aireacion del suelo (capitulo 10.9). Para que estos efectos positivos se den, se debe crear un espacio
naturalizado, con praderas que aumenten la permeabilidad del suelo y actien como absorbentes de
ruido, y arbolado que proporcione sombra y favorezca la captacién de CO,, tal y como se prescribe en el

capitulo 11.
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En resumen, la creacién de la zona verde representa una intervencién positiva que no solo aumenta la
cobertura vegetal, sino que también mejora la calidad del aire, el paisaje urbano, la adaptacién al cambio
climatico vy la calidad acustica, contribuyendo al bienestar ambiental y social de los habitantes de Parla.

El efecto de la MP sobre la vegetacion y el arbolado sera por tanto favorable.

En la Zona 2, no se espera que los nuevos usos previstos residencial y equipamiento genérico generen
un impacto significativo sobre la vegetacién y el arbolado en comparacion con el uso hospitalario. Sin
embargo, si podrian suponer una diferencia respecto al uso actual de aparcamiento, ya que este se
encuentra completamente pavimentado, mientras que los nuevos usos suelen incorporar alguna zona

verde.

10.4. EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

Durante la fase de transformacion, se produciran alteraciones temporales en la percepcién del paisaje
debido a la presencia de maquinaria, acopios de materiales, vallas de obra y actividades de demolicion
y movimiento de tierras. Estos impactos visuales, pueden afectar negativamente a la calidad paisajistica
del entorno durante el desarrollo de las obras. Se considera un efecto moderado debido a que es

limitado en el tiempo y reversible tras finalizar la obra.

El paisaje del ambito de estudio, segun lo establecido en el apartado 6.4 del inventario ambiental,
presenta actualmente una calidad baja. Los principales efectos sobre el paisaje derivaran de la
demolicion de Ila edificacién existente y de la creacién de nuevas zonas verdes.
A continuacidn, se presenta un andlisis de la calidad paisajistica en la situacién postoperacional, una vez
implementada la zona verde, evaluando las mejoras y transformaciones que se producirdn en el entorno

urbano.

Andlisis de la calidad paisajistica (postoperacional)

Se analiza la calidad paisajistica en situacién postoperacional, una vez implantada la zona verde,

obteniendo los siguientes valores para cada una de las variables:

1. Configuracion fisica: se le otorga un valor intermedio de 4 debido a la disminucion de densidad
edificatoria y el aumento de espacios abiertos con zonas verdes y zonas de descanso, que

generan amplitud.

2. Vegetacion y espacios verdes: se le asigna una puntuacidon de 4, debido al aumento de

cobertura vegetal, que ocupa la mayor parte del antiguo entorno residencial.
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3. Expresidn estética: se otorga un valor de 4, debido que, aunque se conserven los edificios
colindantes, el predominio del verde aporta diversidad cromatica. Ademas, la iglesia se

mantiene.

4. Uso y actividades urbanas: se asigna un valor de 4 debido a la nueva funcién recreativa del

espacio, aumentando el dinamismo visual e incrementando la presencia de peatones.

5. Rarezay singularidad urbana: se puntta con un 3, debido a que la nueva zona verde genera un

entorno mas singular y atractivo, en comparacién con el resto del casco histérico.

Se obtiene un valor de 19 puntos, que corresponde con una calidad media, lo que supone un aumento
respecto al analisis preoperacional, en el que se obtuvo una calidad del paisaje baja. El efecto sobre el

paisaje se considera por tanto favorable.

En comparacién con el desarrollo previsto, en el caso en que las once parcelas estuvieran ocupadas por

edificaciones residenciales, el efecto sobre el paisaje seria también favorable, debido principalmente al

aumento de vegetacion.

En la Zona 2, los efectos sobre el paisaje derivados del uso hospitalario ya han sido evaluados
previamente, y la modificacion puntual que plantea el cambio a uso residencial y a equipamiento
genérico no supone una alteracién en las volumetrias edificatorias, por lo que no se prevén impactos

paisajisticos significativos. Respecto al uso actual, la transformacién de un aparcamiento existente en

usos residencial y de equipamiento genérico puede generar efectos positivos sobre el paisaje urbano.
La sustitucidn de una superficie pavimentada y abierta por edificaciones de baja densidad acompafiadas

de zonas verdes y arbolado contribuye a mejorar la calidad visual del entorno.

10.5. EFECTOS SOBRE EL TRAFICO, TRANSPORTE Y MOVILIDAD

Durante la fase de transformacién, se pueden producir alteraciones temporales en el trafico y la
movilidad debido al transito de maquinaria y vehiculos pesados, asi como al acceso de personal y
suministros a la obra. Estas afecciones seran de caracter puntual y limitado, siempre que se respeten las
medidas especificadas en el apartado 11.4 del presente informe. Se considera moderado debido a que
son efectos reversibles una vez finalizada la obra, y que las condiciones normales de trafico se recuperan

en un periodo de tiempo corto.

Durante la fase de uso, en la Zona 1, el principal impacto del desarrollo propuesto es una mejora en la

movilidad peatonal, mediante la creacién de un espacio publico muy permeable que facilita el transito

de peatones a ambos lados del casco histérico.
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En cuanto al tréfico rodado, la continuidad de la calle Domingo Malagdn hasta la calle Iglesia supone una
conexién mas directa entre la zona este y oeste del casco histérico de Parla, que reduce en 61 metros el
recorrido respecto al actual. Esta nueva conexidn aliviard la congestién que ocasionalmente se produce

en la calle Dos Hermanas.

El cambio de uso de residencial a zona verde contribuird a una ligera reduccién de la produccion de
trafico en la zona. Aunque este efecto serd muy limitado debido al reducido nimero de viviendas

existentes actualmente, el impacto seria significativo en un escenario futuro en el que las once parcelas

residenciales albergaran edificios residenciales.

Cabe destacar que la linea de tranvia de Parla se mantendra en su trazado actual, garantizando la

continuidad del transporte publico y la accesibilidad de los residentes.

En conjunto, el desarrollo propuesto mejora la movilidad peatonal en el centro histérico, permite
mantener la capacidad circulatoria del entorno y mejora la conectividad entre las zonas oriental y
occidental del casco histérico. Por tanto, los efectos sobre el trafico y movilidad de la Zona 1 seran

favorables.

En la Zona 2, respecto al uso hospitalario previsto en el PGOU, cuya intensidad de atraccion de viajes se

estima en 20 viajes diarios por cada 100 m? de superficie construida®?, el uso residencial representa una
carga inferior (generacién de 6 viajes/100 m?), mientras que el uso genérico mantiene la misma
intensidad de atraccion de viajes que el uso hospitalario (20 viajes/100 m?). En conjunto, el cambio de

uso planteado en la MP supondra una reduccidn neta en el nimero de viajes diarios asociados a la Zona

2. Esta disminucidn representa un efecto positivo sobre la infraestructura viaria del entorno v,
consecuentemente, menores consumos energéticos y emisiones contaminantes asociadas al transporte

motorizado.

Respecto al aparcamiento existente en la actualidad, la principal consecuencia del cambio de uso a

residencial y equipamiento genérico es la pérdida de las 368 plazas de estacionamiento existentes, lo
gue podria generar presion sobre el entorno si no se dispone de capacidad suficiente para absorber la

demanda de aparcamiento.

Como se ha indicado en el apartado 6.4, la ocupacién habitual del aparcamiento no alcanza el 50 % de
su capacidad. Por tanto, mientras no se determine el uso definitivo de la superficie calificada como

equipamiento genérico, que supone mas de un 50% de la superficie de la parcela, se podria seguir

12 Guia para la elaboracion de Estudios de Planificacién de la Movilidad. Mayo 2025. Area de Gobierno de Urbanismo, Medio
ambiente y Movilidad, Madrid.
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atendiendo a la demanda actual del aparcamiento sin necesidad de trasladar dicha carga al viario del
entorno. Una vez se defina el uso especifico de dicha superficie, se recomienda la elaboracién de un
estudio de movilidad que analice la capacidad del entorno para acoger la demanda de estacionamiento
proveniente de la eliminacidn del aparcamiento. En caso de que se detecte una capacidad insuficiente,
se propone incorporar un aparcamiento publico, enfocado a residentes en el entorno, bajo rasante que

sea compatible con el uso definitivo del suelo.

Por tanto, se considera que el impacto sobre el trafico y movilidad en la Zona 2 es compatible.

10.6. EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

Durante la fase de transformacién, se espera un aumento de emisiones asociadas a la operacion de
magquinaria y vehiculos pesados, la demolicién de edificaciones y pavimento existentes y los
movimientos de tierras, los cuales se estima que seran limitados. Se considera un efecto moderado

debido a su caracter puntual y la rapida recuperacién una vez cesadas las actividades.

Como se ha mencionado en apartado 6.4 sobre consumo de energia y emisiones, el Estudio de energia,
contaminacion atmosférica y cambio climdtico se ha centrado en una comparativa entre la ordenacidn
prevista en el PGOU y la propuesta formulada en la presente MP, cuyos resultados se resumen a

continuacion.

Sumando el consumo de energia final y las emisiones directas de las edificaciones y del trafico rodado

para ambos escenarios:

Consumo de energia final (GWh/afio)
Planeamiento vigente MP Variacion
Edificacion | Trdfico | Total | Edificacion | Trdfico | Total | Edificacién | Trdfico | Total
3,29 0,18 3,48 1,69 0,13 | 1,82 -1,60 005 | -1,65
’ ’ ! ’ ’ ! -49% -27% | -48%

Tabla 17. Consumo de energia final segun fuente y escenario y variacion prevista entre escenarios.

Emisiones directas (ton/afio)
Contam. Planeamiento vigente MPG
Edificacion Trdfico Total Edificacion Trdfico Total
SO, 2,272E-04 1,913E-04 | 4,185E-04 1,593E-04 1,394E-04 | 2,987E-04
NOx 0,032 0,127 0,159 0,022 0,092 0,115
COVDM 0,001 0,039 0,041 0,001 0,029 0,030
CH4 7,178E-04 4,235E-04 0,001 5,033E-04 3,084E-04 | 8,117E-04
Cco 0,017 0,332 0,349 0,012 0,242 0,254
CO; 38,087 47,997 86,084 26,704 34,961 61,665
Pb 1,136E-09 2,491E-07 | 2,502E-07 7,965E-10 1,814E-07 | 1,822E-07
PM 1,515E-04 0,007 0,007 1,062E-04 0,005 0,005
N2O 7,178E-05 0,001 0,001 5,033E-05 9,020E-04 0,001
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Tabla 18. Emisiones locales a la atmdsfera totales, segun escenario.

Variacion de emisiones directas

Contaminante Cantidad (ton/afio) %
Edificacion Trdfico Total Edificacion Trdfico Total
SO, -6,790E-05 | -5,196E-05 | -1,199E-04 -30% -27% -29%
NOy -0,010 -0,034 -0,044 -30% -27% -28%
CcovDM -4,074E-04 -0,011 -0,011 -30% -27% -27%
CH. -2,145E-04 | -1,150E-04 | -3,295E-04 -30% -27% -29%
co -0,005 -0,090 -0,095 -30% -27% -27%
CO; -11,383 -13,036 -24,418 -30% -27% -28%
Pb -3,395E-10 | -6,764E-08 | -6,798E-08 -30% -27% -27%
PM -4,527E-05 -0,002 -0,002 -30% -27% -27%
N2O -2,145E-05 | -3,363E-04 | -3,578E-04 -30% -27% -27%

Tabla 19. Variacion prevista de emisiones entre escenarios por fuente y contaminante.

Las tablas muestran como en ambos escenarios de desarrollo el mayor consumo energético se deberia
a las edificaciones, siendo muy inferior la contribucion del trafico producido, mientras que en el caso de
las emisiones la fuente de mayor contribucidn variaria en funcion del contaminante analizado, al
depender ambas fuentes de diferentes combustibles (gasolina/gasoil en el caso del trafico y gas natural,

en el caso de las edificaciones).

En el escenario de la MP, el consumo energético total disminuiria en 1,65 GWh/afio (un 48%) respecto

al esperable bajo las condiciones del planeamiento vigente, al reducirse de 3,48 GWh a 1,82 GWh.

En cuanto a las emisiones directas a la atmdsfera, igualmente el escenario de desarrollo bajo las
condiciones de la MP seria mas favorable respecto al del planeamiento vigente, con reducciones de un
30% en el caso de la edificacién y un 27% en el caso del trafico, resultando en una disminucién para el
conjunto de ambas fuentes de entre el 27% y el 29%, dependiendo el contaminante. En el caso del CO,,

la disminucidn ascenderia a mas de 24 toneladas anuales.

A estas reducciones habria de afiadirse el efecto positivo asociado a la reordenacién del trafico de paso
que la MP plantea sobre la zona 1 y que, como se ha visto, supondria una reduccién adicional anual de

0,13 GWh y de 1,137 toneladas por cada 100 vehiculos que circulen por la nueva conexion.

Por tanto, las repercusiones del desarrollo del ambito de la MP bajo las condiciones que propone, en
contraste con las del planeamiento vigente, serian claramente de signo positivo, esperandose una
reduccion muy significativa del consumo energético y una disminucién también apreciable en las

emisiones locales a la atmdsfera.
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10.7. CAMBIO CLIMATICO

CONTRIBUCION

Durante la fase de transformacidn, se generardn emisiones de gases de efecto invernadero asociadas al
uso de maquinaria, transporte de materiales y otras operaciones de obra. No obstante, dado el caracter
limitado y temporal de estas actividades, se espera que su contribucién al cambio climatico sea minima,
especialmente si se aplican las medidas previstas en el apartado 11.2 del presente DAE. Se considera un

efecto por tanto compatible.

En cuanto a la fase de uso, a continuacién se muestran los resultados del Estudio de energia,
contaminacion atmosférica y cambio climdtico en relacidon al calculo de la huella de carbono generada

segun el desarrollo previsto por el PGOU (sin MP) y segln la propuesta del MP.

Uso Emisiones totales al afio (kg COz.q)
Sin MP Con MP Diferencia
Residencial 313.902 313.902 0
Dotacional/equipamiento 1.530.599 507.732 -1.022.867
Viario y zonas verdes 12.180 10.286 -1.894
Sumidero actual -6.862 -6.862 0
Sumidero proyectado®® -1.384 -982 403
Emisiones por usos 1.856.681 831.919 -1.024.762
Emisiones por cambio de uso del suelo 5.478 5.880 403
Emisiones totales (sin mitigacidn) 1.862.158 837.799 -1.024.359
Mitigacidn (autoconsumo) 157.878 74.046 -83.832,2
Emisiones totales (con mitigacion) 1.704.280 763.753 -940.526,9

Tabla 20. Huella de carbono por uso y total en las situaciones futuras sin y con MP y diferencia entre
ambas.

Bajo las hipodtesis de cdlculo aplicadas se obtiene que el desarrollo del ambito bajo las condiciones de la
MP podria suponer una reduccién anual de unos 940,527 kg (940,5) de CO,q respecto a lo esperable

bajo el planeamiento vigente, lo que supone un 55% menos.

Esta reduccion no depende de la superficie edificable de vivienda (que se mantiene con el traslado de
la zona 1 a la zona 2) sino fundamentalmente de la sustitucion del uso de equipamiento sanitario

previsto por el planeamiento vigente (zona 2) por una superficie menor de equipamiento genérico.

Considerando los 307 habitantes previstos en las nuevas viviendas planteadas en ambos casos (108

viviendas x 2,84 habitantes/vivienda, segiin censo 2021), el desarrollo supondria una huella de carbono

13 Incluye la superficie de suelo publico calificada como zonas verdes, asi como la superficie ajardinada estimada en parcelas
residenciales.
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anual por habitante de 5,55 toneladas de CO,q para el escenario del planeamiento vigente y de 2,49

toneladas para el escenario de la MP (misma reduccion del 55%).

Si bien se trata de una reduccién muy significativa en términos absolutos, esta reduccion de la huella de

carbono perderia importancia en términos relativos, pues la superficie del dmbito de la actuacion

(10.835,7 m?) constituye tan solo un 0,043% del total de la superficie del municipio.

ADAPTACION Y MITIGACION

La ordenacién propuesta por la MP incluye una serie de aspectos favorables en relacion a la adaptacién

y mitigacién del cambio climatico, recogidas en el Estudio de energia, contaminacion atmosférica y

cambio climdtico:

Reorganizacion de la movilidad urbana

En la zona 1, la conversion de las actuales parcelas residenciales en espacio libre publico
supondra una mejora muy notable de la permeabilidad transversal para los modos blandos

entre las dreas a ambos lados del trazado del tranvia (también permeable).

En la zona 1, el traslado de la conexidn entre la calle Iglesia y las calles Carolina Coronado y dos
Hermanas de su actual ubicacidn a la prolongacion de la calle Domingo Malagén (figuras 28 y
29) supondra una disminucion de los recorridos para el trafico transversal en esta zona, con los
consiguientes beneficios ambientales asociados, al menos en cuanto a la emisidon de

contaminantes derivados de la combustion.

Como se ha comentado en el apartado 10.5, en la Zona 2 se espera una reduccidn neta en el
numero de viajes diarios derivados del cambio de uso, lo que conllevard una disminucién tanto

en los consumos energéticos como en las emisiones asociadas.

Eficiencia energética, arquitectura bioclimdtica y sostenible

En la zona 1, la creacidn de la nueva plaza, disponiendo la mayor proporcion de superficie
ajardinada y vegetada posible, favorecera la generacidon de microclimas aprovechables no solo
por los viandantes, sino por las edificaciones aledafias, con orientacién hacia el nuevo espacio

publico.

Al desaparecer la posibilidad de construir en esta zona compacta del casco, junto a la
desaparicién de la edificacién preexistente, se mantendra el mejor acceso al sol y la ventilacion

de las edificaciones circundantes.
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* lLazona2alaque se traslada el uso residencial desde la zona 1 se encuentra en un area urbana
menos densa y abierta, concentrandolo sobre una Unica parcela de gran tamaio y superficie
regular, lo que favorece la libertad compositiva y las posibilidades de un mejor aprovechamiento
del soleamiento y la circulacidn del aire y, por tanto, de la aplicacién de estrategias de disefio y

acondicionamiento bioclimatico en las futuras edificaciones.

* En la zona 2 desaparecera (o al menos ser reducira, si se conserva el uso provisional de
aparcamiento en la zona calificada como equipamiento genérico) la superficie pavimentada,
reduciendo la acumulacién de calor y la contribucién de ésta al efecto isla de calor respecto a la

via publica y las edificaciones existentes del entorno préximo.

Compacidad y mezcla de usos. Urbanismo de proximidad

* La ejecucién de nuevas viviendas en la zona 2, actualmente ocupada por aparcamiento,
supondra cierta contribucién al incremento de la densidad y compacidad edificatoria en esta

zona, asi como a la efectividad y potencial de uso de las dotaciones y servicios existentes.

* Enlazonal, laleve pérdida de compacidad en esta zona del casco, derivada del traslado de la
edificabilidad residencial a la zona 2, se vera claramente compensada con la aparicién del nuevo
espacio publico con superficie mayoritaria de zona verde, que contribuira al dinamismo social y

econdmico de este entorno por la notable mejora de sus condiciones ambientales y paisajisticas.

Recuperacion del espacio publico y despliegue de infraestructura verde

» El objetivo principal de |la propuesta responde, precisamente, a este objetivo, siendo importante
dotar a las futuras actuaciones, como se ha visto, de la mayor proporcion posible de superficie
destinada a areas no pavimentadas y vegetadas con diferentes especies de vegetacion y
arbolado, adaptadas a la climatologia local y favorecedoras de la generacién de microclimas,

aprovechables por los usuarios del espacio publico y por la edificacién colindante.

= Concretamente, bajo la nueva ordenacién propuesta por la MP en la zona 1 sera posible
introducir un porcentaje muy elevado de superficie permeable, ajardinada y arbolada, en fuerte
contraste con la reducidisima superficie ajardinada existente en la configuracion actual de la
plaza de San Juan, en la que domina la pavimentacidn, y que no se veria alterada con el

desarrollo de la zona bajo las condiciones previstas en el planeamiento vigente.
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Criterios bioclimadticos en el disefio de los espacios abiertos

* Junto al criterio anterior (maximizacion de la superficie de zona verde no pavimentada, vegetada
y arbolada) el potencial de aprovechamiento bioclimatico del nuevo espacio publico puede
aumentarse mediante la introduccidon de otros elementos como pérgolas, laminas de agua,

elementos de proteccién frente a posibles corrientes de aire desfavorables, etc.

Resiliencia de la urbanizacion y la edificacion

* La mejora esperada de las condiciones bioclimaticas en ambas zonas, derivadas de las
actuaciones previstas, supondra igualmente un incremento en la capacidad de resiliencia de la
urbanizacién (espacio libre publico y privado) y de la edificaciéon (futura y existente) frente a los

esperables efectos asociados al cambio climatico en los entornos urbanos.

Como medida, para aprovechar el potencial que este cambio significa de cara a la generacién de
microclimas urbanos favorables y valiosos como refugios climaticos (especialmente frente a los
episodios de calor extremo) es importante que las dreas de superficie permeable y cubierta con
vegetacién se maximicen, tanto en la futura plaza (zona 1) como en los futuros usos residencial y de

equipamiento (zona 2).

En el Estudio de energia, contaminacion atmosférica y cambio climdtico se recogen una serie de
recomendaciones de cara a reforzar y complementar los criterios de disefio ya incluidos en la concepcién
de la propuesta urbanistica en cuanto a sostenibilidad energética, disefio bioclimatico, ciclos del agua y
los materiales, etc., propiciando asi una mejor respuesta frente al cambio climatico y una mayor

adecuacidn al marco estratégico y normativo vigente.

10.8. EFECTOS SOBRE LA CALIDAD ACUSTICA

El desarrollo de los dos sub-ambitos o zonas conforme la propuesta de la MP, tendra efectos sobre la
calidad acustica tanto en la fase temporal de transformacién, debido a la operacién de maquinaria y
transito de vehiculos pesados en fase de urbanizacidn, como en la fase permanente de uso, una vez
modificada la emision (al reconfigurarse el viario en la Zona 1) y la propagacion principalmente del ruido
ferroviario (tranvia) con la eliminaciéon de las edificaciones de esa Zona 1 y su sustitucidn por una zona
verde. En la Zona 2 no se modificara apreciablemente la calidad acustica del entorno, pero se
desarrollara un uso urbanistico sensible al ruido (residencial) aunque menos que el actualmente previsto
(sanitario). Ademas, los usos propuestos por la presente MP suponen una disminucién de trafico

respecto al uso hospitalario contemplado en el PGOU, lo que se traduce en menores niveles de ruido.
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Asimismo, una parte del dmbito se destinard a equipamiento, cuya delimitacidon depende tanto del uso

residencial colindante como a los niveles registrados.

Desde el punto de vista de la prevencién de la contaminacion acustica la MP resulta una intervencién

favorable.

En el caso de la Zona 1 se reducirdn los niveles sonoros vinculados al trafico rodado al eliminarse tramos
de viario (calle que atraviesa la plaza de San Juan) y se mantendra la emisidn del tranvia cuya frecuencia
de paso y velocidad no se modifican. Dicha emisidn se propagara mas directamente a las fachadas de
las viviendas situadas al sureste (entorno de la calle Carolina Coronado) al eliminarse las edificaciones
interpuestas, pero los niveles esperables estaran dentro de los OCA propios de suelo residencial
consolidado (Ld / Le =65 dBA / Ln = 55 dBA), favorecidos por la mayor absorcidn acustica a proporcionar

por la futura zona verde.

Por otro lado, las viviendas situadas al noroeste veran reducidos sus niveles de inmisién al desaparecer

las reflexiones en las edificaciones existentes a demoler.
Enresumen, la MP en la Zona 1 tendrd un efecto ligeramente favorable desde el punto de vista acustico.

En la Zona 2, no se modificardn los niveles sonoros al no alterarse el trafico rodado de las calles
perimetrales, Unica fuente de ruido relevante. Sin embargo, el uso residencial propuesto por la MP (tipo
a) resulta mas adecuado para los niveles sonoros existentes que el contemplado hasta ahora por el
planeamiento (tipo e), por lo que la actuacidn tendra un impacto acustico positivo. En lo que respecta
al uso de equipamiento previsto, su viabilidad debera ajustarse a los niveles acusticos registrados y a la
compatibilidad con los usos consolidados en el entorno. En este sentido, el uso terciario se identifica
como la opcidon mas adecuada, al integrarse de forma coherente con el uso residencial colindante y con
los niveles obtenidos en la zona, quedando descartados otros usos menos sensibles al ruido, como los

recreativos, de espectaculos o industriales, por su incompatibilidad acustica y funcional.

En resumen, combinando ambas zonas, los efectos ambientales de la MP en la variable acustica son

moderadamente positivos.

Como medida preventiva se formulara la de configurar la futura zona verde como zona naturalizada con
superficies actusticamente absorbentes, tales como praderas (no necesariamente de césped, pudiendo
emplearse otras plantaciones tapizantes de menor requerimientos hidricos). Del mismo modo, en la
parcela destinada a equipamiento, se recomienda orientar su implantacién hacia usos compatibles con
los niveles acusticos existentes, tales como el uso terciario, evitando tipologias mas sensibles como las

sanitarias, docentes, recreativas o industriales.
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Asimismo, sera necesario modificar la zonificacion acustica del término municipal para recoger los
nuevos usos en la Zona 2 de la MP, que pasara de ser area acustica e) a area acustica a). La clasificacién
acustica de laZona 1 de la MP no cambia, manteniéndose como area acustica a), dando asi cumplimiento

a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1367/2007 — articulo 7.2 de la Ley 37/2003.

10.9. EFECTOS SOBRE LA SOCIOECONOMIA Y LA SALUD PUBLICA

En la Zona 1, los efectos del desarrollo de la MP sobre la socioeconomia y la salud publica derivados de

las acciones en la fase de transformacidn son: Efectos derivados del ruido, la generacién de polvo y de

tréfico rodado, lo que implica molestias sobre la poblacién vecina.

= La ejecucion de las obras supondra la creacién/mantenimiento de puestos de empleo directos

y del crecimiento de la economia local derivada de dichas obras.
Derivados de la fase de uso:

= Mejora de la calidad de vida de los habitantes al disponer de un espacio para ocio, descanso y

actividad fisica.

= La nueva conexion viaria elimina el trafico actual de la calle Dos Hermanas, que desde la calle

Domingo Malagdn accedia a la calle Iglesia.

= Laszonas verdes actlan como reguladores térmicos gracias a la sombra y la evapotranspiracion,

lo que aumenta la calidad de vida de los vecinos.

En la Zona 2, los efectos derivados de la fase de transformacidon en el suelo que queda como
equipamiento genérico deberdn evaluarse en fases posteriores del desarrollo, una vez concretado el

uso.

En cuanto al suelo calificado como residencial, los efectos derivados de las acciones en la fase de

transformacion son:

= Efectos derivados del ruido, la generacion de polvo y de trafico rodado, lo que implica molestias

sobre la poblacién vecina, residente al este del sector.

= La ejecucion de las obras supondra la creacién/mantenimiento de puestos de empleo directos

y del crecimiento de la economia local derivada de dichas obras.
Los efectos derivados de la fase de uso:

= La desaparicién del potencial uso hospitalario, aunque no se considera significativo, ya que

existe otro centro hospitalario muy préximo hace innecesario mantener la previsién actual.

Pagina 124 de 161 www.tma-e.com



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARLA (MADRID) PARA LA
CREACION DE UNA ZONA VERDE PUBLICA EN EL ENTORNO DE LA CALLE REAL.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

= El equipamiento genérico puede acoger actividades culturales, educativas o de servicios que

mejoren la calidad de vida de los habitantes y generen empleo.

En resumen, se considera que, desde el punto de vista social incluyendo la salud publica, el desarrollo

de la propuesta tendrd un efecto compatible durante la fase de transformacion y un efecto significativo

favorable en las Zona 1 y 2 durante la fase de uso.

10.10. RESUMEN DE EFECTOS AMBIENTALES Y SU VALORACION

El siguiente cuadro resume la identificacién de efectos previsibles del desarrollo de la propuesta sobre

las variables sustantivas previamente identificadas, valorando su significado vy, si procede, su signo y

compatibilidad con las condiciones actuales del medio.

FASE DE TRANSFORMACION

Variable Valoracion efecto significativo
sustantiva
Hidrologia Efecto moderado debido al aumento puntual de la escorrentia y la generacién de

arrastres.

Vegetacion y

Efecto compatible debido a la escasa presencia de vegetacién en ambas zonas.

(contribucién y
adaptacion)

arbolado

Paisaje Efecto moderado debido a las alteraciones temporales en la percepcion del
paisaje

Trafico, Efecto moderado debido a las alteraciones temporales en el tréfico

transporte y

movilidad

Calidad del aire Efecto moderado por un aumento puntual de las emisiones.

Cambio Efecto compatible debido a la reducida emisidon puntual de gases de efecto

climatico invernadero.

Calidad acustica

Efecto moderado debido a la operaciéon de maquinaria y transito de vehiculos
pesados

Socioeconomia
y salud publica

Efecto compatible debido a la generacidn de ruido y polvo, pero creacion de
puestos de empleo.

Tabla 21. Resumen de efectos sobre las variables sustantivas y su valoracion durante la fase de

transformacion.

FASE DE USO
Variable Valoracion efecto significativo Sinergias con otras variables
sustantiva
Hidrologia Z1: Efecto favorable debido a la mejora de la Vegetacion y arbolado

retencion de agua derivada del aumento de
zonas verdes.
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Variable
sustantiva

Valoracion efecto significativo

Sinergias con otras variables

Z2: Sin efectos respecto a la ordenacién
prevista por el PGOU y con efectos favorables
respecto a la situacion actual.

Vegetaciény

Z1: Efecto favorable debido a la

Efectos positivos sobre:

histérico.
Z2: Efecto compatible debido a la baja
ocupacion del aparcamiento.

arbolado implementacién de nuevas zonas verdes y a Calidad del aire
su efecto positivo sobre otras variables. Paisaje
Z2: Sin efectos respecto a la ordenacién Cambio climatico
prevista por el PGOU y con efectos favorables Calidad acustica
respecto a la situacion actual. Calidad ambiental del suelo
Paisaje Z1: Efecto favorable debido a la incorporacién Vegetacién y arbolado
de especies vegetales en la trama urbana.
Z2: Efecto favorable respecto a la situacién
actual de aparcamiento.
Tréfico, Z1: Efecto favorable debido a la mejora de la Calidad del aire
transporte y movilidad peatonal y una circulacién mas
movilidad directa entre la zona este y oeste del casco

Calidad del aire

Z1vy Z2: Efectos favorables debido al menor
consumo energético en las edificaciones y
reduccidn en las emisiones locales a la
atmoésfera.

Trafico y movilidad

Cambio
climatico
(contribucidn y
adaptacion)

Z1 vy Z1: Efecto favorable debido al gran
numero de aspectos positivos en relacion a la
adaptacion y mitigacion del CC, y una
reduccién de la huella de carbono.

Vegetacién y arbolado

Calidad acustica

Z1: Efecto moderadamente favorable debido
al favorecimiento de la absorcion acustica de
la futura zona verde.

Z2: Efecto moderadamente favorable debido
a que el uso residencial propuesto es mas
compatible acusticamente que hospitalario.

Trafico y movilidad

Socioeconomia

Z1: Efecto favorable debido al aumento de
calidad de vida de los vecinos por
disponibilidad de un espacio libre que actua
como regulador térmico.

Z2: Efecto favorable debido al equipamiento
genérico.

Tabla 22. Resumen de efectos sobre las variables sustantivas y su valoracion durante la fase de uso.
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11. MEDIDAS PREVENTIVAS Y RECOMENDACIONES

11.1. MEDIDAS A INCORPORAR EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION — FASE DE

DISENO

MEDIDAS GENERALES

1.

Maximizar las areas de superficie permeable y cubierta con vegetacion, tanto en la futura

plaza (Zona 1) como en los futuros usos residencial y de equipamiento (Zona 2).

Configurar la futura zona verde de la Zona 1 como un espacio naturalizado, incorporando

praderas y arbolado y reduciendo al minimo las superficies duras.

Control de la adecuacién del disefio final de urbanizacidn y edificacién a las prescripciones
ambientales particulares que puedan contenerse en los dictamenes del érgano ambiental
correspondiente para cada instrumento de planeamiento, en general, la Declaraciéon
Ambiental Estratégica del PGOU o del instrumento de planeamiento de desarrollo si lo

hubiera.

HIDROLOGIA Y SANEAMIENTO — PROTECCION DEL MEDIO HIDROLOGICO - CICLO DEL AGUA

Para la proteccion del sistema hidroldgico e hidrogeolégico, se incluyen recomendaciones para su

consideracion en los futuros proyectos de urbanizacion y edificacién:

Urbanizacion

4.

Deberd garantizarse la continuidad del flujo de aguas subterraneas, sin interrumpir los flujos

subalveos, y sin dafio a las cimentaciones.

Las redes de saneamiento deberdn ser estancas, incorporandose al disefio todas las medidas
de proteccién necesarias, evitandose asi la infiltracion de las aguas residuales urbanas a las

aguas subterraneas.

Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la nueva infraestructura de
saneamiento en un estado dptimo que impida la pérdida de agua de abastecimiento o la
contaminacion de las aguas subterraneas por infiltraciones del exterior que van a verterse
en lared general. En particular, disponer de sistemas de deteccidn de fugas de agua en toda

la red de abastecimiento, y saneamiento para un rapido control de las mismas.

Se garantizara la ausencia de riesgos en el agua de consumo humano de acuerdo al Real

Decreto 140/2003, de 7 de febrero que establece los criterios sanitarios. En caso de que no
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se cumplan los criterios sanitarios, se facilitara el aporte de agua potable a la poblacién bien
mediante conexion a la Red del Canal de Isabel Il, S.A. (CYIl) u a través de otro medio

alternativo autorizado.

Respecto a la hidrogeologia, se debera prescribir la implantacion de técnicas de drenaje
urbano sostenible (TDUS), favoreciendo asi procesos hidroldgicos como la infiltracidn o la
escorrentia, taled como superficies permeables (pavimentos porosos, gravas, arenas,
losetas o adoquines con juntas permeables etc.) reduciéndose las areas impermeables a las
minimas indispensables. Tienen la consideracién de superficies permeables, entre otros, los
pavimentos porosos como gravas, arenas y materiales cerdmicos porosos. La instalacién de
losetas, empedrados o adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendran

también dicha consideracion.

Se deberdn plantear sistemas de captacion, almacenamiento y tratamiento de agua de
lluvia, bien para su reutilizacién en la propia zona verde o bien para abastecer a la red

municipal de reutilizacidn de aguas.

Se consideraran situaciones de sequia prolongada por efecto del Cambio Climatico en el

dimensionado de las instalaciones de almacenaje de agua.

Se utilizardn especies autéctonas de bajos requerimientos hidricos como recurso basico del

ajardinamiento a realizar en la zona verde.

En todas las zonas verdes se aplicaran fertilizantes organicos en dosis adecuadas, evitando
el empleo de herbicidas artificiales, para evitar infiltracion de los mismos en las aguas

subterraneas.

Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, se podrdn incorporar
soluciones blandas de drenaje, tales como praderas naturales, que contribuyan a minimizar

la escorrentia superficial, incluso en ausencia de pendientes significativas.
El riego de la zona verde se realizara preferentemente con aguas regeneradas.

La utilizacion de aguas depuradas para el riego de zonas verdes estara regulada por el
informe sanitario vinculante especifico para cada ambito de desarrollo y uso, emitido por la

Consejeria de Sanidad (Direccion General de Salud Publica).

Para el control de la prevencidn de la Legionella en riego por aspersion, deberd cumplir los

criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis
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La utilizacién de variedades de césped tapizante de altos requerimientos hidricos quedara
condicionada a la ejecucién de un sistema de almacenamiento y reutilizacion de aguas
pluviales o a su riego con agua regenerada, a fin de favorecer un menor consumo de agua

de la red convencional.

Las edificaciones de nueva construccion en la Zona 2 estara dotado de un sistema de drenaje
horizontal (en cubierta) y vertical (en fachada o por el interior), provisto de canalones y
tuberias que permitan una evacuacion eficaz y directa de las aguas de lluvia hacia la red de
saneamiento municipal. En ese sentido se recomienda la incorporacién de sistemas de
reutilizacion parcial del agua de lluvia dentro del propio edificio, asi como la instalacion de

una cubierta ajardinada.

Los proyectos de edificacion estudiardn la viabilidad de la disposicion de retardadores de
flujo en los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el vertido de las bajantes de aguas
pluviales a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales impermeables o aceras, con
objeto de contribuir a la laminacidn de los caudales generados, asi como a la retencién de

la contaminacién difusa en origen.

Se incorporardn medidas relativas al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua en

los puntos de consumo de la nueva edificacidn y en la rehabilitacion de las existentes:

- Equipos economizadores de agua caliente sanitaria (ACS) y agua fria para el consumo
humano (AFCH) tales como perlizadores en grifos y cisternas de doble pulsador o de

pulsacidn interrumpida (preferentemente las primeras).

- Instalar sistemas de fotodeteccion en todo tipo de Surtidores de agua: griferias,

urinarios, etc.

- Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacién de caudal

individual para ajustar el mismo a las necesidades.

PROTECCION DEL SUELO

21.

22.

Realizar una inspeccién detallada del suelo coincidiendo con las obras de demolicidn previas

a la reurbanizacién de la Zona 1 en el entorno de las 11 parcelas residenciales.

Los movimientos de tierras se planificaran procurando el balance nulo y minimizando la

necesidad de préstamos y vertederos.
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VEGETACION Y ARBOLADO / PAISAJE

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Fomentar la plantacién de masas arboladas con alta capacidad de captura de CO2 y filtrado
de otros contaminantes y particulas, compatible con las caracteristicas climatoldgicas del
municipio (a ser posible autdctonas) de bajos requerimientos hidricos y resistentes a los

efectos previsibles del cambio climatico.

Estudiar la ubicacién y densidad de las masas arbdreas para promover la generacidon de
microclimas protectores frente al Cambio Climatico y atrayentes para la avifauna urbana,
siguiendo criterios bioclimaticos en el disefio de las zonas verdes, mediante la vegetacion,

la permeabilizacidn del suelo, la presencia de masas de agua, etc.

Fomentar la plantacion de masas arbdreas y de vegetacién abundante, con el fin de
proporcionar sombra y actuar como refugio climatico frente a las condiciones ambientales

adversas.

Estudiar la ubicacion y densidad de los ejemplares arboreos para lograr un mayor efecto

como componente visual del paisaje en el entorno préximo.

Alternar diferentes especies para evitar la propagacién de plagas y favorecer la

biodiversidad.

Se seguirdn y tendran en cuenta directrices de Gestion Integrada de Plagas (GIP), eligiendo
aquellas especies que requieran menor uso de productos quimicos y que, ademas, faciliten

su mantenimiento y limpieza con el fin de evitar el cobijo y proliferacién de plagas urbanas.

La seleccidn de especies tendra en cuenta la emisidn al aire de polen alérgeno que pueda
afectar a la salud de la poblacién, en la medida de lo posible se evitan las especies de alta

incidencia alergénica como pueden ser platanos, olivos, arizdnicas y cipreses.

TRAFICO Y MOVILIDAD

Urbanizacion

30.

Incorporar medidas de control y templado de trafico destinadas a reducir la intensidad y
velocidad de los vehiculos que circulan en la continuidad de la calle Domingo Malagén para
conseguir una utilizacidon peatonal confortable y segura del espacio publico, fundamentales

en la mejora de la calidad de vida de areas residenciales. Seran las siguientes:

- Limitacion de velocidad a 30 km/h para la coexistencia de todo tipo de tréfico.
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Aceras y calzadas en plataforma Unica, al menos en los cruces y pasos de peatones,
para reforzar el éxito en la coexistencia de los flujos motorizados y no motorizados,

contribuyendo a controlar la velocidad en los primeros.
Cambios de textura o color en el pavimento, en cruces y pasos de peatones.

Restriccion total a la circulacidon de vehiculos pesados, incluso la destinada a servicios

y mercancias, excepto vehiculos de emergencia.

Sefializacién indicando el cardcter local y de acceso de la via, asi como la prioridad

ciclista y peatonal.

31. Medidas de acompafiamiento al uso de itinerarios peatonales y ciclistas:

Proteccién de los recorridos frente al soleamiento estival mediante el empleo de

vegetacion profusa.

Consideracidon de medidas de templado de trafico que aumenten la seguridad de
peatones y ciclistas, facilitando su convivencia con los medios motorizados, tal y

como se ha indicado anteriormente.

Incorporacion en el proyecto de urbanizacién de mobiliario urbano, espacios vy
servicios vinculados al uso de la bicicleta que faciliten su aparcamiento, seguridad y

conservacién, como aparcamientos especificos.

SOSTENIBILIDAD ENERGETICA, CALIDAD DEL AIRE Y REDUCCION DE LA CONTRIBUCION AL CAMBIO

CLIMATICO

Generacion de microclimas y confort

32. Disefar zonas especialmente acondicionadas para cada estacidon, con condiciones térmicas

y de humedad diferenciadas. Las areas mas frias se destinaran a usos de mayor actividad

metabdlica y las mds moderadas al uso estancial.

33. Generar microclimas, con vegetacién caduca y elementos que aporten humedad como

suelos permeables, fuentes, surtidores, y ldminas de agua.

34. Maximizar las superficies permeables tanto en zonas verdes como en el nuevo viario

(alcorques, corridos) para aumentar la humedad del suelo y reducir la necesidad de riego y

aporte para compensacion de pérdidas por evapotranspiracion.
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35. En todo caso se debe contar con una mayor parte de superficie de suelo permeable y con
presencia de vegetacion arbolada que contribuya no sélo a todo lo anterior, sino a la fijacién
de CO2 vy a la mejora de la calidad del aire, asi como a la mitigacién del efecto isla de calor.

36. Considerar la dominancia de vientos para el diseno de las zonas verdes, protegiendo las
zonas que se acondicionen para su uso en época invernal, especialmente las de uso

estancial, mediante vegetacién caduca y densa, muretes, etc.

Volumetria y soleamiento

37. Realizar un andlisis de sombras para el disefio de los espacios verdes estanciales.

38. Promover condiciones de acceso al sol durante todo el afio en los espacios libres abiertos,
permitiendo la sombra durante los meses cdlidos, mediante vegetaciéon caduca u otros
elementos practicables, como parras de hoja caduca.

39. En los meses que requieren proteccion del sol, ésta se proporcionard mediante elementos
de fachada especificamente disefiados para ello (voladizos, retranqueos, parasoles, etc.).

40. Se evitaran acabados superficiales oscuros en las fachadas mas expuestas al sol (Sur vy
Oeste), para impedir la captacion excesiva en los meses célidos y la radiacion posterior del

calor acumulado tanto al interior como al exterior (zonas y espacios libres).

MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Ademas de la repercusién sobre la necesaria mitigacidon y adaptacién a las consecuencias del Cambio
Climatico de muchas de las medidas enumeradas en otros apartados, en particular de la medida 18 sobre
la generacién de microclimas urbanos protectores frente al Cambio Climatico, se afladen estas medidas

adicionales:

41. Para aprovechar el potencial que este cambio significa de cara a la generacién de
microclimas urbanos favorables y valiosos como refugios climaticos (especialmente frente
a los episodios de calor extremo) es importante que las areas de superficie permeable y
cubierta con vegetacion se maximicen, tanto en la futura plaza (Zona 1) como en los futuros
usos residencial y de equipamiento (Zona 2).

42. Se promovera el uso de materiales ecoldgicos en la urbanizacién y edificacion teniendo en
cuenta la huella de carbono vinculada a todo su ciclo de vida, atendiendo a su analisis de
ciclo de vida (ACV).

43. Se utilizara el arbolado como sumidero eficiente de CO2 y fuente de oxigeno al medio,
seleccionando:

- Especias autdctonas de bajos requerimientos hidricos y baja polinizacién.
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- Especies de hoja caduca en las proximidades de la edificacidn, que permita controlar
el soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y favoreciendo la

irradiacion sobre las fachadas durante el invierno.

CALIDAD ACUSTICA

44, Configurar la futura zona verde como zona naturalizada con superficies acusticamente
absorbentes, tales como praderas.

45. En la Zona 2, en la parcela destinada a equipamiento, se recomienda orientar su
implantacién hacia usos compatibles con los niveles acusticos existentes, tales como el uso
terciario, evitando tipologias mads sensibles como las sanitarias, docentes, recreativas o
industriales.

46. Modificar la zonificacion acustica del término municipal para recoger los nuevos usos en la
Zona 2 de la MP, que pasard de ser drea acustica e) a drea acustica a). La clasificacion
acustica de la Zona 1 de la MP no cambia, manteniéndose como area acustica a), dando asi
cumplimiento a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1367/2007 — articulo 7.2 de la Ley
37/2003.

47. El disefio de las futuras edificaciones esta sujeto al cumplimiento del DB-HR del CTE. El
aislamiento acustico a ruido aéreo D 2m,nT,Atr de cada fachada debera adecuarse a lo
establecido en la tabla 2.1 del Documento Basico de proteccion frente al ruido del Cédigo
Técnico de la Edificacidn (CTE DB-HR) para cada uso especifico, tomando como referencia el
nivel sonoro exterior correspondiente al periodo Dia (Ld) previsto en el Estudio Acustico de
la MP o en otro mas especifico y actualizado que pudiera llevarse a cabo durante la
redaccion de los proyectos constructivos correspondientes.

Medidas preventivas de cardcter general

Relativas al templado de trafico, la recogida de residuos y servicios de limpieza, a la regulacion de

actividades y a la vigilancia de la contaminacidn acustica:

48. En las vias de circulacién interior de acceso directo a las viviendas se regulard una velocidad
maxima de 30 km/h para todos los vehiculos de traccién mecanica.
49. Para la consecucion de las velocidades maximas se propiciara la utilizacion de medidas de
templado de trafico que no impliquen un aumento de los niveles de emisidn acustica:
- Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de seccion

circular).
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- Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracién o cambios

de textura en zonas de baja velocidad) en el viario interior de acceso.

- Cualquiera de estas medidas se sefializara con la antelacién y claridad suficientes

para evitar cambios bruscos de velocidad.

CONTAMINACION LUMINICA

Urbanizacién

50.

51.

52.

53.

54.

El disefio de la iluminacidn se ha de llevar a cabo teniendo en cuenta la minimizacion de la
contaminacion luminica, dimensionandola adecuadamente a las necesidades de los
espacios y recurriendo a luminarias sin dispersién hacia el plano superior. De esta forma, el
conjunto de instalaciones que pudieran implantarse en el exterior atendera a los estandares
normativos al efecto de la contaminacién luminica, teniendo en cuenta ademas el conjunto
de propuestas incluidas en la “Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espanol de lluminacién.

Se limitara la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléctrica, regulacion horaria
y estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la distribucién espectral de las
[dmparas utilizadas.

Se emplearan sistemas de alumbrado adaptados a las necesidades especificas de cada
espacioy, en particular, de escala y disefio acordes con la calidad del espacio urbano servido,
empleando siempre [dmparas con elevado rendimiento energético.

El alumbrado exterior atenderd a los requisitos técnicos para luminarias incluidos en el
Anexo del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del
medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el Comité
Espafiol de lluminacién y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).
Durante el uso se deberd realizar un mantenimiento, mediante la conservacién o la
sustituciéon de los elementos de alumbrado se mantendran las condiciones de eficiencia
originales, procurando su optimizacion progresiva a medida que el mercado vaya ofreciendo

soluciones cada vez mas eficaces.

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

55.

Se implantardn sistemas de recogida de residuos sélidos urbanos eficientes con el fin de

evitar posibles dafios a la calidad del suelo y, por consiguiente, a las aguas subterrdneas.
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56. Se redactard un Plan de Gestidn de Residuos de Construcciéon y Demolicién a incorporar al
futuro proyecto de urbanizacion. Estos planes deberan contar con todos los requisitos y
prescripciones establecidas para tal efecto por la Orden 2726/2009, por la que se regula la

gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

11.2. MEDIDAS DE CRACTER GENERAL PARA LA PREVENCION DE AFECCIONES - FASE DE
TRANSFORMACION (OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION)

MEDIDAS GENERALES O TRANSVERSALES

Las medidas de caracter general propuestas para su traslado al Proyecto de Urbanizacién como

prescripciones ambientales para la fase de obra son las siguientes:

1. Se creara una oficina ambiental para llevar a cabo la ejecucion y seguimiento del Plan de
Vigilancia Ambiental cuyo contenido y estructura se detalla en el siguiente capitulo. Esta
oficina sera la responsable de compartir los informes del PVA con las partes interesadas.
Dada la escasa magnitud de las obras, la oficina ambiental podra reducirse a un unico
responsable ambiental, debidamente identificado y de contacto accesible por los
responsables urbanisticos y ambientales del municipio y la Comunidad de Madrid; asi como
por todas las personas afectadas por las obras en el entorno inmediato de las mismas.

2. Se delimitard la zona de actuacién de modo coincidente con los terrenos del dmbito
urbanistico, con el objeto de realizar todas las acciones necesarias para la ejecucién de todos
los trabajos de urbanizacion (incluidos desvios de trafico y acopios de materiales o
maquinaria) dentro de esta zona, evitando asi en lo posible la generacién de impactos en

zonas anejas.

HIDROLOGIA Y SANEAMIENTO - PROTECCION DEL MEDIO HIDROLOGICO

3. Se vigilara la no afeccion de las condiciones hidrolégicas con especial atencidon durante el
movimiento de tierras y la obra civil del nuevo viario.

4. Se acotaran las areas de acopio y gestion de residuos, preferentemente cubiertasy, en caso
necesario, se instalaran elementos de retencién para evitar que el agua de lluvia pueda
arrastrar restos de residuos o tierra a cauces cercanos.

5. Se evitard el uso de agua potable para los trabajos de construccion o limpieza de obra.

PROTECCION DEL SUELO

Ver también el epigrafe sobre gestion de residuos.
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6. Durante la fase de obras, es fundamental establecer un cddigo de buenas practicas que sea
adecuadamente difundido entre los contratistas de las obras y demds operarios, que
asegure una adecuada gestién de los residuos generados, asi como la prevencion de
derrames de sustancias contaminantes (aceites, productos quimicos, etc.) utilizadas
durante el desarrollo de las diferentes actividades que se ejecutaran en esta fase.

7. Durante la retirada de escombros y residuos preexistentes, se debera vigilar que no existan
elementos que hayan podido dar lugar a la contaminacidn del suelo o evidencias de que
esta se hayan producido, verificando el caracter inerte de las tierras, incluso recurriendo a
métodos de andlisis en laboratorio en caso de advertir la presencia de sustancias o
elementos potencialmente contaminantes. En ese caso, las tierras contaminadas se
gestionaran adecuadamente, de acuerdo a la legislacion vigente.

8. Seretirard y conservara adecuadamente la tierra vegetal de calidad para ser empleado con
posterioridad en labores de restauracién y revegetacion de dreas afectadas por las obras.

9. Se procedera eliminacidon adecuada de los materiales sobrantes en obra y vertidos de todo
tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar y al correcto desmantelamiento
de las instalaciones, una vez hayan finalizado los trabajos de construccidn.

10. Para evitar la continuacion de procesos erosivos se dispondrd la siembra de herbaceas y
matorrales en futuras zonas verdes o en aquellos lugares en los que sea posible, con objeto
de asegurar la restauracion y recuperaciéon de zonas de uso temporal e instalaciones
provisionales durante la fase de obras.

11. Se evitard que el movimiento de tierras afecte a areas situadas fuera del dmbito de la
actuacion, tomando las precauciones necesarias para que los materiales o productos
liguidos no se viertan sobre el terreno en las zonas de acopio.

12. Se evitard la compactacion y erosion hidricay eélica de los materiales, limitdndose su tiempo
de apilado.

13. Se tomardn las precauciones necesarias para que los materiales o productos liquidos
(aceites, combustibles, disolventes, imprimaciones etc.) puedan verterse sobre el terreno

en las zonas de trabajo o acopio.

PROTECCION ARQUEOLOGICA

14. No se iniciaran trabajos de urbanizacién sin el correspondiente dictamen de la DG de

Patrimonio Cultural de la CAM.
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VEGETACION Y ARBOLADO

15.

16.

17.

Cualquier afeccidn planificada o accidental al arbolado existente necesitara de las acciones
necesarias de compensacidon conforme a la normativa de aplicaciéon en la Comunidad de
Madrid. Ley 8/2005, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de
Madrid.

Se tomaradn las precauciones necesarias para que el movimiento de maquinaria y vehiculos
pesados durante las futuras obras de urbanizacién y edificacién no afecten en ningun caso
al arbolado existente a preservar, para ello se realizara el jalonamiento de las dreas de obra
(circulacién, playas de acopio, parques de maquinaria) ajustdndose a la superficie
estrictamente necesaria, evitando que puedan quedar afectadas zonas arboladas o con
vegetacidn significativa.

Se protegeran los arboles que pudieran ser afectados por las obras mediante estructuras

metalicas o de madera.

PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

18.

Durante la duracidn de los trabajos de urbanizacién y futura edificacién, se deberd evitar el
acopio y aparcamiento descuidados de materiales y equipos, asi como proceder a la
delimitacion de los espacios asignados para ello mediante elementos de cierre opaco de

bajo impacto visual.

TRAFICO Y MOVILIDAD

19.

Se deberd planificar la ocupacién de la via publica por maquinaria y la produccion de trafico
pesado, de modo que no coincidan con los periodos de mayor intensidad de trafico (aunque

evitando también su circulacidn en periodos de mayor sensibilidad acustica).

CONSUMO DE ENERGIA Y REDUCCION DE LA CONTRIBUCION AL CAMBIO CLIMATICO

Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a asegurar y garantizar la calidad del aire en

el dmbito de estudio:

20.

21.

Durante las obras, seguir buenas practicas orientadas a un menor consumo energético, que
incluyan la utilizacién de equipos y maquinaria eficientes y la restriccién de su encendido a
los momentos de uso, en especial en el caso de maquinaria pesada y autogeneradores.

En las edificaciones auxiliares de obra, cuando éstas requieran de consumo de energia para

la produccién de agua caliente sanitaria o calefacciéon, recurrir a sistemas basados en
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energias renovables de produccion local, como la solar térmica o la mini edlica, dejando en
segundo plano otros sistemas eficientes que finalmente impliquen algun tipo de emisiéon
local o diferida (como la cogeneracion, la biomasa, bombas de calor y calentadores
eléctricos) y descartando sistemas convencionales basados en la combustion (calderas y

calentadores).

CALIDAD LOCAL DEL AIRE ATMOSFERICO

22. Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se debera evitar la
generacion de polvo y particulas a la atmésfera. Para ello, se regaran los caminos de obra
sin revestir mediante aljibes y/o mangueras, empleando agua reciclada, asi como las tierras
gue vayan a ser removidas y sean susceptibles de producir polvo.

23. Se pondran en practica medidas para reducir el polvo levantado, en especial durante el
movimiento y el transporte de tierras, como el riego periddico o cubricion de los camiones
de transporte con lonas.

24. Se deberad comprobar el cumplimiento de las limitaciones a las emisiones de los vehiculos
de motor y maquinaria a emplear durante las obras (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del
Parlamento Europeo y del Consejo).

25. Se controlaran las emisiones de la maquinaria mediante la verificacion, de forma previaala
utilizacidn de la maquinaria en la obra, de la ficha de Inspeccidn Técnica de Vehiculos, para
comprobar que dicha maquinaria ha pasado con éxito los analisis correspondientes a la

emision de humos y mondxido de carbono.

CONTAMINACION ACUSTICA

26. Se realizara una monitorizacion continua de las emisiones acusticas de la obra, con evitacion
de procedimientos innecesariamente ruidosos.

27. Se comprobard la adecuacion de la maquinaria de obra a lo dispuesto en el Real Decreto
524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero,
por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas
de uso al aire libre.

28. Durante las obras, de tomaran las precauciones necesarias para minimizar el impacto
acustico sobre las edificaciones y usos consolidados préximos, principalmente:

- Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23h a 7h), mas aun si requieren del uso
de maquinaria o de circulacién de vehiculos pesados, controlando, en todo caso que

los niveles transmitidos cumplan con las limitaciones normativas (RD1367/2007)
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- Todos aquellos trabajos que no requieran realizarse en un sitio concreto y que sean
fuentes potenciales de ruido, como descarga de materiales, elaboraciéon de los
elementos constructivos, acopio de materiales, trabajos auxiliares, etc., deberan

realizarse lo mas alejados posible de las zonas habitadas.

- Cuando resulten eficaces y puedan ser necesarias, emplear pantallas acusticas
mdviles para atenuar la propagacion del ruido hacia los usos sensibles mas expuestos

en cada fase de obra.

CONTAMINACION LUMINICA

29. Durante los trabajos de urbanizacidn y construccion que se realicen tras la puesta de sol y

que requieran de iluminacién especifica se aplicaran criterios de eficiencia similares a los
mencionados en el apartado sobre medidas hacia el alumbrado urbano, en cualquier caso,
evitando la dispersidon hacia el plano superior o hacia entornos residenciales o masas

arboladas cercanas.

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

Ver también el epigrafe sobre proteccién del suelo.

30.

31.

32.

33.
34.

35.

La gestidn de los residuos de construccidn y demolicién se realizara de modo conforme a la
base normativa actual, destacando el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestidn de este tipo de residuos.

Se atenderd, en particular, al Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion
(Orden 2726/2009) incorporado al Proyecto de Urbanizacion y proyectos edificatorios.

En ningun caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de actuacidn, si bien si se
podran emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas cuando la explanacién
o el disefio asi lo requieran.

Se delimitara en obra la zona destinada a la clasificacion y acopio de residuos.

Se realizard un reconocimiento de los emplazamientos para residuos con anterioridad al
inicio de las obras, prestando especial atencién a la idoneidad de las areas donde pudiera
existir mayor acumulacién.

Prever la instalacion de areas de reciclaje y tratamiento in situ de los residuos organicos

(compost).
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Se fomentard el empleo de materiales reciclados y reciclables y el uso de técnicas
constructivas que permitan el reciclaje, desmontaje y reutilizacién de residuos, minimizando
los volumenes con destino a vertedero.

Todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras, se gestionaran en
un vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de mantenimiento de la
magquinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto de evitar riesgos de posible
contaminacion en la zona.

El volumen de tierras sobrantes consideradas residuos de construccién y demolicion segin
la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid (residuos de naturaleza
fundamentalmente inerte generados en obras de excavacidn y nueva construccién) tras su
reutilizacion en la adecuacion del ambito deberd cumplir lo dispuesto tanto en la normativa
de aplicacion.

Se eliminaran de modo adecuado de los materiales sobrantes en las obras y vertidos de todo
tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, durante y una vez hayan
finalizado los trabajos de construccidn.

Los costes de limpieza y de, en su caso, investigacion y/o descontaminacion durante la
urbanizacién deben valorarse en el estudio econémico financiero y asumirse por los

promotores.

RECOMENDACIONES PARA LA GESTION URBANA DEL AMBITO TRAS SU ENTRADA EN CARGA —

FASE_DE USO

Medidas preventivas que exceden el alance del planificador y se articulan como recomendaciones de

gestidn hacia el Ayuntamiento de Parla.

MEDIDAS GENERALES O TRANSVERSALES

1.

Se debera realizar una conservacidon y mantenimiento preventivo adecuados de los espacios
publicos, las edificaciones, las infraestructuras y los elementos nuevos elementos urbanos,
minimizando tanto las futuras necesidades de rehabilitacidn, reparacién o sustitucion como
la alteracion de su calidad, sus caracteristicas fisicas y visuales o su eficacia de
funcionamiento a lo largo de su vida util y, al final de esta, procurando en lo posible su

recuperacion, valorizacidn, reutilizacién o reciclaje, segun el caso.
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HIDROLOGIA - CICLO DEL AGUA

2. Poner en practica medidas para la reduccién del consumo de agua como las que se describen
a continuacién y que, en muchos casos, se traduciran también en una disminucién de las
necesidades de evacuacion y depuracion:

- Emplear sistemas de riego eficientes (goteo o difusores de corto alcance) y adecuar
la cantidad y la frecuencia a las necesidades reales de la vegetacion, realizando el
riego preferentemente de madrugada (si es programado) para minimizar la

evaporacion.

- Para la limpieza con impulsion de agua, se recomienda emplear equipos

presurizados, que consumen menos cantidad de agua que una manguera.

CALIDAD DEL SUELO Y LAS AGUAS SUBTERRANEAS

3. Para evitar la contaminacion del suelo en las futuras zonas verdes, teniendo especial
cuidado a la hora de elegir los compuestos que se van a utilizar para realizar los diferentes
tratamientos fitosanitarios, la dosis, adecuacién, y época de tratamiento, asi como la
facilidad de dispersién en el medio que tenga, y la aplicacién en fecha, cantidad y

composicion de los fertilizantes adecuados.

VEGETACION Y ARBOLADO

4. Se prestara especial atencidn en la conservacién de los ejemplares arbéreos y de los posibles
ejemplares trasplantados, incluyendo el control de plagas y los procedimientos de poda que

sean mas adecuados para cada especie.

TRAFICO Y MOVILIDAD

5. Realizar un mantenimiento adecuado de todas las infraestructuras vinculadas a la movilidad
sostenible en el ambito.

6. Recurrir a sefales que, colocadas sobre los itinerarios, indiquen las distancias y tiempos
estimados a destinos principales, como centros atractores o estaciones de transporte

publico cercanas, tanto a pie como en bicicleta.

SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

7. Realizar un adecuado mantenimiento preventivo de las instalaciones energéticas de modo

qgue no se produzcan mermas en su eficiencia.
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CONTAMINACION ACUSTICA

8.

10.

11.

12.

Limitar en el periodo noche (de 23 h a 7 h) la circulacion de trafico pesado en todo el viario
interior, salvo vehiculos de emergencia.

Limitar el horario para la recogida de basuras y vaciado de contenedores al periodo diurno;
es decir, entre las siete y las veintitrés horas. Para estas labores se recomienda la adopcion
de sistemas de recogida silenciosos: vehiculos semipesados e insonorizados, cubos de
basura de cierre silencioso, etc.

Fomentar la utilizaciéon de sistemas de limpieza de la via publica no contaminantes
acusticamente, o que cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando
la utilizacion de sistemas de recogida por impulsion de aire.

Restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al horario diurno
cuando éstos se dispongan en superficie, quedando claramente sefializado en todos los
contenedores que se distribuyan por el ambito.

Respetar la tipologia acustica de cada zona exterior o recinto interior, de forma que ningun
emisor acustico genere ruidos que hagan que el nivel ambiental o transmitido al interior,

sobrepase los limites y objetivos de calidad fijados para cada una de las dreas acusticas.

CONTAMINACION LUMINICA

13.

Durante el uso se deberd realizar un mantenimiento, mediante la conservacién o la
sustitucion de los elementos de alumbrado se mantendrdn las condiciones de eficiencia
originales, procurando su optimizacion progresiva a medida que el mercado vaya ofreciendo

soluciones cada vez mas eficaces.

GESTION DE RESIDUOS

14.

Los residuos sélidos, la mayoria de ellos con tipologia de urbanos, generados en las nuevas
areas a desarrollar con el planeamiento, se gestionaran mediante recogida selectiva que se

organizara en estrecha colaboracion y coordinacion con el propio Ayuntamiento de Parla.

CALIDAD LOCAL DEL AIRE ATMOSFERICO

15.

Con caracter general, se recomienda que se vigile el cumplimiento de la legislacién vigente
relativa a:
- Emisiones con origen en el trafico rodado. En concreto, las medidas que deben

adoptarse contra la contaminacién atmosférica causada por las emisiones de los
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vehiculos de motor (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo y

del Consejo).

- Niveles de inmisién. Real Decreto 102/2011, sobre evaluacién y gestién de calidad

del aire ambiente, en relacion con el SO,, NO,, NOx, particulas, Pb, Benceno y CO.

SALUD PUBLICA

16. Se estableceran los procedimientos rutinarios basados en la normativa y en los principios
de Gestidn Integrada de Plagas (GIP) en los diferentes ambitos, parques y zonas verdes,
taludes y diques, puntos de recogida de residuos.

17. Se incluiran indicadores de vigilancia para la presencia de posibles vectores negativos para

la poblacion.

12. MEDIDAS PREVISTAS PARA LA VIGILANCIA AMBIENTAL

Una vez identificadas y evaluadas las actividades, asi como sus efectos directos e indirectos sobre el

medio ambiente, es necesario establecer un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA).

La Vigilancia Ambiental puede definirse como el proceso de control y seguimiento de los aspectos
medioambientales de la actuacidn. Su objetivo es establecer un sistema que garantice el cumplimiento
de las medidas protectoras y correctoras contenidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como
del resto de condicionantes establecidos, tanto en los estudios ambientales Sectoriales como en los
dictdmenes del 6rgano ambiental. Ademas, el programa debe permitir la valoracién de los impactos que
sean dificilmente cuantificables o detectables en la fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas

correctoras en caso de que las existentes no sean suficientes.

La finalidad basica del seguimiento y control consistird en evitar y subsanar en lo posible, los principales
problemas ambientales que puedan surgir tras la ejecucién de la actuacién, en una primera fase
previniendo los impactos, y en una segunda controlando especialmente aquellos aspectos relacionados

con la restauracion ambiental.

FASE DE PLANIFICACION

Las medidas aqui establecidas, o las que el 6rgano Ambiental determine alternativamente, deberdn ser
incorporadas a la normativa de proteccion ambiental de la MP y, en su caso, al Proyecto de Urbanizacion.
El Organo Ambiental, dentro del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, asi deberd

comprobarlo antes de la aprobacién definitiva del planeamiento.
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FASE PREVIA A LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante la fase previa a la ejecucion de las obras el equipo de vigilancia monitorizard la implementacién
de las medidas preventivas establecidas en el capitulo 11 del DAE, una vez trasladadas y recogidas en el

Proyecto de Urbanizacion.

FASE DE TRANSFORMACION (OBRAS)

Se creard una oficina ambiental para llevar a cabo la ejecucién y seguimiento del Plan de Vigilancia
Ambiental (PVA). Esta oficina sera la responsable de compartir los informes del PVA con las partes

interesadas.

13. CONCLUSIONES

En el presente Documento Ambiental Estratégico se han identificado los efectos previsibles que el
desarrollo de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla (Madrid) para la
creacion de una zona verde publica en el entorno de la calle Real podrian tener sobre el medio ambiente,
de acuerdo con la metodologia establecida por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion

ambiental.

Asimismo, las variables significativas se han analizado dando cumplimiento a la normativa aplicable a
cada una, como el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climdtico y Transicion
Energética, la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid o la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, entre otras.

En relacién con el proceso de evaluacién ambiental de la propuesta, se ha estudiado el dmbito desde el
punto de vista de todas las variables ambientales relevantes en el medio urbano. En el capitulo 10 del
presente DAE, se ha caracterizado ambientalmente las repercusiones del plan sobre las variables
sustantivas en el ambito, todo ello, partiendo la caracterizacién de las diferentes acciones de proyecto

derivadas de la transformacion del suelo e implantacién de usos determinados por la MP (capitulo 9).

Durante la fase de transformacion, todos los efectos se han valorado como compatibles o moderados
debido a la limitacidon temporal de los mismos y, en gran medida, a su reversibilidad, siempre que se
adopten las medidas de control especificadas en el apartado 11.2 del presente DAE. Los efectos
generados durante la fase de uso, de caracter permanente y por tanto de mayor relevancia, se resumen

a continuacion:

¢ Enlazona del casco urbano (Zona 1), se concluye la probabilidad de efectos mayoritariamente

favorables como consecuencia de la creacion de la nueva zona verde, que contribuye a paliar el
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déficit de espacios verdes en el casco histérico de Parla. Para que esta mejora sea efectiva, la
zona verde deberd ser naturalizada, incorporando praderas y arbolado, de manera que se
favorezca la infiltracién de agua, disminuyendo la escorrentia superficial, se genere un efecto
paisajistico positivo, se constituya un refugio climatico, se mejore la calidad del aire y se reduzca
la contaminacién acustica en el entorno urbano, medidas que se incorporan en el capitulo 11

para su traslado a la normativa de la MP.

e En la parcela PAU-4 “Leguario Sur” (Zona 2), la calificacion del PGOU de uso hospitalario
(sanitario) resulta actualmente innecesaria debido a la construccion del Hospital Universitario
Infanta Cristina. La MP propone la implantacién de los usos residencial y de equipamiento
genérico, que son mas adecuados para los niveles sonoros existentes. Esta modificacion conlleva
una reduccién de la generacion de trafico en comparacion con el uso sanitario, lo que se traduce
en menores emisiones locales a la atmdsfera, reduccion de la huella de carbono y menor

contaminacion acustica.

La propuesta de la MP no supone afecciones para la red de abastecimiento ni para la de saneamiento,
dado que, tal como se ha sefialado previamente en este documento, no se incorporan nuevos usos del
suelo respecto de los previstos en el planeamiento general vigente, sino que se limita a una

reorganizacion de los ya existentes manteniendo su intensidad.

En resumen, la propuesta de la MP para la creacidn de una nueva zona verde en el entorno de la calle
Real de Parla resulta netamente favorable desde el punto de vista ambiental respecto a la propuesta

original del PGOU por los siguientes motivos:

* Lazona verde corregira el déficit de areas verdes en el casco histdrico de Parla, mejorando el

paisaje urbano.

*= Contribuira a la absorcion acustica, aumentando la amortiguacion del ruido -principalmente
del tranvia- mediante la absorcidn acustica proporcionada por praderas y otras superficies

vegetadas.

=  Actuara como un refugio climatico en el centro del casco urbano, creando un microclima local
mas suave y contribuyendo a la adaptacidn al cambio climatico mediante la regulacion de la

temperatura ambiental y la absorcién de CO,.

* EnlaZona 2 se propone laimplantacién de usos mas adecuados para para los niveles sonoros
existentes que suponen una reduccion del trafico y, como resultado, menores emisiones y

menor contaminacion acustica.
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Los tres primeros grupos de efectos favorables relacionados, se lograran siempre y cuando la nueva zona
verde se disefie como un espacio naturalizado, incorporando praderas y arbolado y reduciendo al

minimo las superficies duras.

En el capitulo 11 se ha recogido una extensa bateria de medidas preventivas y recomendaciones,
procedentes tanto del propio DAE como de los estudios sectoriales que lo acompafian, con el objetivo
de mejorar las condiciones de sostenibilidad ambiental y de respuesta frente al cambio climatico de la
propuesta, asi como reducir la significancia de los efectos negativos de la fase de transformacion (fase

de obras de urbanizacidn) previamente explicados en este documento.

Estas medidas deben ser recogidas en la normativa de proteccién ambiental de la MP para su posterior
traslado a los futuros proyectos de urbanizacion y edificacién, considerandose un aspecto esencial para
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico

y transicion energética.

Madrid, septiembre 2025.
TMA, S.L.
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ANEXO Il. VARIABLES AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS

A continuaciodn, se presentan algunas variables ambientales que, aunque no son determinantes para el

analisis principal del entorno urbano, se incluyen para completar el inventario ambiental.

I.1. MEDIO ABIOTICO

EDAFOLOGIA

Segun la clasificacién de la FAO, los suelos originales del ambito de estudio corresponden en general a
luvisoles (tipo LV9, grupo LVk). Este tipo de suelos se caracteriza por tener una cierta acumulaciéon de
arcillas en profundidad, lo que les da buena capacidad para retener agua y nutrientes. Por ello,

tradicionalmente han tenido un uso agricola.
Si se atiende a la clasificacion de la Soil Taxonomy**, se observa una diferencia entre las dos zonas:

= Enlazonal, el suelo esta catalogado como suelo urbano. Esto significa que sus caracteristicas
naturales han sido muy modificadas por la urbanizacién, la construccién y el sellado del
terreno. En la practica, el perfil natural del suelo se ha perdido y ha sido sustituido por un

terreno alterado y profundamente transformado por la accién humana.

* Enlazona?2,elsuelooriginal corresponde al grupo de los Alfisols, concretamente del suborden

Xeralfs. Sin embargo, esta clasificacion esta desactualizada, al tratarse de un suelo urbano.

HIDROGEOLOGIA

El emplazamiento, se localiza en la Unidad Hidrogeoldgica (UH 03.05), denominada Madrid-Talavera
definida por la Confederacion Hidrografica del Tajo y forma parte de la denominada cuenca de Madrid,
principalmente compuesta por sedimentos de edad terciaria y una pequefia area rellena por arenas y

calizas del Cretacico Superior.

La UH 03.05 tiene una superficie de 6.300 km? y las descargas de agua se realizan principalmente a los
rios Henares (24 hm?3), Jarama (30 hm?3), Manzanares (23 hm3), Guadarrama (41 hm?), Alberche (30 hm?3)

y Tajo (126 hm?3).

14 Soil Survey Staff. (1999). Soil Taxonomy: A Basic System of Soil Classification for Making and Interpreting Soil Surveys (2.2 ed.).
U.S. Department of Agriculture, Natural Resources Conservation Service, Agricultural Handbook 436.
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El sustrato de la UH Madrid-Talavera estd constituido por materiales detriticos, alternando arenas,
arcillas, limos, margas calizas y gravas del Terciario y Cuaternario, lo que confiere una permeabilidad

media.

@ Ambito de estudio
Unidades hidrogeoldgicas
[] Comunidad de Madrid
[] Cuenca hidrografica del Tajo

0 50 100 km
L |

Figura 60.Unidades Hidrogeoldgicas de la Cuenca Hidrogrdfica del rio Tajo. Elaboracion propia sobre
datos geogrdficos de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

En el Mapa Hidrogeoldgico de Madrid a escala 1:400.000 se ha comprobado que el ambito de estudio
se localiza sobre materiales sedimentarios en concreto arenas, gravas finas, arenas fangosas, bloques y

arcillas asociadas a la red fluvial y permeable (figura 61).
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HIDROLOGIA

Hidrologia superficial

El dmbito de estudio se encuentra ubicado en el nucleo urbano de Parla, en una zona carente de cursos
de agua. Los cursos fluviales mas préximos discurren por el sur del municipio, y son el Arroyo de Guatén,
situado a una distancia aproximada de 1.800 m respecto a la zona 1y 680 m respecto a la zona 2, y un

arroyo sin denominacién, afluente del Arroyo de Guatén, localizado a aproximadamente 1.370 m de la

zona 1y 780 m de la zona 2.
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Figura 62.Hidrologia superficial segun datos oficiales del IGN.
Hidrologia subterranea

Las masas de agua subterranea en la cuenca hidrografica del rio Tajo se distribuyen segun las unidades
hidrogeoldgicas definidas en el Plan Hidroldgico de la cuenca. La distribucidon cartografica a escala
1:500.000 de estas masas en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid se muestra en la siguiente

figura.
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>z

® Ambito de estudio

[] Masas de agua subterranea
[] Masa de agua Madrid: Guadarrama - Manzanares

Figura 63.Masa de agua subterrdnea. Elaboracion propia sobre datos geogrdficos de la Confederacion
Hidrogrdfica del Tajo.
La masa de agua subterranea sobre la que se ubica el ambito de estudio es la 031.011 Madrid:

Guadarrama — Manzanares.

El conjunto de materiales de la masa sobre la que se encuentra el ambito de estudio esta constituido
fundamentalmente por las formaciones detriticas intermedias y detriticas de borde, que se

corresponden con la Formacidn del Terciario detritico.

Los depdsitos cuaternarios se consideran a efectos hidrogeoldgicos conjuntamente con los depdsitos

terciarios, y son mucho menos extensos que éstos ultimos.

A escala regional, esta formacion detritica miocena se define como un acuifero libre, de gran potencia,
heterogéneo y anisétropo. Estd constituido por una serie de cuerpos lentejonares arenosos de
dimensiones limitadas, de mayor permeabilidad, que estan englobados en una matriz areno-arcillosa de
baja permeabilidad que actia como acuitardo, una formacion geoldgica semipermeable que transmite

el agua muy lentamente.

A escala local, se observan niveles arenosos (acuiferos) que alternan con niveles de arcilla o arena

arcillosa (acuitardos), comportandose el acuifero como multicapa.

El muro de este acuifero lo constituye el zécalo cristalino que se sitla a profundidad variable y que

alcanza, segun sondeos profundos, hasta 1.500-2.000 m en la parte oriental de la fosa del Tajo.
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Los depdsitos cuaternarios constituyen acuiferos de alta permeabilidad por porosidad intergranular,
relacionados con la formacién del Terciario, de manera que su comportamiento hidraulico puede

englobarse junto con la formacién subyacente detritica.

En conjunto el acuifero se recarga por precipitacion, principalmente en el interfluvio entre los rios
Manzanares y Guadarrama, y se descarga en las zonas de valle, hacia estos cauces fluviales (IGME,

1981)%.

Vulnerabilidad

Respecto a la vulnerabilidad a la contaminacidn en el dmbito de estudio, segin el Mapa de
Vulnerabilidad a la Contaminacion de la Comunidad de Madrid publicado por el IGME, la zona se

encuentra clasificada como D, lo que indica un acuifero de permeabilidad baja por porosidad.

ol SR TG
£ IR T 2,
A Pl It '\fﬂ‘-“ii‘ i

N
VULNERABILIDAD [ ACUIFERO
Acuifero muy permeable por porosidad

Alta
‘:_' Acuifero muy permeable por fisuracion y disolucion
C Acuifero de permeabifidad media por porosidad
Media” — -
D Acuifero de permeabiiidad baja por porosidad
E: Varias pe Zonas con
Baja* Permeabilidad baja. Acuiferos muy locales por fisuracion y alteracion.

Sin acuiferos

* Precisan astudios antela de

Figura 64.Ubicacion del dmbito de estudio sobre el Mapa de Vulnerabilidad a la Contaminacidn de la
Comunidad de Madrid (IGME)

De acuerdo con la informacién recogida en el Mapa de permeabilidad de Espafia a escala 1:200.000

(figura 12), la permeabilidad de la zona de estudio es también baja, sobre una litologia de tipo porosa.

15 Estudio hidrogeoldgico de la cuenca hidrografica del Tajo. Plan Nacional de Investigacion de Aguas Subterraneas. IGME, 1981.
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[ Ambito de estudio

D-B Litologia detritica de
| permeabilidad baja

Q-MA Litologia detritica de
permeabilidad muy alta

Figura 65.Permeabilidad del suelo en el dmbito de estudio. Elaboracion propia sobre Mapa de

permeabilidad de Espafia a escala 1:200.000.

En conclusidn, la baja permeabilidad de los materiales sedimentarios determina que la vulnerabilidad

del ambito de estudio frente a la contaminacién se clasifigue como baja.

Por otra parte, el ambito de estudio no se localiza en una zona vulnerable a la contaminacién de nitratos.

1I.2. MEDIO BIOTICO

FAUNA

Fauna potencial

En este apartado se detalla la fauna potencial presente en la cuadricula 10 X 10 UTM 30TVK35, sobre la

gue se encuentra situado el ambito de estudio, segun los datos oficiales del MITECO.

Anfibios
Categoria
Especie Familia Nombre comiin LE':::: y ;\2'};):;57 C.M.
D18/92
Pelophylax perezi Ranidae Rana comun - - -
Pleurodeles waltl Salamandridae Gallipato LESPRE - -
Pelodytes punctatus Pelodytidae SapnI::c:):Lc’:;c‘eado LESPRE - Vulnerable

Tabla 23. Anfibios potenciales en el dmbito de estudio. Elaboracion propia a partir de las bases de

datos del MITECO y Comunidad de Madrid.
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En la celda correspondiente al ambito de estudio se encuentran citadas 3 especies de anfibios, de las
cuales todas, excepto la rana comun, se encuentran en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de

Proteccion Especial.

El sapillo moteado comun, ademas, se encuentra en la categoria de vulnerable en el Catalogo Regional

de Especies Amenazadas y de Arboles Singulares de la Comunidad de Madrid.

Aves
, 5 ) LESPREy | Anexos | C€@tegoria
Especie Familia Nombre comun CEEA 42/2007 C.M.
D18/92
Alectoris rufa Phasianidae Perdiz roja - - -
Apus apus Apodidae Vencejo comun LESPRE - -
Athene noctua Strigidae Mochuelo LESPRE - -
europeo
Burhinus oedicnemus Burhinidae Alcaravdn comun | Vulnerable v elzgeefi:asl
Carduelis cannabina Fringillidae Pardillo comun - -
Carduelis carduelis Fringillidae Jilguero europeo - - -
Cettia cetti Sylviidae Ruisenor LESPRE - -
bastardo
Ciconia ciconia Ciconiidae Cigliefia blanca LESPRE v Vulnerable
Cisticola juncidis Sylviidae Buitrén LESPRE - -
Columba domestica Columbidae Palc?mg - - -
doméstica
Columba palumbus Columbidae Paloma torcaz - v -
Coturnix coturnix Phasianidae Codorniz comun - - -
Delichon urbicum Hirundinidae Avién comun LESPRE - -
Emberiza calandra Emberizidae Triguero - - -
Falco tinnunculus Falconidae Cernicalo comun LESPRE - -
Galerida cristata Alaudidae Cogujada comun LESPRE - -
Gallinula chloropus Phasianidae Gallineta comun - - -
Hippolais polyglotta Sylviidae Zarcero comun LESPRE - -
Hirundo rustica Hirundinidae Golond,rlna LESPRE - -
comun
Lanius senator Laniidae Alcauddn comun LESPRE - -
Luscinia Turdidae Ruisefior comun LESPRE - -
megarhynchos
Merops apiaster Meropidae Abejaruco LESPRE - -
europeo
Milvus migrans Accipitridae Milano negro LESPRE v -
Oenanthe hispanica Turdidae Collalba rubia LESPRE - -
Otus scops Strigidae Autillo europeo LESPRE - -
Parus caeruleus Paridae Herrerillo comun - - -
Passer domesticus Passeridae Gorrién comun - - -
Passer montanus Passeridae Gorrion molinero - - -
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Categoria
Especie Familia Nombre comtin LEg::: y :2’};)3257 C.M.
D18/92
Phoenicurus ochruros Turdidae Colirrojo tizén LESPRE - -
Pica pica Corvidae Urraca - - -
Picus viridis Picidae Pito real LESPRE - -
Serinus serinus Fringillidae Verdecillo - - -
Streptopelia decaocto Columbidae Tortola turca - - -
Sturnus unicolor Sturnidae Estornino negro - - -
Sylvia melanocephala Sylviidae Curruca LESPRE - -
cabecinegra
Sensibles a
la
Tetrax tetrax Otididae Sisén comun EN v alteracion
de su
habitat
Turdus merula Turdidae Mirlo comun - - -
Tyto alba Tytonidae Lechuza comun LESPRE - Intergs
especial
Upupa epops Upupidae Abubilla LESPRE - -
Circus pygargus Accipitridae Aguilucho cenizo | Vulnerable v Vulnerable
Sensible a
Aguilucho la
Circus aeruginosus Accipitridae lagunero LESPRE v alteracion
occidental de su
habitat
Circus cyaneus Accipitridae Aguilucho pdlido LESPRE v De mte'res
especial
Melanocorypha Alaudidae | Calandriacomdn | LESPRE IV De interes
calandra especial
Calandrella Alaudidae Terrera comun LESPRE v -
brachydactyla
Saxicola torquatus Muscicapidae | Tarabilla comun LESPRE - -

Tabla 24. Aves potenciales en el dmbito de estudio. Elaboracion propia a partir de las bases de datos
del MITECO y Comunidad de Madrid.

En el area de estudio se citan al menos 45 especies de aves, de las cuales 28 se encuentran incluidas en

el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial. Con respecto al Catdlogo Espafiol

de Especies Amenazadas, encontramos el sisén comun en peligro de extincidn.

En el Catalogo Regional de Especies Amenazadas y de Arboles Singulares de la Comunidad de Madrid,

se incluyen 8 especies, la mayoria de ellas de interés especial. En la categoria de sensibles a la alteracidn

de su habitat encontramos el sisén comuin, mientras que para la categoria de vulnerable cigliefia blanca.

Finalmente, encontramos 10 especies presentes en los anexos de la Ley 42/2007, la mayoria de ellas en

el anexo IV.
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Mamiferos
Especie Familia Nombre comiin LESPRE y Anexos Categoria
CEEA 42/2007 Cc.M.
D18/92
Lepus granatensis Leporidae Liebre ibérica - - -
Mus musculus Muridae Ratdn casero - - -
Mus spretus Muridae Ratén moruno - - -
Rattus norvegicus Muridae Rata parda - - -

Tabla 25. Mamiferos potenciales en el dmbito de estudio. Elaboracion propia a partir de las bases de
datos del MITECO y Comunidad de Madrid.

En lo referente a mamiferos, en la celda correspondiente al ambito de estudio se citan 4 especies,
ninguna de ellas incluida en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial, en el
Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas ni en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas y de
Arboles Singulares de la Comunidad de Madrid. Se encuentra tan solo la jineta incluida en el anexo IV

de la Ley 42/2007.

En total son 52 especies de fauna, de las cuales 29 se encuentran incluidas en el Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial, 2 en el Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas, una de

ellas con categoria de Vulnerable y la otra en peligro de extincién.

Dentro del Catdlogo Regional de Especies Amenazadas y de Arboles Singulares de la Comunidad de

Madrid se incluyen 8 taxones, 4 de ellos en la categoria de Vulnerables.

Fauna presente

La fauna presente en el ambito de estudio se encuentra fuertemente condicionada por la influencia del
entorno urbano, lo que limita de manera significativa la diversidad faunistica. Durante la visita de campo
no se registroé la presencia de especies destacables, observandose Unicamente aves comunes asociadas

a estos ambientes, tales como palomas, gorriones y urracas.
I1.3. ELEMENTOS Y ESPACIOS NATURALES

ELEMENTOS PROTEGIDOS

La Ley 42/2007, del 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, define y establece las
condiciones que debian cumplir los espacios naturales protegidos para ser declarados como tales.
Asimismo, establece que corresponde a la Comunidad de Madrid, la declaracion y gestion de los espacios

naturales protegidos en su dmbito territorial.
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El dmbito de estudio no se integra en todo o en parte dentro de ningln espacio natural protegido, siendo
el mas cercano el “Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y

Jarama” (ES310007) situado aproximadamente a 7 km al este del centro de Parla.

RED NATURA 2000

La Directiva 92/43/CE relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna vy flora silvestre,
crea en 1992 la Red Natura 2000, que constituye la red ecoldgica europea de areas de conservacién de
la biodiversidad. Posteriormente, se aprueba la Directiva 2009/147/CE relativa a la conservacion de las

aves silvestres.

Las Directivas Hébitats y Aves han sido transpuestas a nuestro ordenamiento juridico interno por medio
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que constituye el

marco basico de Natura 2000 en Espafia.

Dicha red consta de Lugares de Interés Comunitario (LIC) hasta su transformacion en Zonas Especiales

de Conservacion (ZEC) y de Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA).

El drea de estudio no se encuentra sobre ninguna zona protegida por Red Natura 2000, siendo los

espacios Red Natura 2000 mads cercanos el mismo:

= ZEPA Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares (ES0000142) al este de Parla a unos

6,6 km.

= ZEC Cuenca del rio Guadarrama (ES3110005) al oeste de Parla a unos 8,8 km.

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

La Directiva Habitats (92/43/CEE) relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna
silvestre, define como tipos de habitat naturales de interés comunitario (HIC) a aquellas areas naturales
y seminaturales, terrestres o acudticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE
se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribucién natural, o bien presentan un area
de distribucién natural reducida a causa de su regresion o debido a que es intrinsecamente restringida,
o bien constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones biogeograficas de la

Unién Europea.

De entre ellos, la Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a aquellos que estan
amenazados de desaparicidon en el territorio de la Unidn Europea y cuya conservacidn supone una

responsabilidad especial para la UE.
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Segun la informacién obtenida del Portal de datos abiertos de la Comunidad de Madrid, el cual toma sus
datos de la cartografia disponible sobre la Directiva 92/43/CEE del Ministerio para la Transicién Ecoldgica

y el Reto Demogrifico, en el ambito de estudio no se encuentra representado ningun tipo de Habitat de

Interés Comunitario.

Basado en esta cartografia, en los alrededores del ambito de estudio se identifican los siguientes

habitats:
= Bosques galeria de Salix alba y Populus alba (HIC 92A0) en el sur oeste de Parla a unos 1,8 km.

= Matorrales termomediterrdaneos y pre-estépicos (HIC 5330) en el noreste del municipio a unos

1,7 km.

* Prados humedos mediterrdneos de hierbas altas del Molinon Holoshoenion (HIC 6420) al

sureste de Parla a unos 2,2 km.

Destacar que la base de esta cartografia HIC es la Unica disponible para todo el territorio espafiol y puede
no reflejar con precision la situacion real de HIC, ademas de presentar algunos errores; aunque en el
trabajo de campo se ha confirmado la no presencia de ninguna asociacion identificativa de estos u otros

HIC.

MONTES PRESERVADOS

Son Montes preservados los que estan incluidos en las zonas declaradas de especial proteccién para las
aves (ZEPA), en el Catalogo de embalses y humedales de la Comunidad de Madrid y aquellos espacios
que, constituyan un enclave con valores de entidad local que sea preciso preservar, como
reglamentariamente se establezca (articulo 20 de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la

Naturaleza de la Comunidad de Madrid.).

Se declaran asi Montes Preservados las masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar,
alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas arbéreas de castaiar, robledal y fresnedal

de la Comunidad de Madrid definidas en el anexo cartografico de la Ley 16/1995.

El monte preservado mas cercano al ambito de estudio se encuentra al oeste del municipio de Parla a
una distancia de 12,43 km y corresponde a masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar,

alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Los Montes de Utilidad Publica son aquellos, de titularidad publica, que asi hayan sido declarados o se

declaren en lo sucesivo, por satisfacer necesidades, funciones de cardcter protector, social o ambiental.
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El conjunto de los montes declarados de utilidad publica estd incluido en un registro publico de caracter

administrativo el Catdlogo de Montes de Utilidad Publica de la Comunidad de Madrid.

En el ambito de estudio no existe ninglin Monte de Utilidad Publica (MUP), el mas cercano es “Bomberos

de castilla” situado aproximadamente a 5,7 km al sureste del municipio.

ViAS PECUARIAS

Las vias pecuarias se definen como las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido transcurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, para aprovechar los pastos en las dehesas de verano o de
invierno. Asimismo, pueden destinarse a otros usos compatibles y complementarios, dando prioridad al
trdnsito ganadero y otros usos rurales, e inspirdndose en el desarrollo sostenible y de respeto al medio

ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

Por el municipio de Parla solo cruza una via pecuaria llamada Colada de Prado Boyal y Camino de los
Peligros el cual llega desde el sureste del municipio de Parla y va en direccién noroeste hasta la

interseccion de la calle Olivo con la calle San Roque donde termina.
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