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A. MEMORIA

1. OBJETO

El presente documento tiene como objeto la modificacion puntual del PLAN ESPECIAL DE
DESARROLLO DEL SISTEMA GENERAL SG-1 DEL P.AU 5 EN PARLA, aprobado
definitivamente el 01/04/2009.

Se redacta este documento de oficio por el Ayuntamiento de Parla por requerimiento del
Concejal Delegado de Urbanismo.

La presente memoria forma parte, junto a planos y documentacion para la Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada de la documentacién para la Aprobacién Inicial de la
modificaciéon puntual del Plan Especial.

En cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley 9/2001 “Todo proyecto de Plan de Ordenacion
Urbanistica que altere solo parcialmente otro anterior debera acompafiar un documento de
refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin
de reemplazar completamente la antigua documentacion.” Se adjunta documento refundido de
las normas urbanisticas del Plan Especial. No se incluyen las referencias a la urbanizacién ya
que esta se encuentra realizada.

2. ANTECEDENTES
1.- PLANEAMIENTO GENERAL:

- Aprobacién Definitiva de la Revision del P.G.O.U. de Parla, con condiciones y aplazamientos
en diversos ambitos, por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 31 de Julio de 1.997, fecha
publicacién BOCM 24 de Octubre de 1.997.

- Cumplimientos parciales del aplazamiento de la Revision del PGOU, segun acuerdos
adoptados por el Consejo de Gobierno, de fecha 21 de mayo de 1.998 y 3 de Diciembre de
1.998.

- Correccion de errores materiales detectados en la Revision del PGOU, aprobado
definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno, de fecha 14 de enero de 1.999.

- Cumplimiento definitivo de los aplazamientos de la aprobacién definitiva de la Revision del
PGOU, segun Acuerdo del Consejo de Gobierno, de fecha 11 de Marzo de 1.999.

-Aprobacion Definitiva del PAU-5 por Acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid el
29/11/2005.

2.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

- PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DEL SISTEMA GENERAL SG-1 DEL P.A.U 5 EN
PARLA, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Parla el 01/04/2009.
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- Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion del SG-1 del PAU-5 en Junta de Gobierno Local el
10/09/2010.

- Aprobacion de la modificacion del Proyecto de Urbanizacion del SG-1 del PAU-5 en Junta de
Gobierno Local el 05/01/2012.

- Aprobacion de la segunda modificacion del Proyecto de Urbanizacion del SG-1 del PAU-5 en
Junta de Gobierno Local el 12/09/2013.

- La recepcion definitiva de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento de Parla se produjo el
01/07/2019.

3. AMBITO Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Dentro de los suelos destinados por el Planeamiento Municipal vigente a los Sistemas
Generales municipales de Equipamiento, el ambito del Plan Especial es el denominado como
SG-1 del Sector 5 y que se encuentra delimitado en el plano “N° I-3 Planeamiento vigente.
Sistemas Generales” y marcado como “SG-1 — EQUIPAMIENTQO”.

Este ambito se encuentra delimitado al Norte por la via férrea “CERCANIAS C-4 MADRID-
PARLA”, al Sur por la antigua calle Cuenca, actualmente la M-408, y al Este con la actual
parcela destinada a cocheras del tranvia.

La superficie del Sistema General 1 (SG-1) es de 91.105 m2. Todos los suelos contenidos en el
ambito del Plan Especial tienen la condicién de solar y completamente realizada su
urbanizacion.

Segun el Plan Especial el ambito esta dividido en tres parcelas:
- Parcela 1, con una superficie de 61.600m2. Se encuentra sin edificar.
- Parcela 2, parcela de viario con una superficie de 3.300 m2. Se encuentra urbanizada.

- Parcela 3, parcela de 27.000m2. En ella se encuentra construida el Parque de
Bomberos de la localidad.

El origen de la presente modificacion del Plan Especial es la voluntad de la Corporacion
Municipal de ampliar las posibilidades de uso de la parcela 1, que en el Plan Especial aprobado
el 01/04/2009 se destinaba a albergar las instalaciones para el parque de maquinaria de
limpiezas municipales e instalaciones para servicios generales y servicio de medio ambiente.

Dicha decisién viene motivada al no haberse ejecutado las instalaciones previstas y no
teniendo prevision de uso actual se pretende que se defina como equipamiento genérico para
ampliar la posibilidad de albergar diferentes usos de equipamiento.

Dado el encargo realizado por el Concejal de Urbanismo a los Servicios Técnicos se procede a
continuacion a analizar los usos definidos para la Parcela 1 en el Plan Especial:

1. Segun el articulo 7.1. del Plan Especial se establecen para la parcela 1 los siguientes
usos:
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T. DETERMINACIONES URBANISTICAS
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- Instalaciones para el parque de mat
limpieza viaria.

- Instalaciones de uso municipal para el pargue| de maquinaria.

- Instalaciones de uso municipal para los Servicios Generales y el Servicio
de Medioambiente.
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Aunque el punto 7.1 se llama “Usos globales y pormenorizados”, debe entenderse que se
refiere Unicamente a pormenorizados, ya que el uso global (caracteristico) es el de
Equipamiento.

“Uso global” es aquél que el Plan General asigna con caracter dominante o mayoritario a una
zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el propio
Plan General o por alguna otra figura de planeamiento.

Los usos caracteristicos, segun la definicidon establecida en las Normas de los Usos del PGOU
en el articulo 85.2, son aquellos “de indole genérica, que por su caracter basico y predominante
cualifican y singularizan una determinada area urbana”.

Entendemos que al definir “uso global” en el Plan Especial se refiere a uso caracteristico de la
parcela.

2. En el punto 8 .1 “Ordenanzas” del Plan Especial ,se define el “uso global” como
Equipamiento y se establece una Unica zona para todo el ambito de Ordenanza descrita a
continuacion:
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8. NORMAS URBANISTICAS VB EL SHCRETARIO GENERAL,

A todos los efectos lo expresamente determinado en el presente documento seran en
todo de aplicacién las Normas urbanisticas del Planeamiento General en lo referente a la

ejecucion de equipamientos y en lo referente al progﬁ_cf}ﬂ;l\gjggypigﬂ Haﬂ‘eﬂ“JSH'sﬂ‘q‘?’aL% gFalr%%eme

parques, jardines y zonas verdes plblicas, documento corresponde al aprobado INICIALMENTE

por J.G. Local de facha
20 JUL 2007
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8.1 ORDENANZAS.

'O ¥ %L SECRETARIO GENERAL,
Como desarrollo del uso global de eguipamiento, se establece una dnica zona de
ordenanza, descrita a continuacion.

El correspondiente aprovechamiento y demds condiciones de las parcelas resultantes
serd el que resulte de la aplicacién a cada una de ellas de los indices establacidos
para la totalidad.
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Como se ve en el punto Z1.3 de la Ordenanza del Plan Especial se definen los Usos
complementarios al uso caracteristico que es el de Equipamiento.

Se considera que es preferible, de cara a evitar equivocos, usar la terminologia establecida en
las Normas de los Usos del PGOU, en la que se utiliza “usos pormenorizados permitidos y

prohibidos”

y no “usos complementarios”. Ademas se considera conveniente limitar la

superficie construida total de los usos pormenorizados permitidos que no deriven del uso
caracteristico con respecto a la superficie total edificable de las parcelas.
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PGOU define en el articulo 85.3 los usos pormenorizados como aquellos en que se
subdividen los usos caracteristicos con el fin de tipificar y matizar la compleja realidad de la

actividad social. Dicho articulo incluye la divisién de los usos caracteristicos en pormenorizados
y la definicion de estos.

3. En los planos I.5 y 0.2 se define el uso global para la parcela 1 como “Parque
Industrial”, lo que debe de tratarse de un error, ya que como hemos visto antes el ” uso global”
(caracteristico) es el de Equipamiento.
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Tras el analisis usos definidos para la Parcela 1 en el Plan Especial se define la presente
modificaciéon del Plan Especial que consiste  en aclarar el uso caracteristico de las parcelas
que componen el Plan Especial , que es el de Equipamiento Publico para las parcelas 1y 3y
Vial para la parcela 2. y en definir los usos pormenorizados permitidos por el Plan Especial
para las parcelas 1 y 3 utilizando la clasificacion de usos pormenorizados establecida en las
Normas Generales de los Usos del PGOU .

La modificacion consiste por lo tanto en:

1. Aclarar el uso caracteristico de las parcelas, que es el de Equipamiento Publico,
eliminando las referencias a uso global, para adecuarse a la terminologia del PGOU . El uso
Global seria el de Sistemas Generales de Equipamiento. Esto modifica la leyenda de los planos
I.5. “Parcelacioén y retranqueos” y O.2. “ Ordenacion” y el articulo 8.1. de la memoria en el que
se sustituye la palabra global por caracteristico. También se sustituye la palabra globales por
caracteristicos en el articulo 7.1. de la memoria

2. Modificar en el articulo 8.1. “Ordenanzas”, los “usos complementarios” cambiando el
nombre por “usos pormenorizados permitidos” y que pasan a definirse, en consonancia con la
terminologia del Plan General, como sigue:

Uso caracteristico: Sistema General de Equipamientos. Equipamiento Publico.

Usos pormenorizados permitidos:
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a) En parcela/edificio exclusivo:
- Equipamientos de titularidad publica.
b) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico y justificadamente de

acuerdo con las necesidades derivadas del funcionamiento del equipamiento de que se trate:
- Residencial tipo A para personal de vigilancia y Residencial tipo C

- Oficinas tipo A

- Servicios del automovil tipo Ay D.

- Hosteleria tipo A

- Comercial tipo A

- Espacios libres y zonas verdes tipo A, By C

El sumatorio de la superficie construida computable a efectos de edificabilidad de los anteriores
usos no podra superar el 25% de la edificabilidad de la parcela donde se instalen.

Se limita asimismo el uso pormenorizado Residencial tipo C a un maximo del 10% de la
edificabilidad de la parcela donde se instale y el Residencial tipo A para personal de vigilancia a
un maximo de 200m2 construidos en el total del Sistema General.

Usos prohibidos: todos los demas

Se anexa al presente documento la clasificacion de usos pormenorizados de las Normas de
Usos del PGOU.

3. Modificar para las parcelas 1 y 3 el punto 7.1 de la Memoria “Usos globales vy
pormenorizados” estableciendo los usos pormenorizados como en el punto anterior.

4, JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE ORDENACION

Se justifica la presente modificacién por la voluntad de la corporacion municipal de dotar de
mayor amplitud de usos posibles a la parcela 1 del Plan Especial asi como la adecuacion de la
terminologia utilizada en el Plan Especial a la establecida en el PGOU para no dar lugar a
equivocos en la interpretacion de la normativa.

Justificacion de la coherencia de la propuesta con la ordenacion estructurante.

Son determinaciones estructurantes, atendiendo a lo contenido en el articulo 35 de la Ley
9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la CAM, “aquellas mediante las cuales se define el modelo de
ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos
fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”.

Son determinaciones pormenorizadas, segun lo expuesto por el articulo 35.3 de la LSCM “Son
determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el grado de precision
suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion material.” y el articulo 35.4 “Sin
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perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso,
determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion o
sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecucion material.

¢) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones, las
construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicién de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conforman
las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin considerarse parte de
ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacion urbanistica.”

La presente Modificacién del Plan Especial afecta exclusivamente a parametros de ordenacién
pormenorizada al no verse afectadas, en grado alguno, las determinaciones que el articulo 35.2
de la LSCM califica como estructurantes, y al corresponderse claramente con las expresadas
en el mismo articulo, en su apartado 4, como pormenorizadas.

En este sentido, la presente Modificacion no varia la clasificacion del suelo, ni tampoco la
definicién de los elementos estructurantes del ambito o su entorno .

Tampoco se produce modificacién de las areas de reparto, ya que se trata de un Plan Especial
de un Sistema General, que no tiene aprovechamiento urbanistico. No se modifica en la
presente modificaron la superficie del Sistema General.

Las modificaciones que presenta el presente documento se encuadran en las establecidas en
el apartado d) del articulo 354 de la LSCM en el que se establece cuales son las
determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica.

La propuesta que aqui se realiza es por tanto coherente con la ordenacién estructurante de los
documentos de rango superior a este Plan Especial.

5. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Teniendo en cuenta los propositos de la modificacidon propuesta, se considera que su
tramitacion es a la par conveniente y oportuna:

. La conveniencia queda acreditada por la necesidad, estimada por la Corporacién
Municipal de ampliar los usos posibles de equipamiento en la parcela 1, al no tener previsién
de instalar el parque de maquinaria previsto en el Plan Especial que se modifica y poder asi
instalar otros posibles usos de equipamiento que puedan servir a la ciudad.
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. La oportunidad se justifica dado el encargo realizado por el Concejal de Urbanismo
solicitando que se inicie la elaboracion de la presente modificacion del Plan Especial del SG 1
del PAU5S

6. ADECUACION A LA LEGISLACION Y AL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

MARCO LEGAL

En lo urbanistico, el marco legal resulta, ademas de lo dispuesto en cuanta otra legislacion y
normativa fuera aplicable, de la conjuncién de la legislaciéon Estatal y Autonémica, en particular
de:

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM)

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

En lo relativo a las demas exigencias técnicas y sectoriales, se estara a cuanto establezca la
normativa aplicable de rango comunitario, estatal, autonémico y/o municipal cuyo rango supere
al del planeamiento urbanistico, o condicione sus contenidos.

La presente modificacion del Plan Especial se adecua al planeamiento de rango superior
vigente:

-Plan General de Ordenacion Urbana de Parla de 1.997 y sus modificaciones.

- PAU ambito 5, "Terciario Industrial ", aprobado por la Comisién de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid el 29/11/2005.

Se adopta esta figura de planeamiento dentro de lo establecido por la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid en sus articulos 50 a 52, y, tratandose de una
modificacién puntual de un Plan Especial los articulos 67 y 69, se respetan las
determinaciones estructurantes del PAU y del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla,
incidiendo Unicamente en la ordenacién pormenorizada.

Segun lo expuesto en el articulo 69.2 de la LSCM Los Planes de Ordenacion podran
modificarse en cualquier momento.

MARCO ADMNISTRATIVO Y TRAMITACION

Las iniciativas del planeamiento de desarrollo son publicas, siendo las competencias para la
tramitacion y aprobacion de esta Modificacion Puntual del Plan Parcial del Ayuntamiento de
Parla.

Segun el art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la
tramitacién seria la siguiente:

a) La aprobacioén inicial correspondera al Alcalde.
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b) Sélo se requerira de 6rganos o entidades administrativas los informes que estén legalmente
previstos como preceptivos, por esta ley o la legislacion sectorial.

c) La aprobacidn provisional procedera soélo cuando el Municipio no sea competente para
acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacion provisional al Pleno del
Ayuntamiento.

No obstante, el procedimiento indicado sera precisado, en su caso, por los Servicios Juridicos
Municipales de Urbanismo

El presente documento y sus anexos reunen cuanta documentacion le es legalmente exigible
para someterlo a la aprobacion inicial del Ayuntamiento, previos los informes de los Servicios
Técnicos Municipales que se consideren necesarios.

DOCUMENTACION

Los contenidos de la presente modificacion del Plan Especial estan acotados por lo
establecido en la LSCM y adicionalmente por el articulado de la Normativa del Plan General de
Ordenacién Urbana de Parla.

El contenido de la Modificacion se define en el documento de Recomendaciones de
documentacion técnica minima de los instrumentos de Planeamiento y autorizaciones en suelo
urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccion en la Comunidad de Madrid , y en
especial lo referido en este documento al contenido de modificaciones puntuales de
instrumentos de planeamiento el cual debera referirse a aquellos aspectos concretos que se
modifican, y deberan tenerse en consideracion las siguientes reglas especificas:

a. Descripcion de los antecedentes.
b. Objeto y justificacion de la modificacion.
c¢. Descripcién enunciativa, analitica y grafica del ambito.

d. Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (salvo los casos que estén previstos en el articulo 6.1 de
la Ley 21/2013).

e. Memoria expositiva con cuadros comparativos de superficies, edificabilidades, o conceptos, en caso de
ser necesatrio.

f. Documentos afectados por la Modificaciéon Puntual (detalle de todos los documentos, concretando el
numero de las paginas y los planos que se ven afectados por la propuesta).

g. Los documentos de planeamiento vigente deberan estar diligenciados como copia fiel del vigente.

h. Cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley 9/2001 de forma que deberan actualizar completamente la
documentacion relativa a tales extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenacion Urbanistica que altere
s6lo parcialmente otro anterior debera acompariar un documento de refundicién que refleje tanto las
nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua
documentacion.

A tal fin, de acuerdo articulos 49 y 52 de la LSCM, el Plan Especial se formaliza en los
documentos adecuados a sus fines concretos.
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Segun los articulos 49 y 52 de la LSCM los Planes Especial se formalizaran, al menos, en la
siguiente documentacion:

a) Memoria: En ella, de forma concisa, se describira la ordenacion establecida y se justificara su
adecuacion al planeamiento general, fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas en la
ordenacion pormenorizada previamente dispuesta por éste.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento. Debera
solicitarse por el Ayuntamiento informe a los organismos afectados y si fuera necesario el
Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento

c) Planos de ordenacién pormenorizada. Se incluyen Unicamente los que se modifican respecto al Plan
Especial

d) Organizacion y gestion de la ejecucion. No se modifica. El suelo se encuentra ya urbanizado.
e) Normas urbanisticas. Se incluye documentacion refundida de las Normas Urbanisticas

f) Catélogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.”No procede en esta la inclusiéon de
catalogo de bienes y espacios protegidos.

El presente documento se formaliza en los documentos adecuados a sus fines concretos,
conteniendo la documentacion mencionada en los articulos 49 y 52 de la LSCM.

REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

La presente Modificacion del Plan Especial no implica modificaciones de las redes de servicios
e infraestructuras existentes. Todas las parcelas afectadas tienen condicién de solares o
edificaciones construidas y disponen de las redes de infraestructuras de servicios necesarias.

Las modificaciones propuestas no implican una sobrecarga de la redes de infraestructuras de
servicios existentes.

7. CONCLUSIONES

La presente Modificacion PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DEL SISTEMA GENERAL SG-1
DEL P.A.U 5 EN PARLA, es conforme a los criterios y objetivos por la administracion municipal
a cuya iniciativa se redacta, es coherente con los del Plan Especial que modifica y con el
planeamiento de rango superior; y, cumple los requisitos y condicionantes derivados de la
Legislacion y Normativa aplicable, urbanistica u otra.
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B. DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION PUNTUAL

1. Extracto de la Memoria del Plan Especial del Sistema General 1 del PAU5
aprobado definitivamente el 01/04/2009. Articulo 7.1. “Usos globales y pormenorizados”.
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PROYECTO DE PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DEL SISTEMA GENERAL SG-1 DEL P.ALI 5 EN PARLA 9
MEMORLA

6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PARCELACION

El objetiva de la ordenacion propuesta en este Plan Especial es la definicion y
delimitacion del paguete de suelo para el desarrollo del Sistema General 1 (SG-1),
destinade a equipamientos, del Secter 5 del Plan General de Ordenacidn Urbana del
municipio de Parla.

El ambito de actuacion de este Plan Especial se divide en tres parcelas, dos de ellas
destinadas a parcelas para uso equipamienfo, como prevé el PAL 5, y una de ellas,
la central, para la ejecucidn de una via de accese a las ofras dos parcelas.

Esta disposicion permite garantizar el acceso a las dos parcelas y la via de servicio
gue va hacia las cocheras del tranvia por la rotonda situadz en la prolongacién de la
calle Palencia evitando los accesos e incorporaciones directos a la M-408, gque
Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras
de la Comunidad de Madrid no permite.

Las dos parcelas situadas a cada lado de la nueva via permiten lz Instalacién de los
equipamienfos municipales previstos en una de ellas y del cuartel de bomberos
previsto en la otra.

] Jeente

|.'-.'|': i //" \ 0-? ABR 2[]1'19

4
g

Parla, r..{

'.'\}_- ELS

R 2009
o
CRETRRIO GENERAL,

I3 DETERMINACIONES URBANISTICAS

]| . N
11 US0S GLOBALES Y PORMEMORIZADOS do Sfiflfi;%lg}! s
por J.( ——

AR N nn7

Parla, a j ARp 2009

-,

Parcela 1:
b
- Instalaciones para el parque de mar
limpieza viaria.
- Instalaciones de uso municipal para el pa‘kﬂu de maquinaria.
- Instalaciones de uso municipal para les Servicios Generales y el Servicio
de Medicambiente.

inal‘é@s lF-&.ﬂ;]r.f itEL?JEﬂ,ELIFE[Dgida ¥

Y.Leon Arquitectura y Urbanisme, sl Junio de 2007
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PROYELTO DE PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DEL SISTEMA GEMERAL 5G-1 DEL P.AL 5 EN PARLA ﬂ
HMEMORIA

Parcela 2:
- Calle de nueve frazade para acceso a las zonas 1y 3.
Parcela 3:

- Instalaciones para parque de bomberos.

1.2, APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento de los terrenos destinades por el P.AU. 5 a Sistemas
Generales, es nulo en virtud de su destino dotacional de use y dominie plblico,
con independencia de la clasificacion especifica de suelo para su adscripcin a
los efectos de wvaloracidn, obtencidn y determinacion del aprovechamiento
urbanistico asignable de sus propietarios.

13, INSTRUMENTOS OE DESARROLLOD

El Plan Especial se desarrollard en una o dos fases, mediante la redaccién de
los correspondientes proyectos de obras denfro de las parcelas gque se
definan.

Cada uno de los proyectos de obras serd comprensive al menos de cada una

de las fases, efapas o acciones exteriores de EJEEU(IOI'I gue se dellnan
DHLIGEMC!A: | aeant

naser consta g it"azanie

01 ABR2009
1nieala;|~bs_,|l TE
20 .1 g, P( ok

Para. 3 2 1 ABR 7009 F1Nb GERERAL

P

i i ECHE‘FJ}::{ - \‘_‘ )I

J

Y.Ledn Arguitectura y Urbanismo, sl Junia de 2007
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2. Extracto de la Memoria del Plan Especial del Sistema General 1 del PAU5
aprobado definitivamente el 01/04/2009. Articulo 8.1. “Ordenanzas”.
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HMEMORIA

Las redes de infraesfructuras para el suministro a la parcela de Saneamiento, Agua
potable, Energia Eléctrica y Telefonia y Datos, se encuentran al ofro lade de la
carretera M-LOB por lo que serd necesario atravesar |z carretera en una (nica
trinchera con una dimensién suficiente que garantice la compatibilidad de los distintes
servicios y cumpla con las distancias de sequridad establecidas.

15.  RESUMEN CUANTITATIVO DE CARACTERISTICAS

Superficie total de ambito 9,11 Ha
Superficie de Parcela 1 6,16 Ha
Superficie de Parcels 2 0,33 Ha
Superficie deyParealsn-Jara hacer nonstar onn ol 2resenie 2,70 Ha

01 ABR2009
Paiia. a \'/f

B. NORMAS URBANISTICAS 'e ELS DHFTFIL!CI GENERAL,

J

A todos los efectos lo expresamente determinado en el presente documento serdn en
todo de aplicacion las Mormas urbanisticas del Planeamiento General en lo referente a la

ejecucidn de equipamientos y en lo referente al pro!qqtﬁ[ajacup% }'qFllFﬂJ‘EEHME"*
parques, jardines y zonas verdes piiblicas.

los
] E‘E'HTC
loe :urlew:-nm: al aprobado INIC :|r|_r||EN TE

ke 90 JUL 2007,
Parla, a 2 1 J:'.Hr‘? 2009

8.1 DRDENANZAS. ‘ K \ f
= E{_ SECRETARIO GEMERAL,
!

Como desarrollo del uso global de equipamiento, se esr%l/e}:e una GOnica zona de
ordenanza, descrita a continuacian.

I'JC'

El correspondiente aprovechamiento y demés condiciones de las parcelas resultantes
serd el gue resulte de la aplicacién a cada una de ellas de los indices establecidos
para la totalidad.

.Ledn Arquitectura y Urbanisma, s.l. Junia de 2007
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PROYECTO DE PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO DEL SISTEMA GENERAL SG-1 DEL PAU 5 EN PARLA 15
MEMDRIA

ZONA 1 = EQUIPAMIENTO

Z1.1 CONDICIONES DE PARCELA
SUPERFICIE:
ALINEACIONES:

Oficial exterior:

Interior de parcela:
Z1.2 CONDICIONES DE EQIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION:

OCUPACION MAXIMA:

RETRANGUEDS:

A linderos exteriores:

A calle interior:
A carretera:

EDIFICABILIDAD:
ALTURA MAXIMA:

Z1.3 CONDICIOWES DE USO

USO PRINCIPAL O CARACTERISTICO:

US0S COMPLEMENT ARIOS:

91105 m?

La comprendida al Morte por la via férrea
"CERCANIAS (-4 MADRID-PARLA", al Sur
por la antiguz calle Cuenca, actualmente la
M-408, y al Este con la actual parcela
destinada a cocheras del tranvia.

Mo se fijan

Las edificaciones podrin emplazarse en
cualquier punto de la zona de ordenanza
(Zona de movimiento de la edificacion).

DILIGERCIE ol presenie

B0% doiume e

oz 01 ABR 2009
pana ] 21 ﬁl[ﬁkﬁ

R y EL SECRETARID GENERAL,

im |

28 m 4

1m‘a"1|ji"_§i,l": Gl Para hacer constar que el presen

pord.G. | e far |L.1 g EU'n:z.:n.r.l:lr'»'_rr-.ﬂ':F’-.'TIE
No snf\:__lﬁiprni_:a = '2 0 JUL 2007

/? 1 AR 7009

- N
-%i@ﬁm&&mam.

Viario, aparcamiento, “bandas de reduccidn
de nivel sonoro, comercio, oficinas,
docente, laborateries, almacén [Todos
ellos en proporcibn al programa de
necesidades del use principall.

=

ne
Sistemas GEI‘IEFE

Y.Ledn Arquitectura y Urbanismo, sl

Junio de 2007
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“Parcelacion y retranqueos” del Plan Especial del Sistema General 1

Plano I.5.

del PAUS.

vu;mn@_ const
ponds 4l aprobad

24 20 JUL 2007
2R [ |

DILIGENCIA:
o

SECHETARID GENERAL,

PLANO O SITUACION PARLA- SISTEHAGEAERAL 56-1

PARCELA 1

|| vsoscuomaurs

PAROUE INDUSTRIAL

| PARCELA 2 |
i VIAL

parceLa 3 DL * Paba hae
§ USOS GLOBALES, -

PARUE BOHYERTS ©

PROPIEDAD PLAN ESPEGIAL DE DESARROLLO DEL
Pl MIENTORE | SISTEMA GENERML SG-1 DEL SECTOR §
DEL P.G.0.U. DEL MUNICIPIO DE PARLA

FASE: PLAN ESPECIAL

ARGUITECTOS: fsabel Laby dﬂ.im o—
REPRESENTANTE | ¥.LEON, y Ubanismo, S.LJFCAA 172500
FLAND N* PLAND

Parcelaclén y retranquess del
Sistema General 1

3
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4. Plano 0.2. “Ordenacion” del Plan Especial del Sistema General 1 del PAU5

aprobado definitivamente el 01/04/2009
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C. DOCUMENTOS MODIFICADOS

1. Articulo 7.1. modificado “Usos globales y pormenorizados” del Plan Especial del
Sistema General 1 del PAUS. ( en rojo texto anadido)

7.1. USOS GLOBALES YPORMENORIZADOS
Parcelas 1y 3:

Uso caracteristico: Sistema General de Equipamientos. Equipamiento Publico, segun lo
establecido en el Libro Tercero “Normas de usos” del PGOU..

Usos pormenorizados permitidos:
c) En parcela/edificio exclusivo:
- Equipamientos de titularidad publica.

d) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico y justificadamente de
acuerdo con las necesidades derivadas del funcionamiento del equipamiento de que se trate:

- Residencial tipo A para personal de vigilancia y Residencial tipo C
- Oficinas tipo A

- Servicios del automovil tipo Ay D.

- Hosteleria tipo A

- Comercial tipo A

- Espacios libres y zonas verdes tipo A, By C

El sumatorio de la superficie construida computable a efectos de edificabilidad de los anteriores
usos no podra superar el 25% de la edificabilidad de la parcela donde se instalen.

Se limita asimismo el uso pormenorizado Residencial tipo C a un maximo del 10% de la
edificabilidad de la parcela donde se instale y el Residencial tipo A para personal de vigilancia a
un maximo de 200m2 construidos en el total del Sistema General.

Usos prohibidos: todos los demas
Parcela 2:

Calle de nuevo trazado para acceso a la zona 1y 3.

2. Articulo 8.1. modificado “Ordenanzas” del Plan Especial del Sistema General 1
del PAUS.

8.1 ORDENANZAS.
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Como desarrollo del uso caracteristico de equipamiento publico, se establece una Unica
zona de ordenanza, descrita a continuacion.

ZONA 1 - EQUIPAMIENTO PUBLICO

Z1.1 CONDICIONES DE PARCELA

Interior de parcela: No se fijan

Z1.2 CONDICIONES DE EDIFICACION

POSICION DE LA EDIFICACION: Deberan respetarse los retranqueos
minimos establecidos a continuacion, asi como los establecidos por la Normativa sectorial de
aplicacion.

OCUPACION MAXIMA: 80%
RETRANQUEOQOS:

A linderos exteriores: 5m

A calle interior: 3m

A carretera: 28 m
EDIFICABILIDAD: 1m2/1m?
ALTURA MAXIMA: No se limita

Z1.3 CONDICIONES DE USO

Uso caracteristico: Sistema General de Equipamientos. Equipamiento Publico, segun lo
establecido en el Libro Tercero “Normas de usos” del PGOU..

Usos pormenorizados permitidos:
e) En parcela/edificio exclusivo:
- Equipamientos de titularidad publica.

f) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico y justificadamente de
acuerdo con las necesidades derivadas del funcionamiento del equipamiento de que se trate:

- Residencial tipo A para personal de vigilancia y Residencial tipo C
- Oficinas tipo A
- Servicios del automovil tipo Ay D.

- Hosteleria tipo A
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- Comercial tipo A
- Espacios libres y zonas verdes tipo A, By C

El sumatorio de la superficie construida computable a efectos de edificabilidad de los anteriores
usos no podra superar el 25% de la edificabilidad de la parcela donde se instalen.

Se limita asimismo el uso pormenorizado Residencial tipo C a un maximo del 10% de la
edificabilidad de la parcela donde se instale y el Residencial tipo A para personal de vigilancia a
un maximo de 200m2 construidos en el total del Sistema General.

Usos prohibidos: todos los demas

Autenticidad del documento verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
14167575200322633712 en https://sede.ayuntamientoparla.es
Plaza de la Constitucion, 1 — 28981 Parla (Madrid) — Telf.: +34 91 624 03 00
Pagina 25 de 33



https://sede.ayuntamientoparla.es

\

~ AYUNTAMIENTO DE
PARLA

3. Plano I1.5. modificado “Parcelacion y retranqueos” del Plan Especial del Sistema
General 1 del PAUS.
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Plano 0.2. modificado “Ordenacion” del Plan Especial del Sistema General 1 del PAU5S
aprobado definitivamente el 01/04/2009
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ANEXO 1. CLASIFICACION DE USOS PORMENORIZADOS DE LAS NORMAS DE USOS DEL PGOU.
(LIBRO PRIMERO) “NORMAS URBANISTICAS” ARTICULO 85

MFLICUNG (=} LIBSITILALIE Uy UsUn

1. A los alectos de este Plan se dividen en usos carpcleristicos y pormMenoniga:
dos, an luncidn del grodo de generalidad de los mismosg, y usos parmidos
¥ prolubidag en luncidn del tratamianto que se lijo 8n cuRNto & su positulidad
da implantacidn.

2, Constiluyan usos caracteristicos los de indole genérica, que por su cardctar
bdsico y predoeminante cualificen y singularizan una determinada drea urbana.
A los electos doe las presentes Mormas so consideran los siguienios usos

caractensbicogs,

a Residencial
4] Ohcinas

(51 Comarcial
di Hostelaria
aj Industrial

i Saervicios del automidvil
e Iy

al Equipamiantos o " . ,
Bunst w4 B .
ViR my afaby da i
i1} Espacios hibres y zonas vardes fehdie oo
22 JuL, 1997
3, Se delinen como usos pormenorizados aquellos an quo sp fubdividen los usos

TR QnADD

[
cataclalsucos con al hin do tpilicar v matizar-o &Dﬂ‘lplllﬂ teabdad de la
actividad social, La division an usos pormenonzadas. asi como su delimicrdn,
a5 iy Siguients;

al Reasidencial

Al Vivianda woilaauliag i .
Vivienda dmica destinads a residencla ‘de una fanulia en pglculn
]
proma, pudiendo ser aslada o adpsada segun los retrangueos y
seporaciones que guarde respecto a los lindatos, Incluye el mn;lunlm
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41
de usos complementanos el principal de vivienda y compatiblas con
el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.

3] Wiviandn mulidamiliar

Corrasponde o sdificios desunados a la residencia de varnas familias
&n viviandas agrupadas con un acceso comudn desde la calle, Incluye
@l conjunio de uses complementanas al principal de viviends y
compatiblas con &l mismo, de acuardo a las Normas de Usos,

C} iign lacti

Corrasponde a edificios destinados a remidencia de grupos humanos
espaciiicos. Sa incluyen en esta calegoria las residencias de
astudiantes, do colectivos raligiosos y similaras,

Ofilcinas

Al Qhcinas an qensisl

So rahiare 8 ohicinas de cualquigr Lpo, s hmitacidn da tamahoe, 1anlo
compaiiande sdificio Con O1o0s Ws0s como an adibicio exclusivaman:
ta desunado & ohcinas,

BI Despachgs prolesionales domdsucos

Son ohcinas partculares compaiidas con 1q-ﬂmngﬁpnl. Hlludf: da la

L L T A PR ”ﬁnn!ﬂ
i 4 P ”r‘“iﬂ
misma, con las imitacionas sefaladas e, g ﬂl:lrlﬂr“ dl UWI;.

i r.m-.'

decur, acupando un maxima de un 30% o 30 m:f.dfp IjuTquf}n

© Comarcial LR L TL T YT

| T S

Al Pequeio comercio en bales
Incluya locales comarciales da uso diatio, en planta bajg do ediboo
compartido despnado esta, en sus plantas supenores, @ usqs

residenciales, de tamaio no supenor a los 260 m?,

(=11 Comaigio an gonoial

Autenticidad del documento verificable mediante Codigo Seguro Verificacion

14167575200322633712 en https://sede.ayuntamientoparla.es

Plaza de la Constitucion, 1 — 28981 Parla (Madrid) — Telf.: +34 91 624 03

00
Pagina 29 de 33


https://sede.ayuntamientoparla.es

\

-

RYUNTAMIENTO DE
PARLA

d)

42

Galerlas de ahmentacién, supermercados y locales comerciales de
tamaho nfenor a los 2.000 m* construidos, en edilicio exento o
compartido. En este Glimo caso sdlo podrd localizerse en plania baja.
C) Grandes cantros comercipleg

Areas comarcialus de superlicio supener alos 2,000 m? construldos,
constituidas pod edihicacion e instalacienes dedicadas exclusivamante
a8 usos comerciales y (arcianos.

Hostelaria

Al Bares, restayrantes v locales recigalivos

Locales da ocio en plantas baja e inferior a la baja, de tamado no
supener alos 250 m?*, an edihicio generalmento compartido, admitidn.
dosa en planta prmera anicamente comedoias vincwlados a rosiau-
fantes situados on planta baja

B8y Grandes localas og a§pacimeento

Eslattecimientos mayores de 250 ' desunados o especidculos y
Centros da reuniin y asparcimignto da cudlquier bpo, solo localizables

a0 adibicacidn exclusiva 0 compallids Con usos No rasidenciales.

LA .
P L RE TP I R TTR I

" : i l.l Lovad S rdsivae g

EQI! % ) RAN 1 1y i

ey "l LI | RN "
Se mcluyen hoteles, pensiones y motales, Ot i
221
Industria UL o
LR I T Pl T A

A) Inelusiria gn qengral " "-'H“;

Su rehere a wodo vpo de actividad industnel o da almacensje que
requiera una potencia instalada supenor 8 26 CV yio una supaibicig
de achividad meyor de 250 m?, solo localizables en adilicio axclusve

o predomimmantemente indusiool, LY

o OF MAg3
B e O

]

&~
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8) Taliargs
Actvidades productivas, de reparascion o almacenaa situadas an
planta bajs da edilicm compadtlido o exclusivo, Cuya polencia

instalads saa mierior 8 los 26 CV, y o superlicie manor da 260 m*,

1) Sarviclos del automdvil y el transporte
Al Garagy-aparcanuenio gn genaral

Sa raliere al garage-apaicamiento en planta baja, plantas bajo
rasanie, parcels intenior palios dé mManzana y aspacios libras privados.
B Garaye {amibia

Se refior ol ghraga onexo a viviendn unitainidar, para utdizacidn
gxclusiva da oS usuanos do la vevienda,

€l Edilicios de qarage apaIcamianio

Compionde 105 garagos-apaicamento silusdos an sdibico axclusivo
o manzana completo dedicads B osle usoe,

] Aparcamugnio gublico subiarfneg

S roliere ol apatcamiento poblico subleirango compatiile con usos

publicos de superficie,
LR i

L MATI
CIrte d gbah gy | .
El LY o i L r.rlr. 'u:ull‘j::,‘i:l:lrml;.&ﬂ
TR L
Se reliern a establocimientos para el sumibtfd 'déd osrboranias
22 JUL, Igﬁ?
saivicios diversos para vohiculos a nmiur._mc_lwandu talleres o

1

Tk IR AMALD

I "4 n-pn
Porages angxon. 8 Lo By

Fi rmunplas Transpot tiead i [
S rolore 8 los astablacimianios & nstalaciongs dedicados al servicio
de iransporles ¢ ¢ eslacienamiante da vehiculos uthzados parp qiche

fim, . {

ok ‘fﬁ\
s
Aot q"’.d-;
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al Equipamientoa
Incluys los eguipamienios y servicios publicos sefalados en las
Mormas de Usos, as decw: Equipamientos sanilarios, educalivos,
asislencialas, Jdeporlivos, cullurales, raligiosos, administrativos, de

abastos v cualquer otro servicio do unlidad pablica,

hi Espacios libres y zonas vardes
Comprende todo lipo de espacios abiertos, ajardinados y acondiciona-
Jos para su uso Como aslancia o paso da personas, Se divide an tres
calegorias;
Al Pargues v jardings
Son espacios de Uulandad pobliica atvertos al disfrute de todos los

vecinos con arreglo a las normas gue. an su caso. 105 regulen.

1] Espacios aargdinades
Son espacios da tulandad pnvade y uso pablico con arreglo a lo

previsio an los articulos 161 v 164 de astas Mormas,
Ci Areus de juego y recren de nifes

Son las 2onas dodicadas ol uapnll.:Hnmlﬁﬁ?ﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁgﬂﬂi“ﬂﬂma

byt MAAS G s
_I!:I-! AL e AG
hgaras al atacto, tales como culumnmf‘.*mnﬁgm;-n:m L‘:i.'::l:lr,‘:!rr” ¥

22 JUL. 1897

i Mg E AL

Articulo 86, - Compatibnhidad da usos ol

wur o by 1y

A los efectos de oste Plon Genwmal se establece un rdgimen de compatiilidades da

usos. an Wrminos de usos peanmibidos vy usos prombdos, pare cada Ordenanzi

particular dé suelo urbano respecto a cada uso pormenorizado. En esie sentido se

consideran tres posibles siuaciones on guu los usos pueden darse en cadd fprade | /)

I

Ordonansda poarticular: 1
ﬁw o8 “‘G, .
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Lo que informo a los efectos oportunos.

Parla a 23 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente por
HECTOR BARRIGA MOZO, Arquitecto.
Parla, a 23 de marzo de 2022.
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