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DOCUMENTO 3
ORDENANZAS REGULADORAS

1. GENERALIDADES

1.1. OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

De conformidad con lo dispuesto en los Art. 57 y 61 RPU, se redactan las presentes
Ordenanzas Reguladoras con objeto de reglamentar el uso de los terrenos, las
condiciones de las edificaciones publicas y privadas y cuantas actividades se realicen
en la ejecucion del Plan, incluso las de caracter provisional.

1.2. CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

Su contenido contempla las exigencias de las Leyes del Suelo aplicables tanto a
escala estatal como las derivadas de la legislacién regional de aplicacisn, del
Reglamento de Planeamiento -RPU- y del Reglamento de Gestion -RGU- y se ajusta a
las determinaciones del PGOU aprobado por el Ayuntamiento de Parla.

Lo no previsto en ellas se regularé por las Ordenanzas de caracter general del Plan
General de Ordenacion Urbana de Parla.

1.3. AMBITO DE APLICACION
Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector S2 en desarrollo del Programa de
Actuacién Urbanistica PAU2 “Leguario Norte” correspondiente al Suelo Urbanizable No

Programado del PGOU de Parla, que en su adquirira su prog!

efectiva con el propio Plan Parcial de Ordenacion.

Su campo de aplicacion en el tiempo, se iniciard a partir de la fecha de pubhcacwér\ dgf
la Aprobacién Definitiva del presente Plan Parcial.

1.4. COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES
Las competencias que se derivan de estas Ordenay i como sus

interpretaciones, las asumira el Ayuntamiento de Parla sin“geriuicio de las que
comrespondan  a la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid derivadas de la futura

aprobacion definitiva del PAU2.

Umento Aprobacion Provisional DOCUMENTO 3.

Boa
Jullo 2001




Blan “Lequario Norte". 2

1.5. CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS E

INFRACCIONES AL PLAN

Las presentes Ordenanzas seran de inexcusable cumplimiento para todo promotor de
edificacion o urbanizacien por el sclo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme
alo establecido en las Disposiciones Legales Vigentes.

Toda infraccién que a las mismas se cometa ser4 imputable al propletario titular de la
parcela en que aquelia tu
Si de dicha infraccion se

ra lugar.
uieran per

ios para la Comunidad de Propietarios o para

algtin propietario en particular, el infractor vendra ol

ado al oportuno resarcimiento y
en ditimo extremo en defecto de pago, serd embargado el terreno perteneciente al

del dafio para comp de los perjuicios ol

1.6. INSPECCION
La inspeccién del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones, obras maycres y
menores, e instalaciones, se efectuara por la corporacién municipal.

1.7. REGIMEN JURIDICO
Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento de Parla en ejecucion de
estas Ordenanzas, seran recu

les en la forma dispuesta en la Legislacién Vigente.

1.8. VINCULACION DE DOCUMENTOS
Tendrén carécter vinculante en el Plan Parcial los siguientes documentos:
« Las Ordenanzas Reguladoras.

€l Plan de Etapas.

Planos de Proyecto.
El resto de los documentos del Plan tendrén el valor juridico de medios de
interpretacion de los documentos vinculantes.

1

TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas, veces se empleen los
distintos conceptos de ordenacién tendrén el significada que se exprasa ‘sn el Bl
General. ; O s v

Parla, a

EL S}
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.CLASIFICACION DEL SUELO.
A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el mbito territorial de este Plan, se
clasifica en las siguientes zonas:

A) Zonas de espacios libres
- zv Zonas Verdes y Espacios Libres.
-V Redes Viarias.

B) Zonas edificables
+ CE Zona de Cesién de Equipamientos, con las siguientes categorfas:
-CE1 Centros Docentes
- CE21 Social (iglesia)
- CE22 Equipamiento Comercial
- CE3 Parque Deportivo

* R11 Zona Residencial Unifamiliar Libre

« R12 Zona Residencial Unifamiliar Protegida (VPP)
- R21 Zona Residencial Multifamiliar Libre

- R22 Zona Residencial Multifamiliar Protegida (VPP)
- TE Zona Terciaria

Las Zonas de Infraestructuras se detraeran de las zonas residenciales y/o
terciarias.

2.2. DEFINICION DE LAS ZONAS
La totalidad de las zonas que se describen a continuacién vienen definidas:
- 2 en el plano de

(Con 1a excepcion de las Zonas de Infraestructuras, especialments as de las dreas dedicadas a centros de.
transformacién, que serdn incluidas en las Zonas edificables Residenciales y/o Terciarias, extremo que
habré de significarse en el comrespondients Proyecto de Compensacion si de ello se implicara una
consecuencia de dominie parcelario)

- Guantificadas en el Cuadro Resumen de Caracterjsticas anexo,a la Memoria.
- Regulada a través de las Normas Particulares de cada Zona.. ..,

Dosumonts Aprobacin Provisional 3 REGULADORAS
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A) ZONA DE LIBRES

Son aquellas superficies definidas en el Plan Parcial para constituir el Sisterna Viario

General o Interior, teniendo el caracter de suelos inedificables
publico.
2.2.1.v1
* GENERAL

de dominio y uso
RED VIARIA
Comprende las superficies del Plan que son de dominio publico-destinactas & trgfico

rodado peatonal o de aparcamientos, que dan servicio a ofros §eptores o
urbanas,

| @@= |
| =8 |
* INTERIOR | &g \

|

222.2v

ZONAS VERDES Y ESPACIOS VERDES
Comprenden las superficies del Plan Parcial uso piblico, destinadas a UsGs de recreo,

=1 i y pasos I ; el dominio de tales zonas serd
préferentemente publico, si blen no se excluyen determinadas zonas adscritas a
dominios privados cuyo mantenimiento estara asociado a las manzanas residenciales

vinculadas.

= Aprobacion Provisional cx
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B) ZONAS EDIFICABLES.
Son aquellas superficies destinadas en el Plan como susceptibles de edificar.
2.2.3.CE 2ZONA DE CESION DE EQUIPAMIENTOS
Son aquellas zonas destinadas a usos escolares, culturales o sociales, y cualquier otro
que se sefale en el planeamiento de dominio publico afectas a un uso de servicio
pblico, definidas en los planos graficos v en el Cuadro Resumen de Caracteristicas
como
Zona de Cesién de Docentes (CE1),
Zona de Cesion de Equipamiento Social-Iglesia (CE21)

Zona de Cesién de Equipamiento Comercial (CE22) y
Zona de Cesién de Equipamiento de Parque Deportivo (CE3).

El Plan Parcial ha pormenorizado en estos cuatro usos las determinaciones del Anexo
del RPU para la redaccién de los Planes Parciales teniendo en cuenta un criterio de
orden aditivo en la consecucién de los suelos para equipamientos sociales en lo que
se refiere a la categoria CE21, ya que en su cuantificacion y objetivos se han
adicionado las reservas por destino sccial del residencial y del terciario,
manteniéndose, por otro lado, la pormenorizacién reglamentaria, a pesar de su escasa
entidad, destinada a equipamiento comercial.

Parla, @
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2.2.4.R11 ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE

Son aquellas superficies de dominio y uso privado destinadas al uso residencial para
vivienda unifamiliar NO acogida a ningun régimen de proteccion.

En esta zona quedaran incluidos las Zonas de Infraestructura que tienen caracter de
uso de servicio publico aun cuando son de dominio privado.

2.2.5.R12 ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDA (VPP)

Son aquellas superficies de dominio y uso privado destinadas al uso residencial para
vivienda unifamiliar ACOGIDA AL REGIMEN DE PROTECCION DE VIVIENDA CON
PROTECCION PUBLICA (VPP) - Decreto 228/1998 de 20 de Diciembre -.

En esta zona quedaran incluidos las Zonas de Infraestructura que tienen caracter de
uso de servicio publico atn cuando son de dominio privado.

2.2.6.R21 ZONA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE

Son aquellas superficies de dominio y uso privado destinadas al uso residencial para
conjuntos de vivienda multifamiliar NO acogidas a ningn régimen de proteccion.

En esta zona quedaran incluidos las Zonas de Infraestructura que tienen caracter de
uso de servicio publico atn cuando son de dominio privado.

2.2.7.R21 ZONA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR PROTEGIDA (VPP)

Son aquellas superficies de dominio y uso privado destinadas al uso residencial para
conjuntos de vivienda multifamiliar ACOGIDA AL REGIMEN DE PROTECCION DE
VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA (VPP) - Decreto 228/1998 de 20 de Diciembre
En esta zona quedardn incluidos las Zonas de Infraestructura que tienen caracter de
uso de servicio publico aun cuando son de dominio privado.

2.2.8.TE  ZONA TERGIARIA
Son aquellas superficies de dominio y uso privado destinadas al uso TERCIARIO, tales
ccomo comercial, oficinas, hosteleria en un abanico amplio de categorias.

En esta zona quedaran incluidos las Zonas de Infraestructura que tienen caracter de
uso de servicio publico atin cuando son de dominio privado.

Bocumants Aprobasin Provisional REGULADORAS
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. 2.3. TIPOS DE USOS
En razén de su idoneidad en cada zona se establecen los siguientes tipos de usos:
A. USO PRINCIPAL
Aquel que caracteriza la ordenacién de un dmbito de manzana por ser el
yde ia en el drea que se considera.
B. USO COMPLEMENTARIO
Aquel que se puede implantar en un determinado ambito en coexistencia con el

uso principal. Tal situacién no implica su libre implantacién, sino que su

ién pueda ser enun grado de i
C. USO PROHIBIDO
Aquel que impide las O de este PPO por imposi la 5n

dle los objetivos de la ordenacién de un ambito determinado.

[ ] 2.4. CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN.
Seré de obligade cumplimiento para la ejecucién del Plan todos los compromisos que
se describen en el Anexo 2 a la Memoria. Documentacion del Plan de Iniciativa
Particular.

2.4.1. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién seré el de Compensacién.

El desarrolio del Sistema de Compensacion para la ejecucion del Plan se llevara a
efecto de acuerdo con lo establecico en el Capitulo | del Titulo V del Reglamento de
Gestion -RGU-.

2.4.2. CESIONES OBLIGATORIAS
Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del municipio serén las establecidas
[ ] reglamentariamente en los Arts. 46.3 y 57.1 RGU y en Art. 8 de la Ley 20/1997 de la
CAM, y vienen definidas graficamente en el Plano de Zonificacién/Cesiones - Plano P.3-
2 - y cuantificadas en el cuadro Resumen de Caractenstlcas anexo 3'a’ la Mem:‘;ﬁ‘!’“

relativo a la cesion de aprovechamiento.

2.4.3. PROYECTOS DE URBANIZACION
Los de urbani e de scuerde con\lo @ tabieciad en ol
Capitulo VIl del Titulo | del Reglamento de Planeamiento -RPUv

GENER
la Normativa de

L izacion del A i asi como al Pl de la

de cada una de las Compadias Suministradoras que requieran la especificidad de sus
conformidades técnicas, y su aprobacién se debera efectuar en un plazo no superior a

3 meses desde la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial-

[ ] S R oV SocuERTE T ReGOsoS
i




+
L.
23

Blan Parcial Sector 2 "Lequario Nerte".

rie (Madrid) o

2.4.4. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

El Plan Parcial se podra mediante el pl de detalle que se

enlas O para cada zona, de acuerdo con lo sefialado
con el caracter general en el Reglamento de Planeamiento y en cualquier caso
mediante la redaccion y aprobacion del proyecto o proyectos de urbanizacion
correspondientes.

2.4.5. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ®
Las obras de urbanizacién de los poligonos, se llevaran a efsfte oe\aqysrdo <o |
establecido en los Arts. 175y 176 RGU. - Q 2
El coste de las obras de L se repercutira de acuerdd corid sf enjel
Art. 66 RGU y en caso de incumplimients, se aplicard el Art. 65|de diho Jeglamefito,
asi como los compromisos que se establecen en la documentacion-del Art. 57 HPU
que comprende este Plan Parcial. —

La cesién de las obras de urbanizacién se haré conforme sefiala el/Art, 180 AGU. - |

2.4.6. PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS
Las obras de urbanizacién se llevaran a efecto conforme establece el Programa del
Plan de Etapas del Plan Parcial.

2.4.7. CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacién de la urbanizacién se realizara por el Promotor hasta la Recepcion de
las obras de urbanizacin, momento en el cual sera el Ayuntamiento de Parla quien
correrd con los gastos de mantenimiento en los términos que se establecen en el
Anexo 2 a la Memoria, apartado 4.7.

2.5. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICACION
Alos efectos de la edificacién del Plan se cumplira lo estipulado en el Art. 42 RGU.

imente Aprobacien Provisional ES
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3. ORDENANZAS GENERALES DE
URBANIZACION Y EDIFICACION

A) DE.

Su finalidad es regular las condiciones que deben cumplir todos los servicios de

y definir sus minimas, incluyendo las posibles obras de
urbanizacién a realizar en desarrolio de los estudios de detalle y las obras menores de
urbanizacién.

3.1. SERVICIOS DE URBANIZACION

Las obras de ion del Sector pr las en el Art. 70 RPU y
seré necesario incluir la Red de Car Telefonicas y de T on, asi
como las dela 6

3.2. CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS
Se cumpliran todas las determinaciones que se sefialan en el PGOU, asi como las
siguientes:

3.2.1. RED VIARIA
Se ejecutara de forma que el trazado mantenga la regularidad del perfil y retna a juicio
del A las i al caracter de su transito.

En la Ejecucién de la red viaria podria permitirse, si se estima que existen garantias
suficientes, que la construccién de calzadas y aceras se realice en las siguientes
etapas:

a) La primera servira para el periodo de construccion de las edificaciones, debiendo
estar constituido por las calzadas con un pavimento conformado con la subbase y una
<capa de rodadura provisional.

b) En la segunda etapa se construira la base de pavimentacién sobre las calzadas de
la primera Etapa y la Etapa de rodadura definitiva, a

omo las aceras proyectadas,sunie

Dooumento Aprobacion rovisional REGULADORAS
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3.3. INSPECCION DE LAS OBRAS
O Debera conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacion y una copia del
proyecto autorizado.
En cualquier momento de la ejecucién de las obras y en aquellas obras y servicios
cuya conservacion deba correr en su dia por cuenta del Ayuntamiento, se podran
exigir las pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instatagiones, obligando a
efectuar las obras necesarias complementarias; si el resu\tarn n@ fhera sahsfa&or\n‘

podra ejs el intamiento a costa del prommog. todo; ei\w sin
i)
perjuicio de |a responsabilidad técnica de los Directores Facultativos d,e Ts Obras.|
\ < cf
La validez de Ia licencia para las obras que ain no numelan <idd e gpcutanas~ se
perderéa automaticamente por cualquier alteracion del Drtyectn de'lmtlvamehle

aprobado o por el incumplimiento de las condiciones impuestas|én ligencia.

\
\

B) ¢ GENERALES DE LA 5,
Serédn las mismas que se sefalen en el Plan General junto con las especificidades

recogidas en cada una de las Oy En caso de discrepancia de interp:
prevaleceran las que se deriven del Plan General.

Parz Fa 2 presente
fivamente

2001

umento Aprobacian Provisional e REGULADORAS.

S 300t

5




jan Parcial Sector 2 *Lequario Norte, Parla (Madrid) T

. a

Como norma general, se establece que de los distintos pardmetros sefialados en una

ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

Ordenanza de cada zona, se aplicara siempre la mas restrictiva.

° e e o s RS
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4.1. VI ORDENANZA ZONA DE RED VIARIA

41, AMBITO

Esta Ordenanza se aplicara en las superficies que se grafian en los plancs de zonificacién como Red Viaria
¥ que se han definido en el apartado 2.2.1. de estas Ordenanzas.

4.1.2. CARACTER

La zona de red viaria comesponde a aquelios espacios libres de dominio y uso publico identificables
destinados principalmente a usos de trifico rodado y peatonal.

4.1.3. CONDICIONES DE DISENO

El trazado de la red, asi como los perfiles longitudinales y transversales Gue se definen en el Plan, ceberan
respetarse en la redaccion del comespondients Proyecto de Urbanizacién, en el cual se completara su
definicion cumpl

o las Ordenanzas Generales de urbanizacién que se regulan en apartados anteriores y.
en el propio PGOU.

La red peatonal que forman las aceras en los viales indicados en el Plano P17 deberan pavimentarse
realizando un arbolado con las distancias especificadas.

Las calles de menor ancho del Plan Parcial y que nutren la circulacién de las Viviendas Unifamiliares se
plantean de tal manera que se pueda generar Una coexistencia casi total entre el UsO motorizado y su
espera o detenimiento y el uso peatonal. Para ello es preciso que en el Proyecto de Urbanizacion se
identifique claramente tal voluntad mediante el uso de pavimentaciones continuas y cen firmes
diterenciadas de los Viales de ancho de 15 m mas destinados a los enlaces exteriores y @ la vialidad de
usos mas intensivos como el Residencial Multifamiliar -R2- o de 103 usos terciarios -TE-

4.1.4. CONDICIONES DE USO

Se permitira el uso libre del tréfico rodado, peatonal y aparcarmiento.

4.1.5. CONDICIONES DE VOLUMEN

La edificacion sera nuia.

4.1.6. CONDICIONES ESTETICAS

Se cuidaran al maximo las condiciones estéticas de las obras de urbanizacion come son las plantaciones,
sefalizacion alumbrado, mobiliaro urbanc, etc., procurando que las plantaciones de arbolado en
alineaciones de calles y paseos se efectiien en ef espacio necesario que permita su normal desarrolio,

Documento Aprobacion Provisional 3 REGULADORAS
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4.2. ZV  ORDENANZA ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

421, AmBITO
Esta Ordenanza se apicara en las superficies que s grafian en el plano de Zonificacién como zonas verdes
¥ que se han definido en el apartado 2.2.2. de estas Ordenanzas.

4.2.2. CARACTER

Las zonas verdes camesponden aquelios espacios libres de dominio y uso piblico destinados.g.usos de
esparcimiento, recreo, expansién, y juegos infantiles, siendo sus condiciones-d Apicacion lasie la
Ordenanza 8.1 de las Normas Urbanisticas en adelante NNUU- del PGOU @ Paria. Las Zdnas
especificadas como jardines y dreas de juegos tendran un tratamiento diferenciadden los .c-c-:a\aa
sueloy en las dotaciones de mobiliario y vegetales teniendo especial cuidadq respeglo dessu Clplc
estancial y de paseo, por 1o que se dotardn de los necesarias Infraestructuras incluyendo & l\umnrldp a.
los paseos a disefiar. Tales zonas aparecen acotadas en el Planc P17 del presente PPO-" 7, {
También comprendera aquellas zonas verdes que por su cardcter y ubicacion el PPO 148 aefine bien| qe'mv
de dominio y uso privado o bien como de dominio privade y uso piblico, sipndo sUs capciciones de
aplicacion las de la Ordenanza 8.2 de NNUU del PGOU de Parla. -

4.2.3. CONDICIONES DE DISENO g
Seran el

4.2.4. CONDICIONES DE VOLUMEN

La edificabilidad permiticia sera la definicia por la Ordenanza 8 del PGOU.

4.2.5. CONDICIONES DE USO

Los usos permiticos serdn libres de esparcimiento, recres, expansion y juego de nifios.

Solo se permitird como uso complementario la construccidn de kioscos y casetas de bebidas Gon
autorizacién temporal del Ayuntamiento y las limitaciones de edificabilidad de la Ordenanza 8 de las NNUU
del PGOU de Paria.

4.2.6. CONDICIONES ESTETICAS

Las zonas verdes se tratardn con el caracter de parques y jar
zonas libres de descanso, esparcimiento y juego de nios.

El proyecto de plantaciones y jardineria, responderd a un disefio de Gardcter naturalista o paisajistico acorde
con la tipologia urbana del entorno y a los criterios de mantenimiento muricipal.

es con zonas de planificacién de artoladio y

Aprobacien Provisional

o REGULAGORAS.
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4.3. CE  ORDENANZA ZONA DE CESION DE EQUIPAMIENTO

43.1. AmBITO
Esta Ordenanza se aplicaré en las superficies que se grafian en el plano de Zonificacién como CESION DE
EQUIPAMIENTO y que se ha definido incluidas en el apartado 2.2.3. de estas Ordenanzas y que se
corresponde con la senalada en el Capitulo Vill de las NNUU de PGOU de Parla.
4.3.2. CARACTER =
Los resultantes de i reservas de los mismos segdn sl 2 /;Qexa RPUYy cot
consideraciones de aglutinamiento en tal sentido expilcitadas en la definicion deyla ordépanza producsr
siguientes categorias: \

© CE1 CENTROS DOCENTES
Con destine fundamental a centros de ensefanza infantil / primbria y,/a
dimensionamiento previo e alrededbor de 100 plazas. 2
CE21 SOCIAL - IGLESIA

Tal destino del equipamiento social se produce en cancordancia con los intereses municipales.
CE22 EQUIPAMIENTO COMERGIAL
Destino de dotacién comercial compatible con usos sociales. 5
+ CE3  PARQUE DEPORTIVO
Destino claramente deportivo con posibilidad de instalacion de un pequefo Gimnasio yio
instalaciones deportivas al aire libre tales como pistas polifuncionales de tamane medio.

4.3.3. CONDICIONES DE DISENIO

Se debera guardar un retranqueo minima de tres (3) metros a linderos frontales, estando Ia totaiiad de o8

retranqueos definidos en el Planc P3-2 del presente PPO. |
en ningln caso, alter la topogréfia que afecten a los preams cuunmmemﬁ

Las tipologias en concordancia con sus usos serdn libres. (- /_SEF

La parcela minima se establece en 400 m2s.

4.3.4. CONDICIONES DE VOLUMEN P

Se peritirén edificaciones de dos plantas con una aitura mésirig &
elementos singulares de remate o campanario plantedndose con altura libre shesipre que su ocupacion
en planta o supere ¢l 5% de la planta de fa que nace.

La edificabilidad total seré e 1 m2c /m2s de parcela neta a excepcion de a Categoria CE3 que sera de
0.40 mze imas

43.5. CONDIGIONES DE USO

Las zonas de equipamiento se destnardn a zonas escolares, culturales, sociales, deportivas, o cualquier
owo equipamiento piblico que requiera la zona a juicio del Ayuntamiento, de acuerdo con la
Pormenorizacién sefialaca en ¢l apartado 4.3.2,

La zona de equipamiento comercial presenta uso compatible con el Soclal-iglesia, siendo, por tanto, este
aimo complementario diel comercial para dicha categoria.

Se exige una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m2 de edificacisn,

4.3.6. CONDICIONES ESTETICAS

Las instalaciones que s llegasen a raalizar deberdn armonizar con el conjunto de la zona, haciéndoss
hincapié en que las respetar en cuanto sea posible, &l aroolado
que exista actualmente en estas parcelas.

Bocumento Aprobacion Provisional T
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4.5. R11 ORDENANZA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE

451, AMBITO
Estas Ordenanzas se apiicarén en las superficies que se grafian en el plana de Zonificacién como zonas
RESIDENCIALES Unifamiliares Libres que han sido anteriormente definidias en of apartado 2.2.4 de estas
Ordenanzas, designadas con el cédigo R11, y que se comesponden en su desarrollo con la Ordenanza 3.1
con matices e la 3.3, ambas del PGOU.

4.5.2. CARACTER e
L2 2onas residenciaies camesponden & aqueiias superficies edificables de dominlo priRG. desarrolacél)
n tiologia de edificacién adosada o pareac, destinadas ai uso de residencia wihm\lllh‘campan’nu izada|
On Us0s departivos o de recreo y expansin, siendo una extensién matizada dd 1a Ordenanga 3 ellas|
NNUU del PGOU de Paria. = ¢
Asi mismo se incluye en esta Ordenanza las zonas de Infrasstructuras ndcesarfad, -Gantros ‘de
Transformacién-. Que sean necesarias para G
téenicas de las Companias Suministradoras.

| desarrollo de la Urbanizacion segin las gonformidades

4.5.3.CONDICIONES DE DESARROLLO. i
Sera apruebe el

No presentan acogimiento a ningin régimen de proteccién public:
4.5.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

Para edificar las manzanas resultantes de la ordenacién, por parcelas o en su totalidad, sera preceptiva ia
Previa cancesion de licencias de parcelacion

Sera conaicién para edificar el cumplimiento del Art. 40 RGU, en los casos de edificacién y urbanizacién
conjunta.

a.

.5. CONDICIONES DE DISERO URBANO
* Tipologia de edifica
La tipologia de edificacion sera en soluciones en hilera o pareada, proponiéndose iniciaimente como
solucién conveniente la edificacién adosada o en hilera, con un retranqueo minimo de fachada de 3 metros,
Gue podré llegar a la alineacion en caso de garsjes en planta baja sin desarrolio volumétrico en alturas
superiores, asi como en las fachacias laterales. Tales opciones se tendran que desarrollar de forma
homogénea y unica para la totalidiad del frente de cada manzana.

+  Parcela minima:

n:

Serd de 175 m2 con frente minimo de 600 cm. v

Cuando se pretenda la edificacién pareada con retranqueo a linderog ; se establecerd un nants

al lindero lateral con el compromise de desarrollo pareado de sendag parcelas, 17.SE. P 2001
Frente maximo de garajes serd de 350 om.
* Elrewranqueo minimo a fondo de parcela seré de 5 metros,

Parla, a

* Laocupacion maxima permitida sera del 40%.
4.5.6. CONDICIONES DE VOLUMEN ELSE
+  Edificabilidad:

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera la que establece el cuadro de cardgteridticas del Arexo |,
Para cada una de las dos zonas en las que se aplica esta Ordenanza.
Aopecle "

Los primeros 20 m2 de superficie Gt de garajes aefectos de
¥ respecto de la superficie bajo cubierta se establecera segiin establece las Normas de la Edificacion del
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PGOU de Parla, es decir hasta un méximo del 50% de la superficie construida correspondiente a la Gitima.
planta.

+ Altura maxima.

2 plantas con aprovechamiento bajo cubierta, en sus correspondientes condiciones de volumen, y 700
centimetros a comisa.

4.5.7. CONDICIONES DE USO
* Elusoprincipal serd de vivienda unifamiliar, siendo complementario el cejoficings e tpo B.

|
* Se exigira una piaza de aparcamiento en el interior de cada una e las patcelas.

* Se pronibirdn el resto de los usos. =
4.5.8. CONDICIONES ESTETICAS 3

Serdn libres y especificadas en el correspondiente Proyecto de Ejecucion.
Se deberan solucionar las edificaciones extremas de las hileras de las Viviendss lﬂeudn‘ siendo
obligatorio el tratamiento de fachadas de los testeros totalmente ciegos mediafte. \r\cerperqcmr\ de vancs o
cambios de materiales.

B ‘o Aprabasien Provisional
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4.6. R12 ORDENANZA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDA (VPP)

4.6.1. AMBITO
Estas Ordenanzas se aplicarén en las superficies que se grafian en el pianc de Zonificacion como zonas
RESIDENCIALES Unifamiliares Protegidas que han sido anteriormente definidas en)_sl-apartace-2:2:5-de
estas Ordenanzas, designadas con el cédigo A12, y que se comesponden en su desarolio con g
Ordenanza 3.1. con matices de la 3.3, ambas del PGOU. @

4.6.2. CARACTER A = 1
Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies edificables de domink privade, desarrollag
en tipologia de edificacién adosada o pareada, destinadas al uso de residencia uni lm\llq‘{p;orixguﬂbmx‘d;
0n usos deportivos o de recreo y expansién, siendo una extansion matizada de|la OrgetaZa 3 e las
NNUU del PGOU de Parla.

Asi mismo se inclye en esta Ordenanza las zonas de Infraestructuras necesarids -Centros de
Transformacion- que sean necesarias para el desarolio de la Urbanizacion segun las conformidades
técnicas de las Companias Suministradoras.

4.6.3.CONDICIONES DE DESARROLLO

‘Sera necesario Proyecto de

Los Proyectos de Edificacién tendrén que desarrollarse acogidos al régimen de vivienda de proteccién
publica (VPP).

4.6.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

Para edificar las manzanas resultantes de la ordenacién, por parcelas o en su totalidad, serd preceptiva la

Y

previa concesion de licencias de parcelacion.
Seré condicién para edificar el cumplimiento del Art. 40 RGU, en los casos de edificacién y urbanizacin
conjunta,

4.6.5. CONDICIONES DE DISENO URBANO
+ Tipologia de edificacién:

La tipolegia de edificacin sera en soluciones en hiera o pareada, proponiéndose iniciaimente como
‘solucién conveniente la edificacién adosada o en hilera, con un retranqueo minimo de fachadia de 3 metros,
que pocré llegar a la alineacién en caso de garajes en planta baja sin desarrollo volumétrica en alturas
superiores, asi como en las fachadas laterales. Tales opciones se tendran que desarrolar de forma
homogénea y tnica para Ia totalidad del frente de cada manzana.,

+ Parcela minima:

Serd de 175 m2 con frente minimo de 600 om.

Cuando se pretenda la edificacion pareada con retranqueo a linderos. e establecerd un minimo de 150 cm
allindero lateral con ef pareado de sgrdas parcela stas que of prasents
Frente maximo cle garajes serd de 350 m.

* Erevanqueo minimo a fondo de parcela seré de 5 metros.

 Laocupacién méxima permitida serd del 40%. pordlPecd
CONDICIONES DE VOLUMEN
- Eaificabiicac: Paria, 2
La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera la que establece el cUBAREAS! ieab Bl Anexo |

para cada una de las dos zonas en las que se aplica esta Ordenanza.
El Coeficiente de Edificabilidad serd 0,65 m2cim2c

Los primeros 20 m2 de superficie Gl de garajes. i no a sfectos de.

¥ respecto die la superficie bajo cublerta se establecera segin establece las Normas de la Edificacion del
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PGOU de Parta, es cecir hasta un méximo del 50% de la superficle construida orrespondiente a la Gitima
Planta.

- Altura méxima.

2 plantas con aprovechamiento bajo cublerta, en sus correspondientes condiciohes dé ublumen. y

centimetros a comisa. ~
4.6.7. CONDICIONES DE USO C el
* Elusoprincipal sera. de vivienda unifamilar, siendo complementarios ef de oficifas de o 8. & {1/

= Se exigira una plaza de aparcamiento en el interior de cada una de las parcelas
= Se prohibiran el resto de los usos,

4.6.8. CONDICIONES ESTETICAS |
Seran libres y especificadas en el comespondients Proyecto de Ejecucion.

Se deberan solucionar las edificaciones extremas de las hileras de las viviendas adosadas, siendo
obligatorio el tratar
cambios de materiates.

nto de fachadas de los testeros totalmente ciegos mediante incorporacién de vanos o

or COnStar nue el prasant
que ente
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4.7. R21 ORDENANZA ZONA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR LIBRE

471, AMBITO

Estas Ordenanzas se apiccardn en las superficies que se grafian en ef piano de Zonificacion como zonas
RESIDENCIALES MULTIFAMILIARES LIBRES que han sico anteriormente definidas en el apartacio 2.2.6 de
estas Ordenanzas, designadas con el cdige R21

4.7.2. CARACTER

Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies edificables de dominio privado, desarrolladas
®n tipologia de edificacion de MANZANA CERRADA o SEMICERRADA, destinadas al uso de residencia
coLecTvo, con
Supone una extension de la Ordenanza 2.3. e las NNUU del PGOU de Paria,

Asi mismo se incluye en esta Ordenanza las zonas de Infraestructuras necesarias -Centros de
Transformacién-. Que sean necesarias para el desarrollo de la Urbanizacion segin las conformidades
téenicas de las Compafiias Suministradoras.

¥ terciarios en Planta Baja y Primera,

4.7.3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Seré necesario que se apruebe el Proyecto de Urbanizacion y Compensacion.
No presentan acogimiento a ningun régimen de proteccién publica.

4.7.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

Para edificar las manzanas resultantes de la ordenacién, por parcelas o en su totalidad, sera preceptiva la
previa concesién de licencias de parcelacién.

Sera condicién para

icar el cumplimiento del Art, 40 RGU, en los casos de edificacién y urbanizacion
conjunta.

4.7.5. CONDICIONES DE DISENO URBANO

- Tipologia de edificacion:

La tipologia de edificacién serd la de manzana cerada o semicerrada con formacion de biogues de
viviendas con fachadas al exterior e Interior de las manzanas donde se producirdn grandes espacics liores
privados, produciendo el establecimiento de viviendas en planta baja con uso y disfrute de jardines
privativos interiores y viviendas en la planta de coronacién con &ticos vinoulados en cubierta con usas ¥
distrute de terrazas.

+ Parcela minim:

Sera g 250 m2.

* Las alineaciones se establecen a 5m en paralelo del limite del viario, produciéndose a partir de estas

esciones un eapaci nterr isgenile  modo Ge &res de movients nterer con un e e 15
m. En la zona de § m de retranquea de Ia edificac S8

ublicar espacios libres privativos vinculados al uso residenciall '
47.6. CONDICIONES DE VOLUMEN
- Edncabiidad

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd la que establege el cuadro de Gal
Faria, 3

es decir 1,22 m2/m2.

jde f itidaiicaces

de retrancuecs

Se podran producir ATICOS scbre Ia altura maxima, siempre que se destiven-a
sobrantes y con el uso residencial vinculado a la ltima planta y con las condici
establecidos en la Normativa de la Edificacion del PGOU.

+ Altura méxima,

P8 +5
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4.7.7. CONDICIONES DE USO

El uso principal serd vivienda multifamiliar, permitiéndose de forma compiementaria la Hosteleria de
tipos Ay C, Equipamientos, Comercial de tipos Ay B y Oficinas de tipos Ay B, segun la categorizacion
que de estos Uitimos usos realiza el PGOU.

Se exigira una piaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 M2, siendo un*2%-Ge-asrIsTas..
destinacias a dotacion para minusvalidos. @

MADRD

AL

4.7.8. CONDICIONES ESTETICAS
Serén libres y especificadas en el Proyecto de Ejecucion. |

o Aprobacion Provision:
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4.8. R22 ORDENANZA ZONA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR PROTEGIDA (VPP)

4.8, AMBITO

Estas Ordenanzas se aplicardn en las superficies que se grafian en el plano de Zonificacin como zonas
RESIDENCIALES MULTIFAMILIARES PROTEGIDAS que han
225 e estas Ordenanzas, designadas con el cédigo R22.
4.8.2. CARACTER

Las zonas residenciales corresponden a aquellas superficies edificables de dominio privado, desarrollacias
en tipologia de edificacion de MANZANA CERRADA o SEMICERRADA, destinadas al uso de residencia
coLecTvO, de zonas ¥ terciarios en Planta Baja y Primera.

ido anteriormente definidas en el apartado

Supone una extensién de la Ordenanza 2.3. de las NNUU del PGOU de Paria.

Asi mismo se incliye en esta Ordenanza las zonas de Infraestructuras necesarias -Centros de
Transformacién-. Que sean necesarias para el desarrollo de la Urbanizacion segin las conformidades
técnicas de las Compafias Suministradoras.

a.

.CONDICIONES DE DESARROLLO

Sera necesario que se apruebe el Proyecto de Urbanizacién y Compensacidn.

Los Proyectos de Edificacién tendran que desarrollarse acogidos al régimen de viviendas de proteccion
publica (VPP).

4.8.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

Para edificar las manzanas resultantes de la ordenacion, por parceias o en su totaiidad, sera preceptiva la
previa concesion de licencias de parcelacion.

Sera condicién para edificar el cumplimiento del Art, 40 AGU, en los casos de edificacion y urbanizacion

conjunta,

4.8.5. CONDICIONES DE DISENO URBANO

+ Tipologia de edificacién:

La tipologia de edificacion serd la de manzana cerada o semicerrada con formacion de bioques de
viviendas con fachacias al exterior & interior de las manzanas donde se producirén grandes espacics libres
privados, produciendo el establecimiento de viviendas en planta baja con Uso y disfrute de jarcines
privatvos interiores v viviendas en la planta de coronacion con Aticos vinoulados en cubierta cen uses y
disfrute de temazas
+ Parcela minima:
Seré de 250 m2.

* Las ainoaciones se establecen a Sm en paraelo Gl it el (i, procciéndiose 8 partr do sptas

inesciones un espacio interior disponible a modo de drea de MOV InteHor or un limite de 15

. Enla 20 6o 5 dortanues e o ccfoaciin rspocto NS & aifeacéh A gem%'ﬁ"
ubicar espacios libres privativos vinculadios al uso residencial. (01 €l iz

4.8.6. CONDICIONES DE VOLUMEN

- Edificaiicac

Paria, 4
a edificabiiad maxima sobre parcela neta serd Ia que establece el cuadro,

es decir 1,86 m2/m2,

e
Se podran prociucir ATICOS sobre la altura méxima, siempre que se destinen alalojas/ edificabiidades
sobrantes y con el uso residencial vinculado a la Gitima planta y con las condieaés de retranqueos
establecidos en la Normativa de la Edificacion del PGOU.
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* Altura maxima.

e

4.8.7. CONDICIONES DE USO
El uso principal sera vivienda multfamiliar, de forma taria 13 F

tipos A y G, Equipamientos, Comercial de tipos Ay B y Oficinas de tpos Ay Euseiun@}csmgor\zaﬁ\ad
que de estos uitimos usos realiza ef PGOU. !
Se exigiré una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 M2, svamfe un ) adns misea
destinadas a dotacién para minusvaidos. .

4.8.7.CONDICIONES ESTETICAS 3
Serén libres y especificadas en el Proyecto de Ejecucion. ¢

{b-
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4.9. TE  ORDENANZA ZONA TERCIARIA

49.1. AmBITo
Estas Ordenanzas se apicardn en las superficies que se grafian en el plano de Zoficacién como zonas
TERCIARIAS que han siclo anteriormente defindas en el apartaco 2.2.7 de estas Ordenanzas, designadas
con el csdige TE.
292 camacTer ~ o
Las zonas terciarias corresponden a aquelias superficies edificabies de comin priviSe) desarrolsdaiign
Gcloga ire, destnades a 1o lriano simiatie e Ia Ordenanca reguid on ACCABiLIS VI 2o 4s
NNUU del PGOU de Paria, esto es, Ia Ordenanza 6 Grado 1 S ]

Asi mismo se inciuye en esta Ordenanza las zonas de Infraestructuras| necegéfias -Centros de

Transformacién- que sean necesarias para ef desarralo de la Urbanizacidn |ssgin Jas ‘Gonformidades
técnicas de las Compaiias Suministradoras. Do

4.9.3.CONDICIONES DE DESARROLLO
Sera necesario que se apruebe el Proyecto de Urbanizacién y Compensacion. En Parcelas superiores a los
5.000 m2 seré necesario el desarrolio de Estudio de Detalle.

4.9.4. CONDICIONES DE EDIFICACION

Para edificar las manzanas resultantes de la ordenacién, por parcelas o en su totalidad, serd preceptiva
Previa concesion de licencias de parcelacion.

Sera condicién para edificar el cumplimiento del Art. 40 RGU, en los casos de edificacion y urbanizacién

conjunta.

4.8.5. CONDICIONES DE DISENO URBANO
+ Tipologia de edificacién:
La tipologia e edificacion serd libre.
- Parcela minima
Serd de 150 m2.
* Las alineaciones quedan definidas en o Plano 3.2 de Ia informacién rafica del Plan Parcial
+ Sobre las alineaciones y si se produce una pargelacién interior, se consideraran unos retranquecs de
5m a los linderos laterales, y asi como a ios linderos traseros si estos Litimos no coinciden con las
alineaciones.
4.9.6. CONDICIONES DE VOLUMEN
- Edificabilidad:
La edificablicad mxima sobre parcela neta serd la que establece el cuadro de caracteristicas del Anexa
s decir 1,23 m2im2
Altura méxima y Ocupacisn.
Sera. gradual segun ol tamafie de la parcel
©1- Para parcelas <500 m2s: P8y 450 om a cornisa, 100% Goupacion
02- Para parcelas 3500y <1500 m2s  PA+1y 800 cm a cormis 0% Ooupacin
03- Para parcelas 1500 m2s PB+2y 1000 dma comisa. | 6s% Gelpadion 4
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. CONDICIONES DE USO

* Eluso principal sera Terciario, admitiéndose todos los asimilables por ef PGOU, es decir e comercial en
todas sus categorias, el hostelero en todas sus categorias y el de oficinas en todas sus categorias,

* Quedan pronibidos los usos residenciales & industriaies.

* Se exigira una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 canstruidos o en el caso de normas de uso
més restrictivas lo que establezca el PGOU.

CONDICIONES ESTETICAS p

* Serénibres y fiadas en el proyecto de Ejecucion. En los testeros sobre alineacioes lingesas con otros
(o a1t oyt e i o vt s oo L) e
e iguales calidades que en fachadas.

En Madrid, Julio de 2001 ) (e
EL PROMOTOR LOS ARQUITECTOS

Agrupacién de Interés Econémico
Promociones Leguario

Ramén Navarro Conde

Angel Gtiérrez Diaz

Reinaldo Benito Ruiz-Tapiador Florencio Gimene Garcia
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