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4. NORMAS Y ORDENANZAS.
CAPITULO 4.1.: GENERALIDADES
ARTICULO 1. Naturaleza

Las presentes Ordenanzas Reguladoras complementan vy desarrollan las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla en el
ambito de este Plan Parcial.

ARTICULO 2. Objeto:

El objeto de estas Ordenanzas es el de regular las condiciones de utilizacion de
los terrenos y de la edificacion, tanto publicos como privados, dentro de su
ambito de aplicacion.

9 ARTICULO 3. Ambito de aplicacion:

El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas es la totalidad de los terrenos
definidos en los planos, incluidos en el Sector EL LEGUARIO SUR.

ARTICULO 4. Relacion con el Planeamiento Superior:

En todo lo que no quede expresamente reflejado en estas Ordenanzas, sera de
aplicacion lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Parla.

ARTICULO 5. Vigencia y Obligatoriedad:

Diligencia: Para hacer constar gue el presente

1. Este Plan entrard en vigor el dia siguiente al de pubticacion oder-au o aprobado
Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de la ComunidadAutépong de A d

Madrid y mantendra su vigencia de forma indefinida.

Gobiarmo L

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Adminisq?gm % y
. los particulares, con las limitaciones establecidas en el Articulo 134
Ley del Suelo del aiio 92 y deméas disposiciones reglamentarias, que
aunque ha sido declarado inconstitucional, coincide con la legislacion
anterior, es decir Art. 57.3. L.S. 1976.

3. Con caracter excepcional podran autorizarse usos y obras de caracter
provisional, conforme a lo dispuesto en el Articulo 136 de la Ley del
Suelo del afio 92 siempre que, cumplimentadas las determinaciones del
citado articulo, quede patente la necesidad de su implantacién y su

ibili i i ordenacio
compatibilidad con la paturaleza y dlr_ect'nces genefal l:%‘%ra &ﬁ”(énpgm que el presente
urbana propuesta si que por ningun conce ueda upone iy
menoscabo para la misma. documento corresponds ! aprabada definitivamente

por ¢l Pleno en sesion ds 2 4 OCT 2006

ARTICULO 6. Caracter de Plan Parcial:

. » . . Parla, a ; ! 5'IMB
A los efectos de la aplicacién de la Legislacion Urbanistica vi ente @SUS .
Reglamentos, el presente Plan se entiende de promocion Eb\ BETARIGEENERAL,
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promotores deberan cumplir las obligaciones y condiciones exigidas en la
SECCION TERCERA, articulos 26 al 30, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla.

ARTICULO 7. Proyectos de Urbanizacion

1. La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el
Plan, requerira la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién que cumplird los requisitos exigidos por las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. de Parla y por la Legislacion Urbanistica
vigente.

2. El Proyecto podra subdividirse en fases siempre que:

- Cada fase incluya ambitos completos delimitados por viario, caminos
peatonales o perimetro del Sector.

- Cada fase prevera, en caso de ser ejecutada independientemente, su
forma de conexion, y las determinaciones necesarias para el
adecuado engarce a las fases sucesivas.

3. La conclusién de las obras correspondientes a una fase conferira a los
terrenos en ella incluidos el caracter de solar a efectos del otorgamiento

de Licencias.
. Diligencia: Para hacer O nstar que el presente

documento ha sido aprobado

ITE

ARTICULO 8. Licencias: INICIALMENTE=Por g, Junta de

" Gobierno Yocal dei\m‘:r 10 JUN AL
1. Los Actos de edificacion y usos del suelo estaran sujet aprevi ._BQUP_Q QEEE
licencia municipal conforme al régimen previsto en los Articulos 242.1 y
siguientes del TRLS 92. Dado que alguno de los articulos apuntadas h
sido declarado inconstitucional por la reciente sentencia del Trib
Constitucional, se debera remitir a la legislacion urbanistica en vigor que
la regule.

2 La documentacién, contenido y tramitacion, se atendré a lo dispuesto en
los textos citados, en la Ley de Bases de Régimen Local y las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Parla, asi como al Real Decreto Ley 5/96
de 7 de Junio y cualesquiera ulterior legislacion de aplicacion.

3 Sera necesario la obtencién de la licencia de actividad, si lo requiere el
uso propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales 0
concesiones precisas por razon de los regimenes especiales de
vinculacién o servidumbre legales que afecten al terreno o inmueble de
que se trate.
En este sentido sera tenido especialmente en cuen B lamento de
- . . NLIA d%l'-ﬂcarmsiar que el presente
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligr toa’la (i
solicitud de licencia de actividad. documento correspands al aprabado definitivamente
o 2k OCT 2006
por ¢l Pieno en sesionde — = >~
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CAPITULO 4.2: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ARTICULO ¢: Finalidad

Las presentes Ordenanzas tienen por finalidad regular los usos y tipologias a
que deben destinarse los terrenos y las edificaciones en el ambito del presente
Plan Parcial.

ARTICULO 10: Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacion las condiciones generales
de usos contenidas en el P.G.O.U. de Parla.

ARTICULO 11. Tipos de usos.

En razon a su idoneidad en cada zona se establecen los siguientes tipos de
usos:

a) Uso principal: es aquel que caracteriza la ordenacién de un
ambito o manzana, por ser el dominante y de implantacion
mayoritaria en el area que se considera.

b) Uso complementario: es aquel que se puede implantar en un
ambito territorial en coexistencia con el uso principal, sin que la
zona pierda el caracter dado por este uitimo. La compatibilidad de
un uso respecto al principal no implica psuefibrer implantacion” oV el presente
dentro del mismo ambito sino Unicamente la acepiagiOhede susido aprobado
n Sear das Ji e
presencia pueda ser simultanea en un cierto grado de-jntensidedro; 1% fﬂﬁ\l LQHU&

0 en una parte no mayoritaria de suelo del Plan Parcé%k.iem A

¢) Uso prohibido: es aquel que impide las Ordenanzas de &k
por imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacid
de un ambito territorial. Dentro de este grupo se consideran los

ARTICULO 12: Calificacion del suelo.

El Plan Parcial define los usos permitidos en su ambito, dividiéndolo en las
subzonas definidas en el plano “Calificacion del Suelo”, que definen los usos
permitidos y coinciden con las areas de ordenanza y que soMLIGENCIA: Para hacer constar qua el presenta

. ) ) » documenlo corre da al apmbaga delnilivamente
-Residencial Unifamiliar (VPT) — — . 24 0CT 2006
POm gl Higil en sesian g . = Vol LU
-Residencial Unifamiliar (LIBRE) 5 st
Parla, a 2 5/NLL Z0Ub

-Residencial Plurifamiliar (VPO) LE-EDSECREITAHIU GENEH;&L
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-Terciario: corresponde al terreno destinado a est uso y definido en el planc de
Calificacion del suelo.

-Equipamientos: corresponde al terreno destinado a edificacion singular para el
establecimiento de los usos o actividades sociales, deportivas 0 docentes.
_Zona verde: destinado a espacios libres publicos, areas de juego para nifios o
zonas verdes.

ARTICULO 13: Sistema de Actuacion Urbanistica

E| sistema de actuacién sera el de Compensacion, siguiéndose por tanto el
resto de tramites previos a la concesion de Licencia de Obras descritos en el
Reglamento de Planeamiento para este sistema de actuacion.

CAPITULO 4.3: CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION

i ARTICULO 14: Subdivision de manzanas.
Se permite establecer parcelaciones en las manzanas resultantes de este Plan
Parcial, sin mas tramite que el Proyecto de Parcelacion de la misma y sin

necesidad de ejecutar un Estudio de Detalle, si bien estas deberan ajustarse a
las condiciones especificas como parcela minima en los distintos usos del

suelo. -
Diliaencia: Para hacer constar que el presente

CAPITULO 4.4. NORMAS DE EDIFICACION documento ha sido aprobado
INICIAMMENTE. Por la Junta de

ARTICULO 15. Condiciones del volumen edificable.

Son las definidas concretamente para cada zona de on:lenap
reguladas en general, conforme a las normas definidas en el Plan en:—:’ral de
Ordenaci6n Urbana de Parla.

- Coémputo de superficie edificable: Queda definido en el Plan General
. y matizados en las normas especificas.
- Retranqueos de la edificacion: Queda definido en el Plan General y
matizados en las normas especificas.
ARTICULO 16. Cierres de parcela, cercas y vallados.

Conforme se indica en las Normas de edificacion definidas gn@hBIamnEenelonstar que of presente

. ik documento coresnonde al aprobade dafinitivame
ARTICULO 17. Condiciones estéticas. ponde & aprobaco detimiivamente
por &l Plena en sesidn de 2 4 0CT 2006
Sera libre y vendra definida por el correspondiente Proyecto de Edificacion, : :
YO ANT G
Parla, a € e
R . i ; I
ARTICULC 35 Cubanss EE&CREMMOGENEHAL.
Conforme se indica en las Normas de edificacion definidas en el Pl ( General.

ARTICULO 19. Canalones y bajantes. b




Si los elementos son vistos, deberan ser evidentes en toda su altura con
tratamiento en la composicién de fachada.

ARTICULO 20. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
- Proteccion de la vegetacion.

No existe determinacién alguna que prevea la proteccion de la vegetacion en el
ambito del Plan Parcial.

- Ordenacion de los espacios libres.

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcelas, espacios abiertos
proindiviso, etc.) Deberan ser conservados y cuidados por los propietarios
particulares en condiciones de seguridad, salubridad y omato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con
cargo a la propiedad.

ARTICULO 21. Condiciones de Accesibilidad a la Edificacion.

Tanto en el Proyecto de Urbanizacién como en los Proyectos de Edificacion
posteriores, se estara a los dispuesto en la Ley 8/1993 de la Comunidad de
Madrid respecto a la supresién de barreras arquitecténicas, tanto en los
elementos urbanos exteriores como en los edificios.

iligencia: Para hacer constar que el presert
CAPITULO 4.5. CONDICIONES PARTIGULAREE DE LAS ZONAS ;DB sorobade
JocumMmENLD TId L% f
i INICIALMENTE, Por 1a Junta de

ARTICULO 22. Residencia unifamiliar. GobiernoXocal .2
ARLA & i B SL LA
El Convenio Urbanistico que desarrolla el Leguario Sur, limita el numero

maximo de viviendas unifamiliares a 564, con un techo edificable de 99.967

m2, compartido con el uso residencial multifamiliar. De las 564 viviendas el

presente Plan Parcial plantea la obligatoriedad de destinar a V.P.T. un ¥ nero

minimo de 186, a fin de asignar un porcentaje igual o mayor del 50 % del Setor

a algun tipo de Proteccién Publica.

Esta ordenanza se corresponde con la Ordenanza 3, residencial unifamiliar

definida en el Capitulo IV del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla,

equivalente a la del Grado 4 con las siguientes diferenciaf., on respecto a la

literalmente definida en este Plan General. JILIGENCIA: Para hazer constar que el presente
documsntu o Tefinitvaments

1°) Coeficiente de edificabilidad. por ¢l Pleno e sesiin _?__I,DCI_E[]IIE

s A
s 1)

Queda reducido 0,6 m2/m2 sobre la parcela neta. Se entienfgia% _pog-ﬁarcelq f, 206

la superficie privativa de la misma mas la parte proporcional"‘d’é; superficie\de,
[EL SECRETARYY GENERAL,
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parcela comun de cada manzana , existiendo manzanas que carecen de dicha
superficie comun.

2°) Condiciones de volumen.

En el caso de vivienda adosada los retranqueos a alineaciones deben ser los
mismos para cada proyecto a lo largo de toda la hilera, pudiendo ser distinto el
retranqueo al lindero posterior, siempre que las medianerias que pudieran
quedar al descubierto sean tratadas como fachadas, admitiéndose soluciones
singulares en aquellos tramos cuya fachada sea curva.

3% Parcela minima.

160 m2 con frente minimo de 6 m excepto en las parcelas situadas en las
rotondas, en donde solo ser4 necesario que sea inscribible un circulo de
diametro mayor o igual a 6 m., limitandose el frente de la parcela a que sea
posible el acceso del vehiculo particular y siendo obligatorio que dichas
parcelas tengan fachada igual o superior a 6 m. dando una zona verde.

- Aprovechamiento bajo cubierta:

Se permite hasta un maximo de superficie construida que no supera el 40 % de
la superficie maxima de ocupacian, y dentro del area de movimiento definida en
el volumen proyectable definido a tal fin.

S TRl !'\:ﬂ
Diligencia: Para hacer constar qua el nrasenia

Esta superficie nunca podra exceder del 65% de la supgrficie, genstiuidarcoado

proyectada en la planta inmediata inferior , y se computar; ir del 1.50,m - ¢
de altura. RBRGIReE 9 ﬂ JUN 2006

Gobierno Loga

El uso podra ser de vivienda, en cuyo caso la edificabilidad serd’
podra ser destinado a usos complementarios a la misma (trastero
gimnasio) en cuyo caso no computara a efectos de edificabilidad.

El sélido capaz de la cubierta estara formado por los dos planos trazados a 45°
desde los bordes de los petos de los aleros mas alejados entre si. La altura del
peto en estos puntos, sera inferior a 50 cms.

La altura méxima de la cubierta no superara los 9.30 m. desde la cota de
referencia o cota de planta baja, prohibiéndose quiebros en cubierta con tramos

horizontales. (Se entiende por horizontal todo plano con pendiente menor del
25%).

Dentro de este volumen quedaran comprendidos todos ﬂﬂ%ﬂﬁmﬂtﬁaﬁ%ﬁﬁm T —
autoricen sobre el perfil reglamentario. SR -

documento cotresponde 2l aprohadn duflnliivaments
No obstante, la cumbrera mas alta el edificio no superara uRcaltarasmayor. dez"-o_wﬁ
3,70 m desde la cota de la cornisa, prohibiéndose soluciones que posit;iliten A
una superficie bajo cubierta con techo practicamente horizgntal. (Se Lténéklbfr\@b,.-’ \
horizontal una inclinaciéon menos a los 18°) £ SRCRETARIO GENERAL




ARTICULO 23. Vivienda Multifamiliar en altura.

El Convenio Urbanistico, limita el nimero méximo de viviendas multifamiliares
a 192, aumentandose en esta modificacion a 238 viviendas, con un techo
edificable de 99.967 m2, compartido con el uso residencial unifamiliar. Todas
las viviendas en altura, estaran acogidas al régimen de Proteccion Oficial, a fin
de asignar algun tipo de proteccién publica al menos al 50 % del Sector.
Regula la construccion de vivienda en la tipologia de vivienda multifamiliar
correspondiendo a la ordenanza definida en el capitulo 4 del Plan General de
Ordenacion Urbana con la ordenanza 2, grado 3, habiéndose definido como
grado 3 en las fichas, ya que la documentacion que en las mismas se aporta es
vinculante, estando definida en estas fichas, la edificabilidad, alineaciones
vinculantes, fondo maximo, area de movimiento, efc.

Por tanto, el resto de las condiciones, son las reguladas en la ordenanza 2,
grado 3 del Plan General.

Diligencia: Para hacer constar que el presente

documente ha sido aprebadn
INICIALMENTE, Por la Junta dn

GobiarnoAocal d;e{‘}m‘:!._ﬁ_iu*

DILIGENGCIA: Para Mafier constar que el presente

documento corresnonde al 5000ACo definitivamente
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resente

Diligencia: Para hacer constar que el pr
documento ha sidc afrobado

+51JUR 2006
2006

PARCELA VPO-1A sl
Multifamiliar en Manzana Cerrada Grado 3

Uso Caracteristico Residencial \SSJAI_A
Numero viviendas 159 1/1500

. PILIGENCIA: Para hacer copstar que el prese
Alineaciones H/2 Viario de Ronda, min. 5 m.

gocummento comesponde 2l anqrhado definitivame

linderos 80 y NE min. 5m, lindero SE 9mts, min H/2 ’ BHZGHE_

Paria, a (.;—\- X :‘H N_}m\

Edificabilidad maxima 14.995,00 m? _
EEPECREFARIGGENERAL,
Altura méxima 6 plantas ( B+5) NORTE \/
'\\‘“\:--h\"\
Fondo maximo 15 mefros . 4&\{,{.‘ \

g £ %
Parcela minima 200 m N _:.y/

Plaza de aparcamiento 1/100 m? o 1/vivienda




Diligencia: Para hacer constar que el pregente
e documento ha cido aprobado

INICIALIMENTE.
PARCELA VPO-1B o
Multifamiliar en Manzana Cerrada Grado 3

Uso Caracteristico Residencial /2 },T A
‘ Numero viviendas 79 1/1500
. . D“-EGFF&? “ara hacer constar “p ol preseﬁte
Alineaciones calle "F" 5 mis N - _ s
documenio corresnnnde al 'mr‘-n"-'i‘\ e fmgiwamemg
© mts, min H/2 Lindero SE, resto adosadoes! & 70 &0 v‘(j"ﬂﬂ ee—_4 & OCT 2006
= Tl b
Edificabilidad méxima 498500mt2  Faria, a } - AN
(St ﬂETAEiG GENERAL,
Superficie 2.977,00 mt2 Kh_/. '
Altura méxima 6 plantas ( B+5) NORTE
Fondo maximo 15 metros
Parcela minima 200 mt2
Plaza de aparcamiento 1/100 mi2 o 1/vivienda




ARTICULO 24. Terciario

El convenio Urbanistico que Programa el Leguario Sur, asigna un techo
edificatorio de 4.086 m2 para este uso.

Definicion:

Regula la construccion de edificios destinados a este uso. Esta ordenanza se
corresponde con el Capitulo Vil del PGOU de Parla en su Grado 1.

Ambito de aplicacién:
El que esta reflejado en el Plano de Calificacion de Suelo.
Todas las condiciones se regulan en el Capitulo VII del PGOU de Paria.

Diligencia: Para hacer constar que el presente

ARTICULO 25. Equipamiento

documento ha sido aprobado

. INICIALMENTE. Por. la Junt
Definicion: ‘i]

6T 3008

Gobierno Logatde fec! \

Corresponde a los espacios destinados a la localizacion de dotaciofié
o privadas, necesarias para el adecuado equipamiento de la actuacién.
integra en las manzanas sefialadas en el plano de calificacién del suelo, Esta
Ordenanza se corresponde con la sefialada en el Capitulo Vil del PG
Parla.

COLEGIO OFICIAL D&

ARTICULO 26. Zona verde. ARQUITECTOS DE MADRID
OFIC. M. URQUIJO

Definicién: 2 5 ABR 2006

Regula la utilizacién de los espacios libres de uso 'y do /Gﬁll(ﬁhm destinados |
a areas ajardinadas o de juegos para ninos. i/ =) /

Ambito de aplicacion:

Esta reflejado en el plano “Clasificacion del Suelo “ y lo constituyen las areas
sefialadas como zona verde.

Todas las condiciones quedan reflejadas conforme Bﬂ lE)E&cfjtenanza 8 del Plan

General de Ordenacién Urbana. IA: Para hacer constar que el presente
documento corresponde al aprobado definitivamente

par el Pieno en sasignde _2 & (CT 2006
Para,a £ B 008
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