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1.- INICIATIVA

La propuesta de la presente modificacién de Ordenanza del Plan Especial
de Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion N° 16 “P.E.R.I. 1~ NUEVO CENTRO”
del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla la lleva a cabo la mercantil
NUEVO CENTRO DE PARLA, S.L. con C.L.F.: B-82689878, y domicilio en la calle

Alcald n° 259 (28027 Madrid).
a ( ) ‘Linl - ara haner constar que el presente

~ignta corresponde al aprobado LMENTE
2.8, Local de fecia Soont 21

2.- ANTECEDENTES.

AiE, A 6 S i,
Con fecha 21 de agosto de 1.997 la Comision Urbanismo de Ila
Comunidad de Madrid informd favorablemente el expedignte adminigtrativo relativo
a la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana del'm R/ QRIOPEHER A por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid se aprobd definitivamente
mediante acuerdo adoptado en su sesion celebrada el dia 24 de octubre de 1.997.

La Delimitacién de la Unidad de Ejecuciéon N° 16 “P.E.R.I. 1- NUEVO
CENTRO” del Plan General de Ordenacién Urbana y el Plan Especial de Reforma
Interior que ordenaba la Unidad se aprobd definitivamente en Pleno Municipal de
fecha 5 de octubre de 1.999 y se publico en el BOCAM el dia 25 de octubre de
1.999, e merr O | arpaonil

3.- OBJETO DE LA MODIFICACION PRQPUESTA. o

La modificacién que se propone afgcta a las partetishdl R4

Unidad de Ejecucién N© 16 “P.E.R.I 1~ NUEVO'CENTRO" (del,B.G D)L de, Parla.
’KJD RS IR s ek

Dichas parcelas cuentan las siguientes superficies y edifjcabilidades:

R-2: 1.991,25 m2 y una edificabilidad maxima de 11.612,13 m2
R-4: 846,00 m2 y una edificabilidad maxima de 5.680,00 m2
R-7: 2.202,53 m2 y una edificabilidad maxima de 11.697,50 m2

Por las causas que mas adelante se enumeran, es objeto de la presente
modificacion eliminar la limitacidn del uso Residencial tipo B a las plantas altas
(tercera y superiores) tal y como se establecia en los usos pormenorizados
permitidos dentro de las Condiciones de Uso de las Condiciones Particulares de la
7ona 4 — Terciario. Ordenanza 6 en su grado 3 del Plan Especial de Reforma
Interior de la Unidad de Ejecucién N° 16 “P.E.R.I. 1- NUEVO CENTRO" . De este
modo dicho uso residencial se permite en edificio compartido con el uso
caracteristico a partir de la planta primera y superiores.
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Espepiales de esta Ur_1idad y de otra de menores diffignsi nEsyAARDES ALY
proximas, con el objeto de que se pudiera acometer la revKalizacion y
rehabilitacién del casco urbano de Parla, creando un area de actividad terciaria
central junto al desarrollo residencial que estaba previsto.

Transcurrida practicamente una década desde la aprobacion de dicha
Revision, la realidad del mercado inmobiliario del municipio y de sus necesidades,
en relacién con el crecimiento previsto por el planeamiento municipal, pone de
manifiesto que no es viable el desarrolio de la actividad terciaria pretendida en
esta zona, habiéndose consolidado el caracter netamente residencial de la misma,
destinado a personas que demandan viviendas en el centro, rodeadas de todos los
servicios y con facil acceso a los nuevos transportes publicos, pero sin posibilidad
para desarrollar usos terciarios fundamentalmente por la dificultad del trafico
rodado en la zona y la falta de zonas de aparcamiento de rotacion en la zona.

La actividad terciaria se esta desarrollando en sectores de ensanche y
nuevas unidades previstas por el P.G.0.U. en las afueras del casco urbano que no
presentan los problemas irresolubles en el centro del municipio.

la conveniencia y oportunidad de la redaccion de la presente
modificacién se basa en la voluntad de resolver un grave problema que afecta
tanto a los promotores en cuanto a su imposible viabilidad como a la demanda real

de ciudadanos que buscan viviendas en el centro de la ocalidagiquetséan de
. ~ el TR A R i
reducido tamafio y a las que puedan tener-acceso et
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5.- ADECUACION A LA LEGISLACION URQAI‘LI_S%I‘ICA’VIGENTE Y A LAS
M DAy gt crrnnTA R {g\}:‘l{f}

El presente documento se amparaq\l $dméte’'a las determinaciones de la
vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (Ley 9- .001|de 17 de Julio) y a
la Ley de Medidas Urgentes de Modernizacion ( Ley 3-2.007 de 26 de Julio), asi
como a las condiciones urbanisticas establecidas por la Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana del municipio de Parla, aprobado definitivamente el dia 24
de octubre de 1.997 y al Plan Especial de Reforma Interior que ordenaba la Unidad

aprobado definitivamente en Pleno Municipal de fecha 5 de octubre de 1.999.

Fand, o

En cuanto a la adecuacién a las determinaciones del instrumento de
planeamiento general al cual se somete, constituido por la vigente Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de Parla, el presente documento da
satisfaccion a todas y cada una de las determinaciones que establece.



CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: TERCIARIO, Ordenanza 6,
grado 3. EN VIGOR.

ARTICULO 51.- AMBITO DE APLICACION.

1.-, Sera de aplicacién en las manzanas identificadas como “R-2, R4y R-
7" del plano de zonificacién

ARTICULO 52.- CONDICIONES DE USO

1.- Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria.
2.- Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:
-Oficinas, tipo A.
-Comercial, tipos A, By C.
-Hosteleria, tipos A, By C.
-Servicios del automavil, tipos A, B, CY E.
-Equipamientos.

b) Solo en parcela/edificio compartido (con el uso caracteristico):
-Residencial, tipo B, sélo en plantas altas (terceray superiores).

-Industrial, tipo B.
-Residencial, tipo A, Unicamente personal de vigilancia.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el pre
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ARTICULO 53.- CONDICIONES DE POSICION. 24,2

1.  Posicidn respecto a la alineacion oficial: :
P, EL 4ECRETARIO GENERAL,

a) La edificacién debera situarse con la linea de flachada sobre Ilas
alineaciones oficiales sefialadas en el plano de alineaciones.

b) La linea de fachada solo podra separarse de la alineacién oficial en
planta baja con los soportales obligatorios que dan a la plaza y que.t
fondo de 3 metros (todo lo cual se encuentra reflejado ‘en’ .
alineaciones). e T L




3. Fondo méximo edificable: El sefialado en plano de alineaciones,
excepto en planta baja que se podra ocupar la totalidad de la parcela.

CONDICIONES DE OCUPACION.

1. Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela vienen
determinadas por el drea de movimiento resultante de las condiciones del articulo
anterior.

2. Las plantas bajas podran ocupar la totalidad de la parcela.
ARTICULO 54.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1. La altura maxima de plantas de edificacién sera de 7 Plantas (Baja +
6).

.- La altura maxima de cornisa, de coronacion y total sera la definida
en las Normas de Edificacién fijadas en el Plan Especial.

CONDICIONES DE LA PARCELACION.

Se establece como vinculante la parcelacién reflejada en el plano de
zonificacion del Plan Especial.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones o segregaciones de fincas, las
unidades resultantes deberan contener la superficie minima de DOSCIENTOS (200)
m2.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Se establece como edificabilidad maxima por manzana la siguiente:

R-2 11612,13 m2 N
R-4 5680,00 m2  uiLIGENGIA: Para hacer constar que el pie -

’ fo corresponde al aprobado INICIALMENTE
R-7 11697,50 m2 S4B Gealdoloene~ 1 7 5rp oppg
SALIENTES Y VUELOS. Parla, o an

1. Tanto en las fachadas exteriores situadas ob\re a alineacion exterior
como en las interiores se admiten balcones, balconadaf':{(‘-mi' g AP&‘EE&%% de
acuerdo a las Normas Urbanisticas de la Revisién del. Plan: General 5
Urbana de Parla. pRACERL ey



CONDICIONES ESPECIALES.-

1. Es obligatoria la implantacion en planta baja de soportales con una
dimension fija de tres (3) metros entre la alineacion oficial y la fachada y con una
altura libre de 3,50 metros. Este soportal debera presentar solucion de continuidad
a lo largo de todas las alineaciones exteriores de las manzanas R-2, R-4 y R-7 en
las zonas indicadas en el plano de alineaciones, asi mismo, debera ser respetado el
ritmo de pilares y su definicion geométrica de manera que el entorno porticado de
la plaza presente una imagen uniforme y homogénea

2. Los locales comerciales resultantes en cada manzana, deberan
quedar al finalizarse las obras completamente cerrados a todo espacio de uso
publico, con ritmo de huecos, materiales opacos y acabados acordes a los del resto
de la edificacion.

3. Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los
mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas.

4. Los sétanos podran ocupar la totalidad de la parcela. cente
giLeNoW: Para harer coneet By T
. mento cOTesponas & A =70
CONDICIONES ESTETICAS %8?‘36 0 ote focia 17 SEP 7008
Las fachadas y los materiales para la ejecuciégx(“g% las Gihplbén
los siguientes criterios para su composicion:

1. Se admite el ladrillo, siempre que sea de sup%gfi%e{ |anaryrtandRIERN
uniforme. v

2. Se admiten asimismo los enfoscados y revocos de textura y color
equivalente a los dominantes en la zona.

3. Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o
artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los
tradicionales del entorno. peasme
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ARTICULO 55.- PLAZAS DE APARCAMIENTO, .- - i-)-

1.- Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 100! al
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3. Fondo maximo edificable: El sefialado en plano de alineaciones,
excepto en planta baja que se podra ocupar la totalidad de la parcela.

CONDICIONES DE OCUPACION.

1. Las condiciones de ocupacion maxima de la parcela vienen
determinadas por el area de movimiento resultante de las condiciones del articulo
anterior.

2. Las plantas bajas podran ocupar la totalidad de la parcela.
ARTICULO 54.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1. La altura méaxima de plantas de edificacion sera de 7 Plantas (Baja +
6).

2.- La altura maximas de cornisa, de coronacion y total sera la definida
en las Normas de Edificacion fijadas en el Plan Especial.

CONDICIONES DE LA PARCELACION. -

Se establece como vinculante la parcelacion reflejada en el plano de
zonificacion del Plan Especial.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones o segregaciones de fincas, las
unidades resultantes deberan contener la superficie minima de DOSCIENTOS (200)
m2.
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Se establece como edificabilidad maxima pBFF'Hanzana

R-2 11612,13 m2 —~,
R-4 5680,00 m2 Bl
R-7 11697,50 m2 TP Y St

SALIENTES Y VUELOS. P g =

1. Tanto en las fachadas exteriores situadas sobre la alineacion exterior

como en las interiores se admiten balcones, balconadas y miradores redlizados de

acuerdo a las Normas Urbanisticas de la Revisiéh“del Plan_@énerat-denQrdenacion
Urbana de Parla. Bl AR IR

CONDICIONES ESPECIALES.-
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1. Es obligatoria la implantacion en planta baja de soportales con una
dimension fija de tres (3) metros entre la alineacion oficial y la fachada y con una
altura libre de 3,50 metros. Este soportal debera presentar solucién de continuidad
a lo largo de todas las alineaciones exteriores de las manzanas R-2, R-4 y R-7 en
las zonas indicadas en el plano de alineaciones, asi mismo, debera ser respetado el
ritmo de pilares y su definicion geométrica de manera que el entorno porticado de
la plaza presente una imagen uniforme y homogénea

2. Los locales comerciales resultantes en cada manzana, deberan
quedar al finalizarse las obras completamente cerrados a todo espacio de uso
publico, con ritmo de huecos, materiales opacos y acabados acordes a los del resto
de la edificacion.

3. Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los
mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas.

4. Los s6tanos podran ocupar la totalidad de la parcela. .
gsente
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_ Las fachadgs y los materiales para la ejecucign, de las m agpquippiran
los siguientes criterios para su composicion: N

1. Se admite el ladrillo, siempre que sea de supgr@ & Plasia onatittad
uniforme. ]

2. Se admiten asimismo los enfoscados y revocos extura y color

equivalente a los dominantes en la zona.

3. Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o
artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los
tradicionales del entorno.

ARTICULO 55.- PLAZAS DE APARCAMIENTO:!
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1.- Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada
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