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3. PROPUESTA DE ORDENACION
3.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PRESENTE PLAN PARCIAL

El Plan Parcial El Leguario Sur, desarrolla las determinaciones del P.G.O.U.
vigente en el municipio de Parla. Partiendo de dicho documento, en que se fijan
los elementos fundamentales de la ordenacion, los criterios y objetivos
seguidos para la redaccion del Plan Parcial han sido los siguientes:

1. Proteccion de los valores ambientales, respetando los
condicionamientos naturales del drea objeto de ordenacion.

2. Completar el tejido urbano.

3. Disefio de la parcelacién, viario e infraestructuras de manera que se
entienda la actuacion como una ciudad jardin remate de borde de la
ciudad.

4. Localizacién adecuada y obtencién de las reservas de suelo para
dotaciones y zonas verdes.

5. Aumentar el Patrimonio Municipal de Suelo con la aportacion de las
cesiones que se sefialan en el propio documento de planeamiento
parcial.

3.2. COHERENCIA DE LA ORDENACION ADOPTADA POR EL PLAN
PARCIAL

El presente Plan Parcial se somete en las determinaciones el P.G.0O.U. y a la
legislacion urbanistica vigente. Desde estas premisas propone una ordenacion
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a) Con respecto al viario:

La definicién del viario responde a la busqueda de la maxima adebuacion a la
topografia y la minimizacion de los impactos negativos que supondria
desmontes y terraplenados de mayor magnitud. Ademas se optimiza la
accesibilidad desde las areas urbanas colindantes a las diferentes parcelas,
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A las limitaciones establecidas desde el P.G.0.U. se acumulan las definidas en
el Plan Parcial, de manera que se cumplan con los compromisos de
adecuacion medioambiental tanto desde el punto de vista paisajistico como del
topogréafico, ajustandose a la topografia al maximo. De esta manera se
disponen espacios reservados tanto para los equipamientos como para las
viviendas en altura en las zonas respectivamente oeste y este, previendo un
desarrollo de vivienda unifamiliar adosada en el resto del ambito de modo que
no distorsionen otros usos la idea ya apuntada de Ciudad Jardin.

Con respecto a las reservas de suelo para equipamientos y dotaciones:
Se adecuan, de la misma manera que la edificacion residencial, tanto al

P.G.0.U. como a la legislacién urbanistica vigente, que se definen en los
siguientes términos:

Areas de | Preescola
jardines | juegoy r E.G.B. |deportivo | comercial social Aparcam.
recreo | guarderia
Art. 10
del 11.340 . . - R
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del R.P.
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3.3. PROPUESTA DE ORDENACION

El Plan Parcial persigue la adecuacion de su propuesta a las prescripciones
marcada en el Convenio Urbanistico suscrito ﬁg&,@bmmtof v el
propietario mayoritario del Sector, que sirve como instrufpente-de> desarrolio’’ -
del Suelo Clasificado como No Programado en el Plan Gemﬁ& '
Urbana de Parla.

3.4. ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS

El Plan Parcial divide el suelo segun su calificacion en las siguientes zonas de
usos pormenorizados: DILIGENCIA: Para hdeér canstar qus ef presents
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-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (Vpu)

Situada en la zona este del Sector, definido en el
un numero total de 293 viviendas.

-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (Vlu)

Ocupa, tal y como refleja el plano correspondiente el resto del amb}to excepto
el lindero con la antigua N-401, con un numero total de viviendas de 271.




-RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (Vpc)

Situado geograficamente en la zona Oeste del ambito de aplicacién, con un
nimero de viviendas de 238, que se desarrollan de acuerdo a los Proyectos de
Edificacion posteriores.

-EQUIPAMIENTOS

Ubicados preferentemente en la franja paralela a la antigua N-401, de acuerdo
a los estandares minimos marcados en el articulo 10 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento.

-ZONA VERDE

Como proteccion del ambito en su lindero Este, e insertandose entre las

viviendas Vpu a fin de esponjar el territorio, repartiendo los macizos
. edificatorios, con la idea ya apuntada en otros apartados de Ciudad Jardin.

3.5. CUADRO DE CARACTERISTICAS ADOPTADO POR EL PLAN PARCIAL

USO PORMENORIZADO SUP (m? suelo) | PORCENTAJE/SUP
USO UNIFAMILIAR LIBRE 70.763 26,58%
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR VPT 62.550 23,49%
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR VPO 10.800 < 4,06%
RESERVA FERROVIAL 10.229 - 3,84%
VIARIOS Y APARCAMIENTOS 20.315 > 7.63%

CESION VIARIO DE RONDA 23.500 - 8,83%
CESION S.G. EQUIPAMIENTO 15.000 - 5,63%
ESPACIOS LIBRES Y USQO PUBLICO 27.276 < 10,24%
CENTROS DOCENTES 9.072 - 3,41%

. SERV. INTERES PUBLICO Y SOCIAL 12.565 = 472%
ESPACIOS LIBRES RESIDUALES 4173 = 1,57%

TOTAL SECTOR 266.243 100% e
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alcanzaria la cifra de 1.041 unidades, que se reparten en el documento de
Plan Parcial en el exterior y en el interior de las viviendas; las unifamiliares iran
dotadas de al menos una plaza de aparcamiento por vivienda, bien en
superficie, bien en sotano, mientras que las plurifamiliares tendran su
correspondiente sétano comun de aparcamiento.

3.7. CESIONES AL AYUNTAMIENTO

Segun el Convenio Urbanistico suscrito que programa el ambito, se le atribuye
al Ayuntamiento de Parla la titularidad de 113 viviendas de Proteccion Oficial,
libre de cargas, con una edificabilidad de 14.995 m2 construidos, lo cual supera
el 10 % minimo marcado por la Ley.

Este porcentaje no se ve alterado en esta modificacién del Plan Parcial
que nos ocupa ya que la edificabilidad permanece inalterable y lo que aumenta
es el nimero de viviendas de Proteccién Oficial a un total de 159 adaptandose
de esta forma a los limites de las superficies para viviendas protegidas.
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Cuadro de superficies

Residencial . B
Libre 70.763 = 26,58 %
Residencial

Precio Tasado VPT
Residencial
Colectivo

Viarios

62.550 — 23,49 %

10.800< 4,06 % ==

20.315 > 7,63 %

Cesion Viario de
Ronda
Cesion
Hospital 156.000 — 5,63 %

23.500 — 8,83%

Espacios libres / — 0
E ] - U Pobico 27.276 - 10,24 % ;
Centros

Docentes

Servicios de Interés
Puiblico y Social

4

9.072 — 341%

12565 = 472%

Reserva - -
Ferrovial 10.229= 3,84 %
Espacios libres — :
Residuales 4173 = 157%
TOTAL 266.243 100 %
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Parcela | Tipologia pas::‘;ia vivié“; o % viv. tipo | % suelo tipo | Parcela media
VL-1 4171 19
VL-2 16.389 60
VL-3 16.447 60
VL4 4616 22
VL-5 16.816 59
VL-6 12 324 49 V. libres Suelo V. libre | M* parcela
Subtotal 70.763 269 3354%  49,10% 263,06
VPT-1 13.380 62
VPT-2 4.094 20
VPT-3 5.489 27
VPT-4 4.893 24
VPT-5 8.207 38
VPT-6 8.207 38
VPT-7 5.712 27
VPT-8 8.207 38
VPT-9 4.361 21 M2 parcela
Subtotal 62.550 295 212,03
VPO-1 | 10.800 238 pmt;_’éidas 53;;:50
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alcanzaria la cifra de 1.041 unidades, que se reparten en el documento de
Plan Parcial en el exterior y en el interior de las viviendas; las unifamiliares iran
dotadas de al menos una plaza de aparcamiento por vivienda, bien en
superficie, bien en sotano, mientras que las plurifamiliares tendran su
correspondiente sétano comun de aparcamiento.

3.7. CESIONES AL AYUNTAMIENTO

Segun el Convenio Urbanistico suscrito que programa el ambito, se le atribuye
al Ayuntamiento de Parla la titularidad de 113 viviendas de Proteccion Oficial,
libre de cargas, con una edificabilidad de 14.995 m2 construidos, lo cual supera
el 10 % minimo marcado por la Ley.

Este porcentaje no se ve alterado en esta modificacién del Plan Parcial
que nos ocupa ya que la edificabilidad permanece inalterable y lo que aumenta
es el nimero de viviendas de Proteccién Oficial a un total de 159 adaptandose
de esta forma a los limites de las superficies para viviendas protegidas.
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