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PLAN PARCIAL
SECTOR 5 “Terciario-Industrial”
PARLA (Madrid)

Edicion Final Ap. Definitiva - 30 Diciembre 2020

INTRODUCCION A LA EDICION FINAL

-RESPUESTAS A INFORMES Y REQUERIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS. Periodo 2015 / Noviembre 2019

-INFORME AMBIENTAL. Periodo Enero 2020 / Diciembre 2020

La presente redaccion del Plan Parcial es la EDICION FINAL conforme a la
Aprobacion Definitiva acordada por el Pleno del Ayuntamiento de Parla en sesion
celebrada el 30/12/2020 en la que en su Acuerdo Cuarto requiere a la Junta de
Compensacion del PAU5 de Parla a incorporar en la redaccion final del Plan Parcial
unas determinaciones establecidas en el Informe de 21/12/2020 de la Direccion
General de Sostenibilidad y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid para dar
cumplimiento al Art.57 LSCM y a la Memoria Ambiental, asi como a las
determinaciones derivadas del Informe del Arquitecto Municipal de Parla de
28/12/2020.

Relatamos en esta Introduccion cada una de las determinaciones y/o Ajustes
incorporados con el mismo seguimiento de los apartados del Acuerdo de
aprobacion definitiva, haciendo referencia brevemente a su cumplimiento y a la
localizacion donde se haya incorporado en el documento definitivo del Plan Parcial,
sobre ello adjuntamos a modo de resumen verificador un Cuadro de Seguimiento de
tales ajustes.

Las consideraciones del Informe de Evaluacion Ambiental son descritas con el
codigo A y las del Informe del Arquitecto Municipal con el cédigo B.

Toda la documentacion referente al acto de aprobacion definitiva:

i) Acuerdo de aprobacion municipal

i) Informe de Evaluacion de la Comunidad de Madrid
ifi) Informe del Arquitecto Municipal de Parla

iv) Informe juridico Municipal de Parla

Se encuentra incorporada en el documento en el Tomo Il -Documentos Anexos- en
el Apartado 0. “/NFORMES-APROBACION DEFINITIVA”.

30 DICIEMBRE 2020 INTRODUCCION
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CUMPLIMIENTO REQUERIMIENTOS DE APROBACION DEFINITIVA
A. INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

A.1. MEDIDAS AMBIENTALES

-En el Art. 3.10 NNUU se produce la vinculacion con la obligatoriedad de cumplimiento de las
Medidas Ambientales de la Addenda Ambiental y del Listado de Buenas Prdcticas, como
también es destacado en el Art. 1.8 NNUU “Vinculacion de Documentos” y en el Art. 2.4
NNUU “Condiciones de Ejecucion del Plarn”.

Adicionalmente se incorpora la cuantificacion de aspectos medioambientales solicitados en
los Arts. 3.10.1 y 3.10.4 NNUU.

-Se aclara la prevision y localizacion del Centro de Recogida de Residuos No peligrosos
(Punto Limpio), que estaba definido en el documento previo en la calificacion ILN-MA (Parcela
5-16) explicandose ya en apartado 4.2.3 MEMORIA -Pormenorizacién Industrial-, asi como en
el Art. 3.10.6 NNUU, incorporandose nota de cumplimiento sobre la recogida de residuos de
establecimientos comerciales en el Art. 3.10.7 NNUU, y haciendo referencia del cumplimiento
legal genérico en el Apartado 2.2.3 MEMORIA -Cumplimiento Normativo-.

A.2. MANTENIMIENTO DE CAUCES Y VEGETACION ASOCIADA
-Se da constancia tanto en las NNUU -Art. 4.5.8.- como en la Memoria -Apartado 4.3.1.C.c)-
de las labores de conservacion y mantenimiento requeridas.

A.3. VIAS PECUARIA VEREDA SEGOVIANA

-Ante la insistencia del deslinde requerido, recalcar que dicha accion estaba presente en el
documento previo, si bien, para mayor abundamiento se recalca en varias alusiones en
Memoria referente a la delimitacion -Apartado 2.1.2 “Superficie. Delimitacion”-, y con una
determinacién especifica en el Art. 4.7.1 NNUU con la redaccién de una Nota Aclaratoria
sobre la exclusion de la Vereda Segoviana.

A.4. CUMPLIMIENTO DEL D170/1998 SOBRE GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE
SANEAMIENTO (CANAL DE ISABEL Il)

-Se produce el cumplimiento de sus determinaciones respecto de la Red de Abastecimiento,
Red de Riego de Zonas Verdes, Depuraciéon de Aguas Residuales, Saneamiento vy
Condicionantes de Conformidades Técnicas, Inicio y Recepcion de las Obras en el Apartado
4.3.2.A.2 MEMORIA referido a la Red de Infraestructuras Sociales.

-Las cuestiones sobre las obligaciones respecto de la Modificacion de la Reparcelaciéon viene
ya plasmadas en el documento previo en el Apartado 2.2.1 MEMORIA -Reparcelacion

n Inscrita-.
ié -La regulacién de los terrenos de infraestructuras hidraulicas quedan definitivamente definidos
gen la zona de ordenanza de INFRA, Art. 4.3.2.4 NNUU con la regulacion de las BIA y las FP.
% -Las referencias a los costes de Infraestructuras se encuentran soportados en la
% documentaciéon de Sostenibilidad Econdmica y Viabilidad de desarrollo del Documento 4.
[
%A.s. CONDICIONANTES SOBRE LEY 37/2003 DE RUIDO
%-Se concreta la zona y superficie de desarrollo de las Pantallas AcuUsticas definidas en el
g Estudio Acustico. Actualizacion del Art. 3.5.3. NNUU.
§
<
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Se incorpora su alcance econdmico en el Documento 4 de Valoracién Econdémica con la
estimacion para pantallas de 3 y 6 m de altura en unos recorridos de apantallamientos de
3.500 m para la A42y 1.125 m para la M410.

-Se corrige el plano 10 del Estudio Acustico respecto de un error en la asignacion de una zona
tipo d) por e).

A.6. LEY DE RESIDUOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID
-Se remite su cumplimiento y las obligaciones observadas a un nuevo apartado en el Art.
3.10.8 NNUU.

A.7. COMPATIBILIDAD DE LOS EPUT
-Ver Apartado B.4 del Informe del Arquitecto Municipal.

A.8. TRAFICO Y MOVILIDAD

-Ver Apartado B.7 del Informe del Arquitecto Municipal.

-Con relacién a las condiciones minimas de Recarga de Vehiculos Eléctricos se incluye
apartado de cumplimiento obligatorio en el Art. 3.10.4.d) NNUU.

A.9. ZONAS VERDES Y PROTECCION DEL ARBOLADO

-El plano de gradiente de arbolado requerido se hallaba en el Apartado 4.3.1.C.d) MEMORIA.
En todo caso, y para mejora integral de la documentacién del plan, se incluye dicho plano en
la informacion del plano P12. Respecto de los tratamientos de las Zonas Verdes se remite su
cumplimiento a lo explicitado en la Norma Zonal de Zonas Verdes en el Art. 4.5.6 NNUU.

A.10. VIGILANCIA Y CONTROL AMBIENTAL DE LA OBRA
-Se remite su cumplimiento y las obligaciones observadas a un nuevo apartado en el Art.
3.10.12 NNUU, asi como a la redaccioén corregida en el Plan de Vigilancia Ambiental del EIA.

CUMPLIMIENTO REQUERIMIENTOS DE APROBACION DEFINITIVA
A. INFORME DEL ARQUITECTO MUNICIPAL

B.1. EXCLUSION DEL AREA DE REPARTO (Porcion 285,97 m2 de TM. Humanes)

-Se ha recalculado todo el documento del Plan Parcial eliminando la superficie de 285,97 m2

de suelo perteneciente al TM de Humanes de Madrid que, en los documentos previos, habia

sido calificado como viario en la tipologia de Redes Generales.

Todas las superficies afectadas han sido verificadas afectando a muy diversos apartados de
@ la Memoria y casi todos los cuadros de calculos, Apartados 2.12, 3.2, 4.2.3, 4.3.1 y 5.2.3
© MEMORIA. Ademas, se produce una disminucién de aprovechamiento (128,69 m2c) que se
han repartido un 10% en la parcela TE2 numero 13 del Ayuntamiento (-12,87 m2) y en la
parcela ILN-MA numero 5-16 de la Junta de Compensacion correspondiente al Punto Limpio
-115,82 m2c).
odos los planos afectados graficamente por el ajuste de la delimitaciéon han sido corregidos.

—~

Tales condiciones han sido llevadas también de forma expresa al RESUMEN EJECUTIVO DEL
PLAN PARCIAL.

/Isede.ayuntamientopar
_|
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B.2. ELIMINACION DEL PLAZO DE 10 ANOS DE DURACION DE MANTENIMIENTO DE
LA EUC RESPECTO DE LA FASE EJECUTADA

-Se ha corregido tanto en los Apartados 5.5.3 -“Plazos de Desarrollo”- como 5.5.6 -
“Conservacion de la Urbanizacion”- MEMORIA, asi como en el Art. 2.4.8 NNUU en el sentido
de eliminar desde el Plan Parcial que se esté definiendo un plazo prefijado de mantenimiento
de la Entidad Urbanistica de Conservacion EUC desde la disolucion de la Junta.

Se remite a la formacion estatutaria de la EUC los plazos de cumplimiento y se plantea la
necesidad de coexistencia de la Junta de Compensacioén junto con la EUC por motivos de la
ejecucion mediante fases.

B.3. ACTUALIZACION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
-Se adjunta un nuevo documento referente a dicho Informe con la actualizacién de los valores
solicitados. Se adjunta como ANEXO N°14 CORREGIDO.

B.4. CONDICIONES SOBRE LOS EPUT

-Se corrigen las referencias especificas a los EPUT en cuanto a la exclusién de pernoctaciéon
permanente, tanto de forma genérica en el Apartado 4.2.3 MEMORIA -“Determinaciones
Pormenorizadas. Pormenorizacion Terciaria”- como en el Art.4.2.3.1.3, 4.3.3.1 y 4.3.3.4
NNUU.

En todo caso para su desarrollo se redactara un Plan Especial que coordine la definicion
ambiental de los usos de forma consistente con los usos asociados definidos en la calificacion
TE1-EQ.

-La exclusién de pernoctacion permanente se extiende a todos los usos terciarios obligando
al proyecto y licencia de actividad a garantizar de forma especifica tal prohibicién. También se
extienden limitaciones a la pernoctacion permanente en el Uso Terciario de Uso de
Apartoteles con limitacion exclusiva a la Norma Zonal TE1 al 100% y en la GCO al maximo del
5% de su edificabilidad.

B.5. COEXISTENCIA DE APARCAMIENTOS CON ZONAS VERDES LOCALES

-Se establece un porcentaje maximo de un 25% de limitacién de superficies potenciales de
aparcamiento a definir en Zonas Verdes Locales, definido en el Art. 4.5.7 NNUU asi como en
el Apartado 4.2.5.2 MEMORIA -Espacios Libres-.

B.6. INCLUSION DE LAS ZONAS VERDES EN LA URBANIZACION DE CADA FASE

-Se aclara en la MEMORIA del Plan Parcial, en particular en el Apartado 5.1.3 -Fases de

Ejecucion-, estableciéndose de forma proporcional al aprovechamiento que albergue su fase
gde ejecucion. Se define normativamente en las NNUU en el Art. 2.4.5 NNUU referido a los
& Proyectos de Urbanizacién y en el Art. 2.4.6 NNUU respecto de la Ejecucién de las Obras de
Urbanizaciéon. Se han corregido en tal sentido los planos P15y 16-1.

B.7. CUESTIONES SOBRE MOVILIDAD
-Se incorpora la sugerencia del Informe de Evaluaciéon respecto de la necesidad de actualizar

yuntamientopar

© 0 de redactar un nuevo PMUS dada la escala e incidencia del PAU5 en la movilidad global del

% municipio, Apartado 4.2.6.d) Transporte Publico y Movilidad de MEMORIA en la descripcién de

2 |as Propuestas.

~
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CUADRO SEGUIMIENTO
DETERMINACIONES FINALES
APROBACION DEFINITIVA PP-PAUS5 30/12/2020

Justificacion General en INTRODUCCION

Info Ambiental

A.1 Medidas Ambientales

MEMO (4.2.3 /2.2.3) NNUU (1.8 /2.4 /3.10.1-4-6-7)

A.2 Mantenimiento de Cauces y Vegetacion Asociada

MEMO (4.3.1.C.c) NNUU (4.5.8)

A.3 |Vias Pecuarias

MEMO (2.1.2) NNUU (4.7.1)

A.4 | Gestion Saneamiento

4.1 | Redes

MEMO (4.3.2.A.2)

4.2 | Reparcelacion

MEMO (2.2.1)

4.3 | Regulacion Terrenos

NNUU (4.3.2.4)

4.4 | Costes

Docu 4. Sostenibilidad Econémica

A.5 Ley de Ruido

Docu 4. Sostenibilidad Econémica-Plano Estudio Acustico NNUU (3.5.3)

A.6 | Ley de Residuos

NNUU (3.10.8)

A.7 | Compatibilidad de EPUT

Ver B.4
A.8 |Trafico y Movilidad
Ver B.7 NNUU (3.10.4.d)
A.9 | Condiciones de Zonas Verdes
MEMO (4.3.1.C.d)) y Plano P12 NNUU (4.5.6)

A.10 | Vigilancia Ambiental

NNUU (3.10.12)

Info Arqui.Mun

B.1 |Ajuste Area Reparto (Humanes)

MEMO (2.12/3.2/4.2.3/4.3.1 /5.2.3) Cuadro Cracateristicas

B.2 | Eliminaciéon 10 anos Deber Conservacion

MEMO (5.5.3 /5.5.6) NNUU (2.4.8)

B.3 | Actualizacion Info.Sostenibilidad Econémica

Anexo 14 corregido

B.4 Exclusiones y ajustes EPUT

MEMO (4.2.3) NNUU (4.2.3.1.3 / 4.3.3.1 / 4.3.3.4)

B.5 | Coexistencia Aparcamientos-Zonas Verdes

MEMO (4.2.5.2) NNUU (4.5.7)

B.6 | Ajustes urbanizacién redes publicas-Fases

MEMO (5.1.3) NNUU (2.4.5-6). Planos P15 y P16-1

B.7 Consideraciones Movilidad y Trafico

MEMO (4.2.6.d))

Los planos han sido corregidos en su totalidad por incidencia de delimitacion con Humanes

Se han ajustado de forma adicional el contenido de los siguientes:
P2-P4-P5-P6-P7.1-P12-P15-P16

30 DICIEMBRE 2020
APROBACION DEFINITVA
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RESPUESTAS INFORMACION PREVIO A ENERO 2020

Con el presente documento se formaliza la redaccion de la edicion final previa del
Plan Parcial del Sector 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M) en orden a la
consecucion de la aprobacion definitiva de dicho planeamiento

(Documento con el que se ha practicado la Evaluacion Ambiental Estratégica por
parte de la Comunidad de Madrid).

La redaccion culmina un proceso de perfeccionamiento administrativo que tras
lograr la aprobacion inicial con el condicionante de aportaciones de
documentaciones diversas requeridas por los Servicios Téchicos del Ayuntamiento
de Parla, en conjunto con los distintos requerimientos sectoriales de orden menor,
Y, en especial, con el determinante Informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado acerca de los Accesos del sector a la autovia A42, han logrado cualificar el
documento con todo un conjunto de prescripciones técnico-juridicas para el
correcto desenvolvimiento del planeamiento y su ejecucion futura.

El documento habra de sancionarse por la Direccion General de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid en el marco del procedimiento ambiental
para su sustanciacion por el Ayuntamiento de Parla.

La presente edicidon conforma la Edicion Refundida para la Aprobacion Definitiva con
independencia que en el proceso de verificacion por el 6rgano autonémico hayan de
aportarse aclaraciones y matices finales al documento, y ademas incorpora un
Informe de Coordinacion refundida por parte de los SSTT del Ayuntamiento de Parla,
donde forma preminente, entre otros requerimientos, destaca la necesidad de
ajustar la redaccidn a la concrecion geografica del ambito ya que Ilas
determinaciones de referencia sobre la delimitacion, en particular, las definiciones
del término municipal y la definicion de los 2 dominios publicos, el dominio publico
hidraulico y el de vias pecuarias, con las técnicas actuales de georreferenciacion,
han detectado una disminucion de 9.448,65 m2 en el ambito del sector: Un ajuste
del 0,214% del area total, ajuste totalmente insustancial, pero que afecta a toda la
cuantificacion del sector.

Esta Introduccion acerca de las RESPUESTAS dadas a los Requerimientos
sectoriales y municipales, lo dividimos en 2 grandes apartados para mejor
comprension de las mismas:

I REQUERIMIENTO SECTORIALES
Il. REQUERIMIENTOS MUNICIPALES

Quedan incorporadas, a su vez, las Respuestas a las Alegaciones de 2016 en el
Documento Anexo nhumero 5.18.1.

30 DICIEMBRE 2020 INTRODUCCION
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. REQUERIMIENTOS SECTORIALES

Realizamos una exposicion sucinta de todo el compendio de Informes sectoriales
recibidos sobre los que se han adaptado y prescrito las consideraciones realizadas,
mas si cabe, por las formulaciones ya causadas en el documento inicial en
seguimiento de las pautas del Informe de Sostenibilidad Ambiental y por las
Consultas Previas realizadas en el procedimiento ambiental previo.

30 DICIEMBRE 2020 INTRODUCCION
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1.1. INFORME DE VIAS PECUARIAS.
(Direccion General de Agricultura. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME FAVORABLE

Prescripciones:

- Se han corregido errores de denominacion sobre la VEREDA SEGOVIANA anulando
denominaciones de Canada Real Galiana que aparecen en el documento.

- Se han verificado las coordenadas de localizaciéon de dicha Vereda Segoviana con el
deslinde correcto del sector ante dicha Via Pecuaria.

-Se ha incorporado la normativa especifica prescrita en las Normas Urbanisticas.

30 DICIEMBRE 2020 INTRODUCCION
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1.2. INFORMES DE DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO DE
MADRID
(Direccion General de Carreteras. Ministerio de Fomento)

Situacion: INFORME FAVORABLE

Prescripciones:
Los informes de la Demarcacién de Carreteras del Estado con relacién a la afeccién con la

Autovia A42 han sido varios, culminando en Abril de 2019 su Informe Favorable acorde al
Informe técnico de cumplimiento:

INFORME DE AGOSTO DE 2016

- Quedan incorporados en la representacion grafica de los planos las zonas de proteccion de
la Autovia A42.

- Las Normas del Plan incorporan en el apartado 3.5 de las Normas Urbanisticas las

limitaciones requeridas en aplicacion de la Ley de Carreteras 37/2015, asi como las

limitaciones de los niveles sonoros.

INFORMES DE MAYO Y AGOSTO DE 2017
- El Estudio de Trafico del Plan Parcial del Sector 5 ha tenido varias formulaciones como

consecuencia de los distintos analisis producidos por la Demarcaciéon y la negociacion que de
ellos ha estimado la Propiedad -JC-.

Ante ello se redactaron estudios adicionales de Accesos y de Trafico atendiendo los
requerimientos de la consultora informante -INECO-.

-En tales Estudios e Informes se ha planteado la coordinacién con las distintas Fases de
Ejecucioén del Plan Parcial (Plano 16-2), incluyéndose en la Memoria del Plan y en la Normativa
del mismo -Apartado 3.5.2. NNUU- las Limitaciones de procedimiento ante el necesario y
vinculante desarrollo de los Accesos a la Autovia A42, y la garantia de su efectiva ejecucion
de forma proporcional al desarrollo urbanizador del sector, cumplimentandose de forma
obligada el alcance del Art.18.c) y d) del RDL 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana Estatal.

INFORMES DE ABRIL Y DICIEMBRE DE 2018
- El desarrollo de las Fases 1 y 2 generd unas afecciones negativas para la explotacion de la

A42 que solo se solventaban en la Fase 3, por lo que se exigieron una serie de observaciones
que implicaron la edicidn de un nuevo Planteamiento de Fases en Julio de 2018 acompaniado
de su respectivo Estudio de Trafico.

30 DICIEMBRE 2020 INTRODUCCION
APROBACION DEFINITVA



Autenticidad verificable mediante CAdigo Seguro Verificacién 13527707671465621510 en

https://sede.ayuntamientoparla.es

PLAN PARCIAL. SECTOR 5 “Terciario-Industrial”. Parla (M) Pagina 11 de 75

Dicha nueva solucion fue de nuevo matizada en Informe de la Demarcacién en Diciembre de
2018, al que se contesta un cumplimiento de observaciones en Enero de 2019, que fue
informado de nuevo negativamente.

El 25 de Febrero de 2019 se recibe comunicacion electréonica de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Madrid, adjuntando las modificaciones necesarias a la
ultima documentacion enviada para registrar oficialmente el documento completo.

INFORME FAVORABLE DE ABRIL DE 2019

- De esta forma el 11 de Abril de 2019 recae resolucién de la Direccidon General de Carreteras
de forma favorable con las siguientes condiciones:
1. Condicionado de las fases de ejecucion en cuanto a sus licencias de
primera de ocupacion a la ejecucion de las fases de ejecucidon de accesos
propuestas.
2. El establecimiento especifico de la linea limite de edificacion en la Normativa
Urbanistica del PP.
3. Consideraciones sobre la iluminacién del sector y el deslumbramiento.
4. Los medios de proteccién acustica contra el ruido

30 DICIEMBRE 2020 INTRODUCCION
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1.3. INFORME DE AEROPUERTOS Y NAVEGACI/ON AEREA.
(Direccion General de Aviacion Civil. Ministerio de Fomento)

Situacion: SE DECLARA NO COMPETENTE

l.4. INFORME DE CARRETERAS.
(Direccion General de Carreteras. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME FAVORABLE

Prescripciones:
- No se dispondra de suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de

proteccion de la carretera M410.
- Se cumpliran todas las prescripciones legales, en especial la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.
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1.5. INFORME DE CONSULTA URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE PARLA.
(Direccion General de Urbanismo. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME FAVORABLE

Prescripciones:
- Constituye un Informe evacuado a modo de consulta sobre la peticidn realizada por el

Ayuntamiento de Parla acerca de la viabilidad urbanistica del Grado de Ordenanza sin zona
definido en las NNUU y denominado EPUT -Espacios Profesionales de Uso Terciario.

-Ante tal informe, no vinculante, se procedi¢ a dotar de suficiente consenso a tal definicidn,
para lo que se practicé una reunidn de coordinacidn en la Direccidon General de Urbanismo
con el objeto de generar un cuerpo normativo suficiente y coherente con los usos y las
limitaciones municipales, concluyendo la necesidad de la restriccion a 70 m2c, a limitarse su
aplicaciéon por manzana y a conminar al Ayuntamiento a la redaccién de una ordenanza
especifica.

1.6. INFORME DEL CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES.
(Consejeria de Transportes. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME DE RECOMENDAC/ONES

Recomendaciones y Consideraciones:
- Sobre el nuevo Estudio de Movilidad se ha incorporado la recomendacion de cerrar el carril-

bici desde la Calle Toledo hasta el extremo sur del sector.

- En la adenda ambiental se han incorporado consideraciones sobre la sostenibilidad en el
transporte y sobre el replanteamiento de las lineas de transporte urbano con la ampliacién de
las existentes.
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1.7. INFORME DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.
(Direccion General de Patrimonio Cultural. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME FAVORABLE

Prescripciones:
- Queda incorporada en el Anexo al Documento 3 ~ADDENDA AMBIENTAL- la prescripcion de

control arqueoldégico tanto en la fase de Estudios como en la fase de Medidas previstas en
la Fase de Diserio.

1.8. INFORME DE DERECHOS MINEROS.
(Direccion General de Industria. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME SIN VALORACION

Prescripciones:
- Consiste en informar de las concesiones que existen en el ambito. Todas ellas han

caducado o han sido denegadas.
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1.9. INFORME DE PARQUES REGIONALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID
(Direccion General de Medio Ambiente. Comunidad de Madrid)

Situacion: INFORME DE NO AFECCION

Prescripciones:
- El ambito se halla fuera del Parque Regional del Guadarrama y su entorno, fuera de LIC o

ZEPA, no esta incluido en Monte Preservado ni de Utilidad Publica, fuera de terrenos de
naturaleza forestal y se adapta a las Directivas Europeas de conservacion de los habitats
naturales y de flora y fauna silvestre.

1.10. INFORME DE REDES Y OPERADORES TELECOMUNICACION.
(Direccion General de Telecomunicaciones. Ministerio de Fomento)

Situacion: INFORME FAVORABLE

Prescripciones:
- Que sean eliminadas las alusiones a un operador concreto tanto en Memoria como en

Normas Urbanisticas puesto que dichas referencias contravienen la legislacion vigente.
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1.11. INFORME DE CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO.
(Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente)

Situacion: INFORME FAVORABLE (*)

Prescripciones:
- Se han corregido los calculos y las determinaciones vinculantes del Informe mediante la

nueva redaccion del Estudio Hidraulico e Hidroldgico, asi como aclaraciones sobre la nueva
traza y cuenca del Arroyo Moscatelares, estando presentado en la Confederacion para su
verificacion y acuerdo.

- Se han incorporado prescripciones limitativas en las Normas Urbanisticas.

(*) El Ayuntamiento de Parla ha solicitado formalmente a la CHTajo consulta sobre la
interpretacion del Informe practicado.

1.12. INFORMES ADIC/IONALES (2018)
Por distintas circunstancias de incertidumbre respecto de la interpretacion sobre la
obligatoriedad de ser de aplicacion o no determinados estudios, se dieron tramite
durante el arno 2018 a 2 Informes adicionales, sobre los que se proporciona el
resumen de tramitacion en el Anexo 17 del Documento 5 del presente Plan Parcial:
-INFORME DE IMPACTO DE GENERO
Que fue trasladado a la Direccion General de la Mujer de la Consejeria
de Asuntos Sociales de la Comunidad de Madrid, sobre lo que no va a
haber respuesta.
-INFORME DE IMPACTO CLIMATICO
Informe adicional que fue trasladado a la Direccion General de
Evaluacion Ambiental mediante Addenda al Informe de Sostenibilidad
Ambiental.
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ll. REQUERIMIENTOS MUNICIPALES

Con este documento, se presentan respuestas en el mismo orden y puntos
expuestos en los Informes del Arquitecto Municipal Héctor Barriga Mozo, Ingeniera
CCP Municipal Elena Fernandez Pérez, Arquitecto Técnico Municipal José Eugenio
Valle Sarrion segun la nueva redaccion del PLAN PARCIAL del SECTOR 5, y que
quedd aprobado inicialmente el 9 de Julio de 2015 por la Junta de Gobierno del
Ayuntamiento de Parla, condicionando el procedimiento de informacion publica a la
subsanacion de una serie de extremos del mismo asi como a la presentaciéon de
una documentacion adicional.

También se incorporan las respuestas al conjunto de observaciones realizadas como listado
de correcciones adicionales realizadas de forma presencial en Octubre y Noviembre de 2015,
en conjunto con las respuestas al Informe del Arquitecto Técnico de Actividades Jesus Martin
Pato de Julio de 2015, y a Informes presenciales evacuados tanto por la Ingeniera Municipal
como por el Arquitecto Municipal durante el ano 2016.

Dado que los informes en cuanto a sus requerimientos no se hayan numerados se plantea
una numeracion correlativa con la exposicion de cada uno de ellos para una mejor
localizacidon de las subsanaciones, aclaraciones o aportes de documentacion, respecto de los
informes propios, para luego pasar en el Informe del Arquitecto Municipal a relatar la serie de
correcciones planteadas y su respuestas a las observaciones realizadas de forma verbal en
requerimientos de Octubre y Noviembre de 2015 y de forma esporadica en 2016.

Finalmente incorporamos una serie de innovaciones finales al documento producto de la
optimizacion de determinados planteamientos en el seno de la Junta y por esta redaccion y
de la légica revisidon de la integridad del documento.
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A) INFORME ARQUITECTO MUNICIPAL

1. CONSIDERACIONES SOBRE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU, DEL
PAU, DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID (LSCM)
Y REGLAMENTO DEPLANEAMIENTO URBANISTICO

1.1. Falta Justificacion suficiente del cumplimiento del Art.48.171.d) LSCM.

(Se tiene que considerar a nivel paisajistico la relacion entre las parcelas
adyacentes y el parque -gran zona verde entorno al arroyo Humanejos- con objeto
de dotarle calidad urbana y paisajistica)

Se han incorporado propuestas de ordenacion de la zona verde en torno al Arroyo Humanejos
con analisis de los contactos con las parcelas construibles y las medidas de proteccién de
dicha zona verde.

Igualmente se realiza propuesta de urbanizacién de la zona verde de proteccion de la Via
pecuaria Colada de Pajeros.

(Ver punto 4.3.1.C.I. de la Memoria en el Apartado de Espacios Libres Publicos Arbolados)

1.2. La compatibilidad propuesta de usos y porcentajes permitidos hace
que se desvirtuen los valores de los coeficientes de aprovechamiento
aportados.

Sobre este requerimiento es preciso tener en cuenta de forma previa una premisa de la
redaccion del presente PP ademas de la causa-efecto derivada de la STSJM y la confirmacion
por el TS, como es el del mantenimiento de la de la Reparcelacion aprobada e inscrita,
en donde se ha producido una tedrica equidistribucion confirmada por los acuerdos de las
distintas asambleas de la Junta y el altisimo grado de unanimidad en el proceso aprobatorio
de los criterios de repartos de los juntacompensantes.

Y lo planteado en el Plan Parcial sobre los usos con relacion a su aplicabilidad en las Normas
Urbanisticas se trata de una extensidn de los equilibrios de reparto de los que ya ha hecho
gala la actuacién en su gestion urbanistica.

El presente Plan ha sido aprobado y ratificado en las Asambleas de la Junta de Diciembre de
2014 y 2017, y en dicha aprobaciéon se hizo mencién expresa a los matices de compatibilidad
de usos.

Tal compatibilidad lo que ha tratado es flexibilizar ciertas situaciones que estaban mas
ceflidas en anteriores redacciones, pasando a una mayor flexibilidad complementaria,
gabriendo un abanico de posibilidades en donde la ponderacidon sigue estando
S confirmada por otros parametros relacionados con la ubicacion de las parcelas y

ar

Q2 sus usos, especialmente respecto de la distancia a la A42, y por las condiciones de

to

< edificabilidad y ocupacion, pero el uso, sin ser absolutamente abierto, trata de fomentar la
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realizar una Tasacidn sobre los usos y sus hormas zonales del Plan Parcial -Anexo 13-, asi

como a analizar las situaciones de ponderacion entre las distintas normas evaluando un

https
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analisis de los mismos en el Punto 6.3.2 de la Memoria en el que se produce la Justificacion
de Relaciones entre los Usos y sus Normas Zonales.

1.3. Calculo de Redes Publicas

a. (Division de dicho calculo por Unidades de Ejecucion)

Se ha procedido a plantear el calculo de las redes locales y su cumplimiento respecto de
cada una de las unidades de ejecucién del Plan realizando un estudio pormenorizado de
redes mediante cuadro comparativo con la situacidon definida en el PAU aprobado
definitivamente, el Plan Parcial de referencia legal de 2006 (con las limitaciones que dichos
textos tienen respecto de un analisis comparado valido ya que no tienen de aplicaciéon la Ley
9/2001), y el presente Plan Parcial.

(Ver Punto 4.3.1.E de la Memoria)

Adicionalmente y respecto a la justificacion de delimitacidon de las 2 unidades de ejecucion se
han incorporado cuadros justificativos del cumplimiento de Redes Locales en cada una de las
dos unidades de ejecucidon en el Punto 5.2.3 de la Memoria donde se especifica el
cumplimiento holgado de cada una de ellas.

b. (Calculo de la edificabilidad no industrial habra de tomarse la maxima
posibilidad de uso no industrial en cada ordenanza)

En el calculo del cumplimiento de las redes generales —punto 4.3.1.B de la Memoria- se han
incorporado los ratios de cOmputo de la edificabilidad industrial segun las definiciones de
compatibilidades de usos maximas por aplicacion de las NNUU respecto de los usos
terciarios.

c. (No deberan computarse las rotondas como espacios libres arbolados)
En el Plan Parcial proyectado las rotondas no estan computadas como zonas verdes, sino
que son VIA-ZV, es decir, con aplicacion de la NU de VIARIO, aun siendo zonas verdes
funcionales, porque, aunque estan proyectadas con un destino de espacio libre arbolado,
tienen la importante salvedad que estan calificadas como VIARIO con ese grado particular de
Zona Verde de Viario (VIA-ZV)

(Ver Paginas 43 a 45 -Documento 3 Normas Urbanisticas).

d. (Debera completarse la justificacion de soluciones sobre transporte

publico y planes de alarma)

Se han incorporado datos del PMUS (Plan de Movilidad Urbana Sostenible) de Parla respecto

del Transporte Publico y Movilidad -Ver Punto 4.2.6.d) de la Memoria-, asi como se ha
@ incorporado en toda su extension el Plan de Alarma y Emergencia siguiendo los criterios
g de Proteccidon Civil conforme al PLATERCAM (Plan Territorial de Proteccion Civi) de la
Comunidad de Madrid -Ver Punto 4.2.6.e) de la Memoria-.

https://sede.ayuntamientopar
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e. (Reserva minima de aparcamiento en parcela)

En el Punto 4.3.1.C.Il de la Memoria en el Apartado “Reserva de Plazas de Aparcamiento” se
atiende al requerimiento observado sobre todas las Normas Zonales de cumplimiento de la
reserva minima segun Ley 9/2001 y a sus posibilidades de compatibilidad. De forma adicional
se describe el cumplimiento suplementario en superficie en cumplimiento del Anexo del RPU.

f. (Aplicacion del Art. 39.8 LSCM, limitacion de la altura de las edificaciones
a una altura de 3 plantas mas atico, por lo que las ordenanzas TE1, TE1-EQ,
TE2, TE3, GCO y GCO-A42 tiene una altura superior a la permitida)

Sobre este particular, a pesar que en la evolucion desde la primera redaccion se ha
confirmado el cambio legal que se esperaba, se decidié en las primeras modificaciones de la
redaccioén inicial modificar las normas zonales afectadas cumplimentando todas ellas la
disposiciéon de la Ley de las 4 alturas.

Si bien, sobre dicho alcance, en la edicidon definitiva, se han vuelto a prescribir las alturas
iniciales que tenian las ordenanzas permitiendo, como lo ha atestiguado el cambio legal, la
posibilidad de tener mas altura que la de las 4 alturas, de forma particular para los usos
terciarios y comerciales

De forma justificativa, especialmente en las implantaciones del Terciario Central, se han
incorporado Estudios de Volumetria y relacidon entre los edificios de forma grafica.

(Ver NNUU y el Punto 6.2.b. de la Memoria “Conformacion Volumétrica edificaciones en TE1”)

g. (Falta justificacion del Art.99.2c con relacion a las diferencias de
aprovechamiento entre las 2 unidades de ejecucion)
Queda contestado en los mismos apartados que el requerimiento 1.3.a)

h. (Falta justificacion del Art. 38 LSCM en cuanto a las alteraciones del uso
global del suelo y las ponderaciones)

Estimamos que sobre este tema se ha de estar a lo enunciado en el anterior punto 1.2 sobre
las ponderaciones de las normas entre los distintos usos.

Pero, es mas, creemos que lo que se ha potenciado en la presente redaccién es la intencién
del PGOU vy del propio PAU en cuanto a la flexibilidad genéricamente planteada sobre el
cumplimiento del 30% de los usos destinados a usos terciario, pero con una condicién, que
este destino fuera MiNIMO.

Es decir, el planteamiento es el destino de un uso global de actividades econdmicas en
donde se establezca un claro margen de terciarizacion que, por la propia dinamica de las
actividades econdmicas en la Comunidad de Madrid, genera un destino claramente terciario.
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i. (No se consideran adecuados Jlas dimensiones y condiciones de
ordenacion del 10% para albergar los usos terciarios debido a la limitacion
en alturas establecida en el Art. 39.8 LSCM)

Tal planteamiento en colaboracién con la disposicidbn municipal ha sido claramente
modificado produciendo un reparto del aprovechamiento en la UE2 Norte, para llevar
aproximadamente un 50% del aprovechamiento que antes tenia dicha zona a la antigua
calificacion CEQ-1 de Equipamiento, pasando éste a una calificacion TE-2, en donde se situa
el 50% restante de la cesion del 10%. Decisidbn que posibilita el desarrollo de dicho
aprovechamiento en condiciones estandar de aplicabilidad normativa.

2. CONSIDERACIONES RESPECTO AL TR DE LA LEY DEL SUELO ESTATAL
(RDL 7/2015)

2.1. Informe de Sostenibilidad Economica.

(Se tiene realizar un informe mas exhaustivo sobre la incidencia en la sostenibilidad
economica del Ayuntamiento)

Se incorpora un estudio mas pormenorizado acerca de los aspectos de sostenibilidad
econdmica para lo que, a su vez, el Ayuntamiento ha provisto de la documentacién necesaria
para realizar una justificacion mas elaborada.

Dicho estudio queda incorporado como Anexo 14 en el Documento 5 como ANEXO DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA MUNICIPAL.

3. CONSIDERAC/IONES RESPECTO A LAS ORDENANZAS
3.1. Informe del Departamento de Actividades.
Se informa seguidamente segun el documento del técnico J. Martin Pato.

3.2. Distancia minima entre 2 edificios de Estudio de Detalle.
Queda contestado en el apartado 1.3.f.

3.3. Distorsiones de datos de ordenanzas y cuadro resumen.
Se han corregido las distorsiones y falta de coordinacién entre los Datos de las Normas

Zonales y su Cuadro Resumen.

3.4. Asociacion de Usos y Coeficiente de Ponderacion.
Estimamos lo ya aludido con relacion al punto 1.2y 1.3.h.

3.5. Regulacion mediante Plan Especial de los EPUT
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3.6. Computo excepcional de la edificabilidad de los EPUT
Se ha eliminado tal excepcién de los cOmputos.
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3.7. No compatibilidad de EPUT con TE1-EQ
Se ha eliminado tal compatibilidad en el TE1-EQ, en el TE2 y en el TES.

4. CONSIDERACIONES RESPECTO A LOS INFORMES AMBIENTALES

4.1. Aclaraciones de divergencias respecto de las dimensiones de Ila
Colada de Pajeros. Coordinar sus datos en pdgina 16.

Se han corregido los datos erréneos de tales divergencias.

4.2. Innovaciones y cambios de la nueva formulacion. M419.
Se ha incorporado el acceso y la M419 a toda la informacién grafica.

4.3. Necesidad de Estudio de Movilidad.
Se han incorporado las conclusiones y datos del PMUS de Parla redactado por IYCSA sobre
todo el sector.

4.4. Salto narrativo y Acuerdo marco de la pagina 56 de la Memoria.
Ha quedado corregido.

4.5. Alusion a un acuerdo marco entre la JC y el Ayuntamiento de Parla.
Ha quedado corregido eliminando totalmente referencias a tal pretendido acuerdo marco en
la pagina 56 anterior de la Memoria, actual pagina 99 del Documento 1- Memoria.

4.6. Inclusion del uso equipamiento en cuadro de p&dgina 36.
Se ha incluido tal uso en el referido cuadro

4.7. Datos de la UET1.
Tales datos han quedado coordinados de acuerdo a la informacidn proporcionada en el
Informe del ATM.
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B) INFORME INGENIERA MUNICIPAL

1. Descripcion y Solucion de Redes de Comunicacion, Infraestructuras
Sociales y Energéticas.

Se ha completado la documentacion segun lo pautado por el marco legal de aplicacion:
LSCM y RPU, con especial atencidon a lo que determinen las companias suministradoras en
los Informes de Viabilidad.

2. Definicion del Plan de Etapas.

Con relaciéon a lo informado del “Plan de Etapas” estimamos que la documentacién aportada
cumplimenta el marco legal de aplicaciéon. En el presente Plan Parcial hay referidas 2 etapas:
la Etapa 1 coincidente con la UE1, que tiene unicamente pendiente aspectos de la liquidacion
econdmica entre el Ayuntamiento de Parla y la Junta de Compensacion, pero que se haya
finalizada en cuanto a su ejecucion, y la Etapa 2, coincidente con la UE2.

Sobre esta etapa -UE2- es donde realmente se desarrolla un “Plan de Fases de
Ejecucion”, ejecucion de la urbanizacion de dicha UE2 que esta suficientemente explicitado
en el Documento 4 del PP y que, basicamente, coincide con lo que se denomina en el
documento como PDI -Plan Director de Infraestructuras-.

Por todo ello lo que es realmente el Plan Parcial es un plan de etapa unica, donde

guedan descritos todas y cada una de las Fases de Ejecucion (que no etapas) a realizar
en el seno de la UE2.

En todo caso, se ha aportado una descripcion detallada sobre la cumplimentacion
de dicho Plan conforme al RPU -Ver Punto 1.1 del Documento 4 y, en especial, el
cumplimiento del Art.62 (pag.3 del Documento 4).

Ahora bien, con relacion a que deba ser un documento separado, como obligacién de
redaccion de un Plan Parcial por aplicacion del RPU, estimamos que se ha de considerar de
una forma del todo menor.
Las necesidades de planificacidon en “Etapas de Gestidon” es un marco que ha sido eliminado
del nuevo marco legal de la LSCM, que es la reglamentacion exigible, como de cualquier
marco actual de planeamiento en Espana, ya que la programacion vinculante ha
desaparecido como exigencia de la praxis urbanistica. En dicho marco, en el Art.48 lo que se
marca es que se documente la “Organizaciéon y Gestion del ambito”, por lo que el RPU tiene
un marcado caracter supletorio.

»n Tal es la razén por la que toda la informacidn econdmica se halla en el Documento 4 -

e

8 Sostenibilidad Econdmica y Viabilidad del Desarrollo-, documento receptor de todas las

gestiones organizativas de la ejecucion de la urbanizacién ligada al plan parcial y en donde la
estructuracion de la ejecucion esta debidamente ligada a su trascendencia econdmica.
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3. Viabilidades

Todo lo anterior debe de incardinarse en las referencias y obligaciones que se derivan de los
Informes de Viabilidad de cada una de las companias suministradoras, especialmente desde
la perspectiva de soluciones de las fases de ejecucion y, sobre todo, sobre las plausibles
soluciones provisionales que deben ir solapandose para la evolucion de la ejecucion de la
urbanizacioén total del sector (UE2).

Se presentan viabilidades de TELEFONICA, CANAL DE ISABEL I, MADRILENA RED DE GAS e
IBERDROLA DISTRIBUCION.

4. Recepcion (de cada etapa)

El proceso de Recepcidn de Urbanizacion se realizara en cada Fase de Ejecucion.

(La Etapa de ejecucion puede ser un término viable, y esta ligeramente referido en la LSCM,
pero insistimos es una Etapa de Ejecucion o Fase de Ejecucion en la que se divide la totalidad
de la ejecucion del proyecto de urbanizacion, pero a diferencia de la ETAFPA DE GEST/O/V, que
es la definicion de la Etapa en el RPU, y que va intimamente ligada con los desarrollos de
unidades de ejecucion diferenciadas, a veces hasta con Juntas de Compensacion diferentes).

En todo caso para el seguimiento de los procesos de Recepcion se estara a lo
definido por el Art. 135 LSCM y asi se matiza tanto en la Memoria como en las
NNUU.

5. Entidad Urbanistica Colaboradora

Tal obligacion se introduce de forma expresa en la documentacion de la Memoria y en el
Documento de Sostenibilidad Econdmica y Viabilidad en cumplimiento de las
determinaciones (Cargas) del Programa de Actuacion.
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C) INFORME ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL

1. SOLAPAMIENTO DEL TERMINO MUNICIPAL DE HUMANES DE MADRID.

Se solicita una justificacion de los limites reales del sector en su contacto con el
termino municipal de Humanes de Madrid.

Sobre este respecto la presente edicion del Plan Parcial lo que hace es remitirse a la
delimitacién del PAU APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comunidad de Madrid, en donde
se produce una delimitaciéon que contiene el referido solapamiento.

Es por ello que el Plan Parcial realiza, en la obvia aplicacidén de la jerarquia de planeamiento,
el cumplimiento de la delimitacion pautada por el Programa de Actuacion.

En todo caso, el Ayuntamiento de Parla ha iniciado la tramitacion del Ajuste del Término
Municipal con Humanes de Madrid mediante la aprobacion inicial en sesidon plenaria de 11 de
Abril de 2019 de dicha alteracion, que se encuentra en fase de tramitacion para su
aprobacién conjunta por el Ayuntamiento de Humanes de Madrid, limites, que con dicha
aprobacion, coincidiran con precisién con los de la delimitacion del PAU5 y del Sector 5.

2. SOBRE LOS PARAMETROS CONTENIDOS EN LAS ORDENANZAS DE LA
UE1. Se aportan parametros corregidos de las ordenanzas (Normas Urbanisticas)
de la UET1.

Se solicita que la ordenacion de la UE1 debera quedar acuerdo al plano y tablas que
se proporcionan.

Se han actualizado datos de las Normas Zonales y de la parcelacion de la UE1 conforme a la
documentacioén proporcionada por el Ayuntamiento.
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D) INFORME ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL DE ACTIVIDADES
1. INFORME DE ACTIVIDADES.
Sobre las consideraciones y observaciones que realiza este informe estimamos conveniente

recalcar el ejercicio de terciarizacidn de la propuesta y reiterar lo planteado en la respuesta
1.2 anterior:

“Tal compatibilidad lo que ha tratado es flexibilizar ciertas situaciones que estaban
mas cerildas en anteriores redacciones, pasando a una mayor flexibilidad
complementaria, abriendo un abanico de posibilidades en donde la ponderacion
sigue estando confirmada por otros parametros relacionados con Ila
ubicacion de las parcelas y sus usos, especialmente respecto de /a distancia
a la A42, y por las condiciones de edificabilidad y ocupacion, pero el uso, sin
ser absolutamente abierto, trata de fomentar la no-zonificacion, la multiplicidad de
usos con determinadas limitaciones asociadas a la experiencia de una realidad
inmobiliaria diversa y no fronteriza, que logre fomentar las actividades economicas en
el sector.

Para apoyar tales consideraciones se ha procedido dentro de la documentacion anexa
a realizar una Tasacion sobre los usos y sus normas zonales del Plan Parcial -Anexo
13-, asi como a analizar las situaciones de ponderacion entre las distintas normas
evaluando un anaélisis de los mismos en el Punto 6.3.2 de /la Memoria en el que se
produce la Justificacion de Relaciones entre los Usos y sus Normas Zonales.”
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E) AJUSTES DERIVADOS DE OBSERVACIONES DEL ARQUITECTO
MUNICIPAL-Octubre 2015

En la Edicidn de Octubre de 2015 se dieron respuesta a los siguientes ajustes:

-Repaso integral de toda la documentacion.

-Incorporacion de 3 anexos adicionales:
-TASACION DE LOS TERRENOS DEL PAU5
-SOSTENIBILIDAD MUNICIPAL
-LISTADO DE POTENCIAS ELECTRICAS.

-Correccidén de algunas erratas de coordinacién de datos numeéricos.

-Se incorporaron como planos del Plan Parcial (Planos 6A-6l) los planos descriptivos de la
adjudicacioén de la Reparcelacion inscrita con notas de las futuras modificaciones a realizar.
-Modificaciéon del aprovechamiento de la UE2 Norte creando el uso terciario TE en la parcela
CEQ1 con distribucidén del aprovechamiento entre las 2 implantaciones con una edificabilidad
aproximada de 1,15 m2/m2 e incorporando la urbanizacién de la UE2 Norte conforme al
Proyecto de Urbanizacidn aprobado con el vial perimetral al Arroyo Salmoral, que
posteriormente ha sido nuevamente modificado.

-Ajustes de zonas verdes, cesiones de equipamiento y viario.

-Justificaciéon de los coeficientes de ponderacidn conforme a la nueva tasacion de los terrenos
con la valoraciéon actualizada en dicho informe con la ua en 252 Euros (En Noviembre de 2015
se volvera a corregir)

-Incorporacién de Conclusiones del Estudio de Movilidad y Sistema de Transporte Publico
realizado por IYCSA.

-Descripcién pormenorizada del Plan de Alarma y Emergencias.

-Ajustes y nuevas justificaciones del Cuadro de Cesiones de Redes Locales, con justificacion
de superficies no industriales y aparcamientos.

-Diseno del tratamiento de la zona verde de proteccidn a la via pecuaria.

-Aclaraciones sobre la delimitacién de la UE1 y UE2.

-Aclaraciones sobre la sistematica de Recepcion de la urbanizacion y la creacion de la
Entidad Urbanistica de Colaboracioén al final de la urbanizacioén.

-Nuevo Cuadro de Caracteristicas, v28.

-Listado de Zonas Verdes y nuevo plano 7-2 referido a la explicacidn de las zonas verdes.
-Repaso de NNUU respecto de los coeficientes de ponderacion, la limitacidon de cuatro alturas
en todas las ordenanzas y algunos matices de aplicacién sobre el EPUT.

-Aclaraciones sobre terminologia de etapas y fases.

3 -Ajustes econdmicos de las fases por modificacién de los coOmputos de zonas verdes y viario.
-Justificacion del RPU respecto del Plan de Etapas y las fases de ejecucion.

-Ajuste del Estudio Econédmico.
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F) AJUSTES DERIVADOS DE OBSERVACIONES DEL ARQUITECTO
MUNICIPAL-Noviembre 2015

En la Edicion de Noviembre de 2015 se realizaron los siguientes ajustes dada la
pormenorizacion mas exhaustiva de la correccion municipal y que conformd el cuerpo
normativo de la EDICION4-REFUNDIDA:

1. Tratamiento del Borde construido en contacto con la Zona Verde del
Arroyo Humanejos.

Ha sido incorporado conforme lo descrito en el apartado 1.1 del presente Informe de
Respuestas.

2. Justificacion de la Valoracion entre los usos. Evolucion de la ponderacion
Terciaria.
Ha sido incorporado conforme lo descrito en el apartado 1.2 del presente Informe de
Respuestas.

3. Correccion de la Tasa de Capitalizacion de la Valoracion.
Ha sido corregida y matizada en todo su alcance la tasacion alcanzando un valor final de
252 Euros/ua.

4. Calculo de Redes Locales por cada UE.
Ha sido incorporado conforme lo descrito en el apartado 1.3.a del presente Informe de
Respuestas.

5. Correccion de las tablas de Zonas verdes y en el plano 7-2.

Los cuadros descriptivos de los calculos de areas de Zonas verdes han quedado desglosados
en Zonas Verdes de cumplimiento y otros cuadros de Espacios Libres que no computan en
las mismas.

6. Cuadro comparativo PAU-PP2006-PP2014/15.
Ha sido incorporado conforme lo descrito en el apartado 1.3.a del presente Informe de
Respuestas.

7. Verificacion de computos de zonas verdes en el contacto con M410.
Han sido verificados.
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. Verificacion del Cuadro de Caracteristicas del PP.
a sido verificado y enlazado a todas las modificaciones emitiéndose nueva edicion del
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10. Actualizacion de los datos del Estudio de Movilidad.
Han sido actualizados los datos referentes al transporte publico y Movilidad conforme al
PMUS aprobado y vinculado a la Revision del Plan General de Parla.

11. Edificios y distancias. Terciario central.
Ha sido incorporado conforme lo descrito en el apartado 1.3.f del presente Informe de
Respuestas.

12. Eliminacion del computo excepcional de entreplantas en EPUT.
Se han eliminado dichos criterios de las NNUU.

13. Eliminacion del 5% adicional por la incorporacidon de criterios de
Ecodiseno en los proyectos de edificacion.

Se ha eliminado dicha bonificacion del computo y las consideraciones de criterios de
seguimiento y analisis de Ecodisefno que figuraban en la Addenda Ambiental.

14. Correccion sobre la situacion del Plan Especial del SG3.
Ha sido corregido en la memoria la aseveracion que el Plan Especial del SG3 hubiera sido
redactado. Se ha incorporado plazo para su redaccion.

15. Limitacion de porcentaje de aparcamiento en Zonas Verdes Publicas.

Se ha incorporado en las NNUU la obligacion de justificar el porcentaje de aparcamiento en la
redaccion del obligado Estudio de Detalle / Proyecto de Urbanizacién que se redacte al
efecto.

16. Erratas diversas corregidas.

-Incoherencia entre la superficie minima de uso TE1 destinada a EPUT

-Ajustes en la definicidn de cuales Plan Especiales estan redactados.

-Ajuste en el punto sobre Organizacién y Gestidbn con la descripcidn en cuadros de las 2
manzanas finales de la UE2 Norte.

-Verificacion del Cuadro de Parcelacion de la UE1 conforme a los datos municipales.
-Introduccién de la Ley 8/2005 de Arbolado respecto de los aparcamientos en superficie.
-Correccion de errata en plano P5 en la Parcela TE2-SO por denominacion de CEQ1.

-Repaso de todas las normas zonales de la UE1, en especial, eliminar las referencias a la
antigua ordenanza GIN-UE1-ISA.
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G) AJUSTES DERIVADOS DE OBSERVACIONES DE LA INGENIERA
MUNICIPAL-Octubre 2016

Durante 2016 se produce un perfeccionamiento técnico por la Ingeniera Municipal sobre los
siguientes extremos:

1. Necesaria viabilidad previa del Informe de Demarcacion de Carreteras.
Queda vinculado a dicho Informe descrito en el apartado de INFORMES SECTORIALES.
Vinculado a ello se disefia una definiciéon coordinada de las FASES DE EJECUCION de forma
semejante a la descrita en el Estudio de Accesos y su Estudio de Trafico, aunandose las fases
de ejecucién en 3 Fases finales tal y como se describe en el Documento 4.

2. Inclusion de Red de Hidrantes de Incendio
Se incorpora dicha informacion en los Planos P22 a P26.

3. Aclaracion sobre punto de partida de la conexion eléctrica en Fase 1.
Queda aclarado en la pagina 97 de la Memoria y se ha introducido nota aclaratoria en el
plano P28.

4. Errata de denominacion incorrecta de MADRILENA RED DE GAS
Se ha corregido la alusién a un operador incorrecto por el de MADRILENA RED DE GAS,
S.D.G.

5. Refuerzo de Informacion con inclusion de Estudios Especificos de las
Redes Interiores del Sector

Se incorpora como anexo a la documentaciéon del Plan Parcial el ANEXO 1 A LA MEMORIA, el
denominado “Cdlculos Especificos. Redes Interiores de Urbanizacion”
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H) CONSIDERACIONES FINALES Y MEJORAS INTRODUCIDAS EN EL

DOCUMENTO DE 2017

En el perfeccionamiento llevado a cabo durante el afio 2017 se han introducido las siguientes
consideraciones:

1. PLANO DE ARBOLADO (pag.87 de la Memoria), describiendo la masa existente y en una
relacion de densidad tratada en gradiante de unidades por hectarea.

2. NUEVA FORMULACION DE LAS FASES DE EJECUCION, en clara coordinacién con el
Estudio de Accesos a la A42 con la introduccion de las prescripciones obligadas por la
Demarcacion y los matices introducidos para el desarrollo de la UE2 Norte en el marco de
cumplimiento del Art. 18.c) del RDL 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana Estatal

3. PLANO DE FASES DE EJECUCION DE ACCESOS (plano 16-2)

-CORRECCION DE LA CUANTIFICACION DEL ESTUDIO ECONOMICO por la incidencia
del sobrecoste de las determinaciones sobre los Accesos con un aumento aproximado de 15
Millones de Euros sobre las cantidades aprobadas inicialmente, y generando el reparto de
dichas incidencias en el calculo de las distintas Fases.

4. ALTURA MAXIMA DE TE1 y GCO, por la consideracion de no aplicaciéon de la limitacion
de la Ley de las 4 alturas.

5. Nuevo CUADRO CARACTERISTICAS, en su version v31.

6. Adaptacion de la UE2 Norte por solicitud municipal eliminado el viario circundante de la
anterior redaccion de la UE2Norte, ajustando la Ordenanza GIN-UE2Norte con la finalidad de
concretar el reparto del 10%, anteriormente desproporcionado en cuanto a su edificabilidad y
que ha quedado equilibrado en el planteamiento de uso y tipologia.
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1) INNOVACIONES Y REVISION FINAL JUNIO-2019

1. INFORMES FINALES.

-Se han incorporado los matices y base grafica derivada del cumplimiento del Informe de
Carreteras del Estado incluyendo las consideraciones obligadas por el cumplimiento de las
Fases de Ejecucion (Apartado 3.5 NNUU), asi como las prescripciones derivadas de la
interpretacion de la redaccion respecto del Informe de la CHT. (Apartado 3.2.2 NNUU).

-Han quedado incorporados dentro de los Documentos Anexos los Estudios de Impacto de
Género y el de Impacto Climatico desarrollados en 2018.

2. INNOVACIONES FINALES DE REDACCION

-Se incluye como elemento estructurante de la redaccion el Informe definitivo del Ministerio
de Fomento sobre la A42, incidiendo en los Criterios de Fases de Ejecucion.

-Cumplimiento de la Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

--Introduccién del concepto de PROYECTO UNITARIO y aclaraciones para los desarrollos de
Estudios de Detalle. (Art. 2.4.4.6 NNUU).

-Introduccién en la Normativa referente a las edificaciones industriales del cumplimiento del
Reglamento de Seguridad Contra-Incendio de los Establecimientos Industriales (RSCIEl) en
especial respecto de las distancias de los edificios.

-Aclaraciones respecto de las construcciones e instalaciones en las zonas de retranqueos de
las edificaciones (Art. 3.9 NNUU).

-Limitaciones al desarrollo de las entidades EUCC por fases y en periodo de 10 anos desde
las actas de recepcion de fase, pasando el mantenimiento después de esos periodos al
Ayuntamiento de Parla. Matices estatutarios. (Apartado 5.5.3. de Memoria y Art. 2.4.8 NNUU).
-Definicion flexible de la compatibilidad y complementariedad de usos en las Normas
Zonales.

-Simplificacion de la exigencia de plazas de aparcamiento de cada Norma Zonal e
incorporacion de parametros de coémputo para los vehiculos pesados.

-Criterios de mediciéon de la altura para grandes implantaciones industriales.

-Completa nueva edicidon grafica por la incorporaciéon de los Accesos acordados como
favorables por el Informe de la Demarcacion de Carreteras adaptando el Plano 16-2 y el
estudio Econdmico, y generando un nuevo plano P16-3 resumen de todas las Afecciones de
las Infraestructuras.
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J) RESPUESTAS A INFORME DE COORDINACION REFUNDIDA
DE LOS SSTT DEL AYUNTAMIENTO DE PARLA (12Nov2019)

En la presente Introduccion se da respuesta al informe emitido por el Arquitecto
Municipal -AM- el 12 de Noviembre de 2019 -ANEXO-1 AL APARTADO J) de la
presente Introduccion- requiriendo determinados extremos previos a la remision del

documento del Plan Parcial y la documentaciéon ambiental a la Direccion General de
Evaluacion Ambiental; con independencia de los otros puntos corregidos, hemos de
destacar la importancia de la deteccion necesaria de area del ambito, como hemos
significado en la presentacion de este documento introductorio, debido a las
definiciones actualizadas de las referencias, en particular, de la delimitacion
exhaustiva del término municipal, de los dominios publicos hidraulicos derivados de
la interpretacion del Informe final de la CHT, asi como de la georreferencia derivada
del deslinde de la via pecuaria limitrofe por el flanco meridional del ambito.
Circunstancias que han obligado a corregir determinados datos cuantitativos de la
totalidad del documento por verse afectado por la delimitacion total del ambito en
un porcentaje menor (0,21%), pero que afecta a toda la definicion de
aprovechamientos y superficies complementarias.

La respuesta del Informe la hacemos correlativamente del texto escaneado del
informe original. A su vez, y dando contestacion al requerimiento se dan
contestacion a las Alegaciones presentadas en el periodo de Informacién Publica de
2016 en el Documento Anexo 5.18.] -ANEXO DE PARTICIPACION, Respuestas
Alegaciones de 2016-.

Con relaciéon a las consideraciones previas del Informe del AM se estima que
respecto de las Modificaciones de las Normas Urbanisticas, efectivamente se han

introducido determinadas correcciones e innovaciones en el documento, algunas
son ajustes debidos a la necesidad de aclarar algunas complejidades lingliisticas,
en otros casos se ha pretendido profundizar soluciones relevantes para el mejor
funcionamiento de los usos Iintroduciendo soluciones aportadas por otros
desarrollos en actividades econémicas, y por otra parte, aquellas cuestiones de
duda sobre el interés general del ajuste han sido relevadas.

Todo ello queda reflejado en un anexo comparativo, elaborado a modo de cuadro,
donde se exponen las ultimas redacciones analizadas por la Administracion -2017 y
2019-, porque no hay que olvidar que, aunque la referencia de tramitacion es el
Informe de 2016 y el presente analisis refundido de 2019 -como compilacion de
verificacion-, el plan parcial ha sido analizado de forma continua por los Servicios
Técnicos en 2017 y 2018, perfeccionando el documento hasta que se evacud la
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J.1.1.1 INFORMES SECTORIALES
-Informe CHTajo-10/07/2018

“No consta que en el Plan Parcial se haya desarrollado el contenido de las consideraciones del informe de CHT que
puede afectar a las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecuciéon material, y que se han transcrito
en el presente informe, ni que se -haya entregado nueva documentacion a CHT con posterioridad al informe de
07/12/2018”

El Informe del AM omite que en las NNUU en el Apartado 3.2.2. se ha incorporado el
condicionado de la CHT bajo la interpretacion que del mismo ha realizado YCSA, sobre la
cual se realizé un Informe adicional explicativo sobre los términos del enrevesado informe de
la CHT, sobre este informe de YCSA el AM efectivamente redacté un nuevo informe narrando
su entendimiento sobre la situacioén.

Desde nuestro punto de vista el quid de la cuestion es que la exégesis que realiza el
consultor especializado, YCSA, remite determinadas consideraciones de los requerimientos
de la CHT a la fase de ejecucion de obras —-proyecto de urbanizacion-.

En todo caso, en las presentes Respuestas J) incorporamos una ampliacion del Informe de
YCSA para mejor entendimiento de la situacidon, que consideramos depurada al nivel de
exigencia de un documento de planeamiento.

(Ver ANEXO-4 AL APARTADO J) de Introduccion)

-Informe Vias Pecuarias

“Comprobados los limites de la Vereda Segoviana con la documentacion digital portada por la Junta de
Compensacioén en el documento del Plan Parcial se detectan, salvo error, pequefios errores en los limites de la Vereda
que deberan ser corregidos. Los limites de la Vereda Segoviana establecidos por Vias Pecuarias afectan a la superficie
del drea de reparto”.

La delimitacion con la Vereda Segoviana han sido ajustados y coordinados con el AM.
Todas las consideraciones acerca de la delimitacion y ajustes de referencias quedan
expresadas en el ANEXO-3 AL APARTADO J) de la presente Introduccién.

-Informe Consorcio Regional de Transportes

“ ... se echa en falta un estudio de movilidad en el que se estudien las repercusiones de la movilidad sobre el resto del
municipio (y no solo sobre la A42) de la puesta en funcionamiento del nuevo sector y se proponga una solucién
sostenible respecto a la conexién y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no sobre-congestion
en caso limite de los transportes existentes, a partir de varias hipétesis de sobrecarga”.

Los temas de movilidad y las repercusiones sobre el resto del municipio se hayan
incorporadas en el Addenda Ambiental y especialmente descritas en el apartado 4.2.6.d) de
la Memoria, no habiéndose matizado en ningun otro momento por parte del Ayuntamiento en
el largo proceso de analisis del nuevo documento desde 2015.

-Informe Direccién General de Carreteras
g “...deberia desarrollarse el punto 3.4. de la Memoria y especificar claramente en el documento del Plan Parcial que
© actuaciones se realizan en cada fase de urbanizacion derivadas de los informes de Carreteras.
gLos planos que se aportan en el punto 3.5.2. de las Normas Urbanisticas son ilegibles. Existen puntos criticos de
‘8 conexién al resto del municipio, como la rotonda existente del acceso centro cuya afeccion al municipio no estdan
O suficientemente estudiados”
% El punto 3.4 de la Memoria no existe. Entendemos que se referira a las NNUU.
€ En el apartado 3.5 de dichas NNUU se relata el condicionado de la DG de Carreteras del
>Mlinisterio de Fomento con los planos de escala para el entendimiento del problema a nivel
o de esquema, porque en los planos estan perfectamente definidas las fases condicionadas

@ por el Ministerio de Fomento, en el plano 16-2 y a su escala de edicion.
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Las actuaciones de cada fase respecto de los accesos quedan relatadas en el punto 1.3 del
Documento 4 -Sostenibilidad Econdmica vy Viabilidad de Desarrollo-, habiéndose
profundizado en dicha descripcidn.

J.1.1.2. ALEGACIONES

Como hemos aludido anteriormente, y dando contestacion al requerimiento, se dan
contestacion a las Alegaciones presentadas en el periodo de Informacion Publica de 2016 en
el DOCUMENTO ANEXO 5.18.1 ~-ANEXO DE PARTICIPACION, RESPUESTAS ALEGACIONES DE
2016.

J.1.2. DEFINICION GEOMETRICA DEL AMBITO

Como hemos referido en las generalidades sobre el Informe del AM de Noviembre de 2019,
se ha de destacar la importancia de la deteccidn necesaria de area del ambito debido a las
definiciones actualizadas de las referencias, en particular, de la delimitacidon exhaustiva del
término municipal, de los dominios publicos hidraulicos derivados de la interpretacién del
Informe final de la CHT, asi como de la georreferencia derivada del deslinde de la via
pecuaria limitrofe por el flanco meridional del ambito. Circunstancia que ha obligado a
corregir determinados datos cuantitativos de la totalidad del documento por verse afectado
por la delimitacion total del ambito en un porcentaje menor (0,21%), pero que afecta a toda la
definicion de aprovechamientos y superficies complementarias.

La nueva cuantificacion de las superficies queda anexa al presente documento con una
documentacién grafica sintética, tanto en papel como en soporte digital, en el ANEXO-2 AL
APARTADO J) de la presente Introduccidon con la siguiente situacion, entendemos que
coordinada y aceptada con la Administracion:

SUPERFICIE SECTOR ANTERIOR 4.414.211,73 m2s
SUPERFICIE SECTOR ACTUALIZADA 4.404.763,08 m2s
DIFERENCIA SUPERFICIE -9.448,65m2s
SUPERFICIE AREA DE REPARTO 5.780.938,08 m2s
SUPERFICIE DPH (SNU) 34.508,18 m2s
SUPERFICIE VIA PECUARIA (SNU) 57.257,86 m2s

Con tales datos se ha procedido al redimensionamiento en una disminucion del
area total de un -0,214% afectando a todos los parametros derivados.
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J.1.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
Destacamos del Informe del AM las siguientes consideraciones:

“(...) El Informe de Sostenibilidad econémica considera un mantenimiento total de la urbanizacién por parte del
Ayuntamiento a partir del décimo ano desde la recepcion de la urbanizacién, situacion contraria a la
sostenibilidad econémica de la actuacion y que no estaba previsto en el documento del Plan Parcial aprobado
inicialmente”:

La obligacion por parte de la aprobacion definitiva del PAU de generar una Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacidon es una obligacion soélo en esos términos —carga
numero 7 del PAU-, sin ningun compromiso temporal ni de contenido estatutario.

La Junta de Compensacion pretende fijar los términos de dicha colaboracién en el sentido
expresado, apoyandose en diversas sentencias, dada la ausencia de marco reglamentario,
como la STS de 29/11/1993, en donde ha de cumplirse el determinar exactamente el plazo
de la obligacién.

“Los valores de repercusion de suelo estimados en el estudio no se corresponden a la valoracién actual de
mercado siendo superiores a ésta. Tampoco coinciden con las valoraciones aportadas en el documento del Plan
Parcial”.

Entendemos que dado que este documento, redactado por el economista Enrique Manget en
colaboracién con el departamento de Hacienda del Ayuntamiento de Parla, necesita del
informe previo de dicho departamento especializado, y sobre todo crear un cuerpo que sea
definitivo a la luz de cualquier tipo de correcciones y consideraciones a incorporar con el
Informe definitivo de la Direccidn General de Evaluacidon Ambiental o del Informe final del
Canal de Isabel Il, debe quedar para el perfeccionamiento final del documento, dado que no
deja de ser una foto fija de consideraciones de distinta indole y de forma final y exhaustiva.

J.1.4. REGULACION DE LOS ESPACIOS PROFESIONALES DE USO TERCIARIO EPUT
Destacamos del Informe del AM las siguientes consideraciones:

“Se definen en el punto 4.3.3. de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial. Segtn lo expresado en dicho punto "...se
conmina al Ayuntamiento de Parla para la redaccion y aplicacion de una ordenanza municipal especifica con el objeto
de regular las condiciones y de actividad de dichos espacios”

Tal recomendacion de cumplimiento por parte de la DGU se produjo en el afilo 2016, parece
claro que el ayuntamiento deberia de plantear un borrador sobre dicho contenido y acometer
tal regulacion.

“Debera justificarse suficientemente la reducdéon del coeficiente de ponderacion del uso TE-EPUT respecto a documentos
anteriores. El coeficiente de ponderacion de uso TE-EPUT (terciario) del Plan Parcial actual es de 1,15 respecto al
1,625 del PP2006”

Entendemos que dichos extremos quedan suficientemente justificados en el apartado 6.3.2
de la Memoria “Justificacion de relaciones entre los Usos y sus Normas Zonales”, pagina 116,
derivado de las Relaciones de Ponderaciéon y de la Tasacién actualizada que se adjunta como
DOCUMENTO ANEXO 5.13.

rla.es

© J.1.5. RESPECTO A LAS NORMAS URBANISTICAS

£ Creemos que se han considerado la totalidad de innovaciones en las NNUU de una forma mal

) .
= comunicada y que debe aclararse.

op

g En este sentido volvemos a significar lo aludido anteriormente acerca de que algunas de

%estas modificaciones son ajustes debidos a la necesidad de aclarar algunas complejidades
.g linguisticas, en otros casos se ha pretendido profundizar soluciones relevantes para el mejor
D . . . . .
» funcionamiento de los usos introduciendo soluciones aportadas por otros desarrollos en
~
P
=
b
<
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actividades econdmicas, y por otra parte, aquellas cuestiones de duda sobre el interés
general del ajuste han sido relevadas.

Todo ello queda reflejado en un anexo comparativo, elaborado a modo de cuadro, donde se
exponen las ultimas redacciones analizadas por la Administracion -2017 y 2019-, porque no
hay que olvidar que, aunque la referencia de tramitacion es el Informe de 2016 y el presente
analisis refundido de 2019 -como compilacidn de verificacion-, el plan parcial ha sido
analizado de forma continua por los Servicios Técnicos en 2017 y 2018, perfeccionando el
documento hasta que se evacud la totalidad de los informes sectoriales.

(Ver ANEXO-3 AL APARTADO J) de la presente Introduccion.

En el cuadro que adjuntamos de comparacion tratamos de explicar las aclaraciones,
determinando su procedencia, bien por explicacidn o por respuesta obvia, y en otros casos
definir su eliminacion.

Con independencia de las acciones comunicadas en el cuadro y que quedan expresadas y
ajustadas en el Documento 3, Normas Urbanisticas, queremos explicar con mayor intensidad
la innovacién de introducir los “Proyectos Unitarios” como mejor y agil salvaguarda de la
tramitacion de proyectos de escala, especialmente los destinados a usos industriales
contemporaneos -logisticos y terciarios mixtos-, que necesitan de una comprensién en su
tramitacion de forma destacada y que se basa en la regulacion de este tipo de proyectos en
otros municipios con intensidad de desarrollo en dichos usos en la actualidad, asi como la
introduccidon de determinados matices que se derivan del entendimiento del Reglamento de
Seguridad Contra Incendios de los Establecimientos Industriales, que habia quedado
totalmente descolgado en las anteriores redacciones.

También se ha chequeado el cuadro final de Normas Urbanisticas.

J.1.6. RESPECTO A LAS FASES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

“Segun el documento 4 "Sostenibilidad econémica y viabilidad de desarrollo” puntos 1y 1.3, se define la UE2 Norte
como "Desarrollo del Ayuntamiento”. Se recuerda que es parte del 10% del aprovechanento que debe ser cedido
urbanizado por la Junta de Compensacién al Ayuntamiento por lo que, en cualquier caso deberia considerarse una
fase inicial de la Fase 1.

Dicho criterio se significa en el Plan Parcial en el documento de sostenibilidad,
denominandola Fase Inicial o Fase 1A, por lo que no entendemos que se trate de enfocar de
otra forma.

“Segun el documento 4 "Sostenibilidad econémica y viabilidad de desarrollo” puntos 1y 1.3, se define la UE2 Norte

Segtn el plano 16.2 y descripcion de fase 3 en punto 1.3 del documento "Sostenibilidad econémica y viabilidad
” de desarrollo” se remite la urbanizacién de todas las zonas verdes del ambito una "urbanizacién adicional en
g fase 3 ".
ctrs A este respecto segun el articulo 99.3 de la LSCM, "Las unidades de ejecucién podran ser desarrolladas por
8—fases o unidades funcionales independientes, siempre que sea posible justificar técnicamente que son capaces
g de prestar el uso al que van destinadas y permitan la prestacion de los servicios publicos de forma auténoma e
é independiente.” Por lo tanto se considera que la urbanizacién de las redes publicas (incluidas las zonas verdes)
g que son las que permiten la prestacion de los servicios publicos debe ser simultanea a cada fase debiendo
3 repartirse su ejecucion en funcién del aprovechamiento urbanistico que albergue cada una de ellas y justificar
© en el Plan Parcial el cumplimento del articulo 99.3 antes mencionado.
% El planteamiento del AM en principio es incontestable, pero entendemos que esta sacado
» fuera del contexto en el que ha surgido el planteamiento de las fases, que, a su vez, hay que

ey

» poner en su estricta medida.

/
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Las fases puestas en critica son realmente mini-fases, una claramente dependiente de la
UE1 en funcionamiento, que es la Fase 1B, de la misma forma que lo es la UE2 Norte, como
Fase 1A, de la propia UE1, y la otra, la Fase 2, dependiente del Acceso Sur a la localidad.
Estas fase son pequenos extractos de la totalidad que lo que pretenden es la capitalizacion
monetaria de la agrupacion de propietarios para acometer la totalidad de la urbanizacién.
Este problema ya surgidé ante las compafia Iberdrola con el objeto de explicar el sentido del
PDI respecto de las fases, y efectivamente se llega a la conclusion que las necesidades son
coyunturales y plenamente justificadas con el objeto de proveerse de inversion para la
urbanizaciéon total del ambito, no hay plusvalias de las que protegerse, estan destinadas al
objeto de la Fase 3 que es en realidad el 90% de la urbanizacién.

Toda esta estrategia doméstica, de escasa escala, de propiedad-real, ha tenido ademas un
perjuicio grave por las conclusiones de exigencias del condicionado del Ministerio de
Fomento respecto de las fases con la obligacién de destinar unos recursos econdémicos muy
justos a la funcionalidad de trafico de las mismas.

De esta forma, seria l6gico que el ayuntamiento, con todas las potestades de autorizacién
sobre la urbanizacién, sobre los actos de recepcién, de licencias y de autorizaciéon de
actividad u ocupacién, generase una posibilidad de habilitar la estrategia de reinversion de
las pretendidas Fases 1 y 2 y exigiese el funcionamiento estricto de las mismas.

Siendo evidente que la prestaciéon del servicio publico queda demostrada en las fases 1y 2,
ya que la Fase 1B no tiene zonas verdes y la 2, tampoco tiene que tener asignacion para la
aludida prestacién de los servicios publicos, no entenderiamos, en el contexto descrito, la
exigencia de un incumplimiento inexistente y no valorable, puesto que la red publica, en cada
fase, queda salvaguardada con la dimensién planteada.

“Los plazos maximos establecidos para la urbanizacion de las fases se consideran excesivos. El plazo maximo
establecido para la urbanizacion total del ambito en el Texto Refundido (el cual se tiene como referencia en el
Documento del Plan Parcial) que fue anulado era de 9 anos frente a los 20 que se proponen ahora”.

Los plazos aludidos se pusieron ya de manifiesto en la versidn aprobada inicialmente sobre la
que no se realizé ninguna apreciacion.

En todo caso, los plazos ponen de manifiesto la capacidad econdmica de responsabilidad de
la JC.

J.1.7. OTRAS CONSIDERACIONES
“Falta resumen ejecutivo expresivo segun lo expuesto en el articulo 56 bis de la LSCM”.
Se adjunta RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN como ANEXO 2 A LA MEMORIA

“Se considera que deberd aportarse justificacién, segun el procedimiento especificado en el punto 7 del articulo 39
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, del cumplimiento de lo establecido en el punto 6 del mismo
articulo”.

Se adjunta CALCULO DE APROVECHAMIENTO-CUMPLIMIENTO ART.39 LSCM como ANEXO
3 A LA MEMORIA
En Madrid, Noviembre de 2019

L PROMOTOR EL ARQUITECTO

unta de Compensacion

E
Sector 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M)

<

iguel Bermejo Artalejo José Ramoén Navarro Conde
atricia Garcia-Rivera Bermejo

T
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ANEXO 1 AL APARTADO J)

INFORME ARQUITECTO MUNICIPAL DE 12/11/2019
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ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL PAU5
DE PARLA

EXPTE. N°: 1/2019/PLANPAR

EMPLAZAMIENTO: POLIG PAU 5

N° REG.SAC: 2019/032522 de fecha 05/08/2019

INTERESADO:

JUNTA DE COMPENSACION DEL V84249622 PLAZA SAN JUAN, 4P02B
SECTOR 5 DE PARLA A

https://sede.ayuntamientoparla.es

1. ANTECEDENTES, TRAMITACION Y CONSIDERACIONES PREVIAS.
1.1 ANTECEDENTES

La tramitacion previa del Planeamiento del Sector 5 “Terciario Industrial” hasta la normativa
aplicable reconocida por el Ayuntamiento de Parla ( 1? Modificacion del Plan Parcial de
3/07/2006) se resume en:

- 28/04/2000 Comision de Gobierno. Aprobacion Inicial del PAU.

- 04/12/2001 Pleno Ayuntamiento. Aprobacién Provisional PAU y aprobaciéon definitiva del
Plan Parcial, condicionado a la aprobacién definitiva del PAU.

- 18/03/2005 Pleno Ayuntamiento. Aprobacién documento complementario del PAU en el que
se adapta este a nuevos trazados de M-410, M-419 y modificacién de nudos A-42.

- Informes Sectoriales al PAU:

- 25/05/2005 DG de Carreteras CAM. Establece prescripciones
- 23/06/2005 Iberdrola

- 22/07/2005 Canal Isabel Il

- 06/08/2005 Confederacion Hidrografica del Tajo

- 16/09/2005 Ministerio de Fomento. D. G. de Carreteras.

- 12/11/2005 Aplicacién de la ley 2/2002, de 19 de julio (Evaluacion Ambiental de la CAM) Es
necesario para la aprobaciéon del Plan Parcial Informe de saneamiento y aguas residuales,
informe de contaminacién atmosférica (ruidos) y realizacién de Estudio de Contaminacién de
Suelos.

- 11-10-2005, Pleno Ayuntamiento, Aprobacién Convenio urbanistico entre Junta de
Compensacion y Ayto. Cesién anticipada de terrenos.

Autenticidad del documento verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion
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-11/10/2005 Pleno Ayuntamiento. Aprobacién de adaptaciéon del PAU-5 a nuevo trazado de
M-410, M-419.

- 23-11-2005, pleno, Documento T.R. del PAU-5 para remitira Consejeria M. Ambiente.

- 29/11/2005 Comision de Urbanismo de la Comunidad Auténoma de Madrid. Aprobacion
definitiva del PAU-5.

- 13/01/2006 Junta de Gobierno. Aprobacién Inicial Modificacion-1 Plan Parcial. Delimitacién
de dos unidades de ejecucién e inclusién estudios ambientales.

-Pleno 4-4-2006, Aprobar informes Ambientales.

-J.G.L. 9-06-2006, Aceptar cesiones que derivan del Convenio aprobado en Pleno del 11-10-
2005.

- 03/07/2006 Aprobacién Definitiva Modificaciéon-1 Plan Parcial. Delimitacion de dos unidades
de ejecucién y madificacion del Plan Parcial en el ambito de la Unidad de Ejecucion 1.

Informes Sectoriales a Modificacién-1 Plan Parcial y Estudios Ambientales :

- 21/04/2006 Conserjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Informe
Gestién de Residuos.

- 06/06/2006 Conserjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Informe
Gestién de Residuos.

- 04/07/2006 Conserjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Informe
saneamiento aguas residuales (Decreto 170/98)

- 10/07/2006 Direccién General de Patrimonio. Actuacion arqueoldgica.

- 10/08/2006 -Conserjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Informe
Estudio Acustico

- 14/08/2006 Direccién General de Patrimonio. Actuacion arqueolégica.
- 14/07/2006, J.G.L.. Aprobacion Inicial Proyec. Reparcela, UE.-1.

- 14/07/2006 Junta de Gobierno Locai. Aprobacion Inicial Proyecto de Urbanizacién Unidad de
Ejecuciéni.

-6-10-2006 J.G.L., definitiva Proyecto Reparcelacion UE.-1.

- 25/05/2007 Junta de Gobierno Local. Aprobacién Inicial de la Modificacién del Proyecto de
Reparcelaciéon UE-1

-25-05-2007, J.G.L., Inicial Modi.Complementaria al PP en la UE.-1.
- 14/07/2007 Junta de Gobierno Local. Aprobacion Inicial Proyecto de Urbanizacién UE-1
- 14/03/2008 Junta de Gobierno Local. Aprobacion Definitiva Proyecto de Urbanizacion UE-1

- 11/06/2010 Aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector 5 “Terciario-
Industrial” de Parla, Madrid en UE.-2.
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-16-7-2010, J.G.L. inicial. Modif. Proyec. Urbaniza. UE-1) y dtva.
-J.G.L. 5-7-2012, Operacion Juridicas Proyecto de Reparcelacion PAU-5)
-J.G.L. 19-1-2012, dftva, modifica. Proyecto reparcelacién UE.-2.

-11-04-2014, La Direccién General de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid emite
“decision sobre la evaluacién ambiental del Plan Parcial del Sector 5 del PGOU del termino
municipal de Parla y documento de referencia, en cumplimiento del articulo 9 de la ley 9/2006
sobre evaluacion de los efectos determinados planes y programas en el medio ambiente”

1.2. TRAMITACION DEL DOCUMENTO ACTUAL DEL PLAN PARCIAL

- El documento del Plan Parcial del Sector 5 “Terciario Industrial” se presenta por
iniciativa de la Junta de Compensacion del PAU5 de Parla con fecha 12/01/2015, vy
posteriormente el 21/04/2015 modificaciones de este tras la sentencia del Tribunal Supremo
de 10 de marzo de 2015 por el que se anula la Modificacién Il del Plan Parcial de del Sector 5
“Terciario Industrial” (Texto Refundido) aprobada definitivamente por acuerdo plenario el
18/04/2008.

El Ayuntamiento, en Junta de Gobierno de 09/07/2015 acuerda lo siguiente:

1. Dar estricto cumplimiento a la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 10 de marzo de
2015, reconociendo expresamente la anulacion del Texto Refundido del Plan Parcial (28
Modificacién del Plan Parcial) y los actos que se hubiesen aprobado en aplicacién del mismo.

2. Reconocer la validez de las Licencias de Primera Ocupacion aprobadas hasta la fecha de
la comunicacién de la Sentencia, asi como del Proyecto de Reparcelacion del Sector 5
aprobado por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de julio de 2012 y que ya
figura inscrito en el Registro de la Propiedad n° 1 de Parla por no haber sido recurridos y
tratarse de actos administrativos firmes.

3. Reconocer como normativa aplicable el Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo
de Pleno de 3 de julio de 2006 (12 Modificacién del Plan Parcial).

4. Iniciar la tramitacion correspondiente para la aprobacion de un nuevo Plan Parcial.

- El 9/07/2015 se aprueba inicialmente el Plan Parcial del Sector 5 “Terciario
Industrial en Junta de Gobierno Local, dandose un plazo de 15 dias para subsanar los
requerimientos efectuados por los técnicos municipales.

- El 08/02/2016 la Junta de Compensacién, tras solicitar ampliacién del plazo de
subsanacién con anterioridad, registra un nuevo documento completo del Plan Parcial que
responde a los requerimientos municipales previos.

- El 25/02/2016, tras ser informado el nuevo documento, la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Parla ratifica el acuerdo de aprobacién inicial del 9/07/2015, abriéndose un
proceso de informacion publica asi como el requerimiento de los informes legalmente exigibles.
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Asimismo se requiere a la Junta de Compensacién para que proceda a corregir los errores
materiales y cumplimentar las carencias apreciados en informes técnicos.

- El proceso de solicitud de informes sectoriales se resume en la siguiente tabla:
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SOLICITA SE MEJORE LAREGULACION DE EPUT (LOFTS). DEBERA TENER ARGUMENTOS TECNICOS Y
JURIDICOS QUE ASEGUREN QUE ESTOS EPUTS SON USO TERCIARIO Y NO SE CONSIDEREN COMO

20320161 01082018 VIMENDAS. EN CASO DE QUE SE DEFINAN COMO USO RESIDENCIAL DEBERAMODIFICARSE EL PAU. DEBE
JUSTIFICARSE SUFICIENTEMENTE LAREDUCCION DEL COEFICIENTE DE PONDERACION DEL USO TE-EPUT
s | DelReANswoYESTRATESA | wﬂ”ﬁnﬁm SE CONSULTAPOR EL AYUTAMIENTO SOBRE SI CARGAS ALA JUNTA DE COMPENSACION DERIVADAS DE
TERRITORIAL rone= | INFORMES DE DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EXCEDEN LAS ESTABLECIDAS LEGALVENTE.
SE SOLICITAINFORME POR EL AYTO DE PARLARESPEGTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 59 EN RELACION
S (— CON EL ARTICULO 57 DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID. SE INFORMA QUE
CORRESPONDE ALOS PROPIETARIOS DEL SUELO EL DEBER DE SUFRAGAR A SU CARGO LOS COSTES DE LA
URBANIZACION, INLUIDOS LOS DERIVADOS DE INFORMES SECTORIALES.
VIAS PECUARIAS
4 oo 23032016 | 1200572016 FAVORABLE. SOLICITA COMPROBACION LIMTES VEREDA SEGOVIANA
5 | AREA DEMNAS (DG DENDUSTRA) | 231032016 |  10/0512016 LOS DERECHOS MNEROS EXISTENTES EN LA ZONA ESTAN CADUCADOS
FAVORABLE CONDICIONADO ANO DISPONER ZONAS VERDES EN FRANJA PROTECCION M410. CONEXION A
6 .G. CARRETERAS (CA| 3/0: 6/ 01
— el Ct il M419 TIPO TROMPETA Y TENIENDO EN CUENTA SU Posible Duplicacion
FAVORABLE . DEBE INCLUIRSE EN ADDENDA AVBIENTAL, ESTUDIOS ARQUECLOGICOS, TEXTO REFERIO A
[ B8 PATRIONO 2aaeoig | <0ri10c018 POSIBLES HALLAZGOS SUSCEPTIBLES DE PROTECCION.
REMITE AINFORME DE 18/11/2013. FAVORABLE. EL SEGTOR INGLUYE DOS FIABITATS DE CONSERVAGION
8 PARQUES REGIONALES C MADRID 23/03/2016 13/07/2016 CALSIFICADOS COMO ZONA VERDE
23/03/2016,
agi12ols, 23/08/2016,
29/068/2017,
30/05/2017,
18/09/2017,
| zz0mm01,
ZnasnT | tootnots DESFAVORABLES
e 06/02/2018,
13/07/2018,
0710512018
18/10/2018, 2811212018
s D.G. CARRETERAS(MNISTERIO 10/12/2018,
FOMBNTO) 30/01/2019
FAVORABLE. LA DOCUMENTACION APORTADA POR LA JUNTA DE COMPENSACION RESPONDE ALCS
REQUERIMENTOS REALIZADOS POR LA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. SE CONDICIONAEL
OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION DE LAS FASES DE EJECUCION DE LA
11032010 | 121042018 URBANIZACION ALAEJECUCION Y PUESTAEN SERVICIO DE LOS ACCESOS Y LAS MEDIDAS DE
ACONDICIONAMIENTO PREVISTAS EN LA A42. SE ADJUNTAN ASIMISNO CONSIDERACIONES RESPECTO A
PROTECCION ACUSTICA, ILUMINACION Y DESLUMBRAMIENTO Y EL ESTABLECIMENTO DE LA LINEALIMTE DE
EDIFICACION.
] EXPDTE IPL0052/2016, 05/09/2017 APLICACION INCORRECTA DEL METODO HIDROLOGICO RACIONAL,
10 | coNFEERACON HOROGRARICO DB | 231032016, | 0sie2017, | INCREMENTO DE GAUDALES EXCESIVO EN SITUACION POSTOPERACIONAL Y OTRAS DEFIGIENCIAS QUE NO
AL 07112017, | 10072018 | PERMTEN VALORAR LAAFECCION ACAUDALES PUBLICOS NI LAAFECCION DE LAS AGUAS PLUMALES EN EL
CAUCE, , 10/07/2018 EL ANALISIS DE ESTE INFORME SE REALIZA EN INFORME TECNICO DE 07/1222018
SE REMTE A LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO INFORME DEL INGENIERO DE CAMINOS DE LA
et JUNTA DE COMPENSAICON EN EL QUE SE INTERPRETA EL INFORME DE CHT DE 10/07/2018 COMO UN INFORME
CONDICIONADO DE PLANEAMIENTO CON UNA SERIE DE PRESCRIPCIONES QUE SE HAN DE INCORPORAR A
LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.
INTRODUCE RECOMENDACIONES DE MEJORA. POTENGIAR ACCESIBILIDAD PEATONES Y CICLISTAS: NUEVA
“ CONSORCIO REGIONAL DE e PASARELA TRAMO SUR , CERRAR CARRIL BICI CONECTANDO EL EXTREMO SUR CON CALLE TOLEDO.
TRANSPORTES SERMICIOS LANZADERA ESTACION PAUS. PLAN DE TRANSPORTE AL TRABAJO. CONDICIONES PARA PROYECTO
URBANIZACION
12 RED ELECTRICA ESPAROLA 21/04/2016 -
13 D.G. AVIACION QVIL 21/04/2016 25/05/2016 SE DECLARAN NO COMPETENTES
14 SERVICIO SANIDAD AMBIENTAL 23/03/2016 -
FAVORABLE, CONDICIONADO A CORRECCION DE ERRORES: DEBNE CORREGIRSE LOS ARTICULOS 432.A1 ,
B .G THLECOMNEACIONED Troaeis | A310i2016 326.1.Ay4.1.3.3 PARA ALINEARLOS CON LALESGILACION DE TELECOMUNICACIONES VIGENTE
16 PROTECCION CIVIL (PLAN DE
EMERGENCIA)
17 | DRECGONGENERALDELAMWER | 0806017 | 14077207 NO SE REQUIERE EMSION DE INFORME
INFORME IGUALDAD. LAS RECOMENDACIONES PROPUESTAS EN EL INFORME DE IMPACTO DE GENERO,
25002018 | 2311n018 INFANCIA , ADOLESCENCIA Y FAVILIAEN EL PLAN PARCIAL REALIZADG POR LA JC TENDRAN UN IMPACTO
1 | CONCEMLA CEIBUALDAD AYTO POSITIVO EN LA IGUALDAD DE GENERO. DEBERAN REFLEJARSE EN EL PROYECTO DE URBANIZACION.
PARLA
\tamots |NFORME INFANCIA ADOLESCENCIA Y FAVILIA VALORACION POSITIVADEL IMPACTO DEL INFORME DE IMPACTO
DE GENERO, INFANCIA, ADOLESCENCIAY FAMILIA EN EL PLAN PARCIAL REALIZADO POR LA JC
INFORME BARRERAS
19 ARQUITECTONICAS 29/112019
0 | MDOAEETECOWNDADDE | Lo DEBE PRESENTARSE PARAEL ISACON CORRECCIONES DERIVADAS DE INFORMES SECTORIALES Y
MADRD SUGERENCIAS DEL PROCESO DE INFORMACION PUBLICA . LEY DE REFERENCIA: 9/2006
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Al respecto cabe resefiar que segun el informe del Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas de la Comunidad de Madrid de 8/03/2016 el documento a remitir por parte del
Ayuntamiento de Parla a fin de continuar el procedimiento de analisis ambiental y emitir la
correspondiente memoria ambiental debera ser “e/ documento de aprobacidn inicial con las
correcciones pertinentes , en su caso, derivadas de las consultas e informes sectoriales y/o de
la estimacion de las sugerencias del tramite de informacién publica. *

Con respecto a las alegaciones presentadas en el periodo de informacion publica fueron las
siguientes.

RECIBIDO ENAYTO

1 PARLA AGRICOLA 27/042016 MULTIPLES CONSIDERACIONES

2 JOHN DEERE 06/05001‘6 CORREGIR NORMATIVA UE1 EN LO REFERENTE ALAS PARCELAS
1-M1-1Y 1-M-1-2

3 CANAL Y1I 03/052016 INTRODUCIR CONTENI?[SR%IfArsgiRMggE VIABILIDAD EN PLAN

1.3. CONSIDERACIONES PREVIAS

La sentencia de TSJM, ratificada posteriormente por el TS, anula el Texto Refundido de
18/04/2008, al considerar éste como una modificacién sustancial del planeamiento aprobado
con anterioridad, ya que alteraba parametros sustanciales de la ordenacion. Por ello la
Sentencia considera que dicho Texto Refundido tendria que haberse sometido al tramite
ambiental exigible en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley 9/2006 de
Evaluacién Ambiental, apartados 1y 2.a y el apartado 1 del Anexo .

Como consecuencia de lo anterior, el nuevo Plan Parcial debe ajustarse a los previsto en la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid (ley 9/2001) y sus sucesivas modificaciones y al Texto
Refundido de la Ley del Suelo Estatal (RDL 2/2008).

Dado que la reparcelacion se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad se propone por
la Junta de Compensacién un documento lo mas parecido posible al documento que sustituye,
el Texto Refundido del Plan Parcial y sus modificaciones. Es por ello que la ordenacién
propuesta es similar a la anulada. El-objeto de esta similitud segin el documento del nuevo
Plan Parcial es mantener el equilibrio en el reparto de beneficios y cargas urbanisticas. Las
diferencias con el planeamiento anulado derivan fundamentalmente de la adaptacién al marco
urbanistico y medio ambiental actual.

Tras la sentencia del TSJCM de 12/11/2012 en el que se declaraba la nulidad del Texto
Refundido se iniciaron los tramites ambientales a los que deberia someterse el nuevo Plan
Parcial conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 9/2006 de evaluacién ambiental. Esto
se produjo a expensas del resultado del recurso de casacion presentado ante el TS.

El 11/04/2014 la Direccién General de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid emitié informe en el que se recogen el conjunto de
pautas para la elaboracién del Informe de Sostenibilidad Ambiental.
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Actualmente la ley 9/2006 de evaluacién ambiental ha sido sustituida por la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental.

El presente informe se circunscribe al nivel urbanistico y se centra principalmente en las
modificaciones realizadas y la respuesta a las consideraciones expuestas en informe
urbanistico de 22/02/2016 por el técnico que suscribe en el nuevo documento del Plan Parcial
respecto al documento Plan Parcial del Sector 5 “Terciario Industrial® aprobado inicialmente en
Junta de Gobierno local de 25/02/2016

Dichas modificaciones son fundamentalmente las derivadas de los informes sectoriales
obtenidos y alegaciones a la aprobacién inicial, asi como en la respuesta, por parte de la Junta
de Compensacion del ambito a las consideraciones de los enromes técnicos municipales. Se
han introducido también modificaciones en las normas urbanisticas, no existiendo un
documento que explique las detalladamente y justifique su conveniencia y oportunidad.

No se entra a valorar la respuesta al resto de informes técnicos municipales realizados
respecto al documento del Plan Parcial.

Se adjuntan a continuaciéon dos tablas comparativas entre el documento del PAU, el Plan
Parcial de 2006 y el del Plan Parcial presentado, realizadas con la documentacién obrante en
el Plan Parcial. En la tabla de distribucién de superficies por usos el uso equipamiento local en

Autenticidad del documento verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion
12443057561246632405 en https://sede.ayuntamientoparla.es
Plaza de la Constitucion, 1 — 28981 Parla (Madrid) — Telf.: +34 91 624 03 00
Pagina 7 de 18




Autenticidad verificable mediante CAdigo Seguro Verificacién 13527707671465621510 en

2%,

' =~ RYUNTRMIENTO DE

z PARLA

otros

Pagina 47 de 75

usaos.

PP2019
UE1 456.817,00 | 452.857,48 45285748
UE2 3.957.394,73| 3.961.354,25 3061354,25
UE1+UE2 4.414.211,73|4.414.211,73| 4.414.211,73
SG1 96.558,00 | 96.558,00 96.558,00 96.558,00
SG3 1.279.617,00[1.279.617,00] 1.279.617,00 | 1.279.617,00
TOTAL AREADE REPARTO _ |5.790.386,73]5.790.386,73]| 5.790.386,73 | 5.790.386,73
SUELOS EXTERNOS AL AREA
VIAPECUARIACP 46.408,00 | 46.408,00 56.353,85 56.353,85
ARROYOS 3224632 | 32.246,32 32.256,32 32.256,32
10N .
uso PAU5 PP 2006 PP2016 PP2019
INDUSTRIAL 1.238.847,22| 890.603,16 | 797.010,07 1.032.244,76
TERCIARIO 873.674,96 | 835.221,99 | 1.209.483,68 975.948,20
MIXTO 1.230.717,00|1.172.074,08| 622.830,11 644.430,87
VIARIO LOCAL 413.270,57 | 607.564,76 | 587.652,89 1.015.940,58
ZVLOCAL 573.376,35 | 590.582,42 | 555.121,68 573.958,95
EQUIPAMIENTO LOCAL 176.568,47 | 182.366,30 57.712,48 57.712,48

RG MARIO+ SUPRAMUNIC

84.325,27

https://sede.ayuntamientoparla.es

'SUPER
SEGUN LSCM PARCIAL
RED
SUPRAMUNICIPAL T1E.875,82
RED GENERAL 20m2 suelo00m2edifno | 474 gg7 45 487.772,59
industrial
equipamentas y/o 30suelo/100m 2edif 781.702,21 1.159.839,42
infraestructuras
RED LOCAL minimo espacio libre
publico arbolado no >15suelo/100m2edif 353.240,36 573.958,95
industrial
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El Plan Parcial presenta los siguientes coeficientes de ponderacién entre usos pormenorizados
y cuadro de caracteristicas generales en el que se incluye aprovechameinto :
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PP-2017. CUADRO CARACTERISTICAS DESGLOSADAS DEL 10% - SECTOR § "Terciario-Industrial”
Unidades de Ejecucién UE1 + UE2

1) Suelo total Ambito B.700 360,73 m2s
2) Coeficiente Edificabilidad 0,46 m2o/m2s
3) Aprov. aprobado segn PAU 2.605.674,03 m2o [ Sistemas Generales 1.376.175,00 m2s
4) Edif. a restar Ayto. por UE1 277.497.00 m2o | UAS a restar Aﬁ. por UE1 386.608,00 ua(m2oua)
ﬁe;c UE2 2.328.177,03 m2oc 10% cesjon VEZ pendrente de cierre 297,69 ua
S S R T S i
%ri_s Suelo Uas Coel. K Edil. CE {m2/m2) | Ocupacion | Alturas x\Uas SBuelo %Elt
1Neto 281.799,33) 366.606,00 1,3932 277.497,00 0,9847
Zonas Verdes 82,378,368
VIA-A42 8.090,95
_! A ZV-Red Viaria Zonas verdes 11.973 45|
ViA-Red Viaria 12 37

12443057561246632405 en htips://sede.ayuntamientoparla.es
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ZV-Zanla V.rdcs 486.02561
|1ZV3-Protecc. Vias Pecuarias 56.554,96|
VIA-{M410-A42) 110.884,94
IVIA ZV-Red Viaria Zonas verdes 56.167,45
ViA-Red Viaria 826.194,31
ad Total UE2 tltim 4,28 ] _:.iu.i?o._gr 1,1410 2.328.177.03] 05877 | 87,30% ﬁ.‘ll!' £0,88%|
2 j Edificabilidad Sector 2.605.674.02 2042.976,91 2328.177,08
[romg Hay adicionaimente 11.268,87 m2 de viaria adicionat de pasos en SNU (lersecciones amoyos y via pecuana,
=
- E " 3.042,976,91 1,1678 2.605.8674.03
E { 5.790,386,73| 3.042.976,91] 1,1678 | |
e < Aprovechamiento Tipo 0,5 in terciaric central
a n ; i K1) La edificabilidad de GCO »s siempre Hja & igual a
[ -] k=1 (252 ¢/m2c edif) k=1,15 (EPUT de TE, al 258% 142,829,382 m2c, siendo el CE un resultado
1. En el suelo ILN-MA se refleja fa ressrva de Puntos leplos -pﬂvnﬂvos- Las reservas eléctricas, gas y telecom, se ubicardn en fos libres no
‘ como zonas verdes o en espacios privativos sin detraer edificabitidad,
\ 2. En el computo de la Red Viaria -VIA- se incluye la superficie correspondiente a zonas verdes que no computan como tales pero gue son funcionalimente zonas verdes,
3. Bl grado IC23 responde a la zona de explowciﬂn de la JC en Mase 1 de !jecucion
4, Bl grado TE1-EQ ala de una zona de al TEI-BEPUT

\

-
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2. INFORME

21 Respecto a los informes sectoriales y alegaciones.

2.1.1 Informes sectoriales

- Informe de Confederacion Hidrografica del Tajo de 10/07/2018 me remito a
informe realizado al respecto ef’@l 2/2018) En el se reflejaban varias consideraciones
del informe de CHT que podrian afectar a las determinaciones de ordenacion urbanistica

establecidas en el Plan Parcial. T SO .
e —— i - Do, ”\)

No consta que en el Plan Parcial se haya desarrollado el contenido de las /f”\
consideraciones del informe de CHT \que puede afectar a las condiciones que deben ,

- . ‘.H ‘/-\, . . |
cumplir las parcelas para su-ejecucion-material, y que se han trascrito en el-presente /

\ informe, ni que se haya entregado nueva documentacién a CHT con poste'rioridaijﬁ//

informe de’ 07/12/2018. U

m—— e m—

g

e e RT——— =
=, Informe Vias Pecuarias. Comprobados los limites de la Vereda Segoviana con
la documentacién digital aportada por la Junta de Compensacion en el documento del
Plan Parcial se detectan, salvo error, pequefios errores en los limites de la Vereda que
deberan ser corregidos. Los limites de la Vereda Segoviana establecidos por Vias

. Pecuarias afectan a la superficie del area de reparto.

- Informe Consorcio Regional de Transportes. Se ha incluido una nueva
pasarela para mejorar la permeabilidad con el municipio y una continuidad del carril bici
por el externo sur con la calle Toledo. Sin embargo, como se ha dicho en anteriores
informes , en consonancia con lo estipulado en el apartado 2.d del articulo 48 de |
LSCM , se echa en falta un estudio de movilidad en el que se estudien las repercusione%
de la movilidad sobre el resto del municipio (y no solemne sobre 1a A42) de la puesta en
funcionamiento del nuevo sector y se proponga una solucién sostenible respecto a la ]
conexién y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no }
sobrecongestion en caso limite de los transportes existentes, a partir de varias hipétesis”
de sobrecarga. )

- Informe Direccidon General de Carreteras. Sin perjuicio de lo que informe la
Ingeniera de Caminos Municipal deberia desarrollarse el punto 3.4. de la Memoria y
especificar claramente en el documento del Plan Parcial que actuaciones se realizan en
cada fase de urbanizacién derivadas de los informes de Carreteras. Los planos que se
aportan en el punto 3.5.2. de las Normas Urbanisticas-—-son_ilegibles. Existen puntos
criticos de conexion al resto del municipio, como la rotonda existente del acceso centro
cuya afeccién al municipio no estan suficientemente estudiados.

- Informe Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid
respecto al uso pormenorizado EPUTS. Se desarrolla en el punto 2.4. del presente
informe.
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2.1.2 Alegaciones

El documento de Plan Parcial presentado, a pesar de que incorpora parte de las sugerencias
de las alegaciones, carece de un documento que incluya la respuesta a éstas.

- No se ha respondido a la alegacién presentada por Parla Agricola Ganadera
SL.

- Respecto a la alegacion presentada por John Deere, no se han introducido las
caracteristicas de la GIN-ID en normativa.

- Las consideraciones de Canal de Isabel Il se han introducido parcialmente.

2.2. Definicion geométrica del ambito de actuacion

Con respecto a las superficies comparadas del PAU, el Plan Parcial de 2006 y el del Plan
Parcial presentado, realizadas con la documentacion obrante en el Plan Parcial, no se ha
aclarado, tal y como se pedia en informes anteriores y en el Documento de Decisién sobre la
evaluacién ambiental del Plan Parcial de la Direccion Gral. de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid de Abril 2014 , la discrepancia en el sumatorio del area de reparto y los
suelos externos a ella y las diferencias de superficie en la Unidad de Ejecucion 1.

Al respecto se informa que, tras mediciones realizadas por el técnico abajo firmante sobre los
planos en formato digital aportados en la presente edicién el Plan Parcial se observa lo
siguiente:

- La cartografia del Plan Parcial esta georreferenciada en ED50 Segun el Real
Decreto 1071/2007 a partir de 2015 toda la cartografia debera realizarse en ETRS89 por
normativa europea (Inspire). Este hecho y el no haber aportado ficheros formato GIS ha
dificultado las mediciones realizadas.

- Como se ha dicho en anteriores informes existen pequefias incoherencias en
el Documento del Plan Parcial en la linea de limite del area de reparto con otros términos
municipales. Dichas incoherencias derivan fundamentalmente de las discrepancias de
la definicion geométrica de los limites municipales entre los planos catastrales y los
elaborados por el Instituto Geografico Nacional. Como ya se ha comentado en anteriores
informes la geometria valida es la aportada por el IGN, sin embargo el Plan Parcial, y el
PAU utilizaron para la elaboracién de los diferentes documentos de planeamiento la base
catastral. Aunque el Documento del Plan Parcial actual se ha ajustado en gran parte al
término municipal segun las especificaciones de IGN, sigue presentando algunos errores
que deberan ser corregidos. Estos ajustes modifican la superficie del area de reparto.

- Respecto a la porcién de terreno de aproximadamente 286 metros cuadrados
del Termino municipal de Humanes que se introdujo en el documento del PAU5S
(sectorizacién) y sobre el que existe un expediente de alteracion de termino municipal
Parla-Humanes, esta se sigue manteniendo en el Documento actual como parte del area
de reparto. No habiendo finalizado la tramitacién del expediente de Alteracién de
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Termino se considera a nivel técnico, sin perjuicio de lo que se informe juridicamente
que dicha porcién de terreno no deberia incluirse en el area de reparto al no pertenecer
al término municipal de Parla.

- Tras medicién sobre archivos en formato CAD aportados en el documento de
2019 del Plan Parcial se comprueba que el Dominio Publico Hidraulico definido por dicho
Plan Parcial tiene una superficie aproximada de 34.611m2 frente a los 32.256m2 que se
especifican en memoria de dicho documento. Tampoco la superficie de la colada Pajeros
es igual a la establecida en el documento ( aproximadamente 57.273,98m2 frente a
56.653m2)

Los informes sectoriales de Vias pecuarias (Colada Pajeros y Vereda Segoviana) vy
Confederacion Hidrogréfica del Tajo han introducido nuevos Dominios publicos (Sectores
externos al area) que se encuentran dentro de la poligonal del Sector, por lo que la superficie
del area de reparto debera modificarse.

- Las superficies del area de reparto y dominios publicos de los planos 2 y 3 del
Plan Parcial son diferentes a las del resto de planos aportados.

Se remite a informe juridico la determinacién de si las modificaciones del area de reparto en
el Plan Parcial exceden de su contenido propio por corresponder a determinaciones del
Planeamiento General.

2.3. Infqrme de sostenibilidad econdémica. -

Se adjunta al Plan Parcial Informe sostenibilidad econémica (TR Ley Estatal del Suelo art
22.4)). Informe sostenibilidad econémica (TR Ley Estatal del Suelo art 15.4). La
documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion,
de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de dotaciéon debera incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Sin perjuicio de lo que informe el Departamento de Hacienda del Ayuntamiento de Parla
se adjuntan las siguientes consideraciones:

- El Informe de Sostenibilidad econdmica considera un mantenimiento total de la
urbanizacién por parte del Ayuntamiento-a partlr del décimo afio desde la recepcion de la
urbanizacién, situacién contraria a la sostenibilidad econémica de la actuacion y que no
estaba prevista en-el Documento del Plan Parcial aprobado inicialmente.

- Los valores de repercusion de suelo estlmados en el estudio no se
corresponden la_val valoramon actual’ de mercado “siendo_superiores a ésta. ”Tampoco
coinciden con las valoraciones aportadasLen el documento del Plan ParmaV

=

\ ——
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2.4.- Regulacién de los Espacios Profesionales de Uso Terciario (EPUT)

Se definen en el punto 4.3.3. de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial. Segun lo expresado
en dicho punto “... se conmina al Ayuntamientc de Parla para la redaccién y aplicacién de una
ordenanza municipal especifica con el objefo de regular las condiciones y de actividad de
dichos espacios”

Se remite a informe juridico la posibilidad de remitir a Ordenanza Municipal a redactar la
regulacién de las condiciones de este tipo de uso introducido por el Plan Parcial

Segun lo establecido en informe al respecto de los EPUTS realizado el 01/09/2016 por la
Direccién General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid:

- Deberd justificarse suficientemente la reduccion del coeficiente de ponderacion
del uso TE-EPUT respecto a documentos anteriores. El coeficiente de ponderacion de
uso TE-EPUT (terciario) del Plan Parcial actual es de 1,15 respecto al 1,625 del
PP2006.

- “ La justificacion de la conveniencia y necesidad en si de la creacién de este
grado en el ambito es escasa, su regulacion es igualmente escasa y dispersa en el
documento , lo que no asegura su comecto desarrollo sin posibles interpretaciones o
indefiniciones posteriores en el momento de su implantacion”

Sin perjuicio de que sea posible la indefinicién actual y que se remita a una ordenanza
especifica a redactar por el Ayuntamiento (tal y como se determina en el documento actual)
que regule este tipo de uso, se considera que debera realizarse un analisis suficiente que
justifique en el Plan Parcial la conveniencia y necesidad de su implantacién y regular lo
suficiente para que quede claro que se trata de un uso terciario y no residencial. Debera
también justificarse convenientemente la variaciéon del coeficiente de ponderaciéon de uso TE-
EPUT (terciario) del Plan Parcial 2015 respecto al PP2006, pasando a 1,15 de 1,625. Se
considera también que , en caso de que sea posible definir las condiciones del uso mediante
Ordenanza Mundial, esta debera ser en todo caso previa a la instalacion de éste uso.

Con la indefinicion actual de la regulacién se considera que el instrumento de desarrollo
idéneo es el Plan Especial, tal y como se ha dicho en informes anteriores:

“De cara a la regulacion del uso EPUT, se considera que seria mas conveniente su desarrollo

a nivel urbanistico por manzanas utilizando la figura del Plan Especial frente a la de Estudio de
Detalle, con reserva para equipamientos y/o espacios libres en proporcion a los construidos
de EPUT cuyo suelo sera cedido obligatoria y gratuitamente. Este modelo ha resultado exitoso
en desarrollos como el de Barcelona 22@. Se trala de establecer mecanismos de
compensacion adecuados alli donde pueda ser compatible el uso. Esta solucién podria
proponerse en combinacion con las parcelas TE1-EQ con el objetivo de dotar de los
equipamientos y servicios necesarios derivados de la implantacion del uso de espacios
profesionales de uso terciario. Serfa conveniente asimismo limitar el numero méximo de locales
EPUT admitidos por el Plan Parcial y/o la superficie minima admisible para estos.”
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2.5. Respecto a las Normas Urbanisticas

En la pagina 26 de la memoria, punto 2 “Innovaciones finales de la redaccion” se hace
referencia a algunos cambios realizados en las ordenanzas urbanisticas pero no se reflejan
detalladamente estos cambios.

Entre las modificaciones que se han detectado en la revision del documento se encuentran las
siguientes:

- Punto 2.4.4.. Se introducen condiciones de "F’\@/eﬁqg_gﬁitﬁrio” como supletorio
de Estudio de Detalle en determinados'casos. i

- Punto 2.4.8. Se madifican las condiciones de conservacion de la urbanizacion

limitando temporalmente a 10 afios desde la recepcion de la urbanizacién la existencia

de Entidad de Conservaciéon.

- Punto 4 “Normas Zonales” . Se han ampliado la altura maxima permitida en las
las ordenanzas IC, GIN, ILN, GCO y TE y el nimero maximo de plantas en GIN, ILN,
GCO y TE. En todas las ordenanzas se ha introducido nuevo criterio de computo de
edificabilidad de aparcamiento cubierto introduciéndose el siguiente texto ‘E/ uso de
aparcamiento no computara edificabilidad en situaciones techadas dentro o fuera del
edificio en su planta baja, en semisétano 0 en cualquier nivel de sétano” y 'se ha
modificado la forma de contabilizar plazas de aparcamiento.

- Punto 4.1.1.5. Se han modificado los criterios de mediciéon de altura de la
ordenanza GIN.

- Punto 4.2.3. Se ha aumentado la ocupacién maxima permitida en TE1 y
TE1EQ.

- Punto 4.2.4. Se han reducido las condiciones de forma de parcela en la
ordenanza GCO.

Se considera que no procede introducir modificaciones en las normas urbanisticas que no sean
motivadas por informes sectoriales, modificaciones en normativa de aplicacion, documento
respuesta a alegaciones o por informes municipales. Estas modificaciones son contrarias al
interés general, por lo que incumplen uno de los principios rectores de la ordenacién
urbanistica segun lo especificado en el articulo 3 de la LSCM. Estas maodificaciones son
ademas contradictorias con la premisa establecida en el documento de voluntad de mantener
en lo posible las condiciones reparcelatorias del texto Refundido que fue anulado. Si se quiere
mantener las relaciones entre usos no procede modificar las normas urbanisticas que regulan
estos.

Segun el articulo 49 de la LSCM en el que se indica la documentacién que debe contener un
Plan Parcial se establece que la Memoria justificara su adecuacién al planeamiento general,
fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas en la ordenacién pormenorizada
previamente dispuesta por éste. No se aporta dicha justificacion. A este respecto el Plan
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Parcial crea en sus Normas Urbanisticas clasificaciéon y definicién de usos pormenorizados
diferente a los existentes en las Normas Generales de los Usos del PGOU . Se considera que
podria ser de utilidad, para evitar posibles interpretaciones o indefiniciones posteriores en el
momento de su implantacion, referir los usos pormenorizados a los establecidos en el PGOU
aunque se amplien o se modifiquen estos en algunos aspectos. Previa justificacion de estos.
Respecto a los usos globales debe remitirse a lo definido en el PGOU.

Respecto a la complementariedad de los usos en las ordenanzas debe marcarse el porcentaje
maximo de los usos complementarios respecto al caracteristico de tal manera que no se
desvirtie el uso ya que se modificarian los coeficientes de ponderacion entre usos.

Como ya se ha expuesto en anteriores informes, la compatibilidad de usos y porcentajes de
usos permitidos se amplia sustancialmente respecto al Texto Refundido anulado y sus
modificaciones. La compatibilidad de usos propuesta hace que se desvirtien los valores de
coeficiente de aprovechamiento aportados y con ello la aplicacién del punto 1c del articulo 48
segun el cual “Para todo suelo edificable se estableceran las precisas condiciones sobre la
edificaciéon y sobre la admisibilidad de los usos que sean suficientes para determinar el
aprovechamiento de cualquier parcela”. Puede asimismo dificultar el mantenimiento del
equilibrio en el reparto de beneficios y cargas urbanisticas.

Respecto a la coexistencia de aparcamientos en la red local de zonas verdes establecida en el
punto 4.5.7. se considera que, para no desvirtuar el uso de zona verde, estos deberian
limitarse a un pequefio porcentaje de la superficie de ésta.

El cuadro resumen que se aporta al final de las Normas Urbanisticas no esta actualizado.

Se recuerda, tal y como se ha expuesto en anteriores informes, que debera presentarse
justificacién del cumplimiento de las determinaciones sobre uso del suelo establecidas en el
articulo 38 de la LSCM y en especial en lo referente a los sefialado en el punto 5 de dicho
articulo “Ademas de lo sefalado en el numero anterior, en el desarrollo de las determinaciones
pormenorizadas de la ordenacion urbanistica sobre los usos, se justificarda expresamente el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Que todos los usos admisibles resultan compatibles entre si y, en especial, con los usos
pormenorizados propios del uso global.

b) Que la asignacion de los valores relativos de los coeficientes de ponderaciéon u
homogeneizaciéon no incentive transformaciones o localizaciones de usos que en la
practica supongan un cambio del uso global del ambito de actuacién o del sector.”

2.6. Respecto a las fases de ejecucion de la urbanizacion.

Se aportan las siguientes apreciaciones sin perjuicio de lo que informe por la Ingeniera de
Caminos municipal:

- Segun el documento 4 “Sostenibilidad econdémica y viabilidad de desarrolio”
puntos 1y 1.3. se define la UE2 Norte como “desarrollo del Ayuntamiento™. Se recuerda
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que es parte del 10% del aprovechamiento que debe ser cedido urbanizado por la Junta
de Compensacién al Ayuntamiento por lo que, en cualquier caso deberia considerarse
una fase inicial de la Fase 1.

- Segun el plano 16.2 y descripciéon de fase 3 en punto 1.3. del documento
“Sostenibilidad econémica y viabilidad de desarrollo” se remite la urbanizacion e todas
las zonas verdes del ambito una “urbanizacién adicional en fase 3 “.

A este respecto segln el articulo 99.3 de la LSCM “ Las unidades de ejecucién podran ser
desarrolladas por fases o unidades funcionales independientes, siempre que sea posible
Jjustificar técnicamente que son capaces de prestar el uso al que van destinadas y permitan la
prestacion de los servicios publicos de forma auténoma e independiente.”

Por lo tanto se considera que la urbanizacion de las redes publicas (incluidas las zonas
verdes) que son las que permiten la prestacion de los servicios publicos debe ser simultanea a
cada fase debiendo repartirse su ejecucién en funcidon del aprovechamiento urbanistico que
albergue cada una de ellas y justificar en el Plan Parcial el cumplimento del articulo 99.3. antes
mencionado.

Los plazos maximos establecidos para la urbanizacion de las fases se consideran excesivos. El
plazo maximo establecido para la urbanizacién total del ambito en el Texto Refundido (el cual
se tiene como referencia en el Documento del Plan Parcial) que fue anulado era de 9 afios
frente a los 20 que se proponen ahora.

2.7. Otras consideraciones
- Falta resumen ejecutivo expresivo segun lo expuesto en el articulo 56 bis de la LSCM .

- Respecto al estudio pormenorizado de la zona verde que sigue le recorrido del arroyo
Humanejos aportado en aplicaciéon del punto 1.d. del articulo 48 de la LSCM, se remite al
Departamento de Medio Ambiente para que informe si la solucion aportada optimiza su nivel de
servicio.

- Los datos de redes locales "de la UE1 divididos por Unidades de Ejecucion que
presenta el Documento del Plan parcial en el punto 5.2.3 de la Memoria no coinciden con los
obrantes en el Departamento de Urbanismo. Deberan aclararse dichos datos.

- Respecto a los aprovechamientos urbanisticos. Debido al largo proceso de aprobacion
de este Planeamiento y las diferentes denominaciones a nivel legislativo a lo largo del tiempo
existen situaciones en el Documento del Plan Parcial respecto a los aprovechamientos
urbanisticos pueden generar equivoco. Se considera que debera aportarse justificacion,
segun el procedimiento especificado en el punto 7 del articulo 39 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, del cumplimiento de lo establecido en el punto 6 del mismo articulo
segun el cual “Al establecer la ordenacion pormenorizada de un sector, el instrumento de
planeamiento competente justificara que las condiciones establecidas de intensidad edificatoria
y usos pormenorizados son compatibles con el aprovechamiento unitario” y ajustar las
referencias al aprovechamiento a las definiciones de la ley actual.
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Lo que informo a los efectos oportunos.

Parla a 12 de noviembre de 2019

Documento firmado electronicamente por
HECTOR BARRIGA MOZO, Arquitecto.
Parla, a 12 de noviembre de 2019.
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ANEXO 2 AL APARTADO J)

JUSTIFICACION GRAFICA DELIMITACION AMBITO

30 DICIEMBRE 2020
APROBACION DEFINITVA

INTRODUCCION



PP 2019 I Pagina 59 de 75
ARROYO 34.508,18
VIAPECUARIA 57.257,86
USOS (SUBSECTORES) 1 65.377,46
2 108.590,00
3 266.758,35
4 248.889,68
5 3.207.,42
6 1.583.276,84
7 29.247,70
8 2.030.311,02
M-410 69.104,61
2 3.207,42m2 SUBTOTAL USOS 4.404.763,08
108.590,00m2 INTERSECCION b
159,46m2 INTERSECCION ARROYO/ M-410 159,46
3
| 266.758,35m2 POLILINEA 2019 4.496.369,66
POLILINEA TEXTO REFUNDIDO 4.502.822,37
DIFERENCIA POLILINEAS 6.452,71

4
248.889,68m2

ARROYO
34.508,18m2

6
.5683.276,84m2

A VIA PECUARIA

57.257,86m2
56.353,85m2
8

2.030.311,02
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ANEXO 3 AL APARTADO J)

CUADRO COMPARATIVO MODIFICACIONES NNUU 2019

30 DICIEMBRE 2020
APROBACION DEFINITVA

INTRODUCCION



LISTADO COMPARATIVO DE MODIFICACIONES (Texto 2017-Texto 2019)
DOC.3 NORMAS URBANISTICAS

Pagina 61 de 75

Punto Pag2017 2017 Pag2019 2019 Comentario
18 3 1. Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial los 3 1. Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial
. siguientes documentos: los siguientes documentos:
. Las Normas Urbanisticas y sus documentos anexos: . Las Normas Urbanisticas y sus documentos . .. . ..
% Addenda Ambiental anexos: Addenda Ambiental ACLARACION PROCEDENTE por la inlcusion de Fases de Ejecucion
o . El Plan de Etapas y las Fases de Ejecucion
— El Plan de Etapas (Documento 4 del PP)
Lo
— Es decir. para los Espacios Profesionales de Uso Es decir, para los Espacios Profesionales de Uso
82 2A 5 Terciario’ s%lo so pI’OdeCiré una compatibilidad de 5 Terciario sélo se producira una compatibilidad de| ACLARACION PROCEDENTE dado que la relacién EPUT se cifie al TE1
o adscripcién Unica y exclusivamente terciaria adscripcion Unica y exclusivamente terciaria y eliminado esa posibilidad en el TE3 por deseo municipal
< exclusivamente referido a la Norma TE1.
,\: Tal situacion como cierre de relacion entre los
'U\D usos, generara, también por negacién, los
o denominados usos prohibidos. Las 2 grandes Tal situacion m ierre de relacion entre |
~ limitaciones normativas del presente Plan Parcial S clon como clerre de relacion entre 108 Simplificacion procedente, no aporta nada la definicién anterior.
N~2.2.C 5 se a la del  EPUT 5 usos, generara, también por negacion, los . L
eireunseriben asociacion
(L'(\l) a @2 denominados usos prohibidos. Solo alusion a los Usos Prohibidos
™ anicarmente respecto de los uses terciarios ¥ a &
— timitacion comercial en ef grade GIN Gran
< en
O el PLAN FOMENTA PARA TODO EL SECTOR LA el PLAN FOMENTA PARA TODO EL SECTOR LA
% COMPLEMENTARIEDAD GENERAL DE LOS COMPLEMENTARIEDAD GENERAL DE LOS ACLARACION PROCEDENTE
&) Usos USOS (con limitaciones),
=221 6 e VIA SUBSIDIARIA 6 ¢ VIA SUBSIDIARIA
(]
> Comprende las superficies del Plan que
i esarrollaran superficies de viales no proyectadas
9 Comprende las superficies del Plan que d llaré > rfici d ial ”d
% desarrollaran superficies de viales no proyectadas pero que seran necesarias para la conexion y
bt pero que serén necesarias para la conexion y acceso de las manzanas desarrolladas mediante ACLARACION PROCEDENTE
n acceso de las manzanas desarrolladas mediante Estudio de Detalle y que seran de dominio privado
% Estudio de Detalle y que seran de dominio privado y uso publico. No quedan proyectadas en el
5 y uso publico presente Plan Parcial.
Q.3 8 B. USO SECUNDARIO COMPATIBLE 8 B. USO SECUNDARIO COMPATIBLE
el e 5o pusde mplantar en un cetarminado el p i
22”Ib'rtr‘1’is‘i;’2t”b:rye;d‘; aoftg °§’:”:i° L‘;Z?zzmigt: del mismo por el aporte de riqueza de usoS, ACLARACION PROCEDENTE
udiendo sus’zituir al r’ianci al a ’ pudiendo sustituir al principal, implicando su libre
P P pal. implantacion.
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. .. .
Extension de definicion si se acepta el hecho de los Proyectos
2.4 10 DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. 10 ESTUDIOS DE DETALLE/PROYECTOS acep v
ESTUDIOS DE DETALLE UNITARIOS Unitarios
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Sera obligatorio el Estudio de Detalle cuando
se quiera desarrollar una parcela por
agrupacion de 2 o mas parcelas siempre y

Sera obligatorio el Estudio de Detalle cuando
se quiera desarrollar una parcela por
agrupacion de 2 o mas parcelas siempre y
cuando abarquen Ila totalidad de una
manzana, o bien porque se derive de las
condiciones de disefio que imponga el grado
normativo. Si el desarrollo de la agrupacion de

Aportacion final de esta edicion. Se considera una extension de
ordenanza muy importante para los desarrollos logisticos actuales

C2.4.4.2 10 cuando abarq'uen la totalldad. de una 10 parcelas se produce por medio de un PROYECTO que imprime aglll.dad enla ges.tlon c.it'el proye(.:to y licenciay, ala vez,
o manzana, o bien porque se derive de las UNITARIO, no sera necesaria la redaccion de dicho| Un control efectivo sobre la ejecucién. Consideramos que se ha de
o condiciones de diseio que imponga grado .
N Estudio de Detalle, salvo en los casos de TE1 Con mantener
— normativo. P - -
o) EPUT. En todo caso sera siempre obligatorio
b si desarrolla una parcela de la norma zonal
N .
o) TE1 en cualquiera de sus grados cuando
£ incorpore EPUT en su actuacion.
Hi La minima distancia de separacién entre 2 edificios ACLARACION PROCEDENTE dado que las NNUU con estas
N~ - . . . . nunca serd inferior a 5 m. En todo caso, y respecto a las introd iones del RSCIEI aclara posicién respecto de las
ﬁ.4.4.5 10 La minima distancia de separacion entre 2 edificios 10 distancias edificatorias minimas, SIEMPRE SE ESTARA| . ! Jucclones clara posicion respec ;
P nunca sera inferior a 5 m. AL CUMPLIMIENTO DEL RSCIEI en caso de edificaciones| interpretaciones actuales por la Direcciéon General de Industria de la
N~ industriales. CcM
P
(L?l) Aportacion final de esta edicion. Se considera una extension de
™ ordenanza muy importante para los desarrollos logisticos actuales
2,4,4,5 NO EXISTE ESTE APARTADO 11 DEFINICION DE PROYECTOS UNITARIOS que imprime agilidad en la gestion del proyecto y licencia y, a la vez,
?8 un control efectivo sobre la ejecucién. Consideramos que se ha de
S mantener
=2.4.8 11 CONSERVACION DE LA URBANIZACION 13 CONSERVACION DE LA URBANIZACION
p—
() Dicha EUCC tendra una existencia de 10
> (diez) afios tras cada uno de los actos de
9 recepcion de cada una de las fases (dado
% que el desarrollo sera por fases). Una vez B L - L
o transcurrido dicho periodo de tiempo, la Razén de negociacion, valido el establecimiento temporal. Debate
n urbanizacién sera definitivamente recibida| juridico que se debe aclarar. Ya no solo por el limite temporal sino
% por el Ayuntamiento de Parla. Todo ello tendra por el contenido de la Conservacién. Sentencias TS
S que quedar formalizado mediante la
O aprobacion de Estatutos de dicha entidad
- - con caracter previo a la Recepcion de
O EUCC Act io alaR ion d
9 las Obras de Urbanizacion de la Fase 1. (Ver
% Apartado 5.5.3. del Documento 1 MEMORIA).
8 2 11 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICACION 13 EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICACION
1S
Q
o]
v}
Q
=
S
[}
>
©
@
S
Q
=
c
()
-
S
<
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A los efectos de la edificacion del Plan se cumplira
lo estipulado en el Art. 42 RGU y en lo considerado
por la LSCM

A los efectos de la edificacion del Plan se
cumplira lo estipulado en el Art. 42 RGU y en
lo considerado por la LSCM, y respecto de la
simultaneidad de las obras de urbanizacion
con las de edificacion se cumplimentara lo
establecido por el Art. 20.3 LSCM.

ACLARACION PROCEDENTE




2. El ancho de cada acceso a cada parcela no
sera superior a 500 cm, si bien el Ayuntamiento
podra aprobar otras soluciones proporcionadas al
funcionamiento concreto de la actividad.

2. El ancho de cada acceso a cada parcela no
sera superior a 500 cm, salvo en actuaciones
industriales logisticas o comerciales superiores a
2500 m2c en las que por razén del transito de
vehiculos pesados necesitan de un ancho que no
serda superior a 700 cm; en todo caso, el
Ayuntamiento podra aprobar otras soluciones
proporcionadas al funcionamiento concreto de la
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ACLARACION PROCEDENTE. Relaciéon con desarrollos logisticos y del
RSCIEI

£3.21 12 14 actividad.
5 SANEAMIENTO. Condiciones de la
—3.2.2 12 SANEAMIENTO 14 Confederacion Hidrografica del Tajo
m —
- No se describian Descripcién de las condiciones del INFORME |CHEQUEO DEL INFORME. Se han trasladado las condiciones
83.2.4 13 15 DE LA CHTAJO (verificado por YCSA)
£3.2.8 14 CERRAMIENTOS DE PARCELAS 17 CERRAMIENTOS DE PARCELAS
3" En los planos donde se alojen los cuadros de En los planos donde se alojen los cuadros de
N~ acometidas el murete de hormigén se llevara acometidas el murete de hormigén se llevara
’U\D obligatoriamente hasta los 200 cm, siendo obligatoriamente hasta los 200 cm, siendo ACLARACION PROCEDENTE
o rematado por el cerramiento metalico. rematado por el cerramiento metdlico hasta los
I’\ 250 cm de altura maxima.
o3.5.1 14 LEY DE CARRETERAS 37/2015 18 LEY DE CARRETERAS 37/2015
8 Se tendra en cuenta dicha Ley de Carreteras
— 37/2015, y en particular lo referente a las zonas de
c Se tendra en cuenta dicha Ley de Carreteras proteccién en ella establecida, asi como a las
?8 37/2015, y en particular lo referente a las zonas de limitaciones a la propiedad y, en especial, la LINEA ACLARACION PROCEDENTE por Info de Carreteras
S proteccidn en ella establecidas, asi como a las LIMITE DE EDIFICACION establecida en los planos
L limitaciones a la propiedad v documentacioén grafica.
= LIMITACIONES POR |INFORME DE LA LIMITACIONES POR INFORME DE LA
g DEMARCACION DE CARRETERAS DEL DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
03'5'2' 15 ESTADO. 18 ESTADO.
= nueva redaccion por Informe definitivo ACLARACION PROCEDENTE por Info de Carreteras
83.5.3 15 CONSIDERACIONES SOBRE EL RUIDO 20 CONSIDERACIONES SOBRE EL RUIDO
n . en caso de superarse los umbrales establecidos
o en caso de superarse los umbrales establecidos . . i
. . R en la normativa europea (Directiva 2002/49/CE, de
k=2 en la normativa europea (Directiva 2002/49/CE, de
25/06/2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17
o 25/06/2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 ) )
O . . de Noviembre, de Ruido y a los Reales Decretos
O de Noviembre, de Ruido. . .
17 que la desarrollan y en especial a su articulo 20.
L o
e}
c 5 L i i Usti |
g I os medios de proteccion acustica que resulten ACLARACION PROCEDENTE por Info de Carreteras
5 S necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto
5 o en la normativa de ruido vigente, y en su caso, en
e 9 la normativa autonémica o local, seran ejecutados
) % con cargo al promotor del desarrollo, previa
o é autorizaciéon del Ministerio de Fomento si afectaran
8 a a las zonas de proteccion del viario estatal,
= e pudiendo situarse en la zona de dominio publico.
o
m> 3.6% 16 COMPUTO DE VOLUMENES 21 COMPUTO DE VOLUMENES
b o] & y elementos andlogos de las estaciones de
S g y e_le_mentos analogos de las estaciones de servicio o recintos de mstalamones” como ACLARACION PROCEDENTE
o & servicio. contadores, cuartos de bombas, aljbes o
- = construcciones similares.
§ 3.8!3_ 16 CONDICIONES DE LA EDIFICACION 21 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
> 4+
< =




1. En el caso de edificaciones dentro de la misma
parcela la separacién minima entre los edificios
nunca podra ser inferior a 5m

1. En el caso de edificaciones dentro de la misma
parcela la separacion minima entre los edificios
nunca podra ser inferior a 5m y siempre
respetando las condiciones derivadas del
cumplimiento del RSCIEI en caso de edificaciones
industriales
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ACLARACION PROCEDENTE. Relacién explicacién RSCIEI

3.9 17 CONDICIONES ESTETICAS 22 CONDICIONES ESTETICAS
- En ninguin caso el retranqueo sera utilizado para En ningun caso el retranqueo sera utilizado para
@) instalaciones o almacenamiento de bienes o instalaciones o almacenamiento de bienes o
o residuos, si bien podra ser ocupado por casetas residuos, si bien podra ser ocupado por casetas
o de control y vigilancia de control y vigilancia y depositos contra-incendios ACLARACION PROCEDENTE. Relacién explicacién RSCIEI
— siempre y cuando se respete la circulacion de
S vehiculos de emergencia y de bomberos dotando
Lo de una dimension minima de 450 cm al ancho de
< ———MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL
- MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION DEL |
r53.10 17 MEDIO AMBIENTE 22 MEDIO AMBIENTE
N~ 5. Respecto de otras consideraciones ambientales 5. Respecto de otras consideraciones ambientales
E para con los edificios, se producira el para con los edificios, se producira el
R cumpllmlgrmto del Codlgg Técnico de la Edlf!cacmn cumpllmu_e’nto del Codlgp Técnico de la Ed|f!caC|on ACLARACION PROCEDENTE. Relacién explicacién RSCIEI
0 con relacion a la Seguridad ante el Incendio (DB- con relacién a la Seguridad ante el Incendio (DB-
(90} Sl). Sl) y el cumplimiento del RSCIEI con relacion a las
— edificaciones industriales.
\84.1.1 19 Norma Zonal Industrial GRAN INDUSTRIA 24 Norma Zonal Industrial GRAN INDUSTRIA
' 1. Respecto a la formaciéon de un conjunto con
8 Divisiéon de Propiedad Horizontal sera posible tanto
= para el grado GIN como en el GIN-COF, siende e} 1. Respecto a la formacién de un conjunto con
E tamafo del local o negocio minimo en planta baja Division de Propiedad Horizontal sera posible tanto Libertad de fijacion del minimo de la unidad de la DPH
> de 100 m2 construides para el grade GIN y para el para el grado GIN como en el GIN-COF.
9 grade GIN-COF; incluyendo todas sUs
> dependencias—
8 2. Se establece un retranqueo minimo de 5 m de
n 2. Se establece un retranqueo minimo de 5 m de edificac.:ién' a.nte zonas verdgs .pUincas Y ’ante
S 20  edificacién ante zonas verdes publicas y ante 25 ~ cualquier limite del sector, si bien se estara en ACLARACION PROCEDENTE. Relacién explicacién RSCIEI
= S todo caso al cumplimiento de 10 m a limites
S cualquier limite del sector ) . . . . )
3 parcelarios para implantaciones industriales Tipo C
O (RSCIE).
L 3
c © 3. Las mediciones de las alturas para el caso de
8 < grandes implantaciones (longitudes superiores a
8 g 100 m) se produciran en el punto medio de
E 2 20 No se describfan 25 'ongitudes de fachada de 100 m; en caso de ACLARACION PROCEDENTE. Relacién con desarrollos logisticos
) o producirse la necesidad de una instalacion
o = continua superando tales longitudes se admitira un
8 % desfase de la altura maxima de alero de +3,00 m
% e en el punto mas extremo
g 2
> @®© 21 4.1.1.5. Dotaciones de aparcamiento 26 4.1.1.5. Dotaciones de aparcamiento
T o
-c -c
8 &
= =
T o
5 £
< =

Se exigiran en la propia parcela 1,5 plaza/100
m2 construidos.

UsSos

En-el-caso-de-GIN-COF-cuand

iales-de-gal ia-o- 1+ ial

f60-m2 truidos

sera-de—1 (l
P

Se exigiran en la propia parcela:

1 plaza/100 m2 construidos en Uso Industrial

2 plazas/100 m2 construidos de Uso Terciario
compatible o complementario

ACLARACION PROCEDENTE



El espacio destinado para carga/descarga se
considerara a efectos del computo de las
plazas de aparcamiento de cualquier tipo de
vehiculo

No se describian

4.1.1.9. Limitaciones GIN-COF en la zona de

El espacio destinado para carga/descarga se
considerara a efectos del codmputo de las plazas
de aparcamiento de cualquier tipo de vehiculo,
computando 2 unidades de plaza para camiones
estandar y 3 plazas para las dotaciones de traillers
en los casos de muelles o bandas espera de
dichos vehiculos.

El uso de aparcamiento no computara
edificabilidad en situaciones techadas dentro
o fuera del edificio en su planta baja, en
semisoétano o en cualquier nivel de sétano.

4.1.1.9. Limitaciones GIN-COF en la zona de
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ELIMINAR ESTA REFERENCIA. Seguir computo segln PG

c
]
o
—
Lo
—
N
8 21 influencia de VIA-M410 26 influencia de VIA-M410
© En tal sentido se establece el limite de la En tal sentido se establece el limite de la
A . » g edificacién en los planos de ordenaciéon P5 y P16- ACLARACION PROCEDENTE
':| edificacion en el plano de ordenacién P5. 3
E 22 Norma Zonal Industrial INDUSTRIA LIGERA- 27 Norma Zonal Industrial INDUSTRIA LIGERA-
o412 NIDO NIDO
": 1. En todo caso se podra actuar mediante
o~ . . manzanas, segun la definicion del Art. 2.4.3.3 de
£ 1. En todo caso se podra actuar mediante forma homogénea con intervencién de Proyecto
— manzanas, segun la definicion del Art. 2.4.3.3 de Unitario y conformacién de estructuras de
c forma homogénea con intervencion de Estudio de multipropiedad con creacién de conjuntos con ACLARACION PROCEDENTE
9 Detalle y conformacion de estructuras de Divisién de Propiedad Horizontal mediante
% multipropiedad con creacioén de conjuntos con proyecto Unico y homogéneo, asociando
ks Division de Propiedad Horizontal mediante Unicamente 2 parcelas minimas, esto es, 800 m2
f‘E proyecto Unico y homogéneo de suelo.
o 23 4.1.2.5. Altura de la edificacion 28 4.1.2.5. Altura de la edificacion
>
o Altura Maxima Alero 9 m 2 PLANTAS Altura Maxima Alero 13 m 3 PLANTAS
S
> Altura Maxima Cumbrera 12,50 m Altura Maxima Cumbrera 16 m
[e)) ELIMINAR ESTA REFERENCIA
O ILN-MA ILN-MA
(g Altura Maxima Cumbrera 14,50 m Altura Maxima Cumbrera 16 m
k=) 23 4.1.2.8. Dotaciones de aparcamiento 28 4.1.2.8. Dotaciones de aparcamiento
S L. .
8 Se exnglran.en la propia parcela 1,5 plaza/100 Se exigiran en la propia parcela:
O m2 construidos.
(%]

QL O d
= ) En-elcaso-de-GIN-COF-ct USOs
% ®© jales-de-galeria-o & inl 1 plaza/100 m2 construidos en Uso Industrial
. — A - .
T © sera-de—1-plazas/b0-m2-construidos:
L 8— 2 plazas/100 m2 construidos de Uso Terciario
1S = compatible o complementario ACLARACION PROCEDENTE
L o El espaci i
= 9 pacio destinado para carga/descarga se
'% e . . considerara a efectos del computo de las plazas
o < El espacio destinado para carga/descarga se . K R .
= = considerara a efectos del cémputo de las de aparcamiento de cualquier tipo de vehiculo,
= = ) P . " computando 2 unidades de plaza para camiones
) > plazas de aparcamiento de cualquier tipo de . . ;
S > vehiculo estandar y 3 plazas para las dotaciones de traillers
o g en los casos de muelles o bandas espera de
© dichos vehiculos.
-c -O
‘© 3 El uso de aparcamiento no computara
— -~ v T B -
S G No se describian edificabilidad en situaciones techadas dentro ELIMINAR ESTA REFERENCIA. Seguir computo segiin PG
L a o fuera del edificio en su planta baja, en
g E semisoétano o en cualquier nivel de sétano.

4.2.1 25 Norma Zonal INDUSTRIAL-COMERCIAL 1 30 Norma Zonal INDUSTRIAL-COMERCIAL 1




1. Respecto a la formacién de un conjunto con
Division de Propiedad Horizontal el tamafo del
lecal o negocio minimeo en planta baja de 100 m2e;

Ao tod ane o A ;
St SUS penRaenetas:

ineta

et
4.2.1.8. Dotaciones de aparcamiento

1. Respecto a la formacién de un conjunto con
Divisiéon de Propiedad Horizontal sera posible para
el grado IC1.
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Libertad de fijaciéon del minimo de la unidad de la DPH

26 31 4.2.1.8. Dotaciones de aparcamiento
Igual anteriores Igual anteriores

4.2.2 27 Norma Zonal INDUSTRIAL-COMERCIAL 2 32 Norma Zonal INDUSTRIAL-COMERCIAL 2
[ 1. Respecto a la formacién de un conjunto con 1. Respecto a la formacién de un coniunto con
it Division de Propiedad Horizontal el tamafio del D'ivisiég de Propiedad Horizontal sere’lJ osible para Libertad de fijacion del minimo de la unidad de la DPH
8 local o negocio minimo en planta baja de 100 m2¢; P P p )
o . . el grado IC2

incluyendo-todas-sus-dependencias—
&' 28 4.1.2.5. Altura de la edificacion 33 4.1.2.5. Altura de la edificacion
% Altura Maxima Alero 15 m 3 PLANTAS Altura Maxima Alero 18 m 3 PLANTAS ELIMINAR ESTA REFERENCIA
< Altura Maxima Cumbrera 18 m Altura Maxima Cumbrera 21 m
,:‘ 29 4.2.2.8. Dotaciones de aparcamiento 34 4.2.2.8. Dotaciones de aparcamiento
g Igual anteriores Igual anteriores
©4.2.3 30 Norma Zonal TERCIARIO 32 Norma Zonal TERCIARIO
,’: Adicionalmente se proyecta el grado TE1-EQ
o vinculado al plausible desarrollo en TE1 de su
8 Adicionalmente se proyecta el grado TE1-EQ condicién maxima de EPUT y que se relaciona con
— vinculado al plausible desarrollo en TE1 de su las zonas obligadas a formalizar dotaciones ACLARACION PROCEDENTE
c condicion maxima de EPUT y que se relaciona con sanitarias en toda su extension incluyendo las
fg las zonas obligadas a formalizar dotaciones relacionadas con instalaciones asistenciales y
I sanitarias residenciales para la tercera edad
(8}
= . . I
S 1. En las tipologias de desarrollo de Terciario 1. En las tipologias de desarrollo de Terciario
> con EPUT la agrupacién parcelaria no tendra con EPU'|" Ia_ agrupacién parcelaria nt')'tendra
o ninguna limitacién sobre su agrupacion, es ninguna limitacion sobre su agrupacion, es LIMITACION NUEVA PROCEDENTE
5 decir, se desarrollara entre el intervalo decir, se desarrollara entre el intervalo
=) minimo de 2.000 m2 y un maximo libre. minimo de 2.000 m2 y un maximo libre en el
% conjunto de una manzana.
o 2. Respecto a la formacién de un conjunto con 2. Respecto a la formacién de un conjunto con
k=) Division de Propiedad Horizontal, si el uso es Division de Propiedad Horizontal, si el uso es
o] comercial y/o de oficinas la DPH esta admitida con comercial y/o de oficinas la DPH esta admitida con Libertad de fijaciéon del minimo de la unidad de la DPH
8 la consiguiente formacion de un conjunto de la consiguiente formacion de un conjunto de
o @ locales. locales.
Y= @ El tamafio del local o negeocio minimeo en planta
cu ‘_E baja para les usos comerciales sera de 1606 m2e;
ko] © incluyende-tedassus-dependencias—
g 8— La DPH sera posible para el desarrollo de los
o c En tales casos se planteara la DPH desde la EZIU ISZ d;do Sou?e(zla%rogsgfn(te: ig'cggzceigre(iﬁ
o 2 premisa de Mancomunidades, para generar DPHs o prop J. ACLARACION PROCEDENTE
[} S independientes entre los EPUTs y el resto terciario Mancomunidades de propiedad, generando una
o g : DPH independiente entre los EPUTs y el resto
= C terciario.
g i 31 4.2.3.2. Separacion a linderos y fachada 36 4.2.3.2. Separacion a linderos y fachada
ko] g A calle [JH/4 con un minimo de 5 m. A calle 2(H-2)/4 con un minimo de 4 m. ELIMINAR ESTA REFERENCIA
-g 8 31 4.2.3.3. Ocupacion 36 4.2.3.3. Ocupacion
§ v CORRECCION DE LA OCUPACION PROCEDENTE PARA HACERLA
=
g ; TE1-TE3 =<50% TE1-TE8 <70% IGUAL AL TE-2
5 & TE1.EQ =50% TE1.EQ =70%
< z 4.2.3.3. 4.2.3.7. Compatibilidad y Asociacion 4.2.3.3. 4.2.3.7. Compatibilidad y Asociacion
32 de usos 37 de usos




los siguientes grados de ordenanza

asociadas: TE1-EPUT, FE3-ERUTF

los siguientes grados de ordenanza

asociadas: TE1-EPUT

Pagina 67 de 75

32 4.2.3.7. Dotaciones de aparcamiento 37 4.2.3.7. Dotaciones de aparcamiento
Igual anteriores Igual anteriores
424 33 Norma Zonal GRAN COMERCIAL/A42 38 Norma Zonal GRAN COMERCIAL/A42
El grado GCO -Gran Comercial- regularia E! grado GCO —G.ran Comt_e’rclal- regl.fla.rla
. N L. P directamente la implantacion estratégica
c directamente la implantacion estratégica o " -
) ara el desarrollo econémico-financiero y para el desarrollo econdémico-financiero y
o P - . urbanistico del Plan Parcial del S5 de un ACLARACION PROCEDENTE
ot urbanistico del Plan Parcial del S5 de un .
. Parque Comercial dotado de Centro
Lo Parque Comercial dotado de Centro . . s .
- . " . Comercial, Medianas Superficies comerciales
N Comercial y medianas superficies . | .
© y todo tipo de implantaciones hoteleras.
Lo
g 1. Respecto a la formacién de un conjunto con 1. Respecto a la formacién de un conjunto con
— Division de Propiedad Horizontal, si el uso es Division de Propiedad Horizontal, si el uso es . I .. .
~ ) . . . . - Libertad de fijacion del minimo de la unidad de la DPH
© comercial la DPH estd admitida con la comercial la DPH estd admitida con Ila
N~ consiguiente formacién de un conjunto de locales. consiguiente formacién de un conjunto de locales.
o
N~ El tamafo del local o negocio minimo en planta
Lo dependencias—
ﬂ 34 4.2.2.8. Dotaciones de aparcamiento 39 4.2.2.8. Dotaciones de aparcamiento
E Igual anteriores Igual anteriores
5 ESPACI PROFESIONALES DE USO ESPACI PROFESIONALES DE USO
®.3.3. 35 TERCIARIO 40 TERCIARIO
Por tanto, es plausible la asociacién con los Por tanto, solo es posible la asociaciéon con el
siguientes grados: TE1 y TES. grado TE1. ACLARACION PROCEDENTE
36 NORMA ZONAL DE EQUIPAMIENTO (cesiones M NORMA ZONAL DE EQUIPAMIENTO (cesiones
4.4. - CEQ) . - CEQ)
Pertenecen a esta zona, las areas grabadas en el Pertenecen a esta zona, las areas grafiadas en el
plano de Ordenacion del Plan Parcial, con el, plano de Ordenacioén del Plan Parcial con el cédigo
codigo CEQ (Cesiones por Equipamientos), cuyo CEQ (Cesiones por Equipamientos), cuyo uso ACLARACION PROCEDENTE
uso cualificado es el de Equipamientos er-sus- cualificado es el de EQUIPAMIENTOS en todas sus
-29y-3% acepciones.
e Usos ¢ Usos
Los usos compatibles, los fijara el Ayuntamiento, Los usos compatibles, los fijara el Ayuntamiento,
siendo complementarios los de: siendo complementarios los de:
Oficinas (con un maximo del 5% de la superficie), Oficinas (con un maximo del 20% de la superficie)
Comercial (con un maximo también del 5%), Comercial (con un maximo también del 10%)
Hotelero (con un maximo del 15%) y los de Hotelero (con un maximo del 15%) Equipamiento ACLARACION PROCEDENTE
Equipamiento en edificio exclusivo. en edificio exclusivo.
4 37 NORMA ZONAL DE ZONAS VERDES 42 NORMA ZONAL DE ZONAS VERDES

Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verific

https://sede.ayuntamieﬁtoparla.es

No se describian

5. Esta Ordenanza, responde a las caracteristicas
que fija el Plan General de Parla para las zonas
verdes y espacios libres de uso publico,
permitiendo zonas e instalaciones dedicadas al
deporte, y elementos de decoracién y ornato al
aire libre, asi como pequefios Quioscos cuya
superficie construida no supere el 0,002% de
la zona verde donde se incluye

Presentara compatibilidad con todo tipo de
infraestructuras energéticas e hidraulicas y de
comunicaciones que fueran necesarias para el
alojamiento y control de los servicios urbanos

5. Esta Ordenanza, responde a las caracteristicas
que fija el Plan General de Parla para las zonas
verdes y espacios libres de uso publico,
permitiendo zonas e instalaciones dedicadas al
deporte, y elementos de decoracién y ornato al
aire libre, asi como pequefios Quioscos cuya
superficie construida no supere el 0,05% de la
zona verde donde se incluye.

ACLARACION PROCEDENTE

ACLARACION PROCEDENTE




Autenticidad verificable mediante CAdigo Seguro Verificacién 13527707671465621510 en

https://sede.ayuntamientoparla.es

PLAN PARCIAL. SECTOR 5 “Terciario-Industrial”. Parla (M)
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ANEXO 4 AL APARTADO J)

INFORME HIDROLOGIA ADICIONAL YCSA

30 DICIEMBRE 2020
APROBACION DEFINITVA

INTRODUCCION



Autenticidad verificable mediante CAdigo Seguro Verificacién 13527707671465621510 en

https://sede.ayuntamientoparla.es
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Analisis del Informe IPL-0196/2017 “INFORME CONDICIONADO
PLANEAMIENTO”

El informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Tajo, firmado el 10 de julio de 2018,
consta de la siguiente estructura:

e Antecedentes

e Descripcion de la documentacion

e Informe:
1. Delimitacion del DPH a de los cauces presentes en el ambito de actuacién.
2. Afeccidn a cauces publicos.
3. Vertidos e infraestructuras de las redes de saneamiento.

e Normativa aplicable

e Contacto

En el apartado de antecedentes se realiza un resumen de los informes anteriores, remarcando
los motivos por los cuales se emitid el informe IPL-0052/2016 de 5/9/2017 en el cual se
requeria informacidon complementaria.

A continuacion se realiza una descripcion de la documentacién presentada, dicho apartado
finaliza como se muestra a continuacion:

No obstante lo anterior y en relacion con los resultados del estudio hidrolégico e hidraulico, se significa que,
en los comrespondientes autonzaciones que se soliciten para la ejecucion de las obras o actuaciones que se
deriven del planeamiento, se deberan tener en cuenta los aspectos sefialados en los epigrafes anteriores
para poder analizar con mayor precision las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

A la vista de lo expuesto, en virtud de las competencias que tiene atribuidas, y a efectos de complementar lo
ya informado en fecha 5 de septiembre de 2017 en el expediente IPL-052/2016, en relacion a la nueva
documentacion ahora presentada sobre afeccion a cauces pulblicos y conservando las obsenaciones vy
consideraciones ya expuestas en cuanto a existencia de recursos hidricos y redes de saneamiento, esta
Confederacion Hidrografica del Tajo, INFORMA:

En dichos parrafos se indica expresamente que sera cuando se soliciten las correspondientes
autorizaciones de obras o actuaciones, cuando se deberan tener en cuenta los aspectos
sefialados en el apartado “Descripcion de la documentacion” del informe.

Ademas se indica se INFORMA a efectos de completar lo ya informado:
1. Delimitacion del DPH a de los cauces presentes en el ambito de actuacidn.

Considera a efectos hidroldgicos ADECUADA la solucidn propuesta, si bien indica:

Se significa, no obstante, que el tramo restituido del cauce del Moscatelares de acuerdo con esa propuesta
mantiene la condicion de dominio publico hidraulico, y no aparece representado como tal en los planos que
se incluyen en el estudio hidraulico fechado en octubre de 2017.

Asimismo, el tramo de cauce que se denomina “Sur del Quijobal” discurre desde la carretera M-410 hasta
su desembocadura en el Guatén y mantiene también en todo su trazado la condicién de dominio publico
hidraulico, quedando por tanto a expensas de lo establecido en el art. 51.3 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.
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Con el fin de dar cumplimiento a esta indicacidn, en cuando se monte el documento definitivo
se incorporara la zonificacion del DPH en estos tramos.

2. Afeccidn a cauces publicos.

Se hace un analisis de las afecciones al dominio publico hidraulico, zonas de inundacion y obras
de drenaje, ademas se reiteran una serie de condicionantes generales.

En todos los casos, se remite a los proyectos de obras el momento de analizar, con el nivel de
detalle adecuado, las actuaciones propuestas:

En los comespondientes autorizaciones que se soliciten para la ejecucion de las obras o actuaciones que se
deriven del planeamiento se debera realizar un analisis con el adecuado nivel de detalle de las diferentes
zonas inundables, que incluya la simulacion hidraulica de diversas altemativas de obra de fabrica
propuestas, con objeto de poder definir con exactitud la extension tanto del dominio publico hidraulico y de
sus zonas de servdumbre y policia asociadas, asi como de la zona inundable por la avenida de 100 y 500
afos y la Zona de Flujo Preferente.

Atendiendo a la legislacion de aguas vgente, en concreto el art. 126 ter 5, del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, en el disefio de los drenajes transversales de las vias de comunicacion se respetaran en
la medida de lo posible las areas de drenaje naturales y deberan adoptarse las medidas necesarias para
limitar el incremento del riesgo de inundacion que pueda derivarse.

En este sentido se significa que, de cara al procedimiento de autorizacion de obras en dominio publico
hidraulico y zona de policia, la solucién adoptada puede ser conforme a las especificaciones recogidas en
los parrafos precedentes y se recuerda que no se ha realizado una estimacion de la zona de flujo preferente
asociada a los amoyos en el ambito de actuacién y por tanto no es posible informar con respecto a la
afeccion de las obras de drenaje propuestas pudiera provocar en el régimen de corrientes asociado
a los citados cauces publicos.

Con respecto a las obras de paso insuficientes ubicadas aguas abajo de los terrenos a urbanizar, las
autonizaciones de ampliacion o sustitucion de dichas obras de paso deben ser anteriores a las de las obras
de urbanizacion y por tanto éstas quedan condicionadas a la valoracion definitiva que se haga, en los
commespondientes expedientes de autorizaciones que se soliciten para la ejecucion de las obras que denven
del planeamiento, entre ellas la de la propia urbanizacion, sobre las posibles afecciones al dominio publico
hidraulico y a lo dispuesto en el art. 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

3. Vertidos e infraestructuras de las redes de saneamiento.

El informe indica que no hay detalle de las redes de aguas pluviales y residuales, ni de los
elementos de laminacién.

En el caso de residuales el informe sefala los proyectos de urbanizacion deberan definir el
emisario al que se conectaran las aguas residuales:

E lacio las aguas iduales, en la documentacion presentada para la tramitacion del presente
informe no se incluye informacion adicional a aquella que se facilitd en la documentacién obrante en el
Organismo. Se recuerda que, tal y como ya se indicaba en el informe previo, en los proyectos de

> urbanizacion que se elaboren al efecto y cuando se soliciten las autorizaciones correspondientes, se debera

definir exactamente cudl es el emisario al que se conducirdn las aguas residuales con objeto de evitar el
vertido incontrolado de aguas residuales a cauce publico.
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En el caso de aguas pluviales no hace esta indicacién. No remite a los proyectos de
urbanizacién, si bien, no es objeto de esta fase dimensionar la red de pluviales. Por lo que al
igual que en los apartados anteriores, una vez esté definida la red de pluviales y de
saneamiento en los proyectos de urbanizacidn, se detallaran los elementos de laminacién y las
medidas de drenaje sostenible para no producir una alteracion significativa del régimen de
avenidas.

Finaliza el informe indicando:

Es todo cuanto esta Confederacion Hidrografica del Tajo tiene que informar respecto al asunto mencionado.

Por lo tanto, se interpreta el informe “INFORME CONDICIONADO PLANEAMIENTO” como una
serie de prescripciones que se han de incorporar como exigencias a los proyectos de
urbanizacién. Realizandose en las fases de proyecto analisis con la escala adecuada.
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RESPUESTA AL INFORME TECNICO RELATIVO A INFORME EMITIDO POR
LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO RELATIVO AL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 5 "TERCIARIO INDUSTRIAL" DE PARLA, MADRID.

En el presente informe se analizan los aspectos indicados en el informe técnico municipal emitido
en relacion al Informe Condicionado de Planeamiento de CHT IPL-019/2017. con firma del
10/07/2018.

Se pasa a enumerar los aspectos reflejados en el informe municipal y las consideraciones del
equipo redactor a las mismas.

1. Enlas péaginas 4 y 5 del informe se indica los siguiente:

La escala de presentacién de la cartografia y la planimetria no permite apreciar con detalle
las posibles afecciones al dominio publico hidraulico de los arroyos afectados por la
implementacién de los desarrollos urbanisticos propuestos.

En este sentido se significa que tampoco es posible la determinacién con precision de la
extension de las partes del ambito afectadas por las zonas inundables generadas por las
avenidas extraordinarias de 100 y 500 afios de periodo de retorno.

No se presenta la delimitacion de flujo preferente, tal y como viene definida en el
articulo 9 del Reglamento PublicoHidraulico.

El estudio hidrolégico presentado con fecha octubre de 2017 ha realizado, mediante el
empleo del modelo hidraulico contenido en la aplicacién HEC-RAS, el calculo de las zonas
de dominio publico hidraulico, asi como de las zonas inundables para avenidas de 100 y
500 anos, en base a la cartografia disponible en el momento de redaccion del estudio y a
la escala adecuada para un Plan Parcial.

Asi mismo, y de acuerdo con la propia definiciéon de zona de flujo preferente recogida en el
articulo 9 del reglamento del dominio publico hidraulico, como combinacién de la via de
intenso desagule y de la zona de inundacién peligrosa para un periodo de retorno de 100
afios, esta queda incluida dentro de la zona inundable de 100 afios (no pudiendo rebasar
esta en ningin momento).

Zona Preferente de Flujo (ZPF) = VID + ZIP

_T=100
| ZIP

VID

Por ultimo, de acuerdo a lo indicado en el informe IPL-0196/2017 emitido por la CHT, en el
momento de tramitar las autorizaciones de ejecucion de obras en las zonas de afeccién de
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los cauces ante la CHT que se deriven de las soluciones de detalle dadas en el proyecto
de urbanizacion, a aprobar por parte del ayuntamiento con caracter previo a la ejecucion
de las mismas, se debera incluir un calculo de detalle de las zonas de flujo preferente a
escala adecuada (en un proyecto de urbanizacién se trabaja con topografia a escala
1:1000) que permita un dimensionamiento a escala de proyecto constructivo y de detalle.

No se menciona ningln dato sobre los elementos de regulacion y vertido al cauce de la
red de recogida y drenaje de pluviales "

Es el proyecto de urbanizacion quien debe definir las soluciones constructivas de los
elementos de regulacién y vertido de la red de aguas pluviales, ya que es en esta figura de
desarrollo cuando se cuenta con un nivel de detalle suficiente (de proyecto de ejecucion),
que permite determinar las coordenadas y cotas exactas de los puntos de vertido de la
red.

Asi mismo, con caracter previo a la ejecucién de las obras de urbanizacion se debera
haber tramitado ante la CHT la autorizacién de vertido de aguas pluviales pertinente, que
debera contar con la definicion a escala de detalle de los elementos de laminacion
planteados en el plan parcial.

En la pagina 7 del informe se indica los siguiente:

"Se significa, no obstante, que el tramo restituido del cauce del Moscatelares de acuerdo
con esa propuesta mantiene la condicion de dominio publico hidraulico, y no aparece
representado como tal en los planos que se incluyen en el estudio hidraulico

fechado en octubre 2017.

Asimismo, el tramo de cauce que se denomina "Sur del Quijoba" discurre desde la
carretera M-410hasta su desembocadura en el Guatén y mantiene también en todo su
trazado la condicién de dominio publico hidraulico, quedando por tanto a expensas de lo
establecido en el art. 5.13 del Reglamento Publico Hidraulico."

En el plano 10 del documento de Estudio Hidroldgico e Hidraulico redactado en octubre de
2017 aparece reflejada la zona de dominio publico hidraulico y zonas inundables para 100
y 500 afios de los arroyos Moscatelares y Sur del Quijoba.

Se extrae a continuacion una imagen de dicho plano, en la que aparece la representacion
anteriormente mencionada.

[ ] Limite gel ambito de estudio
- Obras de drengje transversal
Inundacién comrespondiente al maxima crecida ordinaria (calculada para T=5 afios)
Il 'nundacion con probabilidad media u ocasional (T=100 afios)
- Inundacion con probabilidad baja o excepcional (T=500 afos)
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En la pagina 10 del informe se indica los siguiente:

"En esta zona de flujo preferente solo podran desarrollarse actividades no vulnerables
frente a las avenidas que no supongan una reduccién significativa de la capacidad de
desagiie de dicha zona. En concreto las nuevas actuaciones deberan respetar las
limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico "

Como se ha indicado anteriormente en la documentacion a tramitar ante la CHT para la
solicitud de autorizacidon de ejecucion de obras de urbanizacion se debera incorporar el
calculo de la zona de flujo preferente, debiéndose a su vez disefar las obras de drenaje
transversal de manera que se respeten las condiciones establecidas en los articulos 9 bis,
9 ter y 9 cuarta del RDPH.

En la pagina 11 del informe se indica los siguiente:

"... se significa que no se hace mencién alguna al periodo de retomo de disefio o el
dimensionamiento de dicha red, ni a las estructuras de laminacion y vertido de las aguas
pluviales al citado cauce, por lo que no es posible valorar la posible afeccion que
provocaria la incorporacion de dichas aguas al cauce en los puntos de vertido sefialados.

. al comparar los caudales a la salida del ambito en situacion pre y posoperacional,
donde se sigue apreciando un gran incremento de los mismos, ..., lo que implica una
alteracion significativa del régimen de avenidas del Guatén de proporciones
inadmisibles para esta Confederacion. "

Es el proyecto de urbanizacion quien debe definir las soluciones constructivas de los
elementos de regulacién y vertido de la red de aguas pluviales, ya que es en esta figura de
desarrollo cuando se cuenta con un nivel de detalle suficiente (de proyecto de ejecucion),
que permite determinar las coordenadas y cotas exactas de los puntos de vertido de la
red.

Asi mismo, con caracter previo a la ejecucién de las obras de urbanizacion se debera
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haber tramitado ante la CHT la autorizacién de vertido de aguas pluviales pertinente, que
debera contar con la definiciéon a escala de detalle de los elementos de laminacion
planteados en el plan parcial, que permitan reducir el efecto que cualquier proceso
urbanizador implica en el incremento de los coeficientes de escorrentia del suelo y por
tanto de los caudales punta.

Asi mismo, el proyecto de urbanizacion debera incorporar medidas de drenaje sostenible
que permitan mitigar estos incrementos de escorrentia (mediante uso de pavimentos
permeables, cunetas filtrantes...etc)

El periodo de retorno de disefio de la red de aguas pluviales quedara establecido por la
normativa de disefio del Canal de Isabel Il en el momento de tramitacion del proyecto de
urbanizacién, ya que el ayuntamiento de Parla ha firmado convenio de gestiéon con dicho
ente de la red de alcantarillado debiendo contar los proyectos de saneamiento de nuevas
urbanizaciones con conformidad técnica de dicho ente con caracter previo a la ejecucién
de las obras.

En las normas actualmente vigentes el periodo de retorno de disefio de la red de aguas
pluviales es de 10 anos.



Documento firmado electronicamente
por IGNACIO ROJO FERNANDEZ-
MATINOT, Secretario General. Parla,
a 9 de marzo de 2021
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