PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
PAU-2 “Leguario Norte” -

- PARLA (Madrid).
APROBACION PROVISIONAL

DOCUMENTO 4

NORMATIVA

DILIGENCIA: Para hiacer consiar cue ol nrazan'a
documento corasnponde al aprobadi PrRLIIITEEE
- porel Plens en sesidn ¢




Proarama de Actuaciéon Urbanistica, PAU “ equario Norte”. Paria {Madric 1

r}MUP:Fﬁ”)"\ y .1”-\
CONSE E2 2 o2, M, PRID

. DOCU MENTO 4 - N ot o !Z':AS
NORMATIVA | o L 1;;-!-“- SNO Y
28 hul. zunz

1. CONDICIONES GENERALES ,

WFORMANTE
Determinaciones

1. Para el Sector 2, el presenté Programa de Actuacion Urbanistica contiene las
siguientes determinaciones:
a) Concreta su delimitacion.
b) Desarrolla los sistemas de la estructura general . de la ordenacién urbanistica del
territorio comprendidos en su ambito, contemplando sus conexiones con los sistemas

existentes o previstos en el resto del suelo.

c) Senala los usos del suelo y sus niveles de intensidad, con ‘expresion del
aprovechamiento del ambito. ' '

d) Traza las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarilla_do, telefonos,
energia eléctrica; gas y riego, contemplando sus conexiones con las redes existentes
y previstas.

e) Divide el ambito 2 en un unico sector para su desarrollo.

f) Establece las condiciones de desarrolio de los sistemas generales adscrltos

2. Para los Sistemas Generales:
a) Concreta su delimitacion.

b) Fija el marco y programa para |a redaccion de los correspondlentes Planes
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Contenido documental > 8 QW 2002

.los, élgunentes
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1. ElI presente Programa de Actuaciéon Urbanistica consta

AT S Nt

documentos:

EL TECNICO

a) Memoria Justificativa, que expresa las razones e Convenienptia vy oportunidad

. w ,-.,.a.lr--irt

que presiden la redaccion del PAU.

b) Memoria mformatwa que refleja la dellmltacu:n precisa del ambito, las

condicionantes derivadas del planeamiento de rango superiory la dnversa lnformacxon

urbanistica utilizada.

c) Memoria Descriptiva, que; enumera los criterios y objetivos del PAU, describe ¥y

justifica sus determinaciones e incluye lo expresado en los dos siguientes epigrafes.
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) Resolucin 1B/

f) Normas Urban‘fsttcas quﬁﬁ"i'egula ’-“'-l_;;_.an- eneral de cada uno de los distintos
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usos del suelo y de la edificacion, establecen las caractenstlcas de los sistemas
generales incluidos en el ambito cuando no estan definidas en el Plan General, y las
exigencias minimas, en lo referente a infraestructura y servicios a que ha de ajustarse

el Plan Parcial.

g) Planos de Informacion urbanistica, reflejando la situacion de los terrenos.

n) Planos de ordenacién, con los contenidos y escalas indicados en el articulo 72 del

Reglamento de Planeamiento.

5> Los documentos descritos en el punto anterior forman parte integrante del
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Articulo 3. _ AL
Interpretacion de los documentos 2 8 NUV 2002

1. La interpretacién del Programa de Actuacion Urbanistica'\fédwé§ponde al
Ayuntamiento de Parla, sin perjuicio de las facultades dacla Co

WFORMANTE

d Auténdmay las

funciones del Poder Judicial.

2. La interpretacion del PAU se hara con arreglo a los contenidos determinados en el

articulo teniendo en cuenta el siguiente orden de prelacion:

a) Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en las Normas Urbanisticas.
b) Valores indicados cuantitativa O porcentualmente en la Memoria Descriptiva y
Justificativa.
c) Referencias a obras civiles o elementos firmes preexnstentes

d) Planos, esquemas y otros documentos graﬁcos

e) Textos explicativos y descriptivos de la Memoria.

3. En el caso de gque en un mismo plano hubiera contradiccion entre la definicion

geométrica del trazado y las cotas que la expresan, primara ia primera.

4. El PAU contlene determmacnones de caracter vinculante e mdlcatwo Las primeras
deberan ser atendidas necesariamente por el Plan Parcial. Las segundas tienen el

caracter de directriz pudiendo ser alteradas mediante la demostracion de la mayor

idoneidad de la solucion que se adopte. 1 FUE
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1. Aprobado definitivamente el presente I%f gmﬂﬂ"d‘{ Actuacion Urbanistica:

opg BOCM. 515185} |
4@ 4o urbanizable programado, con

a) En el Sector 2 (PAU2) el reglmen del s&éﬂ

el régimen y las caracteristicas que Ia leglsl A ur anlstlca asigna a esta clase de

suelo, pasando a desarrollar el Plan Parcnal de Ordenacién del Sector 2 “Leguario
Norta” SR Y .
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2. Hasta que se apruebe el PAU el régimen de derechos y deberes de los propietariqs
de suelo y edificacién es el establecido en el Capitulo 4 del Titulo 1 y el articiulo .130
del Capitulo 1 del Titulo Vli de las Normas UrbamsBF . L PGOU de Parla.
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Artieuto 5. D-.;::;.‘: ;l 4;,.2‘“40 !
Condiciones de desarrollo ejecucion y gestion \2902
1. El ambito del Sector 2: 28 WOV,
410 INFORMADO

a) Se desarrollara en el primer cuatrienio, con un unico Plan Parcial\ en las condiciones

ibro Primero de la

- amt "-I--#J

de desarrollo descritas en los articulos 28 a 30 délulitulo
Normativa del PGOU.
b) Se gestiona mediante el sistema de COMPENSACION

2. Los terrenos correspondientes a SiStemas Generales:

a) Se desarrollaran mediante:

Planes Especiales que abarcaran cada uno la totalidad de uno de los ambitos, sujetos
a las condiciones fijladas por los articulos 5i a 36 del Titulo Il del Libro Primero de la
Normativa del Plan General.

Alternativamente, los establecidos como Sistema General de Espacsos Libres, podran
desarrollarse directamente mediante Proyecto de Urbanizacion unitaria para la

totalidad del ambito.

Articulo 6
Condiciones de Pro¢edimiento

1. Seran de aphcacnon las Normas de Procedimiento recogldas en el Libro Segundo de

DO MENTGI 'E |
> 3 wnpPeoh las mayores

haL,
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Condiciones de uso ‘jfﬂjgmwwgg 3.0CM. 558

la Normativa del Plan General en lo que s:*.eanE

!!!!!!

1. Seran de aplicacion las Normas Generadas de Usq

Primero de la Normativa del Plan General asi como laﬁ det lero Tercero de la misma

i ! H ..:H{
; ;q.&.

Normativa en lo que sean de aplicacion, con. las mﬁfxores premsnones que pudiesen
hacerse en esta Normativa. .
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2. El Plan Parcial podra ampliar las definiciones de usos generales O pormenorizados

contenidas en el PGOU sin contravenirio.
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Condiciones de Edificacion i AL
1. Seran de aplicacién las Normas de Edificacion recogidaszeg ﬂ{sulﬂmbuarto de la

Normativa del Plan General en lo que sean de aplicacion, con. Jaamayompmc:smnes

a) Orden de 17 de Junio de 1998 (BOCAM de numero 160 de 8 de Julio de 1998) sobre

Normas Técnicas de Oalidad de las Viviendas de Proteccidon Oficial.

b) Ley 2/1000 Calidad de Ia Edificacion, de 17 de Marzo (BOCAM numero 74 de 29 de
Marzo de 1999) ' -
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Programa de Actuacion anftl 3, PAUZ2 “Legus

. 2 A efectos del computo de viviendas:
o a) Se contabilizara como vivienda cada unldad residencial mdependlente encuadrada

en los usos que el Articulo 65, del Libro P_rlmero de la Normativa del Plan General,

wi

denomina: Vivienda Unifamiliar y Vivienda Multifamiliar.

b) No contabilizara como vivienda la capacidad residencial que pudiera darse el

mismo articulo denomina Vivienda Colectiva, por lo que no podra destinarse a elios.

'c) Los Apartamentos a que se refiere el Articulo 5.2 del Libro Tercero, que no esten
agrupados en una mstalacnon hotelera, contabilizaran a efectos ae numero de

viviendas, por lo que su desarrolio consumira edificabilidad lo que el Plan Parcial

denomina Edificabilidad Residencial. JUNIPAD DE Hmﬁ,o
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2. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SECTOR 2

Articulo 9. )
Condiciones de desarrollo, ejecucion y gestiéon en el ambito del Sector 2:

a) Se desarrollara en el primer cuatrienio, con un unico Plan Parcial, en las
condiciones de desarrollo descritas en los articulos 28 a 30 del Titulo Il del Ubro
Primero de la Normativa del Plan General. '

UOMINIRAO DE MADRID

| CONSE 6 as |
b) Se gestionara mediante el sistema de COMPENSACION; - - . r:_
. - | B : | .';-"-I H { f‘-[ b\}o Y
-NTO U ¢ “4;‘1\‘_
| | TE DOCUMENT 2 30
_ | L PRESENTE B ADOPTE (4
v SESION DE FECH;‘ f,-;-—ﬂl INFORMADQ
Usos globales y pormenorizadoﬁ‘“ . 2‘“”“”;"1@@%0
GEN ERAL WO EL TECNICO |
1. EIPAU establace, Y sefala ubtcaélc‘:@ @{%%W e 8 4o wessTguient sos globales:
a) R11: Residenc"lal Unifamw*ér Oﬂiﬁg‘)(men IBIbr ; @gestinado a la‘implantacion de
Eon 18/4/83,
vivienda unifamiliar sobre parcelas lﬁaéffcharactenstlcas analogas a las

del entorno construido.

b) R12: Resldendlal Unifamiliar en régimen protegido: destinado a la
implantacién de vivienda unifamiliar sobre parcelas independientes de caracteristicas
analogas a las del entomo construido en régimen de proteccion. -

c) R21: Residencial Multlfamlliar en régimen libre formando manzanas fiexibles y

de trama cerrada

d) R22: Residencial Multifamiliar en régimen protegido formando manzanas
flexibles y de trama cerrada _
e) TE: Terciario: Usos de asentamientos de actividades productivas comerciales Yy

terciarias compatibles con la proximidad a zonas residenciales.

2. La conversién de estos usos globales en usos pormenorizados sera plena
competencia del Plan Parcial. '

3. Adicionalmente, el PAU hace referencia a usos de Zonas Verdes y Espacios
Libres (ZVEL) y a Equipamientos y Dotaciones (CE) en cumplimiento del RPU

4. Los usos pormenorizados de espacios libres, equipamientos y dotaciones estan ya
ubicadas en las areas sehaladas por el Plano de Ordenacién, como CE1-
Educacional-, CE2.1.-Soclal-, CE2.2.-Equipdihfidive Pm&lmr 2 GERseniomo
Parque Deportivo. - docuraento comesponde 8 & rovisignal

pOr &l #iRnd en saain de 6’
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Articulo 11. SONAL

Elementos de trazado y zonificacion - 2 8 KUV, 2002

1_E] Plano de ordenacion establece directrices vinculantes e indic -parmgl trazado

el Plan Parcial con el siguiente alcance: e TEcuco
a) Vinculantes: elementos que deberan necesariamente verse refiejados en el trazado
ordenado y/o en la zonificacidén u ordenacnon de usos del Plan Parcxal si bien podran

ajustarse en su geometria especifica

2. Todas las localizaciones sefaladas para los usos tienen expresamente caracter
vinculante. ElI Plan Parcial concretara el trazado © delimitacién especifica de lo

vinculante, en la posicién senalada; y sopesara y en su caso justificara los demas uSsoS.

3. EI modelo adoptado por el Plan Parcial debera tener expresamente en cuenta las
existencia junto a él de terrenos implicitamente clasificados como urbanizables por el
Plan General, en tanto que no se trata de terrenos urbanos o no urbanlzables sujetos a
algun régimen de proteccion.
Para ello: .
a) Mantendra libre de todo Impedimento fisico construido la posibilidad de
prolongacion de todos o, al menos, sus principales viarios

b) Tendra en cuenta la posibilidad de que algunos de sus equipamientos O dotamones
se puedan ver complementados con otros de lgual naturaleza ubicados en terrenos
colindantes
c) Expresara, mediante Plano de Imagen U otro documento analogo, hipotesis sobre el
modo en que podria Influenciar o condicionar la futura ordenacidon de terrenos
colindantes. '
Dicho Plano careceréa de valor normativo alguno y no supondra condicionante para

cualquier actuacién posterior fuera del ambito de! Plan Parcial
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Proarama de Actuacién Urbanistica. PAU2 “Lequario Norte"”. P&

. Articulo 12. DIRES _,,nmgno Y
| | .:' ML AL
Otros criterios de ordenacion - _ 7 8 O j 2%2
| L eeen tQ INFORMADQ,
1 E| Plan Parcial disefiara su ordenacion con arreglo los uientes criterios
; | EL TECNICO
adicionales: - - NFORMANTE

e ween el

a) La reserva de suelo para centros docentes se hara de modo gue puedan Instalarse
unidades completas, con arreglo a las dimensiones establecidas en la Ley de
Ordenacién General del Sistema Educativo y legislacién complementada.

b) Relacionar el sistema de espacios libres con los colindantes.

c) Garantizar la continuidad de itinerarios sin trafico de vehiculos que entrelacen los

espacios Ilbres los conecten con los principales equlpamtentos y areas de actividad

civica y garantlcen acceso peatonal a los equnpamlentos comunltanosé ngdlante red
£SENTE DOCUMER " .,

peatonal o acera arbolada de dimension suficiente a8l Gomerorotnigyjidad no

O S eruA L0
motorizada en el interior del penmetro planeado. EN SESION DE FEClil'P.x-.i.‘.-..{ﬁ 271 al

d) Buscar la agrupacion de los equipamientos de caracter %ﬁé}%mmm Y DESARROLLE
NORMATIVE £ 1874189, B.OCM. 5584}

e) Crear focos de atraccion urbana tendiendo a concentrar?-*‘én % =P FRo-Proximo las

areas dotacionales publicas y areas de actividad comercial y terciari

f) Garantizar mediante el sistema viario y peatonal -0 de espacios libres, una

accesibilidad uniforme, v una continuidad de itinerarios.

! [ ' oF i et
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: - o Ee TERLAMD S e S
eg T o A
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g) En areas residenciales, las actividades distintas de la vivienda se concentraran
preferentemente en torno al viario principal, ya los distribuidores locales que conecten

con el viario de mayor rango.

h) Favorecer la integracion de usos no residenciales compatibles con la vivenda.

) Mantener la seccion de calle en una relacion entre altura de la edificacidon y distancia

entre alineaciones no mayor de 2:1.

i) Tener en cuanta en el disefio del sistema de espacios publicos y lo de equipamientos

con menor grado de ocupaciop

*_,;.mloa la;.,ex,lqupgla de ondlcionantes .eotecmcos
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COMUNIDAD DE MADRID

. V/O serwdumbres de mfraestructuras, a fin de contnbunr a Kéﬁucir 1@9 dcs't‘es glwales de'
urbanizaciéon y ocupacion del sector. ' | DIRT 3 o ai; SNO Y
2 5 M}‘J 2002

B

k) Tendera a soluciones de viario de malla. e NTOINFORMADO

EL T ECH"{;U
GMNT

4. E! Plan Parcial senalara estacuonamlentos adicionales a 0
dotamones inimas de los distintos usos tanto por el por el Plan General como, ‘en su
caso, por las Ordenanzas reguladoras del propio Plan Parcial, en cuantia adecuada

exigidos como

para la necesidades de no residentes.

Articulo 13.
Régimen de las viviendas

. 1. En cumplimiento del Art. 110 de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de la CM, Ley 9/1995, el presente Programa de Actuacion cumplimenta el

minimo establecido por el Art.110.1calificando ﬂﬁﬂé&_h 2l Su q‘o urbanizable residencial

tih, 2 :1:"“;}" i‘bﬁrh}’tf -n--n N Jt-‘? ?‘g#h'ﬁh:ﬂ.

sujeto a régimen de proteccion publlca Y dipeduian c;io*ée“}_s;cig conforr'de""’ 2’ los

-
?P f' H“t"" *r"..rq
I't.-li"

b
Y L
FRCFI L }-nud :..’ i.-;na..* r.ﬁ-itlh éd:t Yo

parametros de la Vivienda de Precio Publico -V 3 Pieno en sesicn ¢

SUL-2004

Articulo 14. Para,a  U(3_SEP poo\ /
Desarrollo del PAU en el ambito 2. EL SECRETARIO GENERAL

1. La ficha especifica que se anexe a esta Normativa, junto con Tos contenidos de esta

Normativa, la Memoria y los Planos, completan el conjunto -de- condicionantes

especificas aplicables al Planeamiento Parcial del Sector.

. 2. En el ambito del Sector 2, el presente Programa de Actuacuon Urbanistica se

desarrollarda mediante un unico Plan Parcial que abarcaré Ia totahdad del ambito.
|  EL PRESENTE DOGUNMENTO FUL
_— 7 OBJETO DE ACUERDO ARQRTADY
e . . - o f.-i ~ POR LA COMISION DE LIRBANIBMO
3. Las edificabilidades maximas senaladas: i a: EN SESION DE F&wu"& 18 F‘i
B (T o-tlm2
EL SECRETARIO GE £HERAL TECNICO

LA EFADEL SEMVICIO OE ALTUAC A0
_j_‘isﬂﬂnlalsor:t%lmmrlo

a) Incluyen los usos lucrativos y la superﬁme ciest|
independientemente de su computo a efectos del cumpﬁmlaﬁaiaﬁnl e&amﬁares

minimos el Reglamento de Planeamiento.

b) No incluyen la edificabilidad de los usos dotacionales publicos, cuya superficie
construible quedara regulada directamente por las ordenanzas de Plan Parcial o,
indirectamente, por remision a ia Normativa dei Plan General aplicable en cada caso.
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3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS $J$TEMAS GENELJ].’.J@ES
Articul 15
cue NV, 2002

Condiciones de desarrolio, ejecucion y gestion de los S%sgemas GF?Mrlggales
SRR Y

1. Los terrenos correspondientes a Sistemas Generales se de arnollaran mediante

EL TECNICO “.' .
Planes Especiales que abarcaran cada uno la totalidag<se~ao e arﬁltos sujetos

a las condiciones fijadas por los articulos 31 a 36 del Tltuli | del |b:p Rrimero-de la

Normativa del Plan General. Alternativamente, los estableo:d&a como Slst ma General
ol C -

de Espacios Libres podran desarrollarse dlrectan;ente ,m&uante -_royecto de

urbanizacion unitaria para la totalidad del ambito. Se gjstlonarérﬁ'ledlan sistema de

compensacién en el primer cuatrienio; su cesidn ser . libra 2y gratuitd éTn cargo al
Sector 2. ! et G
l

§
deberéﬁ%clu‘r entre sus

determinaciones las previsiones necesarias para mtegrar sus contenidos en el conjunto

‘,.d‘
2. Los Planes Especiales, o0 en su caso los proyectos unl

urbano de Paria, sin menoscabo de la naturaleza global del USO de espacio libre o

: : FUE
equlpamlento que corresponda. L PRESENTE ngﬁg‘fm pTADO
| O DE ACUE ANISMO
‘_ | OBJET c, OMISION %B; 249, o\
3. En los destinados a espacuos I:bres ublcdﬁw ______ amlenggﬁcacmteres publico y social

destinar a ellos un méaximo de un 10% de st §

4. En el area de Sistermas Generales ‘sitiads” S’WL se cumplimentaran
las condiciones siguientes en cumplimiento de fEAs determinaciones de la Direccidn

General de Carreteras del Ministerio de Fomento:

a. No se dispondra de ningun acceso directo a la autovia ni a los ramales de sus enlaces y cdebera
establecerse la reserva viaria de 23,00 m medidos desde la arista exterior de la calzada mas
proxima para la futura ejecuciéon de vias de servicios de la autovia.

b. Deberan respetarse las zonas de proteccién de la autovia N-401, definidas por la Ley 25/1 098
de 29 de julio de carreteras, en las distancias que se indican:

. L.a zona de dominio publico, franja de terreno a ambos lados de la carretera a
partir de ia arista exterior de la explanacion, de 8,00 m en la autopista y de 3,00
m en los ramales de acceso.

- La zona de servidumbre, franja de terreno a ambos lados de la zona de
dominio, limitada exteriormente a 25,00 m de la arista exterior de Ia
explanacion de la autopista y a 8,00 m de los ramales de acceso.

- La zona de afeccion, franja de terreno a ambos lados de la zona de
servidumbre, limitada exteriormente a 100,00 m de la arista exterior de la
explanacion de la autopista y a 50,00 m de los ramales ce acceso.

- La linea limite de edificacion, de prohibicidon de cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccidon o ampliacién, excepto c.onservacién oy
mantenimiento de las construcciones existentes, situada a 50,00 m de la arista

exterior de la calzada Bi 1§ E\dopista hm;@ﬁgm n ol mransnts

‘e acceso.

i
e, '-r £ u*'a, ] TPYTN ~ by s
{th gi’mﬂ ' X -zwin.fu the kY R UGE

e
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- Reinaldo Benito Ruiz-Tapiador
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4. DISPOSICION TRANSITORIA UNICA ¢, 021018 ADRID

A DE OBAAS PUBLICAS,
1. Los Planes Especiales y el Plan Parcial deberan morporar 1a$ detéf‘rﬁuaqctones

necesarias para conectar su viario interior y sus sistemas qée lnrf{(?fsztﬁhlé:turas con las

redes viarias y de Infraestructuras existentes.

FORMADQ

Se procurara que esas conexiones transcurran por suelos de tityl d publica.

£ LONICO
‘NFOHMANTE

» Si dichos suelos corresponden a viario, equipamientos o dotagiones publicas se

mantendré su funcionalidad, con sujecién a las siguientes reglas:

a) Si afectan a espacios libres locales: _

- La porcidén o porciones resultantes deberan cumplir las condiciones de dimension
fijadas por el Reglamento de Planeamiento.

- El planeamiento de desarrollo debera, tan cerca como sea posible de los espacios
ibres afectados y prefenblemente en contacto con ellos proveer suelos en igual
cuantia a la afectada; que si no fuesen colindantes deberan cumplir en si MisMoOs las
reglamentadas condiciones de dimension reglamentarias. '

b) Si afectan a equipamientos escolares que no sean Sistema General:

- No podran subdividirse. | ;
Dlemento

-  Deberan complementarlos sin solucion de continuidad cugndo @

3. Las superficies usadas para compensar lo restado no om@r@ a

obligaciones propias del planeamiento d%ga rrolio. | g
EL PRESEETAGUM’ Dt AU Jﬂ~::?ii3
. | OBt WISION DE UHB};‘*{‘_ oL
En Madrid, Mayo de 2001  poRLACH et
N Y ;'E;N\GO
. o0
EL PROMOTOR . ECRETA 5;;;:;“
Agrupacion de lnteres Econ -
Leguario Norte e, BOCM 55
LiGE i v Rmendn fiavarro Conde
documan

Y i g
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Florencio Gimeno Garcia

Documento Aprobacion Provisional | DOCUMENTO 4. NORMATIVA
Mayo 2001




Programa de Actuacion Urbanistica. PAUZ

4. ANEXO NORMATIVA PGOU

Documento Aprobacién Provisional
Mayo 2001

s equario Norte™. Paria (Madrid

13

D!l ICE'\! r“ai""# :t#;\hr r‘hh 1\31 ¥ iﬂ-\ » ﬁi 4... .,.ﬁ_,h’h;,

1‘. s *' i
"N RV ERRE. -.‘11'.."' w i ]~..,, . 1..‘- ;a}

dﬂcu.. ‘,P;_ﬂ UJ'}{ Etl;..lr j.h t-w_-:‘- ‘“hﬂ! #u ... .;1,% R

§ ' } I'i‘r 1. #ih?-i ;i Hrh. E!H

007 & Pleno en 35 o 2_..6_.....J U_L Zﬂ '

Para,a A 3 SEP Y00
EL SECRETAR|0 GENERAL,

L = rT s s e i, e g
P b s
a

DOCUMENTO 4. NORMATIVA




L

Ly @@L L 3 L L) @ ' L 3 L L@ I L L

Articulo 17. Suslo Urbanizable . - |, . ...\ -.

-1 : Constituye Suelo Urbanizable el que este Plan ha designado y sefialado como
tal en el Plano escala 1:10.000 de Clasificacion de Suelo. Esta clase de
suelo se halla dividido en 'Suelo Urbanizabie Programado y Suelo Urbanizable
No Programado en funcién de su inclusién o no en el Programa de Actuacion.

2. En el Suelo Urbanizable Programado no podré edificarse hasta tanto no se
hayan aprobado los correspondientes Planes Parciales y se completen las
operaciones de gestion y 'ejecuciﬁn del planeamiento previstas por la ley y
este Plan General. |

3. En Suelo Urbanizable No Programado no podré realizarse actuacién urbanisti-
ca alguna hasta tanto no se hallan aprobado y ejecdtado los correspondientes
Programas de Actuacion Urbanfstica Y los consiguienies Planes Parciales. |

4, La utilizacion del Suelo Urbanizable se regira por lo previsto en las Normas

Particulares incluidas en el Titulo VIl de estas Normas Urbanisticas.

Articuio 18. . Suelo No Urbanizable
1. Constituyen el Suelo No Urbanizable_ los terrenos sefialados en el Plano escala.
1:10.000 de Clasificacion de Suelo, por considerarse que deben ser objeto
de proteccion en razén de los valores naturales o productivos que encierran
O por no resultar necesarios para satisfacer las necesidades de suelo

previstas a medio plazo para el Municipio.

2. Dentro del Suelo no Urbanizable se distinguen dos c_ategori'as:
a) Suelo No Urbanizable espeﬁialmente protegido.
b) Suelo No Urbanizable comun.
3. La utilizacién del Suélo No Urbanizable se regird por lo dispuesto en las

Normas Particulares incluidas en el Titulo Vill de estas Normas Urbanisticas.

ne
DILIGENCIA: para hacet CRsial que. el prese '
arde & aprchado provisionaimen
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Seccién Segunda: Programas de.Actuacion Urbanistica '

Articulo 23.  Objeto

Los Programas de Actuacién Urbanistica tienen por objeto la ordenacién y urbaniza-
cion de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Programado, tratandolos
con identico nivel de detalle que el utilizado por el Plan General para los suelos

programados con el fin de permitir su posterior tratamiento mediante Planes
Parciales.

Articulo 24. Ambito

Los Programas de Actuacién Urbanistica tendrén que referirse a unidades urbanisticas

integradas capaces de resolver en si mismas la dotacién de Servicios y equipamientos

necesarios para garantizar la satisfaccidén de las demandas propias de la poblacién Y

actividades que en ellas se ubiquen.

Articulo 25. Contenido y Documentacidn .

Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las determinaciones establecidas

por los articulo B2 de la Ley del Suelo y 72 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, reflejadas, como minimo, en la documentacién exigida al efecto en el
articulo 72.3 de la Ley y articulo 74 de dicho Reglamento.

Previa a la aprobacidn definitiva del Programa de Actuacién Urbanistica, deberd
incorporarse un informe de viabilidad de la actuacion, emitido por las companias

suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso .de los que de &l

dependan. DILIGEKGIA: Parz hr«:rer canstar cue o presents
GOCUMERLO COoMmesponaa 4l anid
Seccidén Tercera: Planes Parciales ' por el Fieng e sagitn *.,,,
Articulo 26.  Objeto Parla, a

Eulo 83 e

ﬂ" 6‘

Urbanizable No Programado, con arregio a lo estahlapiaOibn Pel*‘a

del Suelo y los articulos 43 y 44 del Reglamento E&“Hammfﬁﬁwﬂe e Wﬂ \]N

- ' or €\ Pignd &4 338iC0 e
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Articulo 27. Ambito | | ' 0
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B5
que elio no lieve aparejada la disminucidon de las cesiones a realizar por los

titulares del sector.

3. La modificacién del sistema de gestién no se considerard modificacion del

~ Plan Géneral y serd efectiva siempre que figure en el Plan Parcial finalmente
aprobado.

4. Las superficies construidas, dgnsidades. numeros méximos de viviendas Y

edificabilidades tendran siempre el carécter de cifras méxirnas admisibles. |

5. Las superficies dedicadas & equipamiento y espacios libres tendrén |a
consideracion de. cifras minimas.

6. Excepcionalmente podra admitifse la superacién de las cifras maximas
establecidas en las fichas en un porcentaje no superior al 10%, siempre que
vaya acompainado de un incremento en l|as cesiones de manera que no

resulte alterado el aprovechamiento lucrativo del sector. _ _
DILIGENCIA: Para haver €2 """*““%’ GUS 8 DreTanie

"‘....i . : h!"‘-‘ 'hr*

dooumnio oenes

Capitulo 1. Suelo urbanizable no programado por el Plena 6n 8
| o | Parla, a J 3 SER [ 7301
Amculo. 133. Division en unidades - £l SECREVARI(J GENERAL,

£l suelo urbanizable no programado se divide en las unidades que se SNUMRIHN en las

Determinaciones para el Desarrollo y Ejecucion del Planeamuento, Cuyos Ilmltes vsenen

"\.‘._..,.....,.- ey v —py e . ket § - P P e S A] T ]

representados en el Plano escala 1:10.000 de Clasificacién de suelo.

Artfculo 134. Desarrollo

El desarrollo de! suelo urbanizable no programado se realizard necesarlamente or
¢ Ci“
& ¢

mediante Programas de Actuacién Urbanistica, con arregio a lo e;nika en ':o‘anc\»
o

. - o vl oW
articulos 23, 24 y 25 de estas Normas. .-“(,\K-T ) -'-f-':‘i-"‘-‘“"w \397/




Articulo

86

Serechos y deberes de los propietarios. .-
amado tienen derecho 8

135.

Los propietarios de suelo urbanizable no prdgr
elaborar y tramitar los Programas de Actuacion correspondientes. con arreglo

urbanistica.

a lo previsto en este plan y la legisiacion

los Programas de Actuacion

Hasta tanto no resulten definitivamente

os los propietarios de los mismos deberan

correspondietes 8 SuS terren

acién establecido para el suelo NO

re'spétar el mismo régimen de utiliz

| de estas Normas.

urbanizable comun én el Capitulo | del Titulo VIl




Cuadro 2 - Mptas costantes de 1996

. . ‘

1993 *% soblre 1994 ‘s sobre 1995 *s sobie 19956 % sobis 198? ®eo sOlNO
INGIesos ngresos INYrasos ngresos . ngiesos
)mpuestos | 1.545.6 | 48.) ) 946.3 | 58.2 2 205.9 | 60.5 1.9458 | 56.3
y tASBS
' :
.' - 3.1.2.- ingresos y Pablaclién

Los ultimos censos de p'oblacién del municipio ofrecen las siguientes cifras:

ANO CENSO N® DE HABITANTES
1976 © 30.723 DILIGENCIA: Para hacer conator nun ol mpmec
1981 - 56.318 cocumento comesponde & aprghas
1986 63.963 par el Pieng en sesidn de N LJLZU_Q‘ |
L 1991 69.907 Paria, a 0.3 9ER 2001 '
1996 63815 . EL SECAFTARIC\ GENERAL

Las previsiones del propio Ayuntamienio en cuanto a la evolucién de la

poblacion, suponenun incremento de retativa mmponancu: de lorma inmediata, 8R0S
1997 v 1998, como consecuencia de la puesta en servicio dg ¢/ arios: p@llgonoa de
. viviendas {1.200 a 1.500) y un crecimiento mas pausado (0 SHo anual) en los ahos

|

siquientes pudiéndose computar esta evolucion de la lorma iguien |
| i 119419741 . 1997

1 b *of Uhu*uo

]
shet o bR 1L




ANO . POBLACION
1997 72.300 J
1993 75 000
3. 1999 | 75.375
" 2000 . 77.75)
2001 76.130 DILGERSIA: Doy 1an,
EIERHHT T S
{ 2002 16.517 Casty o ety
2003 76 893
2004 727.278
2005 17.664

Paia el periodo estudiado 1993-1997 supmwmqs__una _poblacuén estable en
el periodo comprendido entre 1993 y 1996 y un incremento de 3.'5% para 1997. .

En el cuadro siguiente se describe el volumen do ingreso ‘pof habitante en:

los afios de referencia:

Cuadro n°® 3

ANO POBLACION (Dorechos hquidados) _ Pui"p ] _“ e
impuestos + Tasus halntane

P R eme | 2ze | o

95+ ewes | zen |

1995  2.208.9 m 143

1996 69.815 | 1.945.8 126

1997 72.300 | 880.,9 20 015 118

Partiendo de la cifra de presion fiscal de 1993, 22.109 ptas por habltaf\‘;e. L

se aprecia una tendencia creciente hasta 1995 en' ¢l que se llega a 31.6 ghh.

ptas/hab. con un crecimento préximo al 43% sobre e} ano base. A partir dé este

6




5 1. PROGRAMA DE ACTUACION Y OBJETIVOS DEL PLAN

El Programa de ACluacion evalua 10 COSteSs Je (as ODras necesarias para consegu alcanzat
los objetivos estabiecidas en el Pian General.
" Mantener y proteger la oferta ge t1aba)o actual v postoditar |a generacion de nuevo empieo.

Se programan Unigades de Proyecto dentio oe las Acluaciones en Suelo Urbanizable

Programado en las Que se ncluyen 10s Planes Parciaies con uso mndustnal, 1erciano y comercial

Actuaciones en Suelo Urbano PERI's y Unvigades ae Ejecucion en las que se definen alpunas

Unidades ge Proyecto conde se proponen usos productivos

I ConsohGar reequipar, articular vy estrucCturar 1a ciudad exsstente vy, en general, el sistema

ae nuclieos urnanss

DiLlﬁl ti ‘:? a h"ﬁ“? !'"r-il"“- A 1*“'-' . T 'H{ 1:*1*:..;\ *'qw‘
A PO

Para ello se n.m cgelinido Unigdaces de Provecto aetl Programa del l:po de omis v sctwc’los

documento comresnonils &
- urbanos. vy actuaciones en Suelo Urbano como PERI's v Umnigades de |ecucmh

[~ :'hl'i mt e

por el Pieno en sask “dﬁ_ - Y JULN
" Prever v 010enat 105 03311008 tuluios ICOMDAILIDIE B a@ 4'19;::00&5 en ¢l municipio €C

1as de Su ertonol EL SECPETARIO Lz I\ R 4,

{ ¢+
™

L Proteger v mojorar el medio ambiente

Algunas o¢ 133 Unigades de Provecto aefinioas incluven el tratanuento de problcnas_/gol

medio ambiente, en Suelo No Urbanizadie se programan acwac:ones aesde i3 UP‘A') en adelante.
l I .

para la creacion ael Parque oe 1a Cantuena (UP 54) v otras reiacionagas |» mejors de . veoouc:on

y ¢l macio fis«Cco v ¢on 1a praoteccion ge vias nccuauu_IUP S0 v mlovoa,(uﬂ 1 BT e AT Y

A
" [ .r * w wa g Ldta
..l- ! 'i -! e _.I---:_..._._I....,.‘ L. ;-.;'ll 3 o . v
._.'_{-_,.-._-_ R R T R S AL P B e LA TOr
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El prosonte Pilan General fecoge. ademas, aentio del Programa de AcCtuacion, tanto

propuestas hechas en ol antenor Plan v que no s¢ han ejecutadoe (en parte 0 totalments). como

nuevas propuastas

5.1.1. etodologin:

El Reglamento de Planeamiento Urbanistico establece {a obligacion de evaluar
economicamente (0s costes de 13 ejecucion de las obras de urbanizacion compieta, programadas
Cuatnenalmente en cada Lipo de suelo, asi como la determinacion gel cardcter publico o prnivado dge

las miIsmas y, enel primer caso, (0s organmismos vy enudades publicos Que asumen 8l impone de i

inversion, Para cumphi 1o antenor, no se establece ninQguna obhgacion metodoidgica acerca de como

debe ser realizago. salvo que debe ser hecha Unad evaluacion ge costes

DEL ﬂ" ti"” #*" :‘H E?Ep‘ piiﬁ’"'!'?l" E“"- ,ﬁ! r“iﬁﬁaﬁ-ﬁ
- ¥ wf

L wr

.li-"h %3 ¥R 14 i

Las actuaciones incluidas en el Piograma se han a9gMmIse e a; mqmgmgs

por ¢l Pieno n sesidn de

Actuaciones en Sueio Urpano
Actuaciones en Suelo Urbanizadle Pmoumamna

Actuac:ones en Suelo No Urbanizable

y Cada actuacion uene asignada una priondad {1° o 24

Se han estableci0o cinco Agenties Inversores

Ayuntamiento
Comunidad Autonoma
Adgministracion Central
Compahias ce Servicios

Paruculares




5.1.2. Tipificocidn de pClypciongs

Eﬂ este senudo. y pot 10 Que I1espeéecta @ F Ulblﬂll‘ a procedd l'l Timer 'Uglf
mﬁﬁfﬂ’ﬁ ol ‘ ale ?' annter reen el r’*mmnfn
a una upihicacion de las obras a realizar nm $8IVICIOS v cun6e&t%gr . ;
Et'u-' :Ler:..ﬁ:A:—-. 1 F?E T '1- t a CETE b
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. WEATR L e e
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P ok ¥ pmag vl S \

Asl se ha pracecido a la siguiente tlaslhcacmn.

U 3
a) Red viania, refenda alas actuaciones sobre calzadafé'l%’eals dedicadas a uso . lohl
y peatones. EL SECRETARIO GENER \L,
o Superficies ajardnadas vy gestinadas a la estancia y juego preferentemente. En elias la

division conceplual iene un dobdle caracter Funcio'rratmema--por- sy superticie .y grado de

formalizacion necesaria se ha gisungudo entre

Gran Parque. Superficies mavyores de 2.5 Has que equipadas con 20nas de jueQo

y Geporie reqQuieien un 3 argnamiento oe caracler mas "forestal® o “"duro”.

Parque Urpano Superficies comprendigas entre 0.5 Has v 2.5 Has equipadas con
10nas de jueQo. deportes y requieren un ajardinarmuento y mobdiano mbano Y

serviti0os infraestiuctutaies Mas desarnrollacgos v “ornamentales” o “blandos”.

Zona velde aardinaca Superficies menores de 0.5 Has . 0 pqrql_mgma..emu_

¢ (°) ; oo o
emhc-os © 0e borgde de 103 MISMOS Que requieren dteas ornamantales,. v on aI?m'm

- SREREITY SRR LY
Caso juegos lnunmes e | e e
2 2 JqL. 1897
. tat % ¢} ullu*uo
dl Abastecimuentio relenda tanto a las obras necesanas para la u‘?taclon atmacenamiento
pool LANMRAN

y hiStnbucion gel suministio a¢ agua COomo oe la red ge nego

e) Saneanuento retenda a 1as obras necesanas tanto para la recogida de aguas pluviales,

COMO Pard geputac:ion

1y

) 4 t".
i) - Energia v atumbrado. refenada al summ.suo necesano en funcion de las pnwslonop ’ci Plan

isuUNQUIENQOsSe 1038 MISMOS ConCentos oel apartado antPan!

-, f{"{"?i"u.m*u\.. W




5.1.3 Mediciones

Para cada uno ace los upos v conceptos de obra a um-frq.ggwﬁhp Riocedido a las mediciones

{4 Fog “F: q:ﬂ??;‘ f"i“""“""!‘ 1"'“?‘ rf t#ﬁﬁpfpﬂ
- Y

523

Que permitan. con los costes UNItanos asiQnables. obiener e pruuoueno de |a obra'’'y pot
- GOtumenIG copresiamdn ol o R0 sreiskonalionis

agregacion, el oe cada unidad de provecio

Por al Figno an sesldn e 2 -

La metodolog:a de mediciones uene un goble proceso U _3
Paria, a St
al De una PartQ 5S¢ rata ae oimensionar 1as lClUICiﬂncElﬂssmEIéw wﬂ»"
e suelo vy de
-~ S e o e p e A
L) Dividitias por parugas (Jjue permuian 1a simulacidon mas aproximada at nivel de

- PpIoyectio tecnico

AS! y por 10 que se reliere a 12 Red Viana se ha procedido con los siguinies crtenos

El oomensionamiento que se relic;a en los Planos ge oraencion se ha teahizado en
Cuanio a Capaci0ao segun los Manueates Tecnicos. en concreto. “High Capacity
Manual® vy en cuanto a! Fes1o ge varnabies que conforma 1a seccion de calzaoas v
ace/as segun esiuClura v :SeNO urbano que se relleja en las lithJCIones Y iasantias

ge 105 Planos de Qragenacion

1] LAADR.
TN TR LA P I “ .

Respecto alas SUPERFICIES PEATONALES 1a medicion se eleclua pogn}e_ P{'E’,ﬂ.ﬂ'}iﬁﬂﬂ gn

L
jof §,1 laeeg

m2 para cada uno ae 10s conceplos

o fa Al ')
ahza desde Ias

Respecto oe tas SUPERFICIES AJARDINADAS el gimensionado se
conaiciones ae Oroenacion gel Plan v la medicion se reliere a n‘r?-l u"e"suelo bruto del area »

darchinat

Respectio cel ABASTECIMIENTO Dt AGUA et aimensionamiento se (ealiza segun ios

siguientes cntenos : | S/, Ires

AseQurar en area resigenciuiles una dotacion de 380 I'ha:dia y tactor punta de 1,7

l-l :'.I i; s 0 ‘, ;l- -l!t;

P Oémbg
o

%>

g
O
\




Garantizat en arsas industinales una dotacion de 0.5 lI1segrha con factor punta de
2.4

Garanuzar una capacicad ge regulacion equivalente at consumo de un dia medio.
No permitir en la red general de distnbucion didametros inferiores 3 150 mm.

Garantizar una presion equnvalents 3 1a altura Mmaxima de 13 edificacion a servir en

mas 5 m de columna de agua.

Los Cadiculos se han realizado determinando puntos de 1Qual presidon desde cada
oeposio de regulacion

Respecio at SANEAMIENTO elaimensionamiento se harealizado con 10s Siguientes Critenios.

Pata el cadtculd e colectores v alcantaniias deben ser capacer de conducu ¢l caudat
resi1guadt v pluvial de su cuenca veruente Calculado a traves gel Mé1odo Racional con

un penoaso ae re1omno oe 10 anos v una precipitacion de 25 mm:.hora

La capacigad ¢e Caga cotector en luncion de su pendignte se ha cailculado pot i

lormula oe hutter

La protundicad med:a estiMada ha 5100 de 1.75 m o bien de 0,50 smpor acom ﬂ‘

1a tubena de adastecmientp S« iSCurfe €n 12 pwmm-aaau oy ST o [

0 , . ‘n||nl' e ¢
s b ) e Yoy

Ei numero ae pozos oe Qi8I0 & COnsiOerar SE1d 2 2 LJUL. 1997
N ST

| TR
L v n® aecruces en ia tongiud L ge 13 twbena en 50 nwtrow

£! numero de imDOINaes s¢/d O¢ L v 50 4 s numero de cruces de calle en 1§

iongitud de 1a tudena (L) en Mmelos

Las parudas coNs«3eranas a etecios 0e meo:Ciones SoN SIMdares » las consideradas pau

abastecimiento ' o 3|J Il nJl

4-"‘-"—_
-
a
el
L

. - - .
- - "
. - N -
A A ! L ' - . .o .
. - - . -
Y B I
. G} - r ) te ’ - !




6

Respecto al ALUMBRADO PUBLICO el dlmensmmmuémo so hard segun el nuMero de pumo"s
de luz Necesaros en viarno (odado. en superticies D"W“""muamﬁi“ﬁﬁhi‘ﬂdﬂfﬁnmwlgﬁg;-fjﬁjg

3T
1
r

siguientes Crernos GOCUMENI0 COITSSROnds & &uiik

. SN
por el Pieno en sasidi 2 _ZBﬁJ“u,_LMZQM -

Parla, a 0 3( SEP 201

En viano de circulacion (00303

Ancho N* de puntos de lut g SECRETARIC GENERAL,
5.18m 1 punto oe luz cada 30 m |

15 . 20 m ! puntos de luz intensa cada 30 mX

20 . 25 m 2 puntos de luz cada 40m .
28 m 2 puntos de luz intensa cada 40 m. i

En superficies peatonales y 3)ar0inacas el numero de puntos de lu2 serd de uno cada 1000

m2 superficie bruta A traves age las tormulas de Kutter vy Coolebrook para caudales y perdida de

carga respectivamente

La protundicagc med:a dge ia tubena s¢ ha eslimaao en .75 m por debajo de 1a rasante

Las parugas que conlorman 1a mediciOn por Metio hneal dge tuberid son.

a) Excavacion y transporie
¢ ' v e
| t ¥ 4 2
Diametio tmm, ' volumenenmd | ' -*l-i--h- ".'u ¢
. ALY I ‘o
200 O 1.2 L 04 L2
g L. 1997
250 O | 1.62L 0.45p L2
' e WAL ()
450 O 2 LO0OS p L2 ...
Oal sidrn 'y
700 O . 384¢L 0.8 p L2
gonde L = Longitu0 de la tubena
P » Diterencia 0¢ pendente oel ierreno vy de 13 wuberia
[ SR | «
bl Relieno en mJ3 ml . . .. . Y foebr eomy
cl Enuibacion en m2 mi 1

a) Tubena colocada en m hneal




Para el caso ae obLras en superficies urbanizadas se anhaoen las parudas de:

e) Demolicion de pavimento en m2/m hneal de tuderia

{) Reposicion de pavimento en m2/mi (e tuberia
D) Reecuperacion ag tuberia y transporte

Respecto a los elementos singulares: piezas, valvulas, ventosas, desagues y acometidas

s@ (omaran como minimo

n°® de piezas especiales = n® ge genvaciones v n* ge ventosas vy n' dg UGSSDUBS
Gl DR e gy o peonte.

n® de ventosas = L/100- 500 y n® de hidrantes v i%"'ﬁ‘bc s ae néoo v n" e tocﬂas ’

eTasa1on

Wmﬁ F.‘ o ﬁrﬂ f }jﬁ ¥ -.1-5!- " 1
n® hiorantes = L/BO y n® cruces y n' ae pocacallGe e CLITEERONG? & apionats b s []1

por ¢l Fieno en sesicn de _2..6 .J_U.L_Z.._,_

¥ EP. 2001
NERAL,

donde L es 1a ionpitud de 1a tuberia en M

| Parla, a
5.1.4. Evalupadn ~ ELSECRETARIO GE

Con el fin ge aproximar no sO0lo las parugas. sino el presupuesto de da actuscion, 0§

costes que se han empieado en cada actuacidn responden a DIeCIOS uMitanos que prelenden -~

adaptarse cOn reahsmo a 1a $ituacion actual empleancose para elto como tuaney hasicegios pracios -

{:s ¢ . .
UNIL3Nos Para Cada paruda empleados pot AR SR
Li: * « Y '

'l I""'I sl &

Direccion General ge Carrmelas IMOPY) para 1a evaludciéon de vzt%u‘ lméﬂﬂé en

i va) v, SV LI F T Y

Proyecios

1 s
A" MY, |

Canat ae isabe! Il en lo relerenie at abastecimuento de agua v red de rnego.

De esta manesa se han conligurago 108 mMoOdulos & aphcar en Cada Lipod do obra considerando
en l0s precios a aphcar inciuidos el beneficio industnal 12651 v 108 honoranos de proyecto y gastos

de gestion (B%). resultando asi $1MuUIaco el iresupuestio oe eecuciDn 46 CoNtrata.

:’ “ J[l ’

n &

R

]

NOTA: LA EVALUACION ECONOMICA ESTA REALIZADA CON PRECIOS DE 1993,

EL [NDICE APLICABLE PARA LA CONVERSION DE PESETAS DE T
DE 1997 ES DE 1,1788. O 19983 A: PESEYAS"




MODULOS APLICADOS POR TIPO DE ACTUACION Y CONCEPTO

Iars n

Desmonte, incluyendo transporie v apisonado. 1.578 pis/mJ

Terraplenado, incluyendo transparie vy apisonado 664 pis/m3.

Explanacion y alitmado siendo 12 proporcion de calzada 2/3 v acera 1/3 det ancho total con
precios uitanos para caliada v aparcamiento. 5.892 pis/m2 vy acerado v bordillo: 3.947

pts/m2. Resulhlando por anchos de calle

Ancho vianio Im) Modulo pts’ m

6.8 S 4651 49 5

12.16 6 315 . 5 481 EL SECHETARIO GENERAL,

16 - 20 § 481 - 5 647

20'25 5547.5647

25 . 30  5149.53V5 R - w
30 . 35 5 149 - § 48}

« r, '
: |I'--.‘-

bov oo j - ‘
Acondicionamiento de taludes desmontes. glonelas @ intersecciones; 332 493 om @_2' )

.4

DIuto

2?JL\997

', , WAM bo

LR

R '

§ t5 Yo "
ol sttt é

€1 MOOulo empieaco Para acerd vy vidno s de 4 50) pis.-m2

Para calzaoa soo 5 315 pts m2 _
Para aceraco solo J 937 pts m2 Lo

Nyeva grg!gigﬁ gde igngrisslgi peatonaies

2 492 - 4 98] pts'm2




tfics

Grandes pargues 415 pts/im2 - 831 pts/m2 SeQuNn POSICION UIDaNA.
Parques urbanos. 1 445 - 1.993 p1s/m2 segun posicion urbana.
Zona verde 3;3r0naoca. 2.1599 - J 322 pts:m2 segun posicion urbana.

Enios dos ultimos se incluyen (0§ serviCios urtbanisticos de sanesmignto, fiegon. electrcidad.
mobiiano, plantaciones y obras

ADastecymiento de 2Qui

Canalizacion O 300 (immj 15 400 pis/mi

' NiLIGENCIA: Fara nans
Canalizacion O 400 16 750 pts/ml N

| sUMRRRS SO EETONNE & 3TN
Canahzacion O 500 18 950 pis:mi ANCUTHEHT ; b

cor el Flend en sesk i

Paria, a
Canatzacion O B0 tem! 24 500 pts mi FL SECRE
Alymbdra0o pudhCo
Punto ge tuz JJ 220 - 58 135 pis
T LA hte ‘l AL 1 he
. ' [ o r 5 1, ' A
" e, 1Y H &Y ‘1"1 {
( "I'"It S, 00 1y ot hata' QY
} » ¢ tof L0 0 0A
2 2 JUW. 1997
\ Hl-li 1 1.4 hebhba, 1}
- -
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ul

Para el suelo urbanizabie sé ha establecido un precio giobal ae urbanizacion que se ha dividigo en

dos Lipos.

Plan Parcial Resigencial, que se desglosa en los conceplos:

| . Pavimentacion Ode la calzada 657 ptsim2

' . Pavimentacion ge la acera 250 bu:m?
. Pavimentacion de aparcamiento 220 ptsim2 DILIGENCIA: Pars f‘i-‘"-?ff":*‘?*‘ pamndnr miea Al rrocants
. Abastecimiento de agua 1.000 pis/m2 documento www:vw ; e anle
+ Saneamento 425 prs-m? por el Plenc en sesiii &3 & ..,..J.U_L_.l....._.m..
. Alumbrago pubhco 210 ptsim2
. Energia electnca 424 pisim2 Para, a 0 SEP “
. Servicios auxihiares 210 pts/im2 EL SECRETARIQGENER) L
. Sistemas generales 850 pis/m2

4 265 pts:m2

Plan Parciat mausmal Se gesglosa oe 1orma sumilat &l antenol

3 400 pis m2

[ TER.

5 1.5 Cosies por Umgades de Proyeclo

Ei coste por Umnaad oe Provecio se obuenc como resultado de la agregacion de ias

dilerentes Obras a realizar Que S¢ POIMenonzan en 1as 1ichas correspondientes a las hojas contables

de mediciones y Costes que fiQuran cOmMo anead gel presente capiulo

s -l 4mm = W




PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
PAU-2 “Leguario Norte”

- PARLA (Madrid).
APROBACION PROVISIONAL

- DOCUMENTO S

~ APROVECHAMIENTOS
FICHA DE CARACTERISTICAS

DILIGENCIA: Para hacer constar i 6! pg
documenio corresnonde al anrshats

por ¢l Pleno en g8sicn de _2_5......1 ZUM

0 3/SE) r
EL ECFE HP‘ s.ML, I

Parla, a




Programa de Actuacion Urbanistica. PAUZ “Lequario Norte”. Parla (Madric 1
CORRECCION 1

DOCUMENTO 5
APROVECHAMIENTOS. FICHA DE CARACTERIS

A ID s

DiE " - aafS;JOY
' ﬁﬁNEL
1. CALCULO DE ZONIFICACION. APROVECHAMIEN 2SIV, 2002
. ' .o wUMENLO ANFORMADO

DETERMINACIONES CUANTITATIVAS o Tecwel
 Uso Caracteristico. Coeficientes de Ponderacién. ,
A los efectos de calculo de aprovechamientos se adopta como uso caracteristico el de
Vivienda Multifamiliar Libre -R21-, por ser la tipolOgi’a asociada a un uso que es
predommante (Art. 2-4 Ley 20/97 de la CM), adoptando los siguiente Coeﬁ0|entes de
PonderaCIon segun los usos previstos en el PAU: :

R11 Unifamiliar Vivienda Libre
R12 ~ Unifamiliar Vivienda Proteglda\
R21 Multifamiliar Vivienda Libre t
R22 Multifamiliar Vivienda Protegida X
| _ gl E -
E TE DOL"UMENTC} kU
TE Terciario Terciario en general ey 'kS L DERO0 ADOPTADD
iy * SONISION DE wuw MG,
. PP be FECHA /K-- oy
‘ Isti ' - s . L SR .2 Rk S
Caracteristicas Normativas S (e T SECRETARIO. Gmﬁ AL T&("p;;l(}i
. P . | ' : S TUACK
Superficie de SG 1 Fuera de ambito 25.622 m2  LAJEFADEL SERVICIODEAC RROLLU
o ADMINISTHATNA Y DESA B
H H H g | TIVO L faly
Superficie de SG 2 Reserva Ferroviaria 1.614 m2 Tm& \cn 18/4 80.CM 5583
Superficie del ambito Residencial/Terciario 142.724 m2 Sy

Total ambito PAU-2 | 169.960 m2

3 z"—‘ﬂﬁ' '3.; !

f!_f‘_;sgecto del uso

Aprovechamiento Unitario del PGOU en el PAU, de 0,45 m2uc/m&
caracteristico con una variacion de mas o menos el 15% (sobre la superficie total)

Reparto de edificabilidades segﬁn'usos: 70 % Residencial
30 % Terciario

Densidad Maxima Con SG 169.960m2 29,36 viv/Ha - 499 viv maximo
Sin SG 142724 m2  34,96ivMbrHa - ryr; “433*“ mﬁ’f mgﬂm
dﬂfi nE G TBRUNID Y siendin e, i
el s G s ELt s Ub_ JJI-.H iy h” ijh‘d

por 91 P:np SRR h.ai 0# -

Aprovechamiento Tipo Total 169.960 m2x 0,45 = 76. 482 m2uc/m2
| Peria, a

- ,!'l_

Documento Aprobacién Provisional DOCUMENTO 5. APROVECHAMIENTOS. FI E CARACTERISTICAS
Julio 2001 ,

' N e T '-‘M'*"‘*‘I"Lﬁiﬂ.na‘w .
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Frograma ge AoTuacion [ AP EaT 5 LIS e - APLELUERE §4F JNSHY L€ ~-1hk- ral-i"14L"

CORRECCION 1

 Fljacién Hipoétesis

1. Se dimensionan por geofnetria de parcelas Viviendas U_nifamlliares (60+60) 120 Uds.
2. Se prevén por 50 % de Sﬁelo Protegido y el sobrante muitifamiliar Libre se

modula segun criterios propios derivandose una edificabilidad 150 Uds.
3. Se prevén por diferencias aritmeéticas Viviendas Multifamlliares Protegidas

moduléndose el total en el entorno de 500 viviendas 229 Uds.

L(M f ﬁf‘aD [‘;!“ ’Mf‘RID

CONSE. o ERAL R ECAS
| RG A SR TR T
e Superficies de suelo. o DIRECLION GENTAL & FEAAISNO Y
- : ‘ AL

Zonas Verdes y Espacios Libres

2 8 Nﬁ\r 2002

COCUMENTGANFORMADQ
Vinculantes PGOU

. _ EL TECNICO
Z1 = 10.308 m2 (1) NFORMANTE _
22 = 7.501 m2 _ - .
Z3 = 10.996 m2
(€WV) 28.805 ma enTE ‘-'-“f‘,:?'.'f} Eﬁi;}cﬁ#wl} )
€L PHE‘E'EE NPT AMPARNE Y .
No Vinculantes PGOU oaaﬁ“:waam i&iufg;_l‘t.sz
24 = 1.567 m2 e SESON mml“‘]@--;‘\LYEGWL.Q
25 = 500m2  (2) EL S el SERVICD T oaRROLt
| LA TINA |
Z6 = 500 m2 (2) mw“*“smg oeM. 558
uoﬂ“"mzimxwﬁgaa' o
Z7 = 707 m2 (2) m?D ¥
(ZVINV) 3.274 m2 S
(ZVTOTAL) 32.079 m2 de Zonas Verdé';s’j_;??;a;;______el 22 48 % sln SG.

La Zona Verde 21 es lindera con el viario perimetral norte de contacto con la Urbanizacién
Fuentebella que posibilitara su unién efectiva con la UE31 dependiendo del desarrolio del sistema de
la citada unidad y de futuros acuerdos de urbanizacién de perimetros con la edificacion existente_ de

Fuentebella.
El PPO y el correspondlente Proyecto de Compensacion y)Ranmiacion definira tales.Zonasg Res M Res,

5, 26 y Z7) como Zonas Verdes Privadas, esto es, de uso ormnl nvad afectado a Ias
(25, 20y 27) B e et [ ohs e e g

manzanas de uso residencial limitrofes. -
. por 2| F—‘seraa 21 §05i0h 02 _Z_B_J.U.Llﬂﬂ’_

N1
.-' GEﬁ_tAL,

Documento Aprobaolén Provisional DOCUMENTO 8. APROVECHAMIENTOS. FICHARE CARACTERISTICAS
Julio 2001 e |




L‘..n'!':.l ﬂdﬁ N &R G Yl § SPS | reanistiocn. '.'.. ..J....;'.' SN I%F JN .“ :._. MUiak-L" "
CORRECCION 1

CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Se inicia una primera aproximacion por el reparto de suelo segun los dos grandes usos, asighandose
después determinadas tipologias: unifamiliar, protegida y libre, y muiltifamiliar libre, y se realiza una segunda
aproximacion a la asignacion de aprovechamiento del terciarlo ya que es dato de partida que el 70% de la
suma de los aprovechamientos tipo residenciales mas el 30% del aprovechamiento tipo terciario sea el
Aprovechamiento Tipo -que hemos llamado total- del programa asignado por el Pian General, al ser la forma
rﬁés preghante y directa de comprensiéon de los repartos que realiza el Planeamiento General sobre este
sector, al plantear GUnicamente tales datos genéricos y no la objetividad de las edificabilidades

que no_estén ponderadas por el Plan General que, por tanto, no son objetivas para sus

previsiones.
LUML“‘I'“AD OF MADRID

CONGE IR A o7 DHEAS '“*Um ICAS.
Por tanto: 70% ATIPO = 76.482 * 0,70 = R11*K11+R12*K12+R21*K21 +H22*K22 6‘ SO Y
30% ATIPO = 76.482 * 0,30 = TE*K3 S REAONAL
2 8 nw 2!][12
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES. LN O INFORMADO

El cumplimiento mas desfavorable es del 10% del sector. sin )e significarian

‘NFORMANTE

14.272 m2, estando asignados 32.079 m2, lo que cumple sobradame e el citado HF'U
con un 22,48 % (sin SG).

| ON DE VR (1 - '
CENTROS DOCENTES: - poRLACOMS L VBT ol

Y
wwnt
.......
a .
l."

T _N“ A
Articulo © del Anexo. Entorno de 250 a 500 viviendas: Ur'udaE'sd as ﬁge&ﬁ‘éiﬂ:{fﬁm;_
¢ ERVIEIO DA

(Obligacién de incluir unidades enteras). L:Dﬁ”%?%mm \ DES"‘RRO"f
. o
Preescolar 2 m2Niv 2*499 = 998 m2 unidad entera
EGB, ESO 10 m2Niv  10*499 = 4.990 m2 unidad ehtera
TOl 1vvvver-rirereserrn6.000 M2
%w |
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL: Y
Parque Deportivo 6 m2Niv = 6*4990 = 2.994.m2. -
Equipa. Comercial 1 m2/iv = 1*499 = 499 m2
Social Residencial 3 m2iiv = - 3%499 =

Social Terciario 6% Sup. Terc. 6%*16.907 =

h:! I }“L ﬁjﬁ (‘p:‘ij! j
DO 6' P.'f?ﬁ” Ch Sesita ¢
Se asocian las dotaciones sociales en una sola y resultan:

~ Faria, 2 U ICSEP 208
Conclusion SIPS: Parque Deportivo 2.994 l'BEwai

1-0 F""Lt Ehff‘,?‘iL

Eq. Comercial 499 m2
Social Total ' 2.511 m2
Total SIPS 6.004 m2
Doocumento Aprobacion Provisional DOCUMENTO 5. APFIOVECHAMIENTOS. FICHA DE CARACTERISTICAS

Julio 2001




Programa de Actuacién Urbanistica. PAUZ2 “L¢ nuario Norte”. Paria adric | 4

SOMUNIDAD DE MADRID
CONSl;-’C‘)y?? MRk F‘A‘S PUB;]*({A%
1:1__":-.- S }Hf 2 i
ZONIFICACION UNIFAMILIAR TE UARANISAO Y

2 3 Rl uf\i:&u_
Se proyectan 4 manzanas con una dlsposncaon de una paré\?ﬁ,aﬂm? aproximada de

6,50 * 27,70 m igual a una superficie de 180 m2, de 3 vwlen as por Wanzana con

o

un total de 120 viviendas unifamiliares para el total del PAU.

a TECNICO
WNF CRMANTE

Los viales de servicio a tales manzanas se disponen en coexisfencia "peatbﬁéT y de
posibilidad privada con un ancho total de 10 m, excepto los viales de borde o
estructurantes y el contacto unifamiliar con el viario de ronda que se dispone como
barrera a modo de zona verde previa al encintado de acera de la ronda y con una zona
de aparcamiento de espera integrado en la zona verde mas el viario de coexistencia
peatonal de reparto a parcelas

Se modulan estas viviendas con un 50% de viviendas y suelo sujeto a protecc::on y el

otro en régimen libre generando un mismo reparto de las unidades de vivienda.

Manzana Tipologia Sup. Suelo Unidades Edificabilidad

M8 R12 5534 m2 30 uds . 3.600m2  Protegidas

MS R11 5.534 m2 30 uds 4.650 m2

M1 1 R12 | 5.5835 m2 30 uds 3.600 m2  Protegidas

M12 R11 5.533 m2 30 uds 4 656 TE DOCUMENTYO FUE
OBJETO DE ACUEHDO ADOPTADO

Totales 22.136 m2 120 uds 16. 500 APRHSION DE UABAR MGy

N SESION DE FECHA /& 5./ T2 >
MEGTI, oo ZQ-I-L'C’L

EL SECRETARIO GENERAL TECHICO

ZONIFICACION MULTIFAMIL]AH N | A JEFADEL SERVIGIC DE ACTUACITN

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLUD

L a distribucion de viviendas multlfamlllares se determlnwO%T'W manzanas de
- (P.D. Resolucion 18/4/88, 8 O.C.M. 5/5/89)

diferentes geometrias localizadas en el p!ano de zomﬁcac‘:nén a sab 4vyia

M13.1 las destlnadas al régimen de VPP ST

Manzana  Tipologia  Sup. Suelo

M4 R22 8.067 M2 ot Pratesics

M5 R21 8.067 m2 92 ugm. Eiang o sesifh de 2 N
M6 _ R21 4.874 m2 58 uds ;

M13.1 R22 - 4.873 m2 g7 udg'ia, a Protegidaas > 2001

Totales 25.881 m2 379 uds

Derivandose de elio que SR12 + SR22 = 24, 009 m2 snendo el 50% del total del suelo
residencial (48.017 m2/2 = 24.008,50 m2)

Documento Aprobacién Provisional DOCUMENTO 5. APROVECHAMIENTOS. FICHA DE CARACT ERISTICAS
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o Norte”. Parla (Madrid

Programa de Actuacion Urbanistica. PAUZ2 “Lequs

ZONIFICACION TERCIARIA
Manzana Tipologia _Sup. Suelo Unidades

M7.2 TE 16.907 m2
Totales 16.907 m2
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Programa de Actuacion Urbanistica. PAU2 “Leguario Norte”. P - adrid

CORREGGION 1
.. . (LRI AD DE MADRID
. ' APROVECHAMIENTOS Y CALCULOS SEGUN APHOVECM#H#H Q TIPO. LICAS,
' . Aprovechamlento Caracteristico Total: oy o _j_,_:é:,‘__,_}mf“o !

1 169.960 M2 * 0,45 M2/M2 = 76.482 m2uc/m?2

‘0 iINFORMADRQ
COEFICIENTES PONDERADORES:
R11........ .. Unifamiliar Vivienda Libre..............."
R12............ Unifamiliar Vivienda Protegida
R21............ - Multifamiliar Viviendalibre ................ e _
R22........ .... Multifamiliar Vivienda Protegida............ k22= 0,90
TE.(een Terciario Terciario en general........... k3 = 1,10
Se producen los siguientes datos de partida fijos c de ﬁjar la

edificabilidad asignada a las viviendas unifamiliares y a | ible sobre

extr{:}lamon pI =

las viviendas multifamiliares libres: e~ - “];
R 90.300m2 arazén de 155 m2c por vivien a et ‘éiso uds }i

R12 7.200 m2 arazon de 120 m2c por vivienfia m ____(50 uds) 1
R22 24.045 m2 arazén de 105 m2c por vivientla - 7229 uds*

() 76.482 = R11 * K11 + R12 * K12 + R21 * K21 + R ":%+TE *153

76.482 = 9.300 * 1 + 7.200 * 0,95 + R21 * K21 + £ 0,90 -5% "TE *1,10
()  30%*76.482 = TE * 1,10

De |lo que nos queda

_ .
TE = (76.482 * 0,30)/1,10 TE = 20.858,73 y ogegmdoﬁﬂ;: Vemente:
| DE A S
R21 = (38.701,5 - TE * 1,10) /1 = 15.756,90 m2°% |, comson 0 VT4 - o2,
N SESION DE FECH-]i _____ "L’a t
Madnd, GENERAL TEGT{-'
. o i’é’? fgﬁgjggwcw %EE?;;QS&
SMINISTRATIVA N
Conclusiones: ZOHMMTS@ s B;O-C-“‘ o15/80
Uso __Editicab. Ap.TIpO **P‘D'RESEJ Ratio
R11 9.300,00 9.300,00 "" 155 m2Niv.
R12 - 7.200,00 6.840,00 60 120 m2pviv.
R21 15.756,90 15.756,90 150 i 105 m2/Niv.
R22 24.045,00 21.640,50 229" 105 m2jiv.
TE 20.858,73 22.944,60 et
DILIGEMGIA: Para Bacsr conslar 2 ol D‘i"“"‘”"‘“
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PHOGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
PAU-2 “Leguario Norte"
~ PARLA (Madrid).

APROBACION PROVISIONAL

DOCUMENTO 6

INFORMACION GRAFICA

DIGERCIA: Para hater ¢onsinr oup lm ”'im
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("‘_az‘*t SOEI o

pv of Plono en ses mde 2 6 JUL 2001

Faria, a U2 E 2088
EL SECRETARIO GENCAAL,




Programa de Actuacién Urbanistica. PAU2 “Leguario Norte”, Parla (Madrid) . 1
CORRECCION 1

DOCUMENTO 6. INFORMACION GRAFICA

1. PLANOS
INFORMACION _
INF1. SITUACION / EMPLAZAMIENTO S/E
INF2. ENTORNO URBANO , , Escala 1:5000
INF3. = PGOU. ORDENACION Escala 1:2500
INF4&.  PGOU. GESTION AMBITO /1 £Saala 1:10002
INFS5. PGOU. GESTION AMBITO /2 . E@la 1:1000 !
INFe. PGOU. GESTION AMBITO /3 Ed6leg)11000 - |
INF7. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS SIE, - ‘:

- = z
ORDENACION _ _ _ e &
ORD1.  DELIMITACION ' | Escéfa 1:1000 x 1

ORD2.1  ORDENACION/TOPOGRAFIA. SECTOR 2

% 1 :1 0@5..\_;1: b
ORD2.2 ORDENACION/TOPOGRAFIA. SIS.GENERALES % | _

ORD3. ORDENACION/ZONIFICACION. . Escala 1:1000
ORDA4. TRAZADO REDES SERVICIO. | Escala 1:2000
En Madrid, Julio de 2001

LOS ARQUITECTOS

e A e~ oy |
A - lf ol - ,'

Ramén Navarro Conde

di?; Hnents partnonanca ol anmaivads nemdniamel <
Chmuhhﬂ.} LL h‘iﬂ-.,fi.-'h".- ?ﬂu ll.f.; af.?r%.-'ij:‘fij’::; }iﬁh’hﬁt}ﬁajm%ﬂie

Iy | .. N
POf & FienG en sesidn G_Z_E_JU_L. alll.

Pata.a Y Y SEP 2008

tL SeCntTARID GENERAL,

Angel Gutiérrez Diaz

N o Floréhcio Gimeno Garcia

Documento Aprobacion Provisionai . DOCUMENTO 6. INFORMACION GRAFICA
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Proarama de Actuacion Urbanistica. PAU2 “Leguario Norte”. Parla (Madric | e

L.as glorietas previstas en la Ronda, haran que la misma tehga un trafico lento, dicha

ronda debera protegerse de los impactos peligrosos que sobre los peatones pudieran

derivarse.

3. PLAN DE ETAPAS

El desarrolio del Planeamiento en el ambito del PAU-2 El Leguario Norte se desarrollara
en UNA SOLA ETAPA. '

Sera el Plan Parcial el que regule la fijacion de plazos para la redaccion dei proyecto de

Urbanizacion, la realizacion misma de las obras y |la posterior construccion de los

edificios.

El Proyecto de Urbanizacion podré subdividir el poligono en fases de ejecucion de cada

una de las zonas afectadas por la misma, siempre que se garantice el adecuado

grado de equilibrio entre zonas urbanizadas y dotaciones senvigda$ipan oe MADRID

CONSEJER!A DE OBRAS PUBLICAS,
UREANISMO Y TRANSPO RTE
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ario Norte”, Parla (Madrid _ 10

Programa de Actuaci® ~anistica. PAU2

. 4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO - _
q S - COMUNIDAD DEMADRID
En base al TRLS/92, se evalua en el PAU el coste econémi&@l*:gg‘l coStedelossmlmos
vy la ejecucidén material de las obras de Urbanizacion, siend6 una aproxl_mac_;tgm~--f’*‘0 Y

2 8 huy. 2002

Eliminacion de obstaculos - 5,000,000 .1iroamapa
Movimiento de tierras | e 900
WF OHMANTE

Pavimentacién/Senalizacion ' 200.0
Jardineria y Amueblamiento ' - 30.000.00
Saneamiento y Drenaje ' | '90.000.000
Distribuciéon de Agua/Riego 50.000.000
Energia Electrica - 60.000.Q@
"Alumbrado o 25.0000000 <
' 15.090.000 O

Canalizacion Telefonica

Gas

Conexiones con exteriores

Total Urbanizacion

En Madrid, Mayo de 2001

EL PROMOTOR _
Agrupacion de Interés Economica
Leguario Norte

s o

G _*!:tiérrez Diaz

/\ .
/|
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. F |
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Reinaldo Benito Ruiz Tapiador - Fiorerstio Gimeno Garcia
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