CAPITULO 7

ORDENANZAS REGULADORES DE CADA ZONA -

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1: EDIFICACION
MULTIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA, Ordenanza 2 - grado 3.

ARTICULO 28.- AMBITO DE APLICACION.

1. Las areas reguladas en esta Zona comprenden los suelos identificados
en el Plano de Zonificacién como “SUPERFICIE RESIDENCIAL” y lo constituyen las
manzanas identificadas con la sigla “R”.

ARTICULO 29.- CONDICIONES DE USO.

1. Uso caracteristico: Residencial. -

a) En parcela / edificio compartido o exclusivo:
-Residencial, tipos A y B.
-Hosteleria, tipos A y C.
-Equipamientos.
-Espacios libres v zonas verdes tipos B y C.
b) Solo en parcela / edificio exclusivo:
-Residencial tipo C.

¢) Sélo en parcela / edificio compartido con el uso caracteristice: /|
_OﬁcinaS, ﬁpos A y B. W S S
-Comercial, tipos A v B. pRgp s AR S
-Industrial, tipo B.
-Servicios del automovil, tipo A. Fard, @

3.- Usos prohibidos: Todos lo demas.

ARTICULO 30.- CONDICIONES DE LA PARCELACION.

Se establece como vinculante la parcelacion reflejada en el plano de
zonificacion.

l 2.- Usos pormenorizados permitidos: Gobisrng it .




A efectos de reparcelaciones, parcelaciones o segregaciones de fincas, las
unidades resultantes deberdn contener la superficie minima de DOSCIENTOS (200)
m2.

ARTICULO 31.- CONDICIONES DE POSICION.

1. Posicion respecto a la alineacién oficial:

a) La edificacién deber4 situarse con la linea de fachada sobre las alineaciones
oficiales sefialadas en el plano de alineaciones.

2. En el caso de edificacion entre medianeras es obligatorio el
adosamiento a los linderos laterales.

3. Fondo edificable: El sefialado en plano de alineaciones que se
entenderda como méximo, con la excepcion de las plantas bajas cuya ocupacion sera
libre, ya que se permite la ocupacion total de la parcela.

ARTICULO 32.- CONDICIONES DE OCUPACION.

1. Las condiciones de ocupacion méxima de la parcela vienen
determinadas por el drea de movimiento resultante de las condiciones del articulo
anterior.

2. Las plantas bajas podran ocupar la totalidad de la parcela.
ARTICULO 33.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

1. La altura méxima de plantaside edificacion por manzanas pemutlda
serd de 6 Plantas (Baja + 5). AAT

2.- La altura méximas de cornisa, de coronacién y total serd Ia deﬁm
las Normas de Edificacién que acompafian este documento.

ARTICULO 34.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Edificabilidad médxima por manzana:

R-1 5250,00 m2
R-3 5335,50 m2
R-5 10510,52 m2
R-6 7964.25 m2
R-8 6800,00 m2
R-9 10718,10 m2




ARTICULO 35.- SALIENTES Y YUELOS.

1. Tanto en las fachadas exteriores situadas sobre la alineacién exterior
como en las interiores se admiten balcones, balconadas y miradores realizados de
acuerdo a las Normas Urbanisticas de la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla.

ARTICULO 36.- CONDICIONES ESPECIALES.-

1. Los locales comerciales resultantes en cada manzana, deberan quedar
al finalizarse las obras completamente cerrados a todo espacio de uso publico, con ritmo
de huecos, materiales opacos y acabados acordes a los del resto de la edificacion.

2.- Los muros medianeros que queden al descubierto se tratardn con los
mismos materiales v calidad que el resto de las fachadas.

ARTICULO 37.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para la ejecucién de las mismas cumplirdn los
siguientes criterios para su composicion: -

1. Se admite el ladrillo, siempre que sea de superficie plana, tonalidad
uniforme.

2. Se admiten asi mismo los enfoscados y Tevocos de textura ;i co]or
equivalente a los dominantes en la zona. i

3. Se admite asi mismo el acabado de fachada en pled:a natural (@i}
artificial, siempre que sean de tonos uniformes y colores no yedantes c?n “los
tradicionales del entorno.

Paria, d
4. Las plantas bajas no residenciales deberan tratar
disefio y composicidn unitarias con el resto del edificio.

5. Los sotanos podran ocupar la totalidad de la parcela.

ARTICULO 38.- PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Para nueva edificacion se exigirA como minimo una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construidos, siempre que la parcela edificable sea
superior a 125 m2.




CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: TERCIARIO, Ordenanza 6,
grado 3.

ARTICULO 51.- AMBITO DE APLICACION.

1.-, Sera de aplicacién en las manzanas identificadas como “R-2, R-4 y R-7"
del plano de zonificacion

ARTICULO 52.- CONDICIONES DE USO
1.- Uso caracteristico: Comercial, Oficinas y Hosteleria.

2.- Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo:
-Oficinas, tipo A.

-Comercial, tipos A, By C.

-Hosteleria, tipos A, By C.

-Servicios del automovil, tipos A, B, CyE.
-Equipamientos.

b) Solo en parcela/edificio compartido (con el uso caracteristico):
-Residencial, tipo B, s6lo en plantas altas (tercera y. superlores)
-Industrial, tipo B.

-Residencial, tipo A, Gnicamente personal de vigilancia.

3.- Usos prohibidos: Todos los demds.

ARTICULOQO 53.- CONDICIONES DE POSICION.

1. Posicion respecto a la alineacion oficial:

a) La edificacion debera situarse con la linea de fachada sobre las
alineaciones oficiales sefialadas en el plano de alineaciones.

b) La linea de fachada solo podra separarse de la alineacion oficial en planta
baja con los soportales obligatorios que dan a la plaza y que tendran un fondo de 3
metros (fodo lo cual se encuentra reflejado en el plano de alineaciones).

2. En el caso de edificacion entre medianeras es obligatorio el adosamiento
a los linderos laterales.

3. Fondo méaximo edificable: El sefialado en plano de alineaciones, excepto
en planta baja que se podrd ocupar la totalidad de la parcela.




CONDICIONES DE OCUPACION.

1. Las condiciones de ocupacién méxima de la parcela vienen determinadas
por el 4rea de movimiento resultante de las condiciones del articulo anterior.

2. Las plantas bajas podrdn ocupar la totalidad de la parcela.

ARTICULO 54.- CONDICIONES DE VOLUMEN.
1. La altura mAxima de plantas de edificacién sera de 7 Plantas (Baja + 6).

2.- La altura maximas de cornisa, de coronacion y total sera la definida en
las Normas de Edificacién que acompafian este documento.

CONDICIONES DE LA PARCELACION

m2. .
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Se establece como edificabilidad maxima por manzana la siguiente:

R-2 11612,13 m2
: Pa | ! I
R-4 5680,00 m2 |
R-7 11697,50 m2 '
SALIENTES Y VUELOS.

1. Tanto en las fachadas exteriores situadas sobre la alineacién exterior
como en las interiores se admiten balcones, balconadas y miradores realizados de
acuerdo a las Normas Urbanisticas de la Revisién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla.

CONDICIONES ESPECIALES.-

1. Es obligatoria la implantacion en planta baja de soportales con una
dimension fija de tres (3) metros entre la alineacién oficial y la fachada y con una altura
libre de 3,50 metros. Este soportal debera presentar solucion de continuidad a lo largo




de todas las alineaciones exteriores de las manzanas R-2, R-4 y R-7 en las zonas
indicadas en el plano de alineaciones, asi mismo, deberd ser respetado el ritmo de
pilares y su definicién geométrica de manera que el entorno porticado de la plaza
presente una imagen uniforme y homogénea

2. Los locales comerciales resultantes en cada manzana, deberan quedar al
finalizarse las obras completamente cerrados a todo espacio de uso publico, con ritmo
de huecos, materiales opacos y acabados acordes a los del resto de la edificacion.

3. Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los
mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas.

4. Los sotanos podran ocupar la totalidad de la parcela.
CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales para la ejecucion de las mismas cumplirdn los
siguientes criterios para su composicion:

1. Se admite el ladrillo, siempre que sea de superficie plana y tonalidad
uniforme.

2. Se admiten asimismo los enfoscados y revocos de textura y color
equivalente a los dominantes en la zona. -

3. Se admite asimismo el acabado de fachada en piedra natural o artificial,
siempre que sean de tonos uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del
s NLTGENCT: Bars Noor oo 0 el

ARTICULO 55.- PLAZAS DE APARCAMIENTO. e . &UUY

1.- Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 ¢ struids




CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6: SERVICIOS URBANOS.

ARTICULO 59.- AMBITO DE APLICACION.
Se refiere a los suelos dedicados a instalaciones, infraestructuras, o equipos
al servicio de las Compaiifas Suministradoras ( en este caso destinada a ubicar los centros
de transformacion). Tendrén titularidad publica para su posterior cesion a la Compafiia
Suministradora.
Afecta a las parcelas identificadas como tales el Plano de Zonificacion, con
las siglas “S.U.”
ARTICULO 60.- CONDICIONES DE USO.
Uso prineipal: servicios urbanos e infraestructuras.

Usos permitidos: ninguno distinto del principal.

Usos prohibidos: el resto.

ARTICULO 61.- CONDICIONES DE PARCELACION.
En el Plan Especial se han destinado dos parcelas de 36 m2 cada una, para albergar

centros de transformacién, que serdn totalmente subterrdneos, teniendo una dimension de 8
por 4,5 metros, con una profundidad de 3,75 metros..
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