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UNIDAD DE EJECUCION N° 2. "LAGUNA - R10"

1 - Situacién: Al norte de Parila, ocupa el dmbito de la antigua Reparcelacién (R-10).
2 - Clase de suelo: Suelo Urbano

3 - Sistema de actuacién: Compensacion.

4 - Ordenacion

4.1 - A desarrollar mediants:
{la ordenacién grafiada no es vinculante; puede modificarse mediante Estudio de Detalle)
Ordanacidn: Estudio de detalle, pendiente.
Proyecto de Urbanizacion, pendiente.
Gestién: Proyecto de Compensacién, pendiente.

4.2 - Criterios y objetivos

Apertura de nuevos viales creando una ordenacién que se adapte y articule con la trama

existente: creacién de una amplia zona de espacio libre publico.
4.3 - Descripcién

Se plantea la edificaciéon de dos manzanas cerradas, asl como un parque urbano abierto a
{a Calle Real.

4.4 - Calificaciones del suelo

. Residencial muiltifamiliar manzana cerrada. Ordenanza 2-3 OMUNDADIRE MAGQEEDAS
. ot e HREAS BUT -
. Verde publico. Ordenanza 8 CONSEJT™ " o M oNTE
URE-con e B e R 3ANISMO
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UNIDAD DE EJECUCION N° 2. "LAGUNA - R10"
1 - Situacién: Al norte de Parla, ocupa el 4mbito de la antigua Reparceiacién {R-10).
2 - Clase de suslo: Suelo Urbano

3 - Sistema de actuacidn: Compensacion.

4 - Ordenacion

4.1 - A desarroliar mediante:
({la ordenacion grafiada no es vinculante; puede modificarse mediante Estudio de Detalle)

Qrdenacidn: Estudio de detalle, pendiente.
Proyecto de Urbanizacién, pendiente.

Gestién: Proyecto de Compensacidn, pendiente.

4.2 - Criterios y objetivos

Apertura de nuevos viales creando una ordenacién gue se adapte y articule con |la trama

existente: creacion de una amplia zona de espacio libre publico.

4.3 - Descripcion

Se plantea la edificacion de dos manzanas cerradas, asf como un parque urbano abierto a

la Calle Real.
4.4 - Calificaciones desl sueio

. Residencial muitifamiliar manzana cerrada. Ordenanza 2-3

. Verde publico. Ordenanza 8
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5 Capitylo VII. Ordenanza 6: Terciario por ¢f Flenc en sesicn U2 -

3 NT 59

Pana, @

i: Articulo 112. Ambito de aplicacién EL SECRETARID GENER

J Sers de aplicacién en todas las zonas de la ciudad dedicadas actividades terciarias
ﬂ’ﬁ (comerciales, de oficinas y hosteleria), tal como son definidas en las Normas de Usos
I incluidas en la presente Normativa. Se distinguen 3 grados:

f Grado 1: Incluye la edificacién de uso terciario existente y en general
*i las dreas nuevas propuestas no incluidas en los otros 2 grados.

Articulo 113.

1.  Uso caracterfstico: Comercial, OﬁmnasvHos{’éfariaE Fecha........L.L

9. u iad id
a) En parcela/edificio compartidq o exclusivo

b)

Grado 2: Area de uso terciario del PP Recinto Ferisl.

Grado 3: Edificacién de uso mixto en torre incluida en la Unidad de

Ejecucion n® 16 Nuevo Centro {(antiguo PERI-1).

Grado 4: Areas de uso terciario en Pnirgono Industrial, con 3 Zonas:
Zona 1: Terciario del P° Ciudad Iindustriel de Parle (SEPES).
Zona 2: Terciario del PP Cerro del Rubal.

Zona 3: Terciario del PP Ermita Industrial.

DIGENCIA Pars hager consine wnie n

Condiciones de uso preserte decumenio ha sido aprobado po

1.1 14 E? 1998

EEASEO S

® Oficinas, tipo A.

. . intnee: amente el decumonto original al que
» Comercial, tipos A, By C. '* f b ar g

R SRy i Ty
o Trsooye, o Gl

s Hosteleria, tipos A, By C.

L S

..1l-. L:n..!...i.'..-ﬂ..pr ipd REFPER ARl

= Servicios del automdvil, tipos A, B, Cy E.

s Equipamientos.

» industrial, tipo B. ﬁﬁﬁ“ gty : 5,.%-‘5:1 Cv-
Al
'\ ?\%?’lﬁ ‘1 'r
= Residencial, tipo A, un:caman@‘p%ra persorig
Q
W acThR
?31 'E_'L. S‘tc,?‘ )
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Articulo

74

Grado 3
' ial, ti ra y superigres).

* Residencial, tipo B, sdlo en plantaﬁqalitgsﬁgtﬂe 2 ?:f. *yc%as{r gue el pressnte

Usos prohibidos: Todos los demas. dacumein Corioannade A 20iehato PrvVSoNAMER
orl, 199
p{:!:* R mminn

114. Condiciones de edificabilidad Parla g
Alineaci eacian: Las alineaciones Sorfldd\SeNaladas™

planos de Ordenacion 2 ascala 1:1.000, en las fichas de las Unidades de
Ejecucién y, en su caso, en la documentacién del planeamiento de desarrolio

aplicable. La alineacion corresponde a la delimitacion del dmbito de aplicacion

de esta Ordenanza.

~oeficients de edificabilidad

Grado 1: El resultante de la edificacion existente aplicado sobre la parcelacion
actual, o en caso de nueva ordenacién, el resultante de la Unidad de
Ejecucién, o planeamiento de desarroilo correspondiente. En caso de

sustitucion sera de 2,50 m?/m? sobre parcela neta.
a presente fotocopia trascribe literal e

Grado 2: 0,41 m?/m? sobre parcela ngta-comercia!
P ¢ el documento original al que

Grado 3: E} sefialado en la Unidad de Ejéition.

Parla, a.......de.
Grado 4: {(Sobre parcela neta en todos los ca%bs de

Zona 1: 1,5 m?/m?

EuEILEr‘n:j-E;I-;IJ:hEL_;-:r: Jt'::? '

= 1 L.
. - _ L | - vy ‘:..q.J.- . N ;:i _..‘ - LY "1"‘."“:'1: ":I .-'_ IJ II..‘:I'F
Zona 2: 0,75 m?*/m* prorenie JeUUMEertd o Seg eptiatier

Zona 3: 0,6 m?/m?

LY

ici vol n

a) Altura maxima

Grado 1: 3 (Baja + 2) plantas, 6 10 m.

\
| o pies®
Grado 2: 12 m. e eqaates W _ 'gm\mﬂm
. Patd W g ol (S -
Grado 3: 7 plantas (Baja+6). SLGERO ﬂe- e gtﬁ’;;w/
\o LN 3?
ﬂﬁt'“man gl 7
oot & Pt © Ca . ol
pat®  comel A0 OF
£
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Grado 4:

3 Zona 1: 11 m gl P R O
” OiLiE e -
J: . e TR 8 :t uh”... i
g Zona 2: 12 m g T
it - -,;I r -
ar Zona 3:12m nop £l IR B e ]
_HE . ‘E ':!i "‘: \J i \
i b) Ocupacién méxima en planta serla, 2
3 | L - RETARIO
Grado 1: La existents, y para nueva edificacion 65 %"

T Grado 2: 72% sobre parcela neta.
} Grado 3: La resultante de la ordenacidn fijada en la Unidad de
_ Ejecuciéon correspondiente.
Grado 4:

Zona 1: 50%

Zona 2: 30%

Zona 3: 45%

c) Retranqueos:

Grados 1, 2 y 3: No se establecen.

Grado 4:

Zona | Frontal Posterior Lateral

| A definir en Estudio de De;g:!l%ms ente foroeomis (rore
MRLPIA rasers

. T O e o] be literal e
) 'f:.‘.'il L . -l..}. .__E ‘-.-l- [‘- R TATI ~
2 | ~ 75m ) 75m tocumenio originag a1 gy,
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i

!'....{: . .

F Zona Minimo Maximo

. ~rtar 0o Bl oprag

2 R DILIGENSIA: Pard haner corstar que el prosente
':f.i A oAl R P :"::‘.*r_r:.,ll;!.n"'! ﬂ-:'{l'
docuMaRtD SOTTHETanTT 8 ERTGd ins Fi

2 3012 o pieno ea ca50 €36~ BET1998

r—H‘ﬁ'r L]
e T
i 3 2.500 20.000 (ECREE
4 - Parla, 2

» £l SECRETARIO GEKARAL
h; Articulo 115. Condiciones particulares

Grados 1 y 3: Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados.
En el Gradﬁ 1 esta exigencia se'aplicaré vnicamente en caso de sustitucion.
Grado 2: Dispondrd de un total de 1.200 plazas de aparcamiento {en el
dmbito del area comercial del Plan Parcial del Recinto Ferial).

) Grado 4: Dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 75 m?.

2. Otras normas: En el Grado 4, Zona 1 (P° Ciudad Industrial de Parla}, se

exigird Estudio de Detalle previo a la tramitaciéon de licencias de obras.




uuuuu

uuuuu

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE PARLA
(COMUNIDAD DE MADRID)

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presents

] |'--5~. N S Lr N ﬁe!:;d'll .l"".; "~ o L ! - . I"l-i' b ;
Qecumesta fomreaaonds &l anrohagdo provisionaimeante

por ¢l Pleao en sesica ¢o__0 6 0CT. 1398

Paria, a
El, SECRETARID Gth

ORDENANZAS & DEL FP.G.0.40., MODIFICADA

Lo presente folecopia trasceribe literal e
ini-oramenie el documento original al que
s relicre, de que coriifico.

IJ'EI.:.Ui. '-..11 a TTITILL

~18-



. D]L'Elf:'i‘- ara hanes reniiny 013 of rrogan
Capitulo VI, Ordenanza 6: Terciario Bebumento earratponia g ARG BREE o mnn e
o7 8l Fiong ¢ seeign o 0 6 0CT. 103
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ﬂ* Sers de aplicacién en todas las zonas de la ciudad dediearias;agtividades. terciarias
Jﬁ (comerciales, de oficinas y hosteleria}, tal como son definidas en las Normas de Usos

incluidas en ia presente Normativa. Se distinguen 3 grados:

Grado 1: Incluye la edificacién de uso terciario existente y en general

las 4reas nuevas propuestas no incluidas en los otros 2 grados.
Grado 2: Area de uso terciario del PP Recinto Ferisl.

Grado 3: Edificacion de uso mixto en torre incluida en la Unidad de
Ejecucién n® 16 Nueve Centro (antiguo PERI-1).

Grado 4; Areas de uso terciario en Po'llgono industrial, con 3 Zonas:

Zona 1: Terciario del P° Ciudad Industrial de Parie (SEPES).
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Grado 3:

= Residencial, tipo B, s6lo en plantas altas (tercera y superiores). o oresent?

i ; tar gus 61 PrEsEE
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£ Articulo 114. Condiciones de edificabilidad ¢ 3 ST 1198 @
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: 1. Alineacignes de Ia edificacion: Las alineationés son Jas s safialpdas,erntos

o planos de Ordenacién a escala 1:1.000, en las flchas da las Unidades de

I

4 Ejecucién y, en su caso, en |3 documentacién del planeamiento de desarrollo

aplicable. La alineacién corresponde a la delimitacion del ambito de aplicacion

de esta Ordenanza.
2. i i ili
Grado 1: El resultante de la edificacién existente aplicado sobre la parcelacion

actual, o en caso de nueva ordenacién, el resultante de la Unidad de
Ejecucién, o planeamiento de desarrolio correspondiente. En caso de

sustitucion serd de 2,50 m*/m? sobre parcela neta.

J Al 1._,111_1_,.{ ;f‘“(\r‘”ﬁ Al j_,]

) “‘Cfﬂ}ﬁ) hter
Grado 2: 0,41 m?/m? sobre parcela neté' comerciali(c cl ¢ o me: ale

T W= e

Grado 3: El sefialado en la Unidad de E]&CU&lﬁﬁ ‘cofres@:bﬁdien ,

Par
iiid, H.Z
AD 310 . Grado 4: (Sobre parcela neta en todos los casos)
't":'L HG& L‘*
e L ecretars
~;‘,';.ﬂ,'-4wﬂ"' Zona 1: 1,5 m?/m?
R Rt lv ﬁ:
" \ ,'-"'-:’afr-{:';'j'ﬂﬂh ™ ;-' "k' ey damee sy tar oo @
459 Zona 2: 0,75 m?/m? ern Rover onstar que @
D 'ﬂrr‘*-.. Lﬂ- !- .,I"-"v,: ! """-. 'E I‘r'i. _. ;h - n {ﬂ "1;’ l..“*..?h;:rC"* Fr"'"
| . pD .  f -
EORM Zona 3: 0,6 m*/m e
NTG" ' i"ffﬂﬂ O 0. ... 1 1 Hf R EEB iy
3. ndicion vol n Faria .

a) Altura mixima

Grado 1: 3 (Baja+ 2) plantas, 6 15 mts.

————————— \L
Grado 2: 12 m. . o £ e ® 'Zm\m _
- ?31'& “:. * . :3 ‘Q‘tﬁs\ -
Grado 3: 7 plantas {Baja +6). Q\L\G‘?_“c'm' Q"W“'ﬂ% 2 %ﬁgblggﬁ/
o SOV
ﬁoc,\}m%“ 0 E:‘* {}‘ S -
plen0 €05 409
pﬁi E\ . 3 - ll1 '
tL

_20_ »



uuuuu

It

LE-.-_:-'_-_L-I. liTn:Fi": i_'j-::

b)

Grado 4:

Zona 1: 11 m

Zona 2: 12 m

Zona 3: 12 m

Ocupaciéon méxima en planta

Grado 1: La existente, y para nueva edificacién 65%.
Grgdo 2: 72% sobre parcela neta.
Grado 3: La resultante de la ordenacién fijada en la Unidad de
Ejecucién correspondiente.
Grado 4.

Zona 1: 50%

Zona 2: 30%

Zona 3: 45% Fieng ¢

Retranqueos:

Grados 1, 2 y 3: No se establecen.
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Grado 4:

Ta] 1 I: i, Vb
Zona Minimo MAaximo
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EL SECRETARID GENERAL.

Articulo 115. Condiciones particulares
1. Plazas de aparcamiento
Grados 1y 3: Se exige 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados.
En el Gradﬁ 1 esta exigencia se aplicaré inicamente en caso de sustitucién.
Grado 2: Dispondrd de un total de 1.200 plazas de aparcamiento (en ei
ambito del area comercial del Plan Parcial del Recinto Ferial).
Grado 4: Dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 75 m?.

2. Qtras normas: En el Grado 4, Zona 1 {P° Ciudad Industrial de Parla), se

exigiré Estudio de Detalle previo a la tramitacién de licencias de obras.
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Capitulo V. Ordenanza 4: Multifamiliar en blogue abierto

Articulo 104. Ambito de aplicacién
Sera de aplicacién en todas las zonas de la ciudad con morfologia de bloque abierto
en altura para usos residenciales. Se establecen dos grados:
Grado 1: Se aplica a la edificacidn residencial en bloque abierto
existente o prevista en acutaciones iniciadas antes del

presente Plan.

DILIGENCIA: Para hacer ¢
. . . “u 'DP"‘?E: 7 “!
Grado 2: Se aplica a la nueva ﬁdlflcat:lﬁlél con esta t tlpolo'ia UG €1 presente
CLIERG coreipanie d aprabado provisionaimante
Por ¢t Figric €n sesita de a6 ACT 1998
Articulo 105. Condiciones de uso I 3557 1098
F:iar}a’ a 4 r ‘i-.- \
1. ristico: Residencial. | z
Uso caracteristico Hessden‘clal EL SECRETARID GENERAL
2. U ormenorizados permiti
a) En parcela/edificio compartido o exglusngg
LHaENCIAL Para hacar constar gl ol
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------------

B Espacios libres y zonas verdes tipos By C.

= Servicios del automdvil, tipo A.
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Sélo en parcela/edificio exclysivo: o
integramente ¢l documento original al que

= Residencial, tipo C, que podréa inciuig ot ygo de M@Mm@yoa

para servicio de los usuarios residencialesld, a... B Lo (R~

® Hosteleria, tipo C.

s Servicios del automadvil, tipo C. pne fime
1" .I;i:._:.:'.._-‘.r“ A e hl"ﬁ Y.

c) Sélo en parcela/edificio compartido é:onral YSH: barat:terfétlco. I
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® Oficinas, _tipo B. . pot ¢l PierC ¢ \997

= Comercial, tipos A y B,

®» Hosteleria, tipo A.
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CILIGENCIA: Para hacer constar o que ol presente

® Industrial, tipo B. decime i
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106. Condiciones de edificabilidad EL SECRETARIO GENERAL

Alineaciones de la edificacién;: Las alineaciones exteriores son las senaladas

=l 2nrn

rﬂ.

en los planos de Ordenacién a escala 1:1.000, y en las fichas de las
Unidades de Ejecucién incluidas en esta Normativa, teniendo carécter de drea
de movimiento, o linea méixima de edificacién asi como limite de Ordenanza.
En el caso de sustitucién de edificacidon ya existente se respetaran las
alineaciones actuales, aunque éstas podran modificarse si se actua a nivel de

manzana completa y previa tramitacion de Estudio de Detalle para la misma.
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de desarrollo aplicable, o, en su defecto, el resultante de las alinea-
. ciones y alturas sefialadas en la documentacién gréfica incluida en la
presente Norrmativa, una vez descontados los patios interiores
necesarios para cumplir las condiciones minimas de habitabilidad, sin

que én mngun caso la disminucion de edificabilidad a que dichos

patios dé lugar sea compensable o indemnizable aar“fegmamlahﬁﬁﬁ el D "
' \:B‘h.. ""[ R { \n 0“ -
Condiciones de volumen D\UGE‘ i‘.(‘.rtcfﬂ:m"wa X “gr‘g ﬁaﬁlﬁu @g?
' documentd e
a) Altura maxima ong 80 3 St _
nor ¢} PIeR0 - Q .\‘:j;' \‘3‘37
Grado 1: 5 plantas - AL
» [ N )
paria o SECRET Api0 GE



Grado 2: 6 piantas o
, DILIG chCiA: Para hadll conntar que Bl Biaesii
L L

4, Parcela minima: La existente, y 400 m? para nuev arcelacidn. ... ;‘z'-’-"rgifh'r-ﬁiifa‘% 2o
!"'l" b "?*"‘-"-";;ﬂ i "Z.;!‘i.f'r-“.:‘ﬁiﬁi.-.éi.f RV IE L R

Coc ,1 v 08 gl 1998

e SO
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1. ndicion ti de composicién: £ SECRETARIO GENERAL

La dimensidn total de cada bloque, en sentido longitudinal, no sera superior
a los 100 m. Se permitird la variacion de las-alineaﬁones no principales por
inclusion de patios.

Vuelos: Se permiten cuerpos volados y balcones abiertos con un vuelo
maximo con respecto a la alineacion de 75 cm. El alero de la cubierta no
podréd volar mas de 75 c¢m, estando en todo caso a8 una altura minima, al

igual que ios balcones y cuerpos volados, de 3,5 m sobre la rasante de la

] calle,
2. Plaza ar iento: Se exige 1 pl :

: ige 1 plaza de aparcamiento dentro de la
parcela por cada vivienda y por cada 100 m? construidos de uso no
residencial.
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Capitulo V. Ordenanza 4: Multifamiliar en bloque abierto

13 Articulo 104. Ambito de aplicacion

5 Serd de aplicacién en todas las zonas de la ciudad con morfologia de bioque abierto
kS

:f' en altura para usos residenciales. Se establecen dos .grados:

A

; Grado 1: Se aplica a la edificacion residencial en bloque abierto
‘EI existente o prevista en acutaciones iniciadas antes del
i presente Plan.

| Grado 2: Se aplica a la nueva edificacion con esta tipologia.
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2. sos pormenorizados permitidos
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s Residencial, tipo B.
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= Residencial, tipo C, que podtasiciukéE uBolds HEsHIer R Wpgah al que
de que certilico.
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para servicio de los usuarios rasnc?anclales
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i R R I r"-]'f"-:-r"f?-fl’i:} f‘aj'l'f'i.l‘utzjiﬁri’*iﬁa
L A eni 0 COTTE G O B 8 L i C
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i Articulo 106. Condiciones de edificabilidad Paria, 2 .
5 | £l SECRETARIC Guhit
- 1. Alineaciones de la edificacién: Las alineaciones exteriores son |as senaladas
- en los planos de Ordenacién a escala 1:1.000, y en las fichas de las
ﬁ:llH‘ . . | i
- Unidades de Ejecucién incluidas en esta Normativa, teniendo carécter de dres
/ de movimiento, o linea méxima de edificacién asf como limite de Ordenanza.

En el caso de sustitucidn de edificacion ya existente se respetaran las

alineaciones actuales, aunque éstas podrédn modificarse si se actua a nivel de

La preg
manzana completa y previa tramitacién de Estﬂ?fio de Deta Irétﬁa@wuﬂm&amﬁbe Iy
CEramente ¢] ¢ lteral e
OC
2. Coeficiente de edificabilidad - Sé refier Cummento Origing]
| > de que €ertifico.
Grado 1: El resultante de Ia edificacién aﬁ&fhﬁm.prgy&ta apli?ado

= i a

' la edificacién, que seré la de la planta baja reflejada en el Proyecto de C s

e LA Trara Drals SEIE PP
I-::'EL"_ l-re L".l '-.;1*-.4.3” h 17 & = o
Demolicién preceptivo, y el nimero de plantas permitida.......: o; 1:a 5igo apiowesy

presenid Gt
Grado 2: E! contenido, en su caso, en lg ficha! dé 48 Uni

By S

Ejecucion correspondiente, o en la dncumeﬁ%ﬂ&ﬁn"ﬂﬂ'blqnea_}nﬁi. m:

- )

!_ﬂ.'l.-a- -

de desarrolio aplicable, o, en su defecto, el resuitante de las alinea-
. ciones y alturas senaladas en la documentacién gréfica incluida en la
presente Normativa, una vez descontados los patios interiores
necesarios para cumplir las condiciones minimas de habitabilidad, sin
que en ningun caso la disminucién de edificabilidad 8 que dichos
atios dé lugar sea compensabl ind 12abl LARS el masme
u ns :
p g p e o indemnizable er\‘ig&v{mmﬁ

. : ne
\Ec\p\: Pﬁta n O“a\me -
3. Condiciones de volumen DMGH ct‘.‘.‘ﬁ‘a‘;ﬁﬁﬁ*’: 2 E’ﬁ‘:ﬁ“ﬂ“@@l

dotumentd i 68—
a) Altura maxima oot pieno €0 625l " \gg‘t
Grado 1: 5 plantas : 0 3“. "
paria, RETARIO GENERAL:
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Grado 2: 6 plantas

4. Parcela minima: La existente, y 280 mts D cuadrades. para

1
QLU ANt rarieee,
G‘. ':.."LrnilLl'iil'_,i Ll !i:r,:,'}i
]

NI A
T

Articulo 107. Condiciones particulares a0 £ eezign ¢a 0 5____“
1. Condiciones estéticas y de composicion: Farfz, 3
La dimensién total de cada blogue, en sentido Ion@itgéfﬁﬁfﬁﬁfé‘af&‘ﬁﬁﬁnﬁ_
a los 100 m. Se permitird la variacion de las alineaf:iones no principailes por
inclusion de patios.
Vuelos: Se permiten cuerpos volados y balcones abiertos con un vueio
maximo con respecto a8 la alineacién de 75 cm. E! alero de la cubierta no
podrad volar mas de 75 cm, estando en todo caso a una aitura minima, al

igual q'ua los balcones y cuerpos volados, de 3,5 m sobre la rasante de la

calle.

: Se exige 1 plaza de aparcamiento dentro de Ia

SRS ar‘}ﬁf Jpor cada vivienda y por cada 100 m® construidos de uso no

T ﬁ'%sidencial.
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e ol oamrt. WOLELIY de las NORMSD DE SDRIFICACION Do
N £ I I U I O CLOTRERD CUARTOY ., cuando se estableose gl WP W I
eler e muperficle sdificads del aparoamientc S0 vy Lenadas
i familiares se dice texiualmenie:
i} La supesrficie en nlanta baja de viviendas
vnifamiliares destinada & aparcamiento, siempre
que la superficie dAtil no exceda de {20 m.
Fato puede conducilr & owunsg interpreltacion @rrones
ertandidndose oue odarndo exceda de E0 ogmE. la supsrtioie
Gtil, computaria ia totalidad de la supesrficie gonstruids
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Articulc 18.  QOcupacién. N ang

Las condiciones de edificacién obedecen a las 5'%29?‘? dafirhcibne‘é

1.

Articulo

1.

Articulo

1.

. La determinacién de un coeficiente de Edlﬁcabﬂldﬂ

Superficie ocupada es la comprendida dentro del, perimatro- tormagp spor-la

proyeccién de los planos de fachada de un edificio sobre el plano horizontal,
descontando en su caso los patios de parcela y los salientes permitidos (vuelos,
aleros, cornisas, etc) sobre la alineacion de parcela o piblica. Computaran al 50%
de ocupacién los porches, marquesinas, pérgolas y cualquier otro elemento similar
que resulte ser una caja semicerrada (tres lados, incluidos techo y pisos).

Coeficiente de ocupacidn es la relacidn entre ia superficie ocupable por un edificio
v la superficie neta de la parcela correspondiente. Se establecerd en su caso como

ocupacién maxima, salvo que de las condiciones de posicion se deduzca una
ihe e BLCT al ©

ocupacion menor. | L pascr
nie \ t-ﬂmpla | ﬁﬂ al al q‘uﬂ
1;‘8‘ pfﬁsei v~ ¥ LT‘I%D O ’L
19.  Edificabilidad maxima o coeficiente de ai:iﬂ‘::::fspl ad.ct GO° oo
43108 .
Se entiende por edificabilidad mdxima o coeﬁclem% de @dlﬁtﬁbﬁ‘ﬂﬂd : iondc RS
e f_'j, i _
entre la superficie edificable v ia superficie neta, had\d\a an, proyeccid .

del terreno de referencia.
La "superficie neta” es la del terreno de referencia, axgluylanﬁ las sype |
edificables publicas {(viales \/ espacios libres). presents Apcumenit n1 .f ﬁm ‘ﬁ'ﬂg N
_1“3 {_ﬁl"m@ﬂﬁ £OMO gi,
seifialamiento de una edificabilidad méxima, salvo cuand? daala con}gscj '
pardmetro con otros derivados de condiciones de posicion, ocupacith,

volumen, se concluya una superficie edificable menor, siendo ésta uUltima

Ve o ...I.'
- PRl N '-: e k o W T
) iys- ho 1.0t Taw & ME - 1

casos- el valor de aplicacién.

20. Cémputo de la superficie edificada.

Se entiende por superficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de ¢ada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las plantas que lo

componen. DILIGENCIA: Parz haser constar Qut gl PIesSen:
— . " jonaimen
Sin perjuicio de lo anterior, para su comparacién con la smgﬁn‘ilﬁﬂiﬁc'ﬂlo‘ e pf::? 1997
resultante del apartado anterior, no computardn la&,wmﬁcﬁsﬂeaﬁéﬁmdar‘———
siguientes: % 0 JUH. 1397

al La de las plantas bajo rasante (o parte de las mismaBF##: U acceso, si la c RAL
inferior de su forjado de techo no sobrepasa en ningun pua[usmiﬁ"ﬁS% ERAL.

.



dﬁfﬁﬁ?:f“?f"ﬁ- COTEATA ey A A |

T P a’-‘mﬁaéaﬂaimema

F aftura la rasante oficial o (en su defecto Wieil Casos "d:&ﬂtfilﬂwﬂﬂi cata
natural del terreno contacto con el edificio. .

b) Los soportales y plantas bajas de uso publp:s}] ; P30T Pl

c)} Los pasajes de acceso a espacios libres pﬁbTucds

T ey

d) Las plantas bajas porticadas de uso publico, excagith m%’c&jﬁﬁ% |

" hubiera en sllas. -

L @) Las plantas de instalaciones con altura libre entre forjados igual o inferior a

&3 1.60 metros.

5 f) Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

e gl La superficie bajo cubierta ni su acceso, si carece de posibilidades de uso o

estd destinada a depdsitos, trasteros u otras instalaciones generales del

J edificio. |

:r h) Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa destinados a

Ly instalaciones generales, ni su acceso, excepto torreones, aticos y sobredticos.

= i) La superficie bajo cubierta destinada a usos en Jos que se haya hecho alguna
salvedad.

i) La superficie en planta baja de viviendas unifamiliares destinada a aparcamien-
to, siempre que la superficie Gtil no exceda de veinte (20) m2.

k] Los huecos de aparatos elevadores.

) Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertas autorizados en las
ordenanzas particulares.

m) Computardn al 50% las superficies de porches, marguesinas, pérgolas y
cualquier otro elemento similar que resulte ser una caja semicerrada (tres lados,
incluidos techo y pisos). cipe e

LocOPIe wrast ql ) GB%
J. Se entiende por superficie Gtil la del suelo de la v:war{g@sea‘f‘iég por el WM v

C\jlﬂ
definido por la cara interior de sus carrarmentosi fg&&ltaﬂaﬁo gon. otras

viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo Igcf |rﬂ Ia(rn@adiﬂf la supt

al €

suelo de los espacios exteriores de uso privativo % fL :tlﬂn taleg‘como
tendederos, porches u otros. b B
Del cdmputo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por
los cerramientos interiores de la vivienda, fijos o mdviles, por los elementos
estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal

superior a 0,10 metros cuadrados, asl como la superficie de suelo en la qua Ia |

altura libre sea inferior a 1,50 metros. pars haett v
. g P
La superficie util de los servicios sera la suma de 188 ‘de‘ﬁmdas Pgupa Wﬁﬂuﬁgﬁ 7 mqa
e 1.,1
interiores de los cerramientos de cada una de las denﬁnd(aﬂigas £0 @gderadas cbm R Y
tales nd 6 P9 s '.ﬁ.if : h

En vivienda unifamiliar, no se computa como suparﬂpc‘ié util la 'Si E

garajes, cuartos de calderas o cuartos de maquinaria de instalaciones proplds dgi sresente
hrﬂ"lﬂr Q'-JF' p

AR YRR

la vivienda. ~ rrae Pare Al
i . {)\L\QE h’h G ) 1.1‘.,,) F__ﬁmsmnmﬂenle
COMUNIDADYDE MADRID eanns 2 SR

CONSEJERiA DU @B~ 2 PUBLICAS, gocumentd I i u

URBANISMO Y YRR
DIRECCION G2 1 1 DF URBANISMO Y por ! Plend B SRaA S
PLANSIC AT @R REGIONAL i 18 1997
0 9 O, 1998 30
paria, 2 =NERAL.
DOCUMENTORGFORMADO EL SECRETARIO GEN
EL TECMICO
MNFORMANTE



......

i
i

LA JIE L T et

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE PARLA

(COMUNIDAD DE MADRID)

QIUGENTIHA Farg T CCRGLE

L) St ooy Ba R - -..1. +
b sl nmrenatd nrovisianaimienie

! P Ar T T LT I g S e g |

ﬁi:ﬂ'i".‘:: R ]’ 1998

- 06 0CI. 198

MORMAD DE FDIFICADIUN

(LIBRO CUARTO} art.20.2.3)

MODIF A0

COMUNID@D DE MADRID

CONSEJERIA
URSAMNELY

+ l-ﬂll |1", ]{,, :

FL YECNICO
MFORMANTE

OBRAS PUBLICAS.
v TRAMSPORTE
mal DE URDANISMO Y
SON REGICMAL

. 1958

INFORMADO

- 5] -




.......

444444

|||||

a 4L".ﬁ'.4 lﬁ:‘!‘;“-—z 'Q?

FFIE R
P T e PP

Ll
==

S W I F AR

=5 }
1

)

MADRID
COMUK’” ! ADH.EE& “;‘: IRLICAS,

CGN:T - - ,.-: o :: _ LJ o F
J_Lf,‘ . H N o : ;; L0 Uh.,u‘-‘b.l NSMO Y
D'!FIE,{_;.. “ 11 ||1:JI‘J HLLI N‘_}.L

d nIC. 1998 178

ENTO (NFORMADO

' -m Actuat.Q de, faﬁﬁ'ﬁ'*féaal nigsenie

0 cuaiquier otra que implique ampiiacion de la ogﬁ

EL TECNICO
construida total -en el edificio 0 edifiCios exiSVeREBS® ¢ iy vis o veoricne o0 4o U5a%0 provitianalment
et "'*“*:”"-";,m”'-"i-‘*"'-"' Vi RV GEUY L ““* Gl Ngnie
Por & Sizeo ma et ga_ 1 B
Articulo 18.  Ocupacién. C et 13 F194
3 4L, Tuo
Las condiciones de edificacién obedecen a las siguierftésyafiniciones: o

1. Superficie ocupada es la comprendida dentro del pdrintEtts: -formada:por iz
proyeccion de los planos de fachada de un edificio sobre el plano horizontal,
descontando en su caso los patios de parcela y 105 salientes permitidos {vuelos,
aleros, cornisas, etc) sobre 1a alineacion de parcela o publica. Computaran al 50%
de ocupacion los porches, marquesinas, pérgolas y cualquier otro elemento similar
que resulte ser una caja semicerrada (tres lados, incluidos techo v pisos).

2. Coeficiente de ocupacion es la relacién entre la superficie ocupable por un edificio
y la superficie neta de {a parcela correspondiente. Se establecerd en su caso como
ocupacién maxima, salvo que de las condiciones de posicién se deduzca una

ocupacién menor. e O
: e
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1. Se entiende por edificabilidad méxima o t':ﬁﬁfll:lﬂgte de ~adificabilidad “ia .-g| agion, 7.

entre la superficie edificable y la superficie neta, “‘5"!; a en prod oﬁci i
3
gL set

del terreno de referencia.
2. La "superficie neta” es la del terreno de referencia, excluyendo las supeificies no
edificables pulblicas (viales y espacios libres).
3. La determinacién de un ¢oaﬁciente de edificabilidad se  entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima, salvo cuando de Ia conjuncidn de este
parametro con otros derivados de condiciones de posicién, ocupacién, forma o

volumen, se concluya una superficie edificable menor, siendo ésta Uitima -en astos e
el
casos- el valor de aplicacion. (otocopia 11as cripe 1T
'{1:9 31 {_.r I e
ypipal 1 qu

ST T ﬂﬁnte
Articulo 20. Cémputo de la superficie edificada, 11 ¢ " e que C ceriiiicd-
AL "’fﬁg ac U T e bl de 1 Qo
1. Se entiende por superficis construida o eﬁﬁ‘&“&ﬁa la dallnﬂga_ ......... llog -ﬂn?ﬁal'g'
1" }li.i .......... ]

exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso pos@{&kl.aemmcw

edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las piantas que io

componen. DILIGENCA: Parz hianer constar que et presen

.q o o \onawnen
2. Sin pﬂl’]l.llmﬂ de lo anterior, para su comparacion con la Mﬂﬂmﬁm %’%3 w:; ]997
J12

resultante del apartado anterior, no computarin Iaﬁmwmeeeﬁﬁmr‘—"
siguientes: RS 1997

a) La de las plantas bajo rasante (o parte de las mismaBF?#4 9l acceso, sila c
inferior de su forjado de techo no sobrepasa en ningun puppoSEIRS WhBtr ERAL.

)
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altura la rasante oficial o (gn v defecto o en casos de fﬂtfa“q"“) la ﬁ":}ﬂgmp ameite
naturai del terreno contacto co el edificio. " e
b) Los soportales y fldntiE bajas de uso pablico.pyr 21 Plzna oo 5eaiis aé--f._,ﬁ._.ﬁ,wmﬁ

c) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos. o
d) Las plantas bajas porticadas de uso publico, excepto ias poréoﬂes’ cetradas que

hubiera en ellas. Paria, 3
8) Las plantas de instalaciones con altura libre entre fotjasigscious 0 inferms)a

1,60 metros.
f} Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

g} La superficie bajo cubierta ni su acceso, si carece de posibilidades de uso o
estd destinada a depdsitos, trasteros u otras mstalaclonas generales del
edificio.

h) Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa destinados a
instalaciones generales, ni su acceso, excepto torreones, aticos y sobreéticos.

i} La superficie bajo cubierta destinada a usos en los que se haya hecho alguna

salvedad.
i} La superficie en planta baja de viviendas unifamiliares destinada a aparcamien-

to, siempre que la superficie util no exceda de veinte {20) M2, Si excede, camputard el exces

k) Los huecos de aparatos elevadores.
) Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertos autorizados en las

ordenanzas particulares.

m) Computardn al 50% las superficies de porches, marquesinas, pérgolas vy
cualquier otro elemento similar que resulte ser una caja semicerrada {tres lados,
incluidos techo y pisos).

Se entiende por superficie Gtil la del suelo de la vivienda, cerrada por el perimetro

definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior 0 con otras

viviendas o locales de cualquiar uso. Asimismo incluird la mitad de Ja superficie de
tendederos, porches u otros. SN i e ‘3.--:1.‘4;"’-' PSR

Del computo de la superficie util queda exciuida la éUperﬁcle ocupads’ nflmpﬁ‘ﬂ% e

"'f- 3y LL L - -
g L . 1 y‘*fr; _“,.,-.1-""

los cerramientos interiores de la vivienda, fijos & rndvnlf,s,r PO¥S Ius &p nentos: 2
Ve 0 " YA

estructurales verticales y por las canalizaciones o corrductos )
o b

superior a 0,10 metros cuadrados, asfi como la superﬁme de suéﬂi -

altura libre sea inferior a 1,50 metros.
La superficie util de los servicios serd la suma de las definidas por los perfmetros
interiores de los cerramientos de cada una de las dependencias consideradas como
tales.

En vivienda unifamiliar, no se computa como superficie Util la que corresponda a
garajes, cuartos de calderas o cuartos de maquinaria de instalaciones propias de

i nafa? I" Llﬁr CiJE b
la vivienda. | g\uﬁﬂ'ﬂlh Pare Hass con
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abierto, en la gus =1 podrd edificar los patios
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2. El pavimento de 1os patics nag podera estar a aas

de un metro por encima del suselo ni a menos de 2,80 ais,
por debajo del techo de cualgulers de los locales gue
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r Articulo 37. Patios, condiciones generales. Ror el Plenc en2zzita ¢o U B Ny t_fj,_.,a
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5 1. Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado]pdr 'qg}:paqlﬁgnterm s’

7 Farfa, a
de los edificios; también seré considerado como tal cualqu:er BSDEGIO no edificago

L SECLR
al interior de las alineaciones oficiales cuyo perimetro est q' aﬂ%gtpor 7

edificacion en una dimension superior a las dos terceras partes de su longitud total.

- e T T
La-'-_'ﬂ?:.j Loragssd ‘!&s'."-_::t ==
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El pavimento de los patios no podrd estar a méas de un metro por encima del suslo

e

ni a menos de 2,50 metros por debajo del techo de cualquiera de los locales que

abran a él {excepto en la ordenanza 4 Multifamiliar en blogue abierto, en la que se

= === = T35 .
3 "'.|:|i:'.J "i""_t!-f :‘_-j“;zﬂ =

g
Arprinaf

podrd edificar los patios interiores en planta baja). Debeara preverse el acceso a los
mismos desde un espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras
U Oofro espacio comunitario.

3. Para determinar las dimensiones minimas, ia altura de los paramentos se medird en
el caso mas desfavorable, desde el nivel del pavimento del local de cota méas baja
que tenga luz y ventifacidn al mismo, hasta la linea de coronacién superior de la

fabrica, incluyendo los antepechos de fabrica y cualquier otro cusrpo de edmcac{én ~ribe literal e

J..iL‘n-. .Lu“u‘r‘{ T‘J 3\

existente o previsto por encima de la altura de cornisa; ex::epto en su caso las |
e el docuimneniv original al que
RS

cajas de escalera y los casetones de ascensor. SRR

CL pidico,
4. Las dimensiones minimas de los patios se mantendisn n- t3§!a giﬁ altura, /s §
]

computar, en su caso, {a mayor distancia de ios parameﬁﬁalﬁre@rﬁﬁqueadus Estos
- . “t"
se admitiran sin limite, cuando estén por encima de la abertura minima: Elhﬁ“s[t: u}n %

.
i

maximo de 1,50 metros, cuando contengan huecos de piezas habitables en. piveles i
T :k“'.ﬂ - "5 L‘EL t

inferiores. e apais
bR \ﬂf%%
. Las vistas rectas se contaran a partir del paramento ‘def’ rﬁuro cuando los; h&ee.w

i St
Fuacias

sean ventanas, y desde &l punto mas saliente cuando é:hﬁthn o se fw‘a&
las patied

-salientes. Ni las vistas rectas minimas ni lasg dlrnenmbﬁes ‘Fafnim
podréq reducirse con vuelos de ningun tipo, salvo los de la cornisa.
6. Los péramentus exteriores de los patios de manzana y de los abiertos a fachada o
exteriores se decorardn con los mismos materiales y caracteristicas que las facha-
das. El resto de los patios de parcela deben quedar revestidos con material
impermeable, vitreo o vitrificado de color claro, que se especificard de forma
expresa en el provecto.
7. Los suelos de los patios deberén disponerse de forma que la%&guﬁf&q{mrwngj@mue el presente

ar _ . LIGEN
faciidad, a cuyo fin se les dard [a caida conveniente Eacla uno o mas #tgmrdﬂmpmiaianaimenle
L b - b

, CUmentD Sorra
Se prohibe que e! terreng natural B o
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embargo, cuando las dimensiones del patio permitan convertirlo en jardin, podra

hacerse siempre que contra los muros del edificio se establezca una acera de un

o metro de anchura por lo menos, formada con materiales impermeables y

; establecida de forma que presente caida hacia el extenor Esta ditima prescripcion

hr se observara en los patios de parcela abiertos, airededor de éé‘if i0: hféﬁaﬂakque 18 8l nresente
E se hallen rodeados de jardines o tierras de labor. AOCUER Corragpany Al g s‘-fi*lfa‘:r:a;‘ﬁan%;m
?"{ 8. En los patios no se admitirdn construcciones de ningﬁﬁetibgﬁ%ifvbﬁﬁé’i shlidaﬁ[_).__._g D T i i
;ﬂ ventilacidn o de iluminacién de plantas inferiores. Parla 4 I 3307 oo

; 9. Puede admitirse la cubricién con claraboyas y lucernarios traslieidos, snempre qu

:: estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cua?&ﬁriﬂﬁp@ de élé d

j’f. {entre los muros del patio vy el elemento de cubriciéon) que permita una superficie

de ventilacion de 1,20 veces la superficie (de la abertura minima) del patio.
10. Podrén cubrirse hasta el nivel de la primera planta que esté destinada a vivienda,

con claraboyas y lucernarios traslicidos al menos en la quinta parte (1/5) de la

superficie minima del patio, siempre que la ventilacién constante de los mismos

quede garantizada mediante huecos con bastidores practicables o permanente-

mente abiertos y con una superficia minima de unLgdégimech¥q Op de 4 BuperficigDe literal e

minima del patio. La altura de estas cubientes. quederd clindithda . pom iplandginal al que

inclinados a 45° desde el pavimento de la vivienda-inmediata smliﬂr.i.ificu.

pcﬂ]d a "9
Articulo 38. Patios de manzana. B mﬂw{@ﬁ} 99

Estardn definidos por las alineaciones interiores de Ia edificacién, resultantes de

alineaciones interiores o de otras condiciones de edificacién |rnpuestas _por: ol

SR et

planeamiento general. T AR SV e -
w‘1:.“1 e {j_ﬂx“f"-?ﬁ;t'; Q'KQ‘Q{% e BRI
v . - ;Uu g q; \E’&i‘ f*""‘* o L
Articulo 39.  Patios interiores. o et W o

Los patios interiores cumplirén 1as condiciones dlmensmnﬁ’lﬁstélgﬁuugmﬁl

1. En viviendas unifamiliares aisladas: Los patios debersn poda:mscn;:n\l: :n
con dlérnetro minimo un tercio de la altura mayor de los paramentos que o
encuadren (h/3), con un minimo de 2 metros.

2. En otras tipologias edificatorias: Las vistas rectas tomadas en el eje de cualquier
hueco de cualquier pieza habitable y la superficie del patio interior no principal .no
podran ser en ninglin caso inferiores a 3 metros ni 12 m? Yy seglin su uyso

guardaran, con ia altura mayor de {os paramentos que lo encuadren, las relaciones
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Articulo

1.

_salientes. Ni las vistas rectas minimas ni las dimensiones rﬁfnima_s de los
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37. Patios, condiciones generales. 1 3307 08
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Se entiende por patio todo espacio no edificadd’ Helfmitado por fachada
de los edificios; también serd considerado comao tal Ebﬁ&ﬁf&%&[ﬁ;‘ﬂgﬂ{ic do

al interior de las alineaciones oficiales cuyo perimetro esté rodeado por i3

edificacién en una dimensién superior a las dos terceras partes de su longitud total.
El pavimento de los patios no podré estar a mas de un metro por encima del suelo

ni a menos de 2,50 metros por debajo de! techo de cualguiera de los locales que

abran a él
Debers preverse el acceso a ios

mismos desde un espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de escaleras

u Otro espacio comunitario.

Para determinar las dimensiones minimas, la aitura de los paramentos se mediraen |
esente fotocopia trascribe literal €

. Lz .
el caso més desfavorable, desde el nivel del pavimento ael local delcgta mas baja sl al que
ieoramente el dorumenio originel
que tenga juz y ventilaciéon al mismo, hasta is lined’ é(*}:nronaclén superfqy_lde la
_ .o reliere de que COiiainil.
fdbrica, incluyendo los antepechos de fabrica y cual&ﬁlglggﬁ{': Cuerpo de edlflyactén

' i Darla, G QO rrrrcnaepg il
existente o previsto por encima de la altura de cornisa, extepto en su caso y’>

= .;"-. A - " r
3 Eore LI,

cajas de escalera y los casetones de ascensor.
Las dimensiones minimas de los patios se mantendrdn en toda su altura, sin

computar, en su caso, la mayor distancia de los paramentos retranqueados. Estos e
se admitirdn sin limite, cuando estén por encima de la abertura minima; y ha?.tt_a“un*?-‘ | H gj\'}':%

. . A e L |
méximo de 1,50 metros, cuando contengan huecos de piezas habitabies en qqyﬁlga-~{ ‘.\1{,‘%\ e

e B ‘.ll'-._u' --'1.{- 3 '-i-"
- - ‘.-, ':"JL' 1 .-‘"-_‘L_J-:-'I'J \ 4444444 ! G - .
inferiores. * b G e v
u" F:~ T"i '1" I::: [ § -t '-'-- r .

Las vistas rectas se contardn a partir del paramento de!l niufo cuando>fos hyscas 4egli)
AT =LY -.

sean ventanas, y desde el punto mas saliente cuando existan o spaprgg
S R

i‘:_i

podrén reducirse con vuelos de ningun tipo, salvo los de la cornisa.

4

Los paramentos exteriores de los patios de manzana y de los abiertos a fachada o
exteriores se decoraran con {os mismos materiales y caracteristicas que las facha-
das. El resto de los patios de parcela deben quedar revestidos con material
impermeable, vitreo o vitrificado de color claro, que se especificard de forma
expresa en el proyecto.

Los suelos de los patios deberan disponerse de forma E\EC 'E?ﬁ;ﬂgﬁ!é?aqiﬁfééftﬁnaﬁm“ﬁ el presente
- . e :
facilidad, a cuyo fin se les dara la caida conveniente hacia uno _q_gﬁsﬁ%@‘_*g;g_g.p;n‘ﬂsiana'.meme
. ﬂUEHEnEi".lD LU u '*"'“"H. - 3.!
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_______ embargo, cuando las dimensiones del patio permitan convertirlo en jardin, podra

= hacerse siempre que contra los muros del edificio se establezca una acera de un

metro de anchura por lo menos, formada con materiales impermeables vy

establecida de forma que presente caida hacia el exterior. Esta ultima prescripcién

se observara en los patios de parcela abiertos, alreqppd/ We edititios 8 isfedoe e’ el presente

2 se hallen rodeados de jardines o tierras de labor.  gooymenio COIESHONAS A aprabade P*’*’""*"%”H“{%%

: 8. En los patios no se admitiran construcciones de NINGAN| MO SANOS les salidas—

ventilacién o de iluminacién de plantas inferiores. 4 o1

9. Puede admitirse la cubricion con claraboyas y lucernafidsitrasiGcidos, siempre que
estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de é&aﬁhgi&} tlpg%eﬁgﬁrre
8| {entre los muros del patio y el elemento de cubricién) que permita una superficie

. de ventilacién de 1,20 veces la superficie (de la abertura minima)} del patio.

10. Podrén cubrirse hasta el nivel de la primera planta que esté destinada a vivienda,
con claraboyas y lucernarios traslucidos al menos en la quinta parte (1/5) de la
superficie minima del patio, siempre que la ventilacion constante de los mismos
quede garantizada mediante huecos con bastidores practicables o permanente-
mente abiertos y con una superficie minima de un décimo {1/10) de la superficie
minima del patio. La altura de estas cubiertas quedard limitada por planos

inclinados a 45° desde el pavimento de la vivienda inmediata superior.

Articulo 38. Patios de manzana.

..*-". o0
.

o G
alineaciones interiores o de otras condiciones de ediﬂca(qpﬁw |mpu

planeamiento general. i\'E i

Articuio 39. Patios interiores.

Los patios interiores cumplirdn las condiciones dimensionales siguientes: Ao eTihE literal €
jocopit .
1. En viviendas unifamiliares aisladas: Los patios daberépqppdm*”ﬂ%%rlblr un mrcp{l)o[ riginal al (ue

1 ooyl
con dlémetrn minimo un tercio de la altura mlsrw,:ir“c:le1 jﬂﬂbﬁé?ﬁﬁ‘l&ﬁtﬂ que_ lo

- o
encuadren {h/3), con un minimo de 2 metros. fere, @8 48T ‘9 (‘

SR

2. En otras tipologias edificatorias: Las vistas rectas tomadasen é}-eje ﬂe cualquu ,
] e Crets
hueco de cualquier pieza habitable y ia superficie del patio interior no prl}ﬁcipai Nno

podrédn ser en ningtin caso inferiores a 3 metros ni 12 m? y segin su uso

guardaran, con la altura mayor de los paramentos que 10 encuadren, las relaciones
anriu[ f‘de 'Bl DTB““
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L 1. A los efectos de este Plan se dividen en usosdafddiefsnifus §ipdiienoriza-
21 |
J dos, en funcién del grado de generalidad de los mismos, y usos permitidos
T
}3 y prohibidog en funcién del tratamiento que se fije en cuanto a su posibilidad
A
i de implantacion.
2. Constituyen usos caracteristicos ios de indole genérica, que por su caracter
basico y predominante cualifican y singularizan una determinada érea urbana. :

A los efectos de las presentes Normas se consideran los siguientes usos

caracteristicos:
a) Residencial

' - ,1‘ el
b)  Oficinas ,' ﬂ‘é‘
¢l Comercial
d) Hosteleria
e) Industrial
f) Servicios del automaovii qeral €

a1 e
g) Equipamientos La pmgemﬁ [otocopd 1 Lras e
e el documenio OYIfINL &b =
A4 ene
h) Espacios libres y zonas verdes integta i e
ae TC ~iere. o / 1.9
3 Se deflnen como usos pormenorizados aquellos ?{\d%l,\e se subgmdan |

\\
es {a siguiente: e\ gﬁ?’w
onsV ¢ At
a) Residencial vttt Qm‘lﬁ"u aQ}
| NG P8 T gt 5\3\% g
I.:q-.j\m,, mE A ADRID . . - Q\L\GE (}ﬁaﬁ& 3 “ .
f_:o*hf. WPRERARLE S {HJr\,a.CA) Vivienda unifamiliar ot
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de usos complementarios al principal de vivienda y compatibles con

BTG Parz Boesr constar oo o presente
el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos. | |
dacumens comrradn gl annhain B wamralmente

Bl Vivienda multifamilisr oy ¢f Piono 61 g6t ¢2 0 0 O

Corresponde a edificios destinados aplairesldenclﬁ de Verias. {amilids
‘aflg, 2

el conjunto de usos complementarios al principal de vivienda y
compatibles con el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.

C) Vivien e

Corresponde a edificios destinados a residencia de grupos humanos

especificos. Se incluyen en esta categoria las residencias de

estudiantes, de colectivos religiosos y similares. e i
Oﬁcinas "-' '. "*’;L R Ty ) 'r?ﬂ':."p :.'23‘1 i ,_..*; h'[..-t.‘ ?

inpuwn‘&iﬁffh' i ﬁggﬁi ”
A}  Oficinas en general T o, 1 Y} ?’*Mr

e
.r il-._it J I..nt

Se refiere a oficinas de cualquier tipo, sinjimitacion. s Ja.%
L be

compartiendo edificio con otros usos como en edificio exclusi
te destinado a oficinas.
B) Despachos profesionales domeésticos

Son oficinas particutares compartidas con la vw:enda del tltular de la e literal €
3 {1e r..—'{:i Lrls ’
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Galerias de alimentacién, supermercados y locales comerciales de

;. tamano inferior a los 2.000 m? construidos, en edificio exento 0
” compartido. En este Gitimo caso sélo podra localizarse en planta baja
kal | C) Grandes centros comerciales
4 Areas comerciales de superficie superior a los 2.000 m* construidos,
i
constituidas por edificacion alnstalaclo 8.98 %ﬁqﬁq{gquqlﬂsmamﬁ% ¢l presente
.“ a usos comerciales y terciarios. GOCUTEDRLD COrIEInnnGd ol ERa: Y [}Iﬂ'w:tﬁs simenie
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B) Gran local

en edificacién exclusiva o compartida con usos no residenciales..

C) Hoteles

Se incluyen hoteles, pensiones y moteles. '

el Industria

A) industria en general

Se refiere a todo tipo de actividad industrial 0 de almacenaje que

requiera una potencia instalada superior a 25 CV y/o una superficig manﬁ%

{3 A
2! ¢ Q AL
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Articulo 85. Clasificacién de usos s o e
tL SECRETA=IN
. EEEEE LA
#TE, 1. A los efectos de este Plan se dividen en usos caracter(sticos y po
L3 dos, en funcién del grado de generalidad de los mismos, Yy USOS permitidos
%i" y prohibidos en funcién del tratamiento que se fije en cuanto a su posibilidad
""t de implantacién.
E 2. Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que por Su caracter

bésico y predominante cualifican y singularizan una determinada érea urbana.

yor v
A los efectos de las presentes Normas se consideran I&%ﬁéﬁient?@usos
L TP I\ A

caracteristicos:
et
s
a) Residencial e o
, ﬁﬂ\’
g Larar
b} Oficinas DACE o
(et
A
c) Comercial 7 ?Bf\.‘ ;
d) Hosteleria
e) Industrial
f) Servicios del automovil
g} Equipamientos
h) Espacios libres y zonas verdes
3. Se definen como usos pormenorizados aquelios en que se subdividen ios usos

caracteristicos con el fin de tipificar y matizar la compleja realidad de la

actividad social. La divisién en usos pormenorizados, asi como su definicion,

es la siguiente: o &\ o
A0 DE van@lp  Residencial

C(\ﬁql‘j‘l _,r} | - ﬁLlCﬁ$
‘ L ANSFORTE A) Vivienda unifamiliar

o ) ‘ _-:.r.: H JﬁﬁﬂNlSM{) b ﬂ{“ﬁ t\._n ..
, o N F{EG‘ONhL tﬁt‘“m -11,'\(" 1
¥ 9 mc 1998 Vivienda unica destinada a residencia gee\mﬂqgmlha en \'p‘arﬁ?
_. LA
SOCERENTO INFORMADD propia, pudiendo ser aislada o adosada segun los ’ﬂfanﬂ"-]\ggﬁoﬁi?‘

separaciones que guarde respecto a los linderos. Iﬁ):luve el conjunto
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de usos complementarios al principal de vivienda y compatibles con

el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.
DILIGERCIA: Para haeor constar vee «

B) Vivienda muttifamiliar (OCUMENt] Corisannnds o) roee s

L BT W) .

Corresponde a edificios destinados a la residénaibRdm vearias: farnthas ﬂ 5 CT 1998

= r—— A e _—

en viviendas agrupadas con un acceso comun, dFsde la calle3indldye 4R

el conjunto de usos complementarios al principgl de vivienda y;
compatibles con el mismo, de acuerdo a las' ﬁorrnas de Usos.
C) Vivienda colectiva

Corresponde a edificios destinados a residencia de grupos humanos

especificos. Se incluyen en esta categorfa las residencias de

-

estudiantes, de colectivos religiosos y similares. o en

Oficinas

e R
R B

A}  Oficinas en general e

1
i E--+:"~"’.
W ey WL

Se refiere a oficinas de cuaiquier tipo, sin llm:taqlﬁn de 1;
AR

te destinado a oficinas.

B) espachos profesionales domésticos . ’ T et

ﬁ,ﬁ"”
decir, ocupando un méaximo de un 30% gfao%‘iz ded[g vivi

e

Comercial ng\’él* >

A) Pequeiio comercio en baios

Incluye iocales comerciales de uso diario, en planta baja de edificio
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0
e\ ol
o




42

s Galerias de alimentacion, supermercados y locales comerciales de

]

f tamafio inferior a los 2.000 m? construidos, en edificio exento ©

“‘j compartido. En este ultimo caso sélo podré localizarse en planta baja.

ki C) Grandes centros comerciales

= |

3 Areas comerciales de superficie superior a los 2.000 m? construidos,

ik -

, madas exclusivamente
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A) Bares, restaurantes v localessrecrgat !gggi J HER

Locales de ocio en plantas baja e inferioF [asﬁﬂﬁéih;; de taman

superior a los 500 m?, en edificio generalmente compartido, admitién-

dose en planta primera Gnicamente comedores vinculados a restau- Ll €
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C) Hoteles L
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T A) Industria_en general Cypinid . R aa
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