AYUNTAMIENTO DE PARLA
{Comumidad de Madrid)

ORDENANZA PARA LA IMPLANTACION DE USO RESIDENCIAL EN
LOCALES SITUADOS EN _ELL TERMINO MUNICIPAL _DE PARLA-
MADRID. QUE RESUME LAS CONSIDERACIONES URBANISTICAS
DEL PLAN ESPECIAL.

1-OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. La presente ordenanza
tiene como objeto establecer las condiciones particulares que se deben
observar para la transformacion en viviendas, de los locales destinados a usos
terciarios situados en edificios ya construidos de vivienda colectiva, que
dispongan de las siguientes condiciones:

b.1.-Que los locales se encuentren situados en planta baja de
edificios construidos con uso predominantemente residencial en
categoria de vivienda colectiva.

b.2.-Que los locales se encuentren situados dentro del area
delimitada por las fachadas del edificio de viviendas.

b.3.-Que se encuentre incluido gn el ydmbite.eflajadensent 2 e presente

documentacién grafica. documento corresponde al aprobado INICIALMENTE
norJ.G. Local de facha Ftt’i ZO m
2.- LICENCIAS Y EJECUCION DE LAS O§M§
e 05 MAR 2010

-Licencias. La transformacion de locales en viviendas exigiri la
tramitacion de las siguientes licencias urbanisticas: FL SECRETARIO GENERAL,

1.-Licencia de cambio de uso.
2.-Licencia de obra menor de aco
3.-Licencia de primera ocupacion.

1.-Licencia de cambio de uso.-A los cfectos de la splicifudtié 1#1iencia
de cambio de uso, deberén aportar la siguientg, docyfnentacionip s

[Samsitid
1.-1-Plano de planta del estado actual del local.
1.-2.-Plano de planta de la distribucion de la vivi
1.-3-Copia de la escritura de propiedad del loc
divisién horizontal del edificio. Y en caso de no ser ¢l propietario,
autorizacién escrita y fotocopia del documento nacional de
identidad del propietario.
1.-4.-Criterios sobre la monetarizacién de las reservas
correspondientes a zonas verdes, equipamientos y plazas de
aparcamiento, con arreglo a la Ley del Suelo 6/1998 de 13 de
abril a favor del Ayuntamiento.:

Como consecuencia de lo anterior, se plantean los siguientes criterios:
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& AYUNTAMIENTO DE PARLA
(Comunidad de Madrid)

a ).- CASO EN QUE EL LOCAL POSEA UNA SUPERFICIE DE
MAYOR O MENOR DE 100 M2 ( Caso genérico de todas las
Ordenanzas de la Normativa Urbanistica ).

Si se pretende cambiar el uso a UNA SOLA VIVIENDA, no seré preciso
ceder los estdndares, ni dotarle de una plaza de aparcamiento.

b).- CASO EN QUE EL LOCAL POSEA UNA SUPERFICIE MAYOR
O MENOR DE 100 M2.

Si se pretende cambiar ¢l uso a MAS DE UNA VIVIENDA, se
estar obligado a ceder los estandares en funcidn del n° de viviendas, que
cxceda de la unidad.

Debiendo dotar 6 suscribir una plaza de aparcamiento por cada vivienda
que exceda de la unidad.

1.5.- Determinaciones sobre las redes publicas.

a) Para la Red General de zonas verdes y espacios libres, 20 metros
cuadrados de suelo por cada 100 m2 construidos.

UILIGENCIA: Para hacer constar que el presente

d it d
b) Para las Redes Generales de Equlpalﬂlg%r O({Eﬁﬁgn PSﬂ%/lgi)aﬁoéNlmALMENTE

30 metros de suelo por cada 100 m2 construidos.
Parla, a 0 5 MAR 2010

c) Por cada 100 m2 edificables 6 fraccion de cualquier uso, debera

preverse, como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre

en el interior de la parcela privada. La dotacion misiRESREEARIGEENRRAL,

aparcamiento deberd mantenerse aunque se modifique el uso.

En nuestro caso no es necesario la cesién del aprovechamiento

lucrativo al no existir una modificacién de la superficie edificable.

Consideramos que el Ayuntamiento previd en su dia de la

correspondiente %5 plaza de aparcamiento, no siendo obligada la

cesion de esta.

Segun el articulo 25. Criterios Generales de Valoracmnes “ El suelo se. Valotafa"“’
conforme a su clasificacion urbanistica y s1tua010n

urbano.

La Ley nos remite a las ponencias de valores baiastr
inmobiliario, en la actualidad, ha sufrido un 1ncremento “vertigthoso [ Por ello
aplicaremos un sistema de valoracion por comparacion, con el fin\defobtener el
valor de mercado, ya que las ponencias se encuentran obsoletas.

Partimos de la consideracidn de que el suelo de las zonas verdes y de las zonas

dotacionales estd intimamente ligado con el valor de repercusion del suelo para
edificacion residencial.
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AYUNTAMIENTO DE PARLA
{Comunidad de Madrid)

En valoraciones anteriormente expresadas se aclara de que existe un arco que
varia entre los precios de las edificaciones anteriores a los afios 70-80, y la
edificacion actual que va desde 830,77 €/m2 a los 1.200 €/m2 de repercusion;
considerando este el que se encuentre en el mercado libre.

Asi finalmente, consideramos que la valoracién de suelo de zona verde y suelo
de zonas dotacionales, es de 830,77 €/m2 en edificios construidos antes de los afios
90 y de 1.015,38 €/m2 ( media entre el mayor y el menor ) entre los afios 1990
y ¢l 2000 y de 1.200 €/m2 entre los afios 2000 y 2005, a estos precios se le aplicara
un coeficiente de reduccidon en funcién del estado de la edificacién colindante,
quedando un cuadro final:

EDIFICACION RESIDENCIAL VALOR DE SUELO Z.VY Z-D

Afios anteriores a 1.990 830,77 €/ m2
Entre 1990 y 2000 1.015,38 m2
Entre 2.000 y 2.005 1.200 € /m2

UILIGENGIA: Para hacer constar que el presente
docurnente corresponde al aprobado INICIALMENTE
por J.G. Local de fecha ]

It 2070
COBFICIENTES DE REDUCCION ,Uj MAR 2010
Construccién de Calidad Baja A Q:PRETMI;REISA
Construccién de Calidad Media 0,30
Construccién de Calidad Alta 0,40

En relacion a los criterios que se refieren a la Dotac 3
aparca:mento y siguiendo los criterios del Plan Espe'

repercusion de suelo de los m2 de las distintas plantas de aparcamiento que se
regulen en lo siguiente:

a) Valor Basico 1% Sétano 127,00 €/ m2 127,00 €/m2

b) Valor 2° Sé6tano 70% /127,00 €/m2 88,90 €/m2

c¢) Valor Sétano 3° 40% / 127,00 €/m2 50,80 €/m2
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AYUNTAMIENTO DE PARLA
{Comunidad de Madrid})

Entendemos que el valor més cercano a lo existente en el mercado se encuentra
entre 127,00 €/m2 y 88,90 €/m2.

Si efectuamos la media resulta:

127 + 88.90 = 107,99 €/m2.
2

Resumiendo, en el caso de que no se pueda adscribir a la vivienda que resulta
del cambio de uso, una plaza de aparcamiento, el valor de esta plaza que tendra que
suscribir el Ayuntamiento, ante la imposibilidad de poder aportarla los particulares,
resultara de la siguiente valoracion.

25 m® ( Unidad media de superficie de aparcamiento ) x 107,99 €/ m’=
2.699,75 €/ Unidad de Aparcamiento.

Resultando que este seria el valor a monetarizar en el caso antes mencionado.

Como norma general basica, todos los cambios de uso deberan cumplir las
Normas de Uso y Edificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla en
vigor, asi como la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En nuestro caso son 3 ud. de vivienda que cumplen las Normativas del P.G.O

OILIGERGIA: Para hacer constar que &l presente
documents correspondf aéaprobado INIGIALMENTE
E

nor J.G. Local da fecha i 2010
paria, a 05 MAR 2010

EL SECRETARIO GENERA

2.-Licencia de Obra Menor de Acondicions fo.” A los.efectos de;:!a;soligii‘“gﬁ
licencia, las obras de acondicionamiento de los locales ‘sé -tramitardn cprn? l‘me@pﬁ A\ —
menor y contendrén, al menos la documentacién que sigue:.-. - o S

2.1.-Proyecto de ejecucion firmado por técnico cqmpet‘?ng‘q y7iiisado por el
colegio profesional correspondiente. En los documenfos dei‘pmyecto se debera
justificar toda la Normativa de Aplﬁé&hl"\‘dc Obligado. Cumplinyisiftdly, en
especial, la normativa de proteccién contra ingbridios NBE-CPI-96 y Decreto
31/2003, “Reglamento de Prevencién de Incendios de la Comunidad de
Madrid” v las normas sobre aislamiento térmico y acastico NBE-CT-79 y
NBE-CA-88, asi como el Decreto 138/1998 de 23 de julio que modifica las
especificaciones técnicas de la Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas. El proyecto debera
incorporar un plano de fachada del estado del estado reformado del conjunto
del edificio.

2.2.-Hoja de encargo de la direccion facultativa de la obra, visada por el
colegio profesional correspondiente.
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2.3.-Reportaje fotografico del estado actual del local.

2.4.-En caso de afectar las obras a zonas comuncs del edificio, copia del acta
de la junta de la comunidad de propietarios en que se aprueben dichas obras.

3.-Licencia de Primera QOcupacién.-Con anterioridad a la ocupacién de la nueva
vivienda, se deberd solicitar licencia de primera ocupacidn. La solicitud debera ir
acompafiada de la siguiente documentacion:

3.1.-Certificado final de obras firmado por la direccién facultativa de la misma
y visado por el colegio profesional correspondiente.

3.2.-Resumen de liquidacion del presupuesto de ejecucion material de la obra,
firmado por la direccion facultativa de la misma y visado por el colegio profesional
correspondiente .

3.3.-Altaen el LB.I., Modelo 902.

3.4.-Copia de la inscripcién como uso de vivienda en el Registro de la
Propiedad.

3.5.-Reportaje fotografico del estado resultante de la actuacién y en particular
de la fachada del conjunto del edificio.

Parlaa  dejunio de 2.006

DILIGENGIA; par
documants o A1a hacer constyy ue
507 1. Locz g faponde @l aprobada i)

resents
AF;.MENTLé

»

ECTO MUNICIPAL Parla, a

EL ARQUIY
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