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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 1. Delimitacion

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio, que desarrolla las
directrices establecidas en el P.G.0.U. de Parla segln las determinaciones fijadas en
dicho documento para el desarrollo del mismo.

El area de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el PP.-2, reflejado en el
correspondiente Plano de Delimitacion, coincide con el sector denominado PP-2 del
P.G.0.U. de Parla.

Su superficie, una vez hecho el levantamiento topogréfico es de 148.593,03 m?, siendo

sus limites los siguientes:

- Al norte: suelo no urbano del Municipio. o
- Al sur: casco urbano consolidado y parcela de recinto ferial municipal. -
- Al este: suelo no urbano del Municipio. 11 MAR 2008

- Al oeste: casco urbano consolidado.

Articulo 2. Alcance

Las presentes Ordenanzas Reguladoras cumplen con lo establecido en la Ley del Suelo,
de la Comunidad de Madrid, asi como con las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana que le son de aplicacion, redefiniendo alguno de los aspectos

puntuales del mismo para el ambito concreto del P.P.-2.

Articulo 3. Efectos del Plan Parcial

El Plan Parcial entra en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacion definitiva
en el B.O.C.M.. su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad
y Obligatoriedad en los términos recogidos tanto por la Ley del Suelo como por el propio

Plan General de Ordenacion Urbana de Parla.
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Articulo 4. Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en estas Ordenanzas Reguladoras, regira lo estipulado
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Parla. Asi como

regira la Normativa General vigente de la edificacion.
Articulo 5. Promotor

El desarrollo y la ejecucién del presente Plan Parcial es promovido por la MELGAREJA
DE PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, S.L.

Articulo 6. Desarrollo

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan
Parcial deberan ajustarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de
Actuacion.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, seran precisos la elaboracion de los
correspondientes Proyectos de Compensacion, Urbanizacién y Edificacion.

El contenido de dichos documentos de planeamiento, sera el establecido en la
Normativa del Plan General de Ordenacién Urbana, debiendo cumplir a su vez las

condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

Articulo 7. Clasificacion del Suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde la

clasificacion de Suelo Urbanizable Programado.
Articulo 8. Calificacion del Suelo

Es la establecida por el Plan a través de sus planos de ordenacién.




Los usos globales contemplados son los siguientes:
a) Dotacional:
-Sistema de espacios libres: Zonas verdes publicas y privadas.
- Equipamiento.
b) Vivienda:
-Residencial Unifamiliar y multifamiliar.
c¢) Red viaria:
-Rodada y peatonal

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen en las presentes
Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas zonas, especificadas en las

Ordenanzas Generales y Condiciones Particulares.
Articulo 9. Sistema de Actuacién y Cesiones Obligatorias

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé el Sistema de Compensacion,
segln las determinaciones contenidas en la Ley Suelo de la CAM.
Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor de la Administracion, las

superficies de suelo destinadas por el presente Plan Parcial a Redes générélé‘s’y locales;
1.1 MAR 2008

Las determinaciones del presente Plan Parcial, desarrolla los parametros globales

asi como las dotaciones de suelo para equipamientos.

Articulo 10. Usos y Reservas de Suelo / 7 IR

establecidos en las condiciones de desarrollo del Sector PP.-2.
El uso caracteristico del Sector es Residencial, administrandose como usos
pormenorizados los descritos en el art® 8 del presente documento.

Reservas de suelo:

-Espacios libres (zonas verdes) publicos (parcelas G, H, | J—— 19.320,35 m?
-Equipamiento existente (parcela F).......c.oooiiiiniin 7.745,48 m?
-Parcelas de equipamientos proyectadas (parcela E)..........ccccceuuee 28.641,57 m?

-Parcelas de equipamientos proyectadas (parcelas D1, D2, D3)....... 3.737,76 m?

- Aparcamientos. Plazas previstas en plano, integrados en red viaria.



Con independencia de las cesiones de suelo del sistema viario, seran de cesion
obligatoria y gratuita, libre de cargas, las siguientes superficies de suelo destinado a uso
publico, seguin se recogen en los Planos de Calificacion y Regulacion de usos del Suelo
y Unidades de Ordenacion: 10% Aprovechamientos, Espacios Libres, Dotaciones y

Sistemas Generales.

Articulo 11. Proyecto de Urbanizacién

El proyecto de Urbanizacién tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones
graficas y escritas contenidas en los Planos y en la Memoria del presente Plan Parcial.
Cumplira las condiciones para la redaccion y tramitacion de los Proyectos de
Urbanizacién y demds disposiciones municipales que fueran de aplicacion, y los
elementos constructivos para las obras de urbanizacién del Ayuntamiento de Parla,
siempre que ello no suponga una limitacién para soluciones de mayor calidad que se
propongan.

El proyecto de Urbanizacion podré proceder a adaptaciones de detalle que no afecten
a determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion. Podran
modificarse las previsiones y esquemas de trazado de las distintas infraestructuras
basicas previstas en el Plan Parcial.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas

del saneamiento asi lo requieren.

Articulo 12. Ejecucion de las obras de urbanizacion

La red viaria y peatonal, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que
constituyen los sistemas locales, serén por cuenta de los propietarios de suelo adscritos

al Sector.

El coste de las infraestructuras comprende igualmente la redaccién del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente asi como las Direcciones Facultativas, Licencias y tasas

necesarias para su ejecucion.




Articulo 13. Proyectos de Edificacion

La redaccién de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo a partir de las
determinaciones sobre solido capaz, y el resto de las condiciones de las presentes
Ordenanzas.

Articulo14. Reparcelacion

El proyecto de Reparcelacién, al desarrollarse dicha actuacion por el Sistema de

Compensacion, quedara integrado en el Proyecto de Compensacion correspondiente.




CAPITULOII
ORDENANZAS GENERALES REGULADORAS DE EDIFICACION

Las condiciones a que ha de ajustarse la edificacion del Suelo Urbano determinado por
Plan Parcial, son las establecidas a continuacion, complementadas con las Condiciones

Generales establecidas en el Plan General.
Articulo 15. Definiciones generales
Alineaciones oficiales

1. Alineaciones exteriores.- Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela

edificable con los espacios publicos.

2 Alineaciones interiores.- Son las que fijan los limites de las parcelas

edificables con el espacio libre interior.

Finca fuera de alineacién
Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca, limitada

por las alineaciones actuales.

Finca remetida

Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de la finca.

Finca fuera de ordenacion

Aquella que no se adapta por su dimension a los usos previstos del Plan.

Parcela rastica
Es la parcela cuya superficie y caracteristicas de propiedad quedan establecidas
por el Catastro de Rustica del Ministerio de Hacienda.

Parcela neta edificable ' '
AN
Es la parte del solar comprendido dentro/de:las al(ac;;n 2S
] s :

1 _MAR 2008
f,ig:,'ales exteriores.
t.=NERAL




Parcela minima edificable

Es la superficie exigida por cada ordenanza particular para poder edificar.

Retranqueo
Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre la alineacion oficial y la linea

de fachada o de los restantes linderos de la parcela a la linea de edificacion.

Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Altura de edificacion
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en

contacto con la edificacién, a la cara del forjado del techo de la tltima planta.

Altura de pisos
Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta

correspondiente.

Superficie maxima ocupada
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical del

edificio sobre un plano horizontal. Exceptuando sétanos y vuelos.

Superficie edificada
Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en cada planta.

Superficie maxima edificable
Es la que resulta de aplicar la edificabilidad ‘maxima pefmitida @ ]!a,:_;l)a;r‘é"ela

5 ULl

edificable.

WU GENERAL,

Superficie total edificada
Es la resultante de la suma de las superficies edific en todas las plantas, con
excepcion, en cualquier caso, de la correspondiente al sétano y a cualquier otra

que defina la Ordenanza especifica exceptuando los vuelos.
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Ocupacién maxima de la parcela
Es el porcentaje de la superficie total de la parcela edificable que puede ser

ocupada por la edificacion sobre la rasante del terreno.

Espacio libre
Es la parte de la parcela, una vez deducida la superficie ocupada por la

edificacion.

Habitacion vividera
Se entiende como habitacién vividera, aquella que se dedica a una permanencia
continuada de personas, y por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillo,

aseos, despensas, trasteros etc.

Edificio exento
Cualquiera que sea su caso, es aquel que esta aislado y separado de otras

construcciones por espacios libres.

Edificio entre medianeras
Cualquiera que sea su uso, es aquel adosado a otro lindero por muros

medianeros.

Edificio fuera de ordenacién
Es aquel que no se adapta por su uso o dimension, o cualquier otro motivo, a lo

previsto por el Plan.

Fondo maximo edificable
Es la distancia maxima medida sobre la perpendicular a la alineacién oficial
exterior que marque el limite edificable sobre la alineacion interior, no afectara a

las edificaciones en sétano.

ETARIO GENERAL,
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Planta baja

Se entiende por planta baja, la planta inferior del edificio, cuyo piso esta en la
rasante del terreno o por encima de ella. Si por la configuracion del terreno esto
no sucede en todos sus puntos, se calificara como tal una franja de 12 m. de

fondo maximo cantado a partir de la fachada.

Entreplanta
Se entiende por entreplanta, la superficie que puede ser construida por encima
de la plante baja de un edificio cuando la altura minima de esta planta es superior

as5m.

Sétano

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra
en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion o hasta 1,00 m. por encima de esta linea. No computa

a efectos de edificabilidad.

Semisétano

Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera y cuyo techo queda por encima de
1,00 m. sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Computa como superficie edificada.

Vuelos
Se entiende por vuelos y voladizos a las partes de la edificacion sobre salientes

con respecto a la linea de la edificacion, por encima de la planta baja.

Articulo 16. Usos pormenorizados

A los efectos de la regulacién de usos pormenorizados, el suelo del Sector se

divide en las siguientes zonas delimitadas en los planos correspondientes:
! —_— -

1. Edificacién Residencial

2. Equipamiento Urbano
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3. Espacios Libres (zonas verdes) publicos y privados
4. Red Viaria.

Se contemplan los siguientes usos pormenorizados:
16.1. Uso Residencial

Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las

personas.
16.2. Uso Dotacional

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural,

su salud y su bienestar.

La dotacién de equipamiento prevista para el poligono queda definida por

la ya existente (parcela F) méas las previstas en parcelas E, D1, D2y D3.
16.3. Usos Dotacionales Especificos

Uso caracteristico especifico Equipamiento (Plaza de Toros con

dependencias anejas).
16.4. Dotacién de zonas verdes (parques y jardines)

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento
de la poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a proteger y distar vias de tréfico; y al desarrollo de juegos
infantiles. ;
A efectos de su pormenorizacion se distinguen las siguientes »cla\':se's‘rt:

’ ,, R ,-!;?" ]
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1. Zonas verdes publicas

2. Espacios libres-deportivo privados (ocio privado)

16.5. Uso Dotacional para el Transporte y las Comunicaciones (Red

Viaria)

Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre
los que se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de
transporte, asi como los que permiten las permanencias de estos

estacionados.

Articulo 17. Condiciones de volumen

Estas condiciones establecen las limitaciones a que van a ajustarse todas las
dimensiones de cualquier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar estas

limitaciones.
Aprovechamientos urbanisticos

Se entiende como aprovechamiento urbanistico a la superficie edificable de cada
zona que se deduce de establecer las necesidades de superficie total a edificar ;
es decir, es la maxima posibilidad de aprovechamiento segun la ocupacion y

ntmero de plantas de la edificacion.

A tal efecto y para establecer la superficie total edificable se tendra en cuenta los
aprovechamientos definidos por la ficha del P.P.-2 del P.G.O.U.

- Aprovechamiento unitario: 0.135205 m? ¢ / m? (residencial unifamiliar)

- Area de reparto: P.P.-2

- Aprovechamiento Tipo del area de reparto: 0.135205 m? ¢ / m?

(residencial unifamiliar)




Coeficiente de edificabilidad

Indica el nimero de metros cuadrados que pueden edificarse por metro
cuadrado de sector, poligono o parcela. Dicho de otra forma, la relacion que
existe entre la superficie maxima a edificar y la superficie total del sector,
poligono o parcela.

De esta forma se deducen dos conceptos:

- Coeficiente de edificabilidad sobre parcela edificable.- Es el derecho
maximo que tiene cada propietario de una parcela edificable, esto es, una vez
hechas las cesiones correspondientes de viales (hasta las alineaciones oficiales),

espacios verdes y equipamientos al servicio de la unidad de actuacion.

Superficie edificable

Se determina a partir de la edificabilidad o indice de metros cuadrados
construidos por cada metro cuadrado, es decir, poligono o parcela bruta y
parcela neta.

Se dara en m? C.

Se computaran en un 50% las dreas correspondientes a porches, terrazas o
cualquier otro elemento similar techado que resulte de ser una caja semicerrada

(3 lados incluidos techos y pisos).
Altura de pisos
Tendra un minimo de 2,50 m en uso residencial, admiti€éndose una reduccion de

esta altura hasta un minimo de 2,20 m en un 20% de la superficie total de la

vivienda. Tendra un minimo de 3,00 m en zonas comerciales o de uso publico.
Altura de edificacion
Se medira desde la rasante de la acera o del terrenf) hen‘ contacto con la

edificacion a la cara inferior del ultimo forjado. Se equlpara ala altura de cornisa

definida por el Plan General.




La altura se medira sobre la vertical en el punto medio de la fachada principal
desde la cota de la rasante del terreno en cada caso. Si la longitud de fachada es
superior a 20m., las mediciones se haran en el punto medio de tramos de 20 m..

Pudiéndose escalonar la construccion.

Como linea de coronacién se tomara la que corresponde al encuentro de la
fachada con la caja inferior del forjado de cubierta o en su defecto del plano de

cubierta.
Ocupaciéon maxima de parcela

No se computaran a este efecto como superficies construidas las
correspondientes a voladizos y cuerpos volados abiertos a partir del techo de la
planta baja, los patios exteriores e interiores.

Se computaran en un 50% las areas correspondientes a porches, terrazas o
cualquier otro elemento similar techado que resulte de ser una caja semicerrada
(3 lados incluidos techo y pisos).

Se entiende por coeficiente de ocupacién (%), la relacion entre la superficie
ocupable por el edificio y la superficie neta de la parcela correspondiente. Se
establece como ocupacién méxima, salvo que las condiciones de posicién, se

deduzca una ocupacién menor.

Entreplanta
Solo podra ubicarse una superficie igual o menor al 50% de la planta baja

computara como superficie edificable.

Sétanos _ e
No computa como superficie edificada, pudiendo ocupar la totalidad de:superficie
de parcela, salvo indicacion contraria dela Ordenanzel.._;?agﬁcqlgr_. Su.altura libre

minima sera de 2,20 m.

Semisoétanos

Computaran como superficie edificada. Su altu
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Vuelos
No se limitan cuando se proyectan en el interior de las areas de movimiento
previstas para la edificacion, pudiendo rebasar 1,00 m. los limites de éstas areas,

en el exterior de las parcelas.

Articulo 18. Condiciones basicas que debe cumplir la agrupacién de edificios

residenciales

El Plan Parcial establece dentro de cada una de las zonas en que se ha dividido
funcionalmente, una serie de relaciones que se materializan por la forma de agrupar los
edificios dentro de un area determinada. Quedan reflejadas en planos de parcelas

resultantes del Presente Plan Parcial. Existen tres tipologias:

Viviendas unifamiliares agrupadas en hilera
Se consideran viviendas agrupadas o en hilera a las viviendas de caracter unifamiliar
dispuestas entre medianerias en numero superior a 2. La longitud maxima de la

agrupacion de viviendas sera de 125,00 m.

Viviendas Multifamiliares de escasa altura (polifamiliar)

Se consideran incluidas dentro de este tipo de viviendas aquellas que con zonas
comunes de acceso, cuentan ademas con espacios libres privados asignados a las
viviendas, pudiendo ser resueltas en diplex. La longitud maxima por bloque sera de
115m.

Viviendas Multifamiliares. Bloques abiertos
Correspondiendo a tipologias de bloques exentos y abiertos de mas altura. La maxima

longitud admitida por bloque es 100m.
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CAPITULO Il
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION
A.- ORDENANZA DE LA ZONA 1. CONJUNTOS.
Articulo 19.- Ambito de aplicacién. Tipologias.

1- Es el marcado en la documentacion grafica del presente Plan Parcial como
parcela C (Plano 10A).

2. Su tipologia corresponde a la combinacion en una misma parcela de varias
tipologias. Edificacién de vivienda unifamiliar, vivienda polifamiliar y zonas
libres de ocio privado segin los pardmetros definidos en la presente

Ordenanza.
Articulo 20.- Condiciones de parcelacion.-

1.- La parcelacién, con asignacién especifica de los usos, dentro de la parcela,
queda definida igualmente en el plano de calificaciéon y Usos adjunto al

presente Plan Parcial.
2.- Las fincas aqui definidas podran agruparse, pero no subdividirse.

3.- Las parcelas de las viviendas unifamiliares tendran caréacter privativo sobre
rasante. El mismo caracter privativo tendrd la zona bajo rasante,

correspondiente a la proyeccién de la ocupacién en Planta baja de las mismas.

4.- lgualmente se asignaran los espacios libres de edificacion. en, planta baja

acotados en plano, con caracter privativo a las viviefndas\p_p]j,fgmiliares con

UGIRINE S \;\‘
2 ?‘,'f(_ SA‘(.‘ Al 1t
Rlg) 8

acceso directo a los mismos.

18



Articulo 21.- Condiciones de Proyecto unitario o estudio de detalle.-

El desarrollo de la parcela C se realizara mediante Proyecto Unitario, salvo que
con caracter previo al proyecto se apruebe Estudio de Detalle que abarque la totalidad
de la parcela y desarrolle las condiciones y criterios minimos comunes volumétricos y

estéticos a respetar por los futuros proyectos.
Articulo 22.- Condiciones de uso.-

Las definidas para cada una de las tipologias (unifamiliar, polifamiliar, ocio privado)

mas adelante.

Articulo 23.- Condiciones de Edificabilidad, volumen y particulares.-
Igualmente definidas para cada una de las tipologias.

Articulo 24.- Plazas de aparcamiento.-

Independientemente de lo previsto en cada tipologia, sera obligatoria la provision,
en el interior de la parcela, de una plaza de aparcamiento por vivienda mas una plaza
adicional por cada dos viviendas. Las plazas adicionales podran o no ubicarse en el
suelo privativo de viviendas. La solucién de plazas de aparcamiento, incluida la
correspondiente a viviendas unifamiliares en su caso, podra ser individualizada o

comunitaria; y, estar en situacion de p. baja, sétano o semisétano.

Articulo 25.- Condiciones particulares de la “Edificacion Unifamiliar” en zona 1.

“Conjuntos”

25.1.- Ambito de Aplicacién y Tipologia
1. Es el marcado en el Plano de Calificacién y Usos del Suelo adjunto al presente
Convenio, dentro de las parcelas de “Conjunto”.

2. Su tipologia corresponde a edificacion unifamiliar en hilera segtn:plano de
ordenacién adjunto al presente Convenio. (parcelas C1.1 3 C‘_l‘l.Z;\q(;JX}.IS)“ p,jt.iﬁ) dentro

de parcela C.
f
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25.2.- Condiciones de uso

25.2.1. Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

25.2.2. Usos pormenorizados permitidos:
a) Servicio-oficinas: oficinas anexas a vivienda del titular.

b) Artesania: talleres, artistas, pintores, etc.
Laboratorios fotogréaficos, de protesis dentales, relojeria y

peluqueria.

c) Transporte: aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar, entendiendo por
este, el individual con acceso independiente que se ubique en el interior de la
parcela (planta baja), bien el igualmente individual situado en el interior de la
parcela (planta semisétano o s6tano) que cuente con accesos y dependencias

mancomunadas o incluso el totalmente colectivo y mancomunado.

d) Deportivo privado: Piscinas e instalaciones deportivas individuales en

interior de parcelas individuales
25.3.- Alineaciones de la edificacién
Son las marcadas en el plano de alineaciones adjunto al presente Plan Parcial.
25.4.- Superficie edificable (construible)

La superficie maxima construible de cada parcela es de 122,60 m?
independientemente del tamafio de la misma.

No computan como superficie edificable los primeros 20 m? Utiles destinados

a garaje o cuartos de instalaciones en planta baja y semisotano.

- 10
f M

11 MAR 2
£ m
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20



25.5.- Condiciones de volumen

a) Altura maxima: 2 plantas (Baja + Primera). Se admite bajo cubierta o aticos
retranqueados, cuyo volumen pueda insertarse dentro de la envolvente definida por
las condiciones del articulo 25.7.1.b de estas Normas (aprovechamiento bajo
cubierta) y una superficie maxima del 50% de la superficie construida de la dltima

planta.

b) Posicién en parcela: La edificacion se podra desarrollar dentro de los limites del
“drea de movimiento” definido en el Plano de Ordenaciéon adjunta al presente

Convenio.
c) Ocupacién maxima en planta: 60%.

d) Retranqueos: Las edificaciones correspondientes a viviendas adosadas, lo
haran necesariamente por los linderos medianeros. No permitiéndose ningun tipo
de retranqueo respecto a estos, ni en el caso de agrupacion de parcelas. Las
parcelas de extremo de hilera, deben retranquearse respecto al lindero lateral (no
medianero) segln define en cada caso el plano de areas de movimiento adjunto al
presente Plan Parcial, un minimo de 3,00 m.

Respecto de la alineacion principal todas las viviendas de la misma hilera
mantendran el mismo retranqueo del plano de fachada en al menos un 50% de su
longitud, no pudiendo generar medianerias vistas sobre edificaciones existentes,
salvo que aquellas cuenten con los tratamientos de acabados de la fachada
principal.

Las medianerias vistas contaran con los tratamientos de acabados de la fachada

principal.
25.6.- Parcela minima

La parcela minima sera de 170 m?>.
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25.7.- Condiciones particulares

25.7.1.- Condiciones estéticas y de composicion

a) Vuelos
No se limitan cuando se proyecten en el interior del area de movimiento de
la parcela y respetando 1.00 m maximo de vuelo a contar desde los limites
del mismo. Los cuerpos volados cerrados computan como superficie o

volumen construido.

b) Aprovechamiento bajo cubierta.

Se permite un aprovechamiento bajo cubierta con una superficie maxima
construida del cincuenta por ciento (50%) de la superficie construida de la
dltima planta, con una altura libre minima de 1,50 m.

El volumen de cubierta quedara limitado por las lineas de pendiente
trazadas a 45° desde el borde superior del forjado de Ultima planta en los
planos de fachada o sus vuelos mas separados entre si (fachada
delantera y posterior), con el limite adicional de 3,50 m de altura maxima
de coronacion respecto a la cara superior del forjado de techo de la ultima

planta.

c¢) Sétanos
Se permiten sétanos y semisétanos de caracter privativo en la proyeccion
de la ocupacién de la edificacién en planta baja y mancomunados en el

resto con las otras parcelas unifamiliares y polifamiliares del “conjunto”.
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d) Cerramiento de parcelas:

- La altura maxima de cerramientos opacos siempre que el plano de
fachada no coincida con la alineacién exterior, sera de dos con cincuenta
(2'50) metros para el jardin trasero y de un (1,00) metro para el jardin
delantero, autorizdndose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones parcialmente diafanas, estéticamente admisibles. Se
admiten cerramientos opacos en la totalidad de la altura para la

incorporacién de armarios de acometida.

e) Medianerias
- No podréan abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en el muro
medianero.
- En pafios paralelos al muro medianero, no podréan abrirse huecos en
plantas de piso a una distancia inferior a 3 m. del lindero medianero.
- Los muros medianeros que queden al descubierto, se trataran con los
mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas.
- La diferencia de altura total de las edificaciones medianeras no podra

exceder de tres con cincuenta (3'50) metros.

f) Otras condiciones estéticas
La composibién de fachadas y cubiertas es libre.
Se emplearan materiales de buena calidad que garanticen la buena
conservacion del edificio al igual que la adecuacion al uso y tipologia de la
edificacion.
Ademas del estudio pormenorizado de cada una de las viviendas, se
tendra en cuenta que cada proyecto unitario armonice con el conjunto de la

ordenacion.

El espacio libre de cada una de las parcelas se ajardinara al menos en un
50 %.

25.8.- Plazas de Aparcamiento

il

Una plaza de aparcamiento minin.'ié';por vivienda, que drﬁ’)‘ e\zg}andeﬂaqtrg o no del
p :rt‘ .‘Iﬁ (™

suelo privativo de la vivienda correspondiente.
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Articulo 26.- Condiciones particulares de la “Edificacion Polifamiliar” en zona 1.

“Conjuntos”

26.1.- Ambito de aplicacion y Tipologia.

26.1.1.- Es el marcado en la documentacion grafica del presente Plan Parcial como

parcela C1.5 (plano 10A)

26.1.2.- Su tipologia corresponde a viviendas multifamiliares agrupadas en

pequefios nlcleos, con zonas libres privadas, exentos o medianeros con nucleos

similares.
26.2.- Condiciones de uso

26.2.1.- Uso caracteristico.- Residencial Multifamiliar.

26.2.2.- Usos pormenorizados permitidos:

a)  Servicio-oficinas: oficinas anexas a vivienda del titular.

b) Artesania: talleres, artistas, pintores, etc.

Laboratorios fotogréaficos, de prétesis dentales, relojeria y peluqueria.

c)  Transporte: aparcamiento anexo a vivienda multifamiliar, entendiendo por
este, el individual que se ubique zonas privativas de parcelas (planta baja,
semis6tano o sétano) o bien colectivo de caracter mancomunado con el
resto de viviendas polifamiliares y/o unifamiliares.

d) Deportivo privado: Piscinas e instalaciones deportivas individuales en

eunn o

zonas privativas de parcelas.
26.3.- Condiciones de edificabilidad

26.3.1.- Alineaciones de la edificacion.

Son las marcadas en el plano de Alineaciones adjuntg al presente Plan.
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26.3.2.- Superficie edificable.

La superficie maxima edificable se corresponde a un coeficiente de
edificabilidad de 1,3538 m%m? Sobre la tinica parcela del sector afectada por la

presente Ordenanza (C1.5) equivale a una superficie de 3.923,00 M?C.
26.3.3.- Condiciones de volumen.

a) Altura maxima. 3 plantas (Baja + 2). Se admite bajo cubierta solo en
relacién directa con planta inferior (duplex) y aticos retranqueados, cuyo
volumen puede insertarse dentro de la envolvente definida por las
condiciones del articulo 26.4.1.b de estas Normas (aprovechamiento bajo
cubierta) y una superficie maxima del 50% de la superficie construida de
la dltima planta.

b) Posicién en parcela.- La edificacion se podra desarrollar dentro de los
limites del “area de movimiento” definida en el plano de Ordenacién del
presente Plan Parcial (plano 10A).

c) Ocupacion maxima en planta, 50%.

d)  Retranqueos. 5 m minimo en alineaciones a calle. Edificacién dentro del

area de movimiento definida en plano 10A del presente Plan Parcial.
26.3.4.- Parcela minima, 350m?2.
26.4.- Condiciones particulares

26.4.1.- Condiciones estéticas y de composicion

a) Vuelos
No se limitan cuando se proyecten en el interior del area de movimiento
de la parcela y respetando 1.00 m maximo de vuelo a contar desde los
limites del mismo. Los cuerpos volados cerrados computan como

superficie o volumen construido.
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b) Aprovechamiento bajo cubierta.

Se permite un aprovechamiento bajo cubierta con una superficie maxima
construida del cincuenta por ciento (50%) de la superficie construida de la
dltima planta, con una altura libre minima de 1,50 m.

El volumen de cubierta quedara limitado por las lineas de pendiente
trazadas a 45° desde el borde superior del forjado de ultima planta en los
planos de fachada o sus vuelos mas separados entre si (fachada
delantera y posterior), con el limite adicional de 3,50 m de altura maxima
de coronacién respecto a la cara superior del forjado de techo de la Gltima

planta.

c) Sétanos
Se permiten sétanos y semisétanos.

d) Cerramiento de parcelas:
- La altura maxima de cerramientos opacos, siempre que el plano de
fachada no coincida con la alineacién exterior, sera de dos con cincuenta
(2'50) metros para el jardin trasero y de un (1,00) metro para el jardin
delantero, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones parcialmente didfanas, estéticamente admisibles. Se
admiten cerramientos opacos en la totalidad de la altura para la

incorporacion de armarios de acometida.

e) Otras condiciones estéticas
La composicion de fachadas y cubiertas es libre.
Se emplearan materiales de buena calidad que garanticen la buena
conservacion del edificio al igual que la adecuacion al uso y tipologia de
la edificacion.
Ademas del estudio pormenorizado de cada una de las viviendas, se
tendra en cuenta que cada proyecto unitario armonice con el conjunto de

la ordenacion.

a ol prosentd
El espacio libre de cada una de las parcelas'se ajardinara al menos en un

falit

50 %.
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26.4.2.- Plazas de Aparcamiento

Una plaza de aparcamiento minimo por vivienda que podré estar dentro o no del

suelo, o su proyeccién bajo rasante, de la parcela.

Articulo 27.- Condiciones particulares de las zonas de “Ocio Privado” en zona 1.

“Conjuntos”.
27.1.- Ambito de aplicacién y Tipologia.

27.1.1.- Es el marcado en el plano de calificacion y Usos del suelo adjunto al

presente Plan Parcial como parcela C2.

27.1.2.- Tipologia edificacion: Espacios libres y/o equipamiento deportivo al aire
libre, con las edificaciones complementarias anejas a la actividad y necesarias para

Su uso.
27.2.- Condiciones de uso.

27.2.1.- Uso caracteristico.- Espacios libres e instalaciones deportivas al aire libre

de caracter privado y comunitario.

27.2.2.- Usos pormenorizados permitidos.- Instalaciones anejas necesarias para

el desarrollo del uso caracteristico.

o 1 MAR -2

27.2.3.- Usos prohibidos.- Todos los demas.

27.3.- Superficie edificable.

La previsién de edificabilidad para los usos pormenorizados permitidos es de 50,00
m? a desarrollar en P. Baja (4,50 m. de altura maxima) y-situandose la edificacion

a un minimo de 5,00 m de cualquier espacio privativo de la parcela.
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27.4.- Parcelacion.

No se permite ningun tipo de parcelacion de la parcela original a excepcion de la

posible necesidad de cesion para instalacion de infraestructuras (C.T. o similares).
27.5.- Condiciones particulares.

No computaran a efectos de edificabilidad, las construcciones propias para el

desarrollo de deportes al aire libre como piscinas, frontones, etc.
27.6.- Plazas aparcamiento.

Sera obligatoria la provisién de una plaza de aparcamiento por cada 500 m? de
parcela de ocio que podra estar dentro o no de los limites, o su proyeccién bajo
rasante de la parcela C2, pero que lo estard en cualquier caso respecto de la

parcela.

)
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B.- ORDENANZA DE LA ZONA 2. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (BLOQUE
ABIERTO)

Articulo 28. Ambito de aplicacién

Es el definido con la documentacién gréafica del presente Plan Parcial como parcelas

Ay B (plano 10A).
Articulo 29. Condiciones de uso

1.- Uso caracteristico.- Residencial Multifamiliar.

2.- Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo.
Residencial tipo B, Oficinas tipo A, equipamientos, espacios libres y
zonas verdes tipo B y C y servicios del automévil tipo A. Ocio privado

segln parametros definidos en la presente Ordenanza.

b) Solo en parcela/edificio exclusivo.
Residencial tipo C que podra incluir el uso de hosteleria tipo A para

servicio de los usuarios residenciales, hosteleria tipo C y Servicios del

automovil.

c) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico.
Oficinas tipo B, comercial tipos A y B, hosteleria tipo A e industrial tipo B.

Articulo 30. Condiciones de edificabilidad

1.- Las alineaciones de la edificacion son las definidas en el plano de Ordenacion

del presente Plan Parcial
2. Edificabilidad

Las superficies maximas edificables son la definidas, parﬂ':\ ca&ﬁ r‘hahténa err’} el

cuadro de aprovechamientos del presente Plan Pafcial.
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3. Condiciones de volumen

Altura maxima.- Baja + 2 + Atico (permitido B® Cubierta).

Parcela minima.- 325 m?.

Articulo 31. Condiciones particulares

1. Condiciones estéticas y de composicion

La dimension total de cada bloque, en sentido longitudinal, no sera superior a los
100 m. Se permitira la variacion de las alineaciones no principales por inclusion
de patios.

Vuelos: Se permiten cuerpos volados y balcones abiertos con un vuelo maximo
con respecto a la alineacion de 75 cm. El alero de la cubierta no podréa volar mas
de 75 cm., estando en todo caso a una altura minima, al igual que los balcones

y cuerpos volados, de 3,5 m. sobre la rasante de la calle.

2. Cubiertas

Podran ser planas o inclinadas, quedando su volumen limitado por las lineas de
pendiente trazadas a 45° desde el borde superior del forjado de ultima planta en
los planos de fachada o sus vuelos mas separados entre si (fachada delantera
y posterior), con el limite adicional de 3,50 m de altura maxima de coronacion

respecto a la cara superior del forjado de techo de la ultima planta.

3. Plazas de aparcamiento

Se exige 1 plaza de aparcamiento dentro de la parcela por cada vivienda y por

cada 100 m? construidos de uso no residencial "z [icer conotar cug ol nrazente
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Articulo 32.- Condiciones particulares de las zonas de “Ocio Privado” en la

Ordenanza 2. Residencial Multifamiliar.
32.1.- Ambito de aplicacién y Tipologia.

32.1.1.- Ambito: Seran los espacios que se destinen para tal uso dentro de las

parcelas Ay B.

32.1.2.- Tipologia edificacion: Espacios libres y/o equipamiento deportivo al aire
libre, con las edificaciones complementarias anejas a la actividad y necesarias para

su uso. Segun criterios definidos en P.G.0.U. para las zonas de Ocio Privado.

32.2.- Condiciones de uso.

32.2.1.- Uso caracteristico: Espacios libres e instalaciones deportivas al aire libre

de caracter privado y comunitario.

32.2.2.- Usos pormenorizados permitidos: Instalaciones anejas necesarias para

el desarrollo del uso caracteristico.
27.1.3.- Usos prohibidos: Todos los demas.
32.3.- Superficie edificable.

La prevision de edificabilidad para los usos pormenorizados permitidos es de 50,00
m? a desarrollar en P. Baja (4,50 m. de altura maxima) y situandose la edificacion

a un minimo de 5,00 m de cualquier espacio privativo de la parcela.
32.4.- Parcelacion.

No se permite ningun tipo de parcelacion de'la parcela original a excepcion d_e Iés

posible necesidad de cesién para instalacion de infraestructuras (C.;r, ?Qﬁynj)[aré’g)f
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32.5.- Condiciones particulares.

No computaran a efectos de edificabilidad, las construcciones propias para el

desarrollo de deportes al aire libre como piscinas, frontones, etc.

32.6.- Plazas aparcamiento.

Sera obligatoria la provisién de una plaza de aparcamiento por cada 500 m? de
parcela de ocio que podra estar dentro o no de los limites, o su proyeccion bajo

rasante de la parcela C2, pero que lo estara en cualquier caso respecto de la
parcela.

<o
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C.- ORDENANZA DE LA ZONA 3. EQUIPAMIENTOS.

Articulo 33. Ambito de aplicacién

Es el marcado en el Plano de Calificacién y Usos del Suelo del Presente Plan

Parcial. (parcelas E y F)

Articulo 34. Condiciones de uso

34.1.- Usos para parcela E.

34.1.1.- Uso caracteristico: Equipamiento.

34.1.2.- Uso caracteristico: Equipamiento (Plaza de Toros con dependencias

anejas).
34.2.- Uso para parcelas de Equipamiento existente F.

34.2.1.- Uso caracteristico: Equipamiento.

34.2.2.- Usos pormenorizados permitidos: Compartidos con el uso caracteristico.
- Residencial, Tipo A, Unicamente personal de vigilancia.
- Servicios del automovil, Tipo A.
- Hosteleria, Tipo A.
- Comercial, Tipo A.

34.3.- Uso para parcelas de Equipamiento D (D1,,D2; D3): » |

34.3.1.- Uso caracteristico: Equipamiento.
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34.3.2.- Usos pormenorizados permitidos: Compartidos con el uso caracteristico.

- Residencial, Tipo A, unicamente personal de vigilancia.
- Servicios del automévil, Tipo A.

- Hosteleria, Tipo A.

- Comercial, Tipo A.

Articulo 35.- Alineaciones de la edificacion

Los equipamientos tendran como areas de movimiento las definidas en el plano

de alineaciones del presente Plan Parcial (Plano 10A).
Articulo 36.- Superficie maxima edificable

- Parcela E — 28.641,57 m? al margen de la edificaciéon de la Plaza de Toros
existente |

- Parcela F — La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U. (3 m%m? de
parcela neta) 7.745,48 m2 Sin perjuicio a lo establecido en el art. 119 de la
Ordenanza de Zona de P.G.O.U.

- Parcela D (D1, D2, D3) — La permitida.en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.
(3 m?/m? de parcela neta edificable) 3.737,76 m?, e

Articulo 37.- Condiciones de volumen

a) Altura maxima
Parcela E: No se superara una altura de tres (3) plantas\ni yna altura de cornisa

(cara inferior del forjado de cubierta) de veinte (20) metros

Parcela F: La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.

Parcela D (D1, D2. D3): La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.

b) Retranqueos.
Parcela E: Libres
Parcela F: Los permitidos en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U
Parcela D (D1, D2. D3): Los definidos en plano 10A del presente Plan Parcial
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c¢) Ocupacién
Parcelas E: Dentro del area de movimiento.
Parcela F. La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.
Parcela D (D1, D2, D3): Dentro del area de movimiento definida en plano 10A del

presente Plan Parcial

D.- ORDENANZA DE LA ZONA 4. ZONAS VERDES

Articulo 38. Condiciones generales

Son las marcadas por el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.
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