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TITULO 1. CONDICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto y ambito territorial

'
''''''
.

1. ElI objeto del presente Programa de Actuacion Urbanistica (PAU) es el desarrollo de las
determinaciones de planeamientio en los terrenos incluidos en la definida como Area de Reparto

-----

Residencial por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Parla, diferenciandolo segun la
% naturaleza de las distintas porciones de suelo que componen el Area de Reparto:

2. Completar la ordenacion general y fijar Ia programaciéon como sector del ambito 4-bis “Residencial”,

clasificado como suelo urbanizable no programado.
a) Fijarlos instrumentos de planeamiento o desarrollo a utilizar en los terrenos correspondientes a

los sistemas generales cuya gestion esta adscrita al ambito 4-bis:

-  SG 2, Madrigueras; Espacios Libres

- SG 10, Arroyo de Humanejos; Espacios Libres AFRDBADD POR LA C0)
OMISION DE

" a = UH;AN b (J o
- SG 11, Conejeras, Equipamiento th“F;ea e jfﬂff‘\om EN SESION L,
_ ‘ _ . wnd = J7 OO f e L T LA
- 8G 12: Camino de Pinto; Equipamiento E{ r_: .{6:3"“(",.4*{;,,.1 T R AT
SECRET RO GERERAL TN R
- SG 13: Ampliacién Humanejos 1; Espacios Libreig=™ v s:z. it LT ,2 3 SR
. Mf!"‘ql cr oL SRV Y DE’L Eﬁ(- :
o - SG 14: Ampliacién Humanejos 2; Espacios Librgs 3‘*’;% ; LY 2
',I L ot -F’f !'!J H'-} O,C?\_T 5/51'89'!
: - 3G 15: Laminaciéon; Equipamiento e e R
Ay e
o 3. Estambien objeto del presente PAU: 17 e
g e x” "*”-‘E

de las demandas propias de la poblacion y actividades que se ubicaran en el sector, habran de

1T
111111
'

ejecutarse con cargo al su desarrollo para su insercion en la ordenacion general en el momento
de su puesta en servicio.

3 b) Establecer criterios 0 condiciones para su ejecucion

c) Fiar condicionantes para el posterior desarrollo de los sistemas generales adscritos.

% 4. Adicionalmente, de conformidad con lo establecido por Decreto 78/1999, de 27 Mayo, que regula el
i réegimen de proteccién contra la contaminacién acutstica de la Comunidad de Madrid (BOCM 134 de 18

Junio, 1999), el presente PAU incorpora los contenidos por él requeridos a los Planes Generales de
Ordenacion.

Articulo 2. Vigencia y obligatoriedad

1. El presente Programa de Actuacion Urbanistica entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid, y mantendra su
vigencia de forma indefinida en tanto no sea modificado por un instrumento de planeamiento de igual o
superior rango.

2. Las determinaciones de este Programa de Actuacién Urbanistica obligan por igual a la
Administracion y a los particulares.

3. La entrada en vigor del Programa de Actuacion Urbanistica le otorga los efectos de publicidad,
ejecutoniedad y obligatoriedad previstos en la legislacion urbanistica.
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Articulo 3. Iniciativa del planeamiento

1. A los efectos previstos en la legislacion urbanistica el presente Programa de Actuacion Urbanistica

es de iniciativa publica.

Articulo 4. Determinaciones

1. Para el Sector 4-bis, el presente Programa de Actuacion Urbanistica contiene las siguientes

determinaciones:;
a) Concreta su delimitacion y superficie.
b) Desarrolla los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica del territorio
comprendidos en su ambito, contemplando sus conexiones con los sistemas existentes o

previstos en el resto del suelo.
¢) Senala los usos del suelo y sus niveles de intensidad, con expresion del aprovechamiento del
ambito.
;T:; d) Traza las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfonos, energia
eléctrica, gas y riego, contemplando sus conexiones con las redes existentes y previstas.

e) Divide el ambito 4-bis en un anico sector para su desarrollo.

f) Establece condiciones generales para el correspondiente Planeamiento Parcial.

g) Establece condiciones que el Plan Parcial debera requerir al proyecto de urbanizacion.
h) Propone, en funcién del mencionado Decreto 78/1999 de la CM, Ia dehmltamqn de Areas de
Sensibilidad Acustica, las medidas correctoras y demas mndlcmnes af‘ nes a ser respetada’& por
el posterior planeamiento parcial. ng;ggg% POR L O R0 ﬂ L
a) Concreta su delimitacion y superficie. EL_ ”’ﬁ{ f%;mﬂi,m T e
D) Fija el marco y programa para la redacmkﬁn ﬁa{ﬁ’rlbféh&iﬁrgﬁp@ﬁ%%es Planes Especiales '
ﬁ caso, proyectos; asi como {as condlcmne%cpaﬁi\éiﬂaquua enuiﬁada caso procede.
""" c) Establece condiciones particulares para sude T

o Articulo §. Contenido documental

a)

b)

C)

d)

1. El presente Programa de Actuacién Urbanistica consta de los siguientes documentos:

Memornia Justificativa, que expresa las razones de conveniencia y oportunidad que presiden la
redaccion del PAU.

Memona Informativa, que refleja la delimitacién precisa del ambito, la diversa informacion
urbanistica utilizada y las condicionantes derivadas del planeamiento de rango superior.
Memoria Descriptiva, que enumera los criterios y objetivos del PAU, describe y justifica sus
determinaciones e incluye lo expresado en los dos siguientes epigrafes.

Plan de Etapas para la ejecucion del planeamiento, con determinacién de! sistema de actuacion.
Estudio Economico / Financiero, que justifica la viabilidad del Programa de Actuacion
Urbanistica en funcidn de los recursos de financiacién del 6rgano urbanistico actuante.

Normas Urbanisticas que regulan el régimen general de cada uno de los distintos usos globales
del suelo, establecen las caracteristicas de los sistemas generales del 4rea de reparto cuando
no estan definidas en el Plan General, y las exigencias minimas, en 1o referente a infraestructura

y Servicios, a que ha de ajustarse el Plan Parcial.
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g) Planos de Informacion Urbanistica, reflejando lo expresado en b) en [0 que procede.
h) Planos de Ordenacion, con los contenidos y escalas indicados en el articuio 72 del Reglamento
de Planeamiento.
N ) Plano de Areas de Sensibilidad Acustica para al ambito 4-bis, de conformidad con lo expresado
s por el articulo 27 del mencionado Decreto 78/1999 de la CM; y seilalamiento del tipo de
medidas correctoras a adoptar, en su caso.
"""" }) Ficha de Hoja Informativa para Intervenciones Arqueoldgicas, estableciendo el tipo de trabajos
que el Plan Parcial debera imponer como condicion previa a la ejecucion de las obras de
¥ urbanizacion
2. Todos los documentos descritos en el punto anterior forman parte integrante del Programa de

Actuacion Urbanistica y sus aspectos vinculantes tienen el caracter de determinaciones del PAU.

Articulo 6. Interpretacion de los documentos

1. La interpretacion del Programa de Actuacion Urbanistica corresponde al Ayuntamiento de Paria, sin

pernuicio de las facultades de la Comunidad Auténoma y las funciones del Poder Judicial.
2. La interpretacion del PAU se hara con arreglo a los contenidos determinados en el articulo 5, y

teniendo en cuenta el siguiente orden de prelacion:
a) Referencias a obras civiles 0 elementos firmes pre/existentes.

b) Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en las Normas Hrbanisﬁcas

c) Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en la Memanafﬁaeacnptwa y Juatif cat'iva

d) Planos, esquemas y otros documentos graficos. o f
e £ J ib, J0H

# e) Textos explicativos y descriptivos de la Memoria.

trazado y las cotas que la expresan, primara la primera. N G A g

= 4. El Programa de Actuacion Urbanistica contiene determinaciones de caracter vinculantg’ e indicativo.
- Las primeras deberan ser atendidas necesariamente por el Plan Parcial. Las segundas tienen el caracter
de directriz, pudiendo ser alteradas mediante la demostracion de la mayor idoneidad de la solucion que
se adopte.

5. El lo referido a superficies del ambito y/o de los sistemas generales adscritos, serda de plena

aplicacion lo expresado por la nomativa del Plan General (articulo 4 de la nomativa de la modificacion,
conforme se reproduce a continuacion):’

1. Las delimitaciones y superficies expresadas en esta normativa podran ser reajustadas en las
sucesivas etapas de desarrollo del planeamiento siempre que se cumplan todos los siguientes

APROBADD POR LA rﬂ?ﬁﬁféf%&

FAR T DR VATZRILL BN
gz“ghyh ?};@ a) Ulilizar cartografia mas detallada (dé mayor escala) que la utilizada por la modificacion
o M'f““'{ o AL ft;:i,g;;3M.':"mi‘ﬁima-r los mismos criterios de delimitacién y/o trazado justificados técnicamente
LA | ; ‘ tL ;, mﬂlL %\ID suponer merma de mas del 5% en las superficies de Sisternas Generales adscrifos 0
?Pa i 1} o0 15/4129B.0.C.M.8/5'89 variacion en mas o en menos del 5% en los demas suelos

Cualquier discrepancia o error de transcripcion que pudiera darse entre los textos aqui reproducidos y los que
figuren en la Normativa de la Modificacion de Plan General, que se dice reproducir; sera resuelta a favordey
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6. Las diferencias de superficie, 8 mas 0 a menos, que pudieran producirse como resultado de lo dicho
en el punto antenor, no supondran variacion alguna en los nimeros maximos de edificabilidad y/o

viviendas autorizados en el presente PAU ni supondran variacion alguna en las condiciones establecidas
3 para la edificabilidad destinada a viviendas en algun régimen de proteccién.

Articulo 7. Regimen urbanistico del suelo
1. Aprobado definitivamente el presente Programa de Actuacién Urbanistica, el régimen del suelo sera:
a) En el Sector 4-bis: urbanizable programado, con el régimen y las caracteristicas que la
legislacion urbanistica asigna a esta clase de suelo.
b) En los Sistemas Generales exteriores al ambito: Sistemas Generales adscritos al suelo
urbanizable programado.
2. Hasta que se apruebe el PAU, el régimen de derechos y deberes de los propietarios de suelo y
edificacion es el establecido en el Capitulo 4 del Titulo 1 y el articulo 130 del Capitulo 1 del Titulo VII de

-._.. .
z = T . P .
I - = -
R R g by R

las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla.

Articulo 8. Condiciones sectoriales
3. En el Planeamiento Parcial del sector 4 bis, seran de obligado cumplimiento:

a) La legislacion urbanistica estatal y autondomica y la Normativa del Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla en todo cuanto sean de aplicacion.

D) EIl decreto 78/1999 de la Comunidad Autonoma de Madrid (BOCM de 8 de Junio de 1999),

Falugis,

incluyendo los estudios necesarios para justificar la viabilidad acustica de la ordenacion,

i

garantizando que no se superan los niveles establecidos como limite y especificando las
medidas correctoras previstas para su cumplimiento en las distintas etapas de ejecucion.

| c) Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de abril,
el lo que fuere de aplicacion.

o d) Cuanta otra normativa estatal o autonémica o local, de indole gene{al uh &aﬂtanal, IF,'» sea de

..1..:'..

B
s
el {' T T T T L:|-r’| - v,

EPIICECléﬂ T imh

B e) Las determinaciones contenidas en este PAU,. incluidos lo relatlvn a ccmdlcmnantes aﬁus' ',
APROBADG POR LA COMISION DE . ;

aguas residuales y vertidos de pluviales giffj;;i“i}‘ }Mf’\D* AD, EN SESION 2 0D, PG L,
] ' .
...... ..:?.J.é- (#Q O RT e ela A !"
Articulo 9. Condiciones de procedimiento ELFE e fzr:...fn-?.;f,,.:"ﬁ,ﬁmf. A
CORETATIC GENERAL TEONIGD,
1. Seran de aplicacién las Normas de Proced:rh’p?ﬁfq qﬁpaﬂi@afs eﬁ etﬂ)bm :Segundo de la Ng
1A Mo ARRL
Plan General en lo que sean de aplicacion, cor[‘ﬁ#% Q‘{éym;f:},? prqql,lsgggbes que pudiesen hacerse en esta
Normativa. %\am — .
m =y _,,.__,,_.m'_._..,—-w:'—.—..-p

Articulo 10. Condiciones de uso

1. Seran de aplicacion las Nomas Generadas de Uso recogidas en el Titulo V del Libro Primero de la
Normativa del Plan General asi como las del Libro Tercero de la misma Nomativa en lo que sean de
aplicacion, con las mayores precisiones que pudiesen hacerse en esta Normativa.

2. El Plan Parcial podra ampliar las definiciones de usos generales 0 pormenorizados contenidas en el
Plan General sin contravenirlo.

en base a lo dicho en |la Modificacién.
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3. El Decreto 78/1999 de la CM sera de obligatorio cumplimiento para la implantacion de actividades, y

para su posterior vigilancia. Las actividades y usos que se implanten en el ambito del Plan Parcial,
cumpliran los valores limite fijados por sus articulos 12 (emisién de ruidos al ambiente exterior) y 15
(emision de vibraciones al ambiente exterior); asi como lo derivado de la NBE-CA- 8 (Norma Bésica de
Edificacion sobre condiciones acusticas de los edificios) y las mayores exigencias que, en su caso se
deriven del articulo 27 del mencionado Decreto 78/1999 de la CM.

Articulo 11. Condiciones generales de edificabilidad y de edificacién

1. Seran de aplicacion las Normas de Edificacion recogidas en el Libro Cuarto de la Normativa del Plan

General en lo que sean de aplicacion, con las mayores precisiones que pudiesen hacerse en esta
Normativa, y con aplicacion expresa de:
a) Orden de 17 de Junio de 1998 (BOCM de nimero 160 de 8 de Julio de 1998) sobre Normas
Técnicas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial
b) Ley 2/1000 Calidad de la Edificacion, de 17 de Marzo (BOCM numero 74 de 29 de Marzo de
1999)

c) NBE-CA- 8 (Norma Basica de Edificacion sobre condiciones acusticas de los edificios) y a las

il'lli.

mayores exigencias que, en su ¢aso se deriven de! articulo 27 del Decreto 78/1999 de la CM.

; 2. Para el computo de superficie edificada y su comparacién con la superficie edificable maxima
1 autorizada no computaran las superficies construidas expresadas en el Articulo 20, del, Libro Cuarto de

o la Normativa del PGOU, conforme se reproducen a continuacion:

a) La de las plantas bajo rasante (o parte de las mismas) ni su acceso, si la cara inferior de

un forjado de techo no sobrepasa en ningtn punto un metrg de aitura la ras‘aﬁté tm" c::al 0

i

(en su defecto o en casos de retranqueo) la cota natural del. terrenn cﬂntaam ﬁef Edﬂf' QLQ

b) Los sopdértales y plantas bajas de uso publico.

¢c) Los pasajes de acceso a espacios libres.
Aﬁmoﬂmo POR LA COMISION, DF

gseavizen o waori. Bx sElldias plantas bajas porticadas de uso publico, excepto las porc::anes ‘cerradas qué bei f

Lm:lf,lzﬁu :':'('wﬂ ........... én ellas. '

'EL o r"""i:/ tﬂl l § @)ﬂlﬁs plantas de instalaciones con altura libre entre forjados igual o inferior a 1,80 metros

pfaEy "":""r?'x}-}f-‘( v DESARFLEDS patios de parcela y los interiores no cubiertos.

?PC-I) e t\ BT :j '8, "j”' %ﬁ*‘a superficie bajo cubierta ni su acceso, si carece de posibilidades de uso o esta
“i_jh “sm=——— dastinada a depositos, (rasteros u otras instalaciones generales del edificio.

h) Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa destinados a instalaciones
generales, ni su acceso, excepto torreones, alicos y sobre-aticos.
i) La superficie bajo cubierta destinada a usos en los que se haya hecho alguna salvedad.

J) La superficie en planta baja de viviendas unifamiliares destinada a aparcamientos,
siempre que la superficie util no exceda de veinte (20) m2.
k) Los huecos de aparalos elevadores.

[) Los balcones, voladizos y cuerpos volados abiertos autorizados en las ordenanzas

Cualquier discrepancia o error de transcripcién que pudiera darse entre los textos aqui reproducidos y los que
figuren en la Normativa de la Modificacién de Plan General, que se dice reproducir sera resuelta a favor de y
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particulares computaran al 50% las superficies de porches, marquesinas, pérgolas y
cualquier otro elemento similar que resulte ser una caja semi-cemrada (tres lados, incluido
techo y pisos).
3. Adicionalmente, dadas las caracteristicas de los usos globales que se definen para el ambito del
PAU, en el sector 4-bis no computaran como edificadas las siguientes superficies construidas.

a) En edificios multifamiliares, tipologia de vivienda colectiva: las superficies porticadas en planta
baja que no estén cerradas y sean, a la vez, de libre acceso a todos y cualquier residente del
edificio '

b) En edificios de viviendas unifamiliares: hasta 35 m2 de superficie construida bajo cubierta con
iy altura libre superior a 1.50 m. En estos casos, si computaran: la escalera de acceso al espacio

bajo cubierta; y, cuanta superficie bajo cubierta excediese de los mencionados 35 m2, y tuviese

una altura libre igual o superior a 1,50 m.

c) En edificios de vivienda multifamiliar, y/o de uso exclusivo no residencial: la que corresponde a
cuartos de caldera, cuartos de maquinaria, cuartos de basura, cuartos de contadores y otras
instalaciones mecanicas propias del edificio; y, la de trasteros bajo cubierta hasta una superficie
maxima de 6 m2 por trastero y una cuantia maxima de un trastero por vivienda.

4. A efectos del computo de viviendas:

a) Se contabilizard como vivienda cada unidad residencial independiente encuadrada en 10s usos

que el articulo 85 del Libro Primero de la Normmativa del Plan General denomina: Vivienda

Unifamiliar y Vivienda Multifamiliar.

b) La superficie construida computable que se destine a lo que el nusma amcﬂln 85 de la
We e LD AN

::’:':'355 Normativa del Plan General denomina Vivienda Colectiva, no cﬂnsumiré ea‘tﬁcab”hdad

d residencial correspondiente a viviendas, se A
APRDBADO SOR LA COMBION D‘E e a eésta u otra Ia denomlnacmn que EI m‘ﬂ'“ efecto

‘;j 155 ‘3’;{ ’fﬂ‘[ “tyfiliée’el Plan Parcial, pero si edificabilidad de otros usos. Sus contenidog ne coralsiizéras en
"ﬁ* ‘J },,g U i 0 gﬂmpum de numero de viviendas. LIRS TG BRI AR
E‘ T o). Los Apdstamentos a que se refiere el articulo 5.2 del Libro Tercero:de la Nomativa del la
'ﬁ;; 5 l ﬁf:igje;ﬁ;é;r%:lj que no estén agrupados en una instalacion hotelera, cnntablllzarén a efectos de
ﬂ_\y‘_ﬁ;__ il}mecg de viviendas, por lo que su desarrollo consumird edificabilidad residencial

el —

correspondiente a viviendas, sea esta u otra 1a denominacidén que al mismo efecto utilice el Plan
Parcial.

9. La longitud maxima de la edificacion sera la seflalada en la Normativa del Plan General salvo en
aquellos casos en que el Plan Parcial expresamente sefiale mayores huellas de edificacion, entendiendo
por tales la proyeccidn maxima en planta baja de edificios para los que pudiese solicitarse licencia
directa.

6. La separacion minima entre fachadas enfrentadas de distintos edificios dentro de la misma parcela,

sera la seflalada en el articulo 11 del Libro 4 de la Normativa del Plan General, con las siguientes
matizaciones:

a) En el caso de edificios situados en distintas parcelas colindantes, la que resulte de la

en base a lo dicho en la Modificacion.
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observancia de las condiciones de retranqueo, 0 en Su caso de area de movimiento,
establecidas en las correspondientes ordenanzas de zona aplicables.
b) En el caso de edificios situados en la misma parcela:
'?5:':::5 - La semi-suma de las alturas de cornisa de las fachadas enfrentadas; o,
- Quince metros (15 m.) si esto fuese mayor que la semi-suma de alturas; o,
- Veinticinco metros (25 m.) si esto fuese menor que la mencionada semi-suma.

o 7. En planta baja el régimen de alturas minimas y maximas sera:

' )
hhhhhh
IIl

a) En edificios de vivienda unifamiliar:

.....
III'
'

nnnnn

- Altura minima de piso terminado respecto de la rasante de acera a que diese frente: 15 cms.

- Altura minima entre niveles superpuestos de pisos terminados de plantas baja y pnmera: 3 m.
b) En edificios de uso exclusivo residencial que no tuvieran conferida ninguna edificabilidad no

residencial:
-  Altura minima entre niveles superpuestos de pisos terminados de plantas baja y pimera: tres
metros (3.0 m).
c) En locales comerciales de edificios, de uso exclusivo 0 no, que tuvieran conferida edificabilidad
no residencial:
- Altura minima de piso terminado respecto de la rasante de acera a que diese frente: 15 cms.
- Altura minima entre niveles superpuestos de pisos terminados de plantas baja y pnimera: tres
metros y medio (3.5 m).
8. Por encima de los planos de cubierta podran admitirse los siguientes elementos construidos

a) Los expresados en el articulo 29 del Libro 4 de la Nomnativa del Plan General mas los

siguientes:

i -  Cuando las cubiertas tuviesen una pendiente igual o inferior a diez grados exagésimales (109):
ki - cajas de escaleras y cuartos de maquinaria de ascensores. O MADRD,

Wy et 1 R

i 9. Los caminos, pasos o espacios libres interiores entre o alrededor xd“e Ednﬁcias para acc:esa de
vehiculos de emergencia, mantendran el mismo caracter publico o privado que mrrespunda ala parcela

en que se den. 70 biL. i

A T AR =.-'-*‘3:’--"-..*"~5:""3 jf
APROBARE-BERA e A
L.””yj”__ 0 DE aoRiD, B SESIOTITULO 2, CONDICIONES PARTICULARES PARA EL'SEGTOR 4-BIS el
-1e e raw
EF_ {Tm‘ﬁﬂulb’ﬁz Qap)dlcmnes de desarrollo y ejecucion A\
o HEmmm ‘del Sector 4-bis:
{“;3 chucy )30 desarrollara en el primer cuatrienio, con un unico Plan Parcial, en las’ condiciones de

~;—ﬁf~3" -~geganotio descritas en los articulos 26 a 30 del Titulo |l del Libro Primero de la Nomativa del

; -1-"-.4 = T —

Plan General.
b) El sistema de actuacion sera el de expropiacion.

Articulo 13. Usos globales y pormenorizados
1. ElPau establece, y seflala ubicacion preferente para, los siguientes usos globales:

a) RU: Residencial Unifamiliar: destinado a la implantacion de vivienda unifamiliar sobre parcelas
independientes.
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b) RM: Residencial Medio, destinado a la implantacion de usos residenciales en edificacion de
menor altura, con tipologias mixtas que pueden permitir respuestas proyectuales vanadas
formalizando conjuntos en los que la libertad, disciplinada por 1a ordenanza, pueda jugar un

-------
"

papel destacado, con posibilidad de algun establecimiento comercial y/ o terciano en bajos 0 en

edificio exento.

c) RA: Residencial en Edificacion Abierta, en tipologias exentas de bloques de mayor longitud y
menor crujia, y/o de mayor altura susceptibles de ser formalizados desde el planeamiento para
configurar con clandad la imagen urbana

d) UM: Usos mixtos con posibilidad de asentamiento residencial y/o de actividades comerciales y
terciarias compatibles con el uso de vivienda en el mismo edificio.

e) CT:. Usos terciarios y/o de comercio-almacén compatibles con la proximidad a usos

......

ok residenciales

2. La conversion de estos usos globales en usos pormenorizados sera plena competencia dei Plan
Parcial, que procurara relacionarlos con los ya definidos en el Libro primero de la Normativa del Plan
General.

3. Adicionalmente, el PAU hace referencia a usos de Espacios Libres (EL) y a Equipamientos y

Dotaciones (EQ) cuyo sentido y significado es el que les corresponde, en cada caso, conforme al
Reglamento de Planeamiento. T TT Ty

.......

4. Los usos pormenorizados de espacios libres, equipamientos y dotacmnes pndrén ubmarae Jen las
areas sefialadas por el Plano de Ordenaci6n para cualquiera de los usos globales. -« . il |

£ Dl “';"-’.-:-.'T*f"i{j
£ i il fub

Articulo 14, Elementos de trazado y zonificacion .
% 1. ElPlano de ordenacién establece directrices vinculantes e indicativas para &ltrazado el Plag &
? con el siguiente alcance: N .
325";5\ ﬁfff?j };?th H%Ug?@%ﬁtes elementos que deberan necesariamente verse reflejados en el trazgdo ord@nado

Cke é‘:jf}*g"“ ¢ Y/o en la zonificacién u ordenacién de usos del Plan Parcial, si bien podran

3y M H ﬁg‘e ................. |

rg i metria especifica

LA, DEL SERGIGHD D ACLEACION : . : :

aih A b} jlnmgéﬁ\?ps, elementos a considerar el estudio de alternativas del Plan Parcial, que tendra la
NCFL 47 30

(pmﬂm w1 ipanes didedad de alterarlos siempre que exponga razon suficiente qgue lo justifique,

Ao

o lodas. [as Tocalizaciones sefaladas para los usos tienen caracter indicativo salvo que el Plano de

Ordenacion indique expresamente caracter vinculante. El Plan Parcial concretara el trazado o

delimitacion especifica de lo vinculante, en la posicion sefalada; y sopesard y en su caso justificara los

demas usos.

3. El modelo adoptado por el Plan Parcial debera tener expresamente en cuenta las existencia junto a

el de terrenos implicitamente clasificados como urbanizables por el Plan General, en tanto que no se

trata de terrenos urbanos o no urbanizables sujetos a algun régimen de proteccién. Para ello:

a) Mantendra libre de todo impedimento fisico construido la posibilidad de prolongacién de todos o,
al menos, sus principales viarios

b) Tendra en cuenta la posibilidad de que algunos de sus equipamientos o0 dotaciones se puedan
ver complementados con otros de igual naturaleza ubicados en terrenos colindantes
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Articulo 15. Otms criterios de ordenacion

1. El Plan Parcial diseiiara su ordenacion con arreglo los siguientes criterios adicionales:
a) La reserva de suelo para centros docentes se hara de modo que puedan instalarse unidades

o
e b

completas, con arreglo a las dimensiones establecidas en la Ley de Ordenacion General del
Sistema Educativo y legislacion complementaria.

b D) Relacionar el sistema de espacios libres con los colindantes

c) Garantizar la continuidad de itinerarios sin trafico de vehiculos que entrelacen los espacios
libres, los conecten con los principales equipamientos y areas de actividad civica; y, garanticen

acceso peatonal a los equipamientos comunitarios, mediante red peatonal o acera arbolada de
""" dimension suficiente, asi como la movilidad no motorizada en el interior del perimetro planeado.
d) Buscar la agrupacion de los equipamientos de caracter local
e) Crear focos de atraccion urbana tendiendo a concentrar en un entorno préximo las areas de
dotaciones publicas y areas de actividad comercial y terciaria.
f) Garantizar mediante el sistema viario y peatonal o de espacios libres, una accesibilidad
uniforme, y una continuidad de itinerarios.
g) En areas residenciales, las actividades distintas de la vivienda se concentraran preferentemente
en torno al viario principal, y a los distribuidores locales que conecten con el viario de mayor
iR rango.
h) Favorecer la integracién de usos no residenciales compatibles con ia vivienda.
i) Mantener la seccion de calle en una relacién entre altura de la edificacion y distancia entre

APROBADO FOR LA calin@aciones no mayorde 2:1.
URBANIENO DS MADRID. EN SESION

Cﬂﬁéj‘” j 5 i,_])cm Tener en cuanta en el disefio del sistema de espacios publicos y/o de eqmpamlentes €on-menor
” Z.Ah U’Qraﬁq“ﬂp ocupacion de suelo, la existencia de condicionantes geutécmcos y!cr servrdumbma de'

E[ ﬂ TR Aty

.a’-%"h.:i:':-."'i.--f- '-_';-;}';_ RIS EY L »
kr ;—;;,;F;.H;,ﬂ., f” l,mlfﬁgéﬁc_fgucturas a fin de contnbuir a reducir los costes globales de urbamzaclén y oc:upamén del
NCKL 90 .

[Pl vavsiiron A ﬁﬁ@g@@?‘ i—‘ o a l.m

R oK :;-J_‘I'Iena‘gr a soluciones de viario de malla. I I Yy «'f S

i : ,,..,

J a) Sefialara estacionamientos, adicionales a los exigidos como dotaciones minimasde -! distintos
usos tanto por el por el Plan General como, en su caso, por las Ordenanzgé reguladoras del
propio plan Parcial, en cuantia adecuada para la necesidades de no residentes.

b) Establecera banda de espacio libre, no computable a efectos de cumplimiento de estandares
junto a los terrenos del ferrocarril e instalara en ella las necesarias barreras acusticas necesarias
para asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 78/1999, sobre el régimen de
proteccion contra la contaminacién acustica, de la CM.

¢) Obligara a que el proyecto de urbanizacion Incluya los costes necesarios para sustituir el actual

vallado del ferrocarril de alta velocidad por otro de tipo urbano para mejorar el aspecto visual y
evitar posibles intromisiones de personas o animales.

3. El desarrollo de cualquier proyecto que afecte a la zona de servidumbre de uso publico o de policia
de cauces, previamente a su autorizaciéon se deberan delimitar las zonas de dominio pablico hidraulico,
servidumbre y policia asi como analizar la incidencia de avenidas extraordinarias para periodo de retorno
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de hasta 500 ailos debiéndose a tal fin aportar previamente a la Confederacion Hidrografica del Tajo
estudio hidrolégico, calculos hidraulicos y planos de delimitacion a escala adecuada.

* 4. La Normativa del PAU y/o de los Planes Especiales de sistema General (o proyectos en su caso)
incluiran la definicién del tipo de intervenciones arqueoldgicas que sera necesario realizar con caracter
| previo a la obra de urbanizacion, todo ello de conformidad con lo que al respecto especifique la Direccion

iy General de Patrimonio Histérico Artistico de la Consejeria de Educacion de la CM. Los costes necesarios

h

para realizar estos trabajos se consideraran como carga propia del desarrollo del Sector 0, en su caso, el
correspondiente Sistema General, o porcion de sistema general.

Articulo 16. Condiciones a establecer por el Plan Parcial para el proyecto de urbanizacion

1. Adicionalmente a los requisitos obligatorios que hubiesen de atender en funcion de la Nommativa del

Plan General y de las disposiciones de mayor rango, de caracter general o sectonal, que le fuesen

aplicables, debera atender a las siguientes obligaciones adicionales:

2 Respecto del viario y los espacios libres:
a) Justificar las caracteristicas tecnicas de los firmes del viario teniendo en cuenta no solo sus

condiciones finales de uso sino, también, las que se daran durante la ejecucion de las obras.
b) Esquemas e instrucciones para compatibilizar |as distintas conducciones bajo las aceras.

c) Prevision de al menos un 3% de plazas de aparcamientos para minusvalidos en via publica.

------

b d) Seleccion del arbolado en aceras entre las especies recomendadas al efecto en el estudio
complementario de medio ambiente incorporado como tal al presente Plan Parcial.

......

Seleccion de especies vegetales para el tratamiento de espacios libres publicos que tenga en cuenta y
aplique en la mayor medida posible las recomendaciones del mencionado estudio medioambiental.

f) Garantizar el cumplimiento de condiciones acusticas de conformidad con lo establecido por el Decreto
78/199, de 27 de Mayo, de Proteccién contra la Contaminacién Acistica de la Comunidad de Madrid y
lo dicho al respecto por este Plan Parcial por el PAU que lo regula.

T

g) Incluir la sustitucion del vallado de los terrenos de dominio publico ferrowaﬂm para ewlar pus‘hles

intrusiones de personas o animales.
h) Adicionalmente podra establecer condiciones especificas de disefio para eferhetlhs 2T fies en

7
contacto directo con viario plblico o espacios libres publicos tales como: T T b AL D
- Senfalizacion horizontal y/o vertical. n— ”"""V”"/
- Mobiliario urbano. y ,‘

- Cerramientos extenores de parcelas en alguna o todas de las unidades de zopa, pese a ser de
construccion privada.

3. Respecto del saneamiento APROBADQ POR LA COMISION DE
URBANISMD DE MADRID, EN SESIOM

a) Las aguas residuales provenientes del &mbito procederan de los siguientes usos:  “% jBF"ADAE DiA
V... JZ..—...DJ ---"iiﬁ§i:.'.ﬁffffﬁ”f

- Residencial SL SECRETARIO GENERAL 15070
. i LA JEFA DEL SERVICIO DE AGT:! -‘“\x

- Equipamientos CCMINISTRATIVA ¥ DEGLAREL |

i i NCRMATIVO
- Espacios libres (e, F-:esc(mif}n 18/4129 8.0.8.04, 5/5/85!
PR VI v, SR — .
- Deportivo fﬂﬁ;mm
- Viario

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIISTICA DEL. SECTOR 4-BIS; “RESIDENCIAL-ESTE™ PARLA: MADRID
75

=
l lj E)
L
1




- Otros usos

b) Los caudales maximos de aguas residuales a conectar seran 133,2 l/seg. Esa cifra resulta de los
siguientes estandares y calculos: emision de aguas residuales: 250 l/personas/dia a razon de 3,5
personas/vivienda en areas residenciales; mas el 80% del caudal de abastecimiento en otros usos.

Aplicado a los parametros del sector, da como resultado:
’ AFROBADO F?'“JE LA i"‘i,‘W” lﬂM e

- Residencial: 11.200 x 3,5 x 250 ... =113,4 |/seg. gﬁfg‘gg;ﬁﬁi FRACRED B Bl
o re b, I

= Or0S USO8, .ovieeeeeeeeerrncecenenceaensnnns 19,8 I/seg k. j 2: T

g ' ’ Mndu —

‘-'l - Total 133 2 |/ EL ¢ il*" H 3 "‘ij ’” ‘Eﬂ :-fuff{ y
»f ---------------------------------------------- ’ Seg- Lc“; Lt;....{ o J’\ !. I'_ 'U"H by ‘n! %_ k# W} _';w,;;

“ ¢) Durante la elaboracién del proyecto de urbanizacién de éste dmbilexdebe Wic‘.‘i’f&t’ﬁ%ﬁoﬁzacién de
conexion de estos caudales , segin lo dispuesto en el art® 8 del Decretawlr /%3 c'ie L‘I'ﬁd’ 8c:tubre, sobre

—_—— ‘_".._-'i.

- "“‘L ,
gestion de las infraestructura de saneamiento de aguas residuales en la Comumdad de Madnd

'''''''

'\ d) Dicho proyecto no podra ser aprobado si no se dispone de la autorizacién de conexién mencionada,

......

& que definira el, 0 los, puntos de conexién al sistema de colectores y emisarios de la Comunidad de

Madrid
a) Los colectores y emisarios del sistema integral de saneamiento ncn admmrén en ES[E Oﬂﬁﬂ dﬁudales

Y

procedentes de pluviales. e T e
i A

i b) Para garantlzar lo anterior deberan establecerse las medidas oportugas; RHMO rﬂﬂiﬁpr ecto de

......

Confederacion Hidrografica del Tajo teniendo en cuenta los condicionantes esfablecidos por dicho

organismo, en el informe emitido en el periodo de informacién pdblica y audienicia, y en particular los

siguientes:;

- “La necesidad de delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y

1 "
NNNN

policia de cauces afectados as/ como ele analisis de la incidencia de las avenidas
extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 arfios que se pueden producir
en los cauces, al objeto de determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por las
mismas. En tal sentido se debera aporfar ‘previamente en ese Organismo el estudio
hidrologico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados,

junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

- Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar y los aliviaderos
que sean previsibles en las mismas, en particular el laminador de avenidas previsto en el
sistema general 15, deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de
evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al
dominio publico hidraulico y la evacuacion de avenidas en fodo el tramo afectado”.

d) Las redes de colectores y los aliviaderos, en particular el previsto sobre el sistema general 15, deberén
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptando las
medidas oportunas para o afectar negativamente al dominio publico hidraulico y la evacuacién de
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avenidas en todo el tramo afectado. En todo caso deberan respetarse la servidumbres de 5 m de
T anchura de los cauces publicos, segun establece el Articulo 6 de |la Ley de Aguas y el 7 de su
Reglamento. Los vertidos de aguas deberan contar con autorizaciéon de la Confederacion Hidrografica
iiiii de! Tajo. Las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de l0s cauces. La reutilizacion

de aguas para riego de parques y jardines debera disponer de la comespondiente concesion
administrativa cuyo otorgamiento corresponde a la precitada Confederacion Hidrografica del Tajo.

1 5. Segun lo dispuesto en la Ley 1/1987, de ordenacion de los transportes terrestres, y su Reglamento,
v+ Real decreto 1211/1000, se deberan solicitar las oportunas autorizaciones para obras de urbanizacion en

« las zonas de servidumbre ferroviaria, y para las de edificacion en la zona de afeccion,

7 6. El proyecto de urbanizacién incluird la sustitucién del actual vallado de los terrenos de ferrocarril de
“i  alta velocidad, por otro de tipo urbano mas eficaz en el aspecto de seguridad para evitar posibles

intromisiones de personas o0 animales.

7. La realizaciéon de los trabajos de intervenciones arqueoldgicas, a que hace referencia la hoja
informativa reproducida en la Memoria, asi como su remisién a, y estudio por, el Area de Arqueologia de
la Consejeria de Educacion y Cultura de la CM., debera ser previa a la ejecucién de cualquier obra de
urbanizaciéon. Si el estudio o informe requiriese mayores trabajos arqueologicos, deberan acometerse

como mayor carga especifica del Sector. Si de todo ello se derivase la necesidad de introducir
modificaciones en el Plan Parcial o en el Proyecto de Urbanizacion, estas deberan tramitarse y

aprobarse con caracter previo a la ejecucion de cuantos elementos de las obras de urbamzacién se. ,,
5 viesen afectados por esas modificaciones. /

e v A Y

T o b, fiul y

v Articulo 17, Traslado de lineas de transporte electrico en alta tension / /?

|Iill
4
"
o s

1. De conformidad con le establecido por el Plan General, previamente al traslado de las linga de
transporte eléctrico en alta tension, se debera redactar Plan Especial de Infraestructuras que dé&fina las
caracteristicas tecnicas de las obras a realizar y complete el trazado del corredor por €l que habran de

- transcurrir.

2. La aprobacion definitiva de ese Plan Especial, y por tanto del Estudio de Impacto Medioambiental que
por Ley conlleva, es condicidn previa necesaria para iniciar y llevar a cabo las obras de traslado de las

lineas electncas de alta tension que actualmente transcurren por €l Ambito 4-bis, Residencial.

3. Los costes de redaccion del Plan Especial y del Estudio de Impacto Medioambiental seran

considerados cargas del Ambito e incluidos como tales en los estudios econdémico-finacieros de los
correspondientes Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial.

e R
4

4. La incitativa de redaccién de ambos correspondera al Consorcio Urbanistico Parla Este, o al 6érgano
actuante que, en su caso, le sustituyese. El Plan Especial debera contar, preceptivamente, con la
conformidad de la Compaiiia suministradora titular de las lineas. Corresponderan al Consocio

Urbanistico, o quien le sustituya, todas las cargas de urbanizacion u ojrasgefergas actendidos electricos
URBANISMO DE MADRID, EN SESION

en alta tension que sean imputables al desarrollo del Ambito 4-bis. c.mmniml o0
- - vy . .« M;Jnc* ......... ‘.Cé’lr l:}’f
Articulo 18, Edificabilidad y numero de viviendas EL SECRE mRm AENERAL TECHICO

" JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
1. La edificabilidad total, excluida la correspondiente a usos dotaciorales:piblicosssobie-suelos de
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cesion libre y gratuita, no excedera 1.330.000 m2e.
2. El nimero total de viviendas no sera superior a 11.200 viv.
3. La superficie edificable por vivienda que asigne el Plan Parcial debera hacer posible que el 100% de

las viviendas sean susceptibles de algun régimen de proteccion.
4. Al menos el 65% de la edificabilidad residencial estara obligatoriamente destinada a viviendas en

""" regimen algun régimen de proteccion.

2. Al menos el 60% de la edificabilidad total a que hace referencia el punto 1 estara obligatoriamente
destinada a viviendas en régimen algun régimen de proteccion.

6. El suelo correspondiente a este tipo de viviendas en algin régimen de proteccion cumplira lo
establecido en el Articulo 110 de la Ley 9/1995 de la CAM, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y

Urbanismo. 3.

7. La edificabilidad maxima y las condiciones arriba sefialadas:

?é';;;;j{ a) Incluyen los usos lucrativos y la superficie destinada a uso comercial, independientemente de su
computo a efectos del cumplimiento de los estandares minimos el reglamento de Planeamiento.

D) No incluyen la edificabilidad comespondiente a usos dotacionales publicos sobre suelos de
cesion libre y gratuita, cuya superficie construible quedara regulada directamente por las
ordenanzas de Plan Parcial o, indirectamente, por remision a la Normativa del Plan General

aplicaple en cada caso.

i ; T ;,._-;'“l' |

o Articulo 19. Obligaciones de sefialamiento y cesion de espacios libres: oo -_~7.;_s_;:-+:':. GRS MIGNG Y

1. El Plan Parcial sefialara cuantas reservas de espacios libres y EQ”'PEmleﬂth L? fm : ﬂdﬂ
...... LUl

R T T O A AT ﬁ{li/

7 a) Debera senalar y destinar una cantidad adicional de espacios iibres de al menos: 9.165'm2 cor ‘

aplicacion del Anexo del reglamento de Planeamiento.

2. Adicionalmente,

caracter de sistema general; y 1.100 m2 con caracter de sistema local.
b) Debera sefalar y destinar a espacio libre local en colindancia con la zona central del Plan Parcial
Rubal, una superficie de al menos 2.514 m2 de suelo.

Articulo 20, Areas de sensibilidad acustica

1. El Plan Parcial podra precisar mas las areas de sensibilidad acustica incluidas en los planos de

ordenacion del PAU, asegurando en todo caso el cumplimiento de las condiciones pertinentes de
conformidad con lo establecido por el Decreto 78/1999 de la Comunidad Auténoma de Madrid, de

Proteccion contra la Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madirid.
2. A efectos de lo anterior, se entendera que el periodo diurno se extiende de 07 a 22 horas,
correspondiendo el reto del horario al periodo nocturno.

Articulo 21. Desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica en el ambito 4-bis.

1. En el ambito del Sector 4-bis, el presente Programa de Actuacion Urbanistica se desarrollarg
mediante un unico Plan Parcial que abarcara la totalidad del ambito.
2. Laficha anexa a esta Normativa, junto con los contenidos de la Normativa, la Memoria y los Planos,

completan el conjunto de condicionantes especificas aplicables al Planeamiento Parcial del Sector.

APRUBADO POR LA COMISION 7
JRBANISMO DE MADRID, EN BB

CELE RA JA o
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIISTICA DEL SECTOR 4.BIS: “RESIDENCIAL-ESTE™ APARLA; MAC Tl'j:,j{ J_,..mm
28 f'I_ SECRETARIO GENERAL T,_i

JEFA DEL SERVICIO DE ACTL:
aa:mm;smmm v DESASH
ICRMATIVO

20, RBesalucion 1 8/4/89 8.0 M. 4

. -

S
ul
l
ilm
I Wi
¢
5
i
I




lI
II
|I
l
II
:
II

......

IIIIII

'
------

TITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 22, Condiciones de desarrollo, ejecucion y gestion de los Sistemas Generales

1. Para los sistemas generales adscritos, se mantendra el régimen general de usos sefalado por el
Plan General (puntos 2 y 3 articulo 8 de la nommativa de la modificacién, conforme se reproducen a
continuacion):

APRODBADG Ho+- & *'.",-.',H:.' S '
URBANL._:-* O PR T TR PO I

=} ERRADA KL DA

1. Régimen general de usos de los Sistemas Generales adscritos denominados de equipamient@;....et. 1. E «.; u.f(
MEii“E! . e

a) Caracteristico: equipamientos publicos en cualquiera de sus categorfas o grados L SEORETeRIC) EH& AL | i iujn f{ﬂi % 3!
LA s i _l A S I T i,

b) Compatibles: ARG ISTEATIVA Y OBESHRRRCLLD
NCRAETIVO

-  Espacios libres publicos en cualquiera de sus categorias (P2, Resglucion 18/4/98.0.C.M, 5/5/89;

- Los compatibles conforme a la normativa del Plan General con los usos de equipamiertus:
publicos

- Viario publico interior y/o instalaciones de infraestructuras, cuando sean al servicio del Sistema General ©
Justificadamente sirvan para asegurar accesibilidad y/o servicio a sus contenidos.

- Ampliacion y mejora de viario publico existente colindante siempre que no suponga una ocupacién de suelo
superior al 15% de la superficie total del Sistema General. En los Sistemas GEHBFﬁIQﬁ 11 Y 12, 88 padré
superar este porcentaje siempre que dicho aumento estuviese justificado por Wﬂj@r& -a vfas dé 'sarwt:v‘a the.
la Autovia Madrid Toledo (SG 11) o por el desdoblamiento de la camretera ChMﬂMa-dIOB (SG 1 E) v { S0 Y

¢) Incompatibles: todos los deméas. iﬁ *"

Lﬁhi'fﬁ
2. Regimen general de usos de los Sistemas Generales adscritos denominados de E$pacms hbres

a) Caracteristico: espacios libres publicos en cualquiera de sus categorias
b) Compatibles: R
-  Equipamientos publicos en cualquiera de sus categorias o grados siempre que el suelo A seiscrito no
consuma mas del 10% de la superficie totsl del Sistema General
- Los compatibles conforme a la normativa del Plan General con los usos de equipamientos o espacios libres
publicos
- Viario publico interior y/o instalaciones de infraestructuras, cuando sean al servicio del Sistema General o
Justificadamente sirvan para asequrar accesibilidad y/o servicio a sus contenidos,
- Ampliacion y mejora de viario publico existente colindante siempre que no suponga una ocupacion de suslo
superior al 15% de la supetficie total del Sistema General

3. Incompatibles; todos los demas.

2. Para los sistemas generales adscritos al area de reparto regiran las condiciones de ordenacién
senaladas por el Plan General (articulo 11 de la normativa de la modificacién, conforme se reproduce a
continuacion):

1. El desarrollo de los Sistemas Generales se hara, en todos los casos y con las salvedades que a continuacién se

expresan, mediante plan especial que abarcara la totalidad del correspondiente sistema general. Se exceptuan de
esta regla.

a) Las porciones de los sistemas generales 11y 12, de equipamientos, que fuesen imprescindibles para la ejecucion,

Cualquier discrepancia o error de transcripcion que pudiera darse entre los textos aqui reproducidos y los que
figuren en la Normativa de la Modificacion de Plan General, que se dice reproducir; sera resuelta a favor dey
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mejora y/o desdoblamiento de vias nacionales o autondmicas, o para sus correspondientes vias de servicio

b) El sistema general 15 de equipamientos en todo cuanto fuese preciso para la instalacion de infraestructuras

basicas.

2. lLas porciohes de suelo a que hacen referencia las excepciones a y b del epigrafe precedente se desarrollaran

mediante proyecto unitario que abarque todos Jos suelos afectados.

3. Los especiales que desarrollen los sistemas generales 10 y 13, de e&spacios libres, tendran en cuenta y
respetaran cuantas servidumbres que sé derivan de la condicioén del cauce del Arroyo Humanejos, con el que lindan.

4. El plan especial que desarrolle el Sistema General de equipamientos 11 atendera a cuantas necesidades de
suelo puedan derivarse de la eventual mejora de la Autovia con la que linda, incluyendo, nudos, cruces, enlaces y

via de servicio, en su caso.

S. El plan especial que desarrolle el Sistema General de equipamientos 12 atendera a las condiciones que se

puedan derivar de las mejforas de seccidn, trazado o funcionalidad de su via de borde y las servidumbres de banda
de transporte eléctrico, en lo que pudiera afectarle. Deberd asimismo cumplir el Decreto 78/1999, de 27 de mayo,

sobre regimen de proteccién contra la contaminacion acustica de la CM, adecuando los niveles acusticos al lipo de

equipamiento cuya localizacién se autorice.

6. El plan especial que desarrolle el Sistema General 14 de espacios libres asegurara condiciones de continuidad

con las pravisiones del proyecto de urbanizacion con que se ejecute el Plan Parcial del Ambito 4-bis en lo relativo a

rasantes y/o demas elementos relevantes; y viceversa.

'*'"-..'.I.ﬂ,---.:.... ...
F ) I"I-..-I"'.I.

7. En el sistema general de equipamientos 15, se suforiza expresamente |a :mpléhfbcﬁn da mstalacmnes- Au
vinculadas al funcionamiento de infraestructuras bdsicas siempre que cumplan c6h" r'as mndicmnes smedm

ambientales y sectoriales que les sean de aplicacién en funcién de su naturaleza. 9 0 o |
$ong bl g
f : I:?: S
3. Los terrenos correspondientes a sistemas generales exteriores: ti0/f /
- i ~..-.'.I.-. ' /””
a) Se desarrollaran mediante: I /ﬁ//

- Planes Especiales que abarcaran cada uno la totalidad de uno de los Ambitos, su 4 a las
condiciones fijadas por los articulos 31 a 36 del Titulo |l del Libro Primero de/ia Normativa del
Plan General.

-  Alternativamente, los establecidos como Sistema General de Espacios Libres se podran

desarrollar directamente mediante proyecto de urbanizacion unitario para la totalidad del ambito.
b) Se gestionaran mediante sistemma de expropiacién en el primer cuatrienio; su cesién sera libre y

gratuita con cargo al Sector 4-his.
4. Los Planes Especiales, 0 los proyectos unitarios deberan incluir entre sus determinaciones las
previsiones necesarias para integrar sus contenidos en el conjunto urbano de Parla, a cuyos efectos
podran destinar partes de sus suelos a elementos de sistema viario que aseguren accesibilidad,
conectividad y/o condiciones de uso y mantenimiento interior, sin menoscabo de la naturaleza global del
uso de espacio libre o equipamiento que corresponda.
2. Los Planes especiales y Proyectos de los sistemas generales 10, 13 y 15 respetaran el criterio

general de mantener los cauces de la manera mas natural posible, manten&ég&g&o%@ g Clgmag&ego Yy

!JHRANISMO DE MADRID, EN SESICH
Cizh EBRADA EL DI A
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. . Vizarid. 2_ t.rf.,.f C*.fi
en base a lo dicho en la Modificacion. Tl SECRETARIO GENERAL T
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evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizaciéon del trazado que intente convertir en rio en un
canal, y contemplandose la evacuacion de avenidas extraordinarias. En ningun caso autonizaran dentro
del dominio pablico hidraulico, instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con lo dicho en el Articulo 77 de Real Decreto 849/1986, Reglamento

del Dominio Puablico hidraulico. Toda actuacién que se realice en el dominio publico hidraulico asi como
en la zona de policia debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del

Tajo, previa presentacion del correspondiente proyecto.
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9. CONDICIONANTES BASICAS

Para asegurar su adecuada conexién con el sistema viario existente y/o previsto por el Plan General, el
Flan Parcial incluira las siguientes determinaciones.
e Continuidad de su viario local con todas y cada una de las vias locales de los desarrollos

residenciales de su perimetro -
APROBADD POE LA Tty T

e Continuidad con las vias de borde del Poligono Industrial del Rubal gﬁségl%m aiim'fa_axz-;;
= rALTA B A
» Enlace directo con la Avenida de América en al menos dos puntos .. ,1‘7 (_;g,
wl .
e Conexion directa de su viario pnnc:pal con la prolongacion de la Avenida deEJu,ana.Giarléﬁ anem y-z-
[-\ N SRV o

rehabilitacion o mejora de dicha via hasta su confluencia con la Avenida de Alh Gt v PESA w
e Trazado viario interior que no dificulte sino que facilite el posible enlace futuro “&cﬁhl ViaM:408 1 555

__Lh}_,q_ P

Para asegurar su correcto enlace con sistemas de infraestructuras basicas existentés-el-PianPareial:

e Asumira el traslado de las lineas eléctricas de alta tensién ubicadas en su émbltn previo Plan
Especial de Infraestructuras; y, prevera el enterramiento de las lineas de media tension que lo cruzan
0 hayan de cruzar.

* Resolverd la conexiébn de su saneamiento con la red mancomunada existente y/o en proyecto
asegurando el informe a que hace referencia el Decreto 179/98 de 1 de octubre, de la Comunidad
de Madrid, sobre Gestion de Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales.

» Resolvera autonomamente la evacuacion de pluviales asegurando, directamente o0 como
condicionante para el proyecto de urbanizacion, la autorizacién a que hace referencia el Articulo 9
del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de abril
asi como sus demas determinaciones en cuanto les fuese de aplicacion.

Para no cercenar la posible expansion urbana a medio largo plazo en suelos hoy clasificados como no
urbanizables no protegidos, el trazado del Plan Parcial:

» No creara obstaculo para la eventual prolongacién de su viario hacia los mencmnadqs thg'renos

o« Facilitara en lo posible la futura expansion de espacios libres, equ:pamlenms y dntammﬁe:a que

.'!:'

situase junto a, o cerca de, su borde este. Chpiin T ; i .'l.._'_%.-‘-.;"f!:':T.;f-if-f} M

"'-"I'f!:--t,f

Para asegurar la inexistencia de contaminacioén acustica y el cumplimento da anduclanefaﬁdecuadas a
ﬁ... it LEzie, L.-’.E .

las areas de sensibilidad acustica sefialadas por el PAU:
o Incluira los estudios a que hace referencia el Decreto 78/1999 sobre réglmen de pro £caign contra la
contaminacion acustica, de la Comunidad de Madrid /7
» Hara explicitas las medidas correctoras a garantizar por el proyecto de urbanizacié . 5‘ Su €aso, la
edificacion a desarrollar en el sector.

6. OTRAS CONDICIONANTES

 El Plan Parcial atendera a las instrucciones de ordenacién planteadas por el PAU conforme a su
caracter vinculante o indicativo.

e Elviano intenor sera enteramente mallado, sin fondos de saco.

» Debera senalar y destinar a espacio libre local en colindancia con la zona central del Plan Parcial
Rubal, una superficie de al menos 2.514 m2 de suelo.

e Senalara estacionamientos, adicionales para la necesidades de no residentes.
o Establecera banda de espacio libre, no computable junto al ferrocarril e instalard en ella barreras

acusticas (Decreto 78/1999 de la CM).
 La Normativa del Plan Parcial definira las intervenciones arqueolégicas a realizar con caracter previo

a |la obra de urbanizacion
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SECTOR 4-bis : RESIDENCIAL ESTE

; ' ' FICHA DE CARACTERISTICAS
1. DELIMITACION Y SUPERFICIE

......

Situado en terrenos al Este y Sudeste de término municipal de Parla, comprendidos entre Ciudad de Las
Amernicas y el trazado del tren de alta velocidad, su delimitacién sera la seifalada en el Plano de
Delimitacion del presente PAU. Su superficie total interior se estima en 2.237.670 m2.

2. PLANEAMIENTO Y GESTION

------

Plan Parcial de iniciativa puablica a ejecutar por el sistema de expropiacion en el primer cuatrienio.
APROBADO POR 1A COMGION DE

H 3. CONTENIDO EEE&%\W I;F!.I;'r;';f};-e“ﬁm}.ﬂi'ii'_l Fh SESION
~ Eldesarrollo del Plan Parcial cumplir4 las siguientes condicionantes de contenido: i . :fjjiégj,:_E:%%a}ﬂfj::j
e Numero maximo de viviendas: ................... 11.200 viv. e i ’t N
« Edificabilidad total : ..........c.ccceveuernenene, 1..330.000 m2 i <ATI: Y DESARRCLLD
» Porcentaje de edificabilidad destinada a viviendas en algin régimen de protecciof:’ h{\ R O.G M. IY,
- no inferior al 65 % del total de |a edificabilidad lucrativa destinada a uso residenciahs. N
1 - no inferior al 60% del total de la edificabilidad lucrativa total

» Porcentaje de suelo correspondiente a viviendas protegidas segun lo establecido en el Articulo 110
de la Ley 9/1995 de la CAM, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.
» Factores de ponderacion de usos pormenorizados: 1,00 para edificabilidad en Vivienda de

i Proteccion Publica; 1,10 para la Vivienda Protegida de mas de 110 m2e, construidos; 1,20 para toda
la demas
* Aprovechamiento total maximo tras ponderacion en el sector: 1.393.431 m2 de uso. c;aractenstlca_
VPP, en tipologia de edificio multifamiliar (colectivo). REE i,«
« Ademas de las dotaciones propias, debera incluir las siguientes mayores DI‘EViS@GﬁESﬁ' ~' '-. f m Y
- Espacios libres, Sistema General Interiof.............. 17.577 m2. R
1 - Equipamientos, Sistema General Intenior................. 1.302 m2. &Y ks

- Espacios libres, 10CalesS......ccvcvvviiviiiiineniiiiniianen. 1.100 m2.

4. OBJETIVOS
e Ampliar la oferta de suelo urbanizado para usos residenciales

» Hacer posible, prioritariamente, la construccion de viviendas en régimen de proteccion gficial sin por
ello dejar de dar cabida, también, a la creacion de suelo para una gama diversificada de vivienda
libre, complementaria de la anterior.

» Hacer viable la expansion residencial sin solucidn de continuidad con los desarrollos residenciales
actuales de: Ciudad de las Americas a ambos lados del espacio libre y los equipamientos situados
junto a la Avenida de Juan Carlos Primero.

o Ampliar el mencionado espacio libre creando un gran parque que, junto con los existentes, sirva de
relacion y enlace entre los distintos barrios.

» Crear posibilidades de conexion directa entre los nuevos asentamientos residenciales y los poligonos
de actividades industriales y productivas situados al norte del sector,

e Mejorar las condiciones de circunvalacion este, creando capacidad alternativa a la de la actual
Ronda

o Contribuir positivamente a la creacion de un medio ambiente urbano de calidad favoreciendo el uso
peatonal del conjunto y la facil accesibilidad, sin riesgo, a espacios libres, equipamientos y
dotaciones. |
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