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MEMORIA INFORMATIVA

1.

%

DATOS DEL ENCARGO
AUTOR DEL ENCARGO

La modificacién del Plan Parcial “Leguario Sur” esta promovida por la

HDAD. NTRA. SRA. DE LA SOLEDAD SOC. COOP. MAD.

1.2,

1.8.

1.4.

AUTORES DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

La modificacién del Plan Parcial esta realizada por Dfa. Nuria
Fermnandez Fermandez y Dfa. Fatima Miralles Romero, arquitectos
colegiados con los n® 12.849 y 14.330 respectivamente.

OBJETO DEL ENCARGO
El objeto de la modificacion del Plan Parcial esta encaminada a:

a) Aumentar el nimero maximo de viviendas de la parcela VPO-
1A

b) Necesidad por parte de la Administracion local de trazar una
via de acceso rodado que una el Viario de Ronda existente
con la zona sur del sector, y cuyo trazado viene ademas
impuesto por el Avance del PGOU.

ANTECEDENTES

Sobre el ambito afectado por la presente modificaciéon del Plan
Parcial “Leguario Sur” existe en la actualidad el “Plan Parcial del
Ambito 4 Leguario Sur’. Este Plan Parcial existente tiene como
objeto:

“E| drea que abarca el presente Plan Parcial conocido
como el Leguario Sur, se situa al sur del nacleo urbano de Paria, y en
conexién con éste. Presenta forma alargada con orientacion este-
oeste, bordeado a lo largo de su lindero norte, por el Leguario Norte y
al sur con el limite del suelo clasificado como Urbanizable, el lindero
oeste viene definido por la antigua nacional 401, siendo su lindero
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EJ suelo se clasifica como Urbanizable No Programado.

Su desarrollo a través del presente Plan Parcial viene
determinado por la redaccion del Convenio Urbanistico suscnto entre
la Corporacién Municipal y el propietario mayoritario del ambito
territorial, incluido dentro del documento de Aprobacion Definitiva del

Plan General recientemente aprobado.

El desarrolio del presente Plan Parcial contempla ademas
todas las cesiones exigidas por el P.G.O.U. vigente en el término
municipal de Paria y por el Reglamento Urbanistico (Anexo art.10)

Con fecha 22 de Abril de 2.005 se publica en el B.O.E. la “Resolucion del
Ayuntamiento de Parla relativo a la enajenacion de la parcela VPO-1A del Plan
Parcial del Ambito 4 “Leguario Sur” propiedad del Ayuntamiento de Parla, para

. la promocion y construccion de Viviendas de Proteccion Publica”.

LA HDAD. NTRA. SRA. DE LA SOLEDAD SOC. COOP. MAD resulta
adjudicataria de la parcela y se eleva a escritura publica la propiedad de la
parcela.

Segun el punto 8 de la CLAUSULA OCTAVA del Pliego de Clausulas
Administrativas que han de regir en la enajenacién mediante concurso de dicha
parcela dispone que el adjudicatario de la parcela vendra obligado a realizar la
pertinente modificacion del Plan Parcial, en su caso encaminada a AUMENTAR
EL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS DE LA PARCELA '

Diligencia: Para hacer

L+ ha sido aprobatt
documento na = do af

Al MENPE, PRl .I’. Junia ce
2. INFORMACION URBANISTICA IR '_..ﬂ,;L'l N 2006
Gobierno jocal C8 TP E
El ambito objeto de la presente modificacion del Plan Parcial es
el del Plan Parcial denominado “Plan Parcial del Ambito 4 Leguario Syr” gi
. anteriormente y con aprobacion definitiva en Pleno el 11 de Mayo de\1.999 y
publicado en B.O.C.M. con fecha 12 de Diciembre de 2.001.

3 - ¥ AN | ,
ametar ue ¢ Pl
consiar Yk T

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
1. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Como consecuencia del Anteproyecto de Edificacion propuesto para la
parcela denominada PARCELA VPO-1A DEL AMBITO 4 DEL PLAN PARCIAL
LEGUARIO SUR y cumpliendo con el punto 8 de la CLAUSULA OCTAVA del
Pliego de Clausulas Administrativa que rige la enajenacion de la parcela se
admite la pertinente modificacién del Plan Parcial, encaminada a AUMENTAR )
EL NUMERO DE VIVIENDAS MAXIMO EN LA PARGEIACEESfe atinafite g 1ue ¢ presere
viviendas se hace para adaptar las superficies de las viviendas resuitantes @alo deliniivamente
los limites establecidos para las viviendas protegidas.  po; ¢ Pleno en s2:0i ¢ __i? 4 0CT 2006




Se expresa por parte de la ADMINISTRACION LOCAL la necesidad de trazar
una VIA DE ACCESO RODADO QUE UNA EL VIARIO DE RONDA
EXISTENTE CON LA ZONA SUR DEL SECTOR ubicandose en el lindero Este
del ambito, junto a las tapias de uno de los colegios que delimitan el ambito
territorial del Plan Parcial. La aparicion de esta via viene impuesta por su
trazado en el Avance del P.G.0.U, por lo que la carga de urbanizacion de esta
nueva calle es asumida por la ADMINISTRACION LOCAL.

Este nuevo viario favorece la accesibilidad desde las areas urbanas
colindantes manteniendo como via de reparto principal el Viario de Ronda
situado longitudinalmente en su lindero Norte. Su dimensionado sigue
respondiendo al modelo residencial adoptado en origen en el Plan Parcial de
Ciudad Jardin donde el peatén tiene preponderancia sobre el trafico de
vehiculos, incrementando de este modo la calidad ambiental de los espacios
urbanos de uso colectivo ya que se mejora la accesibilidad a dichos espacios, y
de esta manera la capacidad de servicio y funcionalidad de los espacios
colectivos y dotaciones publicas es superior. Con este viario ademas de seguir
siendo fiel a la ordenacién estructurante con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla existente, atiende a las necesidades que el Avance del Plan
General en desarrollo actual requiere, cumpliendo asi con el articulo 47.3 de la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.0BJETO Y FINALIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

El objeto de la modificacion del Plan Parcial se basa en dos cuestiones
fundamentales:
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b) Necesidad por parte de la Administracién local de trazar una
de acceso rodado que una el Viario de Ronda existente con la

zona sur del sector y cuyo trazado viene impuesto por el Avange
del P.G.O.U.

Debido a las necesidades del Proyecto de Edificacion propuesto para la parcela
VPO-1A y al interés de la Administracion Local para que el trazado de esta
nueva via de circulacion discurra por el lindero Este de la parcela en cuestion,
se acuerda realizar el trazado de esta via de la siguiente manera:

1. El ancho de la via de nuevo trazado sera de 10 m.

2. Se reserva una franja anexa a la anterior de 5 metros de
uso piblico y dominio privado de la parcela de apoyo a la
via descrita, en la que en planta sétane del Proyecto.de  gue o presente
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