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INTRODUCCION

1. PRESENTACION

El presente documento constituye la version para la Aprobacién DEFINTIVA motivado por
la necesidad de conformar un DOCUMENTO REFUNDIDO que sintetice toda la
documentacién acumulada a lo largo de la importante tramitacion en el tiempo y del
cumulo de vinculaciones generadas por la exhaustividad de la consulta sectorial del
Programa de Actuacién Urbanistica cuyo contenido desarrolla y detalla las determinaciones del
Plan General de Ordenacién Urbana vigente para el ambito denominado como PAUS “Terciario-
Industrial”, que con su futura aprobacioén definitiva por la Comunidad de Madrid, producira la
cualificacidn como Suelo Urbanizable Programado del SECTOR 5 “TERCIARIO-INDUSTRIAL”.

El contenido del presente Programa, asi como sus Anexos, Planos, Normas Urbanisticas, Plan de
Etapas y Estudio Econdmiico, se ajusta a lo previsto en la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como a los Reglamentos que desarrolla el marco legal:
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Reglamento de Gestidon Urbanistica y Reglamento de
Disciplina Urbanistica - en adelante RPU, RGU, y RDU-, y a la Legislacién Urbanistica de la
Comunidad de Madrid: Leyes 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, 9/1995 de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo y 20/1997 de Medidas Urgentes en materia de
Suelo y Urbanismo, en tanto en cuanto, dicho marco normativo es el de aplicacién por
mandato de la DISPOSICION TERCERA de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid -en adelante CM- Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la CM.

Asi, en dicha Disposicidon Tercera acerca de la “Conservacion de instrumentos urbanisticos” se

observa en su apartado 3:
“Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que a la entrada en vigor de la presente Ley estuvieran en
trémite y contaran con la aprobacién inicial, mantendrén su tramitacion y se resolverdan conforme a la legislacion
a tenor de la cual fueron elaborados”.

Y, a su vez, en el apartado 4:
“Los proyectos de Planes de Ordenacién Urbanistica o de modificacién o revision de los mismos, cuyo
procedimiento de aprobacion, estando en tramitacién, no hubieran alcanzado al tiempo de entrada en vigor de la
presente Ley el estado a que se refiere el numero anterior, sélo podrdn aprobarse definitivamente en los términos
del numero siguiente”.

Se adjunta en los Documentos Anexos -Documento 7-, el Apartado 8 referente al
Informe de la Secretaria General del Ayuntamiento de Parla con relacion a la
tramitacion del PAU5 y como contestacion fundamental al Informe emitido en su dia -
Mayo de 2004- por la Direccion General de Urbanismo con relacion al nudo gordiano
de la posibilidad y evidencia de tramitacion conforme al marco legal anterior -Ley
9/1995- y no al vigente y, que obviamente, legitima el contenido técnico que en este
documento se presenta.

Pues bien, y obviando la falta de una decidida transparencia en lo dispuesto para el régimen
transitorio y teniendo en cuenta que la nueva Ley era efectiva desde el 27 de Agosto de 2001,
implicamos que sobre la base de la expuesta Disposicién Transitoria Tercera y asimilando un
Programa de Actuacién Urbanistica al nuevo instrumento de planeamiento regional madrilefio
denominado Flan de Sectorizacion (Art. 34), por la relacién que la Disposicion Transitoria Primera
realiza entre el Suelo Urbanizable No Programado de la Ley 9/1995 y anteriores y el Suelo
Urbanizable No Sectorizado de la nueva Ley, es obvio que dado que el Programa de Actuacién
Urbanistica PAUS “Terciario-Industrial” obtuvo su Aprobacion Inicial con anterioridad a la entrada
en vigor de la nueva Ley -28 de Abril de 2000- mantiene, por tanto, su tramitaciéon y se
resolverda conforme a la legislacion a tenor de la cual ha sido elaborada.

(Ver Documento 1.6. “Legitimacién”) DILIGENC T aue el presente
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El presente documento se redactaba por encargo de la entidad mercantil INVERSIONES
INMOBILIARIAS LIGNUM, S.L., en adelante LIGNUM S.L., constituida en su momento como
Promotor de ambito privado por mandato de la mayoria cualificada de los propietarios para el
desarrollo de la actuacién urbanistica en los suelos comprendidos en el ambito definido en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Parla —en adelante PGOU- como @mbito PAUS “Terciario-
Industrial” y los terrenos correspondientes a los sistemas generales a €l adscritos denominados
por el PGOU SG-1 y SG-3.

Tal situacion desde la redaccién de Noviembre de 2001 ha evolucionado con la
culminacién de la Constitucién de la Junta de Compensacién del Sector 5 “Terciario-
Industrial” de Parla que ha heredado obviamente la tramitacion realizada por Lignum -
por otra parte gestion delegada en su momento en un monto de propietarios que
ahora se hayan estructurados en torno a la entidad juridica y administrativa de la
Junta de Compensacién con una adhesion cercana al 90%- consiguiéndose con ello
que la iniciativa privada se articule de forma compacta y con la continuidad del
sistema de actuacién de compensacion, en gran medida por el apoyo administrativo
del propio Ayuntamiento de Parla, para seguir incardindndolo en un desarrollo de
colaboracién y promocién de dicha iniciativa de una actuacion no programada del Planeamiento
General de Parla, siendo su fin Ultimo la redaccién de las figuras de Planeamiento de desarrollo
y la ejecucién urbanistica necesaria.

2. FORMULACION

Los propietarios de suelo en virtud del convenio nuevamente suscrito y de las resoluciones
municipales relacionadas renovaron el compromiso iniciado entre 1999 y 2000 de promocion de
la transformacion de los suelos comprendidos en el ambito del PAUS “Terciario-Industrial”
mediante la formulacion del presente documento como documentacién Unica y refundida tal
y como requiere la reglamentacion urbanistica de aplicacion.

La formulacion del presente Programa de Actuacién Urbanistica se lleva a cabo por los
propietarios afectados, titulares de terrenos incluidos en el ambito delimitado por el PGOU de
Parla y firmantes del convenio urbanistico firmado en Julio de 2001entre el Ayuntamiento de
Parla y LIGNUM, S.L. habilitada por los propietarios para dicha gestién.

Situacion que ha derivado en la cesién de tales derechos en la Junta de
Compensacion constituida a tal efecto el 1 de Diciembre de 2004.

Dichos propietarios mandantes del Convenio suscrito por LIGNUM, S.L. y el Ayuntamiento de
Parla son titulares de terrenos con una superficie superior al 60% de la totalidad del ambito
delimitado por el PGOU segun queda acreditado en el expositivo VI del referido Convenio y de la
documentaciéon anexa a dicho expediente, lo que les posibilita para promover el desarrollo
urbanistico mediante el sistema de compensacion.

Se adjunta como documento anexo -Documento 7.3.- copia del convenio suscrito con el
Ayuntamiento de Parla segun lo dispuesto por el Art. 74y siguientes de la Ley 9/1995 y de las
resoluciones y acuerdos municipales adoptados con relacién al desarrollo de la actuacion que
ampara la presente iniciativa.

El presente Programa de Actuacién Urbanistica -PAU5 “Terciario-Industrial” se formula
para la continuacién de su tramitacion y aprobacion por el Ayuntamiento de Parla y
posterior y sustantiva por parte de la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid por informe de la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid para conseguir la
Aprobacién Definitiva como desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
de Parla, aprobado defnnltlvamente por la CM respecto del ambito referido el 20 de Mayo de
1999. : DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presen
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La edicién que con este documento se presenta del Programa de Actuacion
Urbanistica PAU5 *“Terciario-Industrial” corresponde al documento de Aprobacion
Provisional conformado por 3 bloques documentales relacionados con 3 bloques
informativos sectoriales respectivos:

BLOQUE A: Documentaciéon informada entorno al proceso de
aprobacién provisional de Noviembre de 2001.
BLOQUE B: Documentacién informada entorno a informes
_ sectoriales de Febrero de 2005.
BLOQUE C: Documentacién informada entorno a informes

sectoriales de Octubre de 2005.

Y que en su conjunto obligan por sanidad procedimental y documental a la EDICION DEL
PRESENTE TEXTO REFUNDIDO que logre aglutinar todas las consideraciones en un texto Unico
con un obvio componente de actualizacién de criterios.

Motivaciones del “Bloque A” de Documentacion
1) La necesaria adaptacion, repaso o encomienda de la edicidon acorde a los informes de los

organismos vinculantes y compafias suministradoras que se produjeron conforme al texto
aprobado inicialmente, generando las siguientes implicaciones contenidas en el texto aprobado
provisionalmente en 2001:

e Seccién de Vias Pecuarias. Direccién General de Agricultura. Consejeria de
Medio Ambiente de CM.
Informe emitido no aceptando el modelo de viario adoptado respecto de las Vias
Pecuarias debiendo crearse los minimos cruces posibles y adaptarse al trazado de la via
“Colada de Pajeros” ya que el PAU aprobado inicialmente fornentaba un claro desvio del
trazado de la via pecuaria, enunciando criterios para el planeamiento de desarrollo del
PAU, esto es, para el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién asociado. Organismo
nuevamente consultado con la presente edicién para contrastar la posibilidad
del desvio de la Colada de Pajeros bien en paralelo con las zonas de servicio y
espacios libres de la A42 o bien con el trazado oeste con el limite del término y
"la coincidencia paralelo con el Arroyo Humanejos. Ante dichas alternativas se
ha optado como versién mas 6ptima de trazado la de su mantenimiento a
través del sector tal y como estad planteado en el documento aprobado
provisionalmente sélo que con determinadas garantias de la solucion.

e Direcciéon de Produccién y Gestion Urbanistica. RENFE.
Informe emitido favorable aclarando que las zonas de Sistemas Generales limitrofes con
ferrocarril deben de considerar en las obras a realizar los Art. 287 y siguientes del
Reglamento de la Ley de Ordenaciéon de los Transportes Terrestres, BOE 8 de Octubre-
de 1990.

¢ Subdireccion General de Planes y Proyectos de Infraestructuras Ferroviarias.
Secretaria de Estado de Infraestructuras y Transportes. Ministerio de Fomento
Informe de previsién de inexistencia de infraestructuras ferroviarias a medio plazo y
recordatorio sobre el cumplimiento relatado anteriormente de la LOTT.

¢ Direccion General de Patrimonio Histérico. Consejeria de Educacion de la CM.
Informe previo desfavorable por no contemplar la Ley 10/98 como legislacién aplicable
en la materia sectorial de protecciones arqueoldgicas. Encomienda la realizacion de
excavacion arqueoldgica y el control del seguimiento de los trabajos.

e Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental. Consejeria de Medio
Ambiente de la CM :
Informe en su momento -2000/2001 - bloqueado porque en tales fechas el Ayuntamiento
de Parla no presenté el q%qpminagp Plan, Director de Saneamiento extremo que con
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posterioridad casi inmediata quedo cumplimentado por el Ayuntamiento y aceptado por
la Consejeria y el Ente gestor -Canal de Isabel Il- y que fue incluido como documentacion

“anexa. De la misma forma se iniciaron en conjunto con la aprobacidén provisional el
procedimiento de consultas para la Evaluacién de Impacto Ambiental.

e Direccidon General de Carreteras. Ministerio de Fomento.
Informe emitido favorable.

e Direccién General de Carreteras. Consejeria de Obras Publicas, Transportes y
urbanismo de la CM.
No se habia solicitado informe, si bien, se han mantenido reuniones por parte del equipo
redactor actual que han permitido posicionar las nuevas y decisivas implantaciones
viarias de la CM en el entorno del ambito de programaciéon. Obviamente de las
determinaciones unilaterales de esta Consejeria se ha implicado la abierta
necesidad de redactar el presente documento de adaptacion precisamente a
las nuevas carreteras de la Comunidad que traza a través del PAU5 en especial
la M410, de la cual se habia realizado una Reserva de uso Viario que se
reestructura para posicionarse en el emplazamiento ya proyectado por la
Comunidad de Madrid. De la misma forma se realiza con la M419.

Con relacion a otras consultas se mantuvieron reuniones con la Universidad Rey Juan Carlos
I de las gque se consensuaron directrices para la Administracion en cuanto a posibles
emplazamientos docentes.

A su vez, se materializaron contactos con las Companias suministradoras solicitAandose informes
previos de situacion y viabilidad del Departamento de Planificacion del Canal de Isabel I, del
Departamento de Planificacidn y Nuevos Suministros de Iberdrola S.A. asi como con
Hidrocantabrico, de la Delegaciéon de Municipios Sur de Madrid de Gas Natural SDG, S.A.,
del Servicio de Infraestructuras de Telefénica de Espaina S.A., asi como consultas previas con
Madritel S.A.. :

2) Desde el punto de vista del propio disefio urbano la presente version del PAUS para su
Aprobacidén Provisional respondia entre otras razones a las siguientes:

e La interpretacion del Plan Regional que realiza la Direccion General de Carreteras de la
CM, supone la PERENTORIA NECESIDAD DE ADAPTAR EL PAU5 A LOS TRAZADOS
MARCADQOS por la CM, en claro incumplimiento del PGOU por el trazado de la M410 y
contradiciendo un documento -No Vinculante- como son las Bases del Plan Regional, si
bien, claramente defendido por la Direccién de la Consejeria de Transportes. Ante ello,
desde este equipo redactor se ha pretendido adaptar lo proyectado a la inmediata
realidad de las carreteras M410 y M419 y con ello covertirlas en acicate del proyecto.

e Se considera oportuno el producir un solo enlace a la carretera que se definia en el
documento de Aprobacion Inicial como SN45, y que es en realidad la M419, tanto por su
alcance econdmico como porque discurre en la totalidad al margen del ambito de
estudio del PAU5 y porque asi se implementa la relacion axial con la entrada
Centro de Parla.

e Se produce un replanteamiento de la malla urbana disefada, ya que la pastilla del PAU5S
inicial vierte un flanco fundamental sobre la paralela de la hipotética SN45 -M419-, que
ahora va a estar alejada y es una carretera desnaturalizada del concepto de “linea de
fuerza” que pretendia de ella el Plan Regional.

e Se incide en un régimen urbanistico y en un desarrollo de la Gestidn que posibilite la
complicada dimensién de la actuacioén con la creacién de etapas y elencos de ejecucion
que permitan una implantacién de las distintas escalas de los distintos usos.

e Evaluar el mercado inmobiliario en su ajustada medida con el replanteamiento de los
coeficientes de homogeneizacion.

e La clara inclusiéon de elementos de potencialidad medioambiental.

e La decision de concentracidon de la cesién a la Administracion del 15% de cesion sobre
las cesiones legales y el correcto emplazamlento para sus mtereses :
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Asi, y conodciendo de primera mano la casuistica planteada se procedié a realizar las
correcciones sobre el documento de la Aprobacién Inicial y a la adaptacién de la documentacion
para informe por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Parla para obtener la aprobacion
provisional que posibilitase la tramitacion ulterior ante la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo -hoy Medio Ambiente y Ordenacién Territorial de CM,
junto con las addendas y estudios especificos que se requiriesen.

Motivaciones del “Blogue B” de Documentacion
Obviamente desde finales de 2001 hasta primeros de 2005 -Bloque B- acontecieron distintas

circunstancias que merecen una pequeia justificacién mas si cabe por el peso que ha supuesto
esos 3 anos de aparente “inactividad”.

Realmente determinadas consideraciones sobre la economia mundial acaecidas a finales de
2001 motivaron un légico enfriamiento de la promocién de este suelo por el encargado de ello -
LIGNUM- y con ello pasé una evidente oportunidad. Tal situacién fue estirada al maximo por el
Ayuntamiento para “probar” la capacidad de gestién del promotor.

Asi llegan a transcurrir 2 aflos -2002 y 2003-. Si bien, y fruto de que los acontecimientos
relegaban dicha promocién 'y dada la importancia estratégica para los intereses municipales y
el tacito acuerdo de no cambiar el sistema, el Ayuntamiento intenta un procedimiento de
agilizacién de la gestion mediante la Modificacion de Unidades de Ejecucién por redelimitacion
de una serie de ellas en Diciembre de 2003; proceso que tampoco llega a transformarse en una
realidad pero si hace cambiar el curso de las relaciones entre los propietarios y el que se
empiece a producir un abierto relevo del anterior promotor por la iniciativa de distintos
propietarios que, en conjunto, esbozaban la constitucién de la futura Junta de Compensacion
que se produce justo un afno después, a finales de 2004.

La documentaciéon del “BLOQUE B”, denominada en las anteriores documentaciones
“CORRECION 3", se configura por la necesidad de adaptar el disefio del PAU5 a los nuevos
trazados de la M410 y M419 de la Comunidad de Madrid -nuevos trazados de carreteras
pertenecientes al Plan Redsur de la Comunidad de Madrid- asi como a las modificaciones de los
nudos de accesos a la A42.

Obviamente de las determinaciones unilaterales de esta Consejeria, que han llevado a incidir de
forma "negativa sobre todos los supuestos de transporte que definia una y-otra vez el
Ayuntamiento de Parla, ha implicado la abierta necesidad de redactar el documento de
adaptaciéon precisamente a tales nuevas carreteras de la Comunidad que traza a través del
ambito del PAUS5, en especial la M410, de la cual se habia realizado una Reserva de Uso Viario y
que se reestructura para posicionarse en el emplazamiento ya proyectado por la Comunidad de
Madrid. De la misma forma se realiza con la M419. Tales variaciones sobre la ubicacién de
dichas infraestructuras motivaron que el planteamiento inicial de la aprobacién provisional se
matizase por la necesidad decisiva de alterar el eje central disefiado de intercepcién con la
M419 dado que se aproximaria en exceso con la M410, por lo que el eje de interseccion lo
obliga a la continuacioén de la calle Leganés y a la ubicacién entorno al nudo de Parla-Centro.

Este movimiento del centro de gravedad de del poligono incidié, a su vez, en el disefio de la
estructura transversal para poder acometer con cierta racionalidad con el eje principal,
generando un obvio desplazamiento del bulevar hacia el oeste y, con ello, generando una
plausible frontera con un triangulo de abierta calificacion industrial y una posibilidad de disefio de
usos de transicion -Uso Mixto, tanto industrial como terciario- en la banda intermedia.

Tales consideraciones sobre las ubicaciones definitivas de tales infraestructuras
viarias y su implicacién en el diseifo del PAU fueron recogidos en sesiéon ordinaria de
18 de Marzo de 2005 por el Pleno municipal (Ver Documento 7.9).

A su vez, se producen consultas ante el Ministerio de Fomento en su Demarcacion de
Carreteras sobre la incidencia y solucién de los nudos de la A42, en definitiva, sobre el
nudo de Parla Sur y el de Parla Centro concluyen que el tramo desde Parla Sur a Centro, objeto
de nuestro estudio urbanistico, se haya afectado positivamente por el Estudio Informativo de
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ampliacion de la A42 mediante dotacién de carril central de autobuses y ampliacion de carril
adicional por cada sentido..

Tales soluciones dotadas de vias colectoras adicionales descargan favorablemente los flujos
circulatorios a plantear por el PAU5 y, en especial, las soluciones de las rotondas -pesas- de
incorporacioén de cada uno de los nudos. '

Por ultimo, se adjunta en los Documentos Anexos sobre los Datos de las consultas
medioambientales, respuesta de salida de la Direccion General de Calidad y
Evaluacién Ambiental con relacién a la evacuacién del expediente de la Declaracién de
Impacto a la que se somete el PAU en 2002, concluyéndose que dicho procedimiento se
archiva.

En tal tramitaciéon de Impacto Ambiental se incluyd el Estudio de Impacto Ambiental que, a su
vez, incluia el Estudio de Impacto Acustico.

También durante el afio 2003 se realizé un Estudio Anexo fomentado por la Direccion General de
Calidad y Evaluacién Ambiental con relacién a la Contaminacion de los Suelos.

Tal situacidén es la que genera la nueva edicidn de Febrero de 2005, que con un denominado
“Tomo 3”, pretendia documentar los siguientes cambios fundamentales que se recogen
con nitidez en el nuevo documento de Revisiéon del Plan -Avance-, que para mayor
abundamiento se ha alumbrado sin haber tenido atin la aprobacion definitiva del PAU,
con el que queda plenamente articulado:

1. ADAPTACIONES A LA M410 Y M419.

2. ADAPTACIONES A LOS NUDOS DE LA A42.

3. RECTIFICACION DE LA FACHADA A LA A42 MEDIANTE LA FORMACION DE LOS USOS
TERCIARIOS TOTALMENTE PARALELOS A LA CARRETERA.

4. EMPLAZAMIENTO DE LOS EJES CON LA UBICACION DEL BULEVAR DE RELACION
COMO BYPASS DE LA A42 Y LA M410.

5. GENERACION DE USOS MIXTOS ENTRE EL TERCIARIO E INDUSTRIAL ENTORNO A LA
NUEVA UBICACION DEL BULEVAR.

6. GARANTIAS DE PROTECCION DEL TRAZADO DE LA VIA PECUARIA DE LA COLADA DE
LOS PAJEROS

Motivaciones del “Bloque C” de Documentacion
Consecuencia de las actualizaciones sectoriales de primeros de 2005, de la légica del tiempo y

de la precisién que se logra en la determinacion de poder acometer de una vez por todas la
aprobacion del presente sector, surgen acotaciones a informes anteriores y al trazado nuevo de
la propia aprobacién provisional, por lo que se genera:

1) La necesidad de adaptacion del documento al informe sobre los parametros
hidrolégicos por parte de la responsabilidad de.cumplimiento del Ministerio de Medio
Ambiente. en la Confederaciéon Hidrografica del Tajo y por parte del Canal de
Isabel Il.
En estos informes se reclama un nuevo dominio publico de un arroyo estacional -
" Moscatelares- que vierte sobre Humanejos y que, por tanto, produce una cuenca de
vertido y, por tanto, y en interpretacién del propio PGOU, una zona de Suelo No
Urbanizable de Especial proteccién por Cauces y Riberas relocalizada, asi como la
transmisién de la zona de dominio publico hidraulico con total precision.

2) La configuracién de criterios precisos sobre la incidencia de la Via Pecuaria para su
informe favorable por parte de la Direccién general de Agricultura. Entendiendo como
tales 'mas consideraciones de implicacién de régimen juridico y de alcance normativo
en la ejecucioén que en el propio disefio del PAU
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3) 'Y la configuracidon de criterios precisos sobre la incidencia de los nudos y via de
servicio de la A42 para su informe favorable por parte de la Demarcacion de Carreteras
del Ministerio de Fomento incluyendo la consideracién de la reserva de uso viario para
la via de servicio de la A42.

Con independencia de las consideraciones sobre la A42, la incidencia dimensional de la Via
Pecuaria y de los cauces en cuanto a la definiciéon del dominio publico con consideracién de
suelos excluidos de la delimitacion del sector en su clasificaciéon general como SNUEP -Suelos
No urbanizables de Especial Proteccion- hace que la Junta de Compensacién coincidiendo con
una fase de depuracién de titulos de propiedad, dado el momento de incorporacion a la Junta
de Compensacion ,y de definicion del Levantamiento Topografico mas exhaustivo realizado
desde el mes de Marzo hasta el mes de mayo de 2005 para mejor definicion de la operacién
futura de equidistribucién, la Junta logra redefinir con mayor precision la delimitacién de las
distintas zonas afectas por el PAU, especialmente aquellas que se definian anteriormente sobre
bases en cierto sentido tedricas y sin un criterio geografico claro como los contactos de término
municipal y limite, a su vez, del PAU tanto por el norte con Fuenlabrada como por el Sur con
Torrejon de La Calzada, dado que el contacto oeste -Humanes- siempre se ha mantenido
invariable por su naturaleza lineal fija, o caso de la especial delimitacién con el término municipal
de Pinto en el Cerro de la Cantueia -SG3- o con la indefinida linea de reserva que de forma
inmotivada se mantenia en el Plan general con relacién al entronque del tunel de RENFE.

Dicha redefinicion topografica de los limites y precisidn en la no incorporacién de los SNU
protegidos por ser arroyos o via pecuaria han servido para clarificar determinados aspectos de
la delimitacion que no estaban incorporados y que quedan incorporados, y también para
eliminar ambitos que estaban incorporados sin serlo, porque pertenecian al término municipal
de Pinto.

Tales extremos seran debidamente explicitados en los apartados informativos de la delimitacion.

Ante estas necesidades, que se plantearon directamente sobre el plano ORDS3, se
producian ciertas disfunciones graficas y un légico ir y venir de textos corregidos y
originales que han obligado a plantear dichos 3 bloques como un uUnico texto
REFUNDIDO para una mejor claridad del documento y sintesis del mismo.
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Motivaciones del TEXTO REFUNDIDO

Obviamente por todo lo anterior y por el caracter de compendio y comprensién de la actuacion
justifica en si mismo la redaccién de dicho texto, pero es, si cabe, mas importante por la légica
de la adaptacion cronolégica desde su redaccion inicial la que justifica con mayor potencia dicha
redaccién, es decir, por la necesaria CONTEXTUALIZACION DE LOS ACONTECIMIENTOS
URBANISTICOS DE LA CIUDAD DE PARLA en toda la acepcién politica y socioecondmica del
término.

Ante ello estamos obligados a la refundicién del texto por la dinamica de adaptacion de los
datos generales de evolucién del municipio por un lado, y, por otro, a la importantisima
aparicién en todo este proceso del Avance de la Revisién del Plan General y su

incardinacién en un proceso de participacién ciudadana, denominado Foro de Parla,

donde el PAU5 ha generado unas conclusiones determinantes que son mas que vinculantes
para la politica municipal con total independencia de la gestién y de tecnicismos urbanisticos.

En definitiva, Parla necesita este polo de actividad mas que nunca y como elemento de
cualificacion de las propias operaciones del futuro Plan ya que no hay que olvidar que sera sin
ninguna duda el ultimo planeamiento de crecimiento de la ciudad.

En todas estas consideraciones surge como elemento infraestructural poderosisimo el brillante
cambio acaecido con relacién al transporte tanto en su incidencia comarcal -M410 y
M419- como por ser by-pass de situaciones regionales -A42- y como el elemento local de
cosido de tales incidencias en el que se puede convertir el denominado Tranvia de Parla.

Tales elementos supramunicipales, por su interconexién, interfieren de forma positiva en una
actuacién de la escala que se plantea, cualificandolo e integrandolo de una forma
decidida que alcanza con la directa ubicacién del Hospital del Sur en Parla el maximo
de unas aspiraciones con relacién a las actividades econdmicas absolutamente necesarias para
el correcto balance del crecimiento y desarrollo urbano.

Sin lugar a dudas, esta es la constatacion de que el URBANISMO COMIENZA CON LA
INFRAESTRUCTURA.

Ante ello, el PAU5 debe responder con la légica de la renovacion de las actividades; se ha vuelto
mas estratégico que en su primer momento de definicién, con un acompanamiento de las
actividades terciarias que se puede afianzar con un Centro Comercial y Miniparque tecnolégico
que tendrd que aunar una importante flexibilizacién ordenancistica, que se estructure en la
sistematizaciéon inmobiliaria decisiva que ha logrado el municipio; hechos que podiamos
resumirlos desde el hito negativo que supuso para el desenvolvimiento del PAU5 el
acontecimiento de las Torres Gemelas de Nueva York hasta el acontecimiento urbano y
econdmico que esta suponiendo hoy Parla y, en concreto Parla-Sur, desde la puesta en
conocimiento de operaciones como el Hospital de Parla, el Tranvia, la consolidacién del
Consorcio de Parla Este con 11.000 viviendas, la incidencia de la Redsur de la Comunidad de
Madrid, el acondicionamiento de la A42 con BUS-VAO y la constatacion de todo ello en la
Revisiéon del Plan General.

En definitiva un grueso de elementos y sistematica .urbana de la que el documento de
aprobacion definitiva del PAU5 no puede estar al margen.
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3. AUTORA DEL ENCARGO

La autora del encargo era INVERSIONES LIGNUM, que ha quedado subrogada en:

JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 5 “TERCIARIO-INDUSTRIAL” DE PARLA
(Madrid), que delega su gestion en:

PROMOCIONES VALDEPELAYOS, S.L.,

Domiciliada en Madrid en la calle de Arturo Soria, 28014 Madrid.

- CIF. G-82875295

La representaciéon de la Junta la ostentan:

MIGUEL ANGEL LOPEZ DEL POZO NIF.- 11.785.557-N
(Presidente de la Junta de Compensacion) )
MANUEL HERRAIZ SALMERON NIF.- 1.770.12-H

(Director Gerente de Promociones Valdepelayos, S.A.)

4. AUTORES DEL PROGRAMA

Los autores del Programa son:
RAMON NAVARRO CONDE, domiciliado en Madrid en la calle de Arapiles n° 17,

28015 Madrid. Tfno. 91.594.35.98. Arquitecto COAM 9918. NIF. 405187-L.

FLORENCIO GIMENO GARCIA, domiciliado en Madrid en la calle del Marqués de Zafra 33.
28028 Madrid, Tfho.91-361.54.57 Arquitecto COAM 6545. M/\

ANGEL GUTIERREZ DIAZ, domiciliado en Madrid en la calle de

28028 Madrid, Tfno.91-361.54.57 Arquitecto COAM 6016.

de Zafra 33.
\

COLABORACIONES
Urbanistica: FERNANDO PALACIOS NAVAL, MARIA ROGNONI
Juridica: FRANCISCO PERALES MADUENO

" AYUNTAMIENTO DE PARLA: Esther Rico
Gestion: JUNTA DE COMPENSACION PAUS

AYUNTAMIENTO DE PARLA: Rall Pérez, Marta Pérez

Topografia: TOP, S.L.
Geotecnia: EGELCO, S.A.
Arqueologia: JOAQUIN PANERA
Hidrologia: MIGUEL A. GONZALEZ GARCIA

En Madrid, Noviembre de 2005

EL PROMOTOR
Junta de Compensacioén
Sdctor 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M)
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DOCUMENTO 1
MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

El PGOU de Parla ratificado en Aprobacion Definitiva por la CM en Agosto de 1997 y publicado
en el BOCM n° 253 en Octubre de 1997, resolvid el aplazamiento de su aprobacion en el ambito
del presente PAU5S sobre la base de una deseable y necesaria correccién, modificacion o
innovacién derivada de la compatibilizacién con la ordenacion del territorio regional.

Tal compatibilizacién se fundaba en la necesidad de adecuar los elementos de la estructura
orgéanica adoptada por el Ayuntamiento de Parla al dimensionamiento que especificaba el
documento de Bases del Plan Regional, que en concreto se formalizaba sobre la reserva de
suelo correspondiente al Sistema General de Comunicaciones con un ancho de 200 metros que
conectara el PK 23 de la actual N401 — hoy A42- con la interseccion de la M60 con la M50 dando
continuidad a esta primera.

Ante ello, el Ayuntamiento de Parla acuerda el 29 de Enero de 1999 aprobar provisionalmente el
documento de innovaciones y modificaciones del documento de Revisiéon del PGOU derivadas
de la anterior compatibilizacién. Acompafiando dicha Aprobacion Provisional, la Direccion
General de Educacion y Prevencién Ambiental (actual Direccion General de Calidad y Evaluacion
Ambiental) emite informe en Noviembre de 1998 en el que se destaca la necesidad de:

- Concretar las infraestructuras de caracter medioambiental al servicio de la actuacion.

- Recomienda el establecimiento de un conjunto de directrices que garanticen un
desarrollo de un medio ambiente urbano adecuado, destacando la necesidad de
elementos de peatonalizacién, soterramiento de lineas eléctricas, ejecucion de las
infraestructuras de saneamiento y depuracion, implantacion de sistemas eficaces de
atenuacién del ruido, instrumentacidon de las acciones necesarias para implementar
la importancia medioambiental de los espacios libres cargados como Sistema
General SG3 (Cerro de La Cantuefa), y asi como derivar, en suma, sistemas de
evaluacion del impacto ambiental en su conjunto.

Con tales datos y la definicion del ambito en su sector, de los sistemas generales anexos y de
los parametros de aprovechamientos y usos (Ver Documento 2.3. Fichas del PGOU), se acuerda
el 17 de Marzo de 1999 aprobar definitivamente la Revision del PGOU en el ambito del Suelo
Urbanizable No Programado denominado PAU5 “Terciario-Industrial”, acuerdo publicado en el
BOCM n° 118 de 20 de Mayo de 1999.

Por tanto, en la Revision definitiva el Plan disefia una gran bolsa de suelo terciario e industrial, un
gran y nuevo tejido productivo, que cubre practicamente todo su flanco OESTE, encajandolo
rotundamente en el sistema viario regional, que en su version definitiva y evolucionada del PGOU
y de la proyeccién de la carretera SN45 6 M419 ha quedado relativamente aislado y con suelos
potencialmente clasificables en contacto con el término de Humanes de Madrid, y que, en
definitiva, supone una alteracién bastante evidente de lo que en su dia fue la razén de
suspensién de Planeamiento por parte de la CM respecto del PGOU de Parla y su aplazamiento
desde 1997 hasta 1999 del documento de innovaciones y de compatibilizaciéon con unas Bases
del Plan regional que no han sido mantenidas en los propios criterios de la CM.

En Diciembre de 1999 se presenta en el Ayuntamiento de Parla el Documento del PAUS para su
Aprobacién Inicial a instancia de la entidad mercantil PROSA 98, S.L. y en representacion de un
porcentaje superior al 60% de los propietarios de la totalidad del ambito, y tras resolucion de la
Concejalia Delegada de Urbanismo y Desarrollo Industrial en donde se requiere al equipo
redactor, coordinado por el arquitecto Julio Touza Rodriguez, a realizar una serie de
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- Problemas de Delimitacion.

- Definicidon de Infraestructuras.

- Intensidad de los usos.

- Definiciéon de las superficies de Especial Proteccion.

- Fijacion de criterios aceptables para la evaluaciéon homogeneizada del

aprovechamiento tipo.

- Problemas en el enunciado de la Normativa.
El equipo redactor del documento de Aprobacion Inicial presenta los ajustes y correcciones
requeridas en Abril de 2000, obteniéndose la Aprobacion Inicial por unanimidad de los miembros
de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Parla el 28 de Abril de 2000 y publicado en el
BOCM el 10 de Mayo de 2000. En la misma Comisién de Gobierno se obtiene la aprobacion
inicial del Plan Parcial de ordenacion asociado al desarrollo del Programa del PAUS.
Se emite un nuevo documento para adecuarse y refundir la totalidad de las consideraciones
sobre las que se realiza la aprobacion inicial, que se informa con reservas acerca de la situacion
de la carretera M410, de la gestion de las infraestructuras de saneamiento, de la modificacion
del trazado de la Via Pecuaria, de la implantaciéon de usos residenciales prohibidos y de la
necesidad de la evaluacién ambiental, reservas que consideramos que eran de una destacada
importancia y que, de hecho, habrian imposibilitado una aprobacién definitiva, si bien, ya
qguedaban abiertamente declaradas en el Informe Técnico y en el del TAE de Urbanismo que
incide adicionalmente sobre los Informes recabados por los Organismos vinculantes, la
necesidad del cumplimiento del D78/1999 de Protecciéon Acustica, asi como la necesidad de
testimoniar la acreditacién de mas del 60% de la Propiedad, plasméandose posteriormente en la
Resolucidn de la Concejalia de Urbanismo en requerimiento de 28 de Julio de 2000.

Tales consideraciones provocan una situacion de bloqueo en la gestion del Programa y la
imposibilidad de continuaciéon de la tramitacion por parte de la entidad PROSA 98, S.L. al no
haber ejercido las opciones de compra suscritas con los propietarios del ambito y en conjunto
con la declaracién de caducidad del expediente de Bases y Estatutos de la Junta de
Compensacion por Decreto de la Concejalia de Urbanismo de 9 de Febrero de 2001.

(Ver Documento 7.3. “Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y los Propietarios” junto con
resolucion de la Alcaldia del 13 de Julio de 2001)

A partir de tal momento se produce un cambio en la gestion que se configura sobre la base de
la Aprobacién Provisional del documento realizada con fecha 4 de diciembre de 2001 por el
Pleno Municipal del Ayuntamiento de Parla.

Esta Aprobacién Provisional, se realiza con los siguientes condicionantes:

a) Compromiso de que el Plan Parcial recogera la cesidn del Ayuntamiento de 386.606
metros cuadrados de terreno sin urbanizar, ademas de las cesiones legales
previstas.

b) Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional previsto
legalmente, asi como la justificacion del cumplimiento de la Ley 10/98 de Patrimonio
Histérico de la comunidad de Madrid, asi como el resultado de la evaluacion del
Impacto Ambiental.

c) Compromiso de elaborar y ejecutar por cuenta de la promocién los Planes
Especiales y/o proyectos para el desarrollo de los sistemas generales.

d) Ajustar los planos INF-3-3, INF 3-4, INF 3-1 y INF 4-1, a lo sefialado en el Informe del
Arquitecto Municipal.

e) Una vez presentado todos los documentos requeridos, seran diligenciados por el
Secretario o funcionario en quien delegue todo el documento del PAU-5, para su
remision a la Comunidad de Madrid.
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Esta Aprobacion Provisional cuenta con los siguientes informes:

1.- Informe emitido por la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de fecha 19 de
noviembre de 2001, en el que se hace constar:

a) Recoger los enlaces y conexiones con el viario a las carreteras M-410y M-419, que
se encontraban en fase de proyecto , en ese momento.

b) Definir en el documento del PAU, las posibles afecciones que el SG 1 (rotonda de
acceso) pueda tener sobre la carretera M-408.

c) Pedir informe a Demarcacién de Carreteras de Madrid, del Ministerio de Fomento,
sobre la carretera M-401.

d) Remisién de los instrumentos urbanisticos de desarrollo del PAU (Plan Parcial) para
que se informe por esa Direccion General de Urbanismo.

e) Se debe respetar la zona de proteccion de las carreteras; 15 metros en las
carreteras secundarias y locales y 25 metros en las de la red principal, medidos
desde el borde de la explanacion.

f) Clasificar como sistemas generales las carreteras M-410 y M-419, y sus zonas
aledafias de dominio publico 3 metros de anchura, medidos desde el borde de la
explanacion.

g) Aplicacién del Decreto 78/99, Régimen de proteccion contra la contaminaciéon
acustica de la CAM, con la incorporacion de estudios especificos sobre niveles de
ruido actuales esperables, asi como la adopcion de las medidas preventivas y de
proteccidn, para que no superen esos niveles.

h) Aplicacion de la Ley 3/91 de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su
Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo.

i) Solicitud de permiso de esa Direccién General, para realizar obras que pudiesen
afectar al dominio publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de
proteccién.

2.- Autorizacién de excavacion Arqueoldgica en el PAU 5, dado por la Direccién General de
Patrimonio Histérico Artistico y solicitado por los arquedlogos Joaquin Panera Gallego y D2
Susana Rubio Jara.

Esta autorizacidn cuenta con una vigencia de 4 meses.

3.- Informe Técnico, emitido con fecha 13 de Diciembre de 2001, por el Ministerio de Fomento,
Direccidon General de Ferrocarriles, en el que como conclusiones hace constar lo siguiente:

a) Debe reflejarse en el Programa de Actuacion Urbanistica el Sistema General
Ferroviario con las protecciones de Ferrocarril indicadas en el reglamento que
desarrolla la LOTT, incluyéndose las especificaciones en todos los documentos que
corresponda.

b) Debera solicitarse informe a RENFE, por ser la empresa explotadora de la linea y
decirlo asi la normativa.

4.-De fecha 28 de Diciembre de 2001, la Direccién General de Calidad y Evaluacidn Ambiental,
remite al Ayuntamiento de Parla, escrito por el cual le comunica que tiene un mes para la
presentacién de sugerencias al Programa de Actuacién Urbanistica PAU 5 Terciario Industrial,
promovido por Inversiones Lignum, S.L.

5.- De fecha 3 de enero de 2002, Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid ,
dependiente del Ministerio de Fomento, informa favorablemente el programa de Actuacion
Urbanistica. PAU-5, con los siguientes condicionantes:

a) La comunicacién entre el PAU y Parla, debe disefiarse de manera que permita la
posible ampliacién de la N-401, y el paso de las vias de servicio paralelas en el
futuro, debiendo presentarse para su autorizaciéon por la Direccion General de
Carreteras un proyecto constructivo del mismo.
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b)

c)

d)

e)

No es posible ninglin nuevo acceso a la autovia desde los enlaces de Parla, Sur y
Oeste, o desde sus proximidades. Orden Ministerial de Fomento 16-12-97, punto 28
Distancias entre conexiones especificas de las autovias.

Cualquier nuevo acceso, modificacién de los existentes o remodelacién de los
enlaces, tanto a la autovia y sus ramales, como a las vias de servicio, deberé ser
autorizado previamente por la Direccion General de Carreteras.

La franja de espacios verdes debe ser compatible , por su calificacion con la futura
ampliaciéon de la autovia N-401 y las vias de servicio paralelas, debiendo dotarse de
una anchura libre de al menos 25 metros desde la actual autovia, de la arista
exterior de la explanacion. '

Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones proximas a
carreteras existentes e infraestructuras previstas la necesidad de los estudios de
determinacion de los niveles sonoros esperables y la obligatoriedad de disponer los
medios de proteccién acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales
recomendados.

6.- De fecha 1 de Abril de 2002, la Direccidn General de Calidad y Evaluacidon Ambiental, emite
informe sobre el PAU-5, en relacion con el Plan Director de Saneamiento, por lo que el PAU-5,
debera adecuarse a este Plan Director, con especial mencidén en:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Relacién y condicionantes impuestos por el Planeamiento vigente definitivamente
aprobado. Cartografia de la clasificacion y calificacion del suelo vigente y
propuesta.

Cuantificacion de los caudales de aguas residuales generadas en el sector en
funcién de la distribucién de usos previstos y su intensidad teniendo en cuenta los
criterios del Plan Directo de Saneamiento de Parla (dotacién poligonos industriales
337 h.e.Ha; 350 1/h.e.).

Definicidn y cuantificacién de los caudales a conectar al sistema integral de
saneamiento, en funcién de la red separativa adoptada.

Caracteristicas y cartografia de las infraestructuras de saneamiento y depuracién
en servicio y/o en proyecto que se prevé den servicio al sector en la etapa inicial y la
finalmente adoptada, indicando sus instalaciones auxiliares. Titularidad patrimonial
y ente gestor de las mismas. Financiacién. Plazos previstos para su entrada en
servicio.

Justificacion de caudales de pluviales producido dentro del ambito y arriba del
mismo que evacuen a través de el para el maximo aguacero con periodos de
retorno de quince y cinco afios de duracién igual al tiempo de concentracion de la
cuenca, teniendo en cuenta los diferentes regimenes de escorrentia generados por
el cambio en los usos del suelo y especificando las formulas de calculo utilizadas y
su justificacion (se utilizara el valor de 122,3 1/s/Ha como valor de precipitacion para
estimar la produccién de pluviales.)

Especificacidon de la forma de gestién de las aguas pluviales del sector en funcién
de su procedencia ( tejados, zonas de trabajo, viales, etc.,) teniendo en cuenta las
Normas del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo (art. 41.13 del R.D. 1664/98, de
28 de junio).

Cartografia sobre base topografica a escala 1:25 000 o mayor de la cuenca
vertiente y red hidrografica en que se encuentra el sector. Aclaracion de si se
evaclan a través del sector de aguas pluviales generadas aguas arriba del mismo.
Trazado de la red separativa propuesta hasta su punto de vertido; cauce o
infraestructura a la que se va a desaguar y comprobacién tanto de la viabilidad de
dicha evacuacién como de la ausencia de impactos significativos producidos por la
misma, teniendo en cuenta las circunstancias que condicionan ésta (caudal
circulante aguas arriba y aguas abajo del punto de vertido derivado de otros
desarrollo urbanisticos previstos en el municipio, riesgo de inundacién, usos del
suelo en el entorno, etc.,)
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7.- De fecha 24 de Abril de 2002, la Direccién General de Patrimonio Histérico emite autorizacion
de excavacidon arqueoldgica en el PAUS, dicha autorizacion caduca a los cuatro meses, y se
otorga al arquedlogo D. Joaquin Panera Gallego y D 2 Susana Rubio Jara.

8.- De fecha 18 de Agosto de 2002, la Direccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental,
emite informe relativo al procedimiento de Evaluacién de Impacto ambiental, indicando que el
dia 2 de julio de 2002, ha entrado en vigor la Ley 2/2002, de 19 de julio de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad de Madrid, que deroga la Ley 10/1991, de 4 de Abril de Proteccion
del Medio Ambiente, la cual en su Disposicién Transitoria Primera, contempla en su apartado 2,
que los expedientes que a la entrada en vigor de dicha Ley se encuentren en tramitacién y no
les sea de aplicacién procedimiento ambiental alguno de los establecidos en la misma, seran
archivados. En consecuencia en aplicacién de dicha Ley, el expediente se estima afectado por
dicha Disposicién por lo que con el presente escrito se le comunica que se procede al archivo
del expediente. Sin embargo para la aprobacion del Plan Parcial, es necesario que se remita
para la emision de informes relativos al saneamiento de aguas residuales, y se debera realizar
un estudio de contaminacién de los suelos, que se acompafiaré al Plan Parcial y se remitira a la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, para su informe.

9.- Con fecha 18 de Septiembre de 2001, la promotora INVERSIONES LIGNUM S.L. solicita al
Canal de Isabel lI, Iberdrola y Gas Natural, Informe de viabilidad de estos Organismos del PAUS y
su correspondiente Plan Parcial, sin que se encuentre en el expediente contestacién a dicha
solicitud.

10.- Con fecha 10 de Septiembre de 2004, el Ayuntamiento de Parla remite a la Direccidén
General de Urbanismo informe de legalidad sobre la tramitacién del PAUS emitido por la
Secretaria General del Ayuntamiento de Parla como contestacion al Informe-Resolucion
urbanistico de la Direcciéon General de Urbanismo de Mayo de 2004.

Con ello se desarrollan nuevas consultas con la direccion bajo la premisa de continuar el
procedimiento con el amparo de la Ley 9/1995 y la no aplicacion de la Ley 9/2001 de la
Comunidad de Madrid.

11.- Con fecha de 31 de Mayo de 2005 se emite informe de la Direccidén General de Carreteras
de la Consejeria de Transportes de la Comunidad de Madrid, sobre los criterios proyectados en
el documento de adaptacion del PAUS a las nuevas carreteras M410y M419.

12.- Con fecha de 4 de Julio de 2005 se emite informe de la seccién de Vias Pecuarias de la
Direccidn General de Agricultura de la Consejeria de Economia de la Comunidad de Madrid,
sobre los criterios de condicidn en el informe favorable dado el documento de adaptacion del
PAU por el trazado de las nuevas carreteras de la Comunidad de Madrid y los nudos de acceso
ala A42.

13.- Con fecha de 22 de Julio de 2005 se emite informe de Planificacion del Canal de Isabel Il,
informe que motiva ligeras adaptaciones en el documento méas desde un punto de vista de
asuncién de cargas econdmicas y procedimiento posterior, de forma similar al informe de
concesion de viabilidad de suministro de Gas Natural sdg, SA emitido en Septiembre de 2005.

14.- Con fecha de 10 de Agosto de 2005 se emite informe de la Confederacién Hidrografica del
Tajo perteneciente al Ministerio de Medio Ambiente, sobre el nuevo documento de adaptacion
de las carreteras surgiendo nuevos elementos de condicionamiento hidrolégico en especial las
consideraciones de domino publico y del nuevo arroyo estacional de Moscatelares.

15.- Y con fecha de 29 de Octubre de 2005 se emite informe favorable de la Demarcacién de
Carreteras del estado del Ministerio de Fomento como informe complementario acerca del
documento de adaptacién por las nuevas carreteras de la Comunidad de Madrid y los nudos de
acceso a la Ad2.  DIGENCIA. - P
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Tales consideraciones motivan una reunién final a primeros de Noviembre de 2005 en
la Direccién General de Urbanismo con el animo de aclarar la documentacioén y de
editar el presente Documento Refundido.

2. OBJETO Y AMBITO. FINALIDAD

2.1. OBJETO Y AMBITO
Mediante un Programa de Actuaciéon Urbanistica -PAU- se convierte en programado un suelo
inicialmente no programado por el Planeamiento General vigente, configurando una Unidad
Urbanistica Integrada, esto es, aquella que con relacién a la estructura general del municipio,
resuelve la dotacién de servicios, infraestructuras y equipamientos que garantizan su imbricacion
en la ordenacion general.
Las determinaciones de un PAU son las siguientes:

- Desarrollo del sistema de estructura organica general de la ordenacion.

- Sefialamiento de usos y niveles de intensidad y trazado de redes de infraestructuras.

- Expresién del aprovechamiento tipo de todo el ambito.

- Divisiéon del territorio en sectores y desarrollo en etapas.

El crecimiento urbanistico de Parla se ha conformado como un hecho incontestable en los
Gltimos tres afios desde la aprobacién del PGOU en 1997 que acompafado con el afianzamiento
de las estructuras de transportes ha facultado la multiplicidad de desarrollos mixtos por medio
emplazamientos extensivos e intensivos, que han derivado en el establecimiento de condiciones
mas iddéneas a un desarrollo urbano siempre muy condicionado por lastres historicos.

El presente documento tiene por objeto desarrollar a nivel de Programa de Actuacion Urbanistica
las previsiones del PGOU relativas a Suelo Urbanizable No Programado en lo que se refiere al
PAU5 “Terciario-Industrial” y a los terrenos correspondientes a los Sistemas Generales a él
adscritos tanto en su ambito como fuera de él.

En concreto sobre ello hay que tener en cuenta que los Sistemas Generales externos al sector
son los definidos por el PGOU como SG1 -Equipamiento- y SG3 -Espacios Libres (Cantuefia)-.
Ademas el presente PAU define el trazado de la carretera M410 a través del sector como
Reserva de Uso Viario (RUV) adscrita al interior del ambito del futuro sector y que
denominaremos RUV-M410 y una Reserva solicitada por el Ministerio de Fomento en su ultimo
informe sobre la A42 que denominamos RUV-A42, teniendo claramente en cuenta que tanto la
Via Pecuaria -Colada de Pajeros- como los Dominios Publicos Hidraulicos de los Arroyos
Humanejos y Moscatelares son a@mbitos externos a la actuacion y clasificados por el PGOU
como SNUEP -suelos no urbanizables de especial proteccion-.

Su ambito es el sefalado por el PGOU al efecto, delimitado en detalle mediante nueva medicion
sobre cartografia mas reciente, y/o de mayor escala, de la disponible en el momento de
redacciéon del PGOU vy verificada por la cartografia de la CM, habiéndose producido una
verificacién exhaustiva de dicha delimitacion mediante un estudio comparativo de
todos los elementos limitrofes.
- Carretera SN45 (Hipdtesis de partida como delimitacion maxima oeste y va
clasificada, porque dicha carretera con el proyecto real de la Direccidn
General de Carreteras de la CM no sera limite del PAU en ningun caso)
- Carretera A42
- Limite Norte
- Limite Sur entorno al Arroyo Humanejos

Como en las zonas de Sistema General externas al ambito del futuro sector 5:.
- Sistema General SG-1 (Equipamientos)
- Sistema General SG-3 (Espacios Libres)
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A su vez, consideramos como datos sobrevenidos el trazado por la Direccién General
de Carreteras de la M410 que atraviesa el ambito y que queda incorporado como
Reserva de Uso Viario sin cargas de ejecucién para el Programa ya que estas estan
adscritas y previstas por la CM, asi como la Via de Servicio necesaria para la
ampliacién en paralelo con el PAUS de la A42, también informada necesariamente
como Reserva de Uso Viario.

2.2. FINALIDAD
La finalidad de la actuacion la podemos sintetizar en tres grandes lineas:

a) Promover un tejido urbano donde se integren actividades econdmicas y de ocio en un
marco ambiental potenciado que permita incrementar las opciones socioecondmicas del
Sur metropolitano de Madrid.

b) Cualificar una zona con el objeto de permitir un area logistica integrada de actividad
econdmica, que logre la descentralizacion de los servicios y que, a la vez, potencie la
dotacidén de equipamientos, ofreciendo una oferta de suelo favorable para un renovado
tejido empresarial y obteniendo de este FOCO una mayor generacion de empleo y un
ostensible acicate para la mejora de las comunicaciones de la zona.

c) Constituir un centro de gravedad en el Sur de Madrid del ya preeminente Eje Logistico
que une el Corredor del Henares con el Sur Metropolitano de Madrid, eje que conectaria
Parla con el futuro emplazamiento del aeropuerto de mercancias de Getafe, el centro
logistico de Valdecarros, Mercamadrid, la M45-Coslada y San Fernando (Puerto Seco), la
estacion de mercancias de RENFE y el centro aeroportuario de Torrejon de Ardoz.

3. CONVENIENCIAY PROCEDENCIA

3.1. CONVENIENCIA

La razén de inclusion en el PGOU de Parla de ambitos de suelo urbanizable no programado de
contenido econdmico (Terciario e Industrial), ha sido la de implementar la consecucion de los
objetivos de promocién y desarrollo de suelo con relacion a actividades productivas con el fin de
dotar al municipio de desarrollos necesarios de una forma radical y con caracteristicas de
“Ensanche”. Asi, y partiendo, no hace mucho tiempo, de una realidad en la que la oferta de
suelo residencial era practicamente nula, el crecimiento esté4 desbordando todas las previsiones,
hasta el punto de que se estdn poniendo en marcha Consorcios Urbanisticos entre
Ayuntamiento y la CM para dotar de mas suelo a Parla; elementos, sin duda, en los que el
Ayuntamiento debe ejercitar una labor de control y de dosificacion de la ingente oferta de suelo y
vivienda con la que va a contar el municipio en los préximos cuatro afios y que revertiran en un
claro aumento demogréfico al que se necesita responder con una estructura econdmica mas
afianzada en el propio municipio.

En este contexto, el desarrollar el PAU5S previsto en el PGOU es mas una Necesidad que una
Conveniencia, y mas cuando SE PRODUCE CON LA CLARA IMPLICACION DE LA PROPIEDAD
PRIVADA que aporta por el Convenio de Desarrollo una gran cantidad de suelo terciario e
industrial para mejor conveniencia de las Administraciones a vincular en la propia actuacion.

Al incluir el PGOU entre sus determinaciones el desarrollo de este amplio espacio de usos
productivos al Oeste del nicleo actual denota la convicciéon de que su desarrollo sera sin duda
positivo tanto para los residentes locales como para el equilibrio y buen funcionamiento de la
actividad econémica regional y subregional. El asentamiento en Parla de una fuerte cantidad de
empleo sin duda reduciré el grado de vinculacién externa entre los residentes locales y otros
lugares de trabajo; pero no bastara con ello, ird mas alla. Requerira la formacién de una
posibilidad real de asentamiento residencial, de amplio espectro: la formacién de un nuevo
entorno medioambiental urbano que ofrezca un lugar idéneo de residencia a los potenciales
empleados de las nuevas actividades productivas y/o institucionales que se habran de asentar
en Parla. Lo uno y lo otro van juntos, al extremo que el desarrollo de los PAUS residenciales es a
la vez consecuencia y motor del desarrollo del PAU de suelo urbanizable no programado
terciario industrial. DILIGENCIA, - Pam hacer constor
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insistiendo sobre el factor NECESIDAD mas que sobre el hecho de la CONVENIENCIA es
absolutamente perentorio para Parla el asumir un papel preponderante en los desarrollos
econdmicos de la 22 Corona Metropolitana cubriendo la importante carencia de desarrollos y
servicios mediante el claro incremento de la intensidad de elementos INDUSTRIALIZADORES
que dejen de conformarse a lo largo de modelos axiales de implantacién en carreteras que han
creado sobre entorno a los municipios de Parla, Humanes de Madrid, Pinto y Fuenlabrada tejidos
irregulares de “Nave pequeria” con una muy alta deficiencia de servicios y arracimamiento en
torno a los nucleos residenciales lo que produce una clara degradacion del tejido urbano y no
pocas razones de declinamiento y falta de regeneracion de la oferta industrial.
Ante ello, y por medio del PAU5, se crearia una potente estructura de desarrollo del denominado
PTP (Parque Tecnoldgico Polivalente) articulada por los siguientes 5 elementos y por la futura
proximidad con los desarrollos aeroportuarios de largo plazo de Madrid, Getafe y Campo Real:

1 I?oll'gono Terciario - Centro comercial

2. Area integrada de Exposiciones y Mercado - Parque de Medianas

3. Miniparque tecnolégico y relaciones universitarias. Expansion municipal

4. Zonificacidon Logistica - Sector Automovil

5. Zonas Deportivas, Culturales y Hoteleras

3.2. PROCEDENCIA

Procede su formulaciéon, segiin se establece en el Art. 23 del Titulo Il “Normas de desarrollo” del
PGOU (Ver Documento 4.5. Anexo Normativa del PGOU), como en el Art. 133 y siguientes del
Capitulo Il del Titulo VII referido a las "Normas Particulares para el Suelo Urbanizable"; ademas de
los correspondientes planos de Ordenacién y la ficha especifica para el desarrollo, que define las
determinaciones y parametros urbanisticos aplicables al Area de Reparto.

Son precisos por tanto tres requisitos:

1. La iniciativa de oficio o a instancia de parte, de incorporacion.

2. La adopciéon por el Ayuntamiento del acuerdo de incorporacién al desarrollo urbano
estableciendo las condiciones del mismo.

3. La formulacidon del Programa de Actuacién Urbanistica, que el propio acuerdo o el PG
determine.

e Con fecha 15 de Septiembre de 1999 se solicité al Ayuntamiento de Parla la incorporacion de los
terrenos al proceso urbanizador mediante escrito dirigido por el mandatario de los mismos.

e Con fecha 12 de Enero de 1999 fue firmado el primer Convenio Urbanistico para el desarrollo del
Programa de Actuacion Urbanistica PAU-5, segin determinaba la normativa del Plan General, (dicha
firma es previa a la aprobacién del Plan General.

e Con fecha 9 de Diciembre de 1998 se publica en el BOCAM la propuesta de Convenio Urbanistico
para el desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica PAU-5.

e Con fecha 29 de Enero de 1999 se aprueba por el Pleno Municipal el Convenio Urbanistico para el
desarrollo del Programa de Actuacion Urbanistica PAU-5.

e Con fecha 14 de Mayo 1999 el Ayuntamiento en Pleno de Parla, acord6é aprobar las Bases y
Estatutos de la Junta de Compensacién que fueron publicadas en el BOCAM el 7 de julio de 1999.

° Con fecha 9 de Febrero de 2001 el Ayuntamiento en Pleno de Parla, acordé declarar caducado el
Expediente de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion por Decreto de la Concejalia de
Urbanismo.

e« Con fecha 13 de Julio de 2001 el Ayuntamiento en Pleno de Parla por decreto de la Alcaldia, acordo
aprobar el nuevo Convenio firmado con la entidad LIGNUM, S.L. a instancia de los propietarios .

Y, en definitiva, el PGOU de Parla concreta de forma especifica el ambito del PAUS al establecer en el Art. 23
del Titulo Il “Normas de desarrollo del Plan General” y en el Art. 133 y siguientes del Capitulo Il del Titulo VI
referido a las Normas Particulares para el Suelo Urbanizable”, asi como en los correspondientes planos de
ordenacién y gestién del PGOU, y en la ficha especifica para el desarrollo, las DETERMINACIONES Y
PARAMETROS URBANISTICOS APLICABLES AL AREA DE REPARTO A PROGRAMAR.

4. SISTEMA DE ACTUACION

El Sistema que contempla el PGOU de Parla es el de COMPENSACION, por INICIATIVA PRIVADA
que es, en consecuencia, el que se propone, contando desde un principio con la practicamente
totalidad de los propietarios del ambito integrados en apoyar este desarrollo, pues dicha
iniciativa se sustenta en la suscripcién del CONVENIO firmado el 13 de Julio de 2001 entre el
AYUNTAMIENTO DE PARLA y la entidad mercantil INVERSIONES INMOBILIARIAS LIGNUM, S.L.
por mandato de la mayofiasLdlificadarde llaipropledatinmersa emlasactyacion.
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5. CONTENIDO

Los contenidos del presente Programa de Actuacion Urbanistica estan condicionados vy
acotados por lo establecido en el RPU y adicionaimente por el articulado de la Normativa, del
Plan General y por la ficha especifica, a que el propio PGOU remite para la regulacion del PAU.
La presente seccidon glosa las partes mas directamente aplicables del Reglamento y la
Normativa, sin pretender sustituir o soslayar su contenido.

El Art, 74.RPU requiere:

e Memoria de informacion urbanistica.

e Planos de informaciéon urbanistica.

° Planos que expresen, como minimo, sistemas generales, usos y niveles de intensidad,
trazado de redes fundamentales y, en su caso, division del territorio en sectores (y etapas
de haberlas).

° Plano de relacién con otras previsiones del Plan General.

° Normas urbanisticas para el desarrollo de Planes Parciales.

° Plan de etapas.

e Estudio econdmico y financiero.

La Normativa no incluye obligaciones explicitas adicionales pero establece una pauta implicita:
en la medida en que el PAU completa la ordenacién general y da paso a su desarrollo ulterior
mediante planeamiento parcial, su contenido deberia ser equivalente, e incluso idéntico, al que
el propio plan utiliza para normar y regular los sectores de suelo urbanizable programado.

De forma particular se incluyen en la Memoria descriptiva Determinaciones particulares de
vinculacién para el plan parcial respecto de los usos, los coeficientes de ponderacion y de las
secciones estructurantes del viario, asi como una relacién de cargas de vinculacion y prioridades
de programacion.

DILIGENCIA - Pars Brres ;
DILIGENCIA., rar hacer constar que el presentc

documento ¢« nresnoncie al o

ARAOCACO

por el Pleno en sesiertie-. 23 NQ};’*Z_QOSM o

\ ——

1C 20052

ERAL

Documento Refundido WUMENTO 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

" Noviembre 2005



Programa de Actuacién Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid) i0

6. LEGITIMACION

Legislacion Estatal

- Ley 6/1998, de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Publicada en el BOE
numero 89 de 14 de Abril de 1998.

- Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

- Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio por el que se aprobd el texto refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, en los preceptos exceptuados de su
derogacién efectuada en la disposicion derogativa Unica de la Ley 6/1998, de 13 de abril.

- Ley 7/1997, de 14 de Abril, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de colegios

profesionales.

Legislacién Autondmica:

- Ley 4/1984, de 10 de febrero (BOCM, nim.49, de 27 de febrero; rectificacion de errores en

BOCM nuim.61, de 12 de marzo) sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de

Madrid exceptuando los Art. 14 y 15 derogados por | y 9/1995.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas ,,Q’%a Territorial, Suelo y Urbanismo de la
de Abri

Comunidad de Madrid (BOCM num. 86, d , \1995).

- Ley 20/1997 de 15 de julio, de medi ,gentes en miateria de suelo y urbanismo.

- Ley 3/1998, de 17 de Marzo, por la que’ se modifica la Adicional Cuarta de la Ley 2011 997, de
15 de Julio, de Medidas Urgentes en aféna\de Suelo y Urbamsmo

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suel de 1a Con")_unldad deﬂ\/ladrld (BOCM num. 177, de 27 de
Julio de 2001), en particular en lo refere te Ia DISBE)SICIOH Tr;a,{;lSItOFIa Tercera.

En Madrid, Noviembre de 2005 \

EL PROMOTOR
Junta de Compensacion
Sector 5 “Terciario-Industrial” de Paria (M) *

imeno Garcia
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
PAU-5 “ Terciario-Industrial ”
PARLA (Madrid).
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Programa de Actuacidén Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid) 1

DOCUMENTO 2
MEMORIA INFORMATIVA

1. SITUACION Y DELIMITACION

1.1 LOCALIZACION Y SITUACION

El término Municipal de Parla corresponde a la Comunidad Auténoma de Madrid, localizado a 20
km de su capital hacia el extremo sur provincial de la Carretera N-401 Madrid-Toledo.

Acotado por el Cerro de la Cantuefia en su parte superior y por los Arroyos de Humanejos y
Moscatelares al Sur,

El PAU-5 “Terciario-Industrial” ocupa una extensién segun ficha del PGOU de 444,20 Ha al
Oeste del Municipio, mas 127,74 Ha, a sumar a la anterior superficie, de sistemas generales
discontinuos localizados al norte del suelo consolidado correspondientes a la ejecucién de la
rotonda de acceso -SG1- vy al sistema general del SG3 destinado a espacios libres del Cerro de
La Cantuefa, esto es, un total de 5.719.400 m2, de forma que es un crecimiento directo y obvio
hacia el Oeste que se realiza de forma adyacente a la ciudad existente como expansién bien
definida y a modo de ensanche terciario e industrial que se complementa en su desarrollo con
los referidos sistemas generales externos al &mbito como carga complementaria a la intrinseca
de la urbanizacion.

Dentro del ambito del sector se definen colateralmente tres ambitos diferenciados, dos de ellos
clasificados como suelo no urbanizable destinados a la proteccién de vias pecuarias y cauces,
siendo ajenos a la superficie a delimitar del sector y por ende del Area de Reparto y que
producen una discontinuidad evidente en la clasificacién del sector, si bien, obligara a concretar
decisiones para procurar la continuidad efectiva del ambito; y un tercer &mbito que si se sitla en
la superficie total a delimitar que corresponderia a la superficie de la nueva carretera M410
proyectada a través del ambito de forma unilateral por la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y que conforma una Reserva de Uso Viario (RUV) adscrito al Area de
reparto e interno al sector, y que denominaremos RUV-M410, asi como otro ambito equivalente
solicitado por la Demarcacién de Carreteras del MF que conforma otra Reserva de Uso Viario de
la A42 para la via de servicio solicitada, que denominaremos RUV-A42.

1.2. DELIMITACION

La porcién principal del area de reparto tiene una delimitacion facilmente identificable:
° Al Norte limita con el término de Fuenlabrada en una linea aproximada de 1.200 m.
° Al Oeste limita con una linea tedrica y continua de unos 3.100 m herencia de la premisa
de cumplimiento del Plan Regional pues era coincidente con la denominada linea de fuerza
SN45 es la linea de borde la que ha quedado como limite.
e Al Sur coincide con el término municipal de Grifidn y conecta con el nudo Sur de acceso
de Parla a la N401.
° Al Este con la carretera N401 en un tramo aproximado de 3.600 m incluyendo los nudos
de acceso Parla-Centro y Parla-Sur.

Esta delimitaciéon garantiza las conexiones viarias imprescindibles con la salvedad de que al
haber sido modificada la SN45 y sustituida por la denominada M419 cuyo trazado difiere
abiertamente del proyectado por el Plan Regional, la incorporacion a dicha carretera desde el
futuro sector 5 se realizaria a través de un nudo que discurriria por el término municipal de
Humanes de Madrid.
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Programa de Actuacidn Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (Miadrid) 2

En cuanto a los sistemas generales SG3 “Espacios Libres” y SG1 “Equipamientos” adscritos al
Programa del PAU5S pero ubicados fuera del &mbito del futuro sector guedan delimitados:

SG3. Engloba y amplia el suelo protegido del Cerro de La Cantuefia, situandose al norte
del municipio. y de la reserva de suelo correspondiente al Sistema General de
Comunicaciones SO6.

SG1. Al Norte del casco urbano y a sur del ramal del ferrocarril de cercanias de
penetracion a Parla.

1.3. SUPERFICIE

La delimitacién facilitada por el Plan se ha pormenorizado a partir de fotografia y levantamiento
topogréfico reciente, contrastado con los criterios informados en las documentaciones acerca
de la Aprobacién Inicial y ulteriores correcciones.

En especial la incidencia dimensional de la Via Pecuaria y de los cauces en cuanto a la definicion
del dominio publico con consideracién de suelos excluidos de la delimitacion del sector en su
clasificacion general como SNUEP -Suelos No urbanizables de Especial Proteccion- hace que la
Junta de Compensacién coincidiendo con una fase de depuracion de titulos de propiedad, dado
el momento de incorporaciéon a la Junta de Compensacion, y de definicion del Levantamiento
Topografico mas exhaustivo realizado desde el mes de Marzo hasta el mes de mayo de 2005
para mejor definicién de la operacion futura de equidistribucion, se ha logrado redefinir con
mayor precision la delimitacion de las distintas zonas afectas por el PAU.

Asi, la delimitacidon que se definia anteriormente sobre bases en cierto sentido tedricas y sin un
criterio geogréfico claro como son los contactos de término municipal y limite, a su vez, del PAU
tanto por el norte con Fuenlabrada como por el Sur con Torrejon de La Calzada, dado que el
contacto oeste -Humanes- siempre se ha mantenido invariable por su naturaleza lineal fija, o
caso de la especial delimitacién con el término municipal de Pinto en el Cerro de la Cantueia -
SG3- o con la indefinida linea de reserva que de forma inmotivada se mantenia en el Plan
general con relacién al entronque del tunel de RENFE, HAN MOTIVADO UNA OBVIA INCIDENCIA
DE UN AJUSTE EN LAS SUPERFICIES DEL PAU.

Dicha redefiniciéon topogréafica de los limites y precisién en la no incorporacion de los SNU
protegidos por ser arroyos o via pecuaria han servido para clarificar determinados aspectos de
la delimitacién que no estaban incorporados y que quedan incorporados como para eliminar
ambitos que estaban incorporados sin serlo porque pertenecian al término municipal de Pinto.

Tal consideracion es importante a la hora de comparar los diferenciales de superficies entre la
situacion evaluada anteriormente y la que se presenta en el presente Texto Refundido, dado que
eran terrenos en gran medida que por motivos ajenos a un documento de gran escala como es
el PAU, habian quedado no del todo precisados -terrenos de definicion del término municipal
tanto con Fuenlabrada como por Torrején de La Calzada, y sobre todo por el importante desfase
que en las redacciones anteriores existia en el SG3 por la impropia incorporacién de terrenos
pertenecientes al término municipal de Pinto -hasta casi 12.000 m2-, como se puede atestiguar
de los listados catastrales que aportd el Ayuntamiento de Parla en el documento de
Modificacidon de Unidades de Ejecucidon sobre el PAUS5, y que han quedado certeramente
matizados por la incorporacién de los primeros pasos del instituto reparcelatorio en la operacion
de programacion del ambito.

El andlisis ya final mediante el presente documento de la superficie evaluada del plano de

ordenacién del PGOU atisba una pequefia diferencia que ya fue evidenciada en la Aprobacion

Inicial del PAU5 frente a los metros totales de asignacién de la Ficha del PAUS, que con los

distintos criterios delimitadores han arrojado una superficie real frente a la designada por el

PGOU de 5.790.386,73 m2 en la zona del &mbito del futuro Sector 5, que se desglosa en:
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Programa de Actuacion Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (IViadrid) 3

e SISTEMAS LOCALES SECTOR 5 4.414.211,73 m2 (1)
e SISTEMAS GENERALES EXTERNOS SG1/SG3 1.376.175,00 m2
1) Incluye 38.711.20 m2 de la RUV-M410

45.614,07 m2 de la RUV-A42
Quedando desglosada el Area de Reparto total de 5.790.386,73 m2 tanto de los Sistemas
Locales como en la pormenorizacion de los Sistemas Generales en el siguiente cuadro:

|CUADRO DELIMITACION DE SUPERFICIES |
SUPERFICIES (M2)
SECTOR AREA INDUSTRIAL 2.448.121,82
SECTOR AREA TERCIARIA 1.966.089,91
SISTEMA GENERAL SG-1 “Equipamientos” 96.558,00
SISTEMA GENERAL SG-3 “Espacios Libres” 1.279.617,00
TOTAL AREA DE REPARTO 5.790.386,73

Teniendo claramente en cuenta que los suelos pertenecientes a la clasificacion de SNU no son suelos
intervinientes en el Area de Reparto ni, por tanto, en consideraciones acerca de los aprovechamientos,
afectando su clasificacion en las siguientes superficies no contenidas en el &mbito pero que discurren a
través de él:

SNU-EPCR Arroyos Humanejos-Moscatelares 32.246,32m2

SNU-EPVP Via Pecuaria Colada de Pajeros 46.408,00 m2

En tales superficies se ha considerado con total precisiéon los dominios publicos hidraulicos de los Arroyos
Humanejos y Moscatelares proporcionados por la CHT sin consideraciones sobre servidumbres y zonas de
policia que son obviamente privados y afectos al reparto, y con relacién a la Via Pecuaria, su dimension
queda determinada por los 10 m definidos en el informe de la Seccidn acerca del plano de clasificacion de
las Vias Pecuarias de Parla de Agosto de 1961.

CUADRO PORMENORIZADO DE SUPERFICIES —|
Uso | Categoria Superficie
USO INDUSTRIAL 1.238.847,22
Zona Industrial 956.131,26
Zona Policia Arroyos Industrial 282.715,96
USO TERCIARIO 873.674,96
Zona Terciaria 844.376,50
Zona Policia Arroyos Terciaria 29.298,46
USOS INDUSTRIAL-
TERCIARIO (Mixto) 1.230.717,36
Zona Industrial-Terciaria 1.230.717,36
VIARIO 497.595,84
Viario Estructurante 413.270,57
RUV-M410 38.711,20
RUV-A42 45.614,07
ZONAS VERDES 573.376,35
Z\V Espacios Libres 421.514,25
ZV Proteccion Via Pecuaria 49.899,52
ZV Zona Inun. Arroyos 500 afos 71.937,22
ZV Servidumbres Arroyos 5m 30.025,36
Sector 5 4.414.211,73
SG1 Equipamiento 96.558,00
SG3 Espacios Libres 1.279.617,00
Total PAUS 5.790.386,73
SNUEP VP Via Pecuaria C. Pajeros 56.353,85
SNUEP CR Humanejég-Moscatelares 1 ., e . | . 32.256,32
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e Anexo Topografico

Mediante el presente

CERTIFICAMOS,

Que la medicion topografica conforme a los criterios de delimitacién plasmados en el presente
documento se eleva a la cantidad de 4.414.211 173 M2 en el &mbito del Sector 5, de 96.558,0 m2
en el ambito del SG1 y de 1.279.617,00 m2 en el ambito del SG3, para totalizar todos elios en
comun la totalidad de 5.790.386,73 m2 adscritos a la actuacion del PAUS5 “Terciario- Industrial”
de Parla (M)

En Madrid, a 5 de Noviembre de 2005

P77 ) —ihA

Ramon Navarro Conde orencio Gimeno Garcia
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Programea de Actuacién Urbanistica. PAUS “Terciario-industrial”. Paria (Madrid) 5

2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

2.1. INSERCION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL

En marzo de 1996, la Direccidn General de Urbanismo ultimd su propuesta de documento de

Bases para el Plan Regional de Estrategia Territorial.

Tras una apretada sintesis presenta cinco secciones sectoriales (transporte, medioambiente,

vivienda, actividades productivas y equipamientos) y seis territoriales (correspondiendo cada una

a una porcién del conjunto regional).

No es éste ni el momento ni el documento idéneo para tratar tan extenso documento de Bases,

pero si para poner de relieve sus rasgos mas significativos en cuanto a su relacién con el

desarrollo de Parla.

Conviene sin embargo hacer unas aclaraciones previas al respecto:

e La aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla y su Revision
incluye, como es preceptivo, un proceso, o tramite de compatibilizacién, entre sus
determinaciones y las previsiones de desarrollo regional.

e Como resultado, el modelo de ordenaciéon territorial del PGOU incardina las previsiones
regionales tanto sectoriales como sub-regionales.

e En consecuencia, cefiirse a lo establecido por el PGOU bastaria para asegurar plena
coherencia con el documento de bases del PRET.

El gran esfuerzo del PRET, su rasgo mas definitorio, estd en su voluntad de superar el modelo
radio-concéntrico tradicional del desarrollo madrilefio (uni-céntrico, dependiente).

El modelo base seria la Manzana Regional.

Parla se sitla casi en el extremo SO de la amplia zona denominado Sureste por el PRET.
Observando su realidad y contrastandola con la tedérica Manzana Regional de la que seria
centro, es facil constatar la ausencia en Parla de muchas de las condiciones tedricas.

Algunas si estan presentes, otras no.

Directrices de Estrategias generales:

- Definir un sector Logistico que sirva par integrar a Madrid en los grandes flujos de mercancias
e inversiones intercontinentales, sumando a su propia dinamica enddgena de desarrollo los
beneficios de la insercidn de las cadenas logisticas globales.

- Ampliar el concepto a un mayor nUmero de actividades y su interrelacién con otros sectores de
la economia y sociedad madrilefias, superando politicas de caracter localista de forma que se
capten nuevos traficos que hallen en Madrid un punto de ruptura de carga con servicios
afadidos dandole un enfoque intermodal a todas las actuaciones.

- Potenciar una red regional de equipamientos logisticos (puerto seco, etc.) y de centros de
transporte.

- Fomento de la intermodalidad entre las diferentes formas de distribucion y logistica.

- Integrar la regién de Madrid en los grandes ejes de distribucion internacional.

- Modernizar la actividad comercial/ocio compatibilizando la dualidad del pequefio comercio
frente a las grandes superficies, lo cual hace imprescindible la reforma en busqueda de la
especializacion y la diversificacion.

- Apoyo prioritario a proyectos de I+D y/o de innovacidén conjuntos basados en la cooperacion
entre empresas, en especial cuando se trata de una gran empresa y un conjunto de pymes
auxiliares o entre pymes.

Directrices para Estrategias del sector industrial

LA MEJORA DE LA COMPETITIVIDAD

En el nuevo entorno internacional, la' industria de la Comunidad de Madrid ha de hacer frente en

el mercado global a unas producciones cada vez de mayor calidad y a unos costes inferiores,

sin olvidar la adecuacién entre los crecientes requerimientos del medio ambiente y un desarrollo

industrial sostenible.

Mejorar las infraestructuras y su interconexién con el resto de Espafia y con las redes europeas.

Mejorar la competitividad de las empresas, mediante politicas dirigidas a su modernizaciéon, con

particular atencién a la incorporacién de las nuevas tecnologias de la informacidn, el fomento de
DILIGENCIA, - Por hacer constar que el presenta
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la innovacién y de la [+D, la mejora de la calidad, la internacionalizaciéon de las empresas, la
promocion de la cooperacion interempresarial, la mejora de los sistemas de gestién empresarial,
la cualificacion de los recursos humanos, especialmente en las pymes que constituyen la mayor
parte del tejido industrial madrilefio.

Fomentar los sectores industriales de futuro, generadores de alto valor afiadido, tales como el
sector electrénico e informatica, las telecomunicaciones, la biotecnologia, el sector aeroespacial,
el medio ambiente, etc.

Fomentar la incorporacién de la difusién de la innovaciéon en las industrias tradicionales
orientadas al mercado de consumo (artes graficas, confeccién, etc.), que todavia conservan un
peso importante en el tejido productivo, mediante la incorporacién de sistemas de produccion
avanzados (automatizacién, maquinas de control numeérico, CAD/CAM/CAE, etc.), y el disefio y la
calidad de los productos como elementos diferenciadores.

Mejorar y rehabilitar los poligonos y espacios mediante una mejora de las infraestructuras
existentes con la incorporacién de actividades terciarias complementarias, la mejora de las
condiciones ambientales y de seguridad.

2.2. PLAN GENERAL. CONTENIDOS

El documento de compatibilizaciéon del PGOU con el Documento de Bases del Plan Regional,
aprobado en 1999, en lo referido al "PAU-5 y Sistemas Generales Adscritos" incluye una ficha -
Datos e Informacién Gréfica -, que se reproducen mas adelante y que, en sintesis contienen lo
siguiente:

Seglin la memoria v respecto de los contenidos urbanisticos de la ficha normativa:
e« Describe y/o define un Sector junto con unos Sistemas Generales cuyas superficies las define
con claridad en 4.442.000 m2 y 1.277.405 m2 respectivamente.

e Por tanto describe un Ambito total de Suelo Urbanizable No Programado cuya superficie cifra
en 5.719.405 m2 al que asigna un indice de edificabilidad bruta para el Area de Reparto,
seglin un uso caracteristico muy amplio -Terciario (comercial, oficinas y hosteleria), Industrial
- de 0.45 m2/m2.

e Incluye todo lo anterior en una Unica Area de Reparto cuyas Condiciones de Usos como se
afirma anteriormente tiene una definicidn muy amplia respecto del uso caracteristico, si bien,
con la limitacion que el Uso Terciario tendra como minimo una calificacion del 30%. '

e Establece 0 como numero de viviendas y define pormenorizadamente las cargas respecto
de los Sistemas Generales y su urbanizacion.

e ElI Aprovechamiento Total se obtendria multiplicando el indice 0,45 m2/m2 (multiplicador) por
los 5.719.405 m2 de superficie del ambito (multiplicando) tedrica de la totalidad incluidos los
sistemas generales, en consecuencia, cifra el Aprovechamiento Total del ambito en
2.573.732 m2.

e No quedan fijados por el PGOU los coeficientes de ponderacion a establecer en la
homogeneizacién de las edificabilidades respecto de sus usos en la obtencion del
Aprovechamiento Tipo.

2ENC Dryre ey skl ’
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Segtin mediciones y criterios de revisidn de la delimitacidén:

Las mediciones utilizadas por el PGOU son a todas luces aproximadas y en todo caso resultado
de medir sobre cartografia de baja escala relativa, asi, la superficie del Area de reparto, obtenida
por mediciones sobre cartografia digitalizada y levantamiento de todos los bordes de contacto,
es ligeramente mayor que la estimada en la Ficha, siendo de 5.790.386,73, lo que supone un
margen al alza de un 0,124 %.

Dado que lo que tiene caracter de decision normativa es el indice de Edificabilidad, el
Aprovechamiento Tipo es tanto solo resultado sin valor normativo propio, asi,

El APROVECHAMIENTO TOTAL EN LA REFERENCIA DEL NUEVO AMBITO TOTAL
DELIMITADO es de 2.605.674,03 m2 (5.790.386,73 m2 * 0,45 m2/m2)

° Fichas del PGOU
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SUELO URBANIZABLE NO PRCGRAMADO

NOIMBIE! ... peeveeeenunreenensscemmesemssemesesssmnessmesseoeeeesseees

Ambito; ..... .. Entre los lfmites sur, oeste y norte del término municipal y la autovia N - 401

............................. TERCIARIO /IMDUSTRIAL | Cédigo: :
PAU-5

DETERMINACIONES DE ORDENACION

SUPERFICIES DEL SECTOR

: LSUPERF’ICIES TOTALES

Seclor: ... 4.442.000 m* .

S.Generales : .o 1.277.405 m? || TEICIATIO t cuuieueeeereeeesenseessssssssssessmsserssssmsseenmeen como minimo 30%

‘ , Residencial : con los limiles de intensidad y tipologfa que
Total &rea de reparto ;i ............... 5.716.405 m? fije el PAU

SUELQOS DE CESIQN GRATUITA - :
|SISTEMAS GENERALES [SISTEMAS INTERIORES L - ]
ESpacios HDBres : ueieoeesesseressons 1.210.000 m? . A
Equipamientas : ...ceeeceiereenennne 67.4Q5.m?

Total SS. GG. oo, 1,277,405 m

Segun el Reglamento de Planeamientc

PARAMETROS DE APROVECHAMIEN

TQ.

[USOs

Caracteristico : Terciario (comercidl, oficinas Y
- hoslelerfa), Industrial y Servicios del aulomévil.

Compatibles : Equipamiento, Dotacional y |
Residencial. .
Prohibidos : Los demds.

[EDIFICABILIDAD B
Fd.iﬁcabilidczd bruta para el Area de Reparlo:: ...... 0,45 m¥m? I
APROVECHAMIENTO T ceeerenerens 2.573.732 m2 construidos
&W MAXIMO DE VIVIENDAS : ....cocooecvmrnns N ' ’

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL AMBITO :

CARGAS:

De suelo:

1°.- El suelo (1.210.000 m? del dmbito del Sistema General SG 3 “Espacics libres”, que engloba y
amplia e! suelo protegido del Cerro de la Cantuesa. Se situa al norte del municipio y de la
- reserva de suelc correspondiente al Sistema General de Comunicaciones SO.6.
2°.- El suelo (67.405 m?) del dmbito del Sistemna General SG | "Equipamientos”, al norte del casco
urbano y al sur del ramal del ferrocarril de Penetracién a Parla.

De urbanizacisén :

3°.- La ejecucién de la rotonda de acceso al SG |. ) .
4°.- La recuperacién ambiental del SG 3 por la cantidad de 250 millones de peselas.

De aprovechamiento :

- 5%~ El fijado por la Ley 20/97 Y por muluo acuerdo, segun convenio con les propielarios, el suelo

1

necesario para materializar 386.606 m? construidos de uso y tipologla caracterfsticos.

N — ‘
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2. 3. PLAN GENERAL. OBJETIVOS Y MODELO TERRITORIAL

El PGOU es preciso en lo que se refiere a la definicién de objetivos concretos para el Area de
Reparto o el ambito del PAU: los vincula directamente con la necesidad y conveniencia de
disponer de suelo Terciario/industrial y la importante carga de sistemas generales asociados.

Los objetivos mas profundos hay que buscarlos en el conjunto de las determinaciones del Plany,
mas concretamente, en su modelo territorial, modelo que en sintesis puede resumirse en:

e Las actuaciones realizadas en la red viaria y ferroviaria en los ultimos anos.

e El planeamiento de desarrollo producido con posterioridad al PGOU actualmente vigente,
tanto por ejecucion del planeamiento previsto en aquel, como, fundamentalmente, por
modificaciones tramitadas del mismo, generalmente del tipo de reclasificaciones de
suelo.

e La implantacion de equipamientos sociales, para atajar los déficits sociales existentes,
sobre los bordes del continuo urbano creando una corona de transicion entre la ciudad
desordenada de antes de los 80, y la ciudad nueva crecida y ordenada a partir de la
pasada década.

Entre las primeras, los principales elementos estructurantes de los nuevos crecimientos de la
ciudad, y los procesos de urbanizacion a que han dado lugar son:
o El trazado de la autovia Madrid-Toledo (N-401) al Oeste del casco urbano, generando una
tension de relleno de la ciudad en todo ese arco, de Norte a Sur:

- Grandes areas de equipamientos en el triangulo Noroeste, acompahado de la
modificacién del Plan del sector de La Laguna, creando un sector Urbanizable
Programado residencial en contacto con la autovia.
- Equipamientos localizados sobre el PPr2 (P 3-18), en el costado Oeste de la ciudad,
adelantandose sobre la ejecucion del propio PP.
- Ensanche en vivienda unifamiliar en la esquina Suroeste por ampliacion del sector
de La Ermita y desarrollo del PAU-C como Programado.
- Finalmente, el haberse completado el suelo industrial en direccién S-S0, en la cuha
entre la autovia y la antigua Ctra. de Toledo, con los PPs tramitados.

e La variante de la Ctra. Paria-Pinto, en el Noreste de la ciudad gue provoca una dinamica
similar en dicho sector:

- Areas de equipamientos igualmente importantes que se localizan en el mismo
borde de la ciudad hacia el Norte.

. Actuaciones de uso terciario en los extremos del arco: El Estudio de Detalle Norte
junto a la antigua Ctra. de Toledo, y el PP del Recinto Ferial al Este, ocupando el
angulo entre la variante y el antiguo trazado de la Ctra. de Pinto.

. Desarrollos de vivienda unifamiliar: PAU-A convertido en Urbanizable Programado.

° Con efecto mas directo, pero igualmente efectivo, sobre la urbanizaciéon del territorio, el
trazado del Ferrocarril de cercanias, (entrando casi hasta el centro de la ciudad), ha
completado el "tiron" de los dos elementos estructurantes viarios antes citados, en todo el
sector norte de la ciudad; con actuaciones, (ademas de las ya sefialadas), como la de la
antigua R-9 y la UE2. Se abren asi, expectativas de un futuro mayor crecimiento sobre el
suelo comprendido entre el continuo actual y los cerros de la Cantuena, en el limite
Noreste del Término que concluyentemente se vera reforzado por todos los nuevos
proyectos en marcha, en especial, por las nuevas estaciones de cercanias y por la nueva
infraestructura vertebradota de la ciudad en la que se va a conformar el tranvia.
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3. SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS

3.1. CONDICIONES TOPOGRAFICAS

La morfologia de los terrenos del ambito es practicamente un gran llano con pendientes muy
suaves del 2% en su mayor parte, que en determinados casos pueden llegar a un maximo de un
3,50%.

La gradacion del relieve es muy regular.

Aunque en el terreno los cauces naturales de desaglie son los caminos, que en general tienen
una cota inferior a la de los terrenos a los que sirve, el ambito en su conjunto tiene una vertiente
generalizada hacia el Sur-Este, siendo la altimetria del ambito practicamente una diagonal en
caida desde el extremo Noroeste hasta el Sureste en el encuentro del Arroyo Humanejos con el
nudo Sur de la N401 de entrada-salida a Parla, conformando en definitiva el Arroyo Humanejos el
recorrido mas bajo de la vertiente total que configura el sector.

3.2. MARCO GEOLOGICO DE REFERENCIA. CONDICIONES GEOTECNICAS

El sustrato geolégico es de datacion miocénica y corresponde a facies de transicion desde los
sedimentos detriticos en el borde de la cuenca del Tajo procedentes de la destruccioén de los
granitos y gneises de la Sierra de Guadarrama, hasta sedimentos de granulometria mucho mas
fina con. arcillas neoformadas y minerales evaporiticos.

Los terrenos en estudio se inscriben en el marco de las unidades detriticas finas caracteristicas
de Madrid y su entorno: mas concretamente, en las pertenecientes a la Facies Madrid,
compuesta por arenas de miga y toscos.

En la masa tosquiza, como a veces es normal, se intercalan algunos niveles arcillosos
singulares, incluyendo horizontes sepioliticos.

Al margen de esos terrenos naturales que constituyen la generalidad del subsuelo examinado,
se encuentran otros de origen artificial derivados de la actividad humana en la zona. Son
productos de los movimientos de tierra que mas o menos controladamente se han realizado, y
sobre todo los derivados de la antigua explotacion de sepiolita y que ocupa alguna zona con
fuertes espesores de rellenos. Existe ademas un tapiz de tierra vegetal de algunas decenas de
centimetros de espesor.

Ademéas de los rellenos artificiales que como material flojo, de relativa baja compacidad,
recubren en su caso el sustrato natural sano y competente, se localizan otros, similares, aunque
de origen natural, menos importantes como son los que corresponden a los suelos cuatemarios
de tipo coluvial, eluvial y similares. Estos dep0sitos, producto de la alteracion in situ y la erosion,
transporte y sedimentacién debida a los agentes externos, tienen a acumularse en las
depresiones naturales, como los fondos de vaguada, etc., dando origen a una capa de
materiales analogos a los propios naturales, pero en un estado aflojado y reblandecido.

Por otra parte, se destaca también la posible incidencia geotécnica, que es la que se refiere a la
presencia de materiales arcillosos de alta actividad (arcillas expansivas) generalmente asociados
al tramo del subsuelo donde se presentan niveles sepioliticos intercalados.

Otra de las posibles incidencias naturales del terreno es la relacionada con los depodsitos
recientes, que constituyen suelos blandos o flojos.

En particular, a este respecto hay que hacer referencia a los depdsitos aluvio-coluviales del
arroyo y su entorno, y a una zona endorréica detectada en su proximidad. A la existencia de
espesores muy importantes de suelos blandos naturales hay que afadir finalmente los derivados
de la actividad antropica, que ha conllevado la realizacion de importantes movimientos de
tierras, y la creacién de areas topogréficamente irregulares.

En suma, el subsuelo en estudio esta constituido por un sustrato natural Mioceno (de arenas de
miga y toscos) sobre el que con espesores variables se disponen unos recubrimientos flojos,
bien de origen natural (suelos cuaternarios); bien como producto de las obras de tierra y otros
vertidos artificiales. En el Plan Parcial seria muy recomendable la realizacion de un Estudio
Geotécnico previo para prefigurar con mayor precision las condiciones urbanizadoras de su
estudio econdmico y de las consecuencias sobre el Proyecto de Urbanizacion.
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3.3. ESTADO ACTUAL DE USOS

La practica totalidad del territorio objeto del presente planeamiento esta actualmente dedicada
a usos agricolas, con la mayor parte de las explotaciones en régimen de secano alternando
cultivos cerealistas segun el sistema de barbecho blancoy de una baja productividad.

La presencia de arbolado es muy escasa, practicamente inexistente.

Existen en el interior del ambito numerosas edificaciones rusticas y de segunda residencia
ilegales en su mayoria y asociadas a cultivos en torno al Arroyo Humanejos, destacando al
margen de las mismas la edificacién preeminente del Depdsito regulador del Canal de Isabel |l
asi como algunas instalaciones industriales cercanas al nudo sur de acceso a la N401.

La totalidad del area se encuentra sin urbanizar.

Las infraestructuras basicas que surcan el territorio, que seran descritas con detalle en sus
capitulos especificos, consisten en una importante linea eléctrica de alta tensidén de 45Kv, a la
gue se suman numerosisimas pequefios trazados de lineas de 15 Kv que abastecen a los
asentamientos sefialados, asi como el colector de 1200 mm de diametro que atraviesa el
ambito en la zona central, de saneamiento mancomunado, Y de titularidad autondmica por
medio del Canal de Isabel Il.

3.4. MEDIO NATURAL

El 4rea de estudio posee un clima Continental Templado. Las precipitaciones son bastante
limitadas, entre 350 y 450 mm de pluviometria media anual, con una gran variabilidad interanual.
Las lluvias se producen sobre todo a finales del otofio y a comienzos de la primavera, Yy
disminuyen durante el invierno, época en la que son relativamente frecuentes las heladas
nocturnas.

Las temperaturas del invierno son relativamente bajas (la temperatura media del mes mas frio -
el mes de enero- esta en el entorno de los 0,7°C). Por el contrario, los veranos pueden
considerarse muy calurosos, con temperaturas medias en el entorno de los 24°C en el mes de
julio, que son superadas ampliamente por los valores absolutos que pueden llegar a alcanzar los
41°C.

Las precipitaciones son bajas, siendo su media anual de 450 mm, y el niumero de dias de lluvia
de 90 al afio. Las nevadas son muy escasas, con una media de 4 al afo. La temperatura media
anual es de 14°C, en Julio 25°C y en Enero 3,4°C.

3.4.1. Vegetacion

La vegetacion propia de la zona deberia ser de retama supramesomediterranea, y silicicola de la
encina, dado que la zona que nos ocupa ha sido modificada por el hombre para la actividad
agricola y ganadera, la presencia de vegetacion es nula, quedando pequefos arbolillos que
delimitan fincas o cruces de (zarzas juncos churreros)

La mayor parte de este ambito es zona de cultivos de secano, trigo y cebada desde hace ya
muchos afos, tal que el interés boténico o ecologico es practicamente nulo, dada la evidente
deforestacién acaecida.

3.4.2. Fauna

La proximidad de la zona urbana es tanta y el alto grado de deforestacion alcanzado es tan
elevado y el habitat del suelo tan limitado, que la fauna que habita en este paraje es de escasa
incidencia, se limita a especies como la lagartija, el gorrion, el vencejo, la golondrina, etc es
decir aguella gue se corresponde con zonas de cultivo y muy humanizados.

El resto de las especies que en su dia pudieron existir, han trasladado su vida a zonas mas
alejadas de la poblacion, y siendo las que quedan muy comunes en zonas urbanizadas, no
presentan ningun peligro de extincidn o conservaciéon dignos de destacar.

3.4.3. Edafologia

Los suelos objeto de estudio se enmarcan en la depresion terciaria del Tajo, en el area de
transicién de las facies detriticas, dominadas por las arcosas y las facies evaporiticas, con
aparicion de margas y calizas.

El relieve de la zona es completamente plano, con pendientes muy bajas, detectandose dos
tipos de suelos basicos, los Inceptisoles, pobres en materia organica procedentes de la erosion
de la Cordillera Central y los Alfisoles, con mayor acumulacion de arcilla iluviada, y que son mas

abundantes en la zona afectada. R
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No existen datos concretos de fertilidad, por lo que serfa conveniente la realizacion de analisis
especificos para este parametro. En cualquier caso, no parece probable la carencia de fésforo
(P205) y potasio (K20) dada la composicion mineralégica de los materiales litoldgicos
subyacentes. El contenido en materia organica de estos suelos es bajo (< 1 %), asi como el de
nitrogeno debido a la continuada actividad agricola en la zona.

3.6.4. Paisaje

El estudio del paisaje parte de una concepcion del mismo como un sistema sintetizador de una
serie de caracteristicas del medio fisico y antrépico y de su capacidad de acogida ante las
modificaciones introducidas por la construccion de las viviendas. Para objetivar su anélisis se le
considera como la expresion espacial y visual del medio y se prescinde de la componente
subjetiva de la percepcion de cada individuo.

El paisaje que nos ocupa es dificil de definir; no es urbano pero tampoco rural, ES
FUNDAMENTALMENTE PERIFERICO. Las zonas interurbanas tuvieron en el pasado, antes de
que las ciudades del entorno hubieran iniciado su crecimiento, un cierto valor paisajistico que
consistia en un mosaico de huertos, cultivos de cereal y una vegetacion ripicola de arboles,
arbustos y setos o grupos de arboles en las lindes de las parcelas. El gradiente de humedad que
proporcionaban los arroyos establecia una diversidad en la vegetacion que se reflejaba en el
paisaje y apoyaba el gran potencial de vistas que disfrutaba esta zona.

Podria decirse que el aspecto actual de estos espacios es el caracteristico de las zonas
periurbanas a la expectativa de ser ocupadas. Su gran superficie le proporciona casi su Unico
valor, por constituir un desahogo para la vista en un entorno muy construido y por el amplio
potencial de vistas hacia zonas lejanas.

El ambito de estudio estd constituido por zonas urbanas y periurbanas, territorio cuya
caracteristica principal es la continua presencia de elementos urbanos, industriales e
infraestructuras.

La completa modificaciéon - y en gran medida degradacion- del "paisaje natural' es dominante en
estas zonas, ya que si bien estan incluidos terrenos alin no urbanizados o de uso agrario, la
proximidad a los barrios o a las ciudades periféricas y a las vias de comunicacion impide un
desarrollo equilibrado y extenso de espacios abiertos mas o menos naturales, que guedan
aislados entre numerosos elementos de incidencia ambiental y paisajistica negativa: vertederos,
carreteras, poligonos industriales y areas urbanas.

3.5. MEDIO ARQUEOLOGICO, HISTORICO Y CULTURAL

El término municipal de Parla ofrece una gran rigueza en cuanto a patrimonio arqueoldgico se
refiere, con una secuencia cultural que abarca todas las etapas culturales.

Asi, de las primeras etapas culturales, correspondientes al paleolitico, se han documentado
restos materiales dispersos en superficie en el cerro de La Cantuefia, que apuntan a la
existencia de un posible yacimiento perteneciente al paleolitico inferior. Igualmente se han
documentado restos materiales de cronologia paleolitica al sur de este cerro, en la cuenca del
arroyo Humanejos.

De épocas posteriores, tanto de la edad del Bronce y del Hierro hay constancia de que se han
documentado restos materiales en superficie en el cerro de La Cantuena, que apuntan a un
posible habitat de estas cronologias.

Igualmente, en el entorno del cerro de La Cantuefia, se han documentado "Fondos de cabana"
de cronologia isldmica, que deben interpretarse como silos para almacenamiento de grano o
como basureros, pertenecientes a una poblacion posiblemente de economia ganadera,
apoyandonos en la existencia en las proximidades de una importante via pecuaria.
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La normativa aplicable en cuanto a la proteccion del patrimonio es la Ley 16/85 de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol, y la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio de la Comunidad
Autdénoma de Madrid.

Asi, conforme a la Ley 16/85 de 25 de junio, del Patrimonio Histdérico Espafiol, forman parte del
Patrimonio Histérico "los bienes muebles o inmuebles de caracter histérico, susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en
la superficie o en el subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental. Forman parte,
asi mismo, de este patrimonio, los elementos geologicos y paleontoldgicos relacionados con la
historia del hombre, y sus origenes y antecedentes.

El area donde se va a desarrollar la actuacion se encuentra dedicada tradicionalmente a la

agricultura.

A tal respecto se esta desarrollando una Peritacion en cumplimiento del Informe previo
de la Direccién General del Patrimonio Histérico-Artistico de la Consejeria de

Educacién de la CM.
(Ver también Documentos Anexos en el Expediente administrativo a tenor de los
informes de la Direccién General del Patrimonio Histérico-Artistico)

¢ Incidencia de Vias Pecuarias

En el informe emitido por la Seccion de Vias Pecuarias de la CM se establece la necesidad del
ajuste del PAU5S a una serie de criterios que deben ser tenidos en cuenta para el desarrollo del
ambito PAUS:

1. La configuracién del viario de ambito debe respetar el trazado de la “Colada de los
Pajeros o de Gallineros”, con la creaciéon de un numero minimo de cruces,
cumpliendo lo preceptuado en la Ley estatal 3/1995 de 23 de Marzo de Vias
Pecuarias y la Ley 8/1998 de 15 de Junio de Vias Pecuarias de la CM.

(Especialmente se atendera el tratamiento de la pavimentacién asi como la
limitacién de la velocidad a 20 Kry/h -Art. 43.e Ley 8/1998 CM-)

La via pecuaria debe de tener una seccién especialmente cuidada. Asi se determina
graficamente en el plano ORD5 los criterios y determinaciones obligadas por la
Seccidn de Vias Pecuarias que tendran en el presente PAU consideracion de
Normativa.

2. Las infraestructuras de urbanizacién del sector que crucen terrenos de vias
pecuarias, deben autorizarse previamente a su ejecucién por la Seccion de Vias
Pecuarias de la Direccion General de Agricultura.

3. Los proyectos de desarrollo del ambito: Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién han
de ser remitidos a la Direccion General de Agricultura para su informe.

(Ver en Documento 7.4 Anexos, el informe de la Seccidon de Vias Pecuarias de la
Direcciéon General de Agricultura).
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3.6. MIEDIO SOCIOECONOMICO

En la pieza territorial donde se haya inscrita Parla en el ambito metropolitano del Sur de Madrid
las empresas que sufrian des-economias en la periferia urbana de Madrid, pasaban a la Primera
Corona y asi sucesivamente, alejdndose cada vez mas, hasta alcanzar los municipios de
Humanes o Parla.

En cualquier caso, la zona depende en gran medida del empleo generado en Madrid debido a
los altos porcentajes de poblacion joven de que dispone. Si bien su mercado es muy grande, y
en ello radica en gran medida su potencialidad, su estructura espacial, en la que aun perduran
estructurales de desconexién y dificultad de comunicacion entre nlcleos frena el asentamiento
de nuevas empresas. Los nuevos espacios productivos surgidos espontaneamente se hallan
gravemente desestructurados.

El terciario, en la rama de servicios a las empresas, empieza a desarrollarse en el ambito en la
Ultima década arrastrado por la actividad industrial, aunque no ha crecido suficientemente, en
parte, por la carencia de un espacio productivo adecuado. De todas formas los servicios
avanzados y las empresas de alta tecnologia no alcanzan aqui una presencia similar a la del
Corredor del Henares.

Por otra parte la actividad comercial se ha implantado en el ambito.

Las grandes superficies han elegido para hacerlo aquellas zonas con mayor volumen de
poblacién, destacando entre ellas la Primera y Segunda Coronas metropolitanas, donde un
proceso todavia en curso ha configurado un nuevo panorama comercial en el que las dos piezas
territoriales del Sur se caracterizan por poseer, en conjunto, el mayor volumen de superficie
comercial de toda la Regidn. ;

Este ambito territorial se caracteriza por tener una alta tasa de actividad y a la vez un nivel bajo
en la creacién de empleo.

Mostoles y Leganés presentan los valores absolutos mas altos de poblacién ocupada con el
21,2% y el 19,9% sobre el total de la pieza. Sin embargo los que ofertan mayor numero de
empleos son Getafe y Fuenlabrada, con el 21 2% vy el 20, 1 % del total, respectivamente.

Getafe y Fuenlabrada son los que tienen un mayor numero de empleos industriales, seguidas
por las de Humanes y Méstoles. Respecto al comercio el mayor nimero de empleos lo oferta
Leganés seguida por Getafe, Mostoles, Fuenlabrada y Alcorcon.

El empleo terciario de oficinas, con escasa representatividad, sélo 5,4% del total de empleo de la
zona, se concentra en un 38% en Getafe y en un 19,4% en Leganeés.

Actividades Productivas

- Libertad de localizacion por la homogeneizacion del transporte y la facilidad de accesibilidad,;
concertaciéon entre ayuntamientos para la ubicaciéon de reservas de suelo productivo. Definicidon
de proyectos viarios, ferroviarios, etc., que revaloricen éste. Se debe evitar la especulacion y los
aumentos de precio que frenen la rapida puesta en marcha del suelo vacante convenientemente
equipado.

- Impulsar la formacién de ntcleos que actuen como difusores del empleo y que centralicen las
actividades de apoyo a éste (administrativas, bancarias, etc.). Estos focos metropolitanos
ubicados equilibradamente en el territorio favoreceran la homogeneidad en la distribucion de
oportunidades. Los mencionados focos deben plantearse en municipios que en la actualidad
tengan una tendencia a adoptar ese papel.

- Favorecer, mediante la inversién en medios y tecnologia por parte de las administraciones
competentes, la aparicién de una oferta de oficinas de dimensiones y precios adecuados a la
demanda de las PYME, permitiendo su ubicacién en edificios de uso exclusivo, evitando con ello
su actual ubicacién en edificios residenciales y favoreciendo su descentralizacion.

- En cuanto al terciario comercial ain teniendo en cuenta que tiene un elevado desarrollo en el
ambito la importancia poblacional del mismo, tanto en la situacién actual como en la previsible
evolucién planteada, hace necesario un aumento paulatino de la oferta.

- Fomentar la aparicién en el mercado de superficies comerciales de tamafio medio,
favoreciendo su implantacion simultdnea al desarrollo de las nuevas areas residenciales, como
equipamiento complementario a las mismas.

La existencia de este tipo de oferta, favoreceria el acceso a la misma de pequeias y medianas
empresas comerciales al mercado.
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Equipamientos

Los objetivos en materia de equipamientos se enfocan en dos sentidos distintos: cobertura de
necesidades basicas (localizando equipamientos en las areas peor dotadas), y creacion de
equipamientos emblematicos que mejoren la calidad de vida en el territorio.

Para determinar la oferta y la demanda del territorio, habra que conocer los comportamientos y
habitos de la sociedad. A grandes rasgos, nhos encontramos con una poblacion
demogréficamente joven y un nivel de estudios medio.

Esto influye en la traduccion territorial de las demandas dotacionales. Asi se exige poco a poco,
mayor sofisticacion en cuanto a espacios de comercio, ocio y cultura se refiere.

Por otra parte, la localizacion de grandes equipamientos de caracter regional, debe aprovechar
las estructuras y centralidades periféricas existentes, asi como los nuevos desarrollos
residenciales previstos.

La implantacién de la Universidad en el Sur, junto con los cinco nuevos campus propuestos para
esta zona, constituye un potencial foco de atraccion para una serie de actividades ligadas, por
una parte a la ensefianza y por otra a la juventud de la poblacién y sus diversiones.
Paralelamente a la ensefianza superior, se pueden crear escuelas de ensefianzas medias y
formacion profesional, asi como un parque techoldgico y cientifico con bibliotecas y centros de
ocio y formacion para jovenes.

Seria interesante fomentar la especializacién cultural y Normativa (ampliaciones del campus
universitario, actividades deportivas diversas, club deportivo, centro de ocio y espectaculo,
universidad y escuelas privadas, jardines, parques urbanos, areas de paseo...)

Respecto a la vertiente del ocio como deporte seria interesante la instalacion de espacios
deportivos de caracter singular que, ademas de diversificar la oferta existente, contribuiran a
incrementar la atraccion de determinados focos.

También se observa como oportunidad el cambio cualitativo que el concepto de ocio ha
experimentado, en el sentido de fomentar equipamientos de ocio y cultura que tengan en cuenta
la juventud de la poblacién que se ubica en el Surieste (ciudad de los nifios, parques de
atracciones, museos al aire libre, etc.) o que abran camino a actividades relacionadas con el
medio ambiente (granjas escuela, viveros, etc.).

Transportes

- Como ya se ha venido apuntando el viario actual se muestra cada vez mas insuficiente para
soportar un modelo de relaciones radio-concéntrico dado el peso econdmico del entorno de la
Almendra en el ambito Surieste.

Si a ello se suma el aumento de motorizacién que se ha producido y el que se derivara del
previsible aumento de poblacién y empleo, se considera oportuna la concepcion de una red
viaria mallada, vertebradora de la futura Region, en la que se incremente la accesibilidad
territorial para solventar las carencias actuales y crear oportunidades de localizacion de nuevos
desarrollos urbanos.

- La red mallada precisaria de actuaciones que planteen alternativas a las vias radiales
principales en sus tramos mas congestionados.

- Acometer ampliaciones en los sistemas de transportes colectivos en que su capacidad esté
agotada (intercambiadores de la Primera y Segunda Coronas) y la trama urbana en la que se
inscriben lo permita, asi como nuevas unidades donde lo anterior no sea posible y se considere
necesario, siempre tratando de adecuar la magnitud de las intervenciones al area a servir.
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4. ACCCESIBILIDAD E INFRAESTRUCTURAS EASICAS

4.1. VIARIO »
Parla esta situada al borde de la-autovia N-401, Madrid-Toledo, distando de Madrid 22 km. Este
enlace debera ser remodelado en un futuro préximo para permitir el entrongue de una nueva
carretera autondmica procedente de Moraleja de Enmedio y Humanes -M410-, lo que debe ser
aprovechado para dejar prevista la conexidn con una via de circunvalacién Sur de Parla que
enlazara el presente PAU5S “Terciario-Industrial” y Sur.

La otra carretera principal que existe en Parla es la M-408, Parla-Pinto (desde la N-401 a la M-
506). Esta via, de titularidad autondmica, consta de dos carriles por sentido en parte de su
trazado, y de uno en la otra parte, no estando previsto en los planes de la Comunidad de Madrid
su desdoblamiento a corto plazo. Los accesos a nuestro ambito deberan ser realizados por la N-
401, a través de los nudos Parla-Centro y Parla-Sur, asi como por las 3 conexiones con el tejido
urbano existente.

La red viaria local del municipio de Parla esta estructurada por cuatro vias principales que
confluyen en su centro urbano:
o Por el Oeste la calle Pinto como prolongacion de la M-408 Parla-Pinto
e Por el Norte la calle Real, via de penetracion desde la N-401
e Por el Sur la ¢/ Toledo (como prolongacion de la antigua N-401) y la N-401 que es
frontera
e Por el Surla c/Juan Carlos |

La malla viaria que encierra estas arterias principales esta formada por vias distribuidoras
secundarias y locales de antiguo disefio y escasa capacidad.

El funcionamiento actual de la red estd condicionado por las numerosas intersecciones
existentes y por la semaforizacion actual que origina en periodos punta congestién en la red con
grandes retenciones de trafico.

En la actualidad se estd conformando un cinturéon urbano de ronda cuyo primer tramo esta
constituido por la Avenida de las comunidades Europeas Yy la Avenida de América y que
conectara, circunvalando el centro por el este, la M-408 y la N-401.

Adicionalmente se encuentra en proyecto el trazado y ejecucion de la M419 que conectaria en
principio la N401 a la altura de Fuenlabrada (Cobo Calleja) hasta entroncar con la M404 y
posteriormente con la N401 a la altura de lllescas Toledo) como via de descarga de los
importantes flujos que sufre la N401 desde Parla hasta el corredor transversal industrial de la
Segunda Corona Metropolitana, via que se definia en Plan regional como SN45 y que ha sufrido
una “inflexion en su curvatura” desde el disefio inicial lineal a lo largo del PAUS

El Viario de Ronda constituye el Unico Sistema General Viario urbano de Parla y que se puede
considerar vecino al ambito de planeamiento.

Consta de dos carriles por sentido y constituye el tramo oriental de una via de ronda que une la
M-408 con la N-401 atravesando los nuevos barrios de la Ciudad de las Américas y El Leguario

La seccion tipo de estas calles y su capacidad es la expresada en el siguiente cuadro

SECCIONES DE VIARIO EXISTENTE

Vial Ancho Calzada Aparcamiento Capacidad

Calle Pinto 39 1X7,00m 2x2,00m 2.000 veh/hora.
Calle Real 30 1 X 8,00 m 1.200 veh/hora
Calle Toledo 24 1 X 8,00 m 1.200 veh/hora
Avda. América 21 2X6,50m 2x2,00m 3.000 veh/hora
Avda. J. Carlos | 18 1 X8,00m 1 x5,00m 1.200 veh/hora
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La movilidad actual en Parla ha sido estudiada por el Consorcio Regional de Transportes
mediante la realizacion en 1.998 de una encuesta Origen-Destino, cuyo resumen respecto a la
localidad de Parla se resefia en el siguiente cuadro:

RESUMEN GENERAL VIAJES VEH/DIA

Qrigen Destino Automovil Autobus Otros

Exterior Parla 18.335 10.398 11.998
Parla Exterior 17.900 10.501 13.877
Parla Parla 10,786 2.643 92.714

Nota: Exterior: Madrid Ciudad, Comunidad de Madrid, y Resto Autonomias.

Los mayores niveles de trafico se presentan, lbgicamente en la N-401, al Norte de Paria, con
casi 80.000 veh./dia entre Parla y la M-506, y superando los 85.000 veh./dia entre Getafe y la M-
506.

Notable es, asimismo, el trafico que circula por la M-506 (58.845 veh./dia) entre el acceso Este a
Fuenlabrada y la N-401, e importante tambien el trafico (41.487 veh./dia) en el arco Sureste de la
circunvalacion de Fuenlabrada.

4.2. FERROCARRIL. OTROS TRANSPORTES pPUBLICOS

Parla cuenta con servicio ferroviario de cercanias, mediante la linea C-4: Atocha-Villaverde-
Getafe-Parla.

Tiene una Unica estacién situada en la calle Real, en un punto 1,5 km al noroeste de nuestro
ambito que presenta una accesibilidad rodada complicada desde éste, puesto que hay que
atravesar todo el nicleo central de la localidad, o bien circunvalar la misma por la variante de la
M-408 para penetrar hacia la estacion por el norte.

En el PGOU se ha reservado junto al "Leguario", al Sur del casco urbano, una parcela destinada a
equipamiento ferroviario en prevision de que el trazado se prolongue hasta dicho punto, si bien,
no se encuentra contemplada en sus previsiones a corto plazo.

4.2.1 Lineas interurbanas de autobuses
Las lineas interurbanas de autobuses del Corredor Sur (N-IV y N-401) que sirven al Municipio de
Parla son las siguientes:

° 402- Madrid (Estacion del Sur)- Parla (C/Real)- Toledo

o 418- Madrid (Estacion del Sur)- Parla (C/Real)- Afiover y Mora de Toledo

o 460- Madrid (Palos de la Frontera)- Parla (C/ Real, conecta con cercanias)- Batres
o 461- Madrid (Palos de la Frontera)- Parla (C/ Paloma)

o 462- Getafe Centro (J. Benavente)- Parla (C/ Pio XII)

o 464- Parla (Gta. Estacion C/Real)- Yuncilillos

o 471- Humanes (C/ Madrid)- Parla (C/Real, conecta con cercanias)- Pinto

° N46- Madrid (Atocha)- Parla

Esta prevista por parte del Consorcio de Transportes la préoxima implantacion de una nueva linea
interurbana con Madrid que tendra su final de linea en la zona sudeste de Parla.

4.2.2 Lineas Urbanas de Autobuses

Existen dos lineas urbanas de autobuses en el Municipio de Parla, la L-1 y la L-2. Ambas tienen
un recorrido circular con parte de su trazado proximo al ambito '"Terciario-Industrial", por la
Avenida de América y la calle Juan Carlos |.
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4.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

El abastecimiento de agua de Parla corresponde al Canal de Isabel Il, que suministra en alta
presion a esta localidad mediante una arteria 800 mm procedente de Getafe. En la glorieta
donde se inicia el comienzo de la carretera Parla- Pinto esta arteria se bifurca en dos ramales
500 mm. , uno de los cuales discurre por la Avda de Ameérica proxima a los desarrollos urbanos
del Este de Parla. Partiendo de esta conduccidén surgen una serie de mallas compuestas por
conducciones de menor calibre (150 a 300 mm) que abastecen de agua los conjuntos urbanos
de "Ciudad de las Américas" y "Cerro del Rubal', este Ultimo en fase de construccion.

En lo respecta al Abastecimiento de Agua, dentro del propio sector se encuentra un depdsito
partidor que sirve de almacenamiento y distribucién de aguas para Parla, y que es alimentado
por una arteria de 600 mm del Canal de Isabel Il Sera el punto més razonable para la
distribucion del agua al sector, aun siendo necesaria su ampliacion, e incluso su reubicacion

4.4. SANEAMIENTO ‘
Las aguas residuales confluyen en el colector mancomunado que se dirige hacia la Depuradora
Sur, en el término municipal de Pinto, mientras que las pluviales se alivian por dos colectores
1.000 y 1.800 que, en paralelo a la via del AVE, vierten al arroyo Humanejos.

Esta red de colectores presenta en la actualidad un estado limite en lo tocante a su capacidad
de evacuacién de aguas residuales, estando prevista por la Confederacion Hidrografica del Tajo
la construccion de un colector que, desde los citados mancomunados deriven estos caudales
hacia una nueva depuradora actualmente en construccion en el término municipal de
Fuenlabrada.

Las construcciones existentes en el interior del ambito del PAU5S, aunque de pequefa entidad
todas, vierten a fosas sépticas, si bien existe un colector 0600 en la zona mas al Norte, y un gran
colector enterrado, ovoide, de 1.80xl.20, que atraviesa por la parte central, en direccion Oeste-
Este, y que podria servir como lineas neuralgicas de vertido en la futura urbanizacion.

4.5. ENERGIA ELECTRICA

En lo que respecta a la Red de Energia Eléctrica, el Sector esta atravesado por varias lineas
aéreas de alta y media tensién, y muy especialmente por una linea de 45 Kv y numerosisimas
lineas de distribucion15 Kv para los asentamientos que contiene la zona.

Se han mantenido reuniones de coordinacion con la compafiia eléctrica titular del suministro a la
zona (IBERDROLA, S.A.) para integrar en las infraestructuras del ambito las lineas de media
tensidn que sean necesarias para el desarrollo del ambito, obteniendo conclusiones
respecto a la solicitud de viabilidad positivas, estableciéndose criterios respecto a los
entronques y suministros.

4.6. GAS

El entorno urbano de Parla cuenta con suministro de gas canalizado por Gas Natural SDG, S.A.
Consultada esta compafia acerca de la viabilidad del suministro a la actuacién, se ha
confirmado la factibilidad del mismo partiendo de la base de que no existe en la actualidad Red
de Gas que de servicio a la zona, pero se esta realizando el montaje de una tuberia de 200 mm
de didametro, por parte de la Compariia Gas Natural S.D.G., que servira para dar servicio tanto a
las actuaciones ya existentes como a las futuras objeto del presente PAUS.

4.7. COMUNICACIONES

Telefénica de Esparia S.A. dispone de una Red de Telefonia ya construida para dar servicio a los

pequefios nlcleos urbanos existentes y a otros colindantes con el area de actuacion.

Tras contactos mantenidos con los téchicos responsables de la seccién de Planta Exterior AT

IILA.M. de la Compafia Telefénica, podemos confirmar que no habra ningun problema para

realizar las conexiones oBortyrnas\ a lared, y dar servicio a la futura actuacion del PAUS.
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4.8. GESTION MEDICAMBIENTAL

Los residuos solidos urbanos de Parla se tratan en el vertedero de Valparaiso, ubicado en el
término de Pinto, cuyas caracteristicas se estiman adecuadas para el tratamiento/eliminacion de
los residuos sdélidos urbanos que generaria la actuacion El Terciario-Industrial. No se existen en
Parla dotaciones para el tratamiento de los residuos industriales.

En Madrid, Noviembre de 2005

EL PROMOTOR

Junta de Compensacion

Sector 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M)
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\

Ramdn Navarro Conde
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Florencio Gimeno Garcia

Angel GL\tiérrez Diaz
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DOCUMENTO 3
MEMORIA DESCRIPTIVA

1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

o Directrices y Estrategias respecto del Plan Regional

La propuesta del PAU pretende crear una estructura urbana integrada configurando un nuevo
barrio a modo de ensanche industrial/terciario que sirva para:

- Lograr la implantacién de un area logistica integrada de actividad econdmica, descentralizar
servicios, aumentar la dotacion de equipamientos, generar empleo, ofrecer suelo favorable para
empresas interesadas y mejorar las comunicaciones

- Mejorar la competitividad de las empresas, mediante politicas dirigidas a su modernizacion,
con particular atencién a la incorporacion de las nuevas tecnologias de la informacion, el
fomento de la innovacion y de la 1+D, la mejora de la calidad, la internacionalizacion de las
empresas, la promocién de la cooperacion interempresarial, la mejora de los sistemas de
gestion empresarial, la cualificacién de los recursos humanos, especialmente en las pymes que
constituyen la mayor parte del tejido industrial madrilefio

- Definir un sector Logistico que sirva par integrar a Madrid en los grandes flujos de mercancias
e inversiones intercontinentales, sumando a su propia dindmica enddégena de desarrollo los
beneficios de la insercidon de las cadenas logisticas globales.

- Ampliar el concepto a un mayor numero de actividades y su interrelacion con otros sectores de
la economia y sociedad madrilefia, superando politicas de caracter localista de forma que se
capten nuevos traficos que hallen en Madrid un punto de ruptura de carga con servicios
afadidos dandole un enfogue intermodal a todas las actuaciones.

- Potenciar una red regional de equipamientos .logisticos (puerto seco, etc.) y de centros de
transporte.

- Fomentar la intermodalidad entre las diferentes formas de distribucién y logistica.

- Integrar la regién de Madrid en los grandes ejes de distribucion internacional.

- Modernizar la actividad comercial/ocio compatibilizando la dualidad peguefio comercio y
grandes superficies, lo cual hace imprescindible la reforma en busqueda de la especializacion y
la diversificacion.

- Dar prioridad a proyectos de |1+D y/o de innovacion basados en la cooperacion entre empresas,
en especial cuando se trata de una gran empresa y un conjunto de pymes auxiliares o entre
pymes.

¢ Adecuacion al PGOU

Del andlisis del modelo organico adoptado por el PGOU unido a las estrategias y propuestas
viarias del Plan Regional, el PAU5S, define los siguientes elementos de adecuacion la propuesta
de ordenacion del sector con el ambito del PAU:

- La novedad fundamental la constituye el esquema de conexiones viarias generales con el que
se da cumplida respuesta a los objetivos del PGOU y a los nuevos planteamientos revisores
que quedaran resumidos en el Avance de la Revisién del PGOU de Parla.

- Se plantean 2 conexiones desde la A42 y otra desde la futura M410 que resuelve el cruce con
ésta y el acceso a la zona Sur del &mbito, que queda desgajada por el trazado interior de dicha
M410 (Reserva de Uso Viario RUV-M410); asi mismo, se prevé una Unica conexion a largo plazo
en el momento en que se disponga en carga el Distribuidor M419 que conforma un eje de
relaciéon de importancia capital en el estructura Viaria de Parla.

- Las conexiones desde la A42, aprovechando la ubicacién de los actuales nudos de Parla-
Centro y Parla-Sur, se producen del propio Estudio Informativo de la ampliacion de la
A42 que en su tramo de Parla Centro a Parla Sur prevé la ubicacion de un carril central
de autobuses que terminarian mediante una estructura subterranea en el nudo de
Parla Sur, ademas se proyecta una ampliacion de un carril adicional por cada sentido
y una via colectora en cada margen con doble sentido. Tales proyecciones se dotan de
un redimensionamiento de los nudos mediante la incorporacion de una pesa a modo
de rotonda que lograria distribuir el tréafico hacia la direccion de la entrada Parla-
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o Entronques

- Las conexiones desde la A42, aprovechando la ubicacion de los actuales nudos de Parla-
Centro y Parla-Sur, se producen del propio Estudio Informativo de la ampliacion de la
A42 que en su tramo de Parla Centro a Parla Sur prevé la ubicacién de un carril central
de autobuses que terminarian mediante una estructura subterranea en el nudo de
Parla Sur, ademas se proyecta una ampliacidén de un carril adicional por cada sentido
y una via colectora en cada margen con doble sentido. Tales proyecciones se dotan de
un redimensionamiento de los nudos mediante la incorporacion de una pesa a modo
de rotonda que lograria distribuir el trafico hacia la direccidon de la entrada Parla-
Centro-PAUS5; de la misma forma operamos en el Nudo de Parla-Sur.

A su vez, ambos nudos presentan la distribucioén circulatoria ante el flujo ambivalente Madrid-
Toledo, asi como los accesos fundamentales al ambito, bien de forma directa (Nudo de Parla-
Centro), bien con zonas previas de transito y recirculacion (Nudo de Parla-Sur).

La incorporacion de estos grandes nudos distribuidores se realiza sin ser disefos
definitivos, dado que dependen de la coordinacion de distintas Administraciones, pero
que quedan en una expectativa bastante favorable ya que el diseho de situacion del
estudio Informativo ha venido dado por La Demarcacidén de Carreteras del Estado del
Ministerio de Fomento.

De forma adicional se presentan 3 pasos adicionales sobre la A42, que ya se
proyectaban en versiéon de Noviembre de 2001 sdlo que ahora consiguen una mayor
permeabilidad con el tejido urbano de Parla, especialmente el central de ellos que
logra intersecarse con el Bulevar principal del PAU, ya que por dicho eje se hara
discurrir la incorporacion del Tranvia como ampliacion del Plan especial de
Infraestructuras con el que se esta dotando la ciudad de Parla.

- Se respetan estrictamente los @mbitos destinados a la proteccién de vias pecuarias y arroyos,
manteniéndose la clasificacion urbanistica, si bien se propone que a nivel de disefio de Plan
Parcial se facilite su incorporacién en coherencia con los usos pormenorizados circundantes, si
bien, respetando los mandatos legales sectoriales. Frente a ello se implementan las
garantias en el PAU mediante la definicion de una doble banda en paralelo con la Via
Pecuaria de 15 m destinada a conformarse como Espacio Libre de proteccion de la
misma que, a su vez, esté aparejada con la proyeccion de unos retranqueos de
posicionamiento de alineaciones edificatorias frente a la Via Pecuaria y con el
tratamiento de los cruces de las calzadas.

- Dada la significacién proporcionada por la Confederacion Hidrografica del Tajo se
ajusta el disefio al nuevo trazado del Arroyo Moscatelares incorporandose varios
niveles de definicién legal: cauce, servidumbres, zona de inundabilidad y zona de
policia.
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2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

2.1. EL MODELO DE LA APROBACION INICIAL (MODELO INICIAL)

El Modelo de la Aprobacién Inicial -MODELO INICIAL- se fundamenta en la literalidad de una
implantacion axial respecto de los grandes viales definidores del ambito en su momento, esto
es, del obligado contacto con la N401 y de la linealidad de la pretendida SN45, apareciendo
como un tejido en extension a modo de pista-escaparate-a-lo-largo de dichas carreteras y
conformando 2 fachadas y un nucleo amorfo y resultante de los tejidos articuladores, justificante
del discurso polifuncional donde las 2 pastillas urbanas industriales, y subsidiariamente
expositoras y mercantiles, “financian” el vacio cultural y heterodoxo.

Dicho planteamiento, como se discierne de su analisis, fomenta la rigidez del paralelismo
con las “lineas de fuerza”, es decir, la SN45 y la N401, pero en ello radica su problema, pues
ha de adaptarse a tales argumentos de vialidad con rotundidad vy, con ello, obligarse a una
excesiva definicién, asi como a una dotacién industrial predominante, no sélo por obligacion de
calificacion por el mandato del PGOU, sino por la propia generacion de una especie de
“amurallamiento” industrial, dejando un nucleo muy diferenciado, excesivamente
impermeabilizado y poco creible para unos usos que necesitan una mayor polaridad como son
los terciarios.

Esquema del modelo Inicial

Tal cuestionamiento adquiere preeminencia mayor en el momento en el que el PAU recoge la
exacta delimitacién de las lineas de Fuerza que definia el Plan regional para convertirse en
carreteras regionales con tramitacion de sus expedientes en evidente estado de desarrollo.
Hablamos de la ubicacidn de la SN45 y de la OE-7 que para el PAU5, como ya tratabamos en las
razones de la formulacion de la presente edicidon, se convierten en la M419 y la M410
respectivamente, con unos trazados que varian ostensiblemente la definicion del PAUS.

En primer lugar la SN45 se queda en una carretera que nace de la N401 a través del Poligono de
Cobo Calleja de Fuenlabrada para terminar en principio en la también nueva M410 y que, en
absoluto, goza de u trazado recto como la planteada como SN45, sino que se curva
suavemente en torno a la esquina Noroeste del término municipal de Parla y atraviesa toda la
zona paralela con el PAU5 pero por suelos pertenecientes a Humanes de Madrid.

Y en segundo lugar, la tedrica OE-7 queda incorporada en la delimitacion del ambito al definirse
la M410 desde el nudo Sur de Parla en la N401 hasta Moraleja de En medio con objeto de
descargar los flujos de la N401 con los poligonos industriales de Humanes y Fuenlabrada y, en
su caso, convertirse en una union transversal hasta Pinto que descargue los importantes
asentamientos residenciales del Sur Este de Parla y la nueva revisién urbanistica de Pinto para
contactar con la NIV y su futura radial. '

Organigrama del modelo Inicial S e e
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2.2. REPLANTEAMIENTO DEL MODELO INICIAL

Las consideraciones tratadas en el andlisis del Modelo Inicial en conjuncién con la excesiva
interseccién de la SN45 en dicho modelo por 2 nudos de conexiébn que hacen disminuir la
potencia de la aparente centralidad planteada, obligan a invocar a un replanteamiento del
Modelo Inicial.

LrSE Triosr AR L
@ G

El punto de partida lo conforma el mismo estudio de la delimitacién del MODELO INICIAL en
conjuncién con las superficies del ambito no incluidas en el mismo por ser SUELOS NO
URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION -Proteccion por Cauces y la Proteccién por Vias
Pecuarias-.
Tal consideraciéon en conjunto con los siguientes elementos conforman los argumentos iniciales
de desarrollo del replanteamiento de dicho modelo:
a. La Delimitacién y la puesta en valor de los suelos No Urbanizables protegidos que lo
atraviesan.
b. Una voluntad de reimplantacién de la trama destacando el paralelismo con la fachada
actual: la N401. Es decir, una trama racionalista y posibilista que sepa “poner la mesa”
(Rossi) y se enfrente a la vialidad que existe sin duda por la existencia actual de la N401,
y que fuera atravesada por las circunstancias protegidas que ya lo circundan y que
obtienen una segunda jerarquia de la trama urbana (Koolhaas).
c. La decidida interseccién con la SN45 con un solo nudo de incorporacion constituyendo
un chogue con tal linea de fuerza que se afianza por una morfologia de BORDE y corte
radical de la trama.
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Tales criterios han sido testados junto con pruebas diversas del mantenimiento de las tramas de
la red de caminos rurales como mantenimiento de la estructura viaria original: Caminos de
Mdstoles, Humanes, Grifién y de Cubas, a suma a las directrices del Arroyo Humanejos y de la
Colada de Pajeros, si bien, fueron observados como una excesiva contextualizacion,
decidiéndose por un esquema de malla intersecado por la fuerza de la morfologia organica
generada por el cauce del Arroyo Humanejos y por la Via Pecuaria de la Colada de Pajeros.

Imagenes rossianas de implantacion

Dobles jerarquias (Koolhaas)
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Esquema inicial Modelo de Desarrollo

Parla (Madrid)

Esquemas 1. Modelo de Desarrollo
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Esquemas 2. Modelo de Desarrollo

Esquemas 3. Modelo de Desarrollo
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Esquemas 4. Modelo de Desarrollo

Esquemas 5. Modelo de Desarrollo
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Esquemas 6. Modelo de Desarrollo
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2.3. PROPUESTA Y ZONIFICACION

El primer replanteamiento se conforma por una malla indefinida de una cuadricula de 4 Ha.
Aproximadamente subdividida en unidades de 1 6 2 Ha. que practicamente tejen todo el
territorio del &mbito, colmatandolo desde una tedrica linea de desarrollo con la N401 en paralelo
a ella hasta entestar de forma oblicua con la linea delimitadora occidental y de contacto con la
hipotética linea de proteccion con la SN45.

Dicha implantacién se estructuraba por 2 ejes en cruz de distinto carécter y por 3
incorporaciones viales a Parla y por una sola a la SN45. Asi el eje estructurante central comunica
las incorporaciones a la ciudad y a la linea de fuerza conformando una pista de recorrido muy
potente con 100 m de ancho y sobre la que se disponia un importante corredor dotacional y de
esparcimiento.

Esquema Primera Propuesta. Modelo de Desarrollo

Transversalmente sobre el eje perimetral se disponia el otro eje con un caracter de atenuacion
de la movilidad y equivalente a un bulevar con el mismo ancho de 100 m y capaz de alojar las
dotaciones ajardinadas de las zonas verdes. Dicho “tampdn ortogonal” generador de un tejido
variopinto dentro de su uniformidad morfolégica de Ensanche, queda previamente sub-calificado
por la potencia de la pantalla terciaria y mas amable frente a la ciudad residencial frente a un
uso industrial mas volcado hacia la linea de fuerza y regional.

Esquema Segunda Propuesta. Modelo de Desarrollo
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La potencia de esta definicion logra su sintaxis con el ambito al entroncar los 2 elementos
orgénicos -Arroyo Humanejos y la Via Pecuaria de la Colada de Pajeros- de forma dispar y
suficiente:
o EI Arroyo como una sucesion de saltos en el damero proyectado
o La Via Pecuaria como una traza generadora de espacios libres que conforman
el espacio libre en principio méas destacado como Parque Urbano y regulador de

aguas

La determinaciéon de dicho disefio ha sido el soporte fundamental para abordar la sorpresa
argumental del cambio radical del emplazamiento de las carreteras que discerniamos
anteriormente, pues el soporte de la SN45 suplantada del Plan regional a la M419 por el interior
del ambito, pudieran ser elementos para haber anulado la propuesta, sin embargo tales
incovenientes hemos tratado de incorporarlos como acicates de la ordenacion, y asi pasar de
una SN45 que se convertia en un elemento urbano LIMITE a una M419 que hay que enlazar a
través de terrenos No Urbanizables hasta el término de Humanes de Madrid, y correlativamente
la M410, partiendo del nudo Sur de la N401, incorporarla al disefio del PAU como un elemento
coordinado con la directriz organica del Arroyo Humanejos.

Tales consideraciones han producido una inversion de la solucidn de los elementos geograficos:
la Via Pecuaria y el Arroyo, pasando la via pecuaria a la soluciéon de “salto de damero” y el Arroyo
a su ampliacién en una gran bolsa de Parque urbano y contenedor de la carretera M410 y de
reservas de actividades de borde para con ello voltear el disefio de la ordenacion de la pieza sur
del ambito provocando una nueva fachada comercial de emplazamientos escaparates ligados a
unas actividades mas locales de la futura via M410.
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A su vez, todo ello ha generado el correcto dimensionamiento de las piezas urbanas terciarias
y/o industriales para dotarse de hitos. De entrada en el tejido terciario a modo de TORRES DE
ENTRADA que sefialen la gran avenida transversal que quedaria jerarquizada y especializada en
su movilidad por la inclusién de ajardinamientos articulandose en la centralidad de una Gran
Plaza terciaria Dotacional.

Es a partir de dicha Gran Plaza y de! otro potente eje longitudinal (Bulevar-Parque) donde se
redimensionan las manzanas industriales produciéndose una dosificacion del impacto de las
implantaciones, partiendo de zona de mezcla terciaria y de Industria limpia para pasar a las
zonas finales de las grandes implantaciones con una malla adicional de 2 Ha. Sobre la original
de 4, dejando, a la vez, la implantaciones medias y de tipo escaparate para el eje local
predeterminado por la M410. Dicha ordenacién se complementa con la zona norte del PAU
donde se produce una decidida mezcolanza de usos destinados a la cesién convenida para el
Ayuntamiento de Parla del 15% de suelo cumpliendo asi las intenciones pautadas para su
emplazamiento, cuya ordenacién es deseable, si bien, NO VINCULANTE, ya que es una zona
donde la Administracion podra alojar la implantacién que considere mas acorde con sus
intereses

e Imagen de la Ordenacién PAU previo adaptacion carreteras

B

¢ Imagen de la Ordenacién PAU conclusiones
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2.3. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

A continuacién se van a dar las pautas a desarrollar en el posterior Plan Parcial, para prever las
pautas generales que establece el Plan General. Ademas, los esquemas de las redes de
infraestructuras habran de realizarse de acuerdo con las Normas de las compahias
suministradoras y la aplicaciéon directa de las Normas Tecnoldgicas vigentes y las Normas de
Urbanizacion y Ordenanzas Medioambientales del Ayuntamiento de Parla.

Red e Infraestructuras Viarias

La estructura viaria que circunda el ambito del PAU-5, se configura por la A42 (Carretera de
Toledo), al Este, y la futura M-419-en ejecucion- al Oeste.

Sobre ambas vias de primer orden, el PAU plantea las conexiones para su acceso y salidas:

A. Por la A42, se plantean 2 puntos de acceso. El actual acceso denominado "Parla-Centro"; el
acceso también existente denominado "Parla-Sur’, mediante la remodelacién de los 2 nudos
afectados a su vez por la futura ejecucién de la via de servicio que los une y por la actuacion del
BUS-VAO hasta el nudo de Parla-Sur.

Sobre la A42 y como elementos de necesaria permeabilidad con el tejido urbano de la Parla
existente se proponen 3 pasos adicionales, 1 de ellos que aprovecha el actual puente de paso
agrario, y otro adicional de nueva creacion de caracteristicas no pesadas y combinado con uno
central que integre la futura posibilidad de entroncar la linea tranviaria hasta el PAUS.

B. Por la futura M419, actualmente en ejecucion, se plantea un teérico acceso que atravesara
posiblemente la estructura de la via en glorieta a ejecutar sobre el término municipal de
Humanes de Madrid y a desarrollar por el desarrollo conexo por el Oeste.

C. Por la futura M410, se plantea un acceso que une el PAU desde la vertiente terciaria del
sector hasta la zona logistica de la parte meridional. Dicho nudo habria de producirse a dos
niveles dadas las caracteristicas interurbanas de dicha via.

(Ver pag. 2del presente documento

De forma paralela e independiente es de destacar las caracteristicas intrinsecamente viarias de
la Via Pecuaria intersecante con el ambito del sector cuyo tratamiento de seccién se haya
plenamente descrito en la documentacion grafica y se acompafia el condicionante de la
Normativa del propio PAU como futura vinculacion al desarrollo del Plan Parcial.

Abastecimiento de agua y riego

La red de distribucién de agua sera mallada con la red, discurriendo bajo las aceras.

La tuberia sera de Fundicion, con llaves, tés, y piezas especiales, cumpliendo con los criterios
del Canal de Isabel Il.

Se tendran en cuenta las capacidades de servicio, para suministrar a los hidrantes de incendios.
El suministro de agua potable al municipio de Parla se realiza actualmente desde dos tuberias.
Una de ellas procede del Cerro de la Cantuefia y tiene un diametro de 800 mm. La segunda
tiene su origen en Fuenlabrada, (su diametro es de 600 mm), y finaliza en el antiguo depdsito de
suministro municipal, que esta situado dentro del PAUS.

Sin duda, podra desviarse o ajustarse su trazado, integrandola en el viario que se proyecte, y
siendo la fuente principal del suministro, utilizando si fuera necesario el viejo depodsito (siempre
gue se conserve dentro de una zona verde) como depdsito partidor para el ambito de actuacion.

El calculo de las necesidades de agua potable se efectiia de acuerdo a la normativa del Canal
de Isabel I, y utilizando los parametros establecidos sobre la base de una hipotesis de partida
seguln la cual se proyectan 873.675 m2 terciarios, y 1.237.847 m2 de suelo industrial y los
1.230.717.36 m2 de usos mixtos en donde como minimo el 15% sera terciario.

Considerando que el ambito de actuacion se plantea en dos "areas' que tienen relacion con las
tedricas "cuencas naturales" de su propia topografia (y denominando "Cuenca Norte" a una
superficie en el entorno aproximado de 143.54 Has, situada mas al Norte, y junto a la laguna
existente; y "Cuenca Sur' a un ambito de unas 300.66 Has., situada mas al Sur, y junto al Arroyo
de Humanejos), resultan los siguientes valores estimados:

- gt %
DILIGENCIA - Poia hacer constarn « NT\.‘H?}{)‘E‘I e

documento conesponde Al (g ('()Lﬂﬁé

Documento Refundido
Noifembre ERES ' por el Pleno en sesion de 2 o INM

pta, 0 de_ ] 2 | (‘ ? J\ge 20

£l SECRFETARIO GENERA




Programa de Actuacién Urbanistica. PAUS5 “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid) 14

Superficie Aprox. Edificabilidad Aprox. Caudal

(Ha) (m2) (I/s)
Total Cuenca Norte 143.54 Ha 1.016.555m2 205
Total Cuenca Sur 300.66 Ha 1.553.000 m2 310
TOTAL AMBAS CUENCAS 515

Los resultados avalan que el suministro a realizar puede tener lugar por la tuberia mencionada
de diametro 600 mm, siendo necesario el cumplimiento del rango de velocidades exigido por la
normativa y, de andlisis posteriores de las presiones de servicio a pie de cada parcela, se
obtendra el diametro de la red mallada interna.

La conformidad técnica de la red se atendra a los condicionantes dimanados del Informe de
Viabilidad emitido por el departamento de Planificacién del Canal de Isabel Il.

Saneamiento

La red de saneamiento de la urbanizacién, se realizara con un sistema de separativo.

Se aliviaran las aguas limpias al Arroyo de Humanejos y a zonas de riego de las areas verdes. El
resto de vertidos, iran a los colectores generales ya sefialados, uno de 600 mm de diametro, y
otro ovoide de 1.80x1.25.

Al final, verteran ambos a los colectores que vierten a la estacion depuradora de aguas
residuales sur (EDAR).

Las tuberias seran de hormigdn centrifugado, y discurriran preferentemente bajo el eje de
calzada, con diametros variables entre 300 y 1.000 mm.

La superficie ocupada por la actuacién esta dividida en dos cuencas naturales drenantes
independientes entre si, siendo la tedrica linea divisoria entre ellas la formada por el camino en
direccién a Humanes de Madrid.

Como ya queda explicado en el punto anterior, ambas "cuencas" se referencian en funcién de su
localizacion: la mas al Norte esta cercana al ambito de La Laguna, y ocupa una tedrica
superficie de 143.54 Has., y la mas al Sur esta cercana al ambito del Arroyo de Humanejos, y
ocupa una tedrica superficie de 300.66 Has.

La primera de las cuencas, situada al norte de la linea de referencia tiene su borde al norte con
la linea de la actuacion, drena en direcciéon Este, a través de las obras de paso de la A42 y tiene
una superficie aproximada, como ya queda dicho, de 143.54 Has.

La segunda, de mayor extension, abarca al resto de la actuacioén y se divide en dos subcuencas.
Una tiene pendiente general hacia el Este como la anterior y drena bajo la A42 hacia el casco
urbano de Paria. La segunda, desde el siguiente paso superior en direccion Toledo, vierte con
pendiente general hacia el sur hasta el propio Arroyo Humanejos.

La superficie recogida por ambas subcuencas es aproximadamente de 300.66 Has.

Pues bien, la solucidon para los vertidos es la siguiente:

- La cuenca situada en la zona norte lo hard mediante una nueva conexién con la red general de
saneamiento del PP1.

- La cuenca situada en la zona sur, efectuara sus vertidos en direccién Sur-Este, hasta las
proximidades del colector mancomunado, en el tramo Humanes-Parla.

Se dispondréa un aliviadero antes del nudo de la Autovia denominado Parla-Sur, y de allil un ramal
conducird las aguas negras al colector mancomunado en el tramo ya mencionado y las aguas
aliviadas al Arroyo Humanejos.

Se acompafia un resumen de los caudales de vertido de aguas pluviales para las diferentes
areas de la actuacion, siendo el de aguas residuales el que se obtiene en el apartado de
Abastecimiento de Agua.

I max Coef Superficie Q pluv Edificabilidad
(Is/Ha) Esc. aprox (Ha) (1/s) (m2)
Total Cuenca Norte 128 143.54 Has. 8,929.72 1.016.390 m2
Total Cuenca Sur 128 300.66 Has. 15,276.52 1.557.342 m2
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Energia eléctrica

La red de energia eléctrica, parte de una linea de 45 Kv que atraviesa la futura urbanizacion, y
que habra de ser desviada y enterrada, asi como eliminadas las multiples lineas de 15 Kv que
atraviesan el ambito del sector.

Se proyectaran los centros de transformaciéon necesarios. .

Seran enterrados, normalizados, de 2x600 kva y con todo la aparamenta.

Tanto para la red de energia eléctrica como para la de alumbrado publico, se cumpliran las
normas de la Compafiia Suministradora. El cose se ha dispuesto en 0,80 y los coeficientes de
simultaneidad son de 0,4 a nivel del total poligono, 0,8 para lineas de Media Tension y el resto
seglin Reglamento Electrotécnico.

Se han mantenido reuniones de coordinacidén con la compafia eléctrica titular del suministro a la
zona (IBERDROLA, S.A.) para integrar en las infraestructuras del ambito las lineas de media
tensidn que sean necesarias para el desarrollo del ambito, obteniendo conclusiones
respecto a la necesidad de emplazamiento de Subestacién Eléctrica de un entorno de
6.000 m2 de suelo y ubicada en el punto del entronque de la linea de 45 Kv y al oeste
del ambito. Por otra parte, también se han mantenido reuniones con otra operadora posible en
la zona -Hidrocantabrico, S.A.- estando en disposicién de proporcionar una viabilidad incluso
mas ventajosa que con Iberdrola, ya que no habria necesidad de ejecutar una subestacion.

Por otra parte, el Plan Parcial de Ordenacién a desarrollar bajo las premisas de este Programa
cumplird las condiciones establecidas por el PGOU para la red de energia eléctrica, en especial
las condiciones de subterranizacion de lineas y de Centros de Transformacion.

Las necesidades de suministro del area de actuacion, se basan en las hipdtesis de calculo
utilizadas tradicionalmente para sectores comerciales e industriales como el que nos ocupa,
promediando elementos de demanda en Media y Baja Tension, resultando los siguientes valores
en demanda:

Superficie Aprox Demanda Demanda - Potencia
(M2) B.T. M.T. Total
TOTAL 2.569.556 47.250 266.948 314.198

Alumbrado Publico
Se dotara al PAU de unos minimos de servicio para cumplir:

En vias principales de trafico, ronda 25 lux
En vias secundarias y residenciales 15 lux
En sendas peatonales 7 lux

La linea de alumbrado seran entubada y enterrada, siguiendo preferentemente la misma
disposicion que la red de energia eléctrica. Se adoptaran luminarias concebidas para obtener
un alto rendimiento luminico, utilizando preferentemente lamparas de vapor de sodio alta
presién, y dispondran de cierre inferior de vidrio formando una éptica de aluminio con un grado
de proteccion IP-66.

Tanto para la red de energia eléctrica como para la de alumbrado publico, se cumpliran las
normas de la Compania Suministradora.

Red de Canalizacion Teleféonica y de Telecomunicacion.

La red de teléfonos y telecomunicacion, habra de proyectarse siguiendo los criterios y normas
de la Compariia Telefénica. Las acometidas de las lineas del sector, se hardn conectando a las
redes existentes en "Parla ciudad", con un doble servicio de acometida y red mallada.

Para las acometidas a los edificios, se utilizaran al menos tuberias de 32 mm.

Las tuberias en general, se haran con didmetros de 63, 90 y 110 mm, segun el nimero de
conductores y la Normativa de aplicacion.

La central urbana que da servicio a Parla se encuentra en la confluencia de las calles de La
Palomay de La Arena, a unos 1000 metros al Oeste del ambito de actuacion.
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De acuerdo con la distribucidon de las infraestructuras telefénicas existentes, la canalizacion
desde la que prestaria servicio seria la ubicada en la calle Leganés que proviene de la camara
de registro N°111 tipo TP.

Para mejor garantia del servicio la nueva conduccion podria quedar mallada con la canalizacion
que debe ejecutarse, a la altura del nuevo paso superior sobre la N-401 mas alla del de la calle
Leganés direccion Toledo, hasta las inmediaciones de la calle Amargura.

Esta actuacidon posibilitaria efectuar cableados de fibras Optica capaces de soportar
comunicaciones de banda ancha susceptibles de atender servicios de valor afiadido,
transmisiones de datos y otros a través de la red digital de sistemas integrados, utilizados
fundamentalmente en los usos terciarios al tiempo que se facilitarian otros servicios en los restos
de los usos de la ciudad existente.

Red de Gas Natural.

En la actualidad estan ejecutandose las obras del gasoducto Parla-Pinto y de dos ERM ubicadas
en el inicio de casco urbano, lo que posibilitara la independencia de los sectores de consumo
que, actualmente, se encuentran condicionados por el Unico, que es realizado desde la antena
proveniente de Fuenlabrada.

Técnicos de la empresa suministradora que han sido consultados consideran que la solucion
mas viable para el suministro a la actuacién consiste, en la prolongacién de la conduccién del
tramo en ejecucién bordeando la urbanizacion Laguna Park, y tras cruzar la A42 proceder a la
instalacion adicional de una E.R.M.

La estimacién de la demanda es la que se recoge en el siguiente cuadro, y de ello se deduce
que con una tuberia de 100 mm de diametro, resulta suficiente.

Superficie Aprox Demanda
M2) (Nm3/h)
Total 2.573.732 m2 14.927.,50

Gestion Medioambiental.

El PPO debera presentar soluciones de gestion medioambiental en orden al correcto tratamiento
de los lixiviados de los producto industriales con tratamientos de depuracién previa asi como a
procesos de tratamiento de residuos industriales a generar en el propio PAU como de la ciudad
de Parla con la creacién de un Punto Limpio y Zonas de tratamiento cuya gestion municipal
supondra un claro acicate para el mantenimiento medioambiental del municipio.
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3. DETERMINACIONES ESPECIFICAS

La Memoria descriptiva queda ampliada en distintas consideraciones especificamente
requeridas por la Direccion General en orden a prefigurar aspectos relacionados con los Usos,
los Coeficientes de Ponderacion y las Secciones a considerar estructurantes en la vialidad a
disefiar en el Plan Parcial.

3.1. SOBRE LOS USOS

Se producen los siguientes Usos Caracteristicos, de indole genérica, que por su caracter basico
cualifican un area sin perjuicio de que sean pormenorizados a continuacién (Art. 85 Libro 1
PGOU):

- INDUSTRIAL IND
- TERCIARIO . _ TE

- EQUIPAMIENTOS (Cesiones) CE

- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES zv

- RED VIARIA \

- INFRAESTRUCTURAS INFRA

Los usos industriales comprenderan las siguientes pormenorizaciones que en el Plan
Parcial se determinaran de forma exhaustiva:

Industria NIDO

Comprende actividades generalmente individualizables por procedimientos no seriados, o en
pequefas series.

Industria LIGERA

Comprenden aquellas actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias.

Industria ESCAPARATE

Comprende actividades cuyo objeto es la distribucion de bienes, productos y mercancias con
servicio de venta directa al publico.

Industria GRAN INDUSTRIA

Aguella destinada a cualquiera de las funciones encuadradas en el uso industrial que exige para
su implantacién grandes superficies.

Industria SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Comprende actividades de venta y postventa de vehiculos, estaciones de servicio, Instalaciones
de ITV.

De la misma forma, los usos terciarios compre_nderén las siguientes
pormenorizaciones que en el Plan Parcial se determinaran de forma exhaustiva:
HOSTELERO

Destinado a proporcionar de restauracion, alojamiento temporal y ocio.

OFICINAS

Destinado a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion.

COMERCIAL y COMERCIAL GRAN SUPERFICIE '

Destinado al ejercicio de actividades relacionadas con el suministro directo de mercancias al
publico, mediante ventas al pormenor bien grandes centros comerciales.

Todos estos usos industriales y terciarios seran compatibles entre ellos con excepcion
de las localizaciones de la Gran Industria, si bien el Plan Parcial podra determinar esta
compatibilidad mediante definiciones mas precisas de Gran Industria con relacion a
los procesos de sus actividades.

Tal compatibilidad se buscara decididamente en los emplazamientos que el plano de
Ordenacion ORD3 determina como “Uso Mixto”.
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3.2. SOBRE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION

PONDERACIONES DE LA PORMENORIZACION TERCIARIA

El referente del Coeficiente de Ponderacién del PAU para el Uso caracteristico Terciario es 1,70,
sobre dicho Uso se establece la siguiente pormenorizacion:

Uso Pormenorizado General KTERX Valoracion €ma2
HOTELERO 1,50 365
OFICINA 1,65 400
COMERCIAL 1,70 425

PONDERACIONES DE LA PORMENORIZACION INDUSTRIAL
El referente del Coeficiente de Ponderacion del PAU para el Uso caracteristico Industrial es 1,00,
sobre dicho Uso se establece la siguiente pormenorizacion:

Uso Pormenorizado KINDXx Valoracién €/m2
NIDO 1,12 280
LIGERA 1,12 280
ESCAPARATE ,02 255
GRAN INDUSTRIA 0,94 235

SERV. AUTOMOVIL 0,84 235

3.3. SOBRE LAS SECCIONES ESTRUCTURANTES

Seccion tipo 81 M. Vial Colector: BULEVAR

Se trata del vial principal que discurre en direccion Norte-Sur.

Tiene una conexién con la M-410, transcurriendo paralelamente a la actual A42, hasta el otro
extremo de la actuacidon. Esta rematado en sus extremos por dos amplias glorietas, y en su
interseccién con seccién de 40 m se ubica otra glorieta con caracter de intercambiador con el
tranvia.

Este bulevar tiene una via de circulaciéon en cada sentido de 12 m de ancho, con acera de 2.50
m de ancho a cada lado de ambas vias, asi como una linea de aparcamientos de 2.50 m. En el
centro, entre ambas vias, un gran “parque” lineal de 47 m de ancho, con zonas ajardinadas y de
paseo.

Dimensiones al gje:

(2.50 + 2.50 + 12.00 + 23.50(2V) /

Seccidén 40 M. Vial Tranvia

Se trata del vial central entre Parla-Sur y Parla-Centro como ancho medio entre el vial bulevar y
el vial distribuidor. Es un vial bulevar con 3 carriles de circulacién por sentido diferenciados por
una banda de zona verde con tranvia de 12.00 m.

Dimensiones al gje:

(2.50 + 2.50 + 9.00 + 6.00(2V) /

Seccién 28 M. Vial Distribuidor
Se trata que actian como subvertebradores de la urbanizacion permitiendo en interenlace entre
los colectores y las principales conexiones del poligono.

Es un vial de doble sentido con doble dotacidn| d&acgrado p/d‘)'ne?h&”g{e_‘[ a(pgr)gfa}nﬂ_ento de 2.50 m
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4. PLAN DE ETAPAS

El desarrollo del Planeamiento en el ambito del PAU-5 “Terciario-Industrial” se desarrollara
mediante un Plan Parcial de Ordenacién de un solo sector, 2 Planes Especiales de los Sistemas
Generales Externos, asi como el desarrollo de ejecucion de la M410 por la Direccion General de
Carreteras de la CM.

El PPO que desarrolle el sector para su ejecucion sistematica MEDIANTE UNA SOLA UNIDAD DE
EJECUCION, podra dividir la totalidad del ambito en varias fases de ejecucion, y asi para la
totalidad de la Unidad de Ejecucion (SECTOR) podréa sefialar ETAPAS de ejecucion proponiendo
un calendario temporal acorde con el desarrollo coordinado de todo el sector.

Sera el Plan Parcial el que regule la fijacion de plazos para la redaccion del Proyecto de
Urbanizacion, la realizacion misma de las obras y la posterior construccion de los edificios.

Por tanto, el Proyecto de Urbanizacion podra subdividir el poligono en fases de ejecucion de
cada una de las zonas afectadas por la misma, siempre que se garantice el adecuado grado de
equilibrio entre zonas urbanizadas y dotaciones servidas, y siempre que el plazo global no
supere el total de cuatro afios desde la aprobacion del proyecto y las areas de urbanizacion que
se establezcan constituyan en si mismo unidades funcionales y autdbnomas de ambitos
directamente utilizables.

5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Sobre la base del Art. 74.f RPU, se evalia en el PAU el coste econdmico del coste de los
servicios y la ejecucion material de las obras de Urbanizacién, siendo por un lado, una
aproximacién y en grandes partidas que el PPO debera pormenorizar, y por otro, inversiones
atribuibles en su totalidad al Promotor Privado como agente financiero de la actuacion
urbanistica:

Dado que va a tener una evaluacion mas que evidente y que los datos del EEF entendemos que
son los aportados en su momento y los que han tenido el tratamiento informativo, estimamos
que la cantidad considerada y la forma de extractarlo se deben mantener como una cifra en
este momento inalterable, y sera el PPO el documento que actualice en su pormenorizacion el
presente dato del PAU.

Demoliciones e Indemnizaciones 500.000.000
Urbanizacion SG3 250.000.000
Urbanizacion SG1 150.000.000
Conexiones N401 2.000.000.000
Conexiones M410 500.000.000
Entronque Agua 200.000.000
Entronque Energia Eléctrica 150.000.000
Entronque Telefonica 100.000.000
Entronque Gas 100.000.000
Desvio Linea AT 250.000.000
Viales y Dist. Redes 7.500.000.000
Espacios Libres 1.500.000.000
Adicionales Urbanizacién Neta 1.400.000.000
Total Urbanizacion 14.600.000.000.- pts
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6. CUMPLIMIENTO DE CARGAS Y PRIORIDADES. VINCULACIONES
SECTORIALES

Es preciso no olvidar el marco reglamentario sobre el que se redacte el presente documento, en
el que los PAU se convertia en auténticos Planes complementarios de las determinaciones
generales del Plan general con el firme propdsito de poner en cargay desarrollo un determinado
suelo no programado y que “no le costase nada al ayuntamiento en cuestion, ponerlo en carga”,
en definitiva, asegurando sus infraestructuras.

Por ello, y bajo la dptica que generaron los PAU en la primera reforma estatal de la legislacion
del suelo, lo que nos puede interesar de un PAU son basicamente 2 ideas, la primera de rango
urbano es su modelo estratégico de intervencién en el suelo y la segunda es como combinarlo
con una clara definicién del sistema de cargas que genera dicha actuacion.

El cuerpo de cargas de cumplimiento que en los anteriores documentos se expresaba como un
documento anexo sin mas, quiere destacarse en el presente Texto Refundido como parte de
esta Memoria Descriptiva y resaltar, con ello, la importancia que a los redactores de este PAU
nos merece la significacion y estructuracién de un aceptable sistema de cargas para llevar a
buen término la urbanizacién ahora en fase de planificacién de este importante ambito de la
ciudad de Parla.

Con relacion a las cargas entendemos que se configuran 3 grandes blogues, una propia del PAU
y que han nacido sobre la propia naturaleza de su incardinacién en el Plan General, y que
podemos calificar, por tanto de ENDOGENAS, y otros dos grupos EXOGENOS, que estan
motivadas bien por los organismos sectoriales, o bien por las Compabhias suministradoras.

CARGAS ENDOGENAS

1. Cargas derivadas de los cumplimientos legales de rango superior, esto es, cesiones legales
por cumplimiento de RPU, cesién del 10% de aprovechamiento segun Ley 20/97 y la cesidén
adicional instituida en el marco del Convenio de desarrollo del PAU y en el propio PGOU de Parla
consistente en la cesidn de suelo necesario para materializar 386.606 m2c de uso caracteristico.

2. Obligaciones de la Urbanizacién incluyendo las cargas de los Sistemas Generales, SG1y SG3
consistentes en la ejecucion de la rotonda de acceso al SG1 y en la dotacidn econdmica por un
monto de 1.502.530,26 Euros (250.000.000 Pesetas) destinados a la recuperaciéon ambiental de
la zona configurada por el SG3 -Cantuefia-, ambas cargas fijadas por el Plan General en la ficha
de desarrollo del PAUS.

En términos generales y como se puede ver en el anterior apartado sobre el EEF en definitiva es
una carga que se puede englobar como las obligaciones generales de urbanizacion y que la
valoracién del EEF asciende aproximadamente a 90 millones de Euros.

Las propias de La urbanizacion también hay que entender obviamente las cesiones legales por
RPU, cesién del 10% mas la cesion

3. Conexiones a la ciudad existente y nudos con la A42 y M410 incluyendo los proyectos
técnicos que los desarrollen.

4. Garantias de la Urbanizacién, mediante la prestacién de Aval bancario por 3% del valor del
EEF en la instancia del Programa que habra que actualizar en el momento en que se apruebe el
Plan Parcial.

5. Redaccion de los Planes Especiales que desarrollen los SG1 y SG3.

6. Entronques y conexiones de infraestructuras, que se convierte en su atencion en el bloque de
las razones exdégenas.

7. Conservacion de la Urbanizacién mediante la conversién de la Junta de Compehnsacion en una
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién con régimen estatutario a convenir entre el
Ayuntamiento de Parlay I? Junta de Compensacion.
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CARGAS EXOGENAS

1. Carreteras de la Comunidad de Madrid

Entroncar a distinto nivel con la M410 costeando el nudo de interseccion y los proyectos
técnicos. Remision de los documentos de desarrollo a Madrid para informe.

2. Patrimonio Histérico —~Arqueologia
Programa de investigacion sobre todo el &mbito.

3. Carreteras del Estado -MF- sobre la A42
Eliminar posibilidad de un nuevo acceso a la A42. Costeamiento de los hudos de incorporacion
a la autovia. Reserva de 25 m libres para una futura ampliacién de la Autovia y consideracion

como Via de servicio.

4. Confederacion Hidrografica del Tajo - Canal de Isabel |
Evaluacion del sistema de laminadores dispuesto a lo largo de las zonas libres en paralelo con al

A42.
Mantenimiento del trazado de un arroyo estacional.

5. Calidad Ambiental
Estudio de Contaminacion de Suelos y plausible descontaminacion de determinadas zonas.

Estudio acustico con las medidas pertinentes de proteccion.

6. Vias Pecuarias

Acondicionamiento de la via como parque lineal a su paso por el PAU.
Acondicionamiento de los cruces con el viario proyectado. Calidades propuestas.
Remision de los documentos de desarrollo a Madrid para informe.

7. Canal de Isabel Il. Gas Natural sdg, SA

Entronque de abastecimiento. Obligaciones que se deriven de la forma de la Addenda de co-
financiaciéon entre el Ayuntamiento de Torrején de Velasco y Parla. De la misma forma Gas
Natural obliga a unas determinaciones de alcance de la tuberia de suministro final.

En hoja anexa aparte se adjunta cuadro explicativo de las cargas en funcionamiento.

En Madrid, Noviembre de 2005

EL PROMOTOR LOS ARQUITECTOS

Junta de Compensacion
Sector 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M) /..,
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e Cuadro resumen de cargas
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Cuadro de Seguimiento de Cargas

PAUS

Tipos de Cargas

Dato
econoémico

Observaciones

Cargas Enddgenas.
Ayuntamiento de Parla

COSTES DE URBANIZACION GLOBAL DEL SECTOR

90.000.000,00

EEF - Se adaptaran datos de
contrataciéon

COSTES DE LA GESTION DEL SECTOR

6.000.000,00

CONSTRUCCION ROTONDA SG1 - EQUIPAMIENTO

900.000,00

Parcialmente acometida por Ayto.

CONSTRUCCION ROTONDA SG3 - _
RECUPERACION AMBIENTAL CANTUENA

1.500.000,00

GARANTIAS URBANIZACION

2.700.000,00

Aval suscrito por LIGNUM

REDACCION PLANES ESPECIALES SG1y SG3

CONEXIONES CIUDAD EXISTENTE 3 PUENTES

ENTRONQUES INFRAESTRUCTURAS

ENTIDAD DE CONSERVACION

CESIONES LEGALES -RPU- Y 10% APROVECHAMIENTO -LEY 20/97-

CESION SUELO PARA 386.606 m2cuc

Exoégenas

Cargas

PROYECTO Y CONSTRUCCION NUDO PAU5-M410

REMISION DOCUMENTOS TECNICOS A CARRETERAS CM

CONCLUSIONES INVESTIGACION ARQUEOLOGICA

PROYECTO Y NUDOS DE INCORPORACION A42

PARLA SUR

PARLA CENTRO

ACONDICIONAMIENTOS EXTRAORDINARIOS HIDROLOGICOS

LAMINADORES

ESTUDIO PORMENORIZADO DE CONTAMINACION DE SUELOS

ESTUDIO PORMENORIZADO DE CONTAMINACION ACUSTICA

ESTUDIO PORMENORIZADO DE TRAFICO

ACONDICIONAMIENTO VIA PECUARIA COMO PARQUE LINEAL

ACONDICIONAMIENTO DE CRUCES

Adoquinado

REMISION DOCUMENTOS TECNICOS A VIAS PECUARIAS CM

ADDENDA COFINANCIACION AYTO.-CYII

COSTOS GAS NATURAL DE ENTRONQUE

ENTRONQUE ELECTRICO. SOTERRAMIENTOS 45 KV

SUBESTACION ELECTRICA

e —
CONVENIO TELECOMUNICACIONES DILIGENCIA, -

Para hacer

Constar que el presente

CONVENIO ELECTRICO

adoccumento colres

crobosoe

CONVENIO GAS NATURAL mor el Plero en

CONVENIO ABASTECIMIENTO DE AGUA o
T

sesion de 2

3 NQV 2005

iy

=8
T k7
|

N
HAE-200%20

EHSECRETARIO GENERAL

|/

Documento Refundido
Noviembre 2005

DOCUMENTO 3. MEMORIA DESCRIPTIVA




PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
PAU-5 “ Terciario-Industrial ”
PARLA (Madrid).

DOCUMENTO REFUNDIDO

DOCUMENTO 4

NORMATIVA

DUIGENCIA. - Para hacer constar que el presenic
d«:_‘>=;u.'n()nfo conespunde al aprobado
o el Pleno en sesion de 2 3 Noy 2005

yd
Para,a / de




Programa de Actuacién Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid)

DOCUMENTO 4
NORMATIVA

1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.

Determinaciones

1. Para el ambito del PAU5 “Terciario-Industrial”, el presente Programa de Actuacion Urbanistica
contiene las siguientes determinaciones:

a) Concreta su delimitacion.

b) Desarrolla los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica del territorio
comprendidos en su ambito, contemplando sus conexiones con los sistemas existentes o
previstos en el resto del suelo.

c) Sefiala los usos del suelo y sus niveles de intensidad, con expresiéon del aprovechamiento del
ambito.

d) Traza las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfonos, energia
eléctrica, gasy riego, contemplando sus conexiones con las redes existentes y previstas.

e) Divide el ambito del PAUS en un Unico sector para su desarrollo y 2 Planes Especiales para las
zonas destinadas a Sistermas Generales de Equipamientos (SG1) y Sistemas Generales de
espacios Libres (SG3), asi como el obligado Proyecto de Ejecucién de la carretera M-410 (RUV-
M410) a desarrollar por la Direccion General de Carreteras de la CM.

f) Establece las condiciones de desarrollo de los sistemas generales adscritos.

2. Para los Sistemas Generales:
a) Concreta su delimitacion.
b) Fija el marco y programa para la redaccion de los correspondientes Planes Especiales o, en

su caso, proyectos.

Articulo 2.

Contenido documental

1. El presente Programa de Actuacion Urbanistica consta de los siguientes documentos:

a) Memoria Justificativa, que expresa las razones de conveniencia y oportunidad que presiden la
redaccioén del PAU. \

b) Memoria informativa: que refleja la delimitacion precisa del ambito, las condicionantes
derivadas del planeamiento de rango superiory la diversa Informacion urbanistica utilizada.

c) Memoria Descriptiva, que; enumera los criterios y objetivos del PAU, describe y justifica sus
determinaciones e incluye lo expresado en los dos siguientes epigrafes.

d) Plan de etapas para le ejecucion del planeamiento, con determinacion del sistema de
actuacion.

e) Estudio Econémico Financiero, que justifica la viabilidad del Programa de Actuacion
Urbanistica en funcidn de los recursos de financiacion del érgano urbanistico actuante.

f) Normas Urbanisticas que regulan el régimen general de cada uno de los distintos usos del
suelo y de la edificacién, establecen las caracteristicas de los sistemas generales incluidos en el
ambito cuando no estan definidas en el Plan General, y las exigencias minimas, en lo referente a
infraestructura y servicios a que ha de ajustarse el Plan Parcial.

g) Documento de Aprovechamientos y Ficha de Caracteristicas

h) Planos de Informacion urbanistica, reflejando la situacion de los terrenos.

i) Planos de ordenacioén, con los contenidos y escalas indicados en el articulo 72 del Reglamento
de Planeamiento.

2. Los documentos descritos en el punto anterior forman parte integrante del Programa de
Actuacidon Urbanistica y sus aspectos vinculantes tienen el caracter de determinaciones del
PAU.
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Articulo 3.

interpretacion de los documentos

1. La interpretacion del Programa de Actuacién Urbanistica corresponde al Ayuntamiento de
Parla, sin perjuicio de las facultades de la Comunidad Auténoma y las funciones del Poder

Judicial.

2. La interpretacion del PAU se hara con arreglo a los contenidos determinados en el articulo
teniendo en cuenta el siguiente orden de prelacion:

a) Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en las Normas Urbanisticas.

b) Valores indicados cuantitativa o porcentualmente en la Memoria Descriptiva y Justificativa.

c) Referencias a obras civiles o elementos firmes preexistentes.

d) Planos, esquemas y otros documentos gréaficos.

e) Textos explicativos y descriptivos de la Memoria.

3. En el caso de que en un mismo plano hubiera contradiccion entre la definicion geométrica del
trazado y las cotas que la expresan, primara la primera.

4. El PAU contiene determinaciones de caracter vinculante e indicativo. Las primeras deberan
ser atendidas necesariamente por el Plan Parcial. Las segundas tienen el carécter de directriz,
pudiendo ser alteradas mediante la demostracion de la mayor idoneidad de la solucién que se
adopte.

Articulo 4.

Régimen urbanistico del suelo

1. Aprobado definitivamente el presente Programa de Actuacion Urbanistica y en cumplimiento
de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 9/2001 DE 17 DE Julio del Suelo de la CM:

a) En el Sector 5 (PAU5) el régimen del suelo sera el de urbanizable programado, con el régimen
y las caracteristicas que la legislacion urbanistica asigna a esta clase de suelo, pasando a
desarrollar el Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5 “Terciario-Industrial”.

b) En los Sistemas Generales el régimen del suelo serd el de Sistemas Generales adscritos al
suelo urbanizable programado.

2. Hasta que se apruebe el PAU el régimen de derechos y deberes de los propietarios de suelo y
edificacion es el establecido en el Capitulo 4 del Titulo 1 y el Art. 130 del Capitulo 1 del Titulo VI
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Parla.

Articulo 5.

Condiciones de desarrollo ejecucion y gestion

1. El ambito del Sector 5:

a) Se desarrollara en el primer cuatrienio, con un unico Plan Parcial, en las condiciones de
desarrollo descritas en los articulos 28 a 30 del Titulo |l del Libro Primero de la Normativa del
PGOU.

b) Se gestiona mediante el sistema de COMPENSACION y con arreglo al Convenio suscrito entre
el Ayuntamiento de Parla y la mayoria cualificada de la Propiedad -Resolucion de decreto de la
Alcaldia de Parla de 13 de Julio de 2001 -.

2. Los terrenos correspondientes a Sistemas Generales:

a) Se desarrollaran mediante:

Planes Especiales que abarcaran cada uno la totalidad de uno de los ambitos, sujetos a las
condiciones fijadas por los articulos 31 a 36 del Titulo Il del Libro Primero de la Normativa del
Plan General.

Alternativamente, los establecidos como Sistema General de Espacios Libres, podran
desarrollarse directamente mediante Prdyecto de Urbanizacién unitaria para la totalidad del
ambito.
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Articulo 6

Condiciones de Procedimiento

1. Seran de aplicacion las Normas de Procedimiento recogidas en el Libro Segundo de la
Normativa del Plan General en lo que sean de aplicacién, con las mayores precisiones que

pudiesen hacerse en esta Normativa.

Articulo 7.

Condiciones de uso

1. Seran de aplicacién las Normas Generadas de Uso recogidas en el Titulo V del Libro Primero
de la Normativa del Plan General asi como las del Libro Tercero de la misma Normativa en lo
que sean de aplicacién, con las mayores precisiones que pudiesen hacerse en esta Normativa.

2. El Plan Parcial podra ampliar las definiciones de usos generales o pormenorizados contenidas
en el PGOU sin contravenirlo.

Articulo 8.

Condiciones de Edificacion

1. Seran de aplicacion las Normas de Edificacién recogidas en el Libro Cuarto de la Normativa
del Plan General en lo que sean de aplicacion, con las mayores precisiones que pudiesen
hacerse en esta Normativa, y con aplicacidon expresa de:

a) Ley 38/1999 de 5 de Noviembre de Ordenacién de la Edificacion (BOE 299/1999 de 6 de
Noviembre)

b) Ley 2/1999 Calidad de la Edificacién, de 17 de Marzo (BOCAM numero 74 de 29 de Marzo de

1999)

2. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SECTOR 5

Articulo 9.

Condiciones de desarrollo, ejecucién y gestién en el ambito del Sector 5:

a) Se desarrollard en el primer cuatrienio, con un Unico Plan Parcial, en las condiciones de
desarrollo descritas en los articulos 28 a 30 del Titulo Il del Libro Primero de la Normativa del
Plan General.

a) Se gestionara mediante el sisterma de COMPENSACION.

b) Por imposicién directa sobre la presente Normativa y en cumplimiento del Art.68 RGU, los
propietarios de los terrenos comprendidos en el sector gque delimita y programa el PAUS
guedaran sujetos a la obligacién de la conservacion de la urbanizacion, con la conversion de la
futura Junta de Compensacion en Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion mediante
un régimen estatutario a convenir entre dichos propietarios y la Administracion actuante.

Articulo 10.

Usos caracteristicos (globales o principales) y pormenorizados

1. El PAU establece, y sefiala ubicacion preferente para los siguientes usos caracteristicos o
globales o principales:

a) TE: Terciario: Usos de asentamientos de actividades productivas comerciales y terciarias

compatibles con la proximidad a zonas industriales.

b) IND: Industrial: Usos de asentamientos de actividades productivas industriales compatibles

con la proximidad a zonas terciarias.

Sobre el uso mixto Industrial-Terciario.
De forma paralela se establece una zona de no preeminencia denominada de uso mixto donde
se pueden ubicar usos terciarios e industriales -con un minimo en este tejido de un 15% de uso
terciario-. En todo caso, el emplazamiento de uso determinado en dichos suelos ambivalentes
sera clara determinacion de la pormenorizacion, si bien, las ordenanzas de desarrollo de tales
usos buscaran en tales emplazamientos la maxima compatibilidad de los usos mediante
categorias de los mismos proximas en la actividad.
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5 La conversion de estos usos globales en usos pormenorizados seré plena competencia del
Plan Parcial.

3. Adicionalmente, el PAU hace referencia a usos de Zonas Verdes y Espacios Libres (ZVEL),
y a la Red Viaria (V), siendo la definicion de los equipamientos publicos asi como estandares
de espacios libres adicionales competencia de la definicion pormenorizada del Plan Parcial en
cumplimiento del RPU, asi, los usos pormenorizados de espacios libres, equipamientos y
dotaciones habran de ubicarse en desarrollo del PPO.

Articulo 11.

Elementos de trazado y zonificacion

1. El Plano de ordenacién -ORD3- establece todas las directrices gréficas vinculantes e
indicativas para el trazado el Plan Parcial que se amplian con las determinaciones sectoriales
que figuran sintetizadas en los planos ORD4 y ORDS5, con un alcance estructurante que debera
necesariamente verse reflejado en el trazado ordenado y/o en la zonificacion u ordenacion de
usos del Plan Parcial.

2. Todas las localizaciones sefialadas para los usos tienen expresamente caracter vinculante. El
Plan Parcial concretara el trazado o delimitacién especifica de lo vinculante, en la posicion
sefialada; y sopesara y en su caso justificaréa los demas usos.

3. El modelo adoptado por el Plan Parcial debera tener expresamente en cuenta la existencia
junto a él de terrenos clasificados como no-urbanizables por el PGOU, en tanto que se tratan de
terrenos no urbanizables sujetos a algun régimen de proteccion.

Para ello:

a) Mantendra libre de todo Impedimento fisico construido la posibilidad de prolongacion de todos
o, al menos, sus principales viarios y especialmente permitira la continuidad en cumplimiento de
la Ley de Vias Pecuarias asi como el mantenimiento de la proteccién del cauce en cumplimiento
del Plan Hidrolégica Nacional en la Cuenca del Tajo y criterios de la Confederacion Hidrografica
del Tajo.

b) Tendra en cuenta la posibilidad de que algunos de sus equipamientos o dotaciones se
puedan ver complementados con otros de igual naturaleza ubicados en terrenos colindantes.

c) Expresara, mediante Plano de Imagen u otro documento analogo, hipotesis sobre el modo en
que podria Influenciar o condicionar la futura ordenacién de terrenos colindantes.

Dicho Plano carecera de valor normativo alguno y no supondré condicionante para cualquier
actuacion posterior fuera del ambito del Plan Parcial.

Articulo 12.

Otros criterios de ordenacion

1. El Plan Parcial disefiara su ordenacién con arreglo los siguientes criterios adicionales:

a) Se relacionara el sistema de espacios libres con los colindantes.

b) Garantizar la continuidad de itinerarios sin trafico de vehiculos que entrelacen los espacios
libres los conecten con los principales equipamientos y areas de actividad civica y garanticen
acceso peatonal a los equipamientos comunitarios mediante red peatonal o acera arbolada de
dimensidn suficiente asi como la movilidad no motorizada en el interior del perimetro planeado.
c) Buscar la agrupacién de los equipamientos de caréacter local.

d) Crear focos de atraccién urbana tendiendo a concentrar en un entorno préximo las areas
dotacionales publicas y areas de actividad comercial y terciaria.

f) Garantizar mediante el sistema viario y peatonal o de espacios libres, una accesibilidad
uniforme, y una continuidad de itinerarios.

e) En areas industriales, las actividades distintas de la industria se concentraran preferentemente
en torno al viario principal, ya los distribuidores locales que conecten con el viario de mayor
rango.

f) Favorecer la integracion de los distintos usos mediante la mayor cualificacién de los mismos
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g) Mantener la secciéon de calle en una relacién entre altura de la edificacidon y distancia entre
alineaciones no mayor de 2:1.

h) Tener en cuenta en el disefio del sistema de espacios publicos y lo de equipamientos con
menor grado de ocupacién de suelo, la existencia de condicionantes geotécnicos y/o
servidumbres de infraestructuras, a fin de contribuir a reducir los costes globales de
urbanizacion y ocupacion del sector.

i) Tenderé a soluciones de viario de malla.

4. El Plan Parcial sefalard estacionamientos, adicionales a los exigidos como dotaciones
minimas de los distintos usos tanto por el por el Plan General como, en su caso, por las
Ordenanzas reguladoras del propio Plan Parcial, en cuantia adecuada para la necesidades de no
residentes. :

Articulo 13.

Desarrolio del PAU en el ambito 5.

1. La ficha especifica que se anexe a esta Normativa, junto con los contenidos de esta
Normativa, la Memoria y los Planos, completan el conjunto de condicionantes especificas
aplicables al Planeamiento Parcial del Sector.

2. En el ambito del Sector 5, el presente Programa de Actuacion Urbanistica se desarrollara
mediante un Unico Plan Parcial que abarcara la totalidad del ambito.

3. Las edificabilidades méaximas sefialadas:

a) Incluyen los usos lucrativos y la superficie destinada a uso terciario, independientemente de su
cémputo a efectos del cumplimiento de los estandares minimos el Reglamento de
Planeamiento.

b) No incluyen la edificabilidad de los usos dotacionales publicos, cuya superficie construible
quedara regulada directamente por las ordenanzas de Plan Parcial o, indirectamente, por
remisién a la Normativa del Plan General aplicable en cada caso.

4. Condiciones normadas sobre la Via Pecuaria -Colada de Pajeros- para regular el uso y
tratamiento de la Via.

a) Le sera de aplicacion la Ley 8/98 de 15 de Junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

b) No discurrirén por el dominio publico pecuario viales de nueva creacion de acuerdo al Art. 43
de ley 8/98, donde prohibe el asfaltado del dominio publico pecuario y el transito a motor no
agricola.

¢) No discurriran por la via pecuaria infraestructuras de servicios (saneamiento, agua, luz, etc.)
de nueva creacion. Siendo necesario solicitar a la Direccidn General de Agricultura y Desarrollo
Rural las autorizaciones de cruce de las citadas infraestructuras con las vias pecuarias.

d) Los cruces con viales rodados deberan ser autorizados por la Direccion General de Agricultura
y Desarrollo rural, realizandose a distinto nivel para viales rapidos. Si las condiciones de
seguridad vial lo permitieran podran realizarse cruces al miso nivel que seran debidamente
diferenciados mediante una suave elevaciéon de la cota de la capa de rodadura, el pavimento
estara constituido por materiales no asfalticos, preferiblemente adoquines de piedra natural y
debidamente sefializados indicando cruce con via pecuaria.
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3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 14.

Condiciones de desarrollo, ejecucion y gestidn de los Sistemas Generales

1. Los terrenos correspondientes a Sistemmas Generales se desarrollaran mediante Planes
Especiales que abarcaran cada uno la totalidad de uno de los ambitos, sujetos a las condiciones
fijadas por los articulos 31 a 36 del Titulo Il del Libro Primero de la Normativa del Plan General.
Alternativamente, los establecidos como Sistema General de Espacios Libres podran
desarrollarse directamente mediante proyecto de urbanizacion unitaria para la totalidad del
ambito. Se gestionaran mediante sistema de compensacion en el primer cuatrienio; su cesion
serd libre y gratuita con cargo al Sector 5.

2. Los Planes Especiales, o en su caso los proyectos unitarios deberan incluir entre sus
determinaciones las previsiones necesarias para integrar sus contenidos en el conjunto urbano
de Parla, sin menoscabo de la naturaleza global del USO de espacio libre o equipamiento que
corresponda.

3. En los destinados a espacios libres, ubicar equipamientos e interés publico y social destinar a
ellos un maximo de un 10% de su superficie total.

4. En el area de Sistemas Generales situada tangente a la N-401 y al trazado actual de
penetracion del Ferrocarril, se cumplimentaran las condiciones que determinen la Direccion
General de Carreteras y la Subdireccién General de Planes y Proyectos de Infraestructuras
Ferroviarias del Ministerio de Fomento.

5. La redaccidn de los Planes Especiales correra cargo del Promotor Privado de la actuacion.

4. DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

1. Los Planes Especiales y el Plan Parcial deberan incorporar las determinaciones necesarias
para conectar su viario interior y sus sistemas de infraestructuras con las redes viarias y de
Infraestructuras existentes.

Se procurara que esas conexiones transcurran por suelos de titularidad publica.

2. Si dichos suelos corresponden a viario, equipamientos o dotaciones publicas se mantendra su
funcionalidad, con sujecion a las siguientes reglas:

a) Si afectan a espacios libres locales:

- La porcién o porciones resultantes deberan cumplir las condiciones de dimension fijadas por el
Reglamento de Planeamiento.

- El planeamiento de desarrollo debera, tan cerca como sea posible de los espacios libres
afectados y preferiblemente en contacto con ellos proveer suelos en igual cuantia a la afectada;
que si no fuesen colindantes deberan cumplir en si mismos las reglamentadas condiciones de
dimension reglamentarias.

b) Si afectan a equipamientos escolares que no sean Sistema General:

- No podran subdividirse.

- Deberan complementarlos sin solucién de continuidad cuando tal complemento fuese
necesario para asegurar el cumplimiento de los estandares del planeamiento del que surgieron
o de las condiciones dimensionales que les fuesen aplicables.

c) Si afectan al Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres del PGOU, el PAU5S ha previsto que el
PPO del Sector dote de una cuantia lo suficientemente grande e independiente a los Sistemas
Locales para poder sustituir unas superficies por otras, en caso de ser necesario, con
independencia del sistema de obtencién de las conexiones y los instrumentos de planeamiento

gue sean necesarias desarrollar.
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3. Las superficies usadas para compensar lo restado no computaran a efectos de las
obligaciones propias del planeamiento de desarrollo.

En Madrid, Noviembre de 2005

LOS ARQUITECTOS

Ramon Navarro Conde

EL PROMOTOR
Junta de Compensacion
Sector 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M)

/
Floxe_p”c o Gimeno Garcia

\
iLti'érrez Diaz

Angel G
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DOCUMENTO 5
APROVECHAMIENTOS. FICHA DE CARACTERISTICAS

1. CALCULO DE ZONIFICACION. APROVECHAMIENTOS

DETERMINACIONES CUANTITATIVAS

e Uso Caracteristico. Coeficientes de Ponderacion.

A los efectos de célculo de aprovechamientos se adopta como uso caracteristico el
INDUSTRIAL, por ser la tipologia asociada a un uso que es predominante (Art. 2-4 Ley 20/97 de
la CM), adoptando los siguientes Coeficientes de Ponderacién segun los usos previstos en el
PAU, acorde a valoraciones de mercado con relaciéon a edificabilidades en venta:

Terciarias (Entornos de 425 €/m2c) e industriales (Entornos de 250 €/m2c):

IND INDUSTRIAL kIND = 1,00
TE TERCIARIO kTE =1,70
e Caracteristicas Normativas
Superficie de Sector 5 4.414.211,73 m2
(Incluye RUV-M410 y RUV-A42)
Superficie de SG 1" Equipamientos 96.558,00 m2
Superficie de SG 3 Espacios Libres 1.279.617,00 m2
Total ambito PAU-5 5.790.386,73 m2
Coef. Edificabilidad Bruta del PGOU en el PAU: 0,45 m2/m2.
Pauta del PGOU: Que se produzca un minimo de 30% de

superficie terciaria

Aprovechamiento (Edificabilidad Total) 5.790.386,73 m2 x 0,45=
2.605.674,03 m2c

Aprovechamiento Tipo
Asignamos un reparto 60-40 a las edificabilidades industriales y terciarias:
TE = 1.042.269,61 m2c
IND = 1.5663.404,42 m2c

Ap. Ponderados = KTE*TE + kIND*IND = (1,70 * 1.042.269,61) + (1,00 * 1.5663.404,42)
Ap. PON = 1.771.858,34 + 1. 563.404,42 = 3.335.262,76 m2uc

Por tanto, el aprovechamiento tipo del Sector sera:
ATIPO = 0,5760 m2uc/m2

DILIGENCIA. - Para hacer corstar que el presente

documanto cone SPONAE Qi UPICKTUC S

‘Or el Pleno en sesion es 43 i OV 2005

Parda, a

EL SHCRETARID GENERAL

Documento Refundido DOCUMENTO 5. APROVECHAMIENTOS! FICHA DE CARACTERISTICAS

Noviembre 2005



Programa de Actuacién Urbanistica. PAU5S “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid) 2

¢ Fijacion Hipdtesis

1. Se dimensiona previamente un reparto de asignacion y de usos fundamentales en el entorno
de los méximos-minimos de partida del PGOU conformando un 70% Industrial y un 30% Terciario.

2. Se asigna a ese suelo una mayoracion adicional para el Suelo Terciario, de forma que se
obtiene una relacién de 60% para el uso Industrial y un 40% para el Suelo Terciario, considerando
un minimo de un 15% de suelo terciario en los suelos propuestos como ambivalentes, esto es,
en la. “calificacion” Industrial-Terciario.

3. Se modulard en el pertinente Plan Parcial el cumplimiento del Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

° Superficies de suelo de Zonas Verdes y Espacios Libres.
Cuantificacion previa para la redaccion del Plan Parcial.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres quedaran clasificadas en 3 grandes grupos:

1. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES GENERICOS

Espacios Libres de formacién de la gran reserva libre del PAU5, en especial la barrera de
contencidn con la A42 y el gran espacio libre conformado por el entorno del Arroyo
Humanejos junto con la M410 y el Arroyo Moscatelares. Se incluirdn los bordes de
espacios libres si bien no computaran a efectos del cumplimiento del RPU si no se
adaptan a sus dimensiones.

2. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES DE JARDINES Y AREAS PEATONALES
Ajardinamientos fundamentales del ambito emplazados bésicamente a lo largo del
Bulevar-parque del eje longitudinal Norte-Sur.

3. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES DE PROTECCION DE LOS SUELOS NO
URBANIZABLES

Se han dispuesto bandas perimetrales de proteccion tanto de la Via Pecuaria como del
Arroyo Humanemos y del Moscatelares, elementos que permite acolchar en mayor
medida el impacto de las continuidades de la urbanizacién sobre dichos suelos no
urbanizables protegidos.
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2. CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
(CESIONES MINIMAS A CUMPLIMENTAR EN LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL. Arts.
11 y 12 del ANEXO DEL REGLAMENTO DE PLANEAMENTO PARA PLANES PARCIALES)

¢ CESIONES SECTOR TOTAL

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.

El cumplimiento mas desfavorable es del 10% del sector sin SG, lo que significaran 441.421,17
m2 de superficie destinada a Zonas Verdes y Espacios Libres.

¢ CESIONES AMBITO INDUSTRIAL

SUPERFICIE BRUTA USO INDUSTRIAL _ (SBl) 2.648.527,04 m2 (60%)
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL:

Parque Deportivo 2% SBI 52.970,54 m2

Equipa. Comercial 1% SBI 26.485,27 m2

Equipa. Social 1% SBI 26.485,27 m2

o CESIONES AMBITO TERCIARIO

SUPERFICIE BRUTA USO TERCIARIA (SBT) 1.765.684,69 m2  (40%)
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL:
Equipa. Social 4% SBT 70.627,39 m2

Se asocian las dotaciones sociales en una sola y resultan los siguientes minimos:

Conclusion SIPS: Parque Deportivo 52.970,54 m2
Eq. Comercial 26.485,27 m2
Social Total 97.112,66 m2
Total SIPS 176.568,47 m2

Ante ello el PAU propone un cumplimiento de dichos minimos que debera ser
sancionado por la propuesta concreta del PPO.

El PPO a desarrollar deberéa de prever adicionalmente a las cesiones planteadas la reserva de 1
plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos tanto en el uso industria como en el
uso terciario.
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3. RESUMEN DE CARACTERISTICAS

FICHA DE CARACTERISTICAS

Notacion Uso Suelo Edif. Edif.neta | C.Ponder. A.Carac.
IND Industrial 2.161.885 1.563.404 0,72 1,00 1.563.404
TE Terciario 1.181.354 1.042.270 0,88 1,70 1.771.858
Subtotal 3.343.240 2.605.674 0,78 3.335.263
zV Zonas Verdes 573.376
Vi Viario 413.271
RUV-M410 | Reserva U. Viario 38.711
RUV-A42 Reserva U. Viario 45.614
Subtotal 1.070.972
SB.IND Sector Industrial 2.648.527
SB.TER Sector Terciario 1.765.685
TOTAL SIS. INTERIORES 4.414.212| 2.605.674 - 3.335.263
TOTAL SIS. GENERALES 1.376.175 s
TOTAL PAUS 5.790.387 | 2.605.674

\ 7.

(0) La presente ficha se ha realizado con un Uso Terciario en el Mixté\%é’l’m 25 %,

siendo el reparto de edificabilidades de 60%-IND y 40%-TER
(1) El PPO definira las cesiones por cumplimiento del Anexo del RPU
(2) El PPO prevera la reserva de plazas de aparcamiento (1/100m2 c.)

, asi como de dotaciones medioambientales y de infraestructuras

En Madrid, Noviembre de 2005

EL PROMOTOR LOS ARQUITECTOS
Junta de Compensacion
Sector 5 “Terciario-Industrial” de Parla (M)

{ZM )
o EE : /
M. A\l‘%gel Lépez del Pozo Ramén Navarro Conde

Manuel Herralz Salmeron
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DOCUMENTO 6. INFORMACION GRAFICA

1. PLANOS

Se adjunta una edicion de la propia Memoria para uso reducido en tamano A4 y al
final del documento en tamario real de edicion a A1 doblado.

INFORMACION

INF1 SITUACION LOCALIZACION PGOU

INF2 SINTESIS ORDENACION PLAN GENERAL
INF3 INFRAESTRUCTURAS SECTOR. MEDIO FiSICO
INF4 INFRAESTRUCTURAS SECTOR. SERVICIOS

Escala 1:10.000
Escala SE

Escala 1:10.000
Escala 1:10.000

ORDENACION

ORD1 DELIMITACION. TOPOGRAFIA

ORD2 DELIMITACION. PREXISTENCIAS

ORD3 ZONIFICACION SECTOR
ORD4 INFRAESTRUCTURAS 1
ORDS5 INFRAESTRUCTURAS 2

En Madrid, Noviembre de 2005

Escala 1:7.500
Escala 1:7.500
Escala 1:5.000
Escala 1:10.000
Escala 1:10.000

LOS ARQUITECTOS
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Pég. 26 ' '

JUEVES 20 DE-MAYO DE 1999

B.O.C.M. Num. I8

Por cuanto antccede, en-aplicacién de lo establecido en ¢l ar-
ticulo 47 dc la Ley 9/1990, de 8 de .noviembre, Reguladora de
la Hacienda de la Comunidad de Madrid, la dispusicion adicional
novena de la Ley 25/1998, de 28.de diciembre, de Presupuestos

Generales de la Comunidad de Madrid para 1999, y el articulo 32

de la Orden 767/1993, de 29 de abril, ..

¥

DISPONGO.

Crear, en cl seno del centro presupucstario 001 “Comunidad de
‘Madrid”, seccién 08 “Educacion y ‘Cultura”, los programas pre-”
_supuestarios, adscritos a las (uncioncs y con los responsables que

a continuacion s¢ relacionan. :

céd. -~ Denominacion ' Func. Responsable

820 -7, Direccion, Coordinacién ¢ Inspeccion Educativa 421 Viceeonscjero de Educacion
822 " Coordinacion de Centros . TP e 421 D. G. de Centros Docentes

823 . Planificaciénd Recursos Humanos .. . .. 421 D. G. de Recursos Humanos
324 Gestion de Infracstructuras T 421 D. G. de Infraestructuras y Servicios
825 Formacion del Prolcsorado e 423 D. G. dc Ordenacion Académica
826 - .. Disenosy Material Diddctico . - - 423 D. G. de Ordenacion Académica
830 Educacién Infantil, Primaria y Especial : 422 D. G. de Centros Dozentas

851 - Educacién Secundaria y-Formacion Profesional o422 D. G. de Centros Docentes

832 . Ensefanzas en Régimen Especial | . . 422 D. G. de¢ Centros Docentes

833 Educacién Compensatoria - "y , 422 D. G. de Promocion Eduxativa
834 Personal de. Educacién Infantil, Primaria'y, Especial 422 D. G. de Recursos Huminos
833 Personal de Educ. Secundaria y Formacion -Profesional . 422 D. G. de Reeursas Humanos
856 Personal Ensciianzas en Régimen Especial ) C 422 D. G. de¢ Recursos Humanos
837 personal Educacién Compensatoria ; 422 D. G. dc Reeursos flumanos
838 Personal Formacion del Profesorado 422 D. G. de Reeursos Humanos

~ Madrid, 7 de mayo de 1999. " ©

** " Gonsejerfa de Obras Publicas,
Urbanismo y Transpartes

[

1327 RESOLUCION de
de Obras Publicas,

17 de marzo de 1999, de la Co:-zsz:jc:ia
Urbanismo y. Transportes, por la que

se hace publico acuerdo relativo a la aprobacion definitiva*

. de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana del
término municipal de Parla,
nizuble. no- programado. P.A.
PA.U.-7 Terciariollndustrial, promovido

" miento de Parla. v

U.-5. Terciario-Industrial y

©+ Con fecha 11 de marzo de 1999, por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid se adoptd, entre OLras, Acuerdo que
dice: . . ' e

«l”
Comunidad de Madrid de
definitivamente la Revision del Plan Gencral de Ordenacién Urba-
na de Parla, disponicndo cn su apartado segundo el aplazamicnto
de su aprobacion cn las siguicates dcterminacioncs y dmbitos:

By

El Acuerdo adoptado por el Cons‘cjo de Gabicrno ‘de la

Por correcciones, modificaciones 0 jnnovucioncs derivadas

en los dmbitos de suelo urba-

31 de julio de [997, resolvid aprobar.

por ¢l Ayunta-:

de la compatibilizacién con la ordenacion ‘del territorio regional:

“adecuar los-clementos de la estructura orgdnica adoptada por
el Ayuntamicnto de Parla al dimensionamiento especificado. en
¢l documento dc Bases del Plan Regional, cn concreto la reserva
de suelo correspondiente al Sistema General de Comunicaciones
con un ancho de 200 mctros que conecte cl punto kilométrico 23
de la N-401 con la interseccion de la: M-60 con la M-50-dando
continuidad a esta primera.(...).” S

'El Pleno del Ayuntamicnto de Parla acordd cl 29 de enero

de 1999, tras el tramite d¢ informucion publica, aprobar provi--

sionalmente. el documento de innovacicnes y maditicaciones del

documento de revision del P.G.O.U., derivadus de la compati-.

bilizacién con la ordenacion territorial cn todos los imbitos excepto
el 4, con las precisiones (ECnicds contenidas cn las fichas, y su
remision a csta Consejeria pard su aprohacion definitiva.

1I. Con fccha 27 de octubre de 1998 sc inst6 de la Conscjeriat

de Medio Ambicnte y'Dcsurrollu Regional, Dirmi@_ﬂ_ neral

de Educacion y. Prevencion Ambiental, ¢l informe respecto adicha”

propucsta de compatibilidad, que se emite con fecha, 30 de novie-
bre de 1998 cn ¢l que se seiala que: A

Yor el Pleno en sesion de _

Dl
CH

JMenio C(

q,

rrespodelé ¢g @&25%'\-;%&51%‘ Lr

l* LI Consejerbe L
s ANTONIO BETETA

(01/4.568/99)

/
. %(...) 3.-En relacién 2 las innovaciones que han surgido cn ¢l

| documento con motivo del nuevo trimite de informacion puhlica
Y

de la nccesidad de su compatibilizacion con la ardenacion terri-
torial regional, deben clectuarse desde cl punto de vista medioam-
bicntal los siguicntcs comentarios a los efectos de su consideracion:
'+ a) EI dmbito dclimitado como PAU Oecste/N-401 (terciario.
industrial, scrvicios del automavil, comercial, cquipamicnto,
dotacional y residcncial), ocupa und superficie total de
444,20 hectiarcas que antcriormente habii sido clasilicada
como suclo no urbanizable de especial proteccion agricoli.
localizada al otro lado de la barrera artilicial que conform
la carretera N-401, y cruzada por deterntinadus cauces ¥
vias pccuarias.
Teniendo presente cl valor del suclo como reeurso y s
“interés edafoldgico, s¢ cstima quc habrian de preservanse
en la medida de lo pusible los valores asuciados a dichos
suelos, o cn su defccto, concretar las infracstructuras exte:
riores, particularmente las de cardcter medioambicntal al
servicio de esta actuacion. (...).
La delimitacion de los dmbitos de suclo urbanizable no pro
griumado (PAU's) y Sistemas Generales, deberia ir acom-
puiada dc las oportunas dircctrices a su desarrolio que
gurantizascn un medio ambiente urbano adecuado de ta
ordenacion resultante.
" Entre-dichas dircetrices, sc estimu que dJdeberian incluirse
.al menos las correspondicntes d garantizar peatonaliz:
cién de las drcas a través de las vias de comunicacion que
las separan del resto del suclo consalidado, ¢f enterrmicnto
de las lincas cléetricas acreas existentes conforme a lo esta
blecido en ¢l -Decreto 13171997, de la Conscjeria de I're
sidencia, la ejecucion de las infracstructuras de sancanicnte
y depuracion neeesarias, la implantacion de sistemas cficaces
de atenuacion del ruido procedente de la carretera o el
ferrocarril, etcétera.
Asimismo, y por lo que sc reficre a determinados Sistenas
Generalcs, s estima que ¢l Plan General deberia especilicar
ubjetivos, accioncs neeesarias, y1os instrumentos de desiatro
llo que fuese necesario clabarar con posterioridad, cone
es ol easo del cerra de la Cantucna. - )
Cn todo caso, conviene recordar quc Jos Poligonos Tidus
(rizilce pravismr SYMGLerse al trimite de evaluacion de impac
o ambicntal conformea 1o dispucsiten la Ley TUARAAR
oteecion del Medio Ambicnte. (...)"

b
Pc ﬂ()J

swten
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B.0.CM. Num. 118

11l El presente expediente viene 2 cumplir una de las ¢ .ter-

minaciones establccidas en cl Acuerdo del Consejo de Gob:2rno
de la Comunidad de Madrid de 31 de julio de 1997. En concreto,
consiste en cl ajuste de la compatibilizacién con el modelo orgénico
adoptado por el municipio con respecto a los programas de desarro-
llo y actividad econdmica de la Comunidad de Madrid, definiendo
dos Areas de Reparto para un desarrollo terciario ¢ industrial
a1 Qeste y Norte del municipio. oo
Con respecto a las modificaciones o innovaciones derivadas de
la compatibilizacion con la ordenacién del territorio regional, se
adecuan los elementos de la estructura orgénica al dimensiona-
micnto del documento de Bases del Plan Regional y decisiones
posteriores definicndo nuevas zonas de desarrollo terciario/indus-
trial y residencial, procediendo a su aprobacién inicial y some-
timiento a un periodo de informacién pablica. * eE
Del anlisis del modelo adoptado por el municipio, se desprende
que el 4mbito PAU-5 asume una carga de 1.210.000 metros cua-
drados de suelo exterior al imbito del mismo, encaminados a'la
obtencidn del cerro de la Cantuedia, en desarrollo de la politica,
medioambiental, y acorde con el informe de la Direccién General
de Educacién y Prevencion Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambicntey Desarrollo Regional. o :
Asimismo, en el PAU-S5, por convenio suscrito con los parti-
culares, el Ayuntamiento y la Comunidad de Madrid participan
en su desarrollo. ; : ’
Y asi se ha dado continuidad a estas fases de compatibilizacidn
regional, aprobdndose por el Pleno Municipal dos nuevos ambitos
destinados a usos productivos de rango municipal y regional, que
sc desarrollarin mediante dos PAUS, con los siguientes pardmetros

urbanisticos.
PAU-3 TERCLARIO/INDUSTRIAL

Ambito: Entre los limites Sur,

Oeste y Norte del término muni-
cipal y la autovia N-401. - = . R

Superficics totales: A ' . O

— Superficie del sector: 4.442.000 m2. Lo
. — Sistemas generales: 1.277.405 m2. : ‘
— Touwl drea de reparto: 5.719.405 m®.

Sistemas generales:
" — Espacios libres: 1.210.000 m°.
— Egquipamientos: 67.405 me.
Pardmetros de aprovechamiento: ‘ “

Usos: . .

_ Caracteristico: Terciario (comercial, oficinas y hosteleria),
Industrial y Servicios del automdvil. . L

— Compatibies: Equipamiento, Dotacional y Residencial.

— Prohibidos: Los demds.

Edificabilidad bruta para el drea de rcparto: 0,45

_ Aprovechamiento: 2.573.732 m? construidos.

Namero maximo de viviendas: 0.

m3m2.

PAU-7 TERCIARIO/INDUSTRIAL

Ambito: Al Sur del ramal de penctracién a Parla del ferrocarril,
al Oestc de la via del AVE y al Norte de la carretera de Parla

a Pinto.
Superficies totales:

— Superficie del sector: 280.000 m°.
— Sisternas gencrales: 17.245 m, ) .
— Total 4rea de reparto: 297.243 m2. A

Sistemas generalcs:

— Equipamientos (S.G.1): 8.095 m>.
— Equipamientos (S.G.12): 9.150 m2.

Pariametros dc aprovechamicnto:

Usos: . ; :

— Caracteristico: Terciario (comercial, oficinas y hosteleria),
Industrial y Servicios del automovil. e

— Compatibles: Equipamicnto y Dotacional.

— Prohibidos: Los demds.

=)

Edificabilidad bruta para el drea de reparto: 0,45 m¥m®.
. Aprovechamiento: 133.760 m? construidos.

Asimismo, los presentes dmbitos deberin desarrollarse de con-
formidad con las consideraciones medioambientales que se sefialan
por la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional,
habiéndose recogido-ya las previsiones de proteccion de los suelos
referenciados como sistemas generales de espacios libres y equi-
pamientos adscritos a sus respectivos sectores. ' C
- Como conclusién del proceso-de resolucidn. de la ‘revision del
PGOU de Parla, deberd procederse por el Ayuntamiento de Parla
‘2 la edicidn de un Texto Refundido de la documentacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Parla, que recoja las diversas .
resoluciones adaoptadas, respecto a las correcciones de errores
detectados y el cumplimiento de los diversos aplazamientos.
+~'Con fecha 9 de febrera de 1999, la Direccién General de Urba-
nismo y Planificacién Regional de la Conscjeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes ha informado favorablemente ¢l presente
expediente. wo . o :

Asimismo, la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién del
dia 16 de febrero de 1999, ha informado favorablemente la Revision
del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla en los dmbitos
de Suelo Urbanizable No Programado denominados PAU-5 Ter-
ciario/Industrial y PAU-7 Terciario/Industrial, a los efectos pre-
vistos por el articulo 47.1.b) de la'Ley 9/1993, dec 28 de marzo,
y elevar el expediente al Consejo de Gobierno para su resolucion.

“En su virtud, de conformidad con lo previsto en el articulo 47.1.b).
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, 2 propuesta del Consejero
de Obras Publicas, Urbanismo Yy Transportes, el Consejo de
Gobierno . S : -

ACUERDA.

Primero o
* * Aprobar definitivamente la Revisién del Plan General de Orde-
nacién Urbana del término municipal de Parla, en los imbitos
de Suelo Urbanizable No Programado denominados PAU-5 Ter-
ciario/Industrial y PAU-7 Terciario/Industrial, al haberse subsa-
“nado adecuadamente las deficicncias que dicron lugar al apla-
zamiento establecido en el apartado Segundo B —por la com-
patibilidad regional— del Acuerdo del Conscjo de Gobierno de
|a Comunidad de Madrid de 31 dejuliode 1997, con las condicioncs
medioambientales sefialadas por la Consejeria de Medio Ambiente
- y Desarrollo Regional. : :

-

.Se'gundo '

El Ayuntamicnto dc.Parlz.z deberd proceder a la edicidn de.un
Texto Refundido de la documentngién del Plan Gencr;xl de Orde-
\(nagiéq Yrbana de, Parkacqus resojastedas fasresolucienssradop-

tadas, respecto a las correcciones de errores detcctados y ¢l cum-

czllw'ﬁ*@mw.é,ix,eﬁsma@l@acn.iﬁmsaj<s e
. P 1 ’ r
orakBigno en sesion de 2 3,_ &Q\L_ZQQQ

. pubiicaenin peesente Adeecdo 2l b =20 BB o LA
COMUNIDAD DE MADRID.» - R A
. =N SECRETARIO GENERAL
Lo que se hacc publico para gencral conocimicnto, significando
que el presente Acuerdo pone fin a la via administrativa, por 1o
que contra la misma podrd interponer Recurso contencioso-
_administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior
de Justicia dc Madrid, en el plazo de dos meses contados desde
¢l dia siguientc a la publicacién dc la presente,. dc conformidad
con lo cstablecido en el articulo 53.1 de la Ley 1/1983, de 13
de diciembre, de Gobierno y Administracion dc la Comunidad
‘de Madrid, en relacién con los articulos 103 y 109 de la Ley 30/1992,
_de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracioncs
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. -
‘Madrid, 17 de marzo de.1999.—EI Sccretario General Téenico,
Jests Mora de la Cruz.. ot e

(02/6.867199)
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2. EXPEDIENTE E INFORMACION PUBLICA.
Informes Adicionales periodo 2004-2005

e Direccion General de Urbanismo Comunidad de Madrid

e Direccion General de Carreteras Comunidad de Madrid

¢ Seccidn Vias Pecuarias. Direccion general de Agricultura

Comunidad de Madrid

e Confederacion Hidrografica del Tajo Ministerio de Medio

Ambiente

e Demarcacion de Carreteras Ministerio de Fomento

e Informe Refundido de Noviembre de 2005 de la Direccion

General de Evaluacion y Calidad Ambiental

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente

decumento corresponde i Gprobado
por et Pleno en sesion de 2 3 N 0 V 2005
Pado,a  de C2 20
FI SECRETARIO GENERAL

Documento Refundido
Noviembre 2005
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PAPEL RECICL

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE $
Y ORDENACION DEL TERRITORIO f&

Comunidad de Euae:arﬁci

N° DE EXPEDIENTE : _ 35414/04

" REUR: 42274-56385
N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 10/036018.9/04

INFORME URBANISTICO relativo al expediente administrativo objeto de la
aprobacién Definitiva del Programa de Actuacién Urbanistica N° 5 “Terciario
- Industrial” en el término municipal de PARLA.-

1.- ANTECEDENTES.-

PRIMERO:

Con fecha 18 de marzo de 2004, tuvo entrada en el Registro General de esta
Consejeria escrito del Concejal Delegado del Area de Planificacion Gestién
Urbanistica y Desarrollo Industrial  acompafiado de dos copias tanto del
expediente administrativo como de la documentacidn técnica del Programa de
Actuacion Urbanistica del ambito 5 “Terciario-Industrial”, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Parla; remitido todo ello, a los efectos de su aprobacion
definitiva por el 6rgano autondmico competente.

SEGUNDO:

1°.- El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Parla fue aprobado
definitivamente porla Comunidad de Madrid en agosto de 1997 y publicado en el
BCCM n° 253 en octubre del mismo afio. Sin embargo esa aprobacién definitiva
no alcanzo6 al &mbito que ahora analizamos, al quedar este aplazado sobre la
base de una necesaria correccion, modificacion o innovacién para su
compatibilizacion con la ordenacion deI territorio regional.

Ante ello, el Ayuntamlento de Parla acordo el 29 de enero de 1999 aprobar
piovisicralimente el documento de innovaciones y modificaciones de la Revision
del Plan General dirigidas a la necesaria compatibilizacién. Finalmente se acordd
con fecha 17 de marzo de 1999 aprobar definitivamente la Revisiéon del Plan

~ General de Ordenacidn Urbana en el ambito del Suelo Urbanizable No

Programado PAU-5 “Terciario-Industrial”, acuerdo publicado en el BOCM n° 118
de 20 de mayo de 1999.

En diciembre de 1999 se presenté en el Ayuntamiento de Parla el Documento del
PAU-5 para su aprobacion inicial a instancia de la entidad mercantil PROSA 98
S.L.; documento, que tras algln ajuste, finalmente se llevd a aprobacién inicial.

DILIGENCIA, - Para hacey consta;

do_c.urr‘ver»r(;» corresponde gl aprobado
por el Pleno en

1

L & |

TRETARIO GENERA

sesion de 23 NOV ZOOJ A‘V |

12 D1C 20620



PACEL RECICLIDD

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE E&
Y ORDENACION DEL TERRITORIO &g

Qemumdacﬁ de Eﬁadrﬁcﬁ

La aprobacion inicial del Programa de Actuacién se produjo, previo dictamen de
la Comision Informativa de Urbanismo de 17 de abril de 2000, por acuerdo de la
Comisién de Gobierno Municipal en su sesion celebrada el dia 28 de abril de
2000, habiendo sido publicada en el BOCM., n°® 110 de 10 de mayo de 2000y
en el periodico “La Gaceta de los Miércoles” de la misma fecha, .sin que enel
periodo correspondiente fueran presentadas alegaciones, todo ello, segln

~ certificacion expedida por la Secretaria de la Corporacion con fecha 3 de julio de
2000. :

En la misma Comisién de Gobierno se efectud la aprobacion ‘inicial del Plan
Parcial de ordenacion asociado al desarrollo del Programa del PAU-5.

Se notifico a los propietarios el acta de la aprobacion inicial del PAU-5 y del Plan
Parcial, correspondiente a la sesion celebrada por la Comisién de Gobierno de -
- fecha 28 de abril de 2000, con el siguiente tenor literal:

“3°.- LICENCIAS

Examinado el proyecto de actuacién urbanistica PAU-5 del Plan
General de ordenacién Urbana para usos terciarios e industrial,
presentado por D. Juan Pedro Lopez Olmedilla, en representacion de
PROSA, S.A.

Visto el informe del Arquitecto Municipal en el que se indican diversos
extremos que deben ser cumplimentados por la Junta de Compensacion
que promueve el Sector, una vez constituida.

Visto el dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo, a la
tramitacion de este PAU-5 con las modificaciones requeridas en el informe
del Técnico Municipal.

La Comisién de Gobierno por unanimidad acuerda:

1°) Aprobada inicialmente el PAU~5 del Plan General de Ordenacion
Urbana.

2°) Que se exponga a informacioén publica, publicandose en el BOCM y
periddico por plazo de un mes para oir reclamaciones.

3°) Durante el plazo de exposicién publica, se deberan adaptar los
documentos & las prescripciones de los informes técnicos, constituirse
formalmente la Junta de Compensacion, y recabarse los informes de los
distintos estamentos /mpllcados cuyas d/rectr/ces se incorporaran al
proyecto.” :

Lo que le traslado a Vd. para su conocimiento y demas efectos, rogéandolo -
se sirve devolverme firmado el duplicado que se acompanan en prueba de

quedar notificado.” .DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente
documento corresponde al aprobado
2 por el Pleno en sesiéon de 2 3 N O S/ ZUO L

Priday, a ‘;_7_ de 12_D LL ZU ‘}é ?_0_:

FI SFCRETARIO GENERAL



CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO [Eeas

Comunidad de Madrscﬁ

2°.- La aprobacion inicial se hizo pues de forma condicionada a la adaptacion del
documento a las prescripciones de los informes técnicos. Esto explica la
presentacion posteriormente - de un nuevo documento . completo  del
anteriormente aprobado como Programa de Actuacién Urbanistica. Sobre este
- nuevo documento se emitid informe técnico con fecha 12 de julio de 2000, segin
el cual dicho nuevo documento se adecuaba a lo-solicitado en anterior informe
técnico de fecha 10 de marzo de 2000. ' '

Ademas de lo anterior tras la aprobacion inicial fue presentado en el Ayuntamiento
el Estudio Informativo de la nueva carretera M-410 (Tramo: M 413 a la N-401) con
fecha de registro de entrada 10 de mayo de 2000, que fue objeto de informe
urbanistico por el Arquitecto Municipal con fecha 31 de mayo de 2000.

En este informe se expusieron las consecuencias que suponia sobre el
planeamiento municipal el trazado de la nueva carretera M-410 y en concreto, a
la ordenacion del Plan Parcial del PAU-5 del Plan General de Ordenacion Urbana,
ya entonces con aprobacioén inicial , recordando entre otras cuestiones la
obligacién siguiente : “tanto por sus dimensiones como por tratarse en parte de un
poligono industrial, esta actuacion esta incluida en el ANEXO | y en el ANEXO |l
de la Ley 10/1991, de 4 de abril, para la protecciéon del Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid, e igualmente la actuacion debia presentar un estudio de
IMPACTO ACUSTICO asi como estudio del céalculo justificativo de caudales y la
designacioén de las infraestructuras de depuracion.

Las anteriores incidencias provocaron una situacion de bloqueo en la gestion del
Programa y la imposibilidad de la continuacion de la tramitacion por parte de la
entidad PROSA 98 S.L.

En relacién a los informes recabados tras la aprobacion incial, se recibieron los
-emitidos por los siguientes organismo y compafias suministradoras:

- Subdireccién General de Planes y Proyectos de Infraestructuras
Ferroviarias de la Secretaria de Estado de Infraestructuras y Transportes
del Ministerio de Fomento, de fecha 10 de mayo de 2000.

- Direccién de Proteccion y Gestion Urbam’stica de RENFE-Patrimonio y
Urbanismo, de fecha 16 de mayo de 2000. :

- Direccién General de Patrimonio Histérico- Artistico de la Consejeria de .
Educacién, de fecha 17 de mayo de 2000.

- Seccion de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura de la
~Consejerla de Medio Ambiente, de 12 de enero de 2001

- Direccién General de Calldad y Ev@,H@glgp,Ambl@ntal de la Consejena de

Par >
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documento conesponde al aprobado
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Con posterioridad, con fecha 12 de septiembre de 2001 se presento en el
‘Ayuntamiento por Don Reinaldo Benito Ruiz-Tapiador, en representacion de
INVERSIONES LIGNUN S.L., el Programa de Actuacién Urbanistica PAU-5y el
Plan Parcial correspondiente, en cumplimiento del convenio suscrito en julio de
2001 (al parecer en los mimos términos del suscrito por PROSA S.L.) actuando
en nombre de al menos el 60% de los propietarios del ambito, el cual, tras su
~oportuna tramitacion, lo aprob6 deﬁmtlvamente el convenio en sesion plenaria de
5 de octubre de 2001 :

. .Este documento modlﬂcadd se remitié con fecha 29 de septiembre de 2001, a los
distintos organismos para su iniorme. -

Segtn el informe técnico de fecha 29 de noviembre de 2001, emitido por el
Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Parla, a los efectos de la aprobamon
. prOV|Slona| del expediente resulta entre otras cuestiones:

“...) 5°-Este nuevo documento de PAU, que ahora se informa esta
presentado en representacion de INVERSIONES LIGNUM, S.L. con fecha
_de registro de entrada en este Ayuntamiento 12 de septiembre de 2001,
ante el que, han sido mantenidas reuniones con indicacion de diversas
correcciones por este Ayuntamiento al equipo redactor, dando como
resultado la presentacion de las Ultimas correcciones en mano de este
técnico que suscribe con fecha 27 de noviembre de 2001.

6°.- Las modificaciones que, en sintesis, presenta este documento con
respecto al aprobacion inicialmente son las que se derivan de los informes
municipales emitidos ante el documento aprobado inicialmente, de los
informes sectoriales relacionados en el punto 3° del presente informe, y de
los nuevos planteamientos de los trazados de las carreteras de la CAM.,

_que afectan al ambito del presente PAU, después de aprobado el
P.G.0.U.. (M-410 y SN-45). Tales modificaciones seran objeto del analisis
técnico correspondiente a lo largo del presente informe.(...)”

“...) 8°- La primera variacién que presenta el actual documenio de PAU,
con respecto al aprobado inicialmente es la consideracion de una superficie
de 113.497 m2 como RESERVA DE SUELO PARA USO VIARIO que obliga
el trazado previsto de la futura carretera M-410 de la Comunidad de Madirid.

Esta superficie se considera como parte del Sector, cuya superficie total es
de 4.325.886,30 m2, excluida la superficie de SUNP -- EPCR 47.921,50 .
m2 y la de S.UN.P.-EPVP 55.684,20 m2 que corresponden
respectivamente al Arroyo de Humanejos y a la Colada de los Pajeros.

9°.- Se considera necesario variar el planteamiento-inicial en cuanto al

sefialamiento sobre el sector de 1o (sas globales previstos (8LIEIG[aNI0Y | coenie
el industrial) o lo que podria considerarse como la reubicacion de las ,

documento cornesponde al (Ul()k ado
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calificaciones del suelo dentro del ambito de sector por necesidad de
adecuarse a los nuevos tfrazados de las grandes vias de comunicacion del
Sector, quedando en la actualidad apoyado un/camenz‘e en la carretera N-
401 de Madrid Toledo.

Este nuevo planteamiento de “calificacion de suelo deberia quedar
reflejado en un plano que correspondiera con las superficies brutas de
2.595.531,60 m2 de uso industrial y 1.730.354,40 m2 de uso terciario,
ademas del plano ORD 3 de “ORDENACION ZON/F/CAC/ON Y USOS

II( )II

“1...) 12°- Las conexiones exteriores del viario planteadas, suponen
modificaciones puntuales del Planeamiento General en vigor.

Dado que estas conexiones exteriores afectan a la carretera N-401 por lo
que debe existir informe de la Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, podria tramitarse el presente PAU condicionado a
la tramitacioén futura de las modificaciones puntuales al P.G.0.U., cuando
aquella Direccion General de Carreteras considere adecuados las
soluciones de conexion planteados, siempre que la Sociedad Promotora
sea consciente y asuma las posibles demoras en el tiempo, que ello pudiera
ocasionar y a su vez fuera el Gnico inconveniente existe..(...)”"

Ademas de lo anterior , con fecha 30 de noviembre de 2001 se emitié informe
juridico municipal en el que se precisan algunas cuestiones respecto a las
conexiones N-401 y M-410 asi como la obligacién del Plan Parcial de recoger
como compromiso de la propiedad, la cesion del Ayuntamiento de 386.606 m2 sin
urbanizar, ademas de ias cesiones legales previstas. -

Dicho informe, establece igualmente la necesidad de las siguientes
incorporaciones al documento:

- Informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo

Regional (actualmente Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio) a/ que

hace referencia el art. 7 del D. 170/98 de gestién de infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Evaluacién de Impacto Ambiental en cdmplimiénto‘ de la Ley 6/2001.
-Estudio de Impacto Acustico previsto en D. 78/99.

-Justificacion del cumplimiento de la Ley 10/98 de Patrimonio de la

Comunidad de Madrid. DILIGENCIA. - Para hacer consiar qus o pressnts”

documento coites sLonde al aprobado
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La Comisién Informativa de Urbanismo y Desarrollo Industrial celebrada el dia 3
de diciembre de 2001, dictamina sobre la aprobacion provisional del PAU-5y la
aprobacién definitiva del Plan Parcial correspondlente en sentido favorable con
condiciones.

* Por la Secretaria General de la Corporacion se emite Certificacién con fecha 5 de
- diciembre de 2001, conforme a la cual el Pleno del Ayuntamiento de Parla por
mayoria absoluta en sesion-celebrada el dia 4 de diciembre de 2001 acuerda:

1°) Aprobar provisionalmente el PAU-5 dél P.G.0.U. de Parla.

2°) La promocién antes de la remisiéon por parte del Ayuntamiento del
documento del PAU-5 para su aprobacion por la CAM, debera aportar:

-Compromiso de que el Plan Parcial recogera la cesion al Ayuntamiento de
386.6606 m2 de terreno sin urbanizar, ademas de las cesiones legales .
previstas.

-Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional
(actualmente Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio),previsto

- legalmente, asi como la justificacion del cumplimiento de la Ley 10/98 de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, asi como el resultado de
la evaluacion de impacto ambiental.

-Compromiso de elaborar y ejecutar por cuenta de la promocién los Planes
Especiales y /o proyectos para el desarrollo de los Sistemas Generales.

-Ajustar los Planos INF-3-3, INF 3-4, INF 3-1 y INF 4-1 alo senalado en el
informe del Arquitecto Municipal. '

3°) Una vez presentado todos los docume.ntos requeridos, seran
diligenciados por el Secretario o funcionario en quién delegue todo el
documento del PAU-5 para su remision a la CAM.”

No se dice nada respecto a la hecesidad de nueva informacion publica dadas las
caracteristicas de las modificaciones introducidas en el-documento.

Posteriormente a este acuerdo, tiene entrada en el Ayuntamiento, escrito de la
- Consejeria de Medio Ambiente, Direccién General de Calidad y Evaluacion
Ambiental, de fecha 28 de diciembre de 2001, en el que se le comunica la
iniciacién del procedimiento del plazo de consultas y peticion de sugerencias a la
actuacion en la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

lgualmente se remite por el Ministerio de Fomento informe de fecha 17 de
diciembre de 2001, en sentido favorable pero con condicionantes en relacion a Ia
ampliacién de la autovia N-401 y el pas&'d&-fas vids de seivicio® pardélas,

negando la posibilidad de nuevo acceso ada autoviadesde'los enlaces de Pa;la-w- —

por el Pleno en sesion « 23 !OV ]005 s
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Sur y Oeste o proximidades Este informe establece que la franja de espacios
libres debe ser compatible por su calificacién con la futura ampliacion de la autovia
y las vias de servicio paralelas. B

Por la Confederacién Hidrografica del Tajo se emiti¢ informe con fecha 12 de
febrero de 2002 en relacion al expediente remitido por el Ayuntamiento de Parla,
a esa Confederacion con fecha 29 de enero.de 2002, respectc. de la Aprobacion -
Definitiva del Plan Parcial que ordena el ambito del PAU del P.G.O.U.
condicionada a la_aprobacién por la Comisiéon de Urbanismo de Madrid del
mencionado PAU. estimando esta, que la documentacion remitida no contempla
un estudio y delimitacién del dominio pUblico hidraulico y de los cauces afectados
asi como tampoco un andlisis de las posibles incidencias significando en dicho
informe que toda actuacién debe cumplir lo establecido en el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto Legislativo 849/1986, de
11 de abril, y el Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. ' '

Informe de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental de 1 de abril
de 2002 respecto al Decreto 170/98 de 1 de octubre sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid
en el que manifiesta la necesidad de que la documentacion del PAU debe ser
actualizada a los efectos de adecuarse a lo establecido en el Plan Director de
Saneamiento elaborado por el Ayuntamiento de Parla e informado favorablemente,
con fecha 31 de octubre de 2001, por la Direccién General de Calidad y
Evaluacion Ambiental. '

Figura asimismo en el expediente Resolucion de la Consejeria de Las Artes
Direccion General de Patrimonio Histérico, para la autorizacion, de excavacion de
fecha 24 de abril de 2002, asi como notificacién de la Resolucion sobre la
intervencion arqueoldgica llevada a cabo en el PAU-5 de Parla.

2. - OBJETO DEL EXPEDIENTE

El PAU presentado tiene por objeto desarrollar las previsiones del PGOU
de Parla en el &mbito 5 “Terciario- Industrial s

- Para hacer constar que el plesenie

documento corresponde al aprobado

. por el Pleno en sesion-de ‘Z:SN UuﬂEﬁ_“ﬁa
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3. ANALISIS DE LA PROPUESTA

El problema que inicialmente se nos plantea es la determinacion “G&ie
ordenamiento juridico le es de aplicacion al expediente que ahora tramitamos
teniendo en cuenta que con fecha 27 de agosto de 2001 entro en vigor la Ley
9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid cuya Disposicién
Transitoria 3 “Conservacion de instrumentos urbanisticos, establece que:
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3. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que a la entrada en vigor
de la presente Ley estuvieran en tramite y contaran con la aprobacién inicial
mantendréan su tramitacién y se resolveran conforme a la legislacion a tenor
de la cual fueron aprobados.

Asi mismo la Disposicion Transitoria Cuarta 1 b) establece:

b) En suelo urbanizable no programado serén exigibles las- cesiones
previstas por esta Ley cuando al momento de su entrada en vigor no se
hubiera aprobado inicialmente y sometido ‘a informaciéon publica el
correspondiente Programa de Actuacién Urbanistica. En este caso, el Plan
de Sectorizacion establecera las cesiones que fija esta Ley, sin que en
ninglin caso puedan minorarse las establecidas por el Plan General.

Conforme a lo anterior es claro que aprobado inicialmente el expediente con fecha
28 de abril de 2000, el Programa de Actuaciéon Urbanistica debe resolverse y
tramitarse conforme a la legislacién anterior a la entrada en vigor de la Ley 9/2001
anteriormente citada, que en sintesis es la siguiente:

Législacién Estatal:

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; Real
Decreto Ley 4/2000, de 23 de junio de Medidas Urgentes de Liberalizacion
en el Sector Inmobiliario y Transportes; los preceptos declarados vigentes del
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el
‘Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
de conformidad con lo establecido en la Disposicién Derogatoria de la Ley
6/1998, de 13 de abril; sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
aprobado por el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril; Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que .se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

Legislacion Comunitaria:

Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid; Ley 20/1997, de 15 de julio, de Medidas
Urgentes en materia de Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid; Ley
3/1998, de 17 de marzo, por la que se modifica la Disposicion Adicional Cuarta de
la Ley 20/97, de 15 de julio, de Medidas Urgentes en materia de Suelo y
Urbanismo; Ley 3/88 de 13 de Octubre para la Gestién del Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid; Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica; Ley
8/1998 de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid; Decreto - -
170/1998, de 1 de octubre, sobre Ge,stic’;ﬂ g?\l,rdflrxaestructuras de Saneamiento de

Aguas Residuales; Decreto 78/99, pore GUG 86 regula i régimen d8 19 Proteceion=senie

Aclstica de la Comunidad de Madrid. documento coresponde al agpiobcdo
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La cuestion es ¢hasta qué punto puede persistir en el tiempo la especifica
situacion asi generada a favor de entender que una aprobacion inicial de fecha 28
de abril de 2000, BOCM. 10 de mayo del mismo afio, realizada respecto a un
PAU y un PP puede entenderse incluida en la transitoria de una ley que modifica
el régimen juridico para los suelos objeto del expediente?

La aprobacion inicial es un acto de tramite dirigido a posibilitar y preparar ulteriores -
decisiones, sin embargo y en cualquier caso desde el punto de vista procedimental
la aprobacién inicial tienen caracter de esencial en el sentido de que un incorrecto
cumplimiento provocaria un vicio determinante de la anulabilidad e incluso la
nulidad del mismo. En este sentido podrian incardinarse la falta de documentos
basicos exigidos legalmente, la falta de determinaciones en el documento y una
tramitacion que pueda entenderse falta de contenido.

Y esto es asi, no solo por lo transcendente que en este supuesto supone
determinar efectivamente el documento que concretamente ha sido aprobado
inicialmente a los efectos de que el derecho transitorio entre en juego en el sentido
de las Disposiciones Transitorias Tercera 3 y Cuarta 1., b), sino también, porque
tanto el tramite de aprobacion inicial como el de informacién publica tiene por
objeto articular la participacion de los administrados que solo podra entenderse
efectiva si el expediente y la documentacién es la del Plan mismo, entendiendo en
todo caso que de existir modificaciones y ser estas sustanciales hubiera sido
preciso someter nuevamente el expediente a informacion publica y en su caso a
las correspondientes audiencias, conforme a lo establecido en el articulo 130 del
Reglamento de Planeamiento.

En cualquier caso, el documento remitido, carece de las diligencias requeridas
por la normativa aplicable, no figurando las diligencias que den fe sobre las

- aprobaciones tanto inicial como provisional y por tanto lo que se ha sometido a
informacién publica, tramite igualmente esencial, maxime cuando se hace
constar de forma reiterada, que el documento posteriormente tramitado es, un
nuevo documento completo y distinto del Programa de Actuacion Urbanistica del
anteriormente aprobado inicialmente. Seria preciso, por tanto cumplir, con lo
establecidn en el articulo 128.5 del Real Decreto-2159/1978, de 23 de junio, wor
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, a los efectos de
determinar que documento ha sido aprobado inicialmente y sometido a
informacidn publica y las modificaciones existentes respecto al documento ahora
remitido y que fue asimismo fue objeto de aprobacién provisional.

Aln en la hipétesis de la “continUidad" de las actuaciones a efectos de unidad del
procedimiento, el tramite de informacién publica, que tuvo lugar en el primer
procedimiento iniciado a instancias de PROSA 98 S.L:, no puede entenderse , en -

principio, validamente celebrado porque: pliGencia . Para hace
I ! hacer ¢

onstar que e presente
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1°.- Segln se desprende de los antecedentes relatados en el expediente remitido

por el Municipio, los antecedentes mismos, lo que es el expediente del Programa -

de Actuacion Urbanistica y del Plan Parcial, no han sido facilitados, sin embargo

si sabemos que la documentacion expuesta como aprobada inicialmente no se

correspondi6 con la que efectivamente lo fue, ya que tal aprobacién se produjo con

la indicacion de la introduccion justamente en el mismo tramite de informacién

~ publica de una serie de modificaciones aconsejadas previamente por los servicios

municipales; modificaciones ~ que, por tanto, no pudieron ser conocidas
oportunamente por los ciudadanos. Asi lo prueba el hecho de la presentacién
posterior de nueva documentacién del Programa de Actuacion Urbanistica
acomodada ya a las indicaciones de los servicios municipales. Por tanto debi6 ser
esta documentacion y no la efectivamente sometida a informacién publica, la
empleada para cumplimentar este esencial tramite de participacion ciudadana.

2°.- En ‘todo caso, la misma documentacion " expuesta era de suyo,

_necesariamente, incompleta, como resulta ya del informe técnico municipal,
‘emitido con posterioridad al tramite de informacion publica de fecha 31 de mayo
de 2000, segun el cual la ordenacion de que se trata debia someterse, de
- conformidad con la legislacién medioambiental, a estudio de impacto acUstico

y estudio de calculo de caudales y designacion de infraestructuras de depuracién;

estudios que obviamente no formaban parte de la documentacion expuesta a los
ciudadanos, o en su caso deberia existir un informe del Secretario en el que se
expresara si tales modificaciones eran sustanciales o no. .

Todo esto debemos contemplarlo desde la perspectiva de que el fin primario del
procedimiento administrativo, es el de permitir dar satisfaccion a las necesidades
colectivas y posibilitar la participacion de los ciudadanos en la toma de decisiones
de los poderes publicos que, en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
resulta de extrema importancia a tenor de lo establecido en el art. 23.1 de la
Constitucion Espafiola. '

3°.- Ademas, tras el tramite de informacion publica se produjo un cambio de
promotor del procedimiento asi como del Convenio urbanistico correspondiente,
que se dice de contenido idéntico al suscrito con el promotor originario, pzro tal
extremo no puede ser comprobado por no constar los antecedentes

correspondientes en el expediente remitido a la Consejeria. Y este Convenio no -

pudo figurar obviamente por razén temporal, al ser posterior en la documentacion
expuesta al publico, habiendo sido objeto Unicamente , al parecer, de tramitacion
municipal convencional.

En estas circunstancias, habria que apreciar en todo caso la defectuosa

celebracién, equivalente a su omisién total, de un tramite esencial del"

procedimiento, con la consecuencia de no ser posible legalmente proceder a la
aprobacidn definitiva, so pena de incurrir en vicio de nulidad.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el

documento conesponde al aprobado
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En este sentido, el procedimiento municipal seguido para la aprobacion del
Programa de Actuacion y del Plan Parcial y en el que se pretende que se produzca

la aprobacién definitiva debe considerarse un procedimiento nuevo y distinto del .
iniciado a instancia de PROSA 98 S.L., y ello por las siguientes razones:

a) El promotor del procedimiento es distinto: INMOBILIARIAS LIGNUM S.L.
(representando a un numero de propietarios de al menos el 60% de la
superficie afectada).

b) El objeto del procedimiento es el proyecto de Programa de Actuacion y el
proyecto de Plan Parcial presentados por INMOBILIARIAS LIGNUM S.L.
como nuevo promotor, el dia 12 de septiembre de 2001 y que en modo
alguno consta, que tenga idéntico contenido que, el inicial o los reformados
ulteriormente a resultas de los informes municipales emitidos antes de la
aprobacién inicial, de los que, habiendo sido promovidos por PROSA 98 S.
L:, y que dieron lugar a aprobacion inicial e informacién publica.

c) Los informes emitidos por la Administracion General del Estado vy las
Consejerias de Educacion y Medio Ambiente, el dltimo de los cuales lleva
fecha 17 de mayo de 2000, deben entenderse referidos a la documentacion
presentada por PROSA.S.L., y no a la que lo ha sido por INMOBILIARIA
LIGNUM S.L., pues fueron solicitados con motivo de la apertura del tramite
de informacion publica e informes de las Administraciones competentes a
que se sometié en su momento la primera. En todo caso, la documentacion
elaborada por el nuevo promotor se presentd el dia 12 de septiembre de
2001, no constando en los antecedentes si una y otra coinciden en su
contenido, por el contrario se observa mas bien la no coincidencia e,
incluso, la diferencia sustgncxalfoemo resulta sin mas del informe técnico
mumolpal de/Z&dﬁ/H@Vembre de 2001.

Siendo esto asi, con la informacién que se posee no es posible en modo alguno
considerar que existe continuidad entre las actuaciones procedimentales

V@

realizadas a resultas de la solicitud deducida en su dia por PROSA 98 S.L., y las
derivarias de la solicitud formulada por INMOBILIARIA LIGNUM S.L. En cefinitiva
con los elementos de juicio de que se dispone, forzosa es la conclusién de que no
hay un solo procedimiento o, dicho de otro modo, no es posible considerar que el
ahora remitido a la Consejeria es continuacion del que fuera objeto de aprobacion
inicial e informacién publica.

Efectivamente de los antecedentes remitidos: como reiteradamente hemos
manifestado, no consta la aprobacién inicial y la informacion publica respecto de

la documentacion presentada por INMOBILIARIAS LIGNUM S.L: y solo se

acredita para ésta la aprobacion provisional, por lo que debe concluirse la
improcedencia de que en el procedimiento de que aqui se trata, debe recaer

PAPEL RECICLADO

resolucion de aprobacion definitiva. Ju%s Opsta aello lnho acreditacién debresenie
cumplimiento de tramites esenciales, que, esconocerse, oqn%q)gypjgnerque ame
la aprobacion definitiva estuviera lncursé%”@ﬁ‘\}?dd"&e‘ 1 hdad NOV 2005

DOT el Pleno en sesion de &
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d).La documentacién presentada por INMOBILIARIAS LIGNUM S.L.,

presenta, respecto a la tramitada con anterioridad y sujeta formalmente a

informacién publica y tramite de informe de las Administraciones afectadas,
.variaciones de tal importancia que deben considerarse sustanciales y por

tanto deberian haber sido objeto de una nueva informacién publica y tramlte :
~ de las Administraciones afectadas, lo que no se ha producido. '

La ausencia de los tramites indicados impide de suyo tener por cumplidos todos los
tramites procedimentales precisos para la elevacion del asunto a aprobacion
definitiva. '

Ademads, la aprobacion provisional se ha otorgado de modo condicionado, sin que

las condiciones establecidas en la misma puedan tenerse por cumplimentadas

especialmente por lo que hace al decisivo extremo de la Evaluacion de Impacto
Ambiental, la cual no consta se haya producido, asi como respecto a los informes

emitidos por el Ministerio de Fomento, la Confederaciéon Hidrografica del Tajo y la

Direccién de Calidad y Evaluacion Ambiental que plantean cuestiones importantes

aln no resueltas: la no viabilidad de determinados accesos a autovia y la

compatibilidad de la calificacion de la franja de espacios libres con la ampliacion

de la autovia y vias de servicio, el primero, la delimitacion del dominio publico
hidraulico y el estudio de los cauces y de posibles incidencias el segundo vy la

necesaria adaptaCIOn al Plan Director de Saneamlento el tercero.

Existen asimismo problemas no aclarados respecto a la M-410 y al informe de
Fomento de la N-401 de fecha 17 de diciembre de 2001, con condicionantes en
relacion a la ampliacién de dicho autovia N-401 y el paso de las vias de servicio
paralelas, negando la posibilidad de nuevo acceso a la autovia desde los enlaces
de Parla Sur y Oeste o proximidades Este informe establece que la franja de
espacios libres debe ser compatible por su calificacion con la futura ampliacion de
la autovia y las vias de servicio paralelas. ¢ Existen aprobadas modificaciones del
planeamiento general debido a las conexiones exteriores del viario planteadas?.

Resulta también, la existencia en el ambito de dos vias pecuarias: Colada de los

Pajares o Gellineros que divide el ambito en dos vy la Vereda Segovianza que limita

al sureste del mismo y que si bien segun informa la Direccion General de

Agricultura con fecha 12 de enero de 2001, en el plano P-3, denominado Ambito

de Actuacion, las vias pecuarias han sido grafiadas fuera del @mbito de actuacién, .
con la anchura establecida por la clasificacion de las vias pecuarias, en el plano P-

8 denominado Esquema modelo del Plan Parcial, se ha disefiado un modelo

viario que plantea una serie de cruces y rotondas que no respetan la fisonomia de

la via pecuaria y que segun dicho informe: “ ho puede ser aceptado desde el

punto de vista de la conservacién de las vias pecuarias”.

Otras cuestiones no quedan suficientemente definidas, nos referimos; entre
otras, al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y promotor. propletanq de gl.’l
parece, mas del 60% del suelo,: a las referencias en algin momento en la memori
de usos residenciales, uso que figura en&l"PIAK €0 0 “RUMérs’ deviviendas. -

por el Pleno en sesicn de 2 5 N DV /_)005 s
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Por tanto, este documento que es el que se presenta para ser aprobado
definitivamente ¢le son de aplicacion la Transitorias Tercera 3 y Cuarta 1. b) ?..
Normalmente todo cambio regulatorio contiene una previsién temporal, un plazo,
para que las situaciones de hecho, los planeamientos se adecuen a la nueva ley,
ello no obsta para que, en el supuesto de un planeamiento en tramitacién, y a los
‘efectos de la séguridad juridica se debe mantener el régimen juridico vigente en
el momento de haberse producido la aprobacién inicial, a los efectos de mantener
la vigencia plena del ordenamiento juridico anterior y mantenimiento asimismo
pleno de la crdenacidn y estructura del planeamiento vigente en ese momento...

En un principio la hipétesis de que la interpretacion asi sostenida, es decir, que es
de aplicacion en este caso el Derecho Transitorio, es correcta, pero no es menos -
cierto que, no podemos eludir que una de las caracteristicas principales que
contiene la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, es la
pretensién de alcanzar una inmediata aplicabilidad de su contenido desde el
momento de su entrada en vigor, estableciendo ademas en su Disposicién
Transitoria Tercera 5, un plazo de dos afios para la adaptacion de los -
planeamientos a la nueva Ley, teniendo en cuenta ademas que esta Ley se
publicé en el BOCM n° 177 de 27 de julio de 2001 y en virtud de la Disposicidon
Final su vigencia se produjo a partir del 27 de agosto de 2001, por tanto ese plazo
de dos afios ha pasado ampliamente.

La limitacidn en el tiempo de situaciones transitorias es claro que da lugar a una
incongruencia de los propios términos de la transitoriedad y con ello el agravio
comparativo a otras situaciones asi como una injustificada lesién a los intereses
publicos que toda administracién debe ponderar, ( sin duda con el estricto
cumplimiento de la ley) pues una vez transcurrido un tiempo mas que prudencial.
para que el PAU y el PP se hubieran tramitado, no parece justificado entender de
aplicacién las transitorias mencionadas y por ende una regulacién legal derogada
hace tres afios, cuestion en todo caso que queda pendiente del analisis del
expediente completo , ya que como venimos reiterando, el remitido, en cualquier -
caso, no reune los requisitos precisos para poder continuar su tramitacion.

CONCLUSION

Con independencia de otras consideraciones a las que pudiera haber lugar, una
vez fuera presentado el expediente completo, en virtud del articulo 132.2 del
Reglamento de Planeamiento, se estima necesaria la devolucién al Ayuntamiento
de Parla del expediente del Programa de Actuacién Urbanistica 5 “Terciario-
Industrial” a fin de que se cumplimente el contenido o tramites omitidos, en los .
términos expuestos en el presente informe.

A tal efecto, en ejercicio de la competencia residual atribuida al Consejero, por la
Disposicién Adicional Primera del Decreto 69/1983, de 30 de junio, de Distribucion

de Competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, el
expediente debera remitirse a la Secretariayceneral Técnica para: qu-avseupr@qzed@ pres

asu devolucnon
documento cores apobado

por el Pleno en sesion Je 2 3 N\.)V 4_0 —
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Notificar al Ayuntamiento de Parla, a los efectos del articulo 42.4 de la Ley.
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones -
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, que segtn lo dispuesto en el
articulo 133.2 del Reglamento de Planeamiento, no habra lugar a la aplicacién del’
- silencio administrativo si el Plan no contuviere los documentos y determinaciones |
establecidas por los preceptos que sean directamente aplicables para el tipo de
Plan de que se trate. Los plazos para la resolucién del expediente sélo
comenzaran a computarse desde el ingreso de! expediente completo-en el registro
de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Madrld a 5 de mayo de 2004
LA JURIDICO INFORMANTE

‘H @JL\(M@\M&

- Fdo. Cnstlna Navajas Laporte

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente
docurmento comresponde al aprobado _

por el Plero en sesion de _ 2 3 N_(_l lﬂU ,,,,,,
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_ 4 N 4 Comumdad de Madr:d
.N° DE EXPEDIENTE : . - 35414/04
REUR: 42274-56385

" N° DE REGISTRO DE ENTRADA: 10/036018.9/04

| ASUNTO: DEVOLUCION DEL EXPEDIENTE relativo al expediénte
administrativo objeto de la aprobacién Definitiva del Programa de Actuacién
Urbanistica N° 5 “Terciario - Industrial” en el término municipal de PARLA.-

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base al contenido del anterior informe, y segun establece la Disposicion
Adicional Primera del Decreto 69/1983, de 30 de junio, de Distribucion de
Competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, esta Direccién
General de Urbanismo y Planificacion Regional propone que, por el Consejero de

~ Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, se resuelva: S

- —  Devolver al Ayuntamiento de Parla el expediente del Programa de Actuacion

‘ Urbanistica, para que segun establece el articulo 132.2 del Reglamento de -
Planeamiento, se proceda a cumplimentar los requisitos o tréamites omitidos, -
en los términos expuestos en el informe que se adjunta a la presente
Propuesta '

- Notificar al Ayuntamiento de Parla, a los efectos del articulo 42.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. Segun lo dispuesto en
el articulo 133.2 del Reglamento de Planeamiento, no habra lugar a la
aplicacion del silencio administrativo si el Plan no contuviere los documentos
y determinaciones establecidas por los preceptos que sean directaments -
aplicables para el tipo de Plan de que se trate. Los plazos para la resoluciéon

- del expediente sb6lo comenzaran a computarse desde el ingreso del
expediente completo en el registro de esta Consejeria de Medio Ambiente y -
Ordenacion del Territorio. ; N

Fdo. Mariano 1)1as Chueca
CONFORME: Elévese a la Secretarla General Técnica. .

EL_DIRE VOR GENERAL DE URBANISMO

a1/ ':,‘ ‘,’ v dr 4
DILIGENCIA, - Paia hoce constar que . -el DN—‘ ente

documento corne SOOTIC L: robado

‘ por el Pleso en sesicn de 2 ..LJE‘LL\VL?_OQS
Peirle i Qe _ 12 D,LpZO@S ?0_,,\,

- EL SECRETARIO GENERAL
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Reg. Rux. Cons. Transporte e Infraestru.

fwre. Direccion General de Carreteras Dest.mo gz‘:T:am“entas

& CONSEJERIiA DE TRANSPORTES
@ E INFRAESTRUCTURAS

Comumdad de Madrid

ASUNTO: INFORME DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION PARA APROBACION
DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA PAU-5 DEL
P.G.O.U. DE PARLA, POR NUEVO TRAZADO DE LAS CARRETERAS
AUTONOMICAS M-410 Y M-419 Y POR MOFIDICACION DE LOS NUDOS DE

ACCESOS A LA A-42.

REMITENTE: Ayuntamiento de Parla.
DILIGENCIA, - Poic hacer constar que el present:
documento conesponde alaprobado

INFORME TECNICO 2 3NOV 2005

por el Pleno en sesién de

Descripcién Polo, o de _12D|{ 200520

rARCRETARIO. G
1°. El Ayuntamiento de Parla solicita informe de esta D1rec01on General de &Narreteras del

“Documento de Adaptacién para Aprobacién Definitiva del Programa de
Actuacion Urbanistica PAU-5 del P.G.O.U. de Parla, por nuevo trazado de las
carreteras autonémicas M-410 y M-419 y por modificacion de los nudos de accesos
a la A-42” en el término municipal de Parla (documentacion remitida con fecha de
entrada en el registro de esta Consejeria 11 de mayo de 2005, n® de registro

06/039895.9/05).

2°. E1 PAU-5 de Parla limita al este con la carretera A-42 (antigua N-401), al norte con el
término municipal de Fuenlabrada, al sur con el término municipal de Grifién y al
suroeste con el trazado de la nueva carretera M-410.

3°, El documento enviado propone conexiones del viario general del PAU con las
carreteras M-410 y M-419, mediante sendas glorietas.

4°, Previamente, con fecha 19 de noviembre de 2001, esta Direccion General de Carreteras
emitié informe del documento de aprobacion inicial del I‘éP:u Tam. Oggzﬁfl{uﬁlor}% literal ¢
Urbanistica PAU-5 de Parla”.

integramente el docupp€nto priginal al que

Informe se refiere, del que Cé’mﬁ(ﬁ[\zw//\ 15

Parla, a ...... de . Jo. Y =ty

adJud1ca01on de los contratos para su construccion, por lo que los eﬁEaS s:petenexiones
del viario del PAU con sendas carreteras que se plantean en el docunggnto remitido
habrén de ejecutarse en un futuro cuando ya estén construidas estas carreteras, pues los
correspondientes proyectos de construccién no contemplan estas conexiones. En la
definicién de estas conexiones deberd tenerse en cuenta que la nueva carretera M-410

cualquier conexién con la misma deberd definirse mediante un enlace a d atﬁ{‘rg]{é‘ﬂo

Por lo que se refiere a la carretera M-419 la conexién con la misma pgd?asl preve

mediante una glorieta a nivel con capacidad suficiente y que cumpla effisu éﬁ%
Recomendaciones de glorietas de la Comumdad de Madrid. C N2

REGISTRO DE ENTRADA Exp: 6000-116653 , con num.: 2005023468. F. entrada‘
ENYLADOA URBANISMO
28020 Madrid
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6°. El enlace del viario del PAU con la carretera M-410 deberd maximizar las distancias
relativas entre los otros dos enlaces entre los que se deberd localizar, esto es, los
enlaces de la carretera M-410 con la A-42 al este y con la futura M-419 al oeste, y de
acuerdo a la Orden de 3 de abril de 2002 de accesos a las carreteras de la Comunidad

de Madrid.

7°. Igualmente para la ubicacién de la conexion a nivel con la carretera M-419 del viario
del PAU-5 mediante una glorieta, deberd tenerse en cuenta que ya hay prevista otra
glorieta en esta carretera, que se localiza entre la existente en el nucleo urbano de
Fuenlabrada, origen de la nueva carretera M-419, y la que prevé el PAU-5 de Parla.

8°. La carretera A-42 es de competencia estatal, por lo que se deberd pedir el
correspondiente informe a la Demarcacién de Carreteras de Madrid del Ministerio de

Fomento.

9°, Se remitiran aquellos instrumentos urbanisticos que se tramiten en desarrollo del PAU,
para su oportuno informe por parte de esta Direccidon General de Carreteras.

10°.  Se informa que deberd clasificarse del mismo modo (reserva Uso Viario R.U.V.
M-410) la carretera M-410 y sus zonas aledafias de dominio publico de tres (3) metros
de anchura medidos desde el borde de la explanacion.

11°.  Se informa que deberd respetarse la zona de proteccion de las futuras carreteras
M-410 y M-419, que seré de veinticinco (25) metros ambos casos, medidos desde el
borde de la explanacién. En ningiin caso la zona de proteccion se clasificard como
Espacios Verdes y Libres de Uso Piiblico, la banda de suelo con esta clasificacion
deberd ser adyacente a la banda de proteccién de la carretera.

12°.  Las infraestructuras de conexion con las carreteras M-410 y M-419 mencionadas

en este informe deberdn desarrollarse gglignie Rroyseing <AREEIEON IRfATIALOLP Hesonto
técnicos competentes (Ingenieros de Caminos o Técnicos de Obras Publicas en el
4mbito de sus respectivas competen@is) SPRIRAGNS PO €1 TGS Profesional——
correspondiente. por el Pleno en sesion de _ _NQ\\LQOD S
. . Parla, de ]_Z,Dv!iﬁ(‘gzqg 20
13°.  Los gastos derivados de la redaccion de estos proyectos y de la construccion de las
infraestructuras definidas en los mismos correran a cargd‘défldscﬁQngo?g%geé\él PAU

14°,  Respecto a la prevencion de la contaminacion acustica, serd de aplicacion el
Decreto 78/99 (BOCM 8-6-1999) de regulacién del régimen de proteccion contra la
contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de
planeamiento urbanistico general a incorporar estudios especificos sobre los niveles de
ruido actuales y esperables, asi como a adoptar medidas preventivas y de proteccion
para que no se superen los valores limite establecidos en el referido Decreto. En

concreto se preverd, en su caso, la implantacién de diques de tierra dentro de la zona de
La presente {otocopia trascribe literal &

proteccion.
integramente el documefito otiginal al que
se refiere, del que certffico. [\ )/
£ 5t ETAESE
2 | } H ’l i}ﬂ . /

s, & Parla, a ...... de. L IHVE .[:.f}?é pate - N——
Orense. 60 . e
28020 Madid Ben GULICTE 3.0

= Secreta\{io,



& Direccion General de Carreteras

. CONSEJERIA DE TRANSPORTES
E INFRAESTRUCTURAS

| mumd&acﬁ de Madrid

15°.  Lanormativa de aplicacion general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de
la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo. .

16°.  Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen
desde el 4mbito de competencias atribuidas a esta Direcciéon General de Carreteras y
de acuerdo a la legislacién vigente en materia de carreteras y accesos a las mismas en
la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u Organismos de la
Comunidad de Madrid, o de otras Administraciones afectadas, determinen en el &mbito
de sus respectivas competencias.

17°.  Serecuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio
publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccion deberd pedirse
permiso a esta Direcciéon General.

Madrid, 25 de mggo de 2005
La Jefe de la Sg€cidonyde Planificacion

Fd oleYad Pérez-Galdods

La Técnico de Apoyo

Ve Be
El Subdiredtor General de
Planificacign y|Proyecto

; \
Fdo.: Margarita Lorres Rodriguez DILIGENCIA. - Horgl hater ((\ star que el presente
o g

documento corgsphbnde al apiodado

por el Pleno en sgsfol de EY MLU{OBM__ ,
\

Fdo. -0 e e TP Bl Dl i C 2006820
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CONSEJERIA DE ECONOMIA -
E INNOVACION TECNOLOGICA gegzs ro ““X D.G.Agricultura
estino: Ayuntamxento de Parla

Co munidad de Madrid

Exp: VP 417/05 BJO/BJO

AYUNTAMIENTO DE PARLA

Plaza de la constitucion s/n
28980 PARLA (Madrid)

ASUNTO: INFORNIE A EL “DOCUMENTO DE ADAPTACION PARA
APROBACION DEFINITIVA POR NUEVO TRAZADO DE CARRETERAS
AUTOMATICAS M-410 Y M-419 Y MODIFICACION DE LOS NUDOS DE

. ACCESOS A LA A-42 DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

PAU-5 TERCIARIO INDUSTRIAL” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
PARLA. :

El Ayuntamiento de Parla ha remitido a la Direccién General de Agricultura y
Desarrollo Rural el “Documento de Adaptacion para Aprobacién Definitiva por Nuevo
Trazado de C arreteras A utoméaticas M-410 y M-419 y Modificacién de los nudos de
accesos a la A-42 del Programa de actuacién Urbanistica PAU-5 Terciario Industrial”
para que emita informe en materia de vias pecuarias.

Estudiado el documento se comprueba que el ambito esta afectado por la via
pecuaria denominada “ Vereda de los Pajeros o Gallineros” con una anchura de 10
metros de acuerdo al proyecto de Clasificacién de Vias pecuarias del Término
Municipal de Parla aprobado por Orden Ministerial del 16 de agosto de 1961.

La documentacién remitida contiene el trazado de la via pecuaria, que es
integrada en la ordenacién propuesta mediante la localizacién a ambos mérgenes de la

via pecuaria de una zona de proteccionDy./GRa/(zona- deomtna@g@eq;@eg@digg@ci@p%emnm

planteamiento que esta de acuerdo con la %8}'@/2%1 [gieml),S de w;g(glq(“as Pecuarias de
la Comunidad de Madrid. En la documentacidn remitida no vie )%TOJO WO gf‘*—
tratamiento urbanistico que va a tener el dofiAi6' f)ﬁ%f“éosﬁéé’u‘aéfb

perioa_de 12 D1C 206820
En consecuencia, es necesario que el documento pla cg(grruento urli}amstlco del
Programa de actuacion Urbanistica PAU-5 Terciario Industrial con{énga e Wateria de

Vias Pecuarias las siguientes consideraciones:

integramente el documento original al que

; se refiere, del rtifigo
& CON CARACTER GENERAL TR, R f—!?" ! /TML 2008

cah/fréara como “Red Supramumc1pal Vlas Pecuarias”, fiso. Y44 B ana El

" Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. La Re \S{pramummpal Vlas
Pecuarias es una red ya obtenida, no formando parte de su€los de cesién, zonas

ENVIADO A URBANISMO

La presente fotocopia trascribe literal e
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* La via pecuaria sera acondicionadas
constituidos por un paseo entre 1 metro
estabilizado con piedra natural preferib
granito granitos, pizarras. El resto de la an
sera arbolada preferiblemente con espe
menos 1,5 m. de altura, y se les aplic:
durante los dos primeros afios de plantac:
realizaran durante el periodo estival. Se pi

con borde en forma de cufia que no sobres: ASUNTO: INF

APROBACION

< CARTOGRAFIA AUTOMATICA

e Es necesario grafiar la Vereda de Pajeros o Galline: - - ACCESOS A L

del documento e incorporarla a la leyenda como R¢  wup., - PAU-5 TERCL
PARLA.

Pecuaria.

< FICHAS URBANISTICAS
En las fichas urbanisticas de los ambitos y sectores afec El Ayunta
los Pajeros o Gallineros de vias pecuarias es necesario: Desarrollo Rural |
e Grafiar la via pecuaria. Trazado de Carre
e Sea indicada la superficie que corresponde a la rec accesos a la A-42
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Comunidad de Madrid

Exp: VP 417/05 BJO/BJO
e La Red Supramunicipal Vias Pecuarias, Uso Via Pecuaria, seré incluida en los

documentos de Memorias, Normativa, Cartografias y Leyendas del documento
del documento urbanistico del Programa de actuacién Urbanistica PAU-5
Terciario Industrial

e Sobre la “Vereda de los Pajeros o Gallineros” no se puede trazar ningin vial o
rotonda, dicho uso es incompatible con el articulo 43 de ley 8/98, de 15 de junio
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, donde queda prohibido el
asfaltado de las vias pecuarias y el transito de vehiculos a motor.

<+ ORDENAZAS NORMATIVA
e Se definira el Uso Via Pecuaria, en los siguientes términos:
Definicién
Es aquel que se puede desarrollar en la Vereda de Pajeros o Gallineros”,
que consiste en el transito ganadero y agricola asi como los usos
compatibles y complementarios definidos Ley 8/98, de 15 de junio de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madnd
- Condiciones
g) Le serd de aplicacién la Ley 8/98, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid.
h) No discurrirdn por el dominio publico pecuario viales ni infraestructuras
de servicios (saneamiento, agua, luz, etc.).
i) No se realizard ninguna actividad extractiva sobre las vias pecuarias.

e Se incorporara la normativa un articulo de Via Pecuaria que regulara el uso y
tratamiento de Vereda de Pajeros o Gallineros:

» Le serda de aplicacion la Ley 8/98, de 15 de junio de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

* No discurriran por el dominio publico pecuario viales de nueva
creacién de acuerdo al articulo 43 de las ley 8/98, donde prohibe
el asfaltado del dominio publico pecuario y el transito a motor no
agricola.

» No discurriran por la via pecuaria infraestructuras de servicios
(saneamlgptg,ebggua luz, etc.) de nueva creacién. Siendo

nocer consideSiatio solicitar a la Direccién General de Agricultura y

Pora !
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mismo nivel que serdn debidamente diferenciados mediante una
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adoquines de piedra naturales (roca, basaltos, calizas,...), y
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MINISTERIO CONFEDERACION
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reona O de Agosto de 2,0045

rsuvte INFORME SOBRE Bl PAU 5 “TERCIARIO-
INOUSTRIAL™ DE PARLA (MADRID)

AL CONTESTAR MNDIQUE D.N.L/C.LY,
Y N ENPEDIENTE (N/REF.)

Examinado el expediente incoado par la RIRECCION
GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL DE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA COMUNIDAD DE MADRID que mediante

escrito de fecha 7 de junio de 2005, con entrada en este Organismo

el dia 28 del mismo mes, solicité de la Confederacidn Hidrogréfica

l_ del Tajo informe relativo @ la Aprobacion Definitiva del PAU 5
"{ "Terciario-Industrial” de Parla (Madrid), se informa lo sigulente:

En la documentacién presentada aunque para los arroyos

Moscatelaras, Arroyadas vy Humanejos - se han determinado los

caudales asociados a la maxima crecida ordinaria y extraordinaria

relativos a los periodos de retorno de 5 y 800 afios respectivamente,

en Ias situaciones pre y postoperacionales de la actuacion propuesta

con introduccion de los datos en el modelo hidréulico correspondiente,

y estimado la capacidad de desagite del tramo canalizado del aroyo

J Moscatelares ante el suceso de la avenida de 300 afios; sin embargo

no se han delimitada la zona de dominio publico hidraulica y zonas

inundables de los cauces de referencia en relacion con el PAU 9, representandose en

los planos de planta a escala idénea de tal forma que se manifiesten las posibles
afecciones.

En relacién con el tramo de 700 metros del arroyo Moscatelares a canalizar
situdndose sobre él superficie de manzanas de uso industrial, se significa al ampare de
la vigente legislacién en materia de aguas que en ninglin caso se autorizaran dentro
del dominio pablico hidraulico Ia construccion, montaje o ubicaciones de instalaciones
destinadas a albergar personas, aunque sea can caracter provisional o temporal,

) raconta
el presanie
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En primer lugar cabe mencionar que el planeamiento previsto'debe
desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces existentes en el ambita de
actuacion, '

De acuerdo con lo establecido en la Legislacian vigente los terrenos que lindan
con los cauces estdn sujetos en toda su extensién longitudinal a una zona de
servidumbre de § metros de anchura para uso pUblico y una zona de policia de 100
metros de anchura. La existencia de estas zonas tnicamente significa que en ellas se
condicianard el usa del suelo y las actividadaes que se desarrolian,

Analizada la solicitud y una vez expuesto lo anterior, cabe significar por lo tanto
lo que sigue:

- Como criterio general a ¢considerar es el de mantener los cauces que se
pudieran afectar de la manera méas natural posible, manteniéndolos a cielo
abierto y evitando cualquier tipo de canalizaclén o regularizacion del
trazado que intente convertir el rfo en un canal, y contemplandose la
gvacuacion de avenidas extraordinarias.

~ En ningdn caso se autorizardn dentro del dominio publico hidraulico la
construccion, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con
lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico, aprobade por Real Decreto 849/1.986, de 11 de Abril,
modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

- Toda actuacidn que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en
particular obras de pasu sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento
de los mismos, deberd contar con la preceptiva autorizacion de este
Organismo. Para poder otorgar la autorizacién de abras correspondiente se
debera aportar Proyecto suscrito por técnico competente de las
actuaciones a realizar, El prayscto citado deberd incluir una delimitacion del
dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articula 4°
del Reglamento antes citado, referenciando tanto el estado actual como el
proyectado.

- Toda actuacion que se realice en la zona de policla de cualquier cauce
publico, definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir
del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo
segun establece la vigents legislacion de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Pablica
Hidraulico aprobado por Real Decreto §49/1.986, de 11 de Abril y
madificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo,

DILIGENCIA. - | hocer constar que el presanic ok

Jacumento comnesponde alapiobadoe

Or el Pleno en sesion de _ 2 :LNO V_ ZHD_ELA_«_WNIS.,E%,OW'ENTE
0 MEDIO A

Pato,a_ de_12 D1 C 2008520 e

. N ROGRAPICA
El SECRETARIO GENERAL B n



Particularmente pars
plantean en zona

autorizacidn es nect
zona de servidumbt
Aleubilla, Arroyadas
incidencia de las &
ratorno de hasta 50(
de determinar sila z
En tal sentido se del
hidrolégico v los cé
aspectos mencionac
delimiten las citadas

Los colectares que
explicitados, deberé
cauce correspondier
congretos y precisos

La conduccion y st
subterraneos y pa_ral
cauce correspondier

lL.as redes de colecte
en concreto para el
sean previsibles er
receptores tengan ¢
medidas oportunas
hidraulico y la evacu

En este sentido se
auforizacion docum
analice la afeccidn «
Valdehondillo de la
sobre sus zonas inul
la nueva zona a url
cauce aguas abajo
PAU & “Terciario — Ir

Todos los aliviadera
depuradoras debers
la salida de solidos ¢

Al abjeto de reduci
medio receptor el fai

-

DILIGENCIA, -

documento cores

En primer lugar cabe menciona
desarrcpllarse sin afectar negativamente a
actuacion, '

De acuerdo con la establecido en la |
con los cauces estdn sujetos en toda su
servidumbre de 5 metros de anchura para t
metros de anchura. La existencia de estas z
condicionard el usa del suelo y las actividade:

Analizada la solicitud y una vez expul
lo que sigue; '

- Como criterio general a considera
pudieran afectar de la manera mas
abierto y evitando cualquier tipo
trazado que intente convertir el |
evacuacion de avenidas extraordin

~ En ningin caso se autorizaran d
construccion, montaje o ubicacién
personas, aunque sea con caracter
lo contemplado en el articulo 77
Hidraulico, aprobade por Real
modificado por Real Decreto 606/2¢

- Toda actuacidn que se realice en 2
particular obras de paso sobre cauc
de los mismos, debera contar c
Qrganismo. Para poder otorgar la ai
deberd aportar Proyecto  suscril
actuaciones a realizar, E| proyecto ¢
dominio piblico hidraulico, de acue
del Reglamento antes citado, refere
proyectado.

- Toda actuacion que se realice en
publico, definida por 100 m de anc
del cauce, debera contar con la pre
segun establece la vigents (egis!
actividades mencionadas en el Art.
Hidraulico aprobado por Real Di
modificado por Real Dacreto 606/20

PG Nacer constar e
{

e | 3
fide al aprobado

oor el Pleno en sesion de ZS_,NQ\ZEOQS -

Perla, o

—de 12D1C 2086820

| “FCRETARIO GENERAI



Me 2L 700012 . iy
- I O R & _1,.“‘.;{. L R
N AT 4 ik

&

Ref:: 115.978/05
4.

En todo caso deberdn respstarse las servidumbres de 5 m de anchura de
los cauces publicas, sagin se establece an el Art. § del texto refundido de
la Ley de Aguas aprabado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio (B.O.E. da 24 de Julio de 2.001) y en el Art. 7 del mencionado
Reglamento.

Los vertidos de aguas residusles deberan asimisma contar con Ia
autorizacion de este Organismo y para el caso aoncreto de industrias que
originen o puedan afiginar veridos, las autorizaciones de los mismos
tendran el carécter de previas parg la implantacion y entrada en
funcionamiento de fas mismas, segin establece el Art. 2602 dol
Reglamento del Dominio Pablica Hidréulico, aprobado por Real Decreto
849/1.988, de 11 de Abrif y modificado por Real Decrato 606/2003 de 23 de
mayo.

'En el supuesto de pretenderse construir Estacién Depuradora de Aguas
Residuales deberd tenerse en cuents que el planeamiento prevea reservas
de suelo para su construcelon fuera dal dominio publico hidraulico. De igual
manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los
cauces.

Las captaciones de aguas poblicas deberan disponer de las
correspondientes  concesiones  administrativas cuyo  otorgamiento

carresponde a esta Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

De acuerda con o dispuesto en el articulo 109 del texto refundido de la Ley
de A%uas aprobado por Real Detreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio
(B.O.E. de 24 de Julio de 2001) la reutilizacion de aguas depuradas
requeriran concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en
el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una
autarizacion de vertidos de aguas ya depuradas, se requerird solamente
una autorizacion administrativa, en fa cual ge establecerdn las condiciones
nec%sarias complementarias de las recogidas en la previa autorizaclén de
vertido.

EL COMISAR ) DE ‘GUAS.

Fdo.: José Antpnio Dlaz Lazaro-Carrasco.
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MINISTERIO
DE FOMENTO

Madrid, 17 de octubre de 2005
PLANEAMIENTO
N/R:

ASUNTO:

o,

INTERESADO:

Adjunto se remite copia de la resolucién del Director General de Carreteras, de
fecha 22 de septiembre de 2005, referente al tema resefiado en el asunto.

STEMD DE FORCNTO §
Tﬁéﬁ%ﬁmmﬁ LARRETERRS ¢
' MADRID

| 011000 18702005 ‘
|  SALIDA

AYUNTAMIENTO DE
PARLA

Plaza de la Constitucidn, n° 1
28980 ~ Parla (MADRID)

Remision de informe complementario sobre adaptacion
“Actuacion Urbanistica PAU-5 Terciatio Industrial”.

Ayﬁntamicnto de Parla
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L, MINISTERIO Y PLANIFIGAGION. - -~
'E DE FOMENTO SECRETARIA GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS
DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS
SUBDIRECCION GENERAL DE
CONSERVACIDN Y EXPLOTACIKON
. _
Lo | DEMARCACION DE CARRETERAS
DEL ESTADO EN MADRID
e Josefa Valcércel, 11
PU-M-1250.1 [nESTERIC DE FOMENCr6027 MADRID
ARES £ CARRETERAS
26109/05 BEMARGASO Bis ¥
qpm 205 009613

ENTRADA -

Programa de Actuacién Urbanistica PAU-5 “Terciatio-Industrial”. Parla
(Madrid). Informe complementario sobre adaptacion.
Interesado: Ayuntamiento de Parla.

En relacion con el asunto indicado, le comunico que el limo. Sr. Director
General de Carreteras, con fecha 22.9.05, ha resuelto lo siguiente:

Informar favorablemente el Programa de Actuacidn Urbanistica PAU-5
“Terciario-Industrial” del témmino municipal de Parla (Madrid) en lo
referente a su afeccién a la A-42, con las siguienies prescripciones:

1.

Las remodelaciones de los enlaces Parla Centro y Parla Sur
deheran disefiarse de acuerdo a la normativa vigente y los
proyectos se presentaran para su aprobacion a la Direccion General
de Carreteras.

Deberd establecerse una reserva viaria que permita ejecutar lag
vias de servicio y la ampliacion de la A-42, de acuerdo con las
soluciones del Estudio Informativo.

Debera coordinarse cualquier actuacion con las previsiones del
Estudio Informativo EI-4-M59 y su posterior desarrollo asi como con
el proyecto de la futura M-410. '

Los pasos superiores deberan disefiarse de forma que permitan las
previsiones del estudio informativo. Ademas la solucion constructiva
debera ser la que evite al maximo perturbaciones en el trafico de la
A-42 durante su ejecucidn. Se presentara el proyecto para su
aprobacion a la Direccién General de Carreteras.

DILIGENCIA, - Paia hacer constar que el preseni
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5. No se ejecutara ningdn nuevo accesa al tronco de la A-42,

6. Debera incorporarse al Proyecto urbanistico un Estudio sobre el
tréfico que previsiblemente generara el planeamiento, asi como
sobre su repercusidn en los niveles de servicio de la red de
carreteras del Estado.

7. Debera realizarse un estudio especifico de ruidos, en el que se
garanticen los niveles aclisticos adecuados exigidos no sblo par la
legislacion de Madrid, sino por la normativa europea (Directiva
2002/49/CE, de 25 de junio de 2002), transpuesia en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre
de 2003). En dicha Ley se especifica la zona de servidumbre
actstica de la carretera con sus restricciones carrespondientes.

8. Cualguier actuacion que afecte a la red estatal debera auforizarse
por la Direccién General de Carreteras, para lo cual debera
presentarse la oportuna documentacion.

Lo que se comunica para su conocimienio y efectos, con el ruego de su
traslado al interesado. .

EL INGENIERO DE CAMINQOS,

T

“Fdo.: F. Jawer San(':'t;z—'l‘erén

//
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En contestacidn a su escrite referenciado de entrada en e Registro General de exta Congsjera oon
el n® 1Q/167632.8/Q%3, &l dia 19 de Mayo de 2035, par @l gae s& wione a meresar Norme an
relaclén con el dacumento de adaptacitn del PAU-E en &l término rmunizipal de Parla. ducunerto
de Aprobacion Definitiva, debo significarie que esta Direcciér Genersl de Calidzd v Evsivzsion
Ambiental, previas las consultas pertinentes, viene a emitir el siguiente informe:

1. ANTECERENTES

1.1. Antecedentes administrativos

- Con fecha 13 de Diciembre de 2001 tuvo entrada en esta Corsergria 2 Lamosa sesuren
relativa al proyecto de Programa de Actuacidn Urbanistics BAU-S “Tercoro indusinal’ en
el términn municlpal de Parla, por io que se le dio inicio & gracadimienta co Eyv'gigacinr
Ambientsal.

- Con fecha 12 de Agosto de 2002 esta Direccior Genera'. emite ~fo-ina relativie al
procedirmianta, indicanda que, tras lz ertrads en vigor de Is Ley 2°2007, 4. 19 de= Julio ne
Bvaluacion Ambiental de la Comunidad de Maarid, se procede al archin asl Enpouinnia,
Sin embargo, comunica que sera necesario para la aprobacion de' Plan Forcizl 1 ermisiér de
los precentivos informes de_saneamiento se aguss fésidleles v protscoidr cantra o

‘contaminacién acdstica. T

R il

- Con fecha 18 de Mayo de 2005, y n® de registro de ertrada 101 £75832.9.08 ol
Ayuniamiento de Parla remite a esta Direceibon Gereral oos eiemblares del segumenta de
adaptacldn para aprobacidn definitiva y estud.o hidroldgics en relacion gor &) Prograime de
Actuacién urbanistica PAU-§ "Terciatio-Industrial”, con el objetn de recaker iniorms de
andélisis ambiental.

- Con fecha 16 de Septiembre de 2005, y n® de registro de entrada 10,5146 12.2/05 ef

' Ayuntamiento de Parla remite a esta Direccidon Genersl g resiltado de' tramie de
informacidn piblica, asf como ejemplares da. informe gal Estudic de viabldzec cel suclo v
del estudio de Ruido Ambiental,

= Confecha 20 de Octubre de 2008 y n* de Registro de sands 20, 252838.8 258 12 Duonoor
General de Cafidad y Evaluaciin Ambiental, emite essrito soliciando & Aviris—renio de
Parla documermtacion comp&emegggﬁa reiativa al estudic de czlided da ryzpe
—
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- Qon iecha 28 de Octupre deg 2003 vy n° = Registro de entrada 10/370352.9,05 &
Ayuntamiento de Pzria s0'jcits & esta Direccion General cue se posponga la presentiss.on
de {a informacidn complenentana del Estudio de Calidad de Sueio a loy sucesivos
instrumesios de planeamiento.

Con toda l& documentacion aportzda por &l Ayuntamiento de Parla se emite el presente informe
de analisis armbiental,

1.2. Alegaciones dsrivadas del periodo de Informacion Fblica

En el Baletin Qficial de la. Comwnidac ¢e Madrid, de facha 27 de Abri. de 2005, se hace pdblica ia
iniciacion del ramite de expas,cidn para informacién publica del documento de Aprobeacion da
adaptacion del PAU-B en &l 1érmino municipal de Par a.

No se recibieron alegaviones a. referido Documento en e Ayuntamiento de Parla ri en estz
Direccién Genera).

2z - CARACTERISTICAS DEL PLAN

2.1. Sintesis y obietive due |2 propuesta

El tocurnentt aue ssinforma tiend por ob'eto adaprar e Plan de Agtuarian urhanisticas PAU-5. 5
los nuevas gfsneamientcs “eLisores que guedarar resumides en g 2vance de la Revision dei FGOU
de Parla. En pasticuar, la noveZad fundamental, la constituve &l esquema de conexiones vizr.as

generales,

Tal &mbito se encventra situzdo on os Tevrenos situados &l Oeste de (2 actovia A-42, v os Uso
previatos para el mismo so* 7 Zuastrel v terciario. comprendiendo una sunerficie de 5.7° 0,128, 32
m2.

2.2, Condiciones derivadas de la legislavion sectarial

e El ambite 2e encuentrs stravesadeo en diagaral por la via pecJaria Colada de Jos Pajeros, ia
cual se propons desviar = t .’e-.» de una nueva avenida Este-Oeste y de los espacios iicres
de-barde de la ausovia ~-42. Son de aplicacidn sobre 'os suelos correspandientes & la
misma las leyes 3/795% eeratal, de 23 de Marze de Vias Pecuarias y la Ley 8/TE98. de 15
de Junio, de Vias Pecuarias de la Cormunitied de Madrid,

_e El tratamiento de log « '_&_g_ [ ue discurren por las terrerios del PAU {en particular g arroyo
de Humanelos}, debe sivetarse & |as pevisiones del Real Decretp Legislativo 1,200 1, de 20

= el'texta *efundido dela Ley’ de Aguas (B.O.E. de 24 d= julic
fc reglamentario, asf comp per las srevisiones sodre ¢l deminic
@nas do servidurnbre de cauces co-vemdas enta Ley 872007, ¢s
¢ 'z Comunidad de Mag*id.

de julia, por el que sz 2n-U
de 2001) v su desz-To’
publlcn hidraulico vy :zg
“17 de JL.rIo “det S.:s'u b

e Debert tenerse en gue .1z Ia Lev ..u 1 QS . de 7 de Marzo, oe Carreteras ds la Comunidad da
adrid, asi como s. '35 GITENTE, swobado por Decrero 2393, de 11 de Marzo. habids

cueriade lag preten:zk.;‘.. sZaptacianegs 3 lns trazados ce ‘as carreteras sutondmicas M-270

vy M-418 y !gs modificac anes de los nudos de accaso a la A-42.
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2.3. Contenido del documentn gue se informa
El documento que se informa consta de:;

- Documento de adaptacién pars aprabacidn defn<va por rLeve trazade de Carrsiares
autondmicas M-410, y M-418 y modificaciorias de laos nuoos 72 acceso & la A-42.
- Documentq anexo 7.6 Estudio Hidrolégico en cumplimiente asl Decrerg 170 ;5
. Infraestructuras de saneamiento de |z Comuridad ga Madrid,
- Estudio de viabilicad del suslo
- . Estudio de Ruido Ambiental

3.- INFORME DE ANALISIS ANMBIENTAL

- Condiciones establecidas por el informe relative al procedimiento de Dezlaracian de Impacte

Ambiental

Ccm fecha 12 de Agosto de 2002 esta Direccidn General, emite infurma re.ativo al crocadimier=o,
indicando que, tras la entrada en vigor de la Ley 2/2302. de 19 ae uu'io de Eva'uacior Ambisnte
de la Comunidad de Madrid, se procede al archive del expediente. $in emaargo, comuniv. que

serd necesaria para la sprobacién del Plan Parcial, Ja. Lentisién de los pr ECEpInos iMformes ce
saneamiento de BQUAS residugles y proteccion contra la contarynzcidn Ec ustica. Asimismo e’
SYUITAiERto de 1°afla establece en la documentacion remitiaa, (sagira 15 Jal Dozumonit de
adapracién para aprobacién definitiva) que debers acompafarse ei Plan Farcial de un gstudic iR
contaminacion de suelos, T

Se debe sefalar que ademés de recabar los informes de contaminacior acstics v soocs
camaminades antes de la aprobacion definitiva, el documento dg Plan Parcioi desersd cumpiir las
condigiones _gque. .se_expresan -seguidamente. Cualquier modif'cacidon de <aies medicas v
condiciones deberd contar con el nforme favorable del organc embientsl competenia.

°.. Aplicacidn de la Ley de Evsiuacion Ambiental

. Deberan someterse g los procedimientos ambisntsles correspongientes los pisnes, pravertns vy

aclividades que asf establezea ia Ley 2/2002, de 12 de junia. ce Evaluzcan Ambigntal de g
Comunidad de Madrid, v le lagislacion sstatal en lz materia, y 8si &2 hard conster @n las normas

urbanfsticas correspondientes, sin perjuicio del sometimieato Srevie S92 los mMismos z la
previsiones de |z Ley 15/2002, de 1 de julio, de prevencién v control irtegragos de I._

contaminacidn cuanda carresponda.

El presente informe se emite sin perjuicio del contenido de los informas ambentales cue
sorresponda en cumplimiente de la citada legislacion.

2% Vias Pecuarias

Sin panuicie de lo dispuesto en la legislaion vigenta y del contamdo as) iniorme eorrespondierts

de la Direccién Genaral de Agricultura de (a Consejeria de Economia & iqnbvacion Tesnoldgics,

atenciendo a la funcidn de las vigs pecuaries como corradores ecolog.zes, oB gTeardstdn Iss
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siguisries preseripciones:

v Se sugiere i disnosicior ca Z0rag «emes en los mdtmenes de l=s vias pecuszrizs,
respetando su anechure &28, en ocuellos lugares donde at-aviesen o limiten &l casco
urbeno a fin de favorece: 'o8 uses s esparcimianto compatibles cor las Leves citadas ¥ sL
funeidn come corredores ecnidgicos.

° De acuerdo a lo cispeesto e la Ley 8/1898, en ningdr. case los terrenos ocepados por
vigs pecuarias pueden genersr aprovechamientos urbanisticos. v asl se hara conszar en ia
Nermativa que las regule.

3% Infraestructuras eléctricas

Sin perjuicio del informe & evacuar por el drgano competente, se Tomaran ias medidas onortunzs
&n cuanio al cumphrmegnto dei Dacreto T31/1997, de 1€ de octubre, por el que se an lps
FEgUISTIeS que han de cumpli- .38 actuaciones urbanigticas en relacidn con |as infraestructuras
eléctricas: enterramiento de [nezs adreas existentes o defmitacidn de pasillos eléetrncos. En
.. @mbas posibilidadas, la normativa urbznisiicz ceberd prohivir lz ejecupin de edificaciones &n
- estos pasillos eléotricos, lo cual deterd ser recodido como condicién en las fichas de las Ambitos.

40 Zonas verdes .

e« Laszonas verdes se 1retsrén como Areas espacializadas de espa“cimiento o similar, oor lo
que no se vinculzrdn cor espscios lizres de otre cardcter con el fin de evitar que se
conviertan en drezs res:duzies algjadas de su uso pringipal. En todo caso se concretars a
tratamiento prapuesto para lag 2onas verdes y se justificard que dicho tratamiento dota &
FAU-S ce la preterdida cal'dad ambieral de estos espacios.

= En cuahuier case los ambitos calificados como zonag verdes deberdn comterrplar el
cumpiimiento del De._rpm 78,1888, especialmente en 1o fue se refiere 3 las areas de
sensibiidad acustica v nive 3 de evaluacion serara,

e Se limitaré la utilizacion de pav'mentos rigidos continuas en zonas verdes.

« Enlosterrenos 2 urbanizar se prestara atencion a la exisTencia de pies arbéreos. que seran
conservados en iz medida de 1o posible, med.ante su trarsplante o gracias a la disposician
adecuada de zonas verdes.

e Encaso delinsludible apeadc: de avboles exisientes, se formulard una vatoracitm gue como
mHnimo recojz fos criterios = doprad 20s 2n {2 Norma Grarada {aprobeda para su aphcacror‘ en
el ambito de la Comurinad de Madnd ner Atuerdo del Cunsejo de Gobierno de 7 de
noviembre de 1391,

¢« Se evitaré la compastac.ér v erosion hidrica o eé'ica da is capa edifica, retirads v tratags
paTa aseputar su cor-ecis utilizacion en los procesa: posteriores de revagatacian v
acondicionamiento. A ese fin 56 imitars el tempo de spilado de ios materiales.

. Prateceidn frente a la contarninacion actstica y etmostérica

~nalizada la documentacion p-asenzada, para soder informar respectn sl cumplimiento del Decreto
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78/1288, por &l que se regula el régimen de proteccidn conatra la ContaMMmacior LoUstiss se =

Cormunidad de Msdrid, deberd remitirse s gsta Direccion General, para 's aprocazidn s Plan

Parcial, Ia siguients inf i mpl i@ T ) )
A gulents Informacidn complementaria:

1. Delimitacion de las 4reas de sensibilidad aclsucz medianie ndiczcion cs ==
coordenadas UTM de los vértices de las voligonas qus las conforman. nizn en pigno
sobre papel o mediante archive shf 6 dxf. Indicando cua'es corresponcen & cada s
industrial, terciario, dotacional v espacios libres rejacionados 24 la dosumer acic;
aportada.

2. Con respecto al estudio acistico de fa siteacion presperacional: -

¢ Localizacion sobre plano de los puntos de med:da considorados en g s5TJ210
acdstico de la situacidn preopearacional,
Descripeion de los equipos de medida vrilizados.

e Certificados de verificacion periédico del los equipos de medids Lifizoacos ue
conformidad con la Orden de 16 de Diciemp-e de 1995 por fa aue ze requiz
control metrolégico del ¢stado sobre los insTrumentos destinacas a rmsd's e &5 oa
sonhido audible.

~» Fecha y periodo horario de ¢ada una de las mediciores realizodas.

3, No es admisible la determinacién de las lineas isdforas mediante worapolagion 4 oz
ya que la atenuacidn acOstica es de <ipo iogarlrmice, por lo tanto no son vaians las
resultados presentados en los mapas de ios nive.ss sonoros crevistos pera lns oer'cen
diurno y nocturno.

~
>

4, En los mapes de niveles sonoros previstos se ooserve una dismrirucion dal nvel e
ruide en la carretera M-401, actual A-42, en Ja sitLzci5n COSTOSeragiona con resnesn
2 la situacién preoparacional. En ceso de gque cuando se rectifiave la retocolesia
utilizzda respecto a lo indicado en el apartado 3 zrnsenior, los niveles ce ruids 42 15
situacion postoparacional en esta cametera sigan siendc Irferores a los ge 1= MLz C1GH
preopoeracional, deberén presentsr unag explicacion ge esta cifcunstanc'a,

5. Con respecto a las medidas generales previsias en la ordenacicn nara minivucar e
’ impacte acustico (punto 6 del anexo |, estudto de rLico ambiental: aeberén localizar
. svbre plano tanto la zopg del deserrollo longitudinal saralelo & .2 carferera M <01 en

gue ge prévé una transicion desde las parcelas situadas #n suele ndustrial, como (a8
zZonas verdes de transicion,

8°. Calidad hidrica.

Vigta la documentacién y el'informe del Ente Gestor de laz InfraesTractiuras, se in‘orms que on
refacién can el Art. 7 del Decreto 170/38, de 1 de octubre, sobre g8sTiIon de ias irfragstructaros
de seneamiento de aguas residuzles de la Comunidad de Mad-id, Iz ingorporacién de los caudalos
de aguas residuales procedentes del &mbito del Programa de Actuacién Urbanistica FAU-5
"Terclariodndustrial™, en el término municipal Parla al Sisisma Iniegra’ de Sanearnignto (SIS,
deberd cumplir las sigulentes CONDICIONES:

1. lLadepuracidn de las agues residuales que se generen er al mito del Pragrama dz Actuzcion
Urbanistica PAU B “Terciarieidustirial” de Parls, quedarid garantizzocs  con l=s
infrasttructuras de seneamiento del Sistema Culebro, s =qcs nacesara 14 aroiaciér Je iz
EDAR de ls Cuence Baja del Culebro, para poder wrazar las veridas procadants=s de |3
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a'ctuacién .

La red de seneamiento del sector serd separativa de-agues residuales (negras) v pluviales,
debiendo existir en cada parceia dos acometidas de sanesmiento, uns pare aguas residuales
domeésticas vy ofra para nluviales, ya que en ningln caso, las sgquas de lluvia procedentes de
cubiertas, patios a cualquier otra instalacion interior de lag parcelas, debersdn incorporarse ala
red de saneamiento de aguas negras del sector,

De acuerdo con fo informado por el Canal de Isabel I, g caudal medio de vertido de la
actuacian gerd de 18.856 m”/dfa que corresponde a una poblacién de 75.425 habitantes -
equivalentes, gue se tratzran en las infraesttucturas de saneamiento del Sistema Culebra.

Los céleulos de los eaudales de aguias reridusles gue $¢ pretenden incorporar & la red integral
de sancamienta deberan ajustarse en el Proyecto de Urbanizacitn a la distribucion e
intensidad de usos contemplada en el Plan Parcial de Ordenacién. Bl caudal medio diario
generado en el Ambita urbanistico expresado en el presente informe, se tamaréd cama caudal
méximo de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS, No deberd incarporarse a ta
red de colectores, emisgrios v demas instalaciones de saneamiento de titularidad o gestién de
la Comunidad de Magdrid o def Canal de Isabel 1] un caudal de aguas residuales dituido superior
a cinco veces el cavudal punta de aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion

Los vertidas incdustriales gue se incorporen & 'a red de saneamisnto deberan cumplir con lo
estabiecido a la Ley 10/93 de 26 de ocwbre sohre Vertidos liguidos al Sistema (ntegral de
Saneamiento de la Comunidad de Madrid v su normativg de desarrolio. El Proyecto de
Urbanizacian deberé ircluir en la red de saneamiento carrespondiente 2 la zona industrial, una
arquets, en cada parcela industrial, que permita la medida de un caudal continug y la toma de

rauestras del vertido procedente de la actividad; por lo que dicha argueta se situars en el tuba
" de acometida antes del pozo de registro de conexidén 2 (a red, en una zona accesible y con

unas dimensiores minimas en funcidn de la profundidad de diche tuba, de forma que se
cumpian fog objetivas estaulecmns en la Ley 10/93.

Er el Gaso excepcional, de que las aguas pluviales sean susceptibles de contaminacién dentro
de las instalacionas industriales, estas aguas se incorporaran a [z red de aguss negras de
Manera gue no exisia la posikilidad de verter aguas contaminadas a las arroyos.

La red de aguas pluviales se definiran completamente en e! Proyecto de Urbanizacion vy se
establecerd &l punto exacta de vertide de las aguas pluviales a cauce. Se preveran lgs
irfraastructuyras necesarias, seqln la capacidad de evacuacion del cauce de asumir ef caudal
de agues pluviales, cuyo valor y disefa se habra de caleular en el Proyecto de Urbanizacion.

Se deberd establecer un sistema abierto de captaclén de las aguas pluvisles o cualguier
sistema de gestion del zgua de lluvia, de tal manera qua la modificacién de ias condiciones de
ascortentia sea minima, intentando reducir su llegads al alcantarillade eanvencionat en los
momentas de tormenta, aumentande las superficies permeables, aumentando el tiempo de
retarde e infittracion vy posibilitando la reutilizacién del aguae pluvial para diferentes usos. El
desarrallo de los sistemas abiertos © de gestion del agua de lluvia figurard en la ficha
urbanistica del sector.

Para el caso de lzs actuaciones previstas, si las mizmas se plantean en zona de palicls de
cauces pdblicos, previzmente 8 su autorizacién es necesarip defimitar-la zona de dorminio
phblico hidraulico, zonz de servicumbre y poliaiz de los ¢auces Valdehondillo o de |z Alcubilla,

T Boo?
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Arroyades, Moscatelares y Hgmane;os, 2&l como anaiizz- la neidencia de lag .
extraordinarias de tal forma que se determine si [ zpna de Urbanizacion es 0 no inun 2. Lared d
lag mismas, En tal sentido se debere aportar previamente anie iz Confederacian Hid debiand
del Tejo ef estudio hidroldgico v los céiculos hidraulicos corespondientes para an domésti
aspecies mencianados, [LNTo con los plenos 3 éscalh adecuzca doroe se delmiter; le S —
zonas. ' :
. red de &
En relacidn con el tramp de 700 metros del arroyo Moscatels-es e canalizar sisusna¢ 4. De mcue
€l superiicie de manzanas de uso industrial, se significa al arparo de Ia legislacien v ' ——
materia de aguas que en ningln caso se autorizaran dentro del dominio pdblico hid equivale!
censtruccion, maontaje o ubicaciones de instalaciores destinzdas a 2bergar rersonas
S&8 CON CATaCcter provisignal o temporal. ‘ ero
7. Se asequrs . 5 Vo de sane
: gurarg que las aguas pluviales recogidas durante los prirreros minutos de 1. trtensids
son los que llevan el agua més contaminada debida a sélidos, grasas y meta'es pesad b dﬂ
incorporarén directamente a ios cauces plblicos. Pars elio en el Proyecto de Urbaniz generad
definiran los glementos de tratamiense.gue se consideren OEOrtUries. ' FRERITO
e T red de cc¢
: @ Los promotares del PAU 5 “Terciario-industrial” de Parla, deperar contribuir a la fina ll:gam"'\r
inca

de las iniraestructuras necesalias para aségurar [a conexion cor |as redes generais
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario, seqln eatablece e. Art,

ey 8/2001 de Suvelo ¢e ts Comunidad de Madrid, v el resto de normativa urbaristica 4. Log var

estabieci
8. Previzmente 8 ia sprobacion definitiva del, Proyecto de Urtanizacion y de acuard Saneami

o A——

esteblocido en el Art. 8 del Decreto 170798, de 1 de betubre, lzs conexiones de | rbipailza

aguas negras Jdel sectar s las redes de saneamiento euya titularidad patrimonial corre: arqueta.
s Comunidad de Madrid o a cualguiera de log entes y organigmos que o , Todestrag
Administracién institucional de ia misma, requerir |a previa auter zacién del Ttulzr pat de acom
quien [o comunicard al Ente Gestor responsable de fa explotacion de los colac-ores o & unas din
afectados. Los colectores de [ actuacidn tienen previsia su conexion al “Ermisario Va: cunmplan
Parla”, el cual no estd actualmente en servicio.
Er: el cas
T0.El Ayuntamiento de Parla debers garantizar la completa separzeién de s red d de las in
pluviales y residumles, estableciendn ias medidas oportunas gque imposibriten - manera ¢
ifidarporacion de aguas residuales a la red de pluviales coma s incorporacién de plu
previstas & is red de residuales, Asi misma, debars establecer las medidas necesa s g o L8 red de
permitan el control v vigilancizs del cumplimiento de esta condizion. establece
. irfraestry
11.61 A j T — . de agues
. yuntamiento de Perla deberd garantizar que no se podrén coneclar Ios cauc
vertidas de las actuacionge del Ambito de! PAU 5, antes de la ejecuUcidn y puests ern
de la EDAR de la Cuenca Baja, Emisario Variante de Parla a Iz EDAR Cuenca Media, § S_e deber
~ EDAR Cuencs Media & Argueta de Reuniar. y Emisario de Arqueta de reunian a EDAR SiSEena ¢
Baja, por lo que el Ayuntamienta ng otargars licencias de ecificzcion en dicha zona hz escorrﬁin
ne se cumpla ests condicion. — T 2?;:‘:0 :
. . . . . ) desarroli
12.El Exemo. Ayuntamiento de Parla deberd coordinar la ejacucion de ias obras de las r urbanistic
aguas residuales v pluviales, de t&l manera que sea factible la evacuacion de las agu:
residusies como pluviales, segin s.e_ﬂl,')a planificado. 5. Paca el o
. ) - cauces p
13.De acuerdo con fo establecido en el Art. 12 del Decreto 170.88, de 1 de ocsubre, o ;
firmarse entre al Canal de lsabel Il v el Ayuntamiento de Parla ur Convena en el pablita b
il -
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regulard la gestién de todas las infraestructuras gromovidas por ‘e Comuriczd de Madsid.

El Bxicmo. Ayuntamiento de Parla verificars e sumplimisnto de los cangdicionantes establecidos an
el presente informe v las prescripciones establecidas por la Caonfedsracidn Hidrograiica dei Tajo.

Cualguier modificacion sobre lo previsto en e! Pragrama de Actuac'én Urbanistica PAL 5 gle
implique variacidn en las condiziones de funcionamiento de los emisafios o de 'as cepuradoras
requerira Informe de esta Direccion General, de acuerdn con 1o pravisto en el Ar. 7 del Decreto
17071988, de 1 de vctubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamicn-o de aguas
residuales de lo Comunidad de Madrid. Dicho infarme sers previo a |s aprobaciér del Proyecto de
Urbanizacion. '

7°.  Destino de los residuos Inertes generados |

El destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarral os debérd cumpiir (o dispuasto
tanto en el Plan Nacional de Residuos de Construceién y Demolicién 20012008, aprabado par
Acuertlo det Cansejo de Ministros de 1 de junio de 2001, como en ef Plan de Gesuan integrada de

- los Residuas de Construccidon y Demolician de Is Comunidad de Mscnid 2002-2011, z2probado por
el Consejo de Gabierno de la Comunidad de Madrid e 27 da febrero de 2002 v pablicaso en el
B.0.C.M. con fecha 8 de abril.

8%, Suelos eantsminados

Deberé recaharse informe favorable relativo al estudio de la calidad de! suelo, que cLmp.imente lag
instruceiones elaboradas por esta Direccion General, de modo previo = la gprobacion cefininyva de’
documento de Plan Parcial: T

Estudio de caracterzacion de |a calidad del suelo v las aguas subterraneas

De acuerdo can el artisulo €1 de ia Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Res duos de ln
Comunidad de Madrid debera incluirse un informe de caracterizacidn gz la caidac del suejo
en [0g érbites a desarroliar en orden = determinar |a viabilidad de los usos previszos. Tal
caracterizacién se concretard en ios tipos genéricos de emplazamientos gJe @ contruacion
se especifican y con las insTrucciones que se dstallan més asdelante. & cbjeto de fa
caracterizacion serd, en primer lugar, conocer s las suelos tienen ‘ndicias de
contaminacion. En el ¢aso de no detectar incicio alguno, v como segundo objeto. se
congideraran los datos obtenidos como “blanco ambierntal” de 12 situacion preoperaciona!,
¥ por tanto base de comparscidn, en el cazo de detestarse con posterioridad episadios de
cantaminacion, o reglizarse nuevos eetudios ¢ auditorias embientalas sobre 12 calidad del

suelo :
f. Emplezamientos

= Ambitas para los que el Plan prevea un nueve uso industrial,
Ambitos pare los que el Plan prevea cambio del uso industnal a otros usos.
¢ En el caso de ambitos de suelo no urbanizaeble o urbanizable no secsorizado en las
. Que s& prevea un nuevo uso residencial se anaiizaré . presencla de zctividades
industriales potencialmente cantaminantes del suelo.
e Otras zonas a determingr por la Consajeria de Medic Ambiente v Oragnzcién del

Territoria.
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2. Caracterizacion de sueios

Se realizard unz caracterizacion de suelos de .os ampitos citados con el sigu erie
contenigo minimao:

Objetivos y dmbite del estudio

Mape topegréaico (identificacidn de carsos oe zgue superficial, topoarzfial

Contexto geoldgico

Identificacién de lass unidades hrdrogeomg cas Gue puedan verse aiectasss.

Caracterizacion nidrogeolégica bésica para .z iden<ificacién de posibles wizs de

movilizazién de la ¢contaminacién (profundidad al agua subterrdnea, tipo de

acuifero, parametros hidrogeolégicos basicos: permeabiidad, direccior de *lujo

transmisividad). ldentificacidn de punios de agus (presencia de pozos o sondeas

el area y/o airededores, usos, otros puates de agua ae interés). Relaciones entre

aguas subrerréneas y aguas superficiales esperadzas.

Usos actuales del suelo y del agua subterrénea en el entarno.,

Estudio histérico del emplszamiento v sus inmedizciones: datos vy caroqrat

histarice, estudios de cambios morfolédgicos v de uso a partir de fotoy-allzs adreas

fvuelos 1926, 1868, 1975, 1980, 1385, 1980, 1085 v 2001), a fin ce deterr’urﬁr

los cantamiinartes potenciales existentes. Deberan locshzarse sobre las “otografizs

agrees tanto los limites de los &mbitos en estudio como las zonas potencialmanta

conflictivas.

» Descripcion, en su caso, de las actividades industrales gue sa van a llevez- & cabe:
identificacidn de los elementos porencialmente contanunantes. *

* Propuasta del planeamiento sobre los usos futuros de' sueld v sus blanus
carrespordientes.

e Planas con Is siguente levenda v el contenido correspondiente: locallvac;un de

zonas porencia.mente conflistivas en funcior del uso del suelo”.

% ¢ o @

La escale de trabzio deberd ser 2 adecuada para |s consccucién de os obistivas

. come=ntados. Fera ello se LTilizaré ia cartogra®ia de ceta'le necesaria, asl como acucella

documentacidn e inormacion gue se considere de intarés.

Las fichas urbanisticas de (os dmbitos que incluyan alguno de los emplazamientos
detectados deberan racoger necesariamente la obligacién ce que el Plan Parcial que los
desarrolle contengz un Estudio de caracterizacién de suelps.

El Plan Parcial que desarrolle e ambito que incluye alguno de los emplazarmentos
detectados 1ncluird como Anexo de la documentzcion correspondiente un Es:udia de
caracterizacidn de suelo, para su informe par esta Consejeria de Medio Ambierte v
Ordenacion del Territorio, con el siguiente conterido minimo:

e« Definicion de ls estraregia de muestreo

Lz definicion del disefio de la campafia de musstreo oebera estar basada en el
andlisis de a informacién prelirminar y orienteds s 15 futura actividad v 108 Usos
del agua, asi como » Ja consecution de datos gue sean representativos de la
situacian real de' territotio. En aquelias cesos en 1os qus el cortexte Midrogec!daico,
asi como el inventario dg¢. puntos de agua realizado, pongan de manifieste (a
vulnerabildad de |zs aguas subterrdneas ala cantaminacidn, deberz congiderzrse
la necesidad de ineluir estas en Ia toma de musstras.
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Los factores en la seleccidn de los puntos ge muestred seran los sigulentes:
caracreristicas cel medio fisice, estudio kiztérico. superficie ce ls parcela vy
elementos propias de la futura instalacién. Asi se definiran a) zonas que albergaran
en superficie acrividedes en potencsia contaminantes donde el muestreo debers ir
enfocade a las &reas mas superficiales Y BN su Caso aguas subterrdareas, b) zonas
con depdsitas enterrados donde &l muestreo debers ir enfacado ademas & los
niveles lovalizados por debajo de Jos futuros tanques v ¢l 2onas en las gue tras el
andlisis previo de informacion e inspeccion ocular no se determinen indicios de
gontaminacion y en las que se realizaré una toma de muestras supearficial.

En el caso de que no se tenga evidencia sobre Ia distribucidn espacial de \os
contaminantes en el emplazamiento se podra aplicar la superposicidn de una red o
malla 8l drea de estudio. Cads unidad de maliz constituira una unidad de muestreo,
en la gue alestoriamente se seleccionard un puUnTo de muestreq.

© Tome de muestras y resultsdos de lzs ansliticas oe laborarorio de suelos vy sauas
subterraneas
Se analizardn los pardmetros caracteristicos del suelo: pH. conterido en m.o. v
arcllla, textura y estructura. Parédmetres caracteristicos  del agua: pH,
conductividad, O disuelto. Aquellos contaminantes indicativos de las principales
familias de’ compuestos quimicos putencislmente presentes: metaies pesados (As,
Cu, Cr, Co, Cd, Ni, Pb, Hg, Zn), hidrocarburas totales del. pezrélec (TPH). Y, 5' la
informacién  previa 1o recomienda: compuestos organicos volatiles (COVs),
Hidrocarburos policiclicos arométicos y otros en funcian de las actividades pasadas
o futuras que se vavan a desarrollar: pesticidas organaclorados y abonos {rirratos y
fasfatos) en caso de terrenos agricolas, PCEBs, ferples, clanuros

e Interpreracicn de los resultades y eleboracion del informe
Les resultados anaiiticos se compararan con los niveles de referencia pare sLglos
establecidos en el Real Decreto 9/2008, de 14 de enero (BOE n® 15 de
18/01/2005) y para las aguas subterraneas se aplicaran con caracter transitorio, y
haste la definicidn de los chjetivos de calidad previstos en Iz Directiva E0/2000,
otros niveles de referencia de uso generalizado, justificéndose la eleccidr, 8l ob:eto
de determiner el grado de calidad del sueln Y. en su caso. de las =aguas
subterrdneas. - X ]
&n el case de demostrarse la presencis de contaminacion en el emplazarniento, sa
realizard una posterior investigacidn detallada que imcluya una serie de
recomendaciones te actuacidn junto con una estimacion de! coste asociado.

e Fublicaclones ge consulta:

“Gula pare Ia investigscidn de Iz calided de! suela®. Consejeria de Medio

Amblente y Ordenacion del Territorio de ja Comunidad de Madrid. 2004.

o "Guis de anslisis de riesgos pare f2 salud humsana vy los ecosistemas”,
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fa Comunidad
de Madrid. 2004. '

o “Gula de recnologias de recuperacidn e suelos conraminados*, Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.
2004,

o ‘“Determinacidn de niveles de fondd y oe referencis de metaiss pesadas y

otras elementos 1razs en suelas de la Comunidad de Madrio”. De Miguel, E

er 5/. Madrid, tnstituto Geolagico v Minero de Espafia, 2002

D

10 IMIIGENCIA, - Para hacer constar que el presente

documento corresponde al aprobado

por el Plero en sesion de _*23 N U V 200:[)

Fodo, o de LZ.QLC 2(1815 20___

“RETARIO GENERAL



EVALUACION AMBYENTAL

SR CONGETR:A BE MEOIC AMBIENTE
febents Y ORDENACION DEL TERRMORIG

Somunidad de Madrid

. e,

Las guias editades por la Comunidad de Madrid pueden obtenerze an el Servicio de
lnfomxacian vy Dacumentacién Ambiental de esta Consejerfa.

Cumpiimiento de la Ley §/2003, de Residuos de la Comunidad de Wadrid

" Deberé asegurarse el cumplimiento, en todos sus punitos, de la Ley §/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid. Entre tales puntes deberd tenerse en cuenta Io previsto en
el articulo 30 de la citada Ley, por la gue al tratarse de un nuevo sector de suealo industrial debera
contar con un centre de recagida de residuos no paligrosos suya construccidn &a llevard a cabo &
caste de los promotores ¥ Guya gestién corresponders al drgano gestor.del sector. Este presepto
se haré constar en las narmas urbanisticzs del Plan Parcial, asl como |z corespondiente reserva
en suelo destinado 8 redes publices. Se garantizard gue dicha instalacion de recogida de residuos
dispenga oe la suficiente reserva de suelo para su correcto funcionamiento.

10e,

Mormas Urbanisticas
o Consideraciones generales

Deberd asegurarse antes de la aprobaciéh definitiva del Plan Parcial el cumplimiento de las
medidas recogidas an el presente informe.

En las normas vy capitulos correspondientes v. especialmeante, en lo relativo a licencias se
asegurard el cumplirniernto a la Ley 2/2002, da 18 de julio, d& Evaluacién Ambientsl de la
Comunidad de Madrid, en cuanta a2l procedimienta de aplicacion en ceds caso atendiendo a Jos
Anexos de la citada Ley.

e Medidas generaleé de Proteccidn del Medio Ambiente

Se establggers en las normas_uchanisticas del Plan Parcial un capitulo_especffico relativo a -

"Medidas generales s de Proteccion del Madio Ambiente” en el fque se aseguraré el cumplimiento
de las consideraciones recogidas &n sl presente informe y, espaciaimente, las siguientes:

a) Deberd minimizarse la contaminacion luminica del nuevo desarrallo urbanistico propuesta,
por medio de la incorparacion de luminargs gue supongan reduccién de la misma, vy el
ajuste del célculo a las necesidades concretas de uso. En este sentido se tendrédn en
cuerta les propuestas.de la “Guia parar la reduecion del resplandor luminoso nocturno™ del
comité espaiiol de ilumninacién y del “Madelo de ordenanza municipal de alumbrado exterior
-para le proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”,
elaborado por ¢l citado comité y el instituto para la diversificacidn y el shorro de energia.

Se sgegurars el cumplimiento de dichas medidas en el ulterior planeamiente de desarrollo..

b} Deberén proponerse medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro energérico en el
nusve gdessrrolia. En, este sentido deberd 1enerse en cusnta &l Plan He Fomento de Energias
Renavables, aprobadao par el Consejo de Winisiros celsbrado e 30 de diciernbre de 1.899,
que extablece como una de Is2 medidas del drea de energia solar térmica el promover aue
los Ayuntamientos, en el ambiio de sus competenciag, induzcan al use de la energia solar
al ciudadane a través de planes y de ordenanzay munisipales.

@oye
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c) Se astablecerdn medidas tendentas al aharro efectiva v disminucién del consumao de agua
potable, restringiendo en lo posible su uso al sbastecimiento pera el consuma. En
consecuencia, deberédn proponerse medidas a tal fin, Y su aplicacidn resogerse an las
Normas Urbanisticas correspondientes, entre las aue se incluiran:

- Medidas a tomar en Zunas verdes:

e En todas las zonas verdes se limitars la utilizacidn de ¢éspedes tapizantes ¢con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor.consumo de agua.

e En1todas Ias 2anas verdes pdbliess se instalaran sistemas de riego autarmnaticos con las
siguientes condiciones:” )
- Utilizacidn de pragramadores de riego vy detecrores de humedad de suelo..
- Disposicion de aspersores de corto alcance en zones de pradera.
- Riege paor goteo en zonas afbustivas y arboladas,

- Medidas en edificios;

Se instrumentarén las Normas urbanistivas necesarias pars asegurar que los nuevos
edificios cuenten con:

¢ Contadores individuzles para locales.
Mecanismos adecuadoe para el maxime ahorro de aqua entre las que se encontraran,
economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de
aparates sanitarios y duchas de consumo individual, mecanismos limitadores de la
descarga de las cisternas de los inodores.

e Los grifos de [os aparatos sanitarios de uso pablico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automéatico, imitando las descargas.

d) Prateccidn de incendios: las Normas Urbanisticas darén cumplimienta a la legislacion de
aplicacion en esta materia y explicitemente lay condiciones de entarmo v accesibilidad que
correspondan para toda la obra de edificacidn establecidas en el Degreto 31/2003 por el
que se apruebs &l Reglamento de Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid.

e) Infraestructuras:

- Respecto 8 evacuacion de humas, serd preceptivo el empleo de purificadores en las =alidas
de chimeneas industriales, instzlaciones eolectivas de calefaccién y salidas de humos y
vahoe de cocinas de colectividades, restaurantes y cafeteriag.

- Respecto a redes de telefonfa, en relacidn a la instalacién de antenas de Yelefonia mévil, el
texta urbanistico Tncorporard gue los proyectas relacionados con este tipo de instalaciones
estudien su impacto Visual, proponiendo la mejor forma pare que los elementos 2 construir

"5€ gRouBntren INtEgrados en el entorno. Peara ello es conveniente que se presenten estudios
de integracidn en el peisaje de las instalaciones. Asimismo, el texto urben(stica indicars
que en Jas zonas de muy alta vigibilidad este tipo de Instalaciones no quedara autorizads.
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L_o que le comunico para su conacimienta y a los efectos aportunos, conforme = lg previsto en la
legislacidn vigente,

Madrid, 11 de Noviembre de 2.005

LA DIRECTORA GENERAL DE
CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL

=RIVA

Fda.: Marfa Jesus Villamediana Diez

ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL AYUNTAMIENTO DE PARLA
Ayurtamiento de Parla. Plaza de la Constitugion, 1 - 28880 PARLA (Madrid)
—
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Programa de Actuacién Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid)

3. CONVENIO AYTO. PARLA PROPIETARIOS
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

En Parla a 13 de Julio de 2001.

DE UNA PARTE, D. TOMAS GOMEZ FRANCO, con D.N.IL
11.807.054-G, en su calidad de Alcalde-Presidente del Ilmo. Ayuntamiento

de Parla.

DE OTRA PARTE, D. Santiago Garcia Gémez, mayor de edad, con
D.N.I. 4158722-T'y D. Manuel Ayllén Campillo, mayor de edad, con
D.N.I. 51.441.383-C, en nombre Yy repgesentacién de la sociedad
NVERSIONES LIGNUM, S.L., con C.LLF. B-82875295 y con domicilio
Madrid, constituida mediante escritura ptblica otorgada ante el Notario
Madrid, D. Rafael Monjo Carrid, el 11 de enero de 2001 n° de Protocolo
en virtud de escritura de constitucién. .

LRl

Ante mi, Diia Maria del Carmen Duro Lombardo, Secretario General
de la Corporacidn.
Ambas partes se reconocen capacidad suficiente para otorgar este

convenio y, al efecto,

EXPONEN

I.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Parla, aprobado
definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de 11 de marzo de 1999 incluye un sector de suelo urbanizable no
gramado situado entre los limites Sur, Oeste y Norte del término
icipal y la Autovia N-401, denominada PAU-5, destinado a uso
io/industrial, cuyas determinaciones de ordenacidn, suelo de cesion
. raf ita, pardmetros de aprovechamiento y caracteristicas particulares en
gugnto a cargas, se describen pormenorizadamente en la ficha del Plan
,, Seneral que queda unida al presente Convenio, formando parte del mismo.

,.;"_:_A i
o oo gra

IL.- Con fecha 26 de noviembre de 1998 la Corporacién aprob6 un
convenio tipo para, en cumplimiento del Plan General, desarrollar la
unidad, que se expuso al ptblico (BOCAM 9.12.98 y Diario ABC 9.12.98)

y se aprob6 definitivamente el 29.01.99 por el Ayuntamiento-Pleno. De
. acuerdo con aquel convenio tipo se suscribieron determinados convenios
\"'u_rbanjsticos con propietarios del dmbito y con titulares de opciones de
compra aprobados igualmente por el Pleno el 29.61198ge" consior que el presente
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B AYVUNTAMIENTO DE PARLA
{Comunidad de Fadrid}

ITI. Iniciado el procedimiento de constituciéon de la Junta de
Compensacién a instancia de uno de los firmantes del Convenio, mediante
la presentacion de los Estatutos y Bases que fueron aprobados
definitivamente por acuerdo de la Comisién de Gobierno de 14 de mayo de
1999, por Decreto del Sr., Concejal de Urbanismo de fecha 9 de febrero de
2001, se declaré caducado dicho procedimiento por no haber acreditado
aquel la conformidad de la propiedad que representase el 60% de la
superficie del sector ni haber presentado la escritura de constitucién de la
Junta de Compensacion.

- IV. Con fecha 10 de mayo de 2000 se publicé en el BOCAM la
aprobacién inicial del PAU y del Plan Parcial presentados en nombre y
representacién de los propietarios por la entidad PROSA-98 S.L. cuya
itacién a instancia de esta sociedad no puede continuarse al no haber
igrcido las opciones de compra suscritas con propietarios del 4mbito y en
secuencia haber decaido la representacién que de los mismos ostentaba.

V. Atendido lo anterior, y vista la cldusula Sexta de los contratos de

pcién de compra firmados por propietarios del 4mbito que obran en el
expediente administrativo y de la que se deduce que los documentos
urbanisticos para la ejecucién del Convenio quedarian en beneficio de los

ncedentes de la opciéon de no haberse ejercitado ésta, aquéllos
propietarios en unién de otros han autorizado a la entidad INVERSIONES
LIGNUM S.L. a continuar con la tramitacién de dichos documentos

. En su virtud la sociedad INVERSIONES LIGNUM, S.L. viene a
r la ejecucién del PAU-5 por el sistema de compensacién de
1e#do con las estipulaciones previstas en el Convenio marco aprobado
==felinitivamente por el Pleno de fecha 29.01.99 y acreditada la habilitacion
en su favor de los propietarios de dichas fincas para realizar las actuaciones
encaminadas a obtener la aprobacién del PAU y del Plan Parcial asi como
la suscripcién de contratos de opcién de compra de fincas con una
superficie superior al 60% de la del sector, tal como se desprende de los
contratos que forman parte del presente Convenio, y considerando el

Ayuntamiento de interés general el desarrollo del sector mediante la

. tramitacién de los oportunos documentos de planeamiento y gestién en la
representacion con que mterwenen suscmben el presente documento con

WIGENCIA. - Para hacer ¢
M meglo 2 las 31gu1entes, onstar qup el pres:
24 documento conespaorn algprobado _______~
. 1 W Y a
{ por el Pleno en sesion de 23 NOV A,A_U‘O_S__,____

Primaa  de: 1”2D_[_Cw8~‘5 20
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IS AYUNTAMIENTO DE PARLA
(N  (Comunidad de Madrid)

LRA D )

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Fl convenio que se pacta tiene a todos los efectos cardcter:
juridico-administrativo, al establecerlo asi el articulo 77 de la Ley 9/1995
de 28 de marzo de la Comunidad de Madrid, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo, y su desarrollo se efectuard de conformidad
con el articulo 75 de la misma Ley.

El presente convenio tiene por objeto pactar el cumplimiento, y
jecucién del desarrollo urbanistico del Ambito del PAU-5 al Oeste de la
401 del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Parla como
gsarrollo del mismo segun establece la ficha correspondiente. Las
esentes estipulaciones servirdn de marco juridico y técnico para el
dgsarrollo del referido Ambito 5 con SS.GG. adscritos.

SEGUNDA.- La localizacién de la actuacién objeto de convenio es la
prevista en la ficha de identificacién y en los planos de dicho Plan con la
denominacion Ambito 5 PAU Oeste N-401 del suelo urbanizable no

ogramado.

El desarrollo del Plan se llevaréd a cabo mediante:
PAU en tramitacién
Plan Parcial en tramitacién _
Planes Especiales y/o Estudios de Detalle de SS.GG.
v Proyecto de compensacion

\ Proyecto de urbanizacién.

el suelo urbanizable no programado que se recogen en la ficha adjunta a
este convenio.

CUARTA.- El sistema de actuacién previsto, una vez suscrito el presente
convenio urbanistico, es el de compensacién, siendo a partir de la
aprobacién del correspondiente Proyecto de compensacién de gestion
\ ptblica el terreno que haya pasado a propiedad municipal como
‘consecuencia de las cesiones previstas y de gestién privada el resto.

NILGENCIA. - Paia hacer constar que €l presente

Jocumento corresponda al aprotl MR s s

mi? 9
\ - ) por el Pleno en sesion de 2 SAN \)\LLD,D_S“ S
Parla, a <_i«:5;Aw],_Z,_D,,,‘,,(,L,z,Q% 20
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m AYUNTAMIENTO DE PARLA

QUINTA.- La suscripcién del presente convenio supone el compromiso de
adhesién del mismo a la Junta de Compensacién del sector que se
subrogard en el mismo sin necesidad de nuevo acuerdo.

SEXTA.- Es obligacién de los propietarios del suelo ceder a mds del
porcentaje de cesién del 10% del aprovechamiento en suelo urbanizado
fijado por la Ley, aquel capaz de ubicar los 386.606 metros cuadrados sin
rbanizar de aprovechamiento urbanistico lucrativo contiguo al anterior y
referentemente situado al norte de la actuacién, que en aplicacién de la
robacion definitiva del PGOU de Parla le corresponde. Serd también
ligacién de los propietarios la ejecucién de las obras de la rotonda de
ceso al Sistema General de equipamiento adscrito a este Area de reparto
f como la aportacién al gasto para la recuperacién medioambiental del
S.G. de espacios libres en la cuantia de hasta DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESETAS (250.000.000 ptas.), todo ello
en aplicacién de la correspondiente ficha del P.G.O.U. -

EPTIMA.- La sociedad INVERSIONES LIGNUM, S.L. como titular de
e»;’i §‘opciones de compra de las fincas a que se refiere el expositivo VI,
700 #gdo por ahora en la condicién antedicha de representacién de los
wrios, se subroga en los derechos y obligaciones derivados de la
ir16n del PAU y del Plan Parcial del sector 5 de suelo urbanizable no
mado del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla, cuya
B gacion inicial se publicé en el BOCAM de 10 de mayo de 2000, y se
“S===e@lnpromete a continuar impulsado su tramitacién en aquel nombre y
representacion, cumpliendo los requerimientos realizados, hasta alcanzar su
aprobacién definitiva, subsanando las deficiencias que sefiale la
Administracién y a rectificar las determinaciones que lo precisen.

Ty
i

Asimismo, se compromete, a presentar los Estatutos y Bases de la

Junta de Compensacidn, y a constituir, una vez ejercitadas en su caso las
opciones de compra, la Junta de Compensacién quién presentard
correspondiente Proyecto de urbanizacién del sector para su tramitacién y
aprobacion, antes del 30.06.2002. En ese momento, la Junta de
Compensacién del sector tendrd en cuenta aquellas ofertas de empresas,

* que para la ejecucién de las obras de urbanizacién del sector, se
comprometan a contratar preferentemente a desempleados del municipio de

N Parla. DILIGENC!A. - Para hacer constar que el presenie

! ‘\,, documeriio conesgonde alaprobado
k : Yor el Plero en sesion de __ Z;E;N Olel\LS_

P de 12D1C 26850
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ME= AYUNTAMIENTO DE PARLA
"@®  (Comunidad de Madrid)

No obstante lo anterior, por razones de interés municipal, la Junta de
Compensacién, una vez constituida formalmente cederd con caricter
anticipado a la aprobacién del Proyecto de compensacién, los suelos
correspondientes al SS.GG. 1 “Equipamientos” adscrito, permitiendo desde
ese momento al Ayuntamiento su ocupacién y disposicién para los fines
previstos. De igual forma, si la aprobacién del Proyecto de compensacién
se demorase mds all4 del 31.12.2001 la sociedad firmante se compromete,
por raz6n de la representacion que de los propietarios afectados ostenta por
ahora, a mediar ante los mismos para que en su caso sean ellos los que
ziitoricen dicha cesidn anticipada, removiendo los obstdculos precisos para

provisionalmente por el Pleno de la Corporacién, si bien con caricter
indicativo se sefiala que antes del 12 de septiembre de 2001, los
propietarios habrdn de cumplimentar los requerimientos realizados en la
tramitacién inicial del PAU y del PP y habrdn de solicitar ante el
Ayuntamiento las aprobaciones provisional y definitivas respectivamente
de ambos documentos, aprobaciones que serdn practicadas por el
mtamiento si todos los condicionantes y requerimientos hubieran sido
hdos antes del 1.12.2001, siempre condicionado a la aprobacién

:'de planeamiento y gestion se presenten para la ejecucién de aquellos.

DECIMA.- El presente convenio urbanistico queda condicionado en todo
caso a la aprobacién definitiva por la Comunidad de Madrid del PAU que
lo ordene, exonerdndose el Ayuntamiento de cualquier responsabilidad si

tal aprobacién no se produjera.

UNDECIMA.- El presente convenio se someterd a tramite de informacién
- publica y aprobacién posterior del Pleno del Ayuntamiento conforme a lo
dispuesto en el articulo 75 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de la

Comunidad de Madrid.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el pic
documento corresponde al (l[)l( obado

por el Pleno en sesion de . 4,? »l’ ‘\é UV 2005

padoa_ de 12D1C 200820
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== . YUNTAMIENTO DE PARLA
(Comunidad de Madrid)

Y en prueba de aceptacién y conformidad con cuanto antecec
partes 1nteresadas suscriben el presente Convemo por triplicado en el

Z

D. Santiago-Garcia Gémez D. Manuel Ayllén

NEIGENCIA. - Paro hacer constar que el pie.

ocumento conesponde al aprobado

)l Pleno en sesion de _ 2 3 NO\"' 2005
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' AYUNTARIENTO DE PARLA
(Comunidad de Madrid}

ANEXO AL CONVENIO QUE CONTIENE

- Ficha del P.G.O.U de Parla correspondiente al Ambito 5.
- Plano del 4&mbito 1 y 3. Sistema General de equipamiento y de

Espacios Libres.
- Plano del 4mbito 5. Suelo urbanizable no programado.

Terciario/Industrial.

DILIGENCIA, Para hacer constar que el presente

documento cones spounde aluprobado

por el Plenc en sesidon de 2 3 NOV )005
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S - o . TERCIARIO / INDUSTRIAL |Codigo:
7" | Embito s «wouer. Entre los lfmites sur, oeste Y norte del término municipal y la autovia N - 401 PEU-5

- DETERMINACIONES DE ORDENACION

|SUPERFICIES TOTALES : SUPERFICIES DEL SECTOR
Sector : 444200 m* || = e - - '
S. Generdles : ....... , 1.277.405 m* | Terciario: .. : como minimo 30%
A TR AT e T .~ - - . | Residencial : con los lfmites de intensidad y tipologia que
" [Total &rea de reparto:................. 5.718.405 m? .~ fijeel PAU
. SUELOS DE CESION.GRATUITA =~
[SISTEMAS GENERALES - |[SISTEMAS INTERIORES
Espacios libres : ... ... 1.210.000 m?
Equipamientos ; s .. 67.405m?|
B I . .- = i [Segun el Reglamento de Planeamiento
Total,SS. GG.: . 1277405 m3 - - ' '

PERAMETROS DE APROVECHAMIENTO * B
‘ R - [EDIFICABILIDAD

9

& - ; j
teristico : Terciario (comercial, oficinasy - |[Edificabilidad bruta para el Area de Reparto : ...... 0,45 m¥m?*
ostelerfa), Industrial y Servicios del automévil. | =~ - % ;
atibles : Equipamiento, Dotacional Yy ROVECHAMIENTO s ..., 2.573.732 m2 construidos
N ‘Residencial. - - - .. e ' : 3 :
“rohibidos : Los demds. -~ - - F ”N" MAXIMO DE VIVIENDAS : ........... a definir en el PAU 1

>' & E%QE'ERISTICAS PARTICULARES DEL AMBITO :
[:_/. " = A e
i |

H D P*-L "',i’ By ) g 5 . .
f : 7°,¢%§ij(sufei‘ X -210.000 m?) del &mbito del Sistema General SG 3 “Espacios libres”, que engloba y

&smplia-eluelo protegido del Cerro de la Cantuefia. Se sitiia al norte del municipio y de la
i reserva gdiuelo correspondiente al Sistema General de Comunicaciones SO.6.

05 m?) del émbito del Sistema General SG 1 “Equipamientos”, al norte del casco
sur del ramal del ferrocarril de penetracién a Parla, '

& _ 8°.- L ejecucién de la rotonda de acceso al SG 1. '
_ ’40',' La recuperacién ambiental del SG 3 por la cantidad de 250 millones de pesetas.

'De ap;ovecﬁamienté 3

5°.- El fijado pér la I;ey 20/97 y por mutuo .q.cﬁerdq\, seguin convenio con }93 B{QPi%@iSE« el ;Sl;lelo
necegario para materializar 386,606 m? cdnsltidiss de 1s6Y HpoIdgth carictons cos.” T

locumento coresponde al aprobado _ —

vor €l Pleno en sesion de 23 _NQXj_‘ZQO_?____
| V Paria, de ‘]‘2 D‘_[v]ﬂ%@ 20 .
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T ‘ RESIDENCIAL, EQUIPAMIENTO Y DOTACIONAL
; . 6. SUELO URBANO. INDUSTRIAL.
i _ 6,00 HA INDUSTRIAL/TERCIARIO
. _ . UNIDAD DE EJECUCION. PLAN ESPECIAL.
7. SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADQ.
- TERCIARIQ/INDUSTRIAL.
8,00 HA | :
INDUSTRIAL, TERCIARID, COMERCIAL, EQUIPAMIENTO Y DOTACIONAL.
B. RESERVA DE SUELO! CORAESPONDIENTES: AL FUTURO TRAZADO
FERROVIARIO Y A LA phSIBLE CREACION DE UN AREA DE CENTRALIDAD
g, RESERVAS DE SUFLO CORRESPONDIENTES AL SISTEMA GENERAL DE
S COMUNICACIONES. :
. . ‘ RESERVAS DE SUELO CON UN ANCHO DE 200 M. Q!l_IGENCIA. - Para hacer eonstar que el presente
x NORTE: RESERVA S0.6 documento corespende al aprobado |
‘ ‘s : 'ESTE: RESEAVA BE.6. . . , S T T T NAY amE
F SUR: RESERVA S0.7 ' por el fleno-ensesionde ___& < N OV ZUUS
: : OESTE: .RESERVA SE:45 e o . de 12 D1C 2008 20

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES. —
24,10 HA ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES "t SEOPETARIO GENERAL
ARROYO HUMANEJOS! Jag /iy

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO. /s !
23,00 HA EQUIPAMIENTOS 70
SISTEMA QENERAL DE EQUIPAMIENTO. . ‘ .
7,30 HA EQUIPAMI : -

igrerN /
' 5 4 & [ ; A

/ o' ’ ‘e
RAL DE ESPACIOS LIBRES ..

\, -+ SISTEMA GENE
: AREA wm@ BUNP TERCIARIO 1

SISTEMA GENERAL

TEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES K

AREA REPARTO GUNP RESIDENCIAL

155

-

o’lz_;‘..y 5-':.
N

{ SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
TERCIARIO"NDUSTRIAL. )
: REPARTO BUNP TERCIARIO 2

¢ i
i




Programe de Actuacion Urbanistica. PAUS “Terciario-industrial”. Parla (Madrid) 4

4. SOLICITUDES DE VIABILIDADES COMPANIAS
SUMINISTRADORAS

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente

documento coresponde al aprobakio

por el Pleno en sesion de _ 2 3 N OV 2005
rerea____de _12D1C 208820
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C;(lnlk;j ?,L REGISTRO DE ENTRADA }
[T

14 20.28
PROMOTOR SOLICITANTE

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 5

“TERCIARIO-INDUSTRIAL” DE PARLA (M)

Plaza de San Juan 4, 2° B. 28980 Parla (M)

Tel. 91698 14 06 CANAL DE ISABEL Il

81 594 35 98 Jefe del Departamento de

PLANIFICACION Y PROYECTOS
C/ Santa Engracia, 125
28003 Madrid

VIABILIDAD DE SUMINISTRO PARA EL PAU DE LA ACTUACION
URBANISTICA PAU5S INDUSTRIAL-TERCIARIO DEL TERMINO MUNICIPAL
DE PARLA (Madrid)

>>

D. MIGUEL ANGEL LOPEZ DEL POZO, en representaciéon de la JUNTA DE
COMF;!—fNSACION del sector, nueva promotora del Sector PAU5 “TERCIARIO-
INDUSTRIAL” del término municipal de Parla, cuyo Programa de. Actuacién
Urbanistica (PAU) y su correspondiente PLAN PARCIAL, fueron aprobados
.- inicialmente por la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Parla el dia 28 de Abril
de 2000.

SOLICITA

DE FORMA RENOVADA Informe de Viabilidad de suministro de agua potable y

puntos de conexién exterior a la red general para dicha actuacién urbanistica.

DILIGENCIA, - parg hacer consiar que el

| . e el presente
En Madrid, a 8 de Abril de 2005 documento conesponde al aprobesio

por el i'lemm 2N sesion de 2 3 QU \/ 2005

12DIC 20%?0
U

o [Xﬂltiwmm
Fdo. Miguel Ahgel Lépel%% Pozo

Presidente Junta de Compensacién PAUS de Parla

Se adjuntan por duplicado: Ficha de Caracteristicas de Usos y Edificabllidades, Plano de Situacién y
emplazamiento de la actuacién (INF1), Plano General de Ordenacién MODIFICADO a escala 1/5.000
(ORD-3) del PAU-5 para su Aprobacién Provisional.



PROMOTOR SOLICITANTE

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 5

“TERCIARIO-INDUSTRIAL" DE PARLA (i)

Plaza de San Juan 4, 2° B. 28280 Paria (V)

Tel. S1 688 14 06 GAS NATURAL SDG, S.A.

g1 584 35 @8 Municlpios SUR

PLANIFICACION Y PROYECTOS
C/ Rey Pastor 2
28814 Leganés. Madrid

VIABILIDAD DE SUMINISTRO PARA EL PAU DE LA ACTUACION
URBANISTICA PAU5S INDUSTRIAL-TERCIARIO DEL TERMINO MUNICIFPAL
DE PARLA (Madrid)

D. MIGWEL ANGEL LOPEZ DEL POZO, en representacion de la JUNTA DE
COMPENSACION del sector, nueva promotora del Sector PAUS “TERCIARIO-
INDUSTAIAL" del término municipal de Parla, cuyo Programa de Actuacion
Urbanistica (PAU) vy su correspondiente PLAN PARCIAL, fueron aprobados -
inicialmente por la Comisidén de Gobierno del Ayuntamiento de Parla el dia 28 de Abiril

de 2000.

SOLICITA

DE FORMA RENOVADA Informe de Viabilidad de suministro de GAS NATURAL y

puntos de conexidén exterior a la red general para dicha actuacion urbanistica.

En Madrid, a 8 de Abril de 2005

i ueLAnget ﬁ%z}del Pozo

Presidente Junta de Compensacion PAUS de Parla

Se adjuntan por duplicado: Ficha de Caracteristicas de Usos y Edificabilidades, Plano de Situacién y
emplazamiento de la actuacion (INF1), Plano General de Ordenacién MODIFICADO a escala 1/5.000

(ORD-3) del PAU-5 para su Aprobacién Provision&ln IGENCIA Beses HEEE! 60

docume nvc» conesponde al aprobado _

por &l Plenc an sesion de _ 2 :I,_NDV,,ZBﬂS
oo e 12D1C 20060
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PROMOTOR SOLICITANTE

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 5

“TERCIARIO-INDUSTRIAL” DE PARLA (M)

Plaza de San Juan 4, 2° B. 28980 Parla (M)

Tel. ©1 6388 14 06 TELEFONICA, S.A.

21 594 35 28 DIRECCION DE OPERACIONES

C/ BATALLA DEL SALGADO 5
28045 . Madrid

VIABILIDAD DE SUMINISTRO PARA EL PAU DE LA ACTUACION
URBANISTICA PAU5 INDUSTRIAL-TERCIARIO DEL TERMINO MUNICIPAL
DE PARLA (Madrid)
D. MIGUEL ANGEL LOPEZ DEL POZO, en representacién de la JUNTA DE
COMPENSACION del sector, nueva promotora del Sector PAU5 “TERCIARIO-
INDUSTRIAL” del término municipal de Parla, cuyo Prograr-’ri_a de Actuacion
Urbanistica (PAU) y su correspondiente PLAN PARCIAL, fuerlan apﬂroisados
inicialmente por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Parla el dia 28 de Abril

de 2000.
SOLICITA
DE FORMA RENOVADA Informe de Viabilidad de suministro de Red de

Telecomunicaciones y puntos de conexién exterior a la red general para dicha

actuacién urbanistica.

En Madrid, a 8 de Abril de 200

iguel Angel L %z%el Pozo

Presidente Junta de Compensacion PAU5S de Parla

Se adjuntan por duplicado: Ficha de Caracteristicas de Usos y Edificabilidades, Plano de Situacién y
emplazamiento de la actuacion (INF1), Plano General de Ordenacién MODIFICADO a escala 1/5.000

(ORD-3) del PAU-5 para su Aprobacioén Provisional.
PILIGENCIA. - Para hacer constar Que el preseri.

aocumento corresponde « Jdapobado

)\)l el Pleno en sesion ¢ ?jN_QV 20&5_ —
Prin o de ~,]_,2 DI1C 208520
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&(é EBERDROLA S.A.

PROMOTOR SOLICITANTE 19 may ZUU;{
JUNTA DE COMPENSACION SECTOR & ERNTRASE——
“TERCIARIO-INDUSTRIAL” DE PARLA (V) ESTAFETA MELANCOLICOS
Plaza de San Juan 4, 2° B. 28280 Parla (M) MADRID
Tel. 21 688 14 06 [IBERDRQOLA, S.A., S.A.

81 524 35 28 PLANIFICACION Y PRQYECTOS

C/ Ruy Gonzalez de Clavijo, 3
22005 Madrid

VIABILIDAD DE SUMINISTRO PARA EL PAU DE LA ACTUACION
URBANISTICA PAUS INDUSTRIAL-TERCIARIO DEL TERMINO MUNICIPAL
DE PARLA (Madrid)

D. MIGUEL ANGEL LOPEZ DEL POZO, en representacion de la JUNTA DE
COMPENSACION del sector, nueva promotora del Sector PAUS “TERCIARIO-
INDUSTRIAL” del término municipal de Parla, cuyo Programa de Actuacion
Urbanistica (PAU) vy su correspondiente PLAN PARCIAL, fueron aprobados
inicialmente por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Parla el dia 28 de Abril

de 2000.
SOLICITA

DE FORMA RENOVADA Informe de Viabilidad de suministro de Energia
Eléctrica, Media y Baja Tensién, Centros de Transformacién y puntos de
conexién exterior a la red general para dicha actuacién urbanistica como
renovacién del expediente iniciado en septiembre de 2001 referencia

9008627443.

En Madrid, a 8 de Abril de 2005

Aiguel Angel LS z del Pozo

\L‘ Presidente Junta de Compensacion PAUS de Parla

~Ee adjuntan por duplicado: Ficha de Caracteristicas de Usos y Edificabilidades, Plano de Situacion y
emplazamiento de la actuacion (INF1), Plano General de Ordenacién MODIFICADO a escala 1/5.000
(ORD-3) del PAU-5 para su Aprobacion ProvisiofRIIGENCIA. - Para hacer constar que el presente

documento corie: dealagprobado

por el Pleno en sesién de 2 3 i‘* U 2005 -
Parlo, o de »172—[1102 0gs 20 _
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@fé IBERDROLA, S.A.

I 19 may 20057

PROMOTOR SOLICITANTE

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 5 ENTRADA
“TERCIARIO-INDUSTRIAL” DE PARLA (M) ESTAFETA MELANCOLICOS
Plaza de San Juan 4, 2° B. 28980 Parla (M) MADRID
Tel. 91698 14 06 IBERDROLA, S.A., S.A.

91 594 35 98 PLANIFICACION Y PROYECTOS

C/ Ruy Gonzalez de Clavijo, 3
28005 Madrid

VIABILIDAD DE SUMINISTRO PARA EL PAU DE LA ACTUACION
URBANISTICA PAU5 INDUSTRIAL-TERCIARIO DEL TERMINO MUNICIPAL
DE PARLA (Madrid)

D. MIGUEL ANGEL LOPEZ DEL POZO, en representacion de la JUNTA DE
COMPENSACION del sector, nueva promotora del Sector PAU5 “TERCIARIO-
INDUSTRIAL” del término municipal de Parla, cuyo Programa de Actuacion
Urbanistica (PAU) y su correspondiente PLAN PARCIAL, fueron aprobados

inicialmente por la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Parla el dia 28 de Abril

de 2000.
SOLICITA

DE FORMA RENOVADA Informe de Viabilidad de suministro de Energia
Eléctrica, Media y Baja Tension, Centros de Transformacién y puntos de
conexiéon exterior a la red general para dicha actuacion urbanistica como

renovacién del expediente iniciado en septiembre de 2001 referencia

9008627443.

En Madrid, a 8 de Abril de 2005

Aiguel Angel Lépez del Pozo

\C\ Presidente Junta de Compensaciéon PAUS de Parla

~Se adjuntan por duplicado: Ficha de Caracteristicas de Usos y Edificabilidades, Plano de Situacion y
emplazamiento de la actuacion (INF1), Plano General de Ordenacion MODIFICADO a escala 1/5.000

(ORD-3) del PAU-5 para su Aprobacion ProvisionglENCIA. - Para hacer constar que el piesente

rde al gprobado —————————

2 3NOV 2005
1 2;#;-:”,(:' _20{1;5)0 —
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5. VIABILIDADES COMPANIAS
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Direccidn de Desarrollo Comercial
y Municipal

D. Miguet Angel Lopez del Pozo
Junta de Compensacién Sector )
uTarciario-Industrial” de Parla
Plaza de San Juan 4, 29 B

28980 Parta (Madrid)

Madrid, 22 de julio de 2005

Apunto: Viahilidad de suministro para el PAU b «Industrial-Terciario” del
¢érmine mumcipal de Parla

En relacién con sy escrito, ref. CYIL: 500500012903, por el que solicita Viabilidad de
Quministro de agua patable y puntos de conexign extefior para el PAU-6 “Industrial-
Tercizrio”, le comunicamos que:

Antecedentes:

Convenio de Gestibn Integral de la Distribucién entre el Excmo, Ayuntamiento de Patla
y el Canal de Tsabel I, con fecha de 27 de enero de 1997,

Vigbilidad de suministroy puntos de conexién:

El caudal punta de conexién demandado pot el PAU 5, caleulado segtn la Narmativa del
Canal de Isabel II, ¢s de 5208 1fs.

Se proponen los siguientes puntos de conexién a la red:

Conexion principal enla tuberfa de aducciénde @ 1200 mm que discurre al norte del ndcleo
urbanio de Fuentabrada, en un punto préximoa la interseccién de 1a prolongacion de Iz calle
Colombia con la traza de dicha tuberfa. De este punto de conexion partird una tuberfa de
diametro minimo @ 800 ram que llegard hasta el lfmite norte del PAU-5, prolongandose
dentro del nismo, ¥ que tras disouerirpor lacalie Leganésy la Avda, de las Lagunas se une
4 1z tuberfa existente de dismetro 800 mm, cuya raza discurre por la calle Cuenca, en un
punto situado en 15 confluencia de las calles de Picaaso y esta isma. De esta conduccién

pattirén las tuberias siguientes:

- Tuberfa de didmetro minimo @ 600 mm de FD que parte, por la mitad norte del
sector, de la tuberfa @ 800 mm descrita anteriormente y que discurrird por el
viario interior del 4mibito hasta Ja mitad sur, a 13 altura de la Avda. del Leguario.

De esta tuberfa parti los dog ramales si ientes:
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- Ramal de difmetro minimo @ 500 mm de FD, 2 lz altura de la calle

TSR R R T e b e AQGamas

Leguario, gue s& conectard a fa tuberfa existente de didmetro 500 mm

La red de distribucipiindimide détéaue gastieréoias culbeDasf 500 v 600 mm descritas
anteriormente.

Se adjuntz un plano en el que se ubica el 4mbito de la actuacibn y donde se representan los
puntos de conexién y la propuasta de trazado de las tuberfas.

En caso de que algunz tuberfa existente dentro del dmbito se vea afectada por lag obras de
urbanizacifn, estd deberd ser retranqueada a zones de dominio ptblice por el promotor y
a sucosta. Para ello, deberén panerse en contacto con el Departamento de Redes Oeste
de esta empresz 2 log efectos de permisos y autorizaciones pertinentes, :

El proyecto de ta red de distribucién de agua potable que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacién del PAU 5 “Industrial-Terciario” del término municipal de Madrid deberd
cumplir las Normas para ¢l Abastecimiento de Agua del Canal de Isabsl If y remitirse a
la Divisién de Conformidades Téenicas de esta empresa para su aprobacién,

Respecto a los costes de [as infraestructuras y su repercusion:

Se informa en cuanto al deber del promotor del PAU 5 de contribuir 4 la financiacién de las
infraestructuras necesarizs para asegurar la conexibn con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y
la sobrecarga que suponga Iz puesta en uso del 4mbito de actuacién, de acuerds con lo
establecido en el capitulo IV de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el
Art. 18.3 de Ia Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suclo y Valoraciones y en el
capftulo IIT del Tftulo II del Reglamento de Cestion Urbanfstica para el desarrolio Y
aplicaci6n de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenaci6n Urbana, aprobado por Real

Decrato 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, deberd firmarse entre el Canal de Isabel ITy el Ayuntamiento de Parla una
Adenda para la cofinanciacién de nuevas infraestructuras hidrdulicas necesarias.

El Canal condicionard la Conformidad Técnica del proyecto de la red de distribucién de
este dmbito al abono previo por parte de los Promotores ante el Canal, en la forma gue esta
Empresa Publica determine, de la cantidad repercutida fijada en la Adends uny vez firmada,

Asf mismo, el Canal condicionzrd le recepeién de la red de distribucion de éste Sectory
8u conexitn al sistema general de abastecimiento z-la puesta en servicio previa de las
infraestructuras que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y
depuracién del mismo.
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Por otro lado, debido a la existencia dentro del 4mbito de poazas y captaciones subterrdneas,
propiedad del Canal de Iszbel II, deberin ponerse en contacto con ln Divisién de Gestidn
Patrimonial, y en caso de que dichos servicios se vean afectados se debers infarmar a la
Divigi6n de Explotacién de Aguas Subterréneas,

Le saluda atentamente,

Tde 2
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Cad. 800.374

MIGUEL ANGEL LOPEZ DEL POZO

JUNTA DE COMPENSACION PAUS5 DE PARLA
Pza. San Juan 2,2° B

28980 PARLA

- Madrid, 30 de septiembre de 2005

ASUNTO: VIABILIDAD .,CONEXIONES EXTERIORES Y DISENO DE RED PARA EL
PAU 5 DE PARLA — MADRID.

Estimado sefor:

. En relacién con.el asunto de referencia, y uha vez analizadala informacion que

‘nos han enviado, y en cumplimiento del.Articulo -48.2 de .la Ley del Suelo.de la
‘Comunidad de Madrid, les informamos de que la alimentacion de gas natural al PAU 5

de Parla (Madrid), es viable desde las redes de AP/MPB de nuestra propiedad
existente en la zona.

Debemos significarles que esta garantfa de viabilidad desde nuestras redes de
AP/MPB, se realiza en el contexto de que el suministro y distribuciéon de gas natural al
PAU 5 de Parla (Madrid), los ejecute Gas Natural SDG, S.A. con arreglo al Articulo 12
“Conexién del Distribuidor con las Redes de Transporte y Distribucién” del Real

Decreto 1434/2002 de 27 de diciembre.

Lo que les comunicamos a los efectos oportunos.

Atentamente les saluda.
il 7 /7
/7 /

Félix GOma
Delegagit
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ESTUDIO DE SUMINISTRO ZONAS DE EXPANSION
FT-200.1D-D Rev. 0/2004.11

A: D. Rafael Solé Garcia (GND Delegacion Madrid Sur)

De: . Planificacién Red

Fecha: 23 de Septiembre de 2005

Asunto: (Enitléd.ig)para el suministro en MPB al “PAU 5” Revision 1 del T.M. de Parla
adri

1. Datos base:

Fecha solicitud: 25/05/05

Municipio/Provincia/Comunidad/Zona: Parla/Madrid/Madrid/Centro

Estudio base de referencia: Planificacion y Analisis de la red de MPB del T.M. de
Parla (Madrid)

Fecha estudio base: 23/05/05

ERM Primaria: Nueva ERM a instalar

Rango de presion: MPB

Presion de garantia: 0,4 bar

2. Consumo horario previsto:

n° m? caldera % Factor | Consumo | Consumo

viviendas | edificables te/h calefaccién | simult. m3(n)/h kWh/h

Terciario (*) - 1.027.822 - - - 6.167 71.722
Industrial (*) . 1.541.733 - - - 9.250 107.578
Total 0 2.569.555 = - - 15.417 179.300

PCS medio de referencia para calculo en kWh: 10.000 Kcal/m3(n).

(*) Consumo estimado segun superficies de las parcelas destinadas a uso terciario e industrial.
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3. Solucién Técnica:

De acuerdo con los datos e informacion facilitada, resulta viable el suministro de referencia con
los condicionantes técnicos que seguidamente se exponen:

a) Mejoras necesarias en la infraestructura MPB actual:

INFRAESTRUCTURA MPB
A CANALIZAR A SUSTITUIR
BETALLE LONG. LONG. ERM ERM
APROX. | DIAMETRO | APROX. | DIAMETRO | A AMPLIAR A INSTALAR
mts. mts.
409 - - - - 1
[rom | o] [ o] | [ ]

~ (*) Nueva ERM a instalar APA/IMPB Qn = 15.000 m3n)h, considerada en el estudio
.. "Planificacion y Andlisis de la red de MPB del T.M. de Patla (Madrid)”, de fecha 23/05/05.

) Antena Suministro
TIPO ERM Q.Nominal | Rango Presién | Long (m) DN
APA /| MPB 15.000 APA 3.300 AO 8"

Para alimentar a esta hueva ERM es preciso canalizar 3.300 m desde la red APA existente con
tuberia de acero 8" de diametro, con el trazado considerado en el estudio “Planificacion y
Andlisis de la red de MPB del T.M. de Parla (Madrid)", de fecha 23/05/05.

b) La solucién técnica con el disefio de la red de suministro se define en plano adjunto.
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4. Instatacién de vélvulas de linea:
En redes de MPB las vélvulas de linea se instalaran en los siguientes puntos:

a) En la red de distribucion principal y secundaria, considerando los siguientes valores
medios de valvulas por cliente:

- En red principal (DN 110 PE o superior): un minimo de 1 valvula cada 400 clientes
potenciales.

- En red secundaria (DN 90 PE o inferior): un minimo de 1 valvula cada 150 clientes
potenciales.

Para las agrupaciones de clientes a aislar se consideraran los clientes potenciales
previstos captar en el afio 20.

En los casos de red principal mallada se consideraré la instalacion de véalvulas de linea
en ambos sentidos de paso de gas. .

En el conjunto de red principal y secundaria el valor medio global debe situarse en 1
valvula cada 100 clientes, siendo necesario adaptar la ubicaciéon de las valvulas a la
propia configuracion de la red.

b) En todas las derivaciones que se realicen sobre red principal de distribucion,
conectadas sobre DN 110 PE o superior, independientemente del DN de la derivacion.

Se incluye en dicho criterio la red secundaria que se conecte sobre red principal.

5. Estadistica de la red a canalizar:

Red MIPB Red APA
Mat/DN Vietros Miat/DN ietros
PE-250 1.505 A0 8" 3.300
PE-200 633
PE-160 4.180 [ TOTAL [ 3.300 |
PE-110 8.541
PE-90 20.611

[ TOTAL [ 35470 |

(*) Canalizacion incluida en el estudio “Planificacion y Anélisis de la red de MPB del T.M. de
Parla (Madrid)", de fecha 23/05/05. DILIGENCIA. Par hoacer constar que el presente
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6. E-mails:
o Solicitud.pdf
Ver Anexo-|
o Ficheros incluidos en Solicitud.pdf
- FT Solicitud.pdf
- Planecs Solicitud.pdf
- Datos Solicitud.pdf

Ver Anexo |

7. Planos:

- Plano de Situacion
- Solucién Técnica

Realizado:

Carolina Moncada Diaz
REINS, S.L.

Vicente Calle Ayuso
Planificacion Red
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Relacion de destinatarios del informe:

Gomez Meléndez, Félix
Hernandez Hurtado, Jesus
Bayén Caja, Julio

Arizaga Gémez, Pedro
Gutiérrez Prieto, Fernando
Rodriguez Andrés, Manuel
Marot Martin, Josep Antoni
Hernandez Fernandez, Carlos

GND Delegacioén Madrid Sur

NC Delegacion Madrid Sur

SS.TT. y Conexiones AP Zona Centro
SS.TT. Madrid Sur

Control Operaciones Madrid

Control Operaciones Madrid
Planificacion Red

Planificacion Red
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Relacion de destinatarios del informe:

Goémez Meléndez, Félix GND Delegaciéon Madrid Sur
Hernandez Hurtado, Jesus NC Delegacion Madrid Sur

Bayon Caja, Julio SS.TT. y Conexiones AP Zona Centro
Arizaga Gémez, Pedro SS.TT. Madrid Sur

Gutiérrez Prieto, Fernando Control Operaciones Madrid
Rodriguez Andrés, Manuel Control Operaciones Madrid

Marot Martin, Josep Antoni Planificacion Red

Hernandez Fernandez, Carlos Planificacion Red
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T.M. DE HUMANES DE MADRID
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D¢ VALVULA A INSTALAR

—_ RED MPB EXISTENTE
- FUTURA RED DE APA-16
¢
s RED A CANALIZAR S/ESTUDIO BASE DE REFERENCIA
RED A CANALIZAR
— PE 250
— PE 200
—_ PE 160
et PE 110
— PE 90
E ERM A INSTALAR

Red: PARLA
Rango de presién MPB
Férmula de célculo: RENOUARD COMPLETA
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Gas Natural Planificacién Red

AL "PAU 5"

REVISION 1

SOLUCION TECNICA

ESTUDIO PARA EL SUMINISTRO EN MPB

DEL T.M. DE PARLA (MADRID)

HA: SEPTIEMBRE 2005

AUTOR:

ESCALA: 1/7.000 (A1)
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' IBERDROLA

Madrid, 28 de junioc de 2.005

PROMOCIONES VALDEPELAYOS
Att. D. Javier [zquierdo

Plaza de San Juan, 4 2° B
28980 - Parla (Madrid)

Referencig: 9008627443
Asunto: Solicitud de Energia Eléctrica para el PAU 5 en Parla (Madrid)

Muy Sres. Nuestros:

En contestacidn a su consulta sobre la posibilidad de realizar el suministro
de energia eléctrica para el PAU numero 5 en el término municipal de Parla
(Madrid), tenemos el gusto de manifestaries que esta Sociedad se
encuentra en disposicion de realizar el citado suministro mediante el
establecimiento de [as correspondientes instalaciones, conforme a lo
dispuesto en le R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre.

Para el mencionado suministro serd necesario realizar una estacion
transformadora de 220/20 kV, y su correspondiente alimentacién mediante
ur DC de 220 kV desde [a ST El Charquillo 400/220 kV que Red Eléctrica
Espafiola construira en el municipio de Parla (fecha prevista de puesta en
servicio 2007). Para la implantacién de la nueva subestacién Parla Oeste
serd necesaria la cesibn de una parcela de 3.000 m2 a definir entre
Iberdrola y fa propiedad. Adjuntamos Anexo con las especificaciones de
terrenos donde se implantara la subestacion

Quedando a su entera disposicién, aprovechamos la ocasién para saludarles
muy atentamente.

BARGUE EMPRESARLLL BE PANLE
JUNEA DE COMPENSACION PALI 3 ) Fdo. Pedro Ibdnez Armenta
ErNTRA A, e Gestidn de Suministros
& 1 I y<ers Zona Madrid Sur Oaste
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IBERDROLA

ESPECIFICACIONES DE TERRENQOS PARA SUBESTACIONES

1.- OBJETO

El objeto del presente documento es resaltar las caracteristicas mas importantes que debe cumplir
el terreno de una futura subestacidn. Aplica a instalaciones de tipo intemperie, compactas o
mixtas,

Quedan excluidas de este documento las subestaciones subterraneas.

2.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Las caracteristicas fundamentales de un terreno se dividen en los siguientes grupos:

Urbanistica
Acceso
Propios del terreno

2.1.- Condicianantes Urbanisticos

Los terrenos para futuras subestaciones deberdn tener la calificacian de Dowacional de
Infraestructura Eléctrica.

2.2.- Acceso

Preferentemente, los emplazamientos se situardn en las proximidades de caminos o carreteras
publicas, teniendo en cuenta gue para el transporte de los transformadores de polencia serd
necesaria disponer de un acceso 5 m. de anchura minima.

2.3.- Propios del Terreno

Es preciso hacer referencia a los factores propios ya que tienen una gran incidencia en el discfio
de la obra civil y en la disposicidn fisica final de la instalacion.

JE EMPRESARIAL DE PARLA

DE COMPENSACION PALL 5

T RA LA,
, F_} -Pons

IBERDROLA DISTRIBUCIDON ELECTRICA, S.A.

Desnivel/pendiente: Los terrenos han de ser horizontales en la medida de lo posible, va
que las fuertes pendientes obligan a realizar muros de contencién o construcciones en
varios niveles que no hacen sino aumentar la ocupacion de la subestacién y su coste.

Forma: El terreno ha de ser sensiblemente cuadrado y de unos 4.000 m® para
subestaciones MAT/MAT/MT, 3.000 m’ para subestaciones MAT/MT o de 2.000 m* para
subestaciones AT/MT, condicionados siempre a log retranqueo exigidos por las carreleras,
edificios, etc. colindantes.

Dureza: Respecto al tipo de terrena conviene que se encuentren consolidados v sean lo
suficientemente consistentes como para permitir el asiento del edificio, teniendo en
cuenta que la cimentacién habitual es de poca profundidad, por lo que no son adecuadas
ubicaciones sobre escombreras, antiguos vertederos, rellenos sin consolidar, suelos
organicas, eic. Tampoco resiiltan convenientes los terrenos excesivamente duros
compuestas por rocas ya"'ciue hacen muy costosas los trabajos de exaccion para
explanaciones o apertura de zanjas.

Agua: El nivel fredtico del terreno deberd estar a una profundidad de 3 metras por debajo

de la cota cero de la subestacion. Ademés{\m Ir\Ferreno deberdn existir desagiies aptos

para la evacuacidn de las aguas pluviales y residu
modo de abastecimiento de agua para los aseqsyrdemds wtilidades necesarias.,, o

Ales de 1o Tdlfdra SUBCStHCIOR, @si Bafroe!  presente
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6. ADENDA CUMPLIMIENTO D170/28 DE LA COMUNIDAD DE
MADRID SOBRE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO.

La addenda es documento anexo presentado en Ia
Confederacion Hidrogrédfica del tajo y en la Consejeria de
Medio Ambiente en Ia Direcciéon General de Calidad Ambiental
redactado en paralelo por el Ingeniero de Montes Miguel ATngeI
Gonzalez Garcia.

GENCIA. - Paia hacer constar que el presente
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documento corresponde ol

r & Pleno en sesion de 2_3 NOV 200&’ SN
| 12D1C 20850

B SE \,I?ET/"\RK) GENERAL
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7. MEMORIA RESUMEN DEL ESTUDIO DE I[MPACTO.
DATOS DE LAS CONSULTAS MEDIOCAMBIENTALES

LIGENC
DILIGENCIA, - Para hacer constar que g
NSt e o

Iesenle
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& CONSP.F.RI@ DE MEDIO AMBIENTE LY A - LN s ey, ) TR

Comunidad de Madrid ‘ - DIRFCCION GENERAL DE CALIDAD
: Y EVALUACION AMBIENTAL

SEA Ref..184/01..
Con facha 13/12/2001 tuvo entrada en esta Consejeria do Madio Amblents, Memoria-
resumen relativa al proyecto de Programa de sciuacién urbanftica PAU-B “Terciario
Industrial" , promavido por el Inversiones Lignum, S.L., en el término municipal de Parla,
por [8 que se dio inicio al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental de acusrdo
con lo establecido en ol Real Derreto 1.1 31/88, da 30 de septiembre por of qua s aprueba
ol Neglamento de tvaluacién de Impacto Aribiental, y constituir unc de los SLIPUASTOS
contemplados en 18 Loy 10/1.991, da 4 de sbril, da Proteccidn dal Medio Ambionte.

£l dia 2 ds julio do 2002 ha entrado en vigor la Ley 2/2002, de 19 da junin, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad -de Madrid {que deroga la mencionada Ley 10/1991), 1a cual
en 8u Disposicidn Transitaria Primera, contempla en su apartado 2. que log axpediontes qua
8 la envrada en vigor de dicha Ley se encuentren en tramitecion y no ies saa de aplicecion
procedimionto ambiental alguno de lus establecidos en le misma, serén archivadas.

En conseouenéla, en aplicacion de diqha Loy, ol expediente de referencia, s antima
afoctado por dicha Disposicion por lo que con s presents escrito se le comunira que se
procede-al archivo del expedienta por usted iniciado.

No obstante 6 comunica que en sl documento urbanlstico dsl Plan Parcial que 5§68 presants
8 esta Consajeria para informe, 8l tratarse de una figura de plareamiento a ia que In resulta
de aplicacion el Decreto 170/88, da 1 de octubre, sobro gastidn de (as Infraestructuras de

" seneamiento de agUas raslduiilan de & Comunidad da Madrid: asf comd-el Décreto 78799
por el qua so rogula el régimen de proteccidn contra fa contaminacién acustica de la
Comunidad de Madrid, se dabera Incluir la informacién necesaria. para podar reallzar los
informas correspondientas @ los citados Dacretos,

- ~
La que se comunice a log efectas opartunos, )

Madrid, 12 de égosta da 2.002

EL DIRECTOR GENERAK DE CALIDAD

Y EVALUACI

kdpez-Gallacho Perona

Inversiones Lignum, S.L. - DILIGENCIA., - Prjsm nacer constar que i
CL Alfonso XlIl, 4
28014 MADRID . documento conespondz alaprobado

~ el Pleno en sesion de ,2,3 NOM ZGDS .
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COMUNIDAD DE MADRID

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA CAM
DIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y
EVALUACION AMBIENTAL

C/ Princesa, 3

28014 MADRID

Madrid, 3 de julio de 2002

Muy sefor mio:

En continuacion del procedimiento sobre Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto "Programa de Actuacion Urbanistica PAU-5 de Parla (Madrid), el cual fue iniciado
en fecha.de 11 de diciembre de 2001 con la presentacion de la Memoria- Resumen del
mismo (Expediente 164/01) y una vez analizadas y.valoradas para su inclusion en el
consiguiente Estudio de Impacto Ambiental las Consultas previas Institucionales realizadas,
adjunto le entrego dicho Estudio para que, dando continuacion al Procedimiento

Administrativo fuera sometido a la perceptiva Informacién Publica.

Sin otro particular, se despide atentamente,

eynal'do Benito Ruiz-Tapiador
Inversiones Lignum. CIF B-82875295
C/Alfonso XII,_4- 1°.

28014 Madrid

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente

documento corresponde al aprobado

nor el Pleno en sesion de 2 3 i\ OV 2\10')
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8. INFORME DE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO

D”JGENC'A. - Parg hacer coy
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INFORME: DE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO Y DE LA T.A.E. DE URBANISMO
EN RELACION A LA TRAMITACION DEL PAU-5 “TERCIARIO” DEL P.G.0.U. DE PARLA.

Por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, se
ha resuelto la devoiucic’m al Ayuntamiento del Expediente objeto de la aprobacion definitiva del Programa
de Actuacion Urbanistica n°. 5. “Terciario-Industrial” de este término para que, al amparo del art. 132.2
del Reglamento de Planeamiento, se proceda a cumplimentar los extremos resefiados en el informe
juridico que sobre el mismo se ha emitido.-La base de dicho informe que fundamenta la resolucién, es la
incorrecta‘. tramitacion del procedimiento que determina la invalidez de la aprobacién inicial del
documento que nos ocupa y que marcaria la aplicacion de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid,
Ley 972001 de acuerdo con sus Disposiciones tercera y cuarta 1.b) y ello por considerar que el
documento que se aprobd inicialmente no fue debidamente expuesto al publico y que se dan
modificaciones sustanciales entre éste y el que el Ayuntamiento aprueba provisionalmente lo que lleva a
concluir que era necesaria nueva aprobacion inicial ya en vigor la nueva legalidad urbanistica de la
Comunidad de Madrid. '

Pues bien, parece claro que en la documentacion remitida a la Comunidad de Madrid no se ha acreditado
el cumplimiento de la normativa de procedimiento de aplicacion fundamentalmente porque no obra entre

ésta, el documento de PAU aprobado inicialmente para la constatacion del idéntico contenido sustancial

con el documento del PAU aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento y el correcto cumplimiento de

la exposicién al publico de aquél.

En este sentido paso a analizar las modificacitnés habidds éhtre’lo§ distintos! dociiméntos dél
PAU para su correcta evaluacion. dm( umento comnesponde alagpiobado
“0r el Pleno en sesion de ,,,_Q_S_N_b\l ZD_O_# S
s dividimos en cuanto a su anélisis y las redenominamos: para:su rapndﬁ@cﬁg@ngok E 20@9 20
R SCCRETARIO GENERAL

/""Formulacién Fecha Redenominaciones
Formulacion 1 Mar. 2000 INICIAL INICIAL
Formulacién 2 Jul. 2000 EN CUMPLIMIENTO DE LO
APROBADO EN INICIAL. |
Formulacién 3 Sep. 2001 PROVISIONAL 1 Re
Formulacién 3 Nov. 2001 PROVISIONAL 2
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eng AYUNTAMIENTO DE PARLA
(Comunidad de Madrid)

Tanto la FORMULACION 2 DE LA INICIAL como la PROVISIONAL2 suponen correcciones por ajustes
de sus documentos originales motivadas por requerimientos municipales.

e La existencia de dos documentos con denominacién de “Aprobacion Inicial” se explica a la luz de
la tramitacion administrativa habida de los mismos. Asi, el presentado en Marzo del 2000 es
informado por el Arquitecto Municipal el 10 de Marzo, resefiando exhaustivamente los ajustes
que debia sufrir.

e EI 17 de Abril de 2.000, la Comisién Informativa lo dictamina favorablemente sefialando que
."durante el periodo de informaciéon al publico deberdn adaptarse los documentos a las
prescripciones de los informes técnicos.”

e EN aceptacion de este condicionante, se presenta por la promocion escrito el 18 de abril de
2.000, en el que se asume el compromiso relacionandose los ajustes a efectuar. '

e La Comisién de Gobierno el 28 de Abril de 2.000, aprueba inicialmente el documento de PAU.,
sefialando igualmente la obligacion de adaptacién a los informes técnicos y todo ello se expone
al publico (BOCM. 10-5-2000 y “La Gaceta de los Negocios” 10-5-2000) y se notifica
individualmente.

e En cumplimiento de lo aprobado, se presenta el documento que hemos denominado
FORMULACION-2 DE INICIAL y que, efectivamente, no se somete a informacién publica porque
viene, sin mas, a materializar Ib acordado en Comisién de Gobierno y que ha podido ser

examinado durante el periodo de exposicién publica.

e A.Las Modificaciones en la correccion entre INICIAL y FORMULACION 2 DE INICIAL.
En el informe del anterior Arquitecto Municipal fechado el 10 de Marzo de 2000 se produce una
enumeracion de cuestiones de todo tipo mezclando conclusiones de requerimiento con otras de evidente
analisis de lo informado. Entre los grandes apartados o temas que requiere para su correccion sin entrar
a pormenorizar otras cuestiones relacionadas con precisiones de errores, es necesario destacar los
siguientes requerimientos:
Precisiones con relacion a la Delimitacién del ambito.
2| Temas relacionados con las infraestructuras y de notificacién-a compariias suministradoras.
3| Precision en la delimitacion de los Selps,Ne Urbanizables dle Espegial, Rroteccion, de.

incidencia en el ambito.

documento conespondea al aprobado
4] Temas relacionados con la Normativa y Otr: ,
.\y)or @95’59[\0 en sesion de 2 3 N U V 2005

Paria, o de l 2 D i ZOQ}% 20

*En este sentido el informe del Arquitecto Municipal de 12 de julio del 2000, resefa %Fe el documento
-NERAL

SECRF 1 ARIO GE
FORMULACION 2 de Inicial, se adecua a lo informado al INICIAL
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e AYUNTAMIENTO DE PARLA
E%msl  (Comunidad de Madrid)
"

A.1. PRECISIONES CON RELACION A LA DELIMITACION
Estimamos que de entre los temas requeridos en la propia Aprobacién Inicial y corregidos con
posterioridad y ‘sin fase de informacién publica’ es el problema sobre el que se puede estimar mayor
indefensién ya que trata de definir los derechos “delimitados” en el &mbito.
Asi en INICIAL se produce una delimitacion del ambito de 5.719.405 m2 para pasar en FORMULACION
2 DE INICIAL a una delimitacion de 5.710.123,30 m2 corrigiendo obviamente la anterior que se dimanaba
de forma genérica y no exhaustiva de la documentacion del Plan General.
Tal modificacion qﬁe consistié en determinados ajustes por la definicion geométrica consensuada con los
SSTT municipales debido a problemas de interpretacién de determinados limites dada la gran falta de
literalidad~de la documentacion del PGOU, afectaba a un 0,16% de la superficie del ambito, extremo
que, al njismo tiempo no afectd a propiedades catastrales nuevas, informacion de estructura de
propiedaé que este Ayuntamiento ha utilizado para la afeccion previa de los derechos de propiedad en el
ambito hasta mejor definicidn por el desarrollo que contuviera la futura Compensacién y Reparcelacion
del sector.
Ante ello resulta necesario concluir que nos encontramos con una modificaciéon que se encuentra en el
margen del “ajuste” mas si cabe si se tiene presente el medio técnico con el que se produjo el Plan
General, que ha sido origen, por otra parte, de multitud de conflictos de interpretacidn en la gestion del
planeamiento de desarrollo municipal dada su deficiente edicion grafica.

No obstante, obra en el expediente administrativo al folio 14 al 19, escrito de la representacion de
los promotores en el que se recogen las contestaciones al requerimiento del Arquitecto Municipal y en el

que ya consta el nuevo ambito.

Dicho escrito como el resto del expediente administrativo, forma parte de la documentacion expuesta al

1blico.

A.2]| TEMAS RELACIONADOS CON INFRAESTRUCTURAS Y COMPANIAS
ecesidad de notificacion a Compaifiias y de viabilidad por tanto de los distintos suministros la
entendemos siempre como condicion legal de asuncién de cargas en todo desarrollo urbanizable en

‘ . . . . DILIGENCIA. - Para hacer constar guye el presenie
mplimiento de un continuo de Doctrina juridica claramente incardinada en el hegfamento de

Planeamiento, por tanto estimamos que cualqli&t"Shivedad 'con Telacion o

WO U

G o)l

supone la propia prevision del desarrollo urbanizaddr®! PleNo en sesion ae *‘**2'*

- " ae
De la misma forma las salvedades apuntadas sobre 16§ /€olgctores. ';;’3dele4‘—7ml1%e!aging}f§%ﬁ)@s—no
coincidentes con la informacion del Arquitecto Municipal en su morfientd;-S6n 68AidEraBdnes que deben

Ambiente del D170/1998 sobre Infraestructuras de Saneamiento. Tal documentaci‘éij s Cotben)

aclarar que ha sido reportada a la Comunidad de Madrid en su Consejeria de Medio Ambiente en
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documento Anexo al propio PAU y en paralelo con toda la documentacion de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental que, a su vez, contiene la documentacion destinada a evaluar el cumplimiento del D78/1999

sobre Contaminacién Acustica.

A.3. PRECISIONES CON RELACION A SNUEP

El Informe Municipal requiere mayor precision. en la delimitacion de los Suelos No Urbanizables de
Especial Proteccion, uno debido a VP (Vias Pecuarias —Colada de Pajeros) y otro por CR (Cauces y
Riberas —Arroyo Humanejos). Estimamos que vuelve a ser un requerimiento relacionado con el hecho
del “ajuste” y mas si cabe con la expresion de dicho suelo dentro de la documentacion grafica del propio
PAU como un suelo que es externo al ambito, hecho que no quedaba totalmente claro en INICIAL.

En cualqui:ar caso, se aclaran por la promocion las delimitaciones de los mismos en escrito presentado el
18-abri|—2600 que se somete a exposicién publica.

A.4. TEMAS DE NORMATIVA'Y OTROS.

Bajo este epigrafe hemos englobado distintos requerimientos que realiza el Informe Municipal sobre
INICIAL con relacion a elementos de definicion de la Normativa, que se relacionan con definiciones de
Normativa General, a su vez derivada del cumplimiento del PGOU.

También destaca el que se definan las bases de redaccion de los futuros Planes Especiales sobre los
Sistemnas Generales, asi como el correcto establecimiento de los plazos de cumplimiento de los hitos de
gestion urbanistica. -

En definitiva, todos ellos términos en ninglin caso esenciales acerca de la definicion sustancial del propio
PAU y que tienen que ver mas con el perfeccionamiento del documento relacionado con su gestion

posterior.

Es por ello que a pesar de que dichos requerimientos fueron contestados con posterioridad a la
Apyobgcion Inicial del PAU, es innegable la naturaleza subsidiaria de las modificaciones, situadas en el
ajuste de las definiciones, y que en nada colisiona con la definicion estructurante de la naturaleza de los

erechps definidos en el planeamiento de partida, y muy lejano de la posible critica estimada por la

< Comurjidad de Madrid acerca de un posible vicio de nulidad en la Aprobacion Inicial por la ausencia de
expositién al publico de unas modificaciones”glie-tomo quedacdemostradorneiconforman un cuerpo
sustancial y cuya relacion y necesidad’de procedercaellas; formal pasteidetiexpediente expuesto
al publico de aprobacion inicial del PAU. oor &l Pleno en sesion de *_’: 3 N OV 2005

Parla, o 1 Z. ZUQ@ 20

En este sentido, es clara la jurisprudencia al respecto querexlqe,iarnus.va@;{pgglcnon al publlco

para las alteraciones del modelo de planeamiento gue desnaturalicen el plan al afectara sm_erlos

RN

bésicos del mismo y que afecten a aspectos discrecionales v no reglados del Plan (s s T S 20—3—

89, 2-10-90, 22-11-99 entre otras muchas), no pudiendo nunca encuadrarse dentro de estas "_)\
T < \
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iM% (Comunidad de Madrid)

=

alteraciones ni_ajustes minimos de superficie, ni adaptaciones a normativa sectorial ni

concreciones de normativa.

e B. Las Modificaciones en la correccion entre LA FORMULACION 2 DE INICIAL vy
PROVISIONALA1 .

En Julio de 2000 se produce Informe Municipal adicional acerca de la plausible Aprobacién Provisional

una vez el documento ha introducido las modificaciones aludidas en el apartado anterior conformandose

como documento FORMULACION 2 DE INICIAL.
En dicho momento de la tramitacidén surge el estudio Informativo de la M410, habiendo sido informado

por el técmico municipal que dicho trazado tenia que adaptarse a la ordenacion establecida por el PAU.
Tal es la situacion en donde por distintos motivos la tramitacién queda bloqueada y se suspende hasta la
renovacion del procedimiento en Septiembre de 2001 presentandose un nuevo documento refundido

para la Aprobacién Provisional.

Tal y como relata la edicién de PROVISIONAL1 en su Introduccién el nuevo documento formalizado para
la Aprobacién Provisional estd motivado en grandes lineas por:

1. ADAPTACION A INFORMES DE LOS ORGANISMOS VINCULANTES.

2. REDEFINICIONES DEL DISENO URBANO.

Que las desarrollamos a continuacion:

B. 1. ADAPTACION A INFORMES DE ORGANISMOS VINCULANTES.
Relatamos aquellos organismos que han necesitado adaptaciéon conforme a la redaccion INICIAL2:

Seccion de Vias Pecuarias. Direccién General de Agricultura. Consejeria de Medio Ambiente de

i6n General de Patrimonio Histérico. Consejeria de Educacion de la CM. Informe previo
desfavorable por no contemplar la Ley 10/98 como legislacién aplicable en la materia sectorial de

protecciones arqueoldgicas. Encomienda la realizacion de excavacion arqueologica y el control del

seguimiento de los trabajos.

documento corresnonde al aprobodo
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b AYUNTAMIENTO DE PARLA
#, s (Comunidad de Madrid)

Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental. Consejeria de Medio Ambiente de la CM. Se
incluye como documentacion anexa de la presente edicion del PAU el cumplimiento del D170/1998 sobre
Gestion de Infraestructuras de Saneamiento de la CM requerido anteriormente ya adaptado a los
criterios que se dimanaban del Plan Director de saneamiento de Parla.

A su vez, se inicia el cumplimiento de la Ley 10/91 de la CM para la Proteccion del Medio Ambiente
mediante la preséntacién de la Memoria Resumen del Estudio de Impacto Ambiental que, por ende,
absorbe con su evaluacion en sus futuros contenidos, entre otros, el cumplimiento del D78/1999 de

Proteccion contra la Contaminacion Acustica.

B. 2. REDéFlNICIONES DE DISENO URBANO.

Se produce una redefinicion del disefio urbano motivado por la perentoria necesidad de adaptar el PAU5
a los trazados marcados por la Direccidén General de Carreteras de la CM, en claro incumplimiento del
PGOU por el trazado de la M410.

Ante ello la redaccion PROVISIONAL1 pretende adaptar lo proyectado a la inmediata realidad de las
carreteras M410 y M419 y con ello convertirlas en acicate del proyecto.

Derivado de lo anterior se considera oportuno el producir un solo enlace a la carretera que se definia en
el documento de Aprobacion Inicial como SN45, y que es en realidad la M419, tanto por su alcance
economico como porque discurre en la totalidad al margen del ambito de estudio del PAU5 y
practicamente por el término municipal de Humanes de Madrid.

Con la incidencia de las anteriores consideraciones infraestructurales se produce un replanteamiento de
la malla urbana disefiada, ya que la pastilla del PAUS5 inicial vierte un flanco fundamental sobre la

paralela de la hipotética SN45 y, por tanto, carretera como M419 que aparece desnaturalizada de su

s “cadtica” inicial a una ubicacién mas relacionadarcentdacpotencia de: lal carretefa'existente esto es,
entorno a la N401 (hoy A42). Nor el Pleno en sesion de _ 2 3 f‘ ./ / 005

oary,a  de _J_Z,,ADﬁLL_,ZOG‘B 20__

lucion del disefio del PAU5 en PROVISIONAL1 constata la existencia:de-una setie de problemas

reales que tratan de ponerse en evidencia y de resolverse a la vez en su redaccion:
- La incorporacion en el interior del ambito del trazado de la M410 como hecho ex -novo
definido por la Comunidad de Madrid. -
- La desvinculacion de la tangencia con la M419 y la merma de la definicion de escaparategue

fomentaba el anterior contacto con dicha carretera. Tal definicion implica un r;fdrdénamlenta»de\

la trama buscando la consistencia de la fachada a la N401 y la nueva surglda @ Ias 0
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definiciones regionales en paralelo con la M410 fomentando una adaptacion del sefialamiento  de los

usos.

- Motivado por el propio control municipal en la redaccion de PROVISIONAL1 se incide en
sobremanera en la redefinicion de los accesos para no producir una ciudad al margen de la
existente y procurar con ello una deseada permeabilidad del nuevo tejido en el existente.

Y a la vez, en la definicién de una estructura viaria que estaba ausente en las redacciones
INICIAL2.

Partiendo’ de la base que las determinaciones de un PAU acorde al ordenamiento juridico anterior eran las
siguientes:

- a. Desarrollo del sistema de estructura organica general de la ordenacion.

- b. Sefialamiento de usos y niveles de intensidad y trazado de redes de infraestructuras.

- c. Expresion del aprovechamiento tipo de todo el &mbito.

d. Divisidn del territorio en sectores y desarrollo en etapas.

Estimamos que la estructura organica general no se ve alterada entre INICIAL y PROVISIONAL salvo las
incidencias que se derivan del disefio de la M410, si bien queda resuelto mediante la incorporacion de la
superficie del trazado de dicha carretera como Reserva de Uso Viario vinculado a dicho uso de forma
estructurante. Una segunda incidencia dentro de la estructura general organica lo conformaria el
posicionamiento de los accesos al municipio.

En cuanto al aprovechamiento tipo, se mantiene el coeficiente de edificabilidad para las dos propuestas,

gengrando una cantidad de aprovechamiento total idéntica.

on relacion a la division del ambito en sectores y el desarrollo de las etapas, ambas propuestas
ormmalizan un solo sector desarrollado en una Unica unidad de ejecucién en una serie de etapas y fases

de ejetucion.

Es el sefialamiento de los usos donde se producen divergencias si bien es preciso conceptuar tal
determinacion como una determinacién no estructurante dado que se produce en el interior de un mismo

sector que mantiene la premisa del uso caracteristico predominante, al menos en el ordenamiento actual

y en la practica comparada del enfoque actual de las determinaciones estructurantes

9/2001 del Suelo de la CMyy | GENCIA. - Para hacer corsior que el pres

clocumento corresponde al aprooaiaio
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CONCLUSIONES ACERCA DE LAS MODIFICACIONES DOCUMENTALES ENTRE LOS DOS
DOCUMENTOS DE FORMULACION 2 DE INICIAL.

Aclarar que PROVISIONAL2 es tan sélo un documento modificado de PROVISIONAL1 por determinados
requerimientos de tipo “ajuste” derivados de los informes municipales y del equipo técnico auditor —

AM12, S.L.- que fue contratado al efecto por el Ayuntamiento de Parla para el tramite de la Aprobacion

Provisional.

Antes de relatar el expositivo de los cambios entre los dos documentos es necesario enunciar las
identidades entre las redacciones INICIAL y PROVISIONAL para establecer un nexo de unién con

aquello que estimamos estructurante en el desarrollo de este PAU.

La comparativa que se puede establecer con una serie de parametros vinculantes esta clara entre los
dos documentos:
- La Superficie total delimitada del sector coincide:
Superficie = 5.710.123,30 m2s
- El Coeficiente de Edificabilidad; definido como Bruta en el PGOU, es idéntico:
E=0,45m2/m2
-'Y, por tanto el aprovechamiento total generado es el mismo

v AT = 2.569.555, 50 m2¢c
Tal Coincidencia en cuanto a los parametros estructurantes se hace plena con relacion a los objetivos

iguatendo las paginas 37 y 38 de la Memoria de FORMULACION 1 DE INICIAL y las-paginas 1 a 3 de la

Mémdria Descriptiva de PROVISIONAL2, fundamentacion de planeamiento qué desde nuestro punto de

videncia la literalidad en el seguimiento continuo del procedimiento que ha visto alterado

paranjetros de desarrollo y/o formales.

esta situacion sobre las determinaciones que se dimanan de una y de otra redaccion, ¢cuéles hay

que considerar vinculantes?

Creemos conveniente analizar como metodologia guia de esta situacién como se evalian en uno y otro

documento las determinaciones enunciadas por la ficha del Plan General, que estimamos que en su

momento de redaccion eran las verdaderamente vinculantes; las repasamos: /7;:"
)] ORI, A% g
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Determinaciones de la Ordenacion

- Las superficies totales se corrigen en INICIAL y es confirmada por PROVISIONAL, por lo que ambas
redacciones verifican dicha determinacién.

- Con relacion a la determinacion de la superficie de Terciario el PGOU indica que tiene que ser como
minimo 30%, en INICIAL es un 48% y en PROVISIONAL un 40%, por lo que ambas redacciones
verifican dicha determinacion.

>

Suelos de Cesién Gratuita

- Las supérficies totales de los Sistemas Generales se corrigen en INICIAL y es confirmada por
PROVISIONAL, por lo que ambas redacciones verifican dicha determinacién.

- Con relacion a los Sistemas Interiores ambas redacciones han de verificar para los Planes Parciales a
redactar el cumplimiento exigido por el PGOU , y por ley en aplicacion de las DT de la Ley 9/2001 del
suelo de la CM, el Reglamento de Planeamiento, por lo que ambas redacciones verifican dicha

determinacion.

Parametros de Aprovechamiento

- Con relacion a los Usos ambas redacciones desarrollan los mismos usos caracteristicos, compatibles y

prohibidos, por lo que ambas redacciones verifican dicha determinacién.

cumplimiento de la determinaciéon general del PGOU, por lo que ambas redacciones verifican dicha

determinacidn.

Caracteristicas Particulares del ambito

- Con relacién a dichas caracteristicas, y en particular con relacion a la definicién de las cargas
asumidas para el desarrollo de dicho sector, ambas redacciones confirman idénticas obhgamones por lo
que ambas redacciones verifican dicha determinacion.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el present
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ANALISIS FINAL DE CAMBIOS ENTRE LAS DOS REDACCIONES
Pasamos de forma concluyente a relatar las modificaciones introducidas por PROVISIONAL1 ante la
redaccién de FORMULACION-2 DE INICIAL , estimando como ya se ha avanzado anteriormente que la

estructura organica de ambas redacciones no ha sido alterada.

1. Obviamente una modificacion de partida es que PROVISIONAL2 introduce una serie de justificaciones
de las Modificaciones con una Memoria Justificativa que introduce los cambios motivados por los
informes s)ectoriales.
2. Los cambios se estructuran en torno al andlisis de 2 planos fundamentales para el objeto del presente
informe, el PLANO 5 “Asignacion de Usos Globales” de la redaccion INICIAL y el PLANO ORD-3
“Ordenacion. Zonificacion y Usos” de PROVISIONAL.
En dicha comparativa se produce las siguientes divergencias:
- Variacién de PROVISIONAL con relacion al sefialamiento de los usos, es decir donde se
ubican los suelos terciarios y los suelos industriales, modificacion motivada por los cambios
estructurales de ubicacion de las carreteras circundantes con INICIAL, pero, a la vez, por el
obvio no cambio de ubicacion de la N401.
Tal variacién produce un'a diferencia en la implantacion del Uso Terciario, a lo largo de la N401
para llevar en PROVISIONAL el Uso Industrial a la trasera y al frente de la nueva M410, que se
stablece en dicha redaccion PROVISIONAL como una RESERVA DE USO VIARIO, y este el

id de dicha Modificacion, que no esta planteada como un Sistema General sino como un

viario estructurante como tal y en reserva, y que se obtiene dentro de la gestién del propio

- Los accesos se CLARIFICAN en PROVISIONAL, aclarando y modificando el contenido de

unas “flechas” sin mas que aparecian en INICIAL. Dichos accesos como sabemos inciden en una
plausible Modificacion Puntual del PGOU porque afectan al Sistema de Espacios Libres definido
en el PGOU especialmente en la banda paralela existente -el lado actual-.

Tales modificaciones se posibilitarian por la sobrada cuantia de Zonas verdes y Espacios Libres
definidos en PROVISIONAL, y se justificaria mediante expediente paralelo con la tramitacion del
propio PAU y COMO HECHO EXTERNO DEL MISMO y obligado por/cpnstlg jones

/ 4\
municipales de lograr una deseable permeabilidad urbana del PAU5 con el-fte};éo urbano ‘/iv\
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Fifew AYUNTAMIENTO DE PARLA
U (Comunidad de Madrid)

existente, planteamiento modificador que tendria amplia cabida en el cuerpo revisor del Plan
General préacticamente en funcionamiento. Tal modificacién es un logro de PROVISIONAL que
habia sido olvidado por el propio PGOU y que conforma una realidad en definitiva externa al

ambito.

- Obviamente al igual que como se ha relatado con los accesos se CLARIFICA en
PROVISIONAL la ESTRUCTURA VIARIA, porque en INICIAL no se planteaba de forma
vinculante, especialmente en el plano de Asignacion de Usos. De esta manera aparece en
PROVISIONAL la estructura fundamental del viario mas que como modificacion como ampliacion

>

de datos.
3. Un cambio adicional entre los dos documentos es en seguimiento a su variacidon con relacion al
sefialamiento de los usos terciarios e industriales el que se produce una implantacién en distinto
porcentaje; asi en la redaccion INICIAL se planteaba un Uso Industrial en un 52% y un Uso Terciario en
un 48%, pasando en la redaccion PROVISIONAL a un 60% para el Uso Industrial y a un 40% para el Uso
Terciario, modificacién que no altera el parametro estructurante de cumplimiento de un 30% MINIMO

para el Uso Terciario.

En otro orden, se argumenta en el informe que basa la resolucién de la Consejeria como apoyo a la no
identidad de los documentos tramitados el cambio de promotor habido tras la exposicion publica del PAU
aprpbado inicialmente. '

te sentido, se resefia:

1°.-Por Pleno de fecha 26 de noviembre de 1.998 la Corporaciéon aprobé un modelo de convenio
urifanistico para el desarrollo del PAU-5, quedando aprobado definitivamente por acuerdo de 29 de enero
de 1.999.

2°.-La empresa PROSA 98 suscribe con el Ayuntamiento convenio urbanistico cuyo modelo habia sido

aprobado préviamente por el Pleno para el desarrollo de la zona PAU-5.

3°.-La empresa Prosa de conformidad al convenio presenta los distintos instrumentos de planeamiento

ara su aprobacion, el PAU y el Plan.Pargial asi como los Estatuto bases de actuacién como
P p ¥ [ﬁlﬂ;#ﬁug. - E}_]!O rpl(]CGl (:onstmr que aei presente

. o
representante del 60% de los propiefalisyento conesponde al apobodg .
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B AYUNTAMIENTO DE PARLA
{Comunidad de Madrid})

4° -Aprobados definitivamente las bases y Estatutos de la Junta de Compensacién por acuerdo de la
Comision de Gobierno de fecha 20 de octubre de 1.999 el Sr. Concejal de Urbanismo , requiere con
advertencia de caducidad del expediente, en octubre de 2.000, un afio después, que se eleve a escritura
publica y se presente ésta al Ayuntamiento para su aprobacion y envio a la Comunidad de Madrid, al
érgano correspondiente todo ello de conformidad con el art. 161 y s.s. del Reglamento de Gestidn
Urbanistica. La constitucion de la Junta y su elevacion a escritura publicas es fundamental para el
desarrollo y gestion del ambito.

5° -El representante de Prosa 98, S.L., reconoce en su escrito de fecha noviembre de 2.000 que el dia de
la fecha Unicamente cuenta con compromisos del 58,85% del suelo.

Transcur;ido el plazo sefialado de tres meses, Prosa 98, S.L., no presenta la -escritura publica d‘e
constitucion de la Junta de Compensacion declarandose caducado el expediente el 9 de febrero de
2.001, habiendo transcurrido mas de un afio desde la aprobacién definitiva de los Estat.utos y Bases de
Actuacion.

6°-En julio de 2.001, la empresa Inversiones Lignum propone al Ayuntamiento suscribir un convenio
urbanistico para el desarrollo del @mbito (segin modelo de convenio aprobado por Pleno) como
representante de mas de 60% de los propietarios de los terrenos, convenio suscrito con fecha 13 de julio,
expuesto a informacién publica, y aprobado definitivamente en Pleno de 5 de octubre de 2.001.

Todo ello se ha tramitado de acuerdo con la normativa de aplicacion y en cumplimiento del
P.G.0.U que establece como condicion para el desarrollo del ambito la suscripcion de convenios con la
propiedad.

Tanto Prosa 98, S.L. como después Lignum. S.L., han actuado como representantes de éstay
asi se hace constar expresamente en los convenios, resefiandose que los documentos urbanisticos a
tramitar quedarian en propiedad de los representados de no prosperar las opciones de compra.

Asi Lignum S.L. se compromete en el convenio que suscribe a desarrollar el ambito mediante “PAU Y
PLAN PARCIAL en tramitacion.”

Es lo que tengo el honor de informar para su constancia en el expediente que se eleva a la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territo(ﬁgf(:’pf'é\i’g'{'é‘ a’prgbj'afc}:k’)'ﬁ('léi"'éb“rﬁnifi\(fél7 é(éi #’Kﬁsﬁll'é’ﬁClARlO DEL
PGOU. de Parla. documento coresponda al aprobado

0V 2005
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Programa de Actuacién Urbanistica. PAUS “Terciario-Industrial”. Parla (Madrid) S

9. ACUERDO DE PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE PARLA DE 18
DE MARZO DE 2005 SOBRE LA MODFICACION DEL PAU5 PARA
ADECUACION A LOS NUEVOS TRAZADOS DE MA M410 Y A LA
MODIFICACION DE ACCESOS DE LA M419, A42 Y ViAs
PECUARIAS

DILIGENCIA. - Para hacer constar que
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D M® DEL CARMEN DURO LOMBARDO, SECRETARIA GENERAL DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE PARLA (MADRID)

CERTIFICQ: Queenel borador del acta de la sesién ordinaria
celebrada por el Ayuntamiento Pleno, de fecha 18 de marzo de 2005, existe
enire otros acuerdos el del siguiente tenar literal:

“17° .MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA PAUS
DE PARLA PARA ADECUAR Al NUEVO TRAZADO DE LA M-410 Y A LA
MODIFICACION DE ACCESOS DE LA M-419, A-42 Y VIAS PECUARIAS.

Vista la Mocién del Concejal Delegado del Area de Plonificacin
Urbanistica, Desarrollo Industricl y Desarrolio Local gue dice:

“Por acuerde del Pleno de fecha 4.11.2001 se aprobo provisionalmente
el documento de PAUS del PGOU de Parla, fecha a partir de la cual s¢ han
sucedido informes sectoriales (Direccidon General de Patrimonio Histdrico
Artistico de la CAM, Ministerio de Fomento, Direccion General de Calidad vy
Evaluacidn Ambiental, Demarcacion de Carreteras de Madrid, solicitudes a

Compafias de suministros).

También durante este perodo se ha constituido la Junta de
Compensociéon del PAU5 de Para una vez se ha estruciurado 1a gestidon del
==rewcl0, habida cuenta que se trata de un poligono que se desarrolla por sistema

K 4 \ pensacién.

Viarias afecta incluso a la viabilidad del proyecto. Asi, se han producido desde
la aprabacion provisional del PAU [as siguientes modificaciones:

a) No utilizacion del coredor previsto en el PGOU de 1997 para (o
autopista de peacje Madrd-Toledo por su desplazamiento ol
oeste. Ello trae como consideracion fundamental que el PAU
tenia en el momento de aprobacidn inicial dos fachadas, y por
tanto distribucion de usos comerciales en ambas. En susfitucién
surge la carretera M-419 de cardcter regional que tampoco
sigue la estructura de la reserva situada al oeste del PAU,
debiéndose procurar un futurd acceso a dicha carretera.

DILGENCIA. - Para hacer constar gque el presente
documento conesoor [ —
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b) La modificacion del frazado de la M-410 a su paso por el PAU.-
Por diversos condicionanies, el tfrazado sometido a informacion
publica por la Direccion General de Caneteras de la
Comunidod de Madnd de esa camefera ha  sufrido
modificaciones situandola definitivamente mucho mds al sur de
la actuacién g su paso por la zona sur-oeste del PAU. Esta
modificacion, sin acomodo alguno en el planeamienio de
desarrallo del PAU aprobado anteriormente a ella, implica la
necesidad sabrevenido da recoger en e FAU este nuevo
frazado y buscar una zona de conexién en el PAU o lo
camretera.

c) La existencia del nudo de la M410 con la A42 ¢ poca distancia
del acceso Sur de Parla, determina ka obligatoriedad para la
primera de generar vias colectoras o ambos lados de la A42,
generandose en el dmbito del PAU una linea de fuerza [via de
servicio) pegada a la A42 para enganchar los nudos centro y
sur de Parla, con un sistema de pesas en el Gmbito.

d) Consulias recientes sobre |a incidencia y solucidon de los nudos
de la A42 (Parig Centro y Parla Sur) han concluido que el framo
desde Parla Sur a Parla Centro objeto del PAU en su parte

%, Oeste, se& hoya afectado posiivamente por el Estudio
~nformativo de ampliacién de la A42 medianfe dotfacién de

! Wil central de autabuses y ampliocion de canil adicional en
= Mida senfido. Tales soluciones dotadas de vias colectoras

' :c:nonaies descargan faverablemente los flujos circulatorios a

=%,
%antear en el PAUS vy, en especial, las soluciones de las
fotondas (mediante sistema de pesas) de incorporacion de

* cada uno de los nudos.

Por ello. estando pendienie de aprobacion definiiva en la
Comunidad de Madrid el PAUS, vy tratédndose de adapiaciones
sobrevenidas por informes sectoriales y nuevos frazados de las canreteras
que afecton es necesario aprobar el presente documento complementario
de aquel con los siguientes olbjetfivos:

Adaptaciones a la M410y M419

Adaptaciones de nudos de la A42

Recftificacidn de la fachada a la A42 mediante la formacion de usos
terciarios totalmente paralelos a la caretera.

Emplazamiento de los gjes con la ubicacidon del bulevar de relacion
como Bypass entre la A42 y la M410.

Generacidon de usos mixios entre el terciano e industrial por ia nuava
ubicacién del bulevar.

Garantias de proteccion del frazado de la via pecuaria "Colada de
fos Pajeres DILIGENCIA. - Pcir [ constar que el
documento conesmon e of oba3o

presc
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AYUKRTARTENTO DE PARLA
(Comunided de Kadrid)

Porlo que antecede,

VENGO A PROPONER AL PLENO MUNICIPAL, lo aprobaciéon del
documento complementario de gdapiacion para aprobacion definitiva para
adaptario dl nuevo trazado de caretergs aufondmicas M410 y M419 y
modificacidn de los nudos de accesos a la A42 vy su somefimienio a
: informacion publico por plazo de un mes, remifiéndose definifivamente d la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Temtorio de no producirse
alegaciones.

Es lo que vengo a proponer al Fleno Municipal quien con su superior
criterio decidir@."

bl

Visto el documento de adaptacidn por nuevo trazado de carreteras
autondmicas M-410, M-419 y modificacion de los nuevos accesos o fa A-42.

Visto el informe del Ingeniero Municipal Sr. Pérez.

Visto el informe favorable de la TAE de Urbanismo.

Visto el dictamen favorable de la Comisidon informativa.
La Corporacién por unanimidad acuerda:

1°) Aprobar el documento de adaptacion del PAU-5 por nuevos trazadoes
de carreteras autondmicas M-410, M-419? y modificacion de los nuevos
accesos a la A-42 presenfado por [0 Junta de compensacion del PAU-5.

2°} Que se exponga a informacién poblica por UN MES para oir
alegaciones, publicdndose en el BOCM.

3% Transcurrido este plazo, si no se hubieran presentado reclamaciones
quedard aprobado, de lo contrario deberd resolver expresamente las
dlegaciones.

El documento debidamente aprobado se remitira a la CAM para la
aprobacién definifiva del PAU-5.

4°) Que se diligencien los documentos y planos por Secretaria General o
funcionario delegado”.
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