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=i PREQCMITE DOCUMENTO
FUE OBJETO DE ACUERDO 1
ADOPTADC PQ™ LA COMISION

TITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES DE URBANISMQ, EN SESION DE

| FECHA..., LI ’\1

© Capilol. raleza, v efectos del Plan Generaly, npy, 5 ..s:..l.._._.i ..............

b EL SECR ]

i Articulo 1. Naturaleza ETARIC GENERAL TECNICO

- El Plan General Municipal de Ordenaci6n de Parla h'q"siWﬁﬂ:act#ﬂﬂ‘Emﬂﬁsaf rollo de
% la legislacién vigente sobre Régimen del Sueloy e Qrdenad) B0 l?f\‘?\ A gstatal vy
. autonomica, y constituye el instrumento de ordenaci@nintegral.del, Atogio munici-

pal. Define los elementos fundamentales de la estru¢tirajepveighaduwptada para la
k ordenacién urbanfstica del territorio, clasifica el sualo—sF-158 _ gorfas basicas
previstas en la ley, establece el programa para su desarrollo v, en general, fija las

}j condiciones que servirdn para regular el desarrolio ordenado del término municipal y
determinar el contenido efectivo del derecho de propiedad del suelo.
r Artfculo 2. Ambito territorial

El &mbito territorial del Plan General se extiende a la totalidad del término municipal
de Parla, Provincia de Madrid.

Articulo 3. Efectos

1. La entrada en vigor del Plan General producird los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad, tanto para los particulares como para las
Administraciones Publicas, de acuerdo con lo previsto en la legislacién
vigente.

2. El presente Plan deroga y sustituye al Plan General de Ordenacién Urbana,
planes especiales y parciales vigentes en el momento de su entrada en vigor,
con excepcién de aquellos casos en que sus determinaciones se declaran
expresamente aplicables en estas Normas Urbanisticas.

Capitulo ll. Vigencia y Revisién del Plan General

Articulo 4, Vigencia
El Plan General tendrd vigencia indefinida y entrard en vigor a
fecha de publicacién integra de su normativa.

Artfculo . Revision
1. Se entiende por revisidon del Plan General toda alteracion

general y organica del territorio o de la clasificacién del suelo,
consiguiente, la introduccién de cambios sustanciales en las prews:ones
relativas a los sistemas generales o la clasificacién del suelo.

2. La revisién del Plan se producird cuando concurra cualquiera de las circuns
tancias siguientes:
a) Que hayan transcurrido 8 aios desde su aprobacién definitiva.
b) Cuando hayan sido aprobados Planes Parciales que comprendan el
75% del Suelo Urbanizable.
c) Cuando la modificacion de las circunstancias sobre las que se han

basado las determinaciones del Plan General lo haga necesario o
conveniente.

d) El transcurso de los plazos previstos para la redacciéon de los Planes
Parciales sin que se haya producido la aprobacién de Ios mismos se
considerard causa suficiente para proceder a la revisién del Plan para

ajustar la clasificacidn del suelo a la tendencia contraria de [a nueva
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2
3. Asimismo se revisard el Plan General cuando lo exija la aprobacién de un
i instrumento de planeamiento que asf lo requiera y cuando la aparicién de
,,,,,, circunstancias no previstas en el momento de la aprobacién del Plan hagan
P conveniente el replanteamiento de sus lineas estructurales.
Articulo 6. Revisidon del Programa
= 1. independientemente de las previsiones contenidas en el articulo 3 sobre la
o revision del Plan General, deberd procederse cada cuatro afios a la revision
g de su Programa de Actuacién.
2. La Revisién del Programa de Actuacién podrd llevar aparejada la reconside-
3 racién de las dimensiones del sueio urbanizable, modificando la clasificacién
de aquellos sectores en los que no se hayan cumplido los plazos previstos
£ para su urbanizacién y sustituyéndolos, en su caso, por otros que ofrezcan
"'“ mejores perspectivas o se ajusten mejor a las necesidades del desarrollo
£ municipal en aquel momento.

Articulo 7. Modificaciones
1. Se considera modificacién del Plan General la alteracion, adicién o supresion
de determinaciones del mismo que no constituya revisién por no llevar
aparejada la adopcion de nuevos criterios en relacién con la estructura
general y organica del territorio o la clasificacién de suelo, aunque suponga
la alteracidn puntual de la clasificacidn o calificacién urbanfstica del suelo o
imponga la procedencia de revisar el Programa de Actuacién.
2. No tendrdn la consideracién de modificacién ni revisién las siguientes
alteraciones del Plan:
a) las que se introduzcan en la delimitacién de unidades de ejecucién,
siempre que no supongan reduccién de las superficies dedicadas a
Sistemas Generales 0 espacios libres de cualquier clase;

b) la aprobacidon o modificacién de Ordenanzas Municipales que desarro-
llen o complementen aspectos determinados del Plan General;

c) las que se introduzcan en el Catalogo de protecciones como resultado
de la elaboracién de Planes Especiales.

d) las que afecten a determinaciones respecto de las cuales se sefiale

expresamente que tienen caracter indicativo o corresponden al nivel

de planeamiento de desarrollo.
3. Las modificaciones deberan ser razonadas y se presentaran con el grado de
detalle correspondiente al elemento del Plan General que pretendan alterar.
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ftulo .  Documentacién e Interpretacién del Plan

Articulo 8. Documentacién

1. El Plan General se halla compuesto de los siguientes documentos:

[ a) Memoria Justificativa

b) Determinaciones para el desarrollo y ejecucién del planeamiento
¥ c) Normativa

7 d) Programa de Actuacién

B e) Estudio Econémico Financiero

3 2. Como documento anexo de este Plan se tramita el Catdlogo de Edificios
B Protegidos.

j Articulo 9. interpretacién

Sin perjuicio de las facultades que correspondan a la Comunidad Auténoma de
Madrid vy a los Tribunales de Justicia, la interpretacién auténtica de este Plan
corresponde exclusivamente al Ayuntamiento de Parla, y se realizard aplicando los
siguientes criterios:

- -"l:l:"
i_=

y=Ea,
et

a) la documentacién del Plan General constituye un todo que debera interpre-
tarse homogéneamente, buscando la coherencia entre sus diversos elemen-
tos;

b) en caso de discrepancia entre el contenido de las Normas Urban(sticas y los

Planos de Ordenacién prevaleceréd lo dispuesto en las Normas, salvo que del
contexto se desprenda claramente la existencia de errores en las mismas o
existan en la Memoria elementos que coincidan plenamente con las previ-
siones sefaladas en los Planos;

c) la Memoria justificativa encierra los criterios que han presidido la redaccién
del mismo y deberd orientar, por lo tanto, ia interpretacién de sus disposicio-
nes, revistiendo, por tanto fuerza vinculante a estos efectos, aunque no
pueda asignarsele directamente valor normativo;

d) las discrepancias entre planos de escalas diversas se resolverdn a favor de
aquellos que contengan mayor detalle;
e) con caracter general se preferirdn aquellas interpretaciones que por llevar

aparejada la consecucién de mayores equipamientos o espacios libres publi
cos, menores densidades edificatorias, 0 mejor conservacién del medio
ambiente y del patrimonio edificado resulten mas favorables para la colecti-
vidad.

f) las discrepancias entre planos y determinaciones del Presenta Plan General
de Ordenacién Urbana y los de aquellos Planes Especiales, Parciales Y
Convenios Urbanisticos vigentes en el memento de su entrada en vigor, que
se declaran expresamente aplicables en estas Normas Urbanlsticas, se
resolveran a favor de éstos.
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apltulo V. Derechos v Deberes de 1gs propietarios

Articulo 10. Derechos
1. Los propietarios de suelo tendran derecho a disfrutar del aprovechamiento
que el Plan atribuya a sus parcelas en las proporciones y condiciones previs-
tas en la legislacién urbanfstica. E! ejercicio de dichos derechos se realizara
con arreglo a la clasificacién urbanistica de los terrenos y quedara condi-
o cionado al cumplimiento de los deberes que por imposicién legal o del planea-
miento les correspondan.

.....

i 2. Las obligaciones y limitaciones impuestas por este Plan no dardn lugar a
4 indemnizacién, por constituir la determinacién del contenido normal de la
1 propiedad, todo ello sin perjuicio del derecho de los propietarios al reparto
#..,[ equitativo de las cargas y beneficios generados por el planeamiento, en los
£ términos y condiciones previstos en la legislacién urbanistica.

b 3. La materializacién y disfrute de los derechos de los propietarios no podré

producirse hasta tanto no se hayan cumplido los requisitos que se sefnalan en
el artfculo siguiente,

Articulo 11. Deberes de los propietarios

De acuerdo con lo previsto en la legislacién urbanistica la adquisicion de derechos

urbanisticos exigird el cumplimiento de los deberes que se enuncian a continuacion.

1. Elaboracién del planeamiento de desarrollo necesario para posibilitar la
gestiéon y ejecucién del Plan General. Se entiende que se ha dado cumpli-
miento a dicha obligacién cuando los documentos presentados obtengan la
aprobacién inicial.

2. Elaboracién y presentacion de los proyectos de reparcelacién o compensacion
que resulten necesarios para la ejecucién del planeamiento. Se entenderi
que este deber queda cumplido cuando se produzca el acto de aprobacién de
los instrumentos de ejecucidén, sin que baste la mera presentacién de los
correspondientes proyectos.

3. Realizacion efectiva de las cesiones de terrenos y aprovechamientos en favor
del Municipio seguin resulten de las previsiones del planeamiento ¢ de los
acuerdos o convenios suscritos entre los propietarios y el Ayuntamiento.

4. Ejecucidn o costeamiento de las obras de urbanizacidn que segun la legisla
cién y el planeamiento les resulten imputables.
b. Solicitud de licencia urbanfstica de acuerdo con el uso y destino previstos por

el planeamiento y dentro de los plazos establecidos en el mismo.

Edificacion en los plazos y condiciones previstos en las licencias urbanisticas.
Utilizacién de los predios con arreglo al planeamiento y conservacion de los
terrenos, edlflcms mstalacnones o plantacuones en las debidas conduc:ones

~No

que les haya 5|du asignado.
Artlculo 12 Adqu:snmén Y extmc:én de derechos

previsto en la legisltaciéon vigente.
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ftulo V.  Edificios e instalaciones existentes
Artfculo 13. Calificacién de fuera de ordenacion
1. La disconformidad con las determinaciones del Plan General producird la

4 aplicacion 1a legislacién urbanistica y, por lo tanto, la calificaciéon como "fuera
de ordenacién™, Unica y exclusivamente en el caso de los edificios e instala-
ciones existentes en el momento de la aprobacién definitiva del Plan General

= o de los Planes Parciales o Especiales en los que concurra alguna de las
tf siguientes circunstancias:
1 a) que ocupen total o parcialmente suelos destinados a viario, espacios

libres 0 equipamientos publicos, salvo que el Plan General o sus
instrumentos de desarrollo expresen la compatibilidad de lo existente
con la nueva ordenacién;

b) que sé encuentren situados en suelo urbanizable o en dreas de suelo
sujetas a reforma interior, salvo que del Plan General o el planea-
miento que lo desarrolle se deduzca su conformidad con la ordena-
cién prevista, o que resulten incorporados a la misma por los Planes
Parciales o Especiales correspondientes;

—t- ai-
!
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o hayan sido expresamente designados como fuera de ordenacién en
este Plan General o el planeamiento gue lo desarrolle.
d) alberguen, constituyan o se hallen destinados a usos incompatibles

con los previstos en el planeamiento o que vuineren las normas de
seguridad o calidad ambiental establecidas por el Municipio. La
situaciéon de fuera de ordenacién por incumplimiento de las normas
ambientales podra superarse mediante la adopcién de las medidas
correctoras que resulten adecuadas para garantizar el cumplimiento
de dichas normas.

2. La calificacion de fuera de ordenacién no es aplicable a los inmuebles

incluidos en el Catdlogo de este Plan General.

Articulo 14. Efectos de la calificacidn de fuera de ordenacién
1. La calificacién de fuera de ordenacién llevard aparejada la prohibicién de
realizar obras de consolidacidon, aumento de volumen, modernizacidon o
incremento de su valor de expropiacién, y en general de cualesquiera obras
con excepcion de las siguientes:

a) obras de reparacién y mantenimiento exigidas por la higiene, 1a seguridad, el
ornato o la conservacion del inmueble;

b) obras destinadas expresamente a subsanar la situacién de fuera de ordena-
cion;

c) obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando ng_.eett
prevista la expropiacién o demolicién de la finca antes del pla g&ﬁ
contados a partir de la fecha en que se pretendiese realizar .:,, QB

2. No serd indemnizable la aplicacion del régimen de fuera de gﬁac%
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Capftulo VI. Régimen General del Suelg

Articulo 15. Clasificaciéon del Suelo
Los terrenos incluidos en el del Municipio de Parla han sido clasificados, con arreglo
a lo dispuesto en la legislacién vigente, como Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y
Suelo No Urbanizable. Dicha clasificacién determinard el régimen aplicable para el
ejercicio de los derechos y deberes de los propietarios.

Articulo 16. Suelo Urbano

1. Constituyen Suelo Urbano los terrenos incluidos en el &mbito que se delimita
en los Planos escala 1:10.000 de Clasificacién de Suelo y los Planos
detallados escala 1:1.000 de Ordenacién y Gestién, por entender gue reunen
los requisitos exigidos en la legislacion urbanistica.

2. Los propietarios de Suelo Urbano podran ejercer su derecho a edificar, previa
la obtencién de la correspondiente licencia urbanfstica, una vez aprobado
definitivamente, en su caso, el planeamiento de desarrolio previsto en este
Plan, y siempre que hayan dado cumplimiento a los deberes que les
corresponden con arreglo a la ley y a este Plan General.

3. {.a utilizacién del Suelo Urbano se regird por las normas particulares previstas
en el Titulo VI de estas Normas Urbanf(sticas.

Articulo 17. Suelo Urbanizable

1. Constituye Suelo Urbanizable el que este Plan ha designado y seialado como
tal en el Plano escala 1:10.000 de Clasificacién de Suelo. Esta clase de suelo
se halla dividido en Suelo Urbanizable Programado y Suelo Urbanizable No
Programado en funcién de su inclusién o no en el Programa de Actuacion.

2. En el Suelo Urbanizable Programado no podri edificarse hasta tanto no se
hayan aprobado los correspondientes Planes Parciales y se completen las
operaciones de gestidn y ejecucion del planeamiento previstas por la ley y
este Plan General.

3. En Suelo Urbanizable No Programado no podrd realizarse actuacion urbanfsti-
ca alguna hasta tanto no se hayan aprobado y ejecutado los correspondientes
Programas de Actuaciéon Urbanistica y los consiguientes Planes Parciales.

4, La utilizacién del Suelo Urbanizable se regird por lo previsto en las Normas
Particulares incluidas en el Titulo VIl de estas Normas Urbanisticas.

Artfculo 18. Suelo No Urbanizable
1. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos sefialados en el Plano escala
1:10.000 de Clasificacién de Suelo, por considerarse que deben ser objeto
de proteccién en razén de los valores naturales o productivos que encierran
O por no resultar necesarios para satisfacer las necesidades de suelo
previstas a medio plazo para el Municipio.
2. Dentro del Suelo no Urbanizable se distinguen dos categoft
a) Suelo No Urbanizable especialmente protegido.
b) Suelo No Urbanizable comdn.
3. La utilizacién del Suelo No Urbanizable se regird po
legislacion urbanistica y las Normas Particulares incluida
estas Normas Urbanisticas.
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TITULO . NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Capitulo 1. Generalidades

Articulo 19. Compstencias
El desarrollo del presente Plan General corresponde al Ayuntamiento de Parla, con la
colaboracién de los particulares y de otras Administraciones en los términos previstos
por la legislaciéon vigente y el planeamiento.

Articulo 20. Plazos y Prioridades
1. La elaboracién de los instrumentos de desarrollo del presente Plan se ajustara
al orden de prioridades y a los plazos en el mismo establecidos.
2. El incumplimiento de los plazos previstos para el desarrollo del Plan

determinard la no adquisicidn del derecho a urbanizar, de acuerdo con lo
previsto en la legislacién urbanistica, y podré llevar aparejada la alteracion de
la programacién de suelos prevista, asf como dar origen a la modificacién de
las delimitaciones de ambitos de actuacién, sustitucion de sistemas de
actuacién y demdas medidas previstas por la legislacién urbanistica para estos

supuestos.
(tulo 11, Instrumentos de Desarrolio
Seccion Primera: Concepto vy Enumeracién
Articulo 21, Concepto

Se consideran instrumentos de desarrollo del Plan General los destinados a completar
0 detallar la ordenacién y las determinaciones contenidas en el mismo para zonas o
aspectos determinados.

Articulo 22. Enumeracion
Tendran la consideracion de instrumentos de desarrollo del Plan General los
siguientes:
a) En suelo urbanizable: Programas de Actuacién Urbanistica y Planes Parciales
b) En cualquier clase de suelo: Planes Especiales.

Seccidn Segunda: Programas de Actuacién Urbanistica

Articulo 23. Objeto

Los Programas de Actuacién Urbanistica tienen por objeto la orgehdcion i

ool e
**_-.-

con idéntico nivel de detalle que el utilizado por el Plan Gendral“para B uel

programados con el fin de permitir su posterior tratamientd\ médiante Planes
Parciales.

Articulo 24, Ambito
Los Programas de Actuacion Urbanl(stica tendran que referirse a unidades urbanisticas
integradas capaces de resolver en sl mismas la dotacién de servicios y equipamientos

necesarios para garantizar la satisfacciéon de las demandas propias de la poblacién y
actividades que en ellas se ubiquen.

Argiculo 25, Contenido y Documentacién
Los Programas de Actuacidn Urbanlstica contendran las determinaciones establecidas
en la legislacién urbanistica aplicable.

frevia 3.13 aprobag del Programa de Actuacién Urbanistica, deber3
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incorporarse un informe de viabilidad de la actuacién, emitido por las companias
suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso de los que de él

Ll
'''''

i dependan.

i Seccién Tercera: Planes Parciales

Articulo 26.  Objeto .
i Los Planes Parciales tienen por objeto desarrollar, mediante una ordenacion detallad

1
a:

y completa, las propuestas contenidas en este Plan General con respecto al Suelo
Urbanizable Programado y los Programas de Actuacién Urbanistica en Suelo
% Urbanizable No Programado, con arreglo a lo establecido en la legislacién urbanistica.

Articulo 27. Ambito
Los Planes Parciales se referirdn necesariamente a sactores completos, abarcando
uno 0 mas de los que se enumeran en las Normas Particulares contenidas en el Titulo
VH de estas Normas Urbanisticas.

Artfculo 28. Plazos

1. La elaboracién y aprobacion de los Planes Parciales se llevarda a cabo
necesariamente dentro del cuatrienio al que hayan sido asignados por el
Programa de Actuacion de este Plan y con arreglo a las previsiones que en
cuanto a plazos ¢ prioridades contenidas en el mismo.

2. En defecto de previsiones expresas en cuanto a plazos u orden de priorida-
des, se entenderd cumplida la exigencia establecida en el parrafo anterior
siempre que se produzca la aprobacion inicial dentro del cuatrienio sefialado.

Articulo 29. Contenido
1. El contenido de los Planes Parciales se ajustara a las determinaciones que en
cada caso se establezcan en este Plan General, y se referirdn como minimo
a los extremos previstos en la legislaciéon urbanistica.
2. Cuando se trate de Planes Parciales de iniciativa particular deberan ajustarse
también a los requisitos establecidos en la legislacién vigente para dicho
supuesto. -

Artlculo 30. Documentacion
La documentacién de los Planes Parciales se ajustara a lo previsto en la legislacién
urbanistica. Los planos de informacién y ordenacidn deberdn realizarse a una escala
minima de 1:2.000 e incluirdn necesariamente la cartograffa oficial.

0 del Ayuntamiento, en el caso de los que de él dependan.

Seccidn Tercera: Planes Especiales ‘.@ -
5 BA £
Articulo 31.  Objeto G
1. En desarrollo directo de este Plan General, independienteme te"&a los Planes™

Parciales que puedan ser necesarios sobre el suelo urbahjzable, podran
redactarse Planes Especiales sobre cualquier clase de suelo seg 3 finalid
que les corresponda. Laredaccidn de tales Planes seré obligatoria cuando asf
lo exija el presente Plan. Los Planes Especiales podran redactarse para
cualquiera de las siguientes finalidades.

a) Desarrollo de las determinaciones del Plan General en las 4reas en
te se prevea elaboracién de tal clase de planes.
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Cidrys, del ﬁ"é ma de espacigs libres destinados :
3y 2 es y Hﬁﬁ@éﬂﬁcﬂ@%ﬁ?ﬁ rﬁf@%tgp b gﬁﬁ
Pleno de Fecha.. tlde L8 ?

Parla....g..‘.de.......{;’l... Ty de 19?

EL Secs

DIRECTION GENSBAL 1 URBAMISMO Y
PP CIRON REGIONAL

J
17[ho8 <908




9

para centros y servicios publicos y sociales a nivel de planeamiento

- general.

c) Ordenacién de recintos y conjuntos arquitecténicos, histéricos vy
o artisticos.

I d) Reforma interior en suelo urbano.

~ e) Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacién, del medio
urbano, rural y natural, y del suelo, para su conservacion y mejora en
$ determinados lugares.

s f) Saneamiento de poblaciones.

.fl, 2. Los Planes Especiales expresamente previstos en este Plan son los enumera-

dos en las Determinaciones para el Desarrollo y Ejecucién del Planeamiento.

i Articulo 32. Contenido

3 1. El contenido de los Planes Especiales debera ajustarse a io dispuesto en este

" Plan General y en la legislacidn urbanfstica.

o 2. Cuando los Planes Especiales de Proteccién se refieran a monumentos,
jardines, parques naturales o paisajes, serd necesaria la inclusion de los
mismos en el correspondiente Catilogo, que se tramitara simultaneamente
con el Plan de que se trate.

Articulo 33. Plazos y Prioridades

1. La elaboracién y aprobacién de los Planes Especiales previstos en este Plan
se llevara a cabo dentro de los plazos previstos en el mismo.

2. Cuando se trate de Planes de iniciativa particular se entenderd que se ha
dado cumplimiento al requisito exigido en el pérrafo anterior cuando la
aprobacidn inicial se produzca dentro del plazo previsto.

3. En el supuesto de planes especiales de iniciativa municipal los plazos de
entenderdn referidos a la aprobacién definitiva siempre que la misma co-

Articulo 34. Planes Especiales de Reforma Interior y de Saneamies

1. Plano de situacién en relacién con la ciudad.
2. Plano parcelario que muestre la situacién de las fincas en el mdgento de la
elaboracién del Plan, Escala minima 1:500.

Plano de Ordenacidn vigente, extraido del presente Plan.

Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacién, vegetacion,

UsSOs existentes y, en su caso, edificios de interés histdrico-artistico. Escala

minima 1:1.000.

5. Planos debidamente acotados que reflejen las reformas proyectadas. Los
datos referentes a edificacién y viario deberan reflejar en su integridad las
alineaciones vy rasantes. Escala minima 1:500.

B. Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos sujetos a la
proteccion de alguna legislacidn sectorial deberd incluirse plano detallado en
el que se muestre a escala minima de 1:1.000 la delimitacién exacta de los
ambitos protegidos por dichas legislaciones sectoriales.

7. En los casos a los que se refiere el parrafo anterior los Planes Especiales
deberan contener los estudios y normativa necesarios para justificar que se
respetan los va grﬂurotegtdos por la legislacién sectorial de aplicacion
dentro de suémblf%

cOMUNIDA® DE MRDRID Determination de plazos \andades para el cumplimiento de las obligacio-
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Articulo 35.  Planes Especiales de Proteccion
i~ Cuando se trate de Planes especiales destinados a la conservacién o mejora de
| elementos naturales o construidos deberan contener cuantos estudios y planos sean

-

necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia de los bienes a conservar o
f mejorar, incluyendo tanto normas referentes al estado final que se pretende alcanzar
- como a las medidas de proteccién que deben adoptarse durante la realizacion de
” cualquier clase de trabajos dentro del 4mbito de! Plan.
; Articulo 36. Limitaciones de los Planes Especiales
E Los Planes Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podrén en ningin caso:
a a) Cambiar o reducir la clasificacién o calificacién de suelo destinado a servicios
i y dotaciones comunitarias previstos en el presente Plan,
L b} Establecer ordenanzas que aumenten la edificabilidad, altura maxima,
£ densidad o volumen edificable previsto en este Plan.
pi c) Reducir las superficies destinadas a viales y espacios libres, de uso publico
o privado, o reducir los retranqueos previstos en el presente Plan.

d) En ningln caso podrin introducir cambios en la clasificacién de suelo

contenida en el Plan General.
e) La redaccién de Planes Especiales deberd sujetarse, ademas, en su caso, a

la normativa especifica que sobre dicho tema contenga el Plan General en
relacién con las distintas Zonas en que se divide el territorio municipal.
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Capitulg li1. Tramitacidn

Articulo 37. Planes Parciales y Especiales o
En la tramitacién de Planes Parciales y Especiales se seguird el procedimiento

establecido en la legislacién urban(stica.

Articulo 38. Planes de iniciativa publica

1. Los Planes Parciales o Especiales promovidos en desarrollo de este Plan
General por Administraciones urban(sticas o Empresas con capital exclusivo o mayori-
tariamente publico cuyo fin principal sea la urbanizacidn, 1a creacion de suelo o la
construccién de viviendas de proteccidén oficial podran tramitarse con arreglo a lo
previsto en la legislacién urbanistica para los supuestos de declaracién de reconocida
urgencia.

2. Los Planes Parciales de iniciativa publica que deban sjecutarse por el sistema
de cooperacién, vendrdn acompafiados del Proyecto de Reparcelacién, a efectos de
simultanear su tramitacién.

Artfculo 39, Planes de iniciativa particular
Para la tramitacién de Planes de iniciativa particular se exigird que vengan acompana-
dos de la siguiente documentacién:

a) Nombre, apellidos o razén social y direccién de los promotores.

b} Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la actuacion.

c) Relacién de propietarios afectados, indicando sus nombre, apellidos
0 razon social y direcciones.

d) Cuando el promotor o promotores no rednan la propiedad del 60%

del suelo comprendido en el del Plan Parcial, deberan justificar
mediante documento notarial 0 administrativo la conformidad de los
titulares registrales que alcancen dicho porcentaje.

e} Relacién de las fincas incluidas en la actuacion.

f) Certificacién registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas
de los promotoreas incluidas en el de la actuacion.

g) Documento acreditativo de haber constituido las garantias que

establece la ley para el cumplimiento de los compromisos adquiridos
por los promotores.

h) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién y previsiéon sobre la

| futura conservacién de las mismas.

) Justificacién de la capacidad financiera del promotor en relacién con
la evaluacién de las obras de urbanizacién y de la implantacién de los
Servicios.

i) Compromisos a contraer entre el promotor v el Ayuntamiento y entre
aquél y los futuros propietarios de solares y, en su caso, edifi-
caciones.

k) En los supuestos en que deba actuarse por el sistema de compensa-

tramitaran simultaneamente con el Plan.

Articulo 40. Informes
1. Los servicios técnicos municipales emitirdan informe relati
los siguientes extremos:
a) Contenido material del Plan.
IBE ST =0 o) Conys u' preagl del Plan.
r """‘:__,E_*;msc) - @uac:én ala wrevisiones del Plan General
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en este Plan y la legislacién aplicable sf como la viabilidad técnica, econdémica
vy juridica del mismo, en caso contrario lo devolvera sin tramitar, indicando las
deficiencias observadas.

41. Notificaciones

Se notificara personalmente a los propietarios de terrenos comprendidos
dentro del de los planes de iniciativa particular tanto la aprobacién inicial
como el acto de aprobacién definitiva de dichos planes.

Las notificaciones se realizaran con arreglo a lo previsto en el articulo 59 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurldico de las Adminis-
traciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
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sen sefaladas en el suelo urbano, en las condiciones que, en su caso,
fije el presente Plan General.

b} Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el Plan
General o en Planes Especiales para el suelo urbano o en los Planes
Parciales para el suelo urbanizable, de acuerdo con los criterios y
condiciones que en su caso se establezcan.

c) Ordenar los voliumenes de acuerdo con las especificaciones y limita
ciones que para el suelo urbano se establezcan en el Plan General o
los Planes Especiales y para el suelo urbanizable en los Planes
Parciales.

d) Completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en el Plan
General o en el planeamiento que lo desarrolle, con aquellas vias
interiores de uso y dominio privado y trafico no continuo que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion
concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.

2. En la elaboracién de Estudios de Detalle se estard a lo dnspuesto en la
legislacién urbanistica.

TITULO Il.  EJECUCION Y GESTION DEL PLAN GENERAL

i ftulo 1. Instrumentos de Ejecucién

=

ﬁ Seccion Primera: Estudios de Detalle

Articulo 42. Objeto

1. En desarrollo del contenido de este Plan General, asi como de los Planes

] Parciales o Especiales redactados a su amparo, y en particular en las zonas
E de suelo urbano para las que asl se prevea, se redactaran, cuando resulte
i conveniente o necesario, Estudios de Detalle limitados a las siguientes
[ finalidades: |

H a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvie-
|'

Articulo 43, Contenido
El contenido de los. Estudios de Detalle se ajustard a los documentos y especifica-
ciones establecidas en 1a legislaciéon vigente, debiendo justificarse debidamente que
no se incurre en ninguna de las limitaciones impuestas por la ley o por este Plan
General. La Memoria de cada Estudio de Detalle debera contener la relacién actuali
zada de los nombres y direcciones de los propietarios afectados.

Articulo 44. Documentacién
1. Entre la documentacién a entregar deberdn incluirse, como minimo, los

siguientes planos:

a) Plano de situacidén en el término municipal. Escala minima

b) Plano parcelario ajustado a la actual delimitacion dg
existentes. Escala minima 1:500.

c) Plano de ordenacién vigente recogido del Plan Genelg

d) Planos actualizados de estado de los terrenos, def @ificaci
vegetacidn y de usos existentes. Escala 1:500.

e) Planos debidamente acotados que reflejen en detallg

propuesta, sefnalando como minimo las alineacion# rasantes

| correspondientes a la edificacion y el viario. Escala mifwqa 1 500
f) Cuando se modifique la disposicién de volimenes deberd atie .
asimismo un estudig’ cﬁmaqratwo de la edificabilidad resultante por
aplicacidn dgfﬁs"deterrnmack\nes pravistas en el Plan General y de
las que se ﬂp‘tuenen en el Estudjo de Detalle, justificando el cumpli-
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Estudio de aprovechamientos y de su distribucién, poniendo de manifiesto las
diferencias existentes entre los aprovechamientos reales y los patrimonia-
lizables y la situacidn al respecto de las parcelas incluidas dentro de su

ambito.

45, Plazos y Prioridades

Los Estudios de Detalle previstos en este Plan se elaboraran y aprobarin dentro de
tos plazos sefialados en el mismo o en su planeamiento de desarrollo.

Articulo

406, Limitaciones de los Estudios de Detalle
Las determinaciones de los Estudios de Detalle no podran en ningldn caso:
a) Modificar la calificacién del suelo.
b} Proponer la apertura de vias de uso piblico que no estén previstas en
el Plan General o planes que lo desarrollen.
c) Establecer nuevas ordenanzas.
d} Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o equipa

mientos, de uso tanto publico como privado, o reducir los retran-
queos previstos en este Plan.

e) Aumentar el volumen edificable como resultado de la aplicacién de
las ordenanzas a la ordenacién actualizada o ajustada en relacién con
la ordenacidén contenida en el Plan General.

f) Aumentar las alturas, voldmenes y densidades maximos de edifica-
cién o las intensidades de uso previstas para el suelo en este Plan.
gl Alterar las normas de uso asignadas al del Estudio de Detalle en el

presente Plan General.

Articulo 47. Formacién y Aprobacién de los Estudios de Detalle

1. Corresponde redactar los Estudios de Detalle al Ayuntamiento, los drganos
urbanisticos actuantes o los particulares.

2. Corresponde al Ayuntamiento de Parla la aprobacién inicial de los Estudios de
Detalle.

3. Aprobado inicialmente el Estudio, se abrird un tramite de informacién publica
por espacio de 15 dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comuni-
dad de Madrid y en un diario de mayor circulacién de la Comunidad.
Asimismo se procederd a la notificacion personal de los propietarios, inqui-
linos si los hubiera, y demds interesados directamente afectados comprendi-
dos dentro del Estudio de Detalle para que formulen las alegaciones que
estimen convenientes en el plazo de 15 dfas contados a partir de la fecha de
recepcion de la notificacién personal.

4, A la vista del resultado de la informacién publica el Ayuntamiento anrab :
0 denegaré definitivamente el Estudio de Detalle, introduciendo, ¢ '
las modificaciones que resulten pertinentes.

9. El acuerdo de aprobacién definitiva de los Estudios de Detalle
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Seccién Segunda: Proyectos de Urbanizacién
Articulo 48, Objeto
1. Para llevar a la préictica las determinaciones de este Plan Generahen suelg

urbano, y las de los Planes Parciales en suelo urbanizable, asf como para la
ejecucién de los Planes Especiales, deberdn redactarse Proyectos de
Urbanizacién siempre que se-trate de desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones del planeamiento que se pretenda ejecutar.

Los Proyectos de Urbanizacién tendran como exclusiva finalidad el desarrollo

de urbanizacién, tales como vialidad, ab de agua, alcantarillado
‘presente documento ha sida aprob
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energfa eléctrica, alumbrado publico, jardinerfa y otras andlogas, sin que en
ningun caso quepa modificar ninguna de las previsiones del planeamiento que
desarrollen, ni contener determinaciones sobre ordenacién o régimen del

suelo v la edificacion.

Articulo 49. Ambito | |

1. Los Proyectos de Urbanizacién se referirdn como minimo a los ambitos
completos que al efecto se sefialan en este Plan o en el planeamiento de
desarrollo del mismo, 0 que posteriormente se delimiten con arreglo a los
criterios establecidos en los mismos y en la legislacién vigente.

2. Cada Proyecto de Urbanizacién podra abarcar varias unidades de ejecucion
completas y se recomienda que se extienda a la totalidad del Plan Parcial o
Plan Especial a que se refiera. En caso de no cumplirse esta condicion, y, en
todo caso, cuando se trate del desarrollo de unidades de ejecucion, el
Proyecto de Urbanizacién deberd tener en cuenta las repercusiones que la
poblacién, edificacion, actividades y usos previstas en la totalidad de dicho
Plan, o en las dreas contiguas del suelo urbano cuando se trate de unidades
de ejecucién, puedan tener en el trazado, dimensionamiento y niveles de
dotaciones y servicios que determina el Proyecto.

Artfculo 50. Contenido
El contenido de los Proyectos de Urbanizacién debera ajustarse en todo caso a los
dispuesto en la legislacién vigente, asf como a las determinaciones que al respecto
se especifican en las Normas de Urbanizacién de este Plan.

Artfculo 51. Documentacion
1. Para la tramitacién de los Proyectos de Urbanizacién serd necesario
presentar, como minimo, la documentacién exigida por la legislacion vigente,
con capitulos especificos dedicados a los siguientes aspectos:

a) Memoria resumen.

b) Explanacién y pavimentacién viaria.

c) Distribucién de agua y red de riego.

d) Saneamiento vy depuracién de aguas residuales.

e) Distribucién de energia eléctrica.

f) Instalaciones y distribucién de gas.

g) Redes de telecomunicaciones y teléfono.

h) Alumbrado publico.

i) Jardinerfa y mobiliario urbano.

i) Programa de realizacién de los trabajos.

k) Estudio econdmico financiero, incluyendo cuadro de preti
puesto, plan de etapas y recursos disponibles o previstos.

l) Previsiones referentes a la recogida, valorizacién y eliminacion de
residuos sélidos urbanos.

2. La memoria resumen recogerd las caracteristicas de los proyectos especificos

de todos los servicios proyectados, asi como un resumen de los presupuestos
parciales y totales de las obras de urbanizacién. Estudiarda y resolvera el
enlace con los sistemas generales 0 secundarios del municipio, garantizando
su viabilidad mediante compromisos de los responsables de las companias
suministradoras de cada servicio 0 del Ayuntamiento en el caso de los que
de él dependan.
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- Articulo 52. Plazos y Prioridades

iy Los proyectos de urbanizacién se elaboraran y aprobaran en los plazos que permitan
dar cumplimiento a las obligaciones previstas por la ley dentro de los términos fijados
b en este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

l Seccién Tercera: Parcelaciones

o Artfculo 53. Normativa aplicable

":r“ 1. Se considera parcelacién urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de
k terrenos en dos 0 mas lotes, con el fin de constituir la base para la construc-
i cién y consolidacién del desarrollo urbano en sus distintas actividades y usos.
1 2. La realizacién de parcelaciones dentro del de este Plan General, se regira por
4 lo dispuesto en la legislacién urbanistica, ademds de por las normas que se
i establecen en este Plan.

3. S6lo podrédn realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas calificadas

como Suelo Urbano por este Plan General y en el Suelo Urbanizable, una vez

aprobado el Plan Parcial correspondiente. *

En suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urban(sticas.

: Toda parcelacion urbanfstica quedard sujeta a licencia o a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Compensacién o Reparcelacién., La realizacion de
parcelaciones urban(sticas estara sujeta al cumplimiento de los requisitos de
parcela minima establecidos en este Plan General o en el Planeamiento que
lo desarrolle, vy, con cardcter general, a las exigencias de la legislacion
urbanistica.
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Capitulo 1l.  Instrumentos de Gestion
Articulo 54. Determinacién del sistema de actuacion

1. Para la ejecucién del Plan General y su planeamiento de desarrollo, y de
acuerdo con las determinaciones del mismo para las distintas unidades de
ejecucién, se actuard con arreglo a alguno de los sistemas de actuacion
establecidos en la legislacién urban(stica.

2. L 3 determinacién del sistema, cuando no venga fijada por el planeamiento,
se realizard en el momento de la delimitacién de la unidad de ejecuciéon, o, en
su defecto, con arreglo al procedimiento establecido en la legislacion
urbanistica.

Articulo ob. Sistema de Compensacion -

1. En ausencia de previsién expresa del planeamiento, podrd determinarse la
actuacién mediante el sistema de compensacién en el momento de la
delimitacién de la unidad de ejecucién, siempre que asf lo decida por lo
menos el 60 % de los propietarios comprendidos en la misma.

2. La aprobacién de los Estatutos de la Junta de Compensacién y de las Bases
de Actuacién de la misma, asf como el régimen de adhesiones a la Junta, su
funcionamiento y sus relaciones con la Administracién, se regiran por la
legislacidn vigente.

Articulo 56. Sistema de Cooperacion

1. La actuacion mediante el sistema de Cooperacidn exigira la reparcelacion de
los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucién, siempre que no pueda
demostrarse que la distribucién de beneficios y cargas resulta suficientemen-
te equitativa. Cuando sea necesario proceder a la reparcelacion, no podran
concederse licencias de edificacién hasta tanto no sea firme, en via
administrativa, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion,

2. La aplicacién del sistema de Cooperacién se realizard de acuerdo con la
legislacidn vigente.

Articulo 57. Sistema de Expropiacidn

1. La ejecucién por el Sistema de Expropiacién se aplicarda a unidades de
ejecucidon completas y comprenderd todos los bienes y derechos incluidas en
las mismas.

2. La aplicacién del Sistema de Expropiacidn se regirda por la legislacion
urbanistica.

Articulo 58. Sistema de Ejecucion Forzosa

1. La ejecucién forzosa corresponde a la Administracidon en sustit
propietarios, para o cual llevard a cabo la urbanizacién y pr¢
distribucién de beneficios y cargas correspondientes.

2. El sistema de ejecucidén forzosa puede aplicarse directamente olco
subsidiario de los demdas sistemas en caso de incumplimi
obligaciones de los propietarios en cuanto a la delimitacién de
ejecucion o de los deberes inherentes a los sistemas de coope
compensacion, o resultantes de un convenio urbanistico.

3. Los propietarios de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucién
tendran derecho a adherirse a la ejecucidén y forman obligatoriamente parte
de la comunidad de repa de los beneficios y cargas derivadas del
planeamiento.
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o colaboracion en la gestién y ejecucién de! planeamiento y, en general, en el
b mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanfstica.

2. El contenido y tramitacién de los convenios urbanlsticos se ajustara a lo
}f previsto por la legislacién vigente.

Articulo 60. Reparcelaciones

1. Se entendera por reparcelacién, la agrupacién de fincas comprendidas en una
o unidad de ejecucién para su nueva divisién ajustada al Pian, con adjudicacion

de las parcelas resultantes a los interesados y a la Administraciéon, en
proporcién a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas
de la ordenacién urbanistica, regularizar Ia configuracién de las fincas, situar
su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacién y localizar sobre

¥ parcelas determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que

g corresponda al Ayuntamiento.

' 3. Para las acciones de reparcelacién, serd obligatoria la redaccién y aprobacién
del correspondiente Proyecto de Reparcelacién con arreglo a lo previsto en
la legislacidén urbanistica.

4. Una vez iniciado el expediente de reparcelacién quedaran suspendidas, sin
necesidad de declaracién expresa previa, las concesiones de licencias de
parcelacion y edificacién en el de la unidad de ejecucidn hasta que sea firme
en via administrativa el acuerdo de reparcelacion.

Articulo 61. Unidades de Ejecucidn

1. Constituyen Unidades de Ejecucién las dreas delimitadas con arreglo a lo
previsto en este Plan y en la legislacién urbanistica a efectos de llevar a cabo
la distribucién equitativa de derechos y cargas urbanisticas, realizar las
cesiones previstas por la ley y el planeamiento y ejecutar la urbanizacion
correspondiente a la totalidad de su ambito.

2. La ejecucién del Plan General y el planeamiento que lo desarrolle se realizara
necesariamente mediante las unidades de ejecuciéon que se delimiten dentro
de cada area de reparto, salvo en los supuestos de actuaciones asistematicas
y cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno
de sus elementos.

3. La delimitacion de unidades de ejecucién no previstas en este Plan General
ni los planes que 1o desarrollen y la modificacién de las incluidas en el planea-
miento se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en la legislacién urbanistica.

Articulo 62. Actuaciones Asistematicas

1. Se consideran asistematicas las actuaciones de urbanizacién o edificacién en
Se consideran Actuaciones Asistemadticas las que tengan lugar en suelo
urbano fuera de unidades de ejecucion.

2. Los ajustes entre el aprovechamiento real permitido en cada parcela y el
susceptible de apropiacién, que, en su caso, resulten necesarios, asi como
el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios se llevara a cako de
acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente.

Articulo 63. Transferencias de Aprovechamientos

1. Los aprovechamientos urbanisticos podran transferirse med
cesién, venta o distribucidn, Unicamente entre propietarios
éstos y el Ayuntamiento.

2, La transferencia de aprovechamuento urbanfstlco entre pro'
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" actuaciones asistematicas los aprovechamientos necesarios para materializar

- la totalidad del aprovechamiento atribuido por el planeamiento a su terreno.
4. Las transferencias de aprovechamiento previstas en el apartado anterior
z precisaran, en todo caso, autorizacién municipal. A estos efectos los propie-
| tarios interesados presentardn en el Ayuntamiento la siguiente documenta-
cion:
b a) Instancia justificando la necesidad de la transferencia.
- b) identificacién de los terrenos deficitarios a los que se pretenda
i ~ transferir el aprovechamiento y acreditacién de la titularidad de los
I mismos.
" c) Identificacién de los terrenos excedentarios cuyo aprovechamiento se
b pretenda adquirir, con indicacién del titular de los mismos y cuantifi-
2 cacién de los aprovechamientos a transferir. La cuantificacién de los
ﬂ aprovechamientos se realizard teniendo en cuenta los usos aplicables
en las parcelas de procedencia y destino y realizando la oportuna
homogeneizacion.

d} Compromiso de enajenacién por parte del titular de los terrenos cuyo

aprovechamiento haya de transferirse.
e) Compromiso de vinculacién del aprovechamiento a los terrenos de
destino designados en la solicitud.
5. Recibida la solicitud los servicios técnicos municipales informaran sobre la

procedencia de la autorizacién. El plazo para la resolucion de las solicitudes
de transferencia serd de 15 dfas.

6. Transcurrido el plazo a que hace referencia el apartado anterior sin haber
recaldo resolucién expresa los interesados podran proceder a la formalizacion
de la transferencia solicitada y presentardn los documentos que la acrediten
ante el Ayuntamiento para su inscripcién en el Registro de Transferencias de
Aprovechamiento.

7. La transferencia de aprovechamientos realizadas simultaneamente con
ocasidn de actuaciones asistematicas se desarrollard con arreglo a lo previsto
para la tramitacién de la actuacion de que se trate.
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ftulo 1ll.  Control de las Actuaciones
4 Articulo 64,  Actos sujetos a licencia urbanistica
l,ﬁ Sin perjuicio de lo que puedan disponer las distintas legislaciones sectoriales en
cuanto a la obtencién de autorizaciones y permisos para ta realizacion de actividades,
estaran sujetas a la obtencién previa de licencia urbanistica todas las obras e
5 instalaciones de cualquier clase, incluidos, entre otros, los siguientes actos:
: a) Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas
£ clases de nueva planta.
| b) Las obras de ampliacidon de edificios e instalaciones de todas clases
5 | existentes.
i c) Las de modificacion o reforma que afecten a las estructuras de los
& edificios e instalaciones de todas clases existentes.
¥ d Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalacio-
i nes de todas clases existentes.
-4 e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios,
cualquiera que sea sSu uso.

f) Las obras de instalacién de servicios publicos.

g) . Las parcelaciones, tanto urbanisticas como rusticas.

h) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones,

excavacion y terraplenado, construccién de piscinas o pozos, salvo
que tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién aprobado
0 autorizado.,

i) La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

)) Los usos y obras de caricter provisional a que se refiere el Articulo
78 de estas Normas.

k) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
clases existentes.

l) La modificacidn del uso de los edificios e instalaciones en general.

m} La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos declarados

- de ruina inminente.
n) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, activida

des industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo, independientemente
de su titularidad.

0) La corta de 4rboles integrados en masa arbérea, espacio boscoso,
arboleda 0 parque, excepto las labores autorizadas por la legislacion
agraria.

D) La colocacién de carteles de propaganda, sean o no visibles desde |3
via publica. |

q) La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas e instalaeitone

.

similares, provisionales o permanentes, salvo que se efécite
campings o zonas de acampada legalmente autorizado '-b% Qo Y,
r) La construccién o modificacién de vallas o cerramientd #5’ (fm
s) El acondicionamiento de espacios libres de parcela. 83 Taed
t) La construccién o modificacién de pasos de carruajes
u) La implantacién de instalaciones ligeras, tales co %co sl
casetas, en la via pdblica o espacios libres.
v) La creacidn o modificacién de depésitos de residuos de ualquier

O%OMUN{ D DE ADBIY clase, incluidos 1a.chatarra, automéviles, enseres, etc., no indtioide
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‘". Articulo 65. Piazo de solicitud de licencia

-y 1. La solicitud de licencia deberd realizarse dentro de los plazos establecidos en

'ﬂ: este Plan General y los instrumentos que lo desarrollen, y las obras deberdn

¥ iniciarse y completarse en los plazos que al efecto se determine en cada

; licencia.

L 2. La no solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos en el planea-
miento o el incumplimiento de los plazos sefialados en la licencia por causas
imputables al titular de los terrenos facultard al Ayuntamiento para acordar

Lt la expropiacidn o venta forzosa de los terrenos.

J 3. En el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean que no podrdn dar
cumplimiento a su obligacién de edificar dentro de los plazos establecidos,
| podrdn solicitar la prérroga de los mismos. La solicitud deberd presentarse
oy como minimo 1 mes antes de la terminacién de! plazo, y en ella se haran

i constar las circunstancias que hacen imposible el cumplimiento del plazo. El
Ayuntamiento resolverd en el plazo de 15 dfas sobre la solicitud y podré
conceder un nuevo plazo siempre que se considere acreditado que las causas
del retraso escapan a la voluntad del titular de los terrenos. La prérroga que,
en su caso, se acuerde, no podra ser superior a la mitad del plazo sefiz

inicialmente.

Articulo 66. Clasificacién de las obras de edificacion
Las obras de edificacién se clasifican en los siguientes grupos:
a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicién.
c) Obras de nueva edificacién.

Articulo 67. Obras en los edificios
Constituyen obras en los edificios las que se efectian en el interior del edificio o en
sus fachadas exteriores, sin alterar la posicién de sus planos de fachada y cubierta,
salvo en el caso de obras de reestructuracién. Sus diferentes tipos pueden tener
caracter total o parcial y darse de modo individua! o asociados entre si. Se clasifican
de acuerdo con la tipologia que se describe a continuacién:

1. Obras de restauracién: Consistentes en la restitucién de un edificio existents
0 de parte del mismo a su estado original, mediante obras de consolidacién,
demolicion parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de las
condiciones originales puede incluir la reparacién e incluso la sustitucién
puntual de elementos estructurales e instalaciones, para asegurar la
estabilidad y funcionalidad del edificio.

2. Obras de conservacién o mantenimiento: Su finalidad es mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura ni
su distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento
de cornisas y volados; la limpieza y reposicién de canalones y bajantes; los
revocos de fachadas; la pintura; la reparacién de cubiertas y el saneamiento
de conducciones.

3. Obras de consolidacién y reparacién: Tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos dafados, para asegurar la estabilidad del
edificio y el mantenimiento de sus condiciones bisicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucién. -

4. Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante la
sustitucion o modernizagidn de sus instalaciones e incluso la redistribucién
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Articulo

Tienen por objeto el derribo de un edificio o de elementos aislados del
supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se considg
demolicion total o parcial.

Articulo

Las obras de nueva edificacién comprenden las categorfas sigu ntﬁs

Articulo
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Obras de reestructuracién: Afectan alos elementos estructurales del edificio,
causando modificaciones en su morfologia.

Obras exteriores: Son aquéllas que, sin estar incluidas en aigunu de los
grupos anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracién o
aspecto exterior de los edificios, sin alterar la volumetrfa ni la morfologfa
general de los mismos. Comprenden especialmente la modificaciéon de los
huecos de fachada: la sustitucién de materialas o elementos de cierre o el
establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas)
v la implantacién de elementos fijos exteriores, de todas clases (marquesinas,
aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras,
escaparates, etc).

68. Obras de demolicidn

69. Obras de nueva edificacidn O

'ﬂ"l"ﬂ‘

edia aﬁ ue

esapareci
sobre solares

Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion
construccién de un edificio preexistente, total o parcialma
Obras de nueva planta: Son las de nueva construcci
vacantes.

Obras de ampliacidn: Son las que incrementan el volumen construido o |a
ocupacién en planta de edificaciones existentes.

70. Documentacion

La solicitud de licencia de edificacion en sus diversas modalidades se realizara por
medio de los modelos aprobados por el Ayuntamiento y aportando la documentacion
exigible con arreglo a las Normas de Procedimiento del presente Plan.

Artliculo

1.

71. Aprovechamiento Urbanistico

No se admitird .a trdmite ninguna solicitud de licencia de obras de nueva
edificaciéon que no vaya acompaiada de la documentacion acreditativa del
aprovechamiento urbanistico disponible por el titular o el compromiso de
cesidn correspondiente.

Salvo previsién expresa en contrario de este Plan o los instrumentos que 1o
desarrollen, se entenderd que los aprovechamientos reales fijados por el
planeamiento tienen caracter obligatorio, por lo que los titulares de terrenos
deberan acreditar la disponibilidad de aprovechamientos o terrenos equivalen-
tes a la totalidad del aprovechamiento real de cada parcela.

En suelo urbano, el aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno no
incluido en una unidad de ejecucion sera el que resulte de aplicar el aprove
chamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre.

El aprovechamiento urbanistico que corresponde al titular de un terreno en
suelo urbano incluido en una unidad de ejecucién y en suelo urbanizable, sera
el que resulte de aplicar a su terreno el 90 por 100 del aprovechamiento tipo
del area de reparto en |a que se encuentre incluido. Si no estuviera determina-
do el aprovechamiento tipo se tendra en cuenta, en el caso del suelo urbano
el aprovechamiento medio de la unidad de sjecucién en la que se encuentre
incluido; y en el caso urbanizable el aprovechamiento medio
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Articulo 72. Tramitacién
1. El otorgamiento de licencias se regirda por las Normas de Procedimiento
incluidas en este Plan en desarrollo de la legislacién urbanistica y de régimen
local.
2. Las resoluciones relativas al otorgamiento o denegacién de licencias deberan

ser motivadas.

Articulo 73. Caducidad
1. En el acto de otorgamiento de la licencia se indicaran los plazos para su
iniciacién y terminacion.
2. En defecto de previsién expresa al respecto, las licencias caducaran a los seis

meses de su concesién si dentro del mencionado plazo no hubiera dado
comienzo la realizacién de la obra amparada por la licencia. Igualmente se
declarard caducada la licencia cuando se interrumpan las obras por un plazo
superior a tres meses.

3. L a declaracién de caducidad se producird, de oficio o a instancia de parte,
mediante resolucién adoptada previa tramitacion del correspondlante
expediente con audiencia del interesado.

Articulo 74. Requisitos para la consideracién de solar
En aplicacién de lo previsto en la legislacién urban(stica, tendrdn la condicion de solar
dnicamente los terrenos sitos en suelo urbano y aptos para la edificacién segidn este
Plan gue cuenten con todas las infraestructuras y servicios que se enumeran a conti-
nuacién, correspondientes a la parcela y, en su caso, al Proye 1§ Urbanizacion,
o etapa del mismo, en que se localice:

1. Infraestructuras y servicios bésicos:
a) Explanacién
b) Saneamiento
c) Encintado de bordillos y base del firme
d) Capa intermedia asféltica del firme
e Red-de distribucion de agua
f) Red de suministro de energla eléctrica y canaljzaciones telgéénicas
a) Red de alumbrado publico
h) Galerfas de servicios
i) Obra civil de parques v jardines publicos
J) Acometidas de servicios a terrenos destinados a dotacién de equipa-
miento
2. Infraestructuras y servicios complementarios:
a) Base de rodadura de aceras publicas
b) Capa de rodadura del pavimento
c) Red de riego e hidrantes

d) Acondicionamiento de espacios libres, tanto puiblicos, como privados
al servicio de la parcela. -

Articulo 75, Requisitos para el otorgamiento de licencias de edificaciéon

Para el otorgamiento de licencias de edificacibn deberan tenerse en cuenta los

requisitos que se especifican en los siguientes epigrafes.

1. En Suelo Urbano

a) Unicamente se podrdn conceder licencias en suelo que tenga la

condicién de solar, por contar con los servicios necesarios de acuerdo
con la ley y el planeamiento, asi como en los casos en que, estando
ultimadas las obras Mamzacuén correspondientes a l0s servicios
e infraestructyras, Eﬁélcb& umerados en el parrafo 1 del articulo
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i) En la solicitud de licencia deberd comprometerse a la urbani
zacién y edificacidn simultaneas.

i) Prestara fianza equivalente al 15 % de las obras de urbaniza-
cién pendientes de realizar, segun evaluacién que él mismo
formule que podrd ser rectificada por el Ayuntamiento en
caso de separarse sensiblemente de los precios reales.

i} En la solicitud se comprometerd a no utilizar la edificacion

ik
L2l

et Lttt

AT U
| ey 'k

H- |
—-f=

||||||

E hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a
ﬁ' establecer tal condicién en las cesiones de suelo de propiedad
i 0 de uso que se realicen.

i iv) El compromiso de urbanizar alcanzard no sdlo a las obras que
§ afecten al frente de fachada o fachadas del terreno, sino a

- todas las infraestructuras necesarias para que pueda dotarse
T al edificio de los servicios publicos exigidos para su conside
J racién de solar, realizados hasta el punto de enlace con las
: redes generales y viarias.

V) E!l incumplimiento de la obligacién de urbanizar simultanea
mente a la edificacién comportard la pérdida de la fianza y |la
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacioén.

b) En los suelos sujetos a reparcelacién o compensacion no podra
otorgarse licencia de edificacion hasta tanto no haya adquirido
firmeza en vfa administrativa el correspondiente proyecto de
reparcelacién o compensacion.

c) No se autorizar4 la ocupacién de los edificios hasta tanto no se halle
totalmente terminada la urbanizacién que les afecte, hallandose en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia
eléctrica y las redes de alcantarillado.

2. En Suelo Urbanizable .

a)l Cuando la licencia se solicite después de completada la urbanizacién,
se estard a lo dispuesto arriba, en relacién al suelo urbano. Si se
solicita durante la ejecucién de las obras de urbanizacion, se

= S2o=]

requerira:
b) Que el acuerdo de reparcelacién o el Proyecto de compensacion
hayan ganado firmeza en via administrativa.
C) Que se cumplan los requisitos especificados mdas arriba para la
construccidén en suelo urbano que no sea considerado
3. En Suelo No Urbanizable

lLa realizacién de parcelaciones y edificaciones en suelo /s

regird por lo dispuesto en la legislacién vigente. 6;5
Od&
Artfculo 76. Terminacion de las Obras %
1. Terminada la construccién de un edificio, cualquiera ue%ea

promotor o titular de la licencia o sus causahabientes, deb arafsolicitar ante
e! Ayuntamiento la licencia de primera ocupacién, a cuya solisi
ran el certificado o documento de final de obra.
2. El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado
con sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionan-
tes impuestos en la licencia de construccién, otorgard !a de primera
ocupacion si el uso es conforme con las prescripciones del Plan General, o el
planeamiento de desarrollo.
3. Si las obras no se ajustasen al planeamiento o a las condiciones impuestas,
8l Ayuntamiento actuaLarg e a lo dispuesto en la legislacién urbanistica,
@ﬁnc infraccién urbanistica.
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77. Cambio de Uso

Para modificar el uso de una edificacién ya construida alterando los de vivienda,
comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion, se requerira
solicitud al Ayuntamiento en la que se exponga cémo el nuevo uso pretendido incide
en el ordenamiento urban(stico, si es necesario someterlo a algin tramite previsto en
la legislacién ambiental y se analice el trafico rodado que pueda general. El Ayunta

miento, previos los informes técnicos oportunos en que se analicen tales cir-

cunstancias, acordard la concesién o la denegacién de la licencia.

Articulo

1.

DE MADRID

- ORRAS PUBLICAS,
Y THANSPOHRTE
map DR UASANISMO Y
i REGIONAL

78. QObras y usos provisionales

Podra autorizarse la realizacién de obras o la implantacion de usos con
cardcter provisional cuando los mismos no hubieren de dificuitar la ejecucién
del planeamiento. Se consideran usos provisionales, entre otros, los

siguientes:

a) Vallados de obras y solares

b) Sondeos de terrenos

c) Apertura de zanjas y calas

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos

e) Instalacién de feriales, espectdculos o actos al aire libre

Las autorizaciones para actuaciones provisionales se concederan en precario,
pudiendo ser revocadas en cualquier momento sin derecho a indemnizacion
por parte del Ayuntamiento.

Los solicitantes de las autorizaciones para actuaciones provisionales deberan
comprometerse a desmontarlas y retirarlas a su costa cuando sean requeridos
para ello por los servicios municipales. A estos efectos el otorgamiento de
la licencia podréa condicionarse al depésito de fianza suficiente para garantizar
el cumplimiento de dicha obligacion.
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TITULO IV. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

ftulo 1. Deber de Conservacién

FFFFFF

t Articulo 79. Alcance del Deber de Conservacion

1. Los propietarios tendrdn obligacién de mantener los terrenos, urbanizaciones,
= edificios, carteles, e instalaciones de toda clase en condiciones de seguridad,
1:% salubridad y ornato publico. Dicha obligacién se extiende con ca?récter ga_neral
a los trabajos y obras de reposicién de los elementos constitutivos de dichos
terrenos, edificios, etc., asf como a las actuaciones que resulten necesarias
o para asegurar su correcto uso y funcionamiento.

: 2. Se considera incluida también en el deber normal de conservacién la

s

realizacién de las obras necesarias para dotar los edificios, instalaciones,
I urbanizaciones, etc., de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y
i ornate publico, asf como para reponerlos en tales condiciones, siempre que
el valor de las obras no sobrepase el 50% del valor del inmueble estimado

con arreglo al articulo 83 de estas Normas.

Articulo 80. Conservacién de las urbanizaciones

A efectos de exigir el cumplimiento del deber de conservacién en urbanizaciones

particulares, urbanizaciones no recibidas provisionalmente por el Ayuntamiento y en

aquellas cuya conservacién corresponda legal o contractualmente a los propietarios,
se aplicaran las siguientes normas.

1. El conjunto de los propietarios correrd a cargo de la conservacion de
calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, alumbrado, jardineria,
mobiliario exterior, y deméas elementos que configuren la urbanizacién.

2. Cada propietario individual o comunidad de propietarios respondera de las
acometidas de agua, gas, electricidad, teléfono, alcantarillado y demds redes
de servicio.

Articulo 81. Condiciones minimas de seguridad salubridad y ornato de construc-
ciones, edificios e instalaciones

1. Condiciones de seguridad: Deberd&n mantenerse los cerramientos y cubiertas

estancos al paso del agua, proteger la estructura contra la accion del fuego

y mantener en buen estado los elementos de proteccion contra caldas. La

estructura deberd mantenerse en condicionas que garanticen el cumplimig

agentes agresores. Los materiales de fachada, cerramiento

deberdn conservarse de manera que no puedan ofrecer ri

personas o los bienes.

2. Condiciones de salubridad: Se mantendran las siguientes: *
a) Las redes de servicio, instalaciones sanitarias, dispo‘twg o madiagh

de ventilacién e iluminacidn, chimeneas, etc., deberan K anﬁgrse de
modo que se garantice su aptitud para el uso al que estag deStinados
y se ajusten a las normas de sanidad e higiene aplica®k
mismaos.

b) Los edificios, espacios libres y solares deberidn mantenerse libres de
insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que pudieran
levar aparejado riesgo de infeccién o de cualquier otra clase para las
personas.

3. Condiciones de ornato: Las fachadas y demds elementos visibles desde la
via publica deberédn mantengg_e en condiciones de limpieza y adecentamiento
mediante el adecua/}yﬁta'mlem \reposmldn de los materiales que los

A
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% Capftulo . Ruina de las edificaciones

. Articulo 82.  Estado de Ruina

1. Se entenderd que una construccién estd en estado ruinoso cuando en ella
{E concurra alguna de las siguientes causas:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por ciento
il del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del
. terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generaluzado de sus
H elementos estructurales o fundamentales.

y c) Cuando se requiera la realizacién de obras que no puedan ser
: autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
"; ordenacidén.

: 2. Sin perjuicio de la -accién interdictal, no se podré declarar el estado de ruina
: sino en virtud de estas causas y por el procedimiento indicado en ia
legisiacién vigente. Con la misma salvedad, la competencia para declarar el
estado de ruina de cualquier construccién © edafucacnén corresponde al
Ayuntamiento.

Articulo 83. Criterios para la declaracién de ruina

A los efectos previstos en el articulo anterior la apreciacién de las circunstancias

determinantes de la ruina de los edificios se regird por los siguientes criterios:

1. La determinacién del valor actual de la edificacién se hallard aplicando al
valar de reposicion, incluida la demolicién y desescombro pero no el solar, de
un edificio de caracteristicas semejantes en cuante a altura, volumen,
superficie construida y nivel de equipamiento, el coeficiente de depreciacion
por edad calculado con arreglo a la siguiente férmula:

C,=1-0,25 {log x - 1}
siendo x el nimero de anos del edificio.

2. Se considerarad que el edificio presenta un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales, cuando existan danos no repara-
bles técnicamente por medios normales por exigir |a sustituciéon de mas de
la tercera parte de los elementos estructurales del edificio, entendiendo por
tales aquellos a 10s que el célculo estructural atribuye una misién portante y
resistente. lLa proporcién aludida se aplicara a cada elemento estructural en
relacién con el conjunto de los que forman la estructura, asi como a dichos
elementos individualmente, si bien la sustitucién de un Gnico elemento en
proporcién mayor al tercio sélo se considerard que exige medios anormales

los elementos estructurales.
3. Las deficiencias en el nivel de habitabilidad o la disconfo
planeamiento no constituirdn nunca por si solas circunstan
que aconsejen la demolicidn del inmueble siempre que resul
dentro de los limites impuestos al edificio por hallarse en sit
de ordenacion.

Articulo 84. Declaracién de Ruina -
1. El procedimiento de declaracién de ruina podra iniciarse de ofitie 2
instancia de cualquier interesado, y se tramitarad de acuerdo con la Ieg:slacuén

urbanistica. Cuando se trate de una ruina inminente cuya demolicién sea

urgente por existir peligro inmediato para las personas o bienes, el Ayunta
miento actuara segun |o previsto en la legislacion vigente.

2. La declaracién ad;nmmtrativa‘dq ruina o la adopcién de medidas de urgencia
D DE MADRIBOT la Adm:mstrac:én no eximirs’ a los propietarios de las responsabilidades
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85. Accién sustitutiva

En el caso de que los propietarios no atiendan a los requerimientos de la
Administracién para la adopcién de medidas de seguridad o la realizacién de
obras obligatorias, el Ayuntamiento podrd ejercer la accion sustitutiva
levando a cabo las obras necesarias por cuenta y a cargo de los propietarios.
Para el reintegro de los gastos realizados por la Administracién en la accidn
sustitutiva de la inactividad de los particulares, en supuestos de ¢rdenes de
conservacion o de adopcién de medidas de seguridad, se seguird, en su caso,
el procedimiento de apremio.

86. Ruina de inmuebles catalogados

Los propietarios de bienes inmuebles que el planeamiento urbanistico sujete
a un régimen de proteccién exigente de su preservacién tendrdn, ademas del
deber de conservacidn, el de rehabilitacién. Este Gltimo debe regir incluso
cuando en dichos bienes inmuebles liegaran a concurrir las causas legales
que, con caracter general, autoricen la declaracién de ruina, excluyendo ésta
y, consecuentemente, fa demolicién y sustitucién del inmueble existente, y
comprende en su contenido la realizacién de cuantas obras sean precisas
para el pleno restablecimiento de las condiciones indispensables para la
dedicacién del bien al uso al que esté destinado, con entera independencia
de su coste.

La Comunidad de Madrid y los Ayuntamientos deberdan disponer cuantos
medios estén a su alcance para facilitar a los propietarios el cumplimiento del
deber de rehabilitacién.

En el supuesto de demolicién por peligro inminente deberd limitarse a lo
estrictamente imprescindible para superar la situacién de riesgo inminente.
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TITULO VIIl. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

ftulo 1. Normas generales

------

Ik Articulo 136. Concepto y clases

1. Constituyen el sueio no urbanizable los terrenos que rednan alguna de las
& caracterfsticas previstas en el articulo 49 de la Ley 9/1995 de la Comunidad
= de Madrid.

' 2. El suelo no urbanizable se clasifica en Suelo No Urbanizable Comun y Suelo
: No Urbanizable Especialmente Protegido.

Articulo 137. Parcelaciones rusticas

oy 1. En suelo no urbanizable, s6lo se podran realizar parcelaciones rusticas que se
5 ajustarédn a lo dispuesto en el artfculo 52 de la Ley 9/1995, de la Comunidad
" de Madrid.

- 2. No podrén ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima

de cultivo prevista en la legislacién agraria, ni las que supongan parcelac:én
de fincas de superficie inferior al doble de tal dimension minima.

3. Los accesos a carreteras, con incorporacion al sentido del transito, lo haran
en las condiciones que establezca el organismo responsable de la carretera.
4. El ancho de caminos serd el existente seguin el Catastro de Rustica.
Articulo 138. Parcelaciones urbanisticas
1. Queda prohibida expresamente y por la propia naturaleza del suelo no
urbanizable su parcelacién urbanistica.
2. La consideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica llevara

aparejada la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la
paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran
iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

Articulo 139. Nudcleo de Poblacidén
Se considerard como nulcleo de poblacién en el suelo no urbanizable cualquier
asentamiento humano que genere demandas de servicios urbanisticos comunes, tales
como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado puiblico ,
accesos viarios, etc. caracteristicos de las dreas urbanas.

Articulo 140. Actuaciones permitidas

1. Con caracter general, y sin perjuicio de las limitaciones impuestas en el suelo
especialmente protegido, en esta clase de suelo, no se podrén realjze
construcciones que las destinadas a los usos previstos en el arpOsh
la Ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid.

3. La realizacion de cualquier clase de actuaciones en suelo no Ay
someterd al procedimiento de calificacién urbanfstica prevViste
9/1395 de la Comunidad de Madrid. |
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Articulo 141. Usos permitidos en el Suelo No Urbanizable comun |
L, De acuerdo con la Ley 9/1995, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo
i de la Comunidad de Madrid, en el Suelo No Urbanizable comun se permiten Unica

 l
'''''

. mente los siguientes Usos: _ _

y a) Los usos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos y analogos, asl como
e las construcciones e instalaciones vinculadas a ellos.

L b) Las extracciones o explotaciones de recursos minerales y establecimientos
E de beneficio regulados en la legislacién minera.

il c) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de dotacién o

F equipamiento colectivos, asf como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial que por su condicién no constituyan Proyectos de Alcance
: Regional, siempre que se justifique que no existe otra clase de suelo vacante
e para su adecuada ubicacién y que resuelvan las infraestructuras y servicios
precisos para su funcionamiento, asf como la conexién de éstos con las redes

s de infraestructuras y servicios exteriores.

""‘“" d) La acampada en instalaciones dedicadas a tal fin.
e) Los vertidos de residuos sélidos inertes, en vertederos controlados o de
escombros en los lugares y en las condiciones expresamente establecidos a
tal fin.
f) Las actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento,

conservacién o mantenimiento y mejora de infraestructuras © Sservicios
publicos estatales, autondmicos o locales.

0) El depésito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estaciona
miento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre y no
requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.

h) Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y
las instalaciones complementarias al servicio de la carretera.

Articulo 142. Usos prohibidos
Todos los demas.
Artlculo 143. Vertidos sdélidos
1. Sin perjuicio de dar cumplimiento en su integridad a la nor

continuacién, ademds de las que resulten impuestas por la e
ambiental.

2. Con independencia de los tramites exigidos, en su caso, por la legislacién
ambiental, la realizacion de vertidos sdélidos de cualquier clase estara
sometida a licencia urbanistica, en cuya solicitud deberan acreditarse los
siguientes puntos:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro metros sobre cada
punto del drea en que se vierta, un anteproyecto que senale el
proceso por el que se llegard a la colmatacién del 4rea.

b) Si la altura supera los cuatro metros ademas de lo sefialado anterior-
mente se acompanara:
i) Un estudio para comprobar el impacto ambiental de la

situacion al llegar a la colmatacién, mediante secciones,
fotomontajes, perspectivas u otros modos de representacion.
i) Un estudio de escorrentfas y vaguadas.
ii) Un estudio de taludes y bordes con senalamiento de arbolado
o plant t;ne& e ayuden a consolidarlos una vez abandona-
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3 Articulo 144. Edificacién vinculada a explotacidn agropecuaria
o 1. | as edificaciones vinculadas a las explotaciones agropecuarias se someteran
a los tramites y prescripciones previstos en el articulo 63 de la Ley 9/1395
de la Comunidad de Madrid vy se ajustardn a las siguientes determinaciones:
todos los linderos en secano y 7 m. en regadlo.
Superficie minima de parcela: 30.000 m2 en secano y 7.500 m2 en regadio.
Retranqueos: 10 m. a todos los linderos en secano y 7 m. en regadlo.
Altura maxima: Una planta.

|||||

N

i Articulo 145. Instalaciones vinculadas a la acampada:

Parcela minima: 50.000 m?.

Retranqueos: El4rea de concentracion se separard 20 metros de los linderos.
Ocupacién maxima: 50%.

Las edificaciones fijas tendran como maximo una edificacion de 15 metros
cuadrados por cada 1.000 metros de parcela y con una altura méaxima de 4,5
metros.

Se prohibe expresamente la instalacién de tiendas y caravanas permanente.
La implantacién de campamentos con capacidad para mas de 400 plazas o
100 vehiculos se someterd a impacto ambiental en los términos previstos en
la Ley para la proteccién del Medio Ambiente.

-lehp
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Articulo 146. Instalaciones vinculadas al servicio de carreteras
Las instalaciones dedicadas al servicio de carreteras se atendrdn a lo previsto en los
articulos 68 y 69 de la Ley 9/1995 de 1a Comunidad de Madrid.

Articulo 147. Industrias
1. La implantacién de industrias en suelo no urbanizable se realizard de acuerdo
con lo previsto en los articulos 64 y 65 de la Ley 9/1995 de la Comunidad
de Madrid. Se admitirdn Unicamente las industrias que en razén de su
peligrosidad o nocividad deban emplazarse fuera de los polfgonos industriales
en lugares alejados de los nucleos de poblacién y sean expresamente
declaradas de utilidad publica o interés social.

Articulo 148. Industrias existentes
1. Las industrias actualmente existentes, emplazadas en sueio no urbanizable,
se consideran a efectos urbanisticos de interés social, en cuanto al manteni-
miento de sus actuales procesos productivos y puestos de trabajo. Podrén,
por tanto, realizarse en ellas obras de conservacién, consolidaci
reparacion.
2. A los efectos prewstns en el parrafo anterior se consideyay
existentes las que figuren en el Censo abierto al efecto en/fg

mencionado podrd admitirse su condicién de existentes un arﬁ%ca cuando
acrediten fehacientemente que estaban en funcionamiento aztes Qel mes de

julio de 19384,
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Suelo no urbanizable especialmente protegido

Seccién Primera: Condiciones generales

Articulo

149. Delimitacién y concepto

Constituyen el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido los terrenos que por
sus valores, naturales, ecolégicos, paisajisticos o productivos (aparecen clasificados
en el presente Plan General como Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental), o
por constituir dominio publico o ser necesarios para la proteccién del mismo o las
infraestructuras, deban substraerse al procesc urbanizatorio y de edificacion.
Aparecen delimitados en e! Plano escala 1:10.000 de Clasificacion de suelo.

Secciéon Segunda: Condiciones particulares

Articulo

150. Suelos de interés paisajistico

En el suelo no urbanizable especialmente protegido en virtud de su interés paisajistico
se aplicard el siguiente régimen de usos:

1.

o s

Articulo

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable especiafi

Vil j;:f't'i_' ._::}A.L
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APE OBRAS ' PUBLICAS,
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Se permiten Gnicamente las construcciones e instalaciones declaradas de
utilidad publica o interés social que necesariamente deban emplazarse en
suelo no urbanizable y no puedan enclavarse fuera de estas areas. En su
construccion se evitard la obstruccién de vistas desde espacios publicos.
Se prohfben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno, salvo
los necesarios para la ejecucion de las instalaciones autorizadas y siempre
que a su conclusién se realicen los tratamientos requeridos para su correcta
incorporacion al paisaje.

Queda prohibido el vertido de cualqu:er tipo de residuos solidos, liquidos o
gaseosos exceptuando los efluentes de depuradora con tratamiento
secundario como minimo.

Se prohibe la instalacién de vallas, artefactos y soportes publicitarios.
Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales diferentes a los
tradicionales de la zona, su altura total seri inferior a un metro vemte
centimetros.

151. Suelos de interés agrario

emplazarse en estos suelos.
Se prohiben los usos industriales, con excepcién de los exi
momento de la aprobacidn inicial de este Plan General que podran continuar
su actividad en los términos previstos en el articulo 150 de esta Normas.
Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros nuevos que
no vengan rigurosamente obligados por las actuaciones y planes aprobados
por la Comunidad de Madrid o por el acceso a instalaciones de utilidad
publica o interés social debidamente autorizadas.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan
disminucion de la superficie cultivable o de la calidad del suelo, asli como
cualquier actuacion que altere la red de irrigacion, el sistema de drenaje de
suelos o el banqueo necesario para la 6ptima explotacién de los recursos
agricolas. -

Quedan prohibidas las extraccuones de recursos minerales que no hayan sido

AD DE MADRiIXpresamente cons:deradﬁs de interés estratégico nacional.
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3 Articulo 152. Proteccién de cauces

5 Las bandas de proteccién de los Arroyos de Humanejos y del Salmoral quedaran
- sometidas al siguiente régimen de usos: |

i 1. Con caricter general podrdn autorizarse unicamente las edificaciones
| directamente vinculadas al dominio publico hidraulico, en los términos
- previstos en la legislacién de aguas.

2. Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de resuduos solidos, escombros ©
Jl sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.
b 3. Se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que

& puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes.
% De igual forma, se prohibe la alteracién de la topograffa o vegetacion
] superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras,
aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

: 4, Queda prohibida la extraccién de aridos.
n 5. Se prohfbe la tala de arboles, excepto las necesarias para la conservacion
general del drea y el cuidado y saneamiento de los ejemplares enfermos.
Articulo 153. Proteccién de Aguas Subterraneas
1. En las dreas de proteccién de aguas subterrdneas no podran emplazarse otros

usos que los de cardcter agrario no susceptibles de provocar la contamina-
cién del subsuelo.

2. A tales efectos no se permite la instalacién de explotaciones ganaderas
estabuladas o semiestabuladas ni los cultivos que precisen la utilizacién de
abonos o productos fitosanitarios en condiciones tales que exista riesgo de
contaminacion de las aguas subterraneas.

Artfculo 154. Proteccién de vias pecuarias y tradicionales
1. Las vias pecuarias y caminos tradicionales existentes en el término municipal
de Parla tendran carédcter de suelo no urbanizable especialmente protegido y
su modificacidn debera tramitarse como modificacién del Plan General.

2, No se permite la construccién o emplazamiento de instalaciones permanentes
en estas vias.
3. En las construcciones y usos existentes en el momento de la aprobacidn

inicial del Plan General que ocupen espacios 0 modifiquen las caracteristicas
originales de las vias se deberan realizar las actuaciones oportunas para su
restitucion y recuperaciéon de la condicién de Dominio Publico.

4. Queda prohibida la utilizacién de estas vias para el transporte motorizado.
Con caricter excepcional se permitird éste para funciones agricolas,
ganaderas, forestales o de interés cientifico. '

D. La longitud y ancho minimo de dichas vias que deberan respetarse como
minimas son la siguientes:

c) Vereda Segoviana: Longitud 1.150 m.; ancho 20,89 m
d) Colada de los Pdjaros y Gallineros: Longitud 6.2
25,08m.
e) Colada al Prado Boyal y Camino de los Peligros: Long
ancho variable (parte en suelo urbano).

Articulo 155. Areas protegidas
1. Tiene carécter de Area Protegida el Parque de los Cerros de la C2

los valores ambientales y paisajisticos de la zona poniéndolos a dlsposu:lén
de la poblacién para su disfrute.

DE MA?DHID En tanto no entre en vigor el Plan Especial, queda absolutamente prohibida
OBRAS PUBLICAS la realizacidn de cualquier tipo de construccidn, apertura de caminos, amplia-
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de nuevas actividades incompatibles con el valor paisajistico, forestal y
ecolégico de tales terrenos. Los usos y edificaciones legitimamente existentes
en el momento de entrar en vigor el presente Plan quedardn en la situacion
de fuera de ordenacion.

-----

= Articulo 156. Proteccién del patrimonio arqueoclégico

j 1. Objeto, definicién y localizacién de areas de interés

i Estas condiciones tienen por objeto la proteccién y conservacion de la riqueza
i arqgueolégica del municipio de Parla para su debida exploracién y puesta en

valor, trabajos imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del

pasado del municipio. Dada la imposibilidad de una determinacion exhaustiva

de los restos arqueoldgicos hasta su definitivo descubrimiento, lo previsto en

estas Normas Urbanisticas para la situacién y calificacién de las areas de

.:.ji;; interés sefialadas no debe considerarse inmutable sino, por el contrario,

4 abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme avance la investiga-
cién y vayan aflorando los restos arqueoldgicos.

Los yacimientos arqueol6gicos existentes en el municipio de Parla se
regularan a través de estas Normas Urban(sticas; de la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE 155 de 29-01-86); del Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de Ley antes
mencionada {BOE 24 de 28-01-86), por la que se regulan las prospecciones
y excavaciones arqueolégicas en el territorio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el art, 20 de la Ley del Patrimonio Histérico
Espaiiol, cuando se haya procedido a la declaracién de Zonas Arqueoldgicas
como Bienes de Interés Cultural, serd obligatorio que el Municipio en que se
encuentren redacten un Plan Especial de Proteccién del drea afectada por la
declaracién, u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la
legisiacién urbanistica que cumpla las exigencias establecidas por la Ley.
Siendo el Plan General una figura de planeamiento adecuada para regular, a
través de su normativa, las actividades a desarrollar en las Zonas Arqueoldgi-
cas incoadas como Bienes de Interés Cultural, se entenderd que, a la entrada
en vigor de este documento, queda satisfacha la exigencia establecida por la
Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, toda vez que el presente Capitulo

tutela de los mencionados Bienes.

2. Valor arqueolégico
Independientemente del valor econdmico de un hallazgo, 4 cBmo d valor
urbanfistico, social o estético, todo resto 0 pieza posee nofm ent@valor
intrinseco como tal hallazgo arqueoldgico. Por otra
arqueolégicos no solo corresponden a épocas lejanas
considerarse como tales todos aquellos que, aun siendo de épv
rdnea, aporten informacién valiosa de caracter etnogréafico.

3. Areas de interés arqueoldgico
El término municipal de Parla, a los efectos de su proteccién arqueoldgica, se
divide en 4reas de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Area A: Es la que incluye zonas en las que estd probada la existencia de
restos arqueoldgicos elevante, tratdndose de un area en posesion
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Area B: Es la que, aun cubriendo amplias zonas en las que esta probada la
existencia de restos arqueoldgicos, se requiere la verificacion previa de su
valor en relacién con el destino urbanistico del terreno.

Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicion de restos arqueoldgi-
cos es muy probable, aunque estos puedan aparecer dafiados o0 su ubicacion
no se pueda establecer con toda seguridad.

Normas de actuacién y proteccion
4.1. Normas para Areas A.

a) Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd
obligatoria la emisién de informe arqueolégico precedido de la
oportuna excavacién, que controlard toda la superficie afectada. La
excavacién e informe arqueolégicos seran dirigidos y suscritos por
técnico arquedlogo colegiado en el llustre Colegio de Doctores vy
Licenciados en Filosoffa y Letras y en Ciencias de Madrid, que debera
contar con un permiso oficial y nominal emitido por la Direccion
General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid {Ley
16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol. B.O.E. 155
de 29-06-85 vy el Real Decreto 111/1.986 de 10 de enero, Tltulo V
y Articulo 42, puntos 1 y 2). Estas obligaciones son anteriores al
posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento
podrad expedir previamente certificado de conformidad de la obra
proyectada con el planeamiento vigente.

b} El permiso de excavaciéon seguird trdmite de urgencia. La peritacion
arqueoldgica se realizara en el plazo maximo de un mes, para solares
superiores a b00 metros cuadrados el tiempo puede alargarse,
seguida del preceptivo informe, que se redactara de forma inmediata
a la conclusién de los trabajos, siendo obligatoria su registro en la
Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educa-
cién y Cultura de la Comunidad de Madrid, que a su vez emitird
resolucidén, valorando la importancia de los restos hg

riguroso orden de inscripcién, comprometiéndose la mis
una dotacién humana y presupuestaria anual.

Si el promotor o contratista estan dispuestos a sufragar voluntaria-
mente los trabajos arqueoldgicos, fa Direccidn General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid propondrd la direccién del
técnico arqueoldgico que deberd iniciar los trabajos en el plazo
maximo de quince dias desde la solicitud, por parte de la propiedad,
de aceptacion ajos.
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- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o
carencia de interés del yacimiento,

- . Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacion por un

o plazo maximo de seis meses, justificado por la importancia de

los restos hallados, y previendo la posterior realizacién de la

obra solicitada en todos sus extremos.

- Solicitar la: continuacién de la excavacién por un plazo

. maximo de seis meses, indicando la existencia de restos que

i deben conservarse "in situ”. Transcurridos dichos plazos,

i podréa solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se
hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacion

llllll

“‘ ~ reglamentaria.
W Ante la necesidad de conservar restos arqueolégicos "in situ”,
k pueden darse los siguientes casos:

- Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan
conservarse en el lugar. Para su tratamiento debera modifi-
carse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de
la Comisién Local de Patrimonio Histérico {Decreto 100
/1988, de 29 de septiembre, B.O.C.M. 17-10-88), y si éste
fuera negativo, de la Consejerfa de Educacién y Cultura de la
Comunidad de Madrid. Si la conservacién de los restos "in
situ” supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no
poder reacomodar éste en el mismo solar, se compensard al
propieta'rio.Iransfiriend‘o el aprovechamiento perdido a otros
terrenos de uso equivalente, que serdn sefialados y ofrecidos
por el Ayuntamiento, o permutando el mencionado aprove-
chamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio
Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento
perdido, o por cualquier atro procedimiento de compensacion
de aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

- Que la relevancia de los restos hallados obligue a una
conservacién libre "in situ”®, sin posibilidad de llevarse a cabo
la obra prevista. En estos casos, se procederd de igual
manera que la descrita en el punto anterior para la compensa-
cién del aprovechamiento perdido, o se tramitara la expropia-
ciébn conforme a los términos de la Ley de Expropiacion
Forzosa, valorando los .terrenos con arreglo a su maximo
aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad
de actuacidén,, cuando éste estuviere fijado. Se aplicara el
premio de afeccidn cuando proceda, y si el promotor o

los gastos con terreno.

4.2. Normas para areas B.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo er%bll
emision de informe arqueoldgico, previa realizacién de explyracibn y
prospeccién. Los trabajos arqueoldgicos seran dirigidos suscritos p
técnico arqueélogo coleg@do en.el Hustre Colegio de Doctoresny Licenciado
en Filosoffa y Letras y efy C1enc|as %ﬂédnd y deberd contar con U
E MADRID oficial y nominal ermtrﬂﬂ por - Ia Dlreccnﬁn General de Patrimonio Cultural de
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6-85 y el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, titulo V, articulo 42,
puntos 1 vy 2).

El permiso de prospeccién y excavacion seguird tramites de urgencia. La
peritacién arqueolégica se realizard en el plazo mdaximo de un mes, seguida
del preceptivo informe, que se redactard de forma inmediata a la conclusion
de los trabajos. El informe se registrara en la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid. La finalizacién de los trabajos seguira las
prescripciones senaladas para las dreas A.

Si los sondeos diesen un resuitado negativo, podrad solicitarse licencia de
obras 0, si ésta hubiera sido solicitada, comenzar el plano para su tramitacién
reglamentaria. -

Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen un resultado
positivo, el lugar objeto de estos trabajos pasard automadticamente a ser
considerado drea A, debiendo practicarse la oportuna excavacién arqueologi-
ca que controle toda la superficie.

4.3. Normas para Areas C.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria la
emision de informe arqueoldgico suscrito por.técnico competente debidamen-
te autorizado. Serdn de aplicacién las prescripciones seflaladas-para las dreas
B.

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de resto arqueolégicos,
se procedera a la realizacién de exploracién y catas de prospeccidn, y si estas
fueran asimismo positivas, el lugar objeto de los trabajos pasara automadtica-
mente a ser considerado 4rea A, debiendo practicarse la oportuna excavacion
arqueoldgica que controle toda la superficie.

Normas de inspeccién y conservacién
Q&
En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen mpviggiento
que afecten al subsuelo, el Ayuntamiento debera realifar pspe es d
vigilancia a través de su Servicio de Arqueologia o acred\tan@p ofi men@
a un arquedlogo con facultades de inspeccion de dichas olxas, como técnico
municipal. |

tierr

Si.durante el curso de la obras aparecieran restos arqueolégicos se aplicarian
las disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos
dichos restos, se continuase la obra, ésta se considerard una accion
clandestina a pesar de contar en su caso con hcenma de obras e informes
arqueoldgicos negativos.

Se prohiben los usos del suglo que sean incompatibles con las caracteristicas
de las dreas de interés arqueoldgico, cualquier tipo de obra que implique
grandes movimientos de tierra antes de la verificacion de su interés
arqueolégico, asl como los vertidos de escombros v basuras en Areas A y B.

En areas en las que se hallan descubierto restos arqueolégicos, el criterio a
seguir serd el de la conservacion de los yacimientos para su investigacion, de

D DE MADRforma que sélo puedan verse modificadas por orden de interés publico,
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los yacimientos. Cualquier destruccién parcial s6lo podra lievarse a cabo por
causa de interés nacional, conservando testigo fundamental.

= | a) Sobre estas dreas se realizard un estudio de impacto ambiental previo
ol a cualquier obra que suponga movimiento de tierras, considerando la
explotacién urgente de los yacimientos en casos de posible destruc-

cién parcial.

|||||||

b} No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente
vertidos de tierra en tongadas menores de 50 cms.

T c) En vyacimientos de especial relevancia, podrd prohibirsb toda
actuacién que suponga vertidos de cualquier género, actividades
" extractivas o creacion de infraestructuras.

k d) Cualquier actuacién superficial caracter(stica de zonas verdes, parque

urbano o suburbano o repoblacién, llevard implicita la integracion del
yacimiento en forma de museo arqueolégico al aire libre, con rango
de Sistema General de Equipamientos para el municipio.

OILGERG A Para hiscer constar qua &l
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