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MODIFICACION PLAN PARCIAL
PP3 “Norte”. PARLA (Madrid)
EDICION ABRIL 2006

(La presente edicion corrige la de Mayo de 2005)

La presente Modificacion del Plan Parcial es un documento de ajuste del Plan
Parcial aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Parla el 25
de Julio de 2003 por distintas consideraciones del desarrollo de la gestion
urbanistica en el seno del desarrollo del sistema de compensacion de dicho
ambito.

Tal modificacidén es una correccion de la calificacion de una pequena zona de
los suelos proyectados afectando al ajuste definitivo del documento como a
algunos datos de las ordenanzas residenciales aprobadas, motivada de
forma directa por matices de caracter reparcelatorio. Ademas se han
incorporado el conjunto de matices y ajustes a la estructura viaria de Parla,
modificando el viario peatonal de conexiéon con la M408 para solucionar de
forma especial la articulacion del Barrio de Laguna Park con la salida norte de
Parla y su entronque con la circunvalacion nordeste municipal, esto es, la
M4o0s8.

La propiedad promotora es la JUNTA DE COMPENSACION DEL PP3 “Norte” DE
PARLA que se ha convertido en la depositaria de la gestion desarrollada en
su momento por el promotor original -EUROGESTION 2001, S.A.- y por el
promotor continuador -RIMA GESTION, S.L.-

Las modificaciones se exponen de forma lineal siguiendo la estructura del documento
original y adjuntando uUnicamente las paginas que se modifican de los documentos

originales.
A su vez, se aportan los planos P3-1, P3-2 y Pa 3 modmcados en Ios que se

reflejan graficamente las correcciones realizadag//igencia: Fara na
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1. JUSTIFICACION A LA MODIFICACION

Dadas las necesidades de la propiedad de LADAL, S.A.- Azulejos Guio-, uno de los
propietarios incluidos en el ambito, acerca de la concentraciéon de su adjudicacion en
el uso Industrial, ya que dicha propiedad quiere seguir manteniendo el uso que
actualmente tiene, y teniendo en cuenta que la actuacién que nos ocupa sdlo actua
sobre 826 m2 de la totalidad del suelo de LADAL S.A., que asciende a 3.775 m2, se
llega a un acuerdo entre las propiedades adheridas a la Junta y el Ayuntamiento de
Parla para con LADAL S.A., fomentando un reparto que haga mejorar las condiciones
urbanas del actual emplazamiento de LADAL vy, a la vez, minimizar el impacto de su
reurbanizacion y acogida al proceso urbanistico de la compensacion del PP3.

Esa es la razdn fundamental de tramitar una modificacion de Plan Parcial para alterar
la ubicacion de la parcela INF de Infraestructuras publicas del Ayuntamiento junto a
Laguna Park y permutarlo por la misma superficie en la calificacion industrial sur
lindera con los Azulejos Guio -LADAL S.A.-, de esta forma, se logra la concentracion
de la parcelaciéon de LADAL S.A. e incluso la dotacion de una salida adicional por el vial
curvo de Laguna Park.

Al mismo tiempo se modifica la directriz del vial peatonal que entronca con la
continuaciéon de la Calle Real -M408- para deshojes de sucesivas alteraciones y
pruebas de vialidad convertirlo en un vial efectivo de transito viario y asi producir un
contacto adicional y novedoso en la estructura viaria de Parla en este entorno Norte de
la ciudad en el que se adolece de una evidente falta de permeabilidad del tejido
urbano con las principales vias colectoras del trafico urbano y periurbano.

Tales circunstancias se documentan en esta Modificacion del Plan Parcial -obviamente
de caracter pormenorizado y no estructurante- de caracter eminentemente menor ya
que no afectan ni al aprovechamiento y levemente al reordenamiento de los usos, y
qgue se ha motivado precisamente por un ajuste de la ordenacidon, dadas unas
condiciones ulteriores de desarrollo de la propia gestién.

De forma anexa con la presente introduccidon se adjunta los siguientes documentos
anexos que pretenden documentar determinados extremos que se han considerado
decisivos para la mejor comprension de las respuesta% al Informe Mummpal
DOCUMENTO 1 ANEXO A INTRODUCCION

Trazado viario del Proyecto de Propuesta de Accesos en el en
DOCUMENTO 2 ANEXO A INTRODUCCION

Documentacion de Convenio de Monetizacion con la Direcci
acerca de la cesion de redes Supramunicipales.

DOCUMENTO 3 ANEXO A INTRODUCCION

Ejemplos de aplicaciones practicas de la orgenanzapgdehedificasion ehpies)icasos
extremos de parcelaciones triangulares. docurerty oopmepnnde 4 aprobado definitivamente
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COMPARATIVAS GRAFICAS DE LA MODIFICACION

Ordenacion segun PP
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Ordenacion segun PP modificado.
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2. RELACION DE MODIFICACIONES REALIZADAS

DOCUMENTO 1. MEMORIA

« Pag. 46

Ajuste de las superficies de usos del suelo.

« Pag. 48

Ajustes de las asignaciones de reservas de suelo en cumplimiento del Art. 36.5 LSCM 9/2001.
« Pag. 59

Nuevo cuadro de zonificacion por el ajuste de la ordenacion.

« Pag. 62

Nuevo cuadro de cumplimiento de determinaciones pormenorizadas de la LSCM 9/2001.

DOCUMENTO ANEXO 1 A LA MEMORIA

e« Pag.1y2

Cuadro de Caracteristicas y Cuadro de Intensidades de Usos y Parcelacién. Se adjuntan nuevos
cuadros de caracteristicas asi como de usos y parcelacion, fijandose todas y cada una de las
intensidades y determinaciones.

DOCUMENTO 3. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS REGULADORAS

« Pag. 15
Modificacion Ordenanza Zona Residencial Unifamiliar Libre (Fondos y retranqueos).
e Pag.17

Modificaciéon Ordenanza Zona Residencial Unifamiliar Protegida (Fondos y retranqueos).

Diligencia: Para hacer constar g
DOCUMENTO 2. INFORMACION GRAFICA
¢ Plano 3-1 Modificado
Zonificacion-Etapas
* Plano 3-2 Modificado
Zonificacion-Parcelacion |
e Plano 3-3 Modificado
Zonificacion-Parcelacion |l
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DOCUMENTO 1 ANEXO A INTRODUCCION

Trazado viario del Proyecto de Propuesta de Accesos en el entorno de la

M408.

Diligencia: Para hacer

documento ha sido ]

INICIALMENTE P Pos '1’ ”\J\I\‘f{ 2006

|1'|| Ilthr m A |-gr~!1l' ﬂUE {3! p[eS{!ntD
Hig Al ﬂ\’h ]I"’1 i "hl-HtIV ,‘mpn{p

24 0CT 2006

docutnatn 0o

not ¢ PlenoAn cesion e _

25 (%
F.‘-il'lﬂ.{ = 8

£l KECRETARIO GENERAL,

CORRECCION 1- Abril 2006

INTRODUCCION



=

]

10°20 SO0SFIIY Iq VISINd0Hd

YNNOYTY13d

e

VTHYA 30 OINTINVINALY

VONOLOY - TF ¥ OVHL 801
YHALINEYD ¥INT Y THVd 30
ALBON TI0 SONODT0 $07

V808300V 30 NOIDVILA
Y

A, AERD

INICIALMENFE~P4

d’.-i_".j"!r:.—i':.’". Na e+




MODIFICACION Plan Parcial. Sector PP3 “Norte". Parla (Madrid) Y d

DOCUMENTO 2 ANEXO A INTRODUCCION

Documentaciéon de Convenio de Monetizacion con la Direccion General de
Suelo acerca de la cesiéon de redes Supramunicipales.
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1 .)l\..h*.-...r-..al. t-'- R c 10 fimbiente y Ord.Territorio

Comunidad de Madrid D&t Lna™ H1ole] 4hoe 1 Madr id Romero

Direccidn General de Suelo
Servicio de Valoraciones y Patrimonio
¢/, Maudes 51, 5° - 28003-Mudrid

En relacién con su escerito sohicitando la elaboracion de un Convenio de Monetizacion
de las cesiones supramunicipales de suclo previstas en ¢l Plan Parcial del Sector P.P.3
“Norte™ de Parla, pongo en su conocimicnto, lo siguiente:

L Que con cardcer previo a la emision del informe de valoracion por este Centro
Dircetivo, se solicitd informe de la Direccion General de Urbanismo y Planificacion
Regional, sobre adecuacion u plancamicnto de la monetizacion prapuesta,

2, Que lu citada Direccion General, ha emitido el informe. cuva fotocopia se
adjunta informando que una modificacion del citado Plan Parcial sc encuentra en tase de
wramilacion.

Ln base a lo que antecede y con ¢l {in de continuar con la tramitacion del citado Convenio s¢
Ie requicre para que en el plazo de 10 dias remita a esta Dircecion Certificado del
Ayuntunicnto de Parla donde se acredite que el citado Plan Parcial no ha sido ni esta siendo
modificado, si asi no lo hiciea, se le wendrd por desistido de su peticién, conforme a lo
establecido en la Ley 301992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de Jas
Administraciones Miblicas y del Procedimicnto Administrativo Comun.,

Lo que de Orden de la lHma. Sra. Directora General de Suelo. pongo. en sy

conocimicnto a los cfectos oportunos.

L JEFE DEL SERVICIO DE Gobiepro L
VALORACIONES Y PATRIMONIO,

Fdo. (.0.): FegnmasZeleddn Martinez
DILIGENC!HA: Para hacer constar que el presents
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. CONSEJERLA DE MEDIQ AMBIENTE ) .. ;
VOBDRACICH OELTERATORIO Direccion General de Suelo
Comunidad de Madrid ;

INFORME DE VALORACION SOBRE. LA MONETIZACION DE LAS
CESIONES PARA REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES EN EL SECTOR

SPP-3 NORTE DEL MUNICIPIO DE PARLA (MADRID)

Criterios de Valoracion

De acuerdo con el articulo 91.3 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Cémmﬁdad de Madrid, debe

cederse a la Comunidad de Madrid, gratuitamente y libre de cargas, terreno en la cuantia de 20
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos de cualquier uso para el
sistema de redes pablicas supramunicipales. Por ello se parte del 100 % de la edificabilidad
contemplada para el sector (100 % del aprovechamiento lucrativo) sin descontar el 10% del

aprovechamiento de cesion lucrativa obligatoria al Ayuntamiento.

El articulo 95 de la Ley del Suelo establece la obligacion de los propietarios y/o prormotores de

cada ambito ‘de actuacién, sector © unidad. de ejecucion de costear O €n su caso ejecutar la

~ urbanizacion de todos los suelos destinados por el planecamiento & redes publicas de
infraestructuras, equipamientos ¥ servicios que sean objeto de cesion obligatona, debiendo estar
Jas obras ejecutadas de acuerdo con las determinaciones contempladas en el articulo 97 de la Ley
del Suelo y es por ello por lo que las cesiones supramunicipales se han de ceder ya urbanizadas.

La Ley del Suelo establece un Jimite minimo para los terrenos de cesion supramunicipal que
deben destinarse a viviendas publicas o de integracién (1/3) pero no un limite méaximo, por 10
que se considera a efectos de valoracion el criterio objetivo de que todos los terrenos podrian
estar afectados a viviendas publicas y en consecuencia asignar el aprovechamiento del sector al

suelo bruto de cesién para redes supramunicipales

Los terrenos dotacionales que tengan necesidad de monetizarse al ser imposible su cesion
gratuita en el sector tienen un aprovechamiento urbanistico real al tener una edificabilidad
determinada en la ordenanza de zona, por Jo que la valoracion de estos terrenos ha de asimilarse
al valor de reposicion, €8 decir, al valor de los terrenos urbanizables urbanizados 0 ya urbanos
que la administracién tendria que adquirir en otro sector para el cumplimiento de los mismos
fines previstos en ¢l articulo 36 dela Ley del suelo.  Diligencia; Para hacer constar que | presente

documento ha si
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(XA .
CONSEJERiA DE MEDIO AMBIENTE

SR Y OROENAGION DEL TERRTORIO _' Direccién General de Suelo l
Comunidad de Madrid _

Procedimiento de Valoracion

La valoracién que se ha realizado para las cesiones de las redes publicas supramunicipales
que se deben realizar en Sector SPP-3' Norte del municipio de Parla de acuerdo con el
articulo 91.de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid ha partido de los siguientes

‘criterios:

1. Las cesiones supramunicipales se considéran cesiones de suelo urbanizado de acuerdo
con el articulo 91.1 y 91.4 por analogia con las redes piiblicas locales y generales. .

2. Las cesiones de superfici¢ se producen sobre el 100% del aprovechamiento del sector, sin’
descontar ¢l 10% de cesioén municipal pues la Ley se refiere a los 20 m2 por 100 m2
edificables de cualquier uso.

3. En cuanto que la Ley establece que “s] menos la tercera parte” estard destinado a
viviendas publicas o de integracion, la cesion para viviendas piblicas puede alcanzar el
100 % de 1a cesién supramunicipal por lo que resulta adecuado y razonable partir de un
criterio de valoracién que considere las viviendas VIS para la totalidad de las cesiones
que se deban valorar. :

4. Consideramos que el suelo finalista urbanizado estd destinado a viviendas publicas o de
integracion social, equiparandolo en consecuencia al suelo para viviendas de proteccion
de régimen especial cuyo modulo tiene un valor de acuerdo con la zona 3C del municipio
de Parla de 911,17 €/m’u, es decir 728,94 €/m’c.

s Tomamos ¢l coeficiente de aprovechamiento del sector para el uso caracteristico
Residencial Unifamiliar Libre de 0,348215 2,RU1/m’s sobre la superficie de suelo del
sector 56.462,26 m’s con lo que obtenémos la superficic edificable méxima de 19.661
mcRU1 del uso caracteristico_y aplicando el ratio de cesién de suelo para redes
supramunicipales de 0,20 m?s/mZc sobre la superficie total edificable para todos los usos

~ (19:206 mc) obtenemos la superficie bruta de cesién amonetizar, de 19,206 W8 onint

como no se justifica pinguna cesion previa ha de monefizarse en su totalidad. Asignando )
el aprovechamiento del sector para el uso caracteristico de 0,348215 m*cRUL/m’s sobre

la superficie de cesion de 19.206 m’s, obtenemos la cuantificacié s d¢ “super %199 MAY 2
edificable del uso caracteristico de 1.337,56 m*cRUL. Gobierno Local Ay _MAY 2
. PARLA ad £ 1 2006

6. Aplicamos un coeficiente de homogeneizacion del 2,5105 meVIS/m’cRU1 que
relaciona el valor de mercado del uso caracteristico Residencial Libre Unifamiliar (RU1)
de 1. 830 €/micRU1 obtenido mediante estudio de mercado en la zona y el de viviendas
de integracién social de 911,17 €/m?cVIS establécido por el modulo publicado de la zona
B en la Orden 2863/2004 de 8 de noviembre de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, con lo que obteniemos las superficie edificable homogeneizada

. s . 2 1ICENDCIA: P harp ' a reopnnt
para’ viviendas de integracién de 3.357,96.mcvIs DILIGENCIA Para fiacef constar que el presente

docuiento comesponde al aprobado celinttiveente
7. Para conseguir el valor de repercusién del suelo ur a.mﬂ@dpjﬁ:vnqendasz?’umcm& ;
social a aplicar sobre la superficie cdificable de VIS obtenida anteriormente,
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e . Direccién General de Suelo ’
Comunidad de Madrid : :

-

consideramos €l modulo de viviendas VIS o de Régimen Especial en la zona de Madnd,
or tratarse de una promocion de menos de quinientas viviendas en el sector (Orden
1577/2005 de 16 dé mayo de 2005 de la Consejeria de de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, por la que se establece el coeficiente méaximo de repercusion de los
terrenos en el precio de las Viviendas con Proteccion Piblica) el valor de repercusion del
suelo urbanizado puede alcanzar el 15% del médulo de viviendas para Régimen Especial
- (728,94 €/m’cVI1S), es decir 109,34 €/m?¢V1S. Este valor unitario se multiplica por la
superficie edificable homogeneizada de viviendas de integracién social sefialada en el
punto anterior y obtenemos el valor total de monetizacién de 367.161 €.

8. E] valor total en euros del punto anterior se divide por la superficie de suelo neto de
cesion a monetizar de 3.841,20 m?’s y obtenemos el valor unitario por metro cuadrado de
superficie de cesién supramunicipal de 95,58 €/m’s. :

9. Como alternativa se facilitan también superficies edificables homogeneizadas para
Viviendas con Proteccion Piblica en Venta en otras zonas de la Comunidad de Madnid
siguiendo el mismo criterio de homogeneizacién relaciopando el médulo de cada zona
con el de la Viviendas de Integracion Social (VIS). ‘

~ Conclusiones

Por todo ello segin el informe previo y el cuadro adjunto el valor total de la monetizacion de las
cesiones de las redes publicas supramunicipales que se deben realizar en Sector SPP-3 Norte del
municipio de Parla se estima en: .

UTRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y UN
EUROS ; s ( 351161 €)
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Madrid, 26 de octubre de 2005

El Jefe de la Seccion de Valoraciones
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/ u CONSEJERIA DE MEDIQ AMBIENTE
/ Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

i) 004

DIRECCION GENERAL DE SUELO

“ESTUDIO:ECONOMICO : CESION SUELO.REDES SUPRAMUNICIPALES. SECTOR SPP-3'NORTE{(PARLA) = .. - s

Condiciones urbanisticas ! VmRU1 1.830,00 &m2cRU1

Clasa de suelo urbanizable uso caracteristico Residencial Unifamiliar Libre

Grado da desarrolio ; sectorizado urbanizado sup. edific. caracteristica 19.661,00 m2cRL1

Superficie del sector 58.462,28 m2s sup. sualo de casién 3.841,20 m2s

edificabilidad/aprovechamiento 0,348215 m2:RUm2s sup, cesion materislizada 0,00 m2s

coef. homogeneizacién - 2,5105 m2evIS/m2cRU1 diferericia a monetarizar 3.841,20 m2s

sup, edific, caract. a monetarizar ~ 1.337,56 m2cRU1 sup. edific, VIS 3.357,96 m2cVI$
. Coandlcionas econémicas !

PRECIOS DE VENTA DE ZONA B PARLA

Modulo VIS | Régimen Especial 911,17 €m2u 728,94 €m2cVIS

Suelo urbanizado protegido’ 15.00% 100,34 €/m2eVIS

Coste monetizaclén

bt HYALOR DEL SUELO . Vrsm. © =" Ll 08,88 EmRei e Ty ;Z:.’.::’-'B-'i!-:i‘lgf.jiiiieir'r.

EQUIVALENCIA USOS VPF' EN VENTA

coaf. hormogénea Zona A 0,4945 m2cVPPvIim2cVIS
coef. homogéneo Zona B’ 0,5759 m2cVPPvim2cVIS
coef. hamogéneo Zona C 0,6294 m2eVPPVImZoVIS
|eoef. hamogéneo Zona D 0,6923 m2cYPPvIm2cVIS

sup. edific. VPP en Venta equiv. de zomn:
sup. edific. VPP en Venta equiv. da zom
sup. adifie. VPP en Venta aquiv. de zoni

_sup. edific. VPP en Venta equiv. de zom:

1.660,53 m2cVPPV
1.937,29 m2cVPPv
2.113,40 m2eVPPV
2.324,74 m2cVPPv

Madrid, 26 de octubre de 2005

El Jefe de la Seccion de Valoraciones

DIHGENM Para hacer constar que el pres ente
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DOCUMENTO 3 ANEXO A INTRODUCCION

Ejemplos de aplicaciones practicas de la ordenanza de edificacion en los
casos extremos de parcelaciones triangulares.

Diligencia: Para hacer constar c
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' PARCELA 49/92

ALZADO ANTERIOR

PLANTA BAJOCUBIERTA

PLANTA PRIMERA %-.

SECC. LONGITUDINAL

VIV.TIPO7

%ESGLGSE DE SUP. UTILES
PO RL
1 CARAIE &1 m2
2.VESTISLALO 7.04 m2
3.COCINA 801 mi
211 m2
5 SALON—COMEDOR 21.85 ma
BPORCHE 203 m3
T-ACCESO 281 m1
BESCALERA 1 4831 m3
9.0STRIBUIDOR 483 m2

3
222

13,8480 | 31,78 m2

148480 2 194 ma

15.TERRAZA 138 ma

18.ESCALERA 2

17.0SPONIBLE 2419 m2

TOTAL Ti3EEE ma
DESGLOSE DE SUP. CONST.

TIPO RL

B e seon " SLa-sremsasem
PPRINERA e85 m2 a8.88m2
P.BAJD CUBIERTA 1483 mi

TOTAL SUPERFICIE,  184.17 m2 11354m2
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PARCELA 48/91

PLANTA BAJOCUBIERTA

o L
e
} s, =
l e,
PLANTA PRIMERA
™ °
=" (wl
e L é
s L=

PLANTA BAJA

GARAJE. (supl /3)

P.BAA

P PRINERA

PAAIO CLEIERTA
TOTAL SUPERFICIE.

7.48 m
982 m
84.50 m2
3453 m!

15417 m2

VIV l I DESGLOSE DE SUP. UTILES
- TIPQ RL

7.48 m2

DESGLOSE DE SUP., CONST.
TIPO RL

54,84=4 81m 40 BZm2
84.30m2

11433ma
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FARRUVELA /O

R

/

/

PLANTA CUBIERTA

' |
> | == "
| = | ’
| g !
i | | |
J
PLANTA BAJOCUBIERTA
L °
L]
PLANTA PRIMERA
2 o
e L
-~ L2
VIV.TIPOS5 s s
™ TIPO RL
1.GARMIE 7.27 m2
LVESTTBULD 802 m2
.C0CMA 881 m2
+ DESPENSA 288 md
54860 278 m2
. SALON—COMEDOR 2389 m3
7.PORCHE 4.38 m3
BACCESO 21e m2
B ESCALERA 1 .14 m2
10.0/STRIBUIDOR .78 m2
11 D0METORIO | 12.08 m32
12.00METORO 2 10.74 m2
1100MaToRO 3 10.28 m3
14 AARD 1 448 w2
158470 2 «31 ma
THESCALEAA 3 .14 m3
17.TALLER 21,88 m3
TaraL TI788 ma3
DESGLOSE DE SUP. CONST.
TIPC RL
PLBAA et l;_‘:; ﬁ 55.93~1.88=52.2Im2
PPANERA a8.77 m2 a3, 77m2
FRAO CUBERTA 30.13 m32
TOTAL SUPERFICIE. 155,40 m2 118.00m2
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1.2. AUTORA DEL ENCARGO

La autora del encargo es:

JUNTA DE COMPENSACION PP3 « Norte » de PARLA (M)
Domiciliada en Madrid en la calle Alcocer n® 47, 28021 Madrid.

CIF. G-84-071.810.

La representaciéon de la agrupacion la ostenta su Presidente:

MIGUEL ANGEL MADRID ROMERO NIF.- 1.914.952-H

1.3. AUTOR DEL PLAN

El autor del Plan es:

RAMON NAVARRO CONDE, domiciliado en Madrid en la calle Arapiles n°® 17, 28015
Madrid, Telefax. 915.943.598. Arquitecto COAM 9918.

NIF. 405.187-L.
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Procedemos a la des-homogeneizacién ya pautada por la ficha de gestion con relacion

a los coeficientes de ponderacion, para asi, obtener las edificabilidades respecto de

cada uso:
RL =6.775/1 = 6.775 m2c
RP = 6.099 / 0,90 = 6.775 m2c
IN= 6.787 /1,20 = 5.656 m2c
Total 19.206 m2c

Tales consideraciones sobre el aprovechamiento se realizan en virtud del Art. 34.c
LSCM, ya que no contradice las determinaciones estructurantes del PGOU, sino que
las desarrollan siguiendo propiamente las determinaciones sobre edificabilidad y
aprovechamientos urbanisticos dimanadas del Art. 39 LSCM.

Ajuste de las Determinaciones Vinculantes

Asi, las determinaciones vinculantes quedarian de la siguiente manera, una vez
deducida la superficie fija determinada graficamente del Sistema General y con la
aplicacién sobre equipamientos y zonas verdes superando los minimos pautados por
el Anexo RPU y la LSCM:

SUPERFICIE TOTAL 56.462,26 m2

SSGG
SSLL
Res. Vinculado

Ind. Vinculado

Residencial
Industrial
Viario

Zonas Verdes

Infraestructuras

Edif. Res. Libre
Edif. Res. VPP
Edif. Industrial

11.883,54 m2
44.578,72 m2
38.721,08 m2

5.857,64 m2

H Atemmrar renetar i ol nreconte
Diligencia: Paralhacer c( ,

dochimento

18.644,64 m2

2.116,82 m2 ,:,I
9.149,80m2 )
13.799,18 m2
868,28 m2
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Para ello, consideramos los siguientes datos generales

SECTOR PP3
Superficie 56.462,26 m2s
Aprovechamiento Multiusos 19.206 m2
N° Viviendas 112
SG Zonas Verdes 11.883,54 m2

Reservas minimas de Redes Generales. Cumplimiento del Art. 36.5 LSCM.
e REDES SUPRAMUNICIPALES
Se esta a lo dispuesto por la LSCM 9/2001 en lo referente al Titulo lll de dicho marco

legal, y asi se ha dispuesto mediante Convenio de Monetizacién con la D. G.
Suelo de la Consejeria de Urbanismo de la CM.

(Ver Documento Anexo 3 de la Introduccién corregida de la presente Modificacién)

» REDES GENERALES DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (ZVEL)

Para ello es preciso disponer de 20 m2s/100 m2c, es decir 3.841 m2s.

Ante ello el PP3 genera de forma directa una reserva de ZVEL en paralelo con la
carretera A42 de caracteristicas estructurantes en el PGOU y con un ancho
aproximado de 30,96 m (desde linea blanca), correspondiéndose con una superficie
de 11.883,54 m2s.

« REDES GENERALES DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Para ello es preciso disponer de 30 m2s/100 m2c, es decir 5.762 m2s.

Dado que el articulado de la LSCM 9/2001 no distingue la aplicacién de la reserva
sobre dichas categorias -Equipamientos Sociales y Servicios- el PP3 genera de
forma directa 5.762 m2s, definidos en forma de servicios de acceso rodado y
aparcamientos en parte del viario V1 segun el Art. 36.2 y concretados en los viales

correspondientes a la categoria V1 del sector. Diligencia: Para

e REDES GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

Para ello es preciso disponer de 20 m2s/100 m2c, es decir 3.84

Viario Serv. Crtra. V3 1.273,70 m2s
Viario Perimetral V1/2 2.114,10

Infraestructuras INF 868,28 m2s DILIGENGIA: Para hatef constar que el presente

4.256,08 m2s documento corresponde al aprobado definitivamante
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Reservas minimas de Redes Locales. Cumplimiento del Art. 36.6 LSCM.

+« RED LOCAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS
(Zonas Verdes y Espacios Libres y Equipamientos Sociales)
30 m2s/100 m2c, por tanto, (19.206 / 100)*30 = 5.762 m2s
Asignandose en el PP:

Red Local de Zonas Verdes 13.799,18 m2s

Lo que supone, un 139 % de mas que lo pautado por la LSCM.

« ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ARBOLADOS

Se destina un 50% de la Red anterior, esto es, 2.881 m2s.

« RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE PARCELA

1,50 Plazas/100 m2c; siendo la edificabilidad de 19.206 m2c, resultan 288 plazas.

Asi se definen las ordenanzas reguladoras -Ver Documento 3- de tal forma que se
produce dicho cumplimiento con 2 plazas por vivienda en la Vivienda Libre, Ordenanza
RL, 1 Plaza por vivienda en la Vivienda Protegida, Ordenanza RP y 2 Plazas cada 100
m2c de adscripcion industrial, Ordenanza IND, asi como la definicion 10 Plazas en

superficie, resultando un total proyectado de 291 plazas.

PLAZAS RL 112 uds
PLAZAS RP 56 uds Diligencia: Parat
PLAZAS IND 113 uds documento ha sido apr
ici INICIALMENTE: Ror la Junta ca2
PLAZAS Superficie 10 uds | I O
° Gobierno ﬁg\ :'e-;'"sal_g_MA,-__Z U J 5

2 INMAY 23_‘:[5
« DETERMINACIONES SOBRE VIVIENDAS PUBLICAS
Por mandato del PGOU y en el marco de la extinta Ley 9/1995 y de /la 20/1997 se
disponia de un ndmero superior o igual al 50% de las viviendas definldas en el sector
sujetas a algun régimen de proteccion publica, siendo las del PP3 en numero de 56
VPP (de superficie >110 m2c), sobre el total de 112 unidades.
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¢ ZONIFICACION
La =zonificacion es consecuencia de los planteamientos anteriores, quedando
justificados sus estandares y reservas de suelo en el cuadro resumen de

caracteristicas y en el plano de zonificacion - Planos 3.1, 3.2y P4 -

Dado que la LSCM -Ley 9/2001- estima la necesidad de vinculacion de la parcelacion
-Plano 3.2- respecto de la documentacién del Plan Parcial, tal descripcion se ha
incorporado, detallandose la edificabilidad asignada a cada lote parcelario para
verificar su contraste con los parametros que originan las ordenanzas reguladoras.

Se presentan los siguientes Usos sistematizados en el aprovechamiento de los suelos

del sector al margen de los sistemas generales adscritos:

Den Sisterma / Uso Superficie
RL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE 9.460,42 m2
RP RESIDENCIAL UNIFAMILIAR VPP 9.184,22 m2
IND INDUSTRIAL 2.116,82 m2
INF INFRAESTRUCTURAS 868,28 m2
zV ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 13.799,18 m2
Vi RED VIARIA 9.149,80 m2
Total 44.578,72 m2
SG SISTEMAS GENERALES 11.883,54 m2
Total 56.462,26 m2
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4.3.3. CUMPLIMENTACION DE LAS DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE
LA LSCM 9/2001.

RESUMEN CUMPLIMIENTO
DETERMINACION REDES PUBLICAS LSCM 9/2001
Reserva Pauta Sup.Legal Sup.PP
SUPRAMUN. 20m2s/100m2c 3.841 (1)
GENERALES
ZVEL 20m2s/100mac 3.841 11.884
EQ.SOC+SERVICIOS 30m2s/100mac 5.762 5.762
INFRAESTRUCTURAS 20mz2s/100m2c 3.841 4.256
LOCALES
[EQ.+SEHVICIO$ |30m25a’1°°m2==| 5.762 ] 13.799
ITotales [ | | 23.047 | 35.701
OTROS EL. PUB. ARBOLADOS 50% (1) 2.881 2.881
APARCAMIENTO 1,5 pl100m2c 288 291
(1) Cumplimiento del Titulo Il de la LSCM 9/2001
La Junta de Compensacion ha procedido mediante Convenio de
Monetizacién con la Direccion General de Suelo de la Consejeria de
Medio Ambiente y urbanismo de la Comunidad de Madrid para el
cumplimiento del equivalente en metalico de la cesion de la red
supramunicipal.
Aprovechamiento del Sector 19.206
Viviendas 1912
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