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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. ANTECEDENTES

- Aprobacién Definitiva de la Revisidn del P.G.0.U. de Parla, con condiciones y
aplazamientos en diversos ambitos, por Acuerdo del Consejo de Gobierno (previo informe de la
Comision de Urbanismo de fecha 27 de Julio de 1.997) de 31 de Julio de 1.997, fecha
publicacion BOCM 24 de Octubre de 1.997.

- Cumplimientos parciales del aplazamiento de la Revisién del PGOU, segun acuerdos
adoptados por el Consejo de Gobierno, de fecha 21 de mayo de 1.998 y 3 de Diciembre  de
1.998, (previos informes de la Comision de Urbanismo), fecha de publicacion BOCM 20 de
Julio de 1.998 y 6 de Abril de 1.999.

- Correccion de errores materiales detectados en la Revision del PGOU, aprobado
definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno, de fecha 14 de enerode  1.999,
(previo informe de la Comisién de Urbanismo de Madrid de fecha 15 de diciembre de 1.998),
fecha de publicacion BOCM 6 de Abril de 1.999.

- Cumplimiento definitivo de los aplazamientos de la aprobacion definitiva de la Revision
del PGOU, segun Acuerdo del Consejo de Gobierno, de fecha 11 de Marzo de 1.999, (previo
informe de la Comision de Urbanismo de Madrid de fecha 16 de febrero de 1999), fecha
publicacién BOCM 20 de Mayo de 1.999. En él se defimita el denominado Amblto 6 En'dliklo
urbano. docui 1-|-u|¥ lente

por &l Pl ﬁ43 JUN

- Presentacion de propuesta de delimitacion del Ambltd 6 por INNAX\ N7 A el 12 de
0b

julio de 2001 AN

f
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- Informe del arquitecto municipal Enrique Garcia\daisBlifitatibhideIGARBRS 6 el 30 de

agosto de 2001.

- Constitucion de la Comision Gestora de la Junta de Compensacion del Ambito 6 de
Parla el 4 de i junio de 2002. Diligencia: Para nacer constar que2 el presente
documento ha sido aprobado
- Publicacién de la Iniciativa Urbanistica en el BOCMLd& -mbiold&mglﬁj:@' d1a.nﬁd.§1
Razon de Octubre de 2.002. Gobierno Lgcal de !é_cha
2\ _ . PARLA] /
- Aprobacién Inicial de la modificacién de fa ﬂehmltam' 1 ad y del Plan
Especial de Reforma Interior de la UE-29, Poligono Industrial anuela Fernandez"
condicionado a su adecuacion a las prescripeiones técnicas y a la tacion del informe de
incidencia acustica por Acuerdo de Comisién de Gobierno de fecha 22de febrero de 2.002.

- Aprobacion definitiva de la Delimitacién del Ambito 6 asi como la fijacién como
sistema de ejecucién por compensacién en ejecucion privadad por Acuerdo de Pleno de 4 de
Marzo de 2.003, fecha publicacién BOCM 21 de Abril de 2.004.




- Aprobaciéon Definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion del Ambito-6 por Comisiéon de Gobierno el 17 de Enero de 2.003, fecha de
publicacion BOCM 3 de Marzo de 2.003.

- Aprobacién Definitiva de la modificacién del Ambito y del PERI de la UE-32
condicionado a los requisitos que determinase la Direccion General de Carreteras, a su
participacion en el Plan Especial de Saneamiento de la Cuenca Norte por Acuerdo de Pleno el 23
de Julio de 2.003.

- Constitucion de la Junta de Compensaciéon del Ambito 6 de Parla el 23 de enero de
2004,

- Presentacién de version primera de Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto de
Reparcelacion del Ambito 6 el 9 de septiembre de 2004.

- Informe de la arquitecto municipal Angeles Pinillos Isabel en relacion al Plan Especial
de Reforma Interior del Ambito 6, requiriendo subsanacion de errores.

2. OBJETO DEL PLAN

El objeto del presente documento es establecer la distribucion, normas y ordenanza
urbanistica a aPlicar al pc?li_gono industrial Ambito 6, de Lffic:uer»d«o a }asqdﬂmr;g}uampﬂaﬁl{rggug tas
por el planeamiento municipal. , .

nrobado definitivarmente
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El Ambito 6 se define en el Plan General de Ordenacjon Urbana de Parla cémo
ampliacion de suelo urbano colindante a los &mbitos de las Unidades de Ejecucién 29 "Manuela
Fernandez" y 32 "Garcia Rivera", componiendo una unidad de ejecucion discontinua. El objetivo
es la ordenacién completa del 4rea colindante con la autovia N-401 (actualmente M-408 y
conexidn con la A-42).

3. DELIMITACION DEL AMBITO

Diligencia: Para hacer constar que el presante

Cémo quiera que la delimitacién en plano de esig upidad, ;}q_,‘gcst%c;ig’glgg queda bien

definida en el Plan General habiendo sido sometida a yarias ific ara Iniciar el

; = . .. L INICIALMENTE. ‘¢ uRta. d

planeamiento de desarrollo se solicita plano de delimitacion. o T_ 2005
Gobier cal de fecha o L

La delimitacion del ambito queda aprobada defflgi.t%aiﬂ vl drzo de
2003 , en funcién de plano presentado por el arquitecto municipal cyyas delimitaciones son:
linea paralela a 15 metros de la linea blanca de la carretera M-408, \limites definidos con las U.E.
29y 32, PAU 5 y la parcela de Hermanos Jiménez.




El tramo de terrenos comprendido entre el limite del dmbito y la carretera debera
ordenarse y urbanizarse por parte de este ambito, constituyéndose en terrenos cedidos para la
conexion de la unidad de actuacion con las redes municipales y supramunicipales. Conforme al
articulo 86.a. de la ley 9/2001, puesto que la equidistribucion exterior se ha alcanzado asignando
a la unidad de ejecucion terrenos destinados a redes publicas supramunicipales o generales, tales
fincas habran de formar parte del proyecto de reparcelacion e integrarse en la unidad de
ejecucion.

De acuerdo con todo lo expuesto anteriormente, la superficie total de la unidad de

actuacion obtenida del levantamiento topografico sobre el terreno asciende a 50.036 m2 (unas 5
Ha).

4. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién para la Gestion Urbanistica de este ambito es el sistema de
compensacion, constituyéndose en Junta de Compensacién, de acuerdo con el articulo 157.2 del
R.D. 3288/1978 Reglamento de Gestién Urbanistica, todos los propietarios de suelo incluidos en
la unidad de actuacion y los de suelo exterior ocupado para la ejecucion de sistemas generales.

El Ayuntamiento de Parla ratifica la Compensaclon cpmo el, s;stqna de.ejecugion a

aplicar en este ambito, siendo aprobado definitivamente bon fecha 4 de rnarzo de 20;)i e amente

e oo 1.3 JUN 2006
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- . EL El
- Situacion: Al norte del término municipal y de la ciudad sobre la antigua N-
401, ( actualmente M-408 ) coincidiendo sps limites con terreno
. colindante a los ambitos de las unidades de Ejecucion N° 29

"poligono industrial Manuela Fernandez" y N° 32 poligono
industrial Garcia Rivera y poligono industrial Hermanos Jiménez
de Fuenlabrada.

- Superficie: 6 hectareas

- Clase de Suelo: Urbano que el presente

Diligencia: Para hacer constar

documentc ha sido aprobado

- Sistema de actuacion: Compensacion NIGIALMEKFE._Por 1a Junta de 2005

' U
- Ordenacion: Plan Especial de Reforma I Intefion s ‘ii%E
w - PARLA &

- Usos: Industrial. Terciario (Comermal y h stelerla) equipamiento y
dotacional.

- Aprovechamiento tipo: 0,8406 m2/m2




6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad existente dentro de la superficie incluida en esta unidad de

actuacion se refleja en la siguiente tabla: e
| g 5> (O aveg ~O e &

-

/*{ teopreThium o |

Catastro Catastro | Superficie P
Fuenlabrada Parla (m2) . PROPIETARIO
267 321 8.055 {HECANTI, S.L.
268 268 7
269 269 "!Efiliq INNAVA, S.A. _
271 271 T §.545 ) | CORPORACION INVERSORA PARLA SUR, S.L.
304 304 : 399 . Municipal
ig? géz {10.206 INNAVA, S.A,, Emiliano Lépez Fernandez, Soledad Ocafia Uceda
302 302 | 3.204 Raul Redriguez Lopez, Maria Encina Prada San Miguel
| 300 (a) 300 (a) 2.216 INNAVA, S.A,
' 300 (b) 300 (b) 1.491 INNAVA S.A.
José Garcia Rivera Franco, Mercedes Ocafa Castrejon, José Pons Torres, M*
S0 ) 500 {g) 1290 | pilarArifo Andrés |
50.036 DILIGERTIA: Para hacer constar que el presente
dosuments cormeabondie &l aprodaco Geinitivamente
por el Pieno en gestan de .;1_3 'J ZUHB
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7. USOS ACTUALES Y
.

Los terrenos comprendidos en el Ambito 6 en el mom ntc,/ actual no tienen ningln uso
especifico. 4

En la zona | se trata de tierras baldias o en barbecho, con algunos vertidos en una de las
parcelas, y carteles publicitarios.

En la zona 2 catastralmente incluida como urbanas aparecen con el aspecto de solares sin
uso, con grandes cantidades de vertidos incontrolados.

Diligencia: Para hacer consiar que el prasanie
documento ha sidou aprobhado
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Existe una caseta de unos 30 m2 que se demolera, junto alla ql;e existe un pozo de
f

abastecimiento de agua que se sellara. /

Existen algunos carteles publicitarios que se retiraran al realizar [a urbanizacion.

F~J

Hay alambradas de cerramiento de alguna de las parcelas que se retiraran.




Existe un paso no legalizado hasta la pista forestal de los Cerros de la Cantuefia en la
zona 1, justo entre los limites de ambos municipios (Parla- Fuenlabrada). Se respetard la
posibilidad de acceder con vehiculo hasta esta pista forestal.

Existe una linea aérea de comunicaciones (teléfono) situada en paralelo a la carretera M-
408 Parla-Pinto, que debera ser soterrada e incorporada a la urbanizacion.

Existe una linea de distribucion general de red de gas enterrada que trascurre paralela a la
carretera M-408, que deberd ser tenida en cuenta al redactar el proyecto de urbanizacion y al
ejecutar las obras, que permanecerd sin modificacion siempre que sea posible, variando eso si la
situacion de las balizas que sefialan su trazado.

Existe una linea de distribucién aérea de media tension que transcurre paralela a la
carretera M-408, que deberd ser incorporada a la nueva urbanizacién y cuyo soterramiento
formard parte de un Plan de enterramiento de lineas eléctricas general en el municipio de Parla,
mediante convenio con Iberdrola.

. Se ha observado que desde que se realizaron las primeras gestiones urbanisticas se ha
construido una red de Madritel a través de terrenos de titularidad prlvada sin autorllzamonﬁ
habiéndose iniciado el proceso de negociacion para solvemar 1egaltzar su sntua on ¥ adaptar su

trazado acorde a la nueva ordenacidn. documenin ¢ i aprobadp Gafiniivamente
s N E) JUN M
W J
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9. TOPOGRAFIA, GEOTECNIA E IMPACTOATY aj‘fﬁﬁ 10 GENERAL,

Se ha efectuado un levantamiento topografico por parte de | ic‘l}éresa TGS topografia,
Topografia Geologia y Servicios, S.L., dedicada a ingenieria topografica y cartografia, que se
utilizado de base para la ejecucion de este PERI.

Las zonas representadas con curvas de nivel y en los que existen puntos topograficos han
. sido obtenidas mediante varios levantamientos topograficos enlazados en el terreno.

Las definiciones de naves de las U.E. 32 y U.E. 29 y sus delimitaciones has sido
aportadas por la empresa URBAM, autora de los PERI de estas dos unidades de ejecucion, y
estan basados en restitucion fotografica de vuelos sobre la zona de influencia.

El encaje de estas dos topografias ha sido realizado por TGS topografia.

El PERI ha sido realizado sobre la base de esta topografia.
Diligencia: Para hacer constar que el prasente

Se ha efectuado un estudio realizado por la empre%gm{ﬁﬂ? ontrol de estrugturas y
suelos, S.A., dedicada a laboratorio de control de calidad y g3 Lg.@{;écmﬁoga realizadg sobre

todo el area de influencia.
: . Gobierhp Logal\de fef _Q_B_J_LLL 2“05
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En base a este estudio se han disefiado los taludes %e d sﬁ%‘rﬁg i Qnr]la
zona 1, que delimitan la distribucion de parcelas a las zonas que enkuentren a nivel de la calle.
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Se ha efectuado el preceptivo estudio de impacto acustico ambiental por la empresa
PROYMA, dedicada a ingenieria acustica, que se incluye en el anexo correspondiente de este
PERI.

10. RED VIARIA

Actualmente no existe ninguna red viaria interior al poligono. Sus accesos se realizan a
través de la U:E. 32 en la zona 2, y de la U.E.29 en la zona 1.

La red viaria interior se soluciona mediante calles con una anchura minima de carmril de
4,5 metros para un solo sentido y de 8 metros para dos sentidos de circulacion con aceras y zonas
de aparcamiento donde sea posible.

La conexién con la red viaria se realiza mediante unas vias de servicio paralela a la
carretera M-408 y ademas mediante conexion en la futura glorieta que permite las maniobras
para poder tomar cualquier direccion. Las conexiones con la red viaria futura y las obras de la
glorieta se ejecutaran segun convenio de los poligonos afectados, Ayuntamiento y Comunidad de
Madrid.

Se ha considerado un talud de 1/1 para terraplén y un talud 1/1 para desmonte, por la
clasificacién de los terrenos. En cuanto a las explz-}nac;gnqs 56 cons;dqm rﬁlua,g?@aﬁe tierra
vegetal de un espesor de 30 cms. DILIGENLIA
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11. RED DE SANEAMIENTO hoc AliS ‘/%Em

Actualmente no existe ninguna red de saneamiento en | rrenos del ambito 6.
La red de saneamiento interior del poligono esta dividida en dos zonas que se conectaran
al colector municipal en dos puntos .

La conexion con la red general de Saneamiento se efectuara mediante un colector
municipal previsto que servird para la evacuacionikledreandamientede-tes:poligonosdndustriales
situados en los margenes de la carretera M-408, dicho cola@gg;ﬁnd.ra sy pyn_todggzc,&'ﬁm@ en el
colector Cuenca Norte de Parla en el pozo existente en la )
408 con la calle Real y la Avenida de las Lagunas.

La red interior serd construida por el Ambito 6. El colector municipal serd construido por
convenio de los poligonos afectados con el Ayuntamiento.




12. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Actualmente no existe ninguna red de abastecimiento de agua potable en el ambito 6.

El suministro interno de las dos zonas del poligono se realizara mediante tuberfa de 150
mm a 200 mm de fundicion dictil, y acometidas de polietileno a las distintas parcelas previstas,
tanto para incendios como para usos generales.

Dicha red interna se conectara a la futura red de abastecimiento municipal para los
poligonos del tramo de la M-408 de la entrada norte de Parla.

La red de abastecimiento municipal conectara mediante tuberia de 200 mm con la red
existente de diametro 400 mm perteneciente al Canal de Isabel II situada en la confluencia con
glorieta en el enlace de la M-408, con la calle Real y la avenida de las Lagunas; mediante tuberia
de 200 mm que también sirve para el abastecimiento de los poligonos industriales y naves que

. estan situados junto a la carretera M-408 ( UE-32, EU 29 y IVECO).

La red interior serd construida por La Junta de Compensacién del Ambito 6. La red
Municipal sera construida por el convenio de los pphgmp@sﬁafﬁcgadqs con el Ayuntamwnto y el

Canal de Isabel 11. _ reonstar que el presente
el aprotad defnfaments
3 JUN 2006
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13. RED DE ELECTRICIDAD PO i w\’(
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Por el frente de la parcela discurre una red de media tensio ya descrita en las afecciones.

[.a conexion para el suministro de energia eléctrica, tanto para alumbrado publico como
para las futuras necesidades de las instalaciones del poligono industrial se realiza mediante la
. conexion a la red existente de media tension que transcurre paralela a la carretera M-408 por
medio de cinco Centros de Transformacion situados: dos en la Zona 2 y dos en la Zona | para
proporcionar suministro suficiente a cada una de las zonas del poligono. Distribuyéndose

mediante circuitos independientes para las redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

Se deja abierta la posibilidad de que la distribucién se realice a través de la red que
Hidrocantébrico tiene en las proximidades de la UE. 32. De esta forma la Junta de
Compensacion negociaréd con las distribuidoras el convenio que mas le interese.

Diligencia: Para hacer constar que ol (resenta
cumenio he sido aprobado
14. RED DE TELECOMUNICACIONES NICIALMENTR Por la Junta de

UL 2005

Existe una red paralela a la carretera M-408 ya descritalen afecciones.




Esta infraestructura se realizara mediante conexion a la red existente de Telefonia en el
limite de la carretera M-408. La red interna serd soterrada mediante arquetas tipo H o D de
distribucion y para acometidas tipo M.

15. RED DE GAS

Existe una red de transporte de gas a alta presion en el frontal de la parcela, ya descrito en
las afecciones.

No se prevé la instalacion de una red de gas dentro del poligono.

8 al ani .ucE .‘.;Tt-ﬂnwtﬂ
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Dilinencia: Para hacer constar que el presante
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