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PRESENTACION

El presente documento se propone a tramitacion para la “Aprobacién Definitiva” del Plan

Parcial 2 Buenavista definido en el P.G.0.U. de Parla.

La “Aprobacién Inicial” del Plan se realizé condicionado a la subsanacion de los

extremos indicados en los Informes de los Técnicos Municipales.

Asf pues, el actual documento modifica al inicial en los aspectos definidos por el Informe

de fecha 6 de abril de 2.006 emitido por el TAE de Urbanismo, que se concretan en los

siguientes:

Queda definitivamente incorporado al ambito el suelo existente al sur de la C/ Julio
Romero de Torres y todos los parametros ajustados a la superficie resultante.

Se realiza una redefinicién de varias parcelas existente, en cuanto a dimension y
titularidad para ajustarlas a las obrantes en el Catastro.

Se modifican las Ordenanzas Generales y Particulares de la edificacion,
eliminando discrepancias con el P.G.0.U. en especial en lo relativo a computo de
la Edificabilidad y Ocupacién, asi como eliminando la posibilidad de
aprovechamiento lucrativo en la Ordenanza de Equipamiento.

En el dia de la fecha, se esta a la espera de la “Monetarizacion” de las cesiones
correspondientes a Redes Supramunicipales por parte de la CAM, ante la
imposibilidad de la materializacién en suelo de las mismas.

Se redacta anexo IV con la cumplimentacién de lo establecido en los decretos
78/99, 131/97 y 170/98 asi como la Ley y Reglamento de carreteras de la
Comunidad de Madrid.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. Objeto y contenido

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion segun se estipula enla
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se redacta en desarrollo de las determinaciones contenidas en la documentacién escrita
y grafica del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla en la parte relativa al, por él
definido como Plan Parcial 2 ( P.P.-2) aprobado definitivamente y publlcado en el
B.O.C.M. con fecha 24 de Octubre de 1997. ANUVLALD  POR 5 :
Igualmente, pretende desarrollar el Convenio Urbanistico sobre Condiciones de Gestion
del P.P.-2 Buenavista, firmado con fecha 4 de Abril de 2.005 entre el Ayuntamiento de
Parla y los Propietarios del Suelo. Convenio que se incorpora a los Anexos del presente
Plan. , -
Este Convenio posibilitd, en su dia, la construccion (hoy terminada) de la Plaza de Toros
Municipal y sus dependencias anejas y sirve de base de partida para otros dos
Convenios Urbanisticos, igualmente incluidos en Anexo VI, que fijan los criterios para la

futura reordenacion del Sector.
1.2. Promotor

Acttia como promotor del presente Plan Parcial, en funcién de los porcentajes
mayoritarios de titularidad previstos en Ley y justificados mas adelante, la empresa LA
MELGAREJA DE PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES S.L. Entre otras de sus

atribuciones se encuentra el encargo de este documento.
1.3. Delimitacion y superficies

El poligono de actuacién queda delimitado en los documentos del Plan General (Ficha
Urbanistica y Plano de delimitacion y Usos Generales).

La superficie definida en la ficha (154.200 m %) queda I|geramerﬁ qd;ﬂc;ada t{ras el
levantamiento topografico realizado para el desarrollo del present lane mclwdo como

documento del mismo.




Esta variacion se considera aceptable en funcion de los elementales instrumentos que
para la medicion del poligono cuenta el Plan General.

Asi pues la superficie real considerada a todos los efectos en el desarrollo del Plan
Parcial es de 148.593,03 m? siendo no obstante coincidentes los linderos del mismo con
los definidos por la ficha del P.G. y concretados en la “propuesta de delimitacion de

Ambito” definida en el punto 1.6 del presente capitulo.

- Al norte: Suelo no Urbano del Municipio.
- Al sur: casco urbano consolidado y parcela de recinto ferial municipal.
- Al este: Suelo no Urbano del Municipio.

- Al oeste: casco urbano consolidado.

Las superficies definidas en el Plan General quedan como sigue:

P.G.O.U. PR
Superficie sin sist. Generales 136.200 m2 133.345,34 m?
Sistemas generales 18.000 m2 15.247,69 m?
Total superficie Ambito 154.200 m2 148.593,03 m?

La ficha del Plan no especifica superficies en lo relativo a dotaciones, quedando éstas

reflejadas exclusivamente, a nivel grafico, en el Plano de Usos de la citada ficha.
1.4. Planeamiento de rango superior

El poligono objeto de este Plan Parcial corresponde a Suelo Urbanizable Programado,
delimitado como tal en Plan General creando el Plan Parcial 2, estando previsto su
desarrollo mediante sistema de actuacién por compensacion ‘dé iniciativa‘privada’®
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1.5. Programa de necesidades

Segun lo indicado en la ficha del Plan General de Parla, se trata de completar por un lado
la trama urbana, con la creacion de usos terciarios y residenciales en una zona de buena
accesibilidad y comunicacion.

Creacién de suelo para formacion de “pasillo verde” de comunicacion de la ciudad con
el futuro Parque de Los Cerros de La Cantueia.

Posibilitacion del desdoblamiento de la variante de la carretera Parla-Pinto.

1.6. Delimitacion del ambito

1.6.1 Justificacion propuesta

El objeto de este punto es la definicion planimétrica exacta del ambito
correspondiente al Plan Parcial 2, ante las imprecisiones y contradicciones, que
los dos documentos existentes donde se define, contienen.

Los documentos referidos son la “Ficha Grafica del Plan Parcial (P.P.-2) y el
plano de Calificacion, documentos ambos incluidos en el Plan General de
Ordenacién Urbana del Municipio.

Los problemas originados por la existencia de ambos documentos y que generan

la necesidad de la definicion del ambito son los siguientes:

- Laficha del Plan Parcial incluye en el limite sur del ambito una superficie
de Equipamiento, no considerada en el plano de calificacién de suelo.

- La ficha del Plan Parcial, en su imprecisién, no aclara la inclusién o no
dentro del ambito, de parte o la totalidad de los viales de las calles Julio
Romero de Torres y Pablo Picasso.

- El plano de calificacién incluye dentro del ambito el desdoblamiento de la
variante de la Carretera Parla-Pinto asi como la creacién de una nueva

rotonda.




1.6.2. Ambito propuesto

El ambito planteado consigue, con los criterios definidos en el Plan General, una
Gran aproximacion a las superficies totales consideradas por este, a la postre
definitorias de las propuestas Urbanisticas a desarrollar por el Plan Parcial.

Asi pues, respetando el actual trazado de los Sistemas Generales (variante de la
carretera) e incluyendo los terrenos previstos para su desdoblamiento, se
excluye del Ambito los tramos, ejecutados por otros sectores, de las calles Julio
Romero de Torres y Pablo Picasso; incluyendo la zona de Equipamientos
(parcialmente ejecutados) situados al sur del Ambito y actualmente en parcelas
de propiedad Municipal.

La presentaciéon grafica a escala de la anterior descripcién se realiza en la

documentacion grafica del presente Plan.
2. INFORMACION URBANISTICA
2.1. Caracteristicas naturales del terreno

2.1.1. Topografia
Segun plano de levantamiento topografico existen diferencias maximas de cota
de 3,50 m. Las pendientes no son superiores al 2% y sus direcciones

predominantes son la Norte-Sur, Noroeste-Suroeste.
2.1.2. Caracteristicas geoldgicas y geotécnicas

Los terrenos incluidos en esta actuacion estan dedicados hasta este momento a
cultivos de secano de baja productividad o se encuentran sin explotar. Su
planimetria es sensiblemente llana y con la capa superior escasamente
erosionada.

En relaciébn con sus caracteristicas geoldgicas generales se adjunta a

continuacion un resumen del estudio realizado al efecto.

« 4.1 MAR-2008-




2.1.2.1 Marco geoldgico de la zona investigada

El area en el cual se desarrolla el actual proyecto, se encuentra, desde el
punto de vista geolégico, en la denominada Fosa Tectdnica del Tajo, mas
concretamente en la Cuenca Sedimentaria de Madrid.

La Fosa del Tajo se encuentra limitada, al N por la linea morfotectonica
meridional del Sistema Central, al S en contacto con la meseta Toledana,
y al E por la Sierra de Altomira, configurandose un amplio triangulo que
no llega a cerrarse entre la alienacion Toledana y las elevaciones de
Altomira. Dentro de dicha Fosa tectdnica, la cuenca de Madrid, se situa
al S del borde meridional del Sistema Central, de composicion
granitico-metamorfica, y en la parte NO de la Cuenca Terciaria del Tajo.
El area fuente de los sedimentos de Madrid, esté formada por granitoides
tardihercinicos entre el Escorial y Colmenar Viejo, y en menor grado, por
series fémicas, facies de neisses glandulares y niveles metamorficos
preordovicicos que afloran al E de Colmenar Viejo, y estan limitados por
la falla de la Berzosa-Riaza.

La individualizacién dentro del borde oriental del macizo Hespérico, se
produjo en el momento en que materiales mesozoicos que cubrieron esta
zona, fueron deformados por una tecténica de Horst-Graben del

basamento Ibérico.
2.1.2.2. Estratigrafia

Dentro de la provincia de Madrid existen diversas formaciones geolégicas,
la cubeta sedimentaria esta constituida fundamentalmente por depésitos
miocenos.

El 4rea en el cual se encuentra el estudio, estd formado por depositos
terciarios del mioceno continental.

El Mioceno comprende la totalidad de los depositos terciarios que afloran
en Madrid. Hacia el Sy E Ios deposﬂos miocenos terrigenos pasan a
La situacion geografica y los materlales encontﬁdQS lén. (@) l,zlona
prospectada han sido los elementos determlnantes para poder asegurar




que nos encontramos dentro de la Unidad Tosco, formacion que aparece
infrayacente a la unidad Madrid y separada de esta mediante
discordancia erosiva.

La unidad Tosco incluye una amplia gama de materiales con predominio
de la fraccion arcillosa, si bien, puede incluir niveles arenosos con
diferentes porcentajes de matriz arcillo-limosa y horizontes netamente

arcillosos de elevada plasticidad.
2.1.2.3 Riesgos Geologicos

A continuacién se detallan algunos aspectos generales de los riesgos

geolégicos que pueden tener incidencia a los fines del estudio.
Riesgos sismicos

Una vez revisada la normativa espariola sobre efectos sismicos, y los
diferentes trabajos publicados a este respecto, el area de Madrid se
encuentra enclavada en una zona de riesgo bajo (1V). Un terremoto de tal
intensidad produce unas aceleraciones maximas de 0.03 g (horizontales)
y 0.02 g (verticales); valores pequefios y que se pueden considerar
incluidos en los coeficientes de seguridad ordinarios N.T.E. Cargas

Nit;

Sismicas.

Riesgos por hundimiento f N 1.1 MAR ,
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El riesgo de hundimiento en la zona de estudio e ’MN’
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Riesgo por expansividad

El peligro que conlleva la expansividad afecta exclusivamente a suelos
cohesivos de naturaleza arcillosa, cuando su textura se ve alterada por
diferencias en la concentracién de humedad (niveles activos del Tosco).

En la zona investigada no existen niveles potencialmente expansivos.



Riesgo por Agresividad de los suelos

Los terrenos que conforman la “Unidad Tosco” no presentan sulfatos en
su composicién, no obstante, se verific6 en laboratorio mediante la

realizacion de dos andlisis quimicos del suelo.

2.1.3. Vegetacion

Actualmente se encuentra en su mayor parte en barbecho. Existen

agrupaciones de olivos sin explotacion lucrativa aparente.
2.2. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

2.2.1. Usos

El uso tradicional de la zona delimitada es agricola.

2.2.2. Edificaciones existentes

Dentro de los limites del Poligono quedarian incluidos los vallados y parte de las
parcelas de edificios de equipamiento propiedad municipal en el limite de la
unidad con la C/ Julio Romero de Torres.

En la actualidad se encuentran, recientemente terminadas, las obras de
construccién de la Plaza de Toros del Municipio. Ejecutada segun Licencia
Municipal de Obras de fecha 16-May-03 y de acuerdo al Proyecto de Ejecucion
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con fecha 18-Jun-03. Con
todas las dependencias propias de su uso (corrales, chiqueros, oficinas,
enfermeria, taquillas, aseos, almacenes, etc.) asi como las distribuciones de las
dependencias destinadas a diversas asogiaciones o pefias relacionadas con el
mundo taurino. v ' present
El resto de la superficie del poligono se encuentra sin edificaciones. R 2004




2.2.3. Infraestructuras existentes
a.1) Red viaria

El ambito comprendido en este Plan Parcial, estéd conectado con el resto
del municipio de Parla a través de la C/ Julio Romero de Torres y C/ Pablo
Picasso, que lo cruzan de Noroeste a Sureste y que en la actualidad se
encuentran ejecutadas a excepcion de un tramo de acera de la C/ Julio
Romero de Torres.

Se encuentra igualmente ejecutada en su totalidad la C/ Salamanca, de
acceso desde la rotonda de la variante, incluso la zona verde paralela a la
misma, en el tramo de ambas incluido dentro de los limites del Plan

Parcial.
a.2) Tranvia

La totalidad de la longitud de la C/ Julio Romero de Torres, ha sido

recientemente remodelada con la inclusion, en desarrollo del Plan

Especial de Implantacién del Tranvia de Parla (aprobado definitivamente

el 14-Dic-04 y recepcionadas sus obras el 1-Jul-07). Ademéas de la citada

calle, y dentro del Ambito, el tranvia atraviesa igualmente la parcela

donde se encuentra ubicada la Plaza de Toros, rodeandola por su lado

sur. El trazado del mismo, corresponde a una plataforma de 8,00 m de

anchura y vias en los dos sentidos. Existen, igualmente dentro del Ambito,
dos paradas para recogidas de viajeros.

La aprobacion definitiva del siguiente Plan, quedaré condicionada al

compromiso de cesion de los terrenos ocupados por el trazado, no

realizada todavia en la actualidad. W 2008

b) Abastecimiento de agua

Ver plano correspondiente.
En toda la longitud de las calles Julio Romero de Torres y Pablo Picasso

discurre una tuberia de 800 mm de diametro perteneciente a la red de
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distribucién del Municipio. Existe igualmente tuberia de 300mm en algln
tramo de las mismas calles para el servicio de unidad vecina ya

terminada.

c) Saneamiento

Ver plano correspondiente.

El ambito se encuentra atravesado en toda la longitud de su limite norte
por el gran colector de reciente creacién para la evacuacién de todo el
sector Nor-noroeste del Municipio. El citado colector discurre en su paso
por la zona afectada por el Plan Parcial a una profundidad aproximada de
16.00 m.

Las calles Julio Romero de Torres y Pablo Picasso cuentan igualmente
en todo su recorrido con colectores 2300 al encontrarse terminada su

urbanizacion.

d) Red eléctrica

Ver plano correspondiente.

El area delimitada es atravesada en su zona Noroeste y sentido
Norte-Sur por la linea 4 STM4921 de 15KV, enterrandose en su extremo
Sur, dentro del ambito y antes de su entrada en el casco urbano

consolidado.

e) Red de Telefonia
Existen canalizaciones enterradas en todo el recorrido de la C/ Pablo
Picasso y en la zona de la C/ Julio Romero de Torres para edificacion

consolidada.

11



2.3. Estructura de la propiedad

POLIG/ SUPE. m? N° FINCA
RI .
POLIGI | PROPIETARIO Lo | OBSERVAC
LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
4250810) MARIA ANTONIA HURTADO BERMEJO 4.565,35 114011 ADHESION
SSGG
3250 (2) | AYUNTAMIENTO 31,95 11401 | JgTeNa0s
3/261 (1) LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 189,07 14078 | ADHESION
31261(2) | AYUNTAMIENTO 920,54 14.078 5566
: ; OBTENIDOS
LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
3181(1) | ; GELITA SAGRISTAN BELLG 3.356,71 12.304 | ADHESION
AYUNTAMIENTO SSGG
3/181 (2) 841,67 12304 | area e
3/182 LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 12.257,32 3.166 | ADHESION
LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
3/196 AQUEL ALGALA FLORES 3.198,32 6.880 | ADHESION
LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
3/195 NGEL GARGIA ALOSETE 4.069,80 10.730 | ADHESION
LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
3263 (1) | e e o L POZO 2.840,53 12130 | ADHESION
AYUNTAMIENTO SSGG
3/263 (2) 2.255,44 12480 | preeos
3/255 (1) LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 841,09 11653 | ADHESION
SSGG
3255(2) | AYUNTAMIENTO 566,04 11653 | opTeNIa0S
3/254 (1) LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 861,90 975 | ADHESION
AYUNTAMIENTO SSGG
3/254 (2) 388,96 975 | opreriaos
3/194 LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 8.032,40 5.786 | ADHESION
LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
3/95 SILAR SACRISTAN BELLO 7.703,00 1159 | ADHESION
3/92 (1) Y LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L.
7.860,00 ADHESION
243 FLORENTINA CASADO FERNANDEZ 680 B3I
40 LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 48008 1352 | - ADHESION

ANGELITA SACRISTAN BELLO




SUPF. m?

N° FINCA

POLIG/

PROPIETARIO SERVAC.
PARCELA = rRecisT | OB ¢
3/4 (1) LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 1.501,21 ADHESION

SSGG
3/4 (2) AYUNTAMIENTO 368,16 OBTENIDOS
3/96 (1) LA MELGAREJA DE PROM Y CONS. S.L. 391,31 600 | ADHESION
3/96 (2 SR
(2) AYUNTAMIENTO 385,32 609 | HBTENIDOS
3/97 (1) MANUEL BERMEJO LOPEZ 5.918,79 4.007 | ADHESION
3/97 (2 SSGG
(2) AYUNTAMIENTO 999,52 4.007 | 5BTENIDOS
3/94 (1) VALERIANO COLLADO RGUEZ 4.510,66 2.559 ADHESION
— AYUNTAMIENTO SSGG
2) 245,82 2559 | OBTENIDOS
3/256 (1) EMI INVERSIONES, S.L. 7.879,91 1.161 ADHESION
41256 (2 SSGG
56 (2) AYUNTAMIENTO 1.533,39 1161 | 5BTENIDOS
MARI CRUZ FDEZ. BERMEJO ADHESION
3/245 (1) M2 SOLEDAD FDEZ. BERMEJO 6.183,00 11.076 (66%)
PURIFICACION FDEZ. BERMEJO .
/245 (2 556G
3/245 (2) AYUNTAMIENTO 509,20 11.076 |  5BTENIDOS
URBANA (1) | PROMOCIONES PARLA, S.A. 10.151,38 3.970 | ADHESION
3/59 DESARROLLO COMERCIAL DE PARLA, S.L. 2.230,00 T [—
3/90 AYUNTAMIENTO 2.800,03 13.627 | ADHESION
3/91 AYUNTAMIENTO 13.476,24 12.342 | ADHESION
5 EMILIANO LOPEZ FERNANDEZ 1.089,69
6 EMILIANO LOPEZ FERNANDEZ 881,74
A [ 21111) .
7 JUAN BLANCO PEREZ Y OTRO 546,66 ! q
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gg;lgél_ A PROPIETARIO SUPE. m? N° FINCA | OBSSERVAC.
REGIST
186 AYUNTAMIENTO 1.776,15 ADHESION
185 AYUNTAMIENTO 1.852,67 ADHESION
3/92 (2) AYUNTAMIENTO 700,00 ADHESION
AYUNTAM. (Viarios y Caminos Municipales) 2.024,27 ADHESION
SISTEMAS GENERALES 15.247,69
TOTAL SUPERFICIE SECTOR 148.593,03

3. CRITERIOS DE ORDENACION

3.1. Metas Previas

El Plan General de Ordenacién Urbana de Parla define claramente las metas que
sirven de base para el establecimiento de los criterios de la estructura espacial y

de las directrices econdémicas y de gestion.
3.2. Directrices econémicas y de gestion

De acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla
y segln se establece en su Estudio Econdmico y Programa de Actuacion, el
Sector privado desarrollara el Plan, realizando las cesiones de suelo destinado
a viales, zonas verdes libres y equipamiento en la proporcion definida por la ley
9/2001 de la CAM en lo referente a redes generales y locales, ademas del 10%
del aprovechamiento urbanistico del suelo. Deberéa igualmente atenerse a lo
dispuesto en la citada Ley en lo relatvo a las cesiones de redes
supramunicipales segun se definira mas adelante. El sistema de Compensacion
exige igualmente a la gestion privada del suelo asumir integramente los costes
de Urbanizacién que tan solo repercutiran en la administracién en el porcentaje
correspondiente como propietaria de suelo. ,

En el estudio econémico adjunto al Plan Parcial se determinan los valores

4 4

econdmicos resultantes. e 11 MAR 2008
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3.3. Criterios de la estructura espacial (Justificacion de ajustes de la

Ordenacién Pormenorizada del P.G.O0.U.)

Los ajustes efectuados por el presente Plan en cuanto a la Ordenacion

pormenorizada de los usos pretenden basicamente los siguientes objetivos:

- La obtencion de mas suelo para Equipamientos Publicos con la
aparicion de las obras de construccion de la Plaza de Toros.

- La concentracion de la Superficie de Equipamiento, al margen de la
franja Sur ya existente, en torno precisamente a los terrenos ocupados
por la Plaza.

- La creacién de una barrera verde acustica frente a la futura variante
desdoblada, que formando parte de la “via de Ronda” contara con un
importante aumento de trafico.

- La conversion en viario peatonal de coexistencia de la calle intermedia
propuesta por el P.G.0.U. perpendicular a la C/ Julio Romero de
Torres.

Esta conversion integra y facilita el uso de la gran zona verde, asi como
elimina la indeseable conexién de la calle propuesta con la variante.

- La creacion, a solicitud Municipal, de un pequefio nticleo comercial que
cohesione la Unidad asi como sirva a las unidades préximas de
reciente ejecucion de viviendas unifamiliar y a los bloques del actual

limite urbano.

Se plantean las siguientes metas especificas para el conjunto de la estructura

espacial.
3.3.1. Estructura viaria y peatonal

- Conectar con la trama urbana existente, regularizando el trazado viario
- Planteamiento de una estructura urbana que facilite la conexién entre

las distintas manzanas funcionales que la componen y con el entd?no
11 MAR_Z0U8

consolidado.
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3.3.2. Equipamientos

Las zonas de equipamientos existentes (C/ Julio Romero de Torres) que
quedan dentro de los limites del ambito son integradas en este y
obviamente son de cesion obligatoria.

Se destinan, en cumplimiento de la ficha del Plan General dos parcelas
a equipamiento. Dicha reserva se sitla en las zonas “Sur” y “Este” del
sector coincidiendo con lo previsto en la ficha del Plan General. Se
destinan igualmente a Equipamiento compatible con otros usos terciarios,

tres pequeiias parcelas a lo largo de la C/ Julio Romero de Torres.

3.3.3. Espacios libres

Se crearan las condiciones ambientales, en el interior del Sector, para
hacerlo més vividero, debido a un acercamiento de la ordenacién y de las
densidades obtenidas a una escala mas humana, concentrando a su vez
los espacios libres para potenciar su funcién de esparcimiento y pulmon.
Se utilizan igualmente los espacios verdes como barrera natural frente a

la proximidad a la via rapida de circunvalacion.

3.3.4. Residencial

Completar el desarrollo Urbano hasta la variante, imprimiendo caracter al
borde urbano. Se pretende potenciar los accesos desde la variante al
Municipio, el existente por el camino de la cantuefia y el de nueva

creacién con la prolongacion de la Calle Pablo Picasso.

En el primero, en prolongacion de la C/ Valladolid y segun criterios del
Plan General, se proyecta la edificacién en altura.

En el segundo y manteniendo igualmente los criterios del Plan, se ubica
la zona de edificacion unifamiliar, integrada con multifamiliar de baja
altura (polifamiliar) para la C/ Julio Romero de Torres énmu_n mtento de

AnNnNaQ
e

transicién con la imagen méas Urbana del resto. 4 4 MAR /2000
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3.4. Programa de usos

El programa de los distintos usos del suelo y su esquema de distribucion espacial
se ajusta al definido por la ficha del Plan General, sufriendo pequefios ajustes,
que pretenden una vez mas adecuar la solucién a las nuevas circunstancias

Urbanisticas.
Tanto el area residencial, como el equipamiento y los espacios libres vienen
marcados indicativamente en el Plan General. Este Plan Parcial no hace mas
que racionalizar su distribucién espacial dentro del ambito.
Para el célculo de las superficies construibles, se ha partido del
aprovechamiento unitario del Area de Reparto definido en la propia ficha

del Plan General.

4.- RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS

4.1- Red Viaria
El disefio del Sector plantea una trama viaria conformada por una malla de forma
trapecial cuyos lados mayores, que discurren en direccion SE-NO, estan
constituidos por la calle Julio Romero de Torres y la carretera M-408, y los
menores por las prolongaciones de las calles Cantuefia y Pablo Picasso. Esta red

se jerarquiza segun los siguientes tipos de viales:

e Viario de Primer Nivel: vias principales con caracter estructurante que forman
parte del Sistema General Viario de la ciudad:

»  Prolongacién C/ Picasso: con 25 m. de seccién transversal.
Prolongacién C/ Cantuefa: con 15 m. de seccién transversal.

» Carretera M-408, con seccion 7/10 m de calzada+arcenes

e Viario de Segundo Nivel: vias colectoras’interiores:

«  Calle Julio Romero de Torres: con 30 m. de seccién transversal, de los que 8 m
se reservan para la circulacién del futuro tranvia de Parla. __ 1 MAR 2008 _
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Prolongacién de la calle anterior para dar continuidad al itinerario del tranvia, con
10 m de seccién transversal.

La interseccion de la calle Pablo Picasso con la M-408 se resuelve mediante una
glorieta de 60 m de diametro exterior, segtin prevé el disefio viario del P.G.O.U. de
Parla. A Partir de esta rotonda se crea una via de servicio unidireccional en la
margen derecha de la M-408 para facilitar la accesibilidad a la parcela de
equipamientos colindante.

En la interseccién de la prolongacién de la C/ Cantuefia con la M-408 se ha
mantenido la tipologia de glorieta partida existente en la actualidad, si bien se
prohibiran los giros a izquierdas, quedando conformada como interseccién en T.
Las secciones tipo de pavimento previstas, cuyo dimensionamiento definitivo
debera ser realizado por el Proyecto de Urbanizacién a la vista de las
caracteristicas geotécnicas pormenorizadas del ambito son las siguientes:

e Viario de Nivel 1: Calzada con firme rigido de hormigon HM-12,5 de 30 cm de
espesor, sobre sub-base de zahorra natural de 20 cm de espesor y explanada
mejorada de 50 cm y acabado en dos capas de aglomerado asfaltico 7+5 cm
D-12 y S-12 en intermedia y rodadura, respectivamente.

e Viario de Nivel 2: Calzada con firme rigido de hormigén HM-12,5 de 25 cm, de
espesor sobre sub-base de zahorra natural de 20 cm. de espesor y explanada
mejorada de 50 cm y acabado con dos capas de aglomerado asfaltico 7+5 cm.

e Vias peatonales: Formadas por adoquinado o losa de hormigén de 6 cm de
espesor sobre solera de 15 cm. HM-12,5 y sub-base de zahorra natural de 20 cm
de espesor.

e Aceras: Encintado con bordillos de hormigén tipo Il en separacién con calzada
y solado con baldosa de vibroterrazo relieve sobre solera de hormigon HM 12,5
de 15 cm de espesor.

4.2.- Infraestructuras basicas

4.2.1.- Red de abastecimiento de agua 'y riego:

Conforme a las especificaciones del Canal de Isabel II, se prevén para el Sgctor;
PP-2 las dotaciones de agua potable reflejadas en el cuadro sngwen‘té A ‘3‘

A N/
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CUADRO 1: ESTIMACION DE DEMANDA DE AGUA PARA EL SECTOR P.P-2

VIVIENDAS O] DOTACION |DEMANDA
M2e MEDIA
Ntmero M pviv(M2e)dia  |M*/dia
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIARES (VIV)
Sv < 120 m2 117 0,9 105.3
UNIFAMILIARES (VIV)
200 < Sp>400 75 1,6 120,0
TOTAL RESIDENCIAL (VIV) 192 225,3
OTROS USOS
TERCIARIO (M2e) 27.687 0,00864 239,2
DOTACIONAL (M2e) 7.745 0,00864 66,9
PARQUES Y JARDINES 24578 0,004 98,4
TOTAL OTROS USOS (M2e) 34.500 404,5
DEMANDA MEDIA TOTAL (M3/dia) 629,8
CAUDAL MEDIO (L/s) 7.3
CAUDAL PUNTA CONEXION (L/s) 18,3

Estas cifras incluyen el riego de espacios libres publicos, dado que tienen una superficie
de 2,46 Ha < 3 Ha. El caudal medio estimado para riego de espacios libres se estima en
2,46 ha x 40 m®ha/dia = 98,40 m*/dia. (1,14 I/seg).

Para satisfacer la demanda resefiada, se disefia por el Plan Parcial un esquema de red
de distribucién, con el caracter que se le atribuye en la Normativa, que presenta los
siguientes elementos caracteristicos:

» Red mallada que, conectando a las conducciones del Canal de Isabel Il existentes
en los viales de borde, cierra mallas con éstas y abastece las parcelas del sector con
conducciones de calibre 200 y 150 mm que se extienden por la totalidad del viario
conformando mallas a razén, practicamente, de un lazo por manzana, con doble
tuberia en aquellas calles de mas de 15 m de anchura.

= Hidrantes @ 100 mm. conforme la NBE CPI-96, interdistantes un maximo de 200
metros, conectados a tuberias de calibre minimo @ 150 mm.

4.2.2.- Red de saneamiento y evacuacion de pluviales.

El plan parcial, de conformidad con los criterios del PGOU, aborda
autébnomamente su solucién, del modo que entiende . mas adecuada’

apoyandose en o conectando con elementos conocidos. 1 Gk Vol

El proyecto de urbanizacion deberd asegurar que la_solucjon finalmente
adoptada, con los criterios de calidad que a contingacion s \]'nﬂl\ci%n sea

VT A
LICINLd ,al‘-Ly
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conforme con y satisfaga plenamente las instrucciones o directrices que al efecto
determine la Direccion General de Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Comunidad Auténoma de Madrid, en virtud de lo establecido por
el Decreto 170/1998 de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
‘saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Los criterios que se establecen, teniendo en cuenta la pertenencia del Sector
PP-2 al ambito del Plan Especial del Colector Norte de Parla, colector ya en
servicio y con parte de su trazado discurriendo por terrenos del Sector, son:

e Red unitaria, con colectores comunes para las aguas residuales y pluviales. Los
caudales recogidos por esta red verteran al citado Colector Norte.

e Lasaguas residuales provenientes del ambito procederan de los siguientes usos:

- Residencial

- Terciario

- Equipamientos
- Espacios libres
- Otros usos

o El caudal medio de aguas residuales a conectar a la red general procedentes del
sector PP-2 sera de 6,21 I/seg. Esta cifra resulta de considerar el 85% del caudal
medio de abastecimiento de agua del sector.

e Durante la elaboracion del proyecto de urbanizacién de éste ambito debera
solicitarse autorizacién de conexién de estos caudales, segln lo dispuesto en el
articulo 8 del Decreto 179/98 de 1 de Octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras
de Saneamiento de Aguas Residuales en la Comunidad de Madrid.

o Dicho proyecto no podra ser aprobado si no se dispone de la autorizacion de
conexion mencionada, que definira el, o los, puntos de conexién al sistema de
colectores y emisarios de la Comunidad de Madrid.

Sin menoscabo de lo anterior, y a efectos de cumplir con la obligacién de que el Plan.
Parcial prevea la infraestructura de saneamiento y drenaje del Sector, asi como su
conexién con los sistemas generales existentes, e incluya sus costes gn el Est dIO
Econdmico Financiero, se adoptan las siguientes'soluciones: BB o

;Lav
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Se disefia una red unitaria de colectores que recogen las aguas residuales y las
pluviales del conjunto del Poligono y constan de conducciones tubulares de
diametros comprendidos entre 400 y 800 mm. Los conductos hasta el diametro de
600 mm se prevén de hormigdn en masa, y de hormigén armado para diametros
superiores.

Los colectores estaran provistos de pozos de registro modelo normalizado municipal,
realizados con elementos prefabricados de hormigén o fabrica de ladrillo de 1 pie de
espesor, sobre solera de hormigobn HM-20 y coronados con cerco y tapa de
fundicion. Los pozos de registro se dispondran con una interdistancia maxima de 50
m y en todos los entronques y cambios de alineacion en planta o alzado de los
colectores.

Para absorber las escorrentias pluviales se dispondran absorbederos de modelo
normalizado por el Ayuntamiento. Estos absorbederos se realizaran en todas las
intersecciones de viario, puntos bajos, y a una interdistancia tal que la superficie a
evacuar no exceda de 500 m?,

El conjunto de la red vierte al denominado Colector Norte que discurre paralelo a la
margen derecha de la carretera M-408 por terrenos calificados en el presente Plan
Parcial como Espacios Libres. Este colector entronca, previa interposicion de un
aliviadero que conduce las pluviales al arroyo Humanejos, con el colector
mancomunado a la depuradora de Pinto. El Colector Norte presenta una seccion
(galeria visitable 200x180cm) y profundidad (cota minima —12,65 m respecto al
actual terreno) suficientes para permitir la conexion de la red prevista para el ambito

El caudal de vertido de pluviales correspondiente a un periodo de retorno de 10 afios
resulta ser de 1,37 m’/s. Este caudal de pluviales resulta de las siguientes
consideraciones:

» Coeficiente de escorrentia:
Partiendo de los porcentajes de uso de suelo y de la superficie total del sector se

obtiene un coeficiente medio de escorrentia de 0,62, conforme muestra el cuadro
que sigue:
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CUADRO 2: ESTIMACION DEL COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

SUPERFICIE
usSo % Has COEFICIENTE DE
ESCORRENTIA
VIV. UNIFAMILIAR 10,4% 1,44 0,65
VIV. COLECTIVA 14,1% 1,95 0,70
ESPACIOS LIBRES 17,8% 2,46 0,20
EQUIPAMIENTOS 32,9% 4,54 0,60
VIARIO 24,8% 3,43 0,90
TOTAL 100,0% 13,82 0,62

Caudal de escorrentia:

Admitiendo el estandar metropolitano madrilefio de 160 litros por segundo por
hectarea," el caudal total de pluviales a desaguar por el sector PP-2 se estima
en: 0,62 x 13,82 x 0,16 = 1,37 m*/seg. No obstante correspondera al proyecto de
urbanizacion calcular y justificar sus resultados en funcién de las soluciones y
caracteristicas que adopte para las pavimentaciones viarias y el tratamiento de
los espacios libres.

4.2.3.- Red de energia eléctrica

Para el suministro de electricidad al Sector se prevé la utilizacién de las lineas eléctricas
propiedad de IBERDROLA S.A. que actualmente alimentan en MT los centros de
transformacion ubicados en el entorno. Desde éstas, se servirdn en media tension los
centros de transformacion que se establezcan para servir a las distintas parcelas del
ambito. Alternativamente podra contratarse el suministro con otras compaiiias eléctricas
que operen en el municipio y sean susceptibles de suministrar al Sector.

El cuadro adjunto sintetiza la estimacion de demanda total a atender, y sus
caracteristicas por tipo de uso, conforme al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
y los criterios de la compaiiia suministradora. Para las viviendas colectivas se ha
considerado el grado de electrificacion basico, 5,75 Kw, las viviendas unifamiliares y de
tipologia de baja altura se dotan con 9,2 Kw, correspondientes a grado de electrificacion
elevado, y para las areas de equipamiento se han previsto 100 w/m?.

ST

1 Correspondiente a aguacero de 15 minutos de duracion a.ra n péfibd‘ddé;féib"rno de 10 afios.
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SECTOR PP-2. ESTIMACION DE DEMANDA ELECTRICA AGREGADA

M2-UDS | KW/UD. | KW/TOT.

SUPERFICIE BRUTA 138.152

SUPERFICIE DE VIALES 18.138  0,0015 27
SUPERFICIE ZONAS VERDES 24578  0,0005 12
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 0 0,08 0
EQUIPAMIENTO 27.687 0,1 2.769
APARCAMIENTO SUBTERRANEO 10.000 0,02 200
N° VIVIENDAS ELEC. BASICA 117 5,75 673
SERV. GENERALES (POR PORTAL) 6 20 120
N° VIVIENDAS ELEC. ELEVADA 75 9,2 690
POTENCIA BRUTA DEMANDADA (KW) 4.491
POTENCIA NIVEL CT VIVIENDAS (KVA) 824
POTENCIA NIVEL CT RESTO (KVA) 2.005
POTENCIA TOTAL NIVEL CT (KVA) 2.829
POTENCIA NIVEL MT (KVA) 2.405
POTENCIA NIVEL ETD (KVA) 2.285

Las soluciones previstas incluyen:

e Enterramiento de la linea eléctrica aérea de media tensiéon que afecta a la
ordenacion integrandola en la infraestructura eléctrica de la nueva urbanizacion.

e Esquema de red subterranea en media tensién (15 kV), compuesta por circuitos que
alimentan los nuevos centros de transformacion a implantar. La red se conectara con
las del entorno conforme a los criterios pormenorizados que, para el proyecto de
urbanizacion, establezca la compaiiia suministradora. Desde los centros de
transformacion se alimentard en BT a las correspondientes parcelas, con la
excepcion de la destinada a equipamiento comercial para la que se prevé también

suministro en Media Tension.

La ubicacion pormenorizada de los centros de transformacion corresponde al Proyecto
de Urbanizacién con las facultades que, respecto al sefialamiento y diferenciacion de las
correspondientes parcelas establece la Normativa de este Plan Parcial.
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4.2.4.- Red de alumbrado publico

Desde el punto de vista luminotécnico se pretende lograr una iluminancia media de 25
lux, con un coeficiente de uniformidad superior a 0,5 en las vias de trafico rodado
principales, 20 y 15 lux respectivamente, con un coeficiente de uniformidad superior a
0,4 en las vias secundarias y terciarias, y una iluminancia media de 10 lux en vias
peatonales.

Para disefio deL esquema de la red se han tenido en cuenta las caracteristicas de las
unidades luminosas en relacién con la seccién de los viales a iluminar y las curvas
fotométricas de las luminarias.

La red de distribucidn correspondiente sera subterranea, alojandose los conductores en
el interior del tubo de PVC, corrugados de doble pared, de diametro minimo 90 mm.
situados en zanjas de 0.60 m. de profundidad minima. Al pie de cada columna se situara
una arqueta de registro modelo normalizado municipal.

Las luminarias para vias de tréafico rodado seran cerradas, con grado de proteccion
minimo IP-65 y estaran equipadas con lamparas S.A.P. de 100 a 250 W.

En zonas peatonales las luminarias seran de baja contaminacién luminica, constaran de
cubierta y reflectores antivandalicos y estaran equipadas con lamparas S.A.P. de 100 y
150 W.

Cada luminaria estard dotada de dispositivos de proteccién contra cortocircuitos, y
dispondra de equipo auxiliar para el encendido, asi como condensador para corregir el
factor de potencia hasta un valor minimo de 0,95.

Los centros de mando se alojaran en armarios normalizados de intemperie, ubicados en
emplazamientos lo mas proximos posible a los centros de transformacion, con el fin de
evitar altas caidas de tensién. La potencia maxima por Centro de Mando sera de 20
KVA y dispondran de cuatro salidas, todo ello de acuerdo con las directrices de los
Servicios Técnicos Municipales.

El Proyecto de Urbanizacion definird y dimensionara en detalle las instalaciones y obras
necesarias, de acuerdo con el Reglamento Electrénico de Baja Tension, (REBT),
pudiendo variar la disposicién de baculos y potencia de las luminarias con el fin de lograr
los niveles de iluminancia y uniformidad necesarios. 41 MAR 2008 |
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4.2.5.- Red de telecomunicaciones

Se plantea subterranea. La conexién exterior se realizara acometiendo en dos puntos a
la canalizacion general que Telefénica posee en la calle Julio Romero de Torres.
Alternativamente podra establecerse conexién con las infraestructuras de otra(s)
operadora(s).

El esquema de red presenta las siguientes caracteristicas basicas:

e Conductos tubulares (PVC) envueltos en prisma de hormigén provistos de arquetas
y camaras de registro.

e Red mallada principal coincidiendo con el viario de primer orden, de la que se
derivan ramales que cubren todos los frentes de manzana.

4.2.6.- Red de gas natural

Se prevé red de gas natural, en media presién "B", canalizado mediante red
subterranea.

Esta red se abastecera desde la canalizacién de 110 mm de didmetro que Gas Natural
SDG, S.A. posee en la calle Julio Romero de Torres que a su vez procede de la calle
Benjamin Palencia.

Partiendo de esta conduccién se disefia una red ramificada, con tuberias de PE de
diametros comprendidos entre 110 y 63 mm, que discurren por el viario publico del
sector permitiendo las acometidas a las futuras edificaciones a implantar en el mismo.
Las caracteristicas principales consideradas para el establecimiento de la demanda de
suministro son:

* N°de viviendas: 192 viv.

« Terciario-Comercial: 27.687 m2e (equivalentes a 308 viv. tipo).
« Dotaciones: 7.745 m2e (equivalentes a 86 viv. tipo).

» Total: 586 viviendas tipo.

Por vivienda tipo, provista de cocina con horno y caldera mixta, se considera una
dotacién de Grado 2 con 36.000 Kcal./hora (36 Termias/h) equivalente a 41,86 Kw, lo
que en el caso de gas natural con un poder calorifico de 9,30 Termias/m® supone un
caudal de 3,87 Nm*/hora.

ARIU GENERAL,
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Considerando un factor de simultaneidad de 0,5, el caudal maximo a suministrar al
Sector sera de:

Qsc =0,5x586 x 3,87 = 1.133,91 Nm3/h.

La potencia normal de utilizacion simultdnea (gasto térmico) resulta ser, con gas natural,

para el total del Sector:
Gsc = Qsc x Pas =1.133,91 x 9,3 =10.545,36 te/h.

5. CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

5.1.- Calculo de aprovechamientos

Del total de la superficie del ambito debe excluirse, a efectos del calculo de
aprovechamientos Urbanisticos, la totalidad de los SSGG adscritos, al encontrarse
la carretera M-408 obtenida en su dia y el suelo correspondiente a su
desdoblamiento que en la actualidad ha sido ya parcialmente obtenido
definitivamente, encontrandose en vias de obtencion el resto.

A continuaciéon se detalla la situacion de propiedad de las distintas parcelas

correspondientes al desdoblamiento de la Carretera.

- Parcelas 261, 181, 256, 263, 255 y parte de la 254 incluidas en su dia como
suelo de cesion para Sistemas Generales del PAU-4. Estas cesiones se
encuentran recogidas en el Proyecto de Reparcelacion del PAU-4 aprobado
definitivamente y obtenidas registralmente.

- Parcelas 245, 4, 5, camino municipal y parte de la parcela 6 incluidas como
suelo de cesion para Sistemas Generales del PAU-5 con aprobacion definitiva.
Pendiente de aprobacion del Proyecto de Parcelacion.

- Parcelas 97, 96, 94, 7 y parte de las parcelas 254 y 6 Incluidas como suelo de
cesion para Sistemas Generales del PAU-7 en el “Convenio de cesion
anticipada de suelo” actualmente en tramitacién Municipal.

Las parcelas 185, 186 y la superficie de la 91 existente al sur de la C/ Julio Romero

de Torres, cuyo uso definido por el Plan Parcial es de Equipamiento, no seran

beneficiarias de aprovechamientos en el futuro Proyecto de Compensacion, al
encontrarse en la actualidad ya destinadas de hecho a tal uso.

Para el calculo de los aprovechamientos Urbanisticos y en base al Art-38 de'lalley,

se ha destinado el 10% del suelo urbanizable de uso caracteriéfico, cuyatjpo'l@gla

define el Ayt°, a vivienda unifamiliar libre.
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El suelo restante (90%) del uso caracteristico se destina a partes iguales (50%) a

vivienda libre y vivienda protegida V.P.P.

Tenemos pues un resultado de 55% de vivienda libre y 45% de vivienda protegida.

No se prevé la creacién de vivienda unifamiliar protegida, concentrandose todo el

porcentaje de este tipo de edificacion en la vivienda de altura.

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR.......ooviiiiiiiiiiinienie e

..148.593,03 m?

EM\FCAY
Usos pormenorizados | Sup.Edificable | Coeficiente Sup. Edificables Parcela
m? Ponderac. homogenizadas
(m’C)
Residencial Unif. Libre 4.291,00 1,00 4.291,00 | C1.1,C1.2,C1.3,
C14
Residencial Unif. V.P.P. 0,00 0,90 0,00 -
Residencial Multif. Libre 3.269,00 1,20 3.923,00 | C1.5
Polifamiliar
Residencial Multif. 8.955,48 0,90 8.059,94 | A-(3.938,08 m?c)
V.P.P. B-(4.121,86 m?¢c)
TOTAL uso carcteris. 16.515,48 16.273,94 -

S. EDIF ZONA DE ORDENACION PORMENOR....16.515,48 m? (uso caract.)
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL SECTOR .....ccccociiiinnne 0,135205
APROVECHAMIENTO URB TOTAL DEL SECTOR................ 16.273,94 m*C

5.2. Resumen de superficies

0 e L= L | OO ——— 148.593,03 m?
Superficie Sistemas Generaesl (parcelas Ky L)........cooiiinnnnn. 28.228,08 m?
Superficie interior (sin sistema general) ..., 120.364,95 m?
Superficie viario (parcelas J1 Y J2) ..., 26.792,38 m?
Superficie espacios libres publicos (parcelas G, H, 1) ......coovennnnen. 19.320,35 m?
Superficie espacios libres privados (parcela C2) ... 4.865,01 m?
Superficie equipamiento existente (parcela F) ..., 7.745,48 m?
Superficie equipamiento proyectado (parcela E) .........oovvvinnnn. 28.641,57 m?
Superficie residencial (parcelas A, B, C1)....cocooiniiiiiiiiiiiniinnn 29.262,40 m?

Superficie equip. compatible terciario (parcelas D1, D2 y D3)..ceeeenn. 3.737,76 m?
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Aprovechamiento unitario del sector ... 0.135205 m2 c./ m?

Aprovechamiento urbanistico ..., 16.273,94 m? ¢
- 10% aprovechamiento urbanistico .........cocevvniniiiininnn 1.627,39 m*¢c
- 90% aprovechamiento urbanistico ...........cccvvniininiiinins 14.646,55 m* ¢

5.3.- Cuadro de Aprovechamientos y Cesiones

PARCELA | PROPIEDAD SUPERFICIE m’ Uso
A JCIAYTC (*) 9.512,86 | MULTIFAM. PROTEGIDO
B JC/AYT® (*) 9.955,14 | MULTIFAM. PROTEGIDO
1 | yomvTe (9 ¢4%%%% | 6.896,74 | UNIFAMILIAR LIBRE
C c15| 2.897,66 | POLIFAMILIAR LIBRE
C2 | JCIAYT® (*) 4.865,01 | ESP. LIBRE-OCIO PRIVADO
EQUIP. COMPATIBLE CON
D1 | AYUNTAMIENTO 125231 | Sonmanio
EQUIP. COMPATIBLE CON
D | D2 | AYUNTAMIENTO 1.248,88 | “Snsmrio
EQUIP. COMPATIBLE CON
D3 | AYUNTAMIENTO 1,285:62 | —Eneisio
E AYUNTAMIENTO 28.641,57 | EQUIPAMIENTO PUBLICO
F AYUNTAMIENTO 7.745,48 | EQUIPAMIENTO PUBLICO
G AYUNTAMIENTO 2.808,87 | Z.V. — ESPACIO LIBRE
H AYUNTAMIENTO 9.895,78 | Z.V. — ESPACIO LIBRE
| AYUNTAMIENTO 6.615,70 | Z.V. - ESPACIO LIBRE
;[ J1_[ AYUNTAMIENTO 17.654,50 | VIARIO 1
J2_| AYUNTAMIENTO 9.137,88 | VIARIO 2
K CAM. 16.580,02 | S.5.G.G
L CAM. 11.648,06 | 5.5.G.G
TOTAL 148.593,03

Las cesiones del 10% del total del Aprovechamiento Lucrativo se distribuiran
entre los distintos usos en el Proyecto de Compensacion teniendo en cuenta las

necesidades y compromisos Municipales.
6. GESTION

6.1. Sistema de actuacion

Para el desarrollo del Plan Parcial se prevé el Sistema de Compgnsacion. q
VIRl LUU0
Seran participes, a los efectos de reparto en la/s/cargas y benéeficios;—los
Y g% -

{ iy 08
o bs »J,,(/
{0 GENFRAI
A

propietarios del suelo interior del Plan Parcial 2.
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Se excluyen de este reparto, como ya se comentd anteriormente, tanto los
terrenos de la actual M-408 correspondiente a SSGG obtenidos, asi como los
terrenos previstos para su desdoblamiento igualmente obtenidos o en proceso,
segun se justific6 mas arriba.

En cualquier caso, el sistema de actuacion se ajustara, en su aplicacion, a lo
establecido en los articulos 104 a 108 de la Ley 9/2001 de la CAM.

6.2. Tramitacion

La tramitacion del Plan Parcial se ajustara a los criterios establecidos en los
articulos 104 a 108 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid ( Ley 9/2001
de 17 de Julio ).

El sistema de actuacion previsto por la ficha del Plan General requerira la

formalizacién de una “iniciativa” presentada por los propietarios que:

a) Acrediten al menos el 50% de la superficie del ambito.

b) Aporten Plan de Sectorizacion o Plan Parcial del sector delimitando las
unidades o unidad de Ejecucion en que se divide.

c) Proyecto de Urbanizacion del ambito

d) Propuesta de estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compensacion.

e) Acreditacion de haberse insertado anuncio de la iniciativa en el BOCM. y al

menos en uno de los diarios de mayor difusion.

El presente Plan Parcial se redacta con la intencién de cubrir requisito
correspondiente para la formalizacion de la “iniciativa” una vez que la propuesta de

estatutos ha sido ya tramitada en el Ayuntamiento.

Una vez que se aporte toda la documentacion citada, el Ayuntamiento procedera

ranta
N

a la aprobacién o desestimacion de la “iniciativa.

La concesién de licencia se ajustara a lo previsto en la Iegiszla?ié‘n_. de ;rég‘j{men
| I VIAR ZUU

local. ~ e

ﬁ se concedera

),\

licencia de obras de nueva planta en tanto no sé cu plan por la Junta de
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Compensacion, las obligaciones de cesién y urbanizacion establecidas en este

Plan, para el sector, area, poligono o unidad de actuacion en el que se pretende la

concesién de la licencia, o se ejecuten simultaneamente a la edificacion.
6.3. Cesiones de suelo sin aprovechamiento urbanistico (Redes Publicas).
6.3.1. Redes Supramunicipales

Si bien se entiende que la cesion de suelo para Redes Supramunicipales no
seria preceptiva al no haber sido prevista por el Plan General, siendo la
aparicién del propio concepto de Red Supramunicipal (Ley 9/2001 CAM)
posterior a la redaccion del Plan General, no existiendo incluso por parte del
Planeamiento regional territorial la citada prevision para el Sector.

Se considera que la citada reserva de suelo y ante la imposibilidad
Urbanistica de realizarla, el organismo auténomo debera recibir
monetarizados de los propietarios de suelo los derechos equivalentes.

En los Anexos del Presente Plan Parcial, se adjunta copia de la valoracion
de Monetarizacion efectuada por la Direccién General del Suelo de la C.A.M.
asi como la aceptacion de la misma por parte del promotor del presente P.P.
No obstante y al ser practica habitual por parte de la C.A.M no realizar la
firma de los Convenios de Monetarizacion hasta la aprobacion definitiva de
los Planes; el pago de los derechos correspondiente a los derechos
Supramunicipales, se efectuard inmediatamente, tras la " aprobacién nte
definitiva del presente Plan, justificandose el mismo ante el Ayuptgn?isﬂfgo;gfﬁél

Parla. e

6.3.2. Redes Generales

Dentro del ambito de actuacién del Plan Parcial\ se realizan las siguientes
previsiones de suelo para redes generales, justifitdhdose el cumplimiento

de los estandares previstos por la ley. S construible = 16.273,94
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- Red gral., z. verdes y espacios libres (parcelas Gy H,)....... 12.704,65 m?
12.704,65 m?> 3.254,78 m? (20 m? / 100 m? construidos)

- Red general de equip. sociales y servicios (parcela E)........ 28.641,57 m?
28.641,57 m?> 4.882,18 m? (30 m? / 100 m? construidos)

-Redes de infraestructuras (viarios y accesos)(J1y J2).......... 26.792,38 m?
26.792,38 m?> 3.254,78 m? (20 m?/ 100 m? construidos)

6.3.3. Redes Locales

Igualmente se justifica a continuacion en el cumplimiento de los estandares

previstos. S construible = 16.273,94 m?

- EQUIPAMIENIOS (F) covvevererrierseeseeseeseesessensensenssissssssssssneas 7.745,48 m?
7.745,48 m?> 4.882,18 m? (30 m? / 100 m? construidos)

- Esp. libres publicos arbolados (parcela l)...........cc.cooueeee 6.615,70 m?
6.615,70 m?> 3.872,74 m? = 50% 7.745,48 m?

- Plazas de aparcamientos.............ccee.e. 237 plazas de aparcamiento
237 plazas = (140 viv. X 1,5)
Las citadas plazas deberan encontrarse dentro de las parcelas

privadas segun se recoge la Ordenanza especifica mas adelante.
6.4. Cesiones de aprovechamientos

De acuerdo con lo definido por la ley es de cesién obligatoria el 10% de los

Aprovechamientos Urbanisticos del sector.
100% Aprov. Urbanistico (m*C) 10% cesion (m*C)

Vivienda libre 8.214,00 2 ol cnta 821,40
Vivienda V.P.P. 108.059,94 pado definiamante 805,99
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7. EJECUCION
7.1. Relacion de propietarios afectados

La relacién de propietarios, la justificacién de las titularidades, asi como los
porcentajes de propiedad quedan reflejados en el Anexo | del presente Plan

Parcial.
7.2. Modo de ejecucion de las obras

La practica totalidad de las Obras de Urbanizacion se realizaran en una primera
fase, a excepcidon del desdoblamiento de la carretera M-408, asi como de la
glorieta prevista en la salida de esta de la C/ Pablo Picasso. La prevision de esta
segunda fase esta en funcion del Informe condicionado emitido por la Direccion
General de Carreteras de la C.A.M..El citado informe condiciona la ejecucién de
esta segunda fase a la cesion al Ayuntamiento de Parla del tramo M-408 que
discurre por el Ambito.

Hasta la ejecucién de esta segunda fase, se ejecutard una via de servicio
paralela a la M-408 que dara acceso a la C/ Pablo Picasso desde la glorieta
existente. La definicién de esta via de servicio se hard mediante un proyecto
especifico que se adecuard a la Normativa de accesos de la Comunidad de
Madrid. El Proyecto sera remitido al area de Explotacién de la Direccién General
de Carreteras para su informe y autorizacion.

Las Obras de Urbanizacién de la primera fase, incluida la via de servicio, seran
realizadas por contrata a cargo de la Junta de Compensacion. El sistema de
actuacion sera por Junta de Compensacion. Las obras correspondientes al
desdoblamiento y nueva rotonda de la M-408 se ejecutaran por el Ayuntamiento
una vez que la Comunidad de Madrid efectle la cesién a favor del mismo y de

acuerdo al Planeamiento General del Municipio
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7.3. Garantias y documentacion acreditativa

Con el presente Plan Parcial se aportard Compromiso de presentacién de
AVALES por valor del 10% del coste previsto de las distintas fases de las Obras
de Urbanizacién, con caracter previo al inicio de las obras, segun el Art° 108 de
la Ley 9/2001.

7.4. Promotor

El presente Plan Parcial es promovido por LA MELGAREJA DE PROMOCIONES
Y CONSTRUCCIONES con CIF B82427873 con domicilio social en C/ Sto.
Tomas de Aquino, 10 1° B, CP: 28980 de Parla (Madrid).

7.5. Justificacion de la capacidad financiera de los promotores

La Sociedad Promotora cuenta con la propiedad de las fincas justificadas en
Anexo, garantizada por las propiedades afectadas.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion se prevé la posibilidad de
gestionar préstamos con Entidades Crediticias asi como una adecuada

programacion de inversiones y ventas.

7.6. Fijacion de plazos

El Proyecto de Estatutos de la Junta de Compensacién se presentara
previamente o coincidente con el presente Plan Parcial.

Se presentara igualmente el Proyecto de Urbanizacién en el plazo de 90 dias
habiles a partir de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

Las Obras de Urbanizacion de la primera fase, se finalizaran antes de 24 meses
a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién. Estas obras
podran simultanearse, con las obras de edificacion.

Se solicitara la recepcion provisional de las obras de urbanizacién de la primera
fase antes de los 24 meses de la aprobaciéon definitiva déI Pro"ifecto de

Urbanizacion.
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La ejecucion de las obras correspondientes a la segunda fase, queda
condicionada a la cesién por parte de la Comunidad de Madrid del tramo M-408
incluido dentro del Ambito.

COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE MADRID
OFIC. M. URQUIJO

0 6 MAR. 2008

VISADO

En Parla, a 21 de septiembre de 2.007

LA MELGAREJA DE PROMOCIONES EL ARQUITECTO
Y CONSTRUCCIONES S.L.

ol , . ,
D. Jesus Torrejéon Martin D. Mjguel A. Oliete Garcia
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 1. Delimitacion

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio, que desarrolla las
directrices establecidas en el P.G.0.U. de Parla segln las determinaciones fijadas en
dicho documento para el desarrollo del mismo.

El area de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el PP.-2, reflejado en el
correspondiente Plano de Delimitacion, coincide con el sector denominado PP-2 del
P.G.0.U. de Parla.

Su superficie, una vez hecho el levantamiento topogréfico es de 148.593,03 m?, siendo

sus limites los siguientes:

- Al norte: suelo no urbano del Municipio. o
- Al sur: casco urbano consolidado y parcela de recinto ferial municipal. -
- Al este: suelo no urbano del Municipio. 11 MAR 2008

- Al oeste: casco urbano consolidado.

Articulo 2. Alcance

Las presentes Ordenanzas Reguladoras cumplen con lo establecido en la Ley del Suelo,
de la Comunidad de Madrid, asi como con las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana que le son de aplicacion, redefiniendo alguno de los aspectos

puntuales del mismo para el ambito concreto del P.P.-2.

Articulo 3. Efectos del Plan Parcial

El Plan Parcial entra en vigor desde la fecha de publicacién de su aprobacion definitiva
en el B.O.C.M.. su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad
y Obligatoriedad en los términos recogidos tanto por la Ley del Suelo como por el propio

Plan General de Ordenacion Urbana de Parla.
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Articulo 4. Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en estas Ordenanzas Reguladoras, regira lo estipulado
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Parla. Asi como

regira la Normativa General vigente de la edificacion.
Articulo 5. Promotor

El desarrollo y la ejecucién del presente Plan Parcial es promovido por la MELGAREJA
DE PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, S.L.

Articulo 6. Desarrollo

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan
Parcial deberan ajustarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de
Actuacion.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial, seran precisos la elaboracion de los
correspondientes Proyectos de Compensacion, Urbanizacién y Edificacion.

El contenido de dichos documentos de planeamiento, sera el establecido en la
Normativa del Plan General de Ordenacién Urbana, debiendo cumplir a su vez las

condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

Articulo 7. Clasificacion del Suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde la

clasificacion de Suelo Urbanizable Programado.
Articulo 8. Calificacion del Suelo

Es la establecida por el Plan a través de sus planos de ordenacién.




Los usos globales contemplados son los siguientes:
a) Dotacional:
-Sistema de espacios libres: Zonas verdes publicas y privadas.
- Equipamiento.
b) Vivienda:
-Residencial Unifamiliar y multifamiliar.
c¢) Red viaria:
-Rodada y peatonal

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen en las presentes
Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas zonas, especificadas en las

Ordenanzas Generales y Condiciones Particulares.
Articulo 9. Sistema de Actuacién y Cesiones Obligatorias

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé el Sistema de Compensacion,
segln las determinaciones contenidas en la Ley Suelo de la CAM.
Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor de la Administracion, las

superficies de suelo destinadas por el presente Plan Parcial a Redes générélé‘s’y locales;
1.1 MAR 2008

Las determinaciones del presente Plan Parcial, desarrolla los parametros globales

asi como las dotaciones de suelo para equipamientos.

Articulo 10. Usos y Reservas de Suelo / 7 IR

establecidos en las condiciones de desarrollo del Sector PP.-2.
El uso caracteristico del Sector es Residencial, administrandose como usos
pormenorizados los descritos en el art® 8 del presente documento.

Reservas de suelo:

-Espacios libres (zonas verdes) publicos (parcelas G, H, | J—— 19.320,35 m?
-Equipamiento existente (parcela F).......c.oooiiiiniin 7.745,48 m?
-Parcelas de equipamientos proyectadas (parcela E)..........ccccceuuee 28.641,57 m?

-Parcelas de equipamientos proyectadas (parcelas D1, D2, D3)....... 3.737,76 m?

- Aparcamientos. Plazas previstas en plano, integrados en red viaria.



Con independencia de las cesiones de suelo del sistema viario, seran de cesion
obligatoria y gratuita, libre de cargas, las siguientes superficies de suelo destinado a uso
publico, seguin se recogen en los Planos de Calificacion y Regulacion de usos del Suelo
y Unidades de Ordenacion: 10% Aprovechamientos, Espacios Libres, Dotaciones y

Sistemas Generales.

Articulo 11. Proyecto de Urbanizacién

El proyecto de Urbanizacién tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones
graficas y escritas contenidas en los Planos y en la Memoria del presente Plan Parcial.
Cumplira las condiciones para la redaccion y tramitacion de los Proyectos de
Urbanizacién y demds disposiciones municipales que fueran de aplicacion, y los
elementos constructivos para las obras de urbanizacién del Ayuntamiento de Parla,
siempre que ello no suponga una limitacién para soluciones de mayor calidad que se
propongan.

El proyecto de Urbanizacion podré proceder a adaptaciones de detalle que no afecten
a determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion. Podran
modificarse las previsiones y esquemas de trazado de las distintas infraestructuras
basicas previstas en el Plan Parcial.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas

del saneamiento asi lo requieren.

Articulo 12. Ejecucion de las obras de urbanizacion

La red viaria y peatonal, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que
constituyen los sistemas locales, serén por cuenta de los propietarios de suelo adscritos

al Sector.

El coste de las infraestructuras comprende igualmente la redaccién del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente asi como las Direcciones Facultativas, Licencias y tasas

necesarias para su ejecucion.




Articulo 13. Proyectos de Edificacion

La redaccién de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo a partir de las
determinaciones sobre solido capaz, y el resto de las condiciones de las presentes
Ordenanzas.

Articulo14. Reparcelacion

El proyecto de Reparcelacién, al desarrollarse dicha actuacion por el Sistema de

Compensacion, quedara integrado en el Proyecto de Compensacion correspondiente.




CAPITULOII
ORDENANZAS GENERALES REGULADORAS DE EDIFICACION

Las condiciones a que ha de ajustarse la edificacion del Suelo Urbano determinado por
Plan Parcial, son las establecidas a continuacion, complementadas con las Condiciones

Generales establecidas en el Plan General.
Articulo 15. Definiciones generales
Alineaciones oficiales

1. Alineaciones exteriores.- Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela

edificable con los espacios publicos.

2 Alineaciones interiores.- Son las que fijan los limites de las parcelas

edificables con el espacio libre interior.

Finca fuera de alineacién
Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca, limitada

por las alineaciones actuales.

Finca remetida

Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de la finca.

Finca fuera de ordenacion

Aquella que no se adapta por su dimension a los usos previstos del Plan.

Parcela rastica
Es la parcela cuya superficie y caracteristicas de propiedad quedan establecidas
por el Catastro de Rustica del Ministerio de Hacienda.

Parcela neta edificable ' '
AN
Es la parte del solar comprendido dentro/de:las al(ac;;n 2S
] s :

1 _MAR 2008
f,ig:,'ales exteriores.
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Parcela minima edificable

Es la superficie exigida por cada ordenanza particular para poder edificar.

Retranqueo
Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre la alineacion oficial y la linea

de fachada o de los restantes linderos de la parcela a la linea de edificacion.

Rasantes actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Altura de edificacion
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en

contacto con la edificacién, a la cara del forjado del techo de la tltima planta.

Altura de pisos
Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta

correspondiente.

Superficie maxima ocupada
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical del

edificio sobre un plano horizontal. Exceptuando sétanos y vuelos.

Superficie edificada
Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en cada planta.

Superficie maxima edificable
Es la que resulta de aplicar la edificabilidad ‘maxima pefmitida @ ]!a,:_;l)a;r‘é"ela

5 ULl

edificable.

WU GENERAL,

Superficie total edificada
Es la resultante de la suma de las superficies edific en todas las plantas, con
excepcion, en cualquier caso, de la correspondiente al sétano y a cualquier otra

que defina la Ordenanza especifica exceptuando los vuelos.
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Ocupacién maxima de la parcela
Es el porcentaje de la superficie total de la parcela edificable que puede ser

ocupada por la edificacion sobre la rasante del terreno.

Espacio libre
Es la parte de la parcela, una vez deducida la superficie ocupada por la

edificacion.

Habitacion vividera
Se entiende como habitacién vividera, aquella que se dedica a una permanencia
continuada de personas, y por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillo,

aseos, despensas, trasteros etc.

Edificio exento
Cualquiera que sea su caso, es aquel que esta aislado y separado de otras

construcciones por espacios libres.

Edificio entre medianeras
Cualquiera que sea su uso, es aquel adosado a otro lindero por muros

medianeros.

Edificio fuera de ordenacién
Es aquel que no se adapta por su uso o dimension, o cualquier otro motivo, a lo

previsto por el Plan.

Fondo maximo edificable
Es la distancia maxima medida sobre la perpendicular a la alineacién oficial
exterior que marque el limite edificable sobre la alineacion interior, no afectara a

las edificaciones en sétano.

ETARIO GENERAL,
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Planta baja

Se entiende por planta baja, la planta inferior del edificio, cuyo piso esta en la
rasante del terreno o por encima de ella. Si por la configuracion del terreno esto
no sucede en todos sus puntos, se calificara como tal una franja de 12 m. de

fondo maximo cantado a partir de la fachada.

Entreplanta
Se entiende por entreplanta, la superficie que puede ser construida por encima
de la plante baja de un edificio cuando la altura minima de esta planta es superior

as5m.

Sétano

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra
en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion o hasta 1,00 m. por encima de esta linea. No computa

a efectos de edificabilidad.

Semisétano

Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera y cuyo techo queda por encima de
1,00 m. sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Computa como superficie edificada.

Vuelos
Se entiende por vuelos y voladizos a las partes de la edificacion sobre salientes

con respecto a la linea de la edificacion, por encima de la planta baja.

Articulo 16. Usos pormenorizados

A los efectos de la regulacién de usos pormenorizados, el suelo del Sector se

divide en las siguientes zonas delimitadas en los planos correspondientes:
! —_— -

1. Edificacién Residencial

2. Equipamiento Urbano
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3. Espacios Libres (zonas verdes) publicos y privados
4. Red Viaria.

Se contemplan los siguientes usos pormenorizados:
16.1. Uso Residencial

Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las

personas.
16.2. Uso Dotacional

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural,

su salud y su bienestar.

La dotacién de equipamiento prevista para el poligono queda definida por

la ya existente (parcela F) méas las previstas en parcelas E, D1, D2y D3.
16.3. Usos Dotacionales Especificos

Uso caracteristico especifico Equipamiento (Plaza de Toros con

dependencias anejas).
16.4. Dotacién de zonas verdes (parques y jardines)

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y
jardineria, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento
de la poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a proteger y distar vias de tréfico; y al desarrollo de juegos
infantiles. ;
A efectos de su pormenorizacion se distinguen las siguientes »cla\':se's‘rt:

’ ,, R ,-!;?" ]
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1. Zonas verdes publicas

2. Espacios libres-deportivo privados (ocio privado)

16.5. Uso Dotacional para el Transporte y las Comunicaciones (Red

Viaria)

Tienen uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre
los que se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de
transporte, asi como los que permiten las permanencias de estos

estacionados.

Articulo 17. Condiciones de volumen

Estas condiciones establecen las limitaciones a que van a ajustarse todas las
dimensiones de cualquier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar estas

limitaciones.
Aprovechamientos urbanisticos

Se entiende como aprovechamiento urbanistico a la superficie edificable de cada
zona que se deduce de establecer las necesidades de superficie total a edificar ;
es decir, es la maxima posibilidad de aprovechamiento segun la ocupacion y

ntmero de plantas de la edificacion.

A tal efecto y para establecer la superficie total edificable se tendra en cuenta los
aprovechamientos definidos por la ficha del P.P.-2 del P.G.O.U.

- Aprovechamiento unitario: 0.135205 m? ¢ / m? (residencial unifamiliar)

- Area de reparto: P.P.-2

- Aprovechamiento Tipo del area de reparto: 0.135205 m? ¢ / m?

(residencial unifamiliar)




Coeficiente de edificabilidad

Indica el nimero de metros cuadrados que pueden edificarse por metro
cuadrado de sector, poligono o parcela. Dicho de otra forma, la relacion que
existe entre la superficie maxima a edificar y la superficie total del sector,
poligono o parcela.

De esta forma se deducen dos conceptos:

- Coeficiente de edificabilidad sobre parcela edificable.- Es el derecho
maximo que tiene cada propietario de una parcela edificable, esto es, una vez
hechas las cesiones correspondientes de viales (hasta las alineaciones oficiales),

espacios verdes y equipamientos al servicio de la unidad de actuacion.

Superficie edificable

Se determina a partir de la edificabilidad o indice de metros cuadrados
construidos por cada metro cuadrado, es decir, poligono o parcela bruta y
parcela neta.

Se dara en m? C.

Se computaran en un 50% las dreas correspondientes a porches, terrazas o
cualquier otro elemento similar techado que resulte de ser una caja semicerrada

(3 lados incluidos techos y pisos).
Altura de pisos
Tendra un minimo de 2,50 m en uso residencial, admiti€éndose una reduccion de

esta altura hasta un minimo de 2,20 m en un 20% de la superficie total de la

vivienda. Tendra un minimo de 3,00 m en zonas comerciales o de uso publico.
Altura de edificacion
Se medira desde la rasante de la acera o del terrenf) hen‘ contacto con la

edificacion a la cara inferior del ultimo forjado. Se equlpara ala altura de cornisa

definida por el Plan General.




La altura se medira sobre la vertical en el punto medio de la fachada principal
desde la cota de la rasante del terreno en cada caso. Si la longitud de fachada es
superior a 20m., las mediciones se haran en el punto medio de tramos de 20 m..

Pudiéndose escalonar la construccion.

Como linea de coronacién se tomara la que corresponde al encuentro de la
fachada con la caja inferior del forjado de cubierta o en su defecto del plano de

cubierta.
Ocupaciéon maxima de parcela

No se computaran a este efecto como superficies construidas las
correspondientes a voladizos y cuerpos volados abiertos a partir del techo de la
planta baja, los patios exteriores e interiores.

Se computaran en un 50% las areas correspondientes a porches, terrazas o
cualquier otro elemento similar techado que resulte de ser una caja semicerrada
(3 lados incluidos techo y pisos).

Se entiende por coeficiente de ocupacién (%), la relacion entre la superficie
ocupable por el edificio y la superficie neta de la parcela correspondiente. Se
establece como ocupacién méxima, salvo que las condiciones de posicién, se

deduzca una ocupacién menor.

Entreplanta
Solo podra ubicarse una superficie igual o menor al 50% de la planta baja

computara como superficie edificable.

Sétanos _ e
No computa como superficie edificada, pudiendo ocupar la totalidad de:superficie
de parcela, salvo indicacion contraria dela Ordenanzel.._;?agﬁcqlgr_. Su.altura libre

minima sera de 2,20 m.

Semisoétanos

Computaran como superficie edificada. Su altu
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Vuelos
No se limitan cuando se proyectan en el interior de las areas de movimiento
previstas para la edificacion, pudiendo rebasar 1,00 m. los limites de éstas areas,

en el exterior de las parcelas.

Articulo 18. Condiciones basicas que debe cumplir la agrupacién de edificios

residenciales

El Plan Parcial establece dentro de cada una de las zonas en que se ha dividido
funcionalmente, una serie de relaciones que se materializan por la forma de agrupar los
edificios dentro de un area determinada. Quedan reflejadas en planos de parcelas

resultantes del Presente Plan Parcial. Existen tres tipologias:

Viviendas unifamiliares agrupadas en hilera
Se consideran viviendas agrupadas o en hilera a las viviendas de caracter unifamiliar
dispuestas entre medianerias en numero superior a 2. La longitud maxima de la

agrupacion de viviendas sera de 125,00 m.

Viviendas Multifamiliares de escasa altura (polifamiliar)

Se consideran incluidas dentro de este tipo de viviendas aquellas que con zonas
comunes de acceso, cuentan ademas con espacios libres privados asignados a las
viviendas, pudiendo ser resueltas en diplex. La longitud maxima por bloque sera de
115m.

Viviendas Multifamiliares. Bloques abiertos
Correspondiendo a tipologias de bloques exentos y abiertos de mas altura. La maxima

longitud admitida por bloque es 100m.
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CAPITULO Il
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION
A.- ORDENANZA DE LA ZONA 1. CONJUNTOS.
Articulo 19.- Ambito de aplicacién. Tipologias.

1- Es el marcado en la documentacion grafica del presente Plan Parcial como
parcela C (Plano 10A).

2. Su tipologia corresponde a la combinacion en una misma parcela de varias
tipologias. Edificacién de vivienda unifamiliar, vivienda polifamiliar y zonas
libres de ocio privado segin los pardmetros definidos en la presente

Ordenanza.
Articulo 20.- Condiciones de parcelacion.-

1.- La parcelacién, con asignacién especifica de los usos, dentro de la parcela,
queda definida igualmente en el plano de calificaciéon y Usos adjunto al

presente Plan Parcial.
2.- Las fincas aqui definidas podran agruparse, pero no subdividirse.

3.- Las parcelas de las viviendas unifamiliares tendran caréacter privativo sobre
rasante. El mismo caracter privativo tendrd la zona bajo rasante,

correspondiente a la proyeccién de la ocupacién en Planta baja de las mismas.

4.- lgualmente se asignaran los espacios libres de edificacion. en, planta baja

acotados en plano, con caracter privativo a las viviefndas\p_p]j,fgmiliares con

UGIRINE S \;\‘
2 ?‘,'f(_ SA‘(.‘ Al 1t
Rlg) 8

acceso directo a los mismos.
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Articulo 21.- Condiciones de Proyecto unitario o estudio de detalle.-

El desarrollo de la parcela C se realizara mediante Proyecto Unitario, salvo que
con caracter previo al proyecto se apruebe Estudio de Detalle que abarque la totalidad
de la parcela y desarrolle las condiciones y criterios minimos comunes volumétricos y

estéticos a respetar por los futuros proyectos.
Articulo 22.- Condiciones de uso.-

Las definidas para cada una de las tipologias (unifamiliar, polifamiliar, ocio privado)

mas adelante.

Articulo 23.- Condiciones de Edificabilidad, volumen y particulares.-
Igualmente definidas para cada una de las tipologias.

Articulo 24.- Plazas de aparcamiento.-

Independientemente de lo previsto en cada tipologia, sera obligatoria la provision,
en el interior de la parcela, de una plaza de aparcamiento por vivienda mas una plaza
adicional por cada dos viviendas. Las plazas adicionales podran o no ubicarse en el
suelo privativo de viviendas. La solucién de plazas de aparcamiento, incluida la
correspondiente a viviendas unifamiliares en su caso, podra ser individualizada o

comunitaria; y, estar en situacion de p. baja, sétano o semisétano.

Articulo 25.- Condiciones particulares de la “Edificacion Unifamiliar” en zona 1.

“Conjuntos”

25.1.- Ambito de Aplicacién y Tipologia
1. Es el marcado en el Plano de Calificacién y Usos del Suelo adjunto al presente
Convenio, dentro de las parcelas de “Conjunto”.

2. Su tipologia corresponde a edificacion unifamiliar en hilera segtn:plano de
ordenacién adjunto al presente Convenio. (parcelas C1.1 3 C‘_l‘l.Z;\q(;JX}.IS)“ p,jt.iﬁ) dentro

de parcela C.
f
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25.2.- Condiciones de uso

25.2.1. Uso caracteristico: Residencial unifamiliar.

25.2.2. Usos pormenorizados permitidos:
a) Servicio-oficinas: oficinas anexas a vivienda del titular.

b) Artesania: talleres, artistas, pintores, etc.
Laboratorios fotogréaficos, de protesis dentales, relojeria y

peluqueria.

c) Transporte: aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar, entendiendo por
este, el individual con acceso independiente que se ubique en el interior de la
parcela (planta baja), bien el igualmente individual situado en el interior de la
parcela (planta semisétano o s6tano) que cuente con accesos y dependencias

mancomunadas o incluso el totalmente colectivo y mancomunado.

d) Deportivo privado: Piscinas e instalaciones deportivas individuales en

interior de parcelas individuales
25.3.- Alineaciones de la edificacién
Son las marcadas en el plano de alineaciones adjunto al presente Plan Parcial.
25.4.- Superficie edificable (construible)

La superficie maxima construible de cada parcela es de 122,60 m?
independientemente del tamafio de la misma.

No computan como superficie edificable los primeros 20 m? Utiles destinados

a garaje o cuartos de instalaciones en planta baja y semisotano.

- 10
f M

11 MAR 2
£ m
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25.5.- Condiciones de volumen

a) Altura maxima: 2 plantas (Baja + Primera). Se admite bajo cubierta o aticos
retranqueados, cuyo volumen pueda insertarse dentro de la envolvente definida por
las condiciones del articulo 25.7.1.b de estas Normas (aprovechamiento bajo
cubierta) y una superficie maxima del 50% de la superficie construida de la dltima

planta.

b) Posicién en parcela: La edificacion se podra desarrollar dentro de los limites del
“drea de movimiento” definido en el Plano de Ordenaciéon adjunta al presente

Convenio.
c) Ocupacién maxima en planta: 60%.

d) Retranqueos: Las edificaciones correspondientes a viviendas adosadas, lo
haran necesariamente por los linderos medianeros. No permitiéndose ningun tipo
de retranqueo respecto a estos, ni en el caso de agrupacion de parcelas. Las
parcelas de extremo de hilera, deben retranquearse respecto al lindero lateral (no
medianero) segln define en cada caso el plano de areas de movimiento adjunto al
presente Plan Parcial, un minimo de 3,00 m.

Respecto de la alineacion principal todas las viviendas de la misma hilera
mantendran el mismo retranqueo del plano de fachada en al menos un 50% de su
longitud, no pudiendo generar medianerias vistas sobre edificaciones existentes,
salvo que aquellas cuenten con los tratamientos de acabados de la fachada
principal.

Las medianerias vistas contaran con los tratamientos de acabados de la fachada

principal.
25.6.- Parcela minima

La parcela minima sera de 170 m?>.
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25.7.- Condiciones particulares

25.7.1.- Condiciones estéticas y de composicion

a) Vuelos
No se limitan cuando se proyecten en el interior del area de movimiento de
la parcela y respetando 1.00 m maximo de vuelo a contar desde los limites
del mismo. Los cuerpos volados cerrados computan como superficie o

volumen construido.

b) Aprovechamiento bajo cubierta.

Se permite un aprovechamiento bajo cubierta con una superficie maxima
construida del cincuenta por ciento (50%) de la superficie construida de la
dltima planta, con una altura libre minima de 1,50 m.

El volumen de cubierta quedara limitado por las lineas de pendiente
trazadas a 45° desde el borde superior del forjado de Ultima planta en los
planos de fachada o sus vuelos mas separados entre si (fachada
delantera y posterior), con el limite adicional de 3,50 m de altura maxima
de coronacion respecto a la cara superior del forjado de techo de la ultima

planta.

c¢) Sétanos
Se permiten sétanos y semisétanos de caracter privativo en la proyeccion
de la ocupacién de la edificacién en planta baja y mancomunados en el

resto con las otras parcelas unifamiliares y polifamiliares del “conjunto”.
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d) Cerramiento de parcelas:

- La altura maxima de cerramientos opacos siempre que el plano de
fachada no coincida con la alineacién exterior, sera de dos con cincuenta
(2'50) metros para el jardin trasero y de un (1,00) metro para el jardin
delantero, autorizdndose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones parcialmente diafanas, estéticamente admisibles. Se
admiten cerramientos opacos en la totalidad de la altura para la

incorporacién de armarios de acometida.

e) Medianerias
- No podréan abrirse huecos de iluminacién y ventilacion en el muro
medianero.
- En pafios paralelos al muro medianero, no podréan abrirse huecos en
plantas de piso a una distancia inferior a 3 m. del lindero medianero.
- Los muros medianeros que queden al descubierto, se trataran con los
mismos materiales y calidad que el resto de las fachadas.
- La diferencia de altura total de las edificaciones medianeras no podra

exceder de tres con cincuenta (3'50) metros.

f) Otras condiciones estéticas
La composibién de fachadas y cubiertas es libre.
Se emplearan materiales de buena calidad que garanticen la buena
conservacion del edificio al igual que la adecuacion al uso y tipologia de la
edificacion.
Ademas del estudio pormenorizado de cada una de las viviendas, se
tendra en cuenta que cada proyecto unitario armonice con el conjunto de la

ordenacion.

El espacio libre de cada una de las parcelas se ajardinara al menos en un
50 %.

25.8.- Plazas de Aparcamiento

il

Una plaza de aparcamiento minin.'ié';por vivienda, que drﬁ’)‘ e\zg}andeﬂaqtrg o no del
p :rt‘ .‘Iﬁ (™

suelo privativo de la vivienda correspondiente.
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Articulo 26.- Condiciones particulares de la “Edificacion Polifamiliar” en zona 1.

“Conjuntos”

26.1.- Ambito de aplicacion y Tipologia.

26.1.1.- Es el marcado en la documentacion grafica del presente Plan Parcial como

parcela C1.5 (plano 10A)

26.1.2.- Su tipologia corresponde a viviendas multifamiliares agrupadas en

pequefios nlcleos, con zonas libres privadas, exentos o medianeros con nucleos

similares.
26.2.- Condiciones de uso

26.2.1.- Uso caracteristico.- Residencial Multifamiliar.

26.2.2.- Usos pormenorizados permitidos:

a)  Servicio-oficinas: oficinas anexas a vivienda del titular.

b) Artesania: talleres, artistas, pintores, etc.

Laboratorios fotogréaficos, de prétesis dentales, relojeria y peluqueria.

c)  Transporte: aparcamiento anexo a vivienda multifamiliar, entendiendo por
este, el individual que se ubique zonas privativas de parcelas (planta baja,
semis6tano o sétano) o bien colectivo de caracter mancomunado con el
resto de viviendas polifamiliares y/o unifamiliares.

d) Deportivo privado: Piscinas e instalaciones deportivas individuales en

eunn o

zonas privativas de parcelas.
26.3.- Condiciones de edificabilidad

26.3.1.- Alineaciones de la edificacion.

Son las marcadas en el plano de Alineaciones adjuntg al presente Plan.
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26.3.2.- Superficie edificable.

La superficie maxima edificable se corresponde a un coeficiente de
edificabilidad de 1,3538 m%m? Sobre la tinica parcela del sector afectada por la

presente Ordenanza (C1.5) equivale a una superficie de 3.923,00 M?C.
26.3.3.- Condiciones de volumen.

a) Altura maxima. 3 plantas (Baja + 2). Se admite bajo cubierta solo en
relacién directa con planta inferior (duplex) y aticos retranqueados, cuyo
volumen puede insertarse dentro de la envolvente definida por las
condiciones del articulo 26.4.1.b de estas Normas (aprovechamiento bajo
cubierta) y una superficie maxima del 50% de la superficie construida de
la dltima planta.

b) Posicién en parcela.- La edificacion se podra desarrollar dentro de los
limites del “area de movimiento” definida en el plano de Ordenacién del
presente Plan Parcial (plano 10A).

c) Ocupacion maxima en planta, 50%.

d)  Retranqueos. 5 m minimo en alineaciones a calle. Edificacién dentro del

area de movimiento definida en plano 10A del presente Plan Parcial.
26.3.4.- Parcela minima, 350m?2.
26.4.- Condiciones particulares

26.4.1.- Condiciones estéticas y de composicion

a) Vuelos
No se limitan cuando se proyecten en el interior del area de movimiento
de la parcela y respetando 1.00 m maximo de vuelo a contar desde los
limites del mismo. Los cuerpos volados cerrados computan como

superficie o volumen construido.
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b) Aprovechamiento bajo cubierta.

Se permite un aprovechamiento bajo cubierta con una superficie maxima
construida del cincuenta por ciento (50%) de la superficie construida de la
dltima planta, con una altura libre minima de 1,50 m.

El volumen de cubierta quedara limitado por las lineas de pendiente
trazadas a 45° desde el borde superior del forjado de ultima planta en los
planos de fachada o sus vuelos mas separados entre si (fachada
delantera y posterior), con el limite adicional de 3,50 m de altura maxima
de coronacién respecto a la cara superior del forjado de techo de la Gltima

planta.

c) Sétanos
Se permiten sétanos y semisétanos.

d) Cerramiento de parcelas:
- La altura maxima de cerramientos opacos, siempre que el plano de
fachada no coincida con la alineacién exterior, sera de dos con cincuenta
(2'50) metros para el jardin trasero y de un (1,00) metro para el jardin
delantero, autorizandose rebasar ésta con setos vegetales o con
protecciones parcialmente didfanas, estéticamente admisibles. Se
admiten cerramientos opacos en la totalidad de la altura para la

incorporacion de armarios de acometida.

e) Otras condiciones estéticas
La composicion de fachadas y cubiertas es libre.
Se emplearan materiales de buena calidad que garanticen la buena
conservacion del edificio al igual que la adecuacion al uso y tipologia de
la edificacion.
Ademas del estudio pormenorizado de cada una de las viviendas, se
tendra en cuenta que cada proyecto unitario armonice con el conjunto de

la ordenacion.

a ol prosentd
El espacio libre de cada una de las parcelas'se ajardinara al menos en un

falit

50 %.
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26.4.2.- Plazas de Aparcamiento

Una plaza de aparcamiento minimo por vivienda que podré estar dentro o no del

suelo, o su proyeccién bajo rasante, de la parcela.

Articulo 27.- Condiciones particulares de las zonas de “Ocio Privado” en zona 1.

“Conjuntos”.
27.1.- Ambito de aplicacién y Tipologia.

27.1.1.- Es el marcado en el plano de calificacion y Usos del suelo adjunto al

presente Plan Parcial como parcela C2.

27.1.2.- Tipologia edificacion: Espacios libres y/o equipamiento deportivo al aire
libre, con las edificaciones complementarias anejas a la actividad y necesarias para

Su uso.
27.2.- Condiciones de uso.

27.2.1.- Uso caracteristico.- Espacios libres e instalaciones deportivas al aire libre

de caracter privado y comunitario.

27.2.2.- Usos pormenorizados permitidos.- Instalaciones anejas necesarias para

el desarrollo del uso caracteristico.

o 1 MAR -2

27.2.3.- Usos prohibidos.- Todos los demas.

27.3.- Superficie edificable.

La previsién de edificabilidad para los usos pormenorizados permitidos es de 50,00
m? a desarrollar en P. Baja (4,50 m. de altura maxima) y-situandose la edificacion

a un minimo de 5,00 m de cualquier espacio privativo de la parcela.
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27.4.- Parcelacion.

No se permite ningun tipo de parcelacion de la parcela original a excepcion de la

posible necesidad de cesion para instalacion de infraestructuras (C.T. o similares).
27.5.- Condiciones particulares.

No computaran a efectos de edificabilidad, las construcciones propias para el

desarrollo de deportes al aire libre como piscinas, frontones, etc.
27.6.- Plazas aparcamiento.

Sera obligatoria la provisién de una plaza de aparcamiento por cada 500 m? de
parcela de ocio que podra estar dentro o no de los limites, o su proyeccién bajo
rasante de la parcela C2, pero que lo estard en cualquier caso respecto de la

parcela.

)
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B.- ORDENANZA DE LA ZONA 2. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (BLOQUE
ABIERTO)

Articulo 28. Ambito de aplicacién

Es el definido con la documentacién gréafica del presente Plan Parcial como parcelas

Ay B (plano 10A).
Articulo 29. Condiciones de uso

1.- Uso caracteristico.- Residencial Multifamiliar.

2.- Usos pormenorizados permitidos:

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo.
Residencial tipo B, Oficinas tipo A, equipamientos, espacios libres y
zonas verdes tipo B y C y servicios del automévil tipo A. Ocio privado

segln parametros definidos en la presente Ordenanza.

b) Solo en parcela/edificio exclusivo.
Residencial tipo C que podra incluir el uso de hosteleria tipo A para

servicio de los usuarios residenciales, hosteleria tipo C y Servicios del

automovil.

c) Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico.
Oficinas tipo B, comercial tipos A y B, hosteleria tipo A e industrial tipo B.

Articulo 30. Condiciones de edificabilidad

1.- Las alineaciones de la edificacion son las definidas en el plano de Ordenacion

del presente Plan Parcial
2. Edificabilidad

Las superficies maximas edificables son la definidas, parﬂ':\ ca&ﬁ r‘hahténa err’} el

cuadro de aprovechamientos del presente Plan Pafcial.
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3. Condiciones de volumen

Altura maxima.- Baja + 2 + Atico (permitido B® Cubierta).

Parcela minima.- 325 m?.

Articulo 31. Condiciones particulares

1. Condiciones estéticas y de composicion

La dimension total de cada bloque, en sentido longitudinal, no sera superior a los
100 m. Se permitira la variacion de las alineaciones no principales por inclusion
de patios.

Vuelos: Se permiten cuerpos volados y balcones abiertos con un vuelo maximo
con respecto a la alineacion de 75 cm. El alero de la cubierta no podréa volar mas
de 75 cm., estando en todo caso a una altura minima, al igual que los balcones

y cuerpos volados, de 3,5 m. sobre la rasante de la calle.

2. Cubiertas

Podran ser planas o inclinadas, quedando su volumen limitado por las lineas de
pendiente trazadas a 45° desde el borde superior del forjado de ultima planta en
los planos de fachada o sus vuelos mas separados entre si (fachada delantera
y posterior), con el limite adicional de 3,50 m de altura maxima de coronacion

respecto a la cara superior del forjado de techo de la ultima planta.

3. Plazas de aparcamiento

Se exige 1 plaza de aparcamiento dentro de la parcela por cada vivienda y por

cada 100 m? construidos de uso no residencial "z [icer conotar cug ol nrazente
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Articulo 32.- Condiciones particulares de las zonas de “Ocio Privado” en la

Ordenanza 2. Residencial Multifamiliar.
32.1.- Ambito de aplicacién y Tipologia.

32.1.1.- Ambito: Seran los espacios que se destinen para tal uso dentro de las

parcelas Ay B.

32.1.2.- Tipologia edificacion: Espacios libres y/o equipamiento deportivo al aire
libre, con las edificaciones complementarias anejas a la actividad y necesarias para

su uso. Segun criterios definidos en P.G.0.U. para las zonas de Ocio Privado.

32.2.- Condiciones de uso.

32.2.1.- Uso caracteristico: Espacios libres e instalaciones deportivas al aire libre

de caracter privado y comunitario.

32.2.2.- Usos pormenorizados permitidos: Instalaciones anejas necesarias para

el desarrollo del uso caracteristico.
27.1.3.- Usos prohibidos: Todos los demas.
32.3.- Superficie edificable.

La prevision de edificabilidad para los usos pormenorizados permitidos es de 50,00
m? a desarrollar en P. Baja (4,50 m. de altura maxima) y situandose la edificacion

a un minimo de 5,00 m de cualquier espacio privativo de la parcela.
32.4.- Parcelacion.

No se permite ningun tipo de parcelacion de'la parcela original a excepcion d_e Iés

posible necesidad de cesién para instalacion de infraestructuras (C.;r, ?Qﬁynj)[aré’g)f
ol 1 MARZB
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32.5.- Condiciones particulares.

No computaran a efectos de edificabilidad, las construcciones propias para el

desarrollo de deportes al aire libre como piscinas, frontones, etc.

32.6.- Plazas aparcamiento.

Sera obligatoria la provisién de una plaza de aparcamiento por cada 500 m? de
parcela de ocio que podra estar dentro o no de los limites, o su proyeccion bajo

rasante de la parcela C2, pero que lo estara en cualquier caso respecto de la
parcela.

<o
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C.- ORDENANZA DE LA ZONA 3. EQUIPAMIENTOS.

Articulo 33. Ambito de aplicacién

Es el marcado en el Plano de Calificacién y Usos del Suelo del Presente Plan

Parcial. (parcelas E y F)

Articulo 34. Condiciones de uso

34.1.- Usos para parcela E.

34.1.1.- Uso caracteristico: Equipamiento.

34.1.2.- Uso caracteristico: Equipamiento (Plaza de Toros con dependencias

anejas).
34.2.- Uso para parcelas de Equipamiento existente F.

34.2.1.- Uso caracteristico: Equipamiento.

34.2.2.- Usos pormenorizados permitidos: Compartidos con el uso caracteristico.
- Residencial, Tipo A, Unicamente personal de vigilancia.
- Servicios del automovil, Tipo A.
- Hosteleria, Tipo A.
- Comercial, Tipo A.

34.3.- Uso para parcelas de Equipamiento D (D1,,D2; D3): » |

34.3.1.- Uso caracteristico: Equipamiento.
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34.3.2.- Usos pormenorizados permitidos: Compartidos con el uso caracteristico.

- Residencial, Tipo A, unicamente personal de vigilancia.
- Servicios del automévil, Tipo A.

- Hosteleria, Tipo A.

- Comercial, Tipo A.

Articulo 35.- Alineaciones de la edificacion

Los equipamientos tendran como areas de movimiento las definidas en el plano

de alineaciones del presente Plan Parcial (Plano 10A).
Articulo 36.- Superficie maxima edificable

- Parcela E — 28.641,57 m? al margen de la edificaciéon de la Plaza de Toros
existente |

- Parcela F — La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U. (3 m%m? de
parcela neta) 7.745,48 m2 Sin perjuicio a lo establecido en el art. 119 de la
Ordenanza de Zona de P.G.O.U.

- Parcela D (D1, D2, D3) — La permitida.en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.
(3 m?/m? de parcela neta edificable) 3.737,76 m?, e

Articulo 37.- Condiciones de volumen

a) Altura maxima
Parcela E: No se superara una altura de tres (3) plantas\ni yna altura de cornisa

(cara inferior del forjado de cubierta) de veinte (20) metros

Parcela F: La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.

Parcela D (D1, D2. D3): La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.

b) Retranqueos.
Parcela E: Libres
Parcela F: Los permitidos en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U
Parcela D (D1, D2. D3): Los definidos en plano 10A del presente Plan Parcial
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c¢) Ocupacién
Parcelas E: Dentro del area de movimiento.
Parcela F. La permitida en Ordenanza de Equipamiento P.G.O.U.
Parcela D (D1, D2, D3): Dentro del area de movimiento definida en plano 10A del

presente Plan Parcial

D.- ORDENANZA DE LA ZONA 4. ZONAS VERDES

Articulo 38. Condiciones generales

Son las marcadas por el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.
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1. OBJETO

El presente documento tiene por objeto establecer las etapas en el que se desarrollan
las obras previstas en el presente Plan Parcial PP-2, definiendo la puesta en servicio del
suelo correspondiente a las mismas, asi como las obras de infraestructuras a llevar a

cabo.

El Plan de Etapas contiene el estudio de desarrollo temporal de las obras de
Urbanizacion, la puesta en servicio de las reservas de suelo de los equipamientos, asi
como los viales e infraestructuras necesarias para la puesta en servicio de los terrenos

objeto de la ordenacion.
El presente Plan de Etapas se atiene a las previsiones contenidas en el Plan General.
2. CONDICIONANTES DE LA PROGRAMACION

El desarrollo de las obras previstas en este Plan Parcial, estara condicionado a la
eliminacion de las afecciones existentes; linea aérea de tendido eléctrico de media
tension. La solucion pasara por el soterramiento de la misma en el recorrido sobre el
ambito del Plan. Igualmente se ve condicionado por el Informe de la Direccién General
de Carreteras de la C.A.M., aplazando tantd’ifél" desdoblamiento de la M-408 c’orﬁ"o la

1o

ejecucion de la nueva rotonda de la misma. _ i1 MAR
3. PLAN DE ETAPAS

3.1. Etapas consideradas

La realizacién de las obras de urbanizacion se llevaran por tanto a cabo en dos
etapas. La practica totalidad de las mismas, se ejecutaran en una primera fase,
a excepcion del desdoblamiento de la M-408, asi como la ejecucién de la glorieta
prevista en la salida a ésta de la C/ Pablo Picasso. La primera etapa, llevara
pareja las obras de supresion o modificacién de las afecciones de las
infraestructuras existentes antes citadas, asi como las obras de conexiones del

Plan Parcial siguientes:



-A red de saneamiento

-A red de abastecimiento de agua
-A red de energia eléctrica

-A red de telefonia

-A red de alumbrado publico.

- A red de gas natural

Se realizaran las cesiones previstas de la totalidad del suelo de Equipamientos

y de los Viales incluidos dentro de los limites de la Actuacién.

3.2. Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion

Los proyectos de Compensacion y Urbanizacion del Sector complementaran al
presente Plan Parcial, en funcién de las previsiones legales.

Las obras de urbanizacién de la 12 fase se finalizaran dentro de los 24 meses
siguientes, a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
Se solicitara la recepcion provisional de las obras de urbanizacion de la 12 fase
antes de 24 meses de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

La 22 fase de Urbanizaciéon queda condicionada en sus plazos de ejecucion al

desarrollo de los condicionantes plantead i i6 p
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1. OBJETO

El presente documento contiene el Estudio Econémico-Financiero del Plan Parcial
P.P.-2 definido en PGOU de Parla.

El estudio tiene por objeto realizar una estimacion de la dimensién econémica de las
obras de urbanizacién, asi como analizar la viabilidad econdémico- financiero de su

desarrollo.

2. ETAPAS PREVISTAS

La primera etapa prevista se corresponde a la practica totalidad de la Urbanizacion, a

excepcion del desdoblamiento de la M-408 y la nueva glorieta de acceso.

3. ESTIMACION DE COSTES

Las estimaciones que se presentan a continuacién suponen una aproximacion a la
inversion y al coste de la Ejecucion Material que implica el desarrollo del Plan Parcial en

su primera etapa.

3.1. Andlisis de costes de urbanizacién del Sistema General.

(Variante y accesos)

Si bien la variante de la carretera y el acceso desde la misma al casco se
encuentran ejecutados en la actualidad, se incluye sin embargo en la estimacion
posterior, el coste de reajuste y regeneracion de la zona de acceso (Camino de la
Cantuefia) asi como la creacion de la rotonda del segundo acceso (C/ Pablo
Picasso). No incluye evidentemente la presente estimacion, el coste de
ejecucion del desdoblamiento de la carretera. Suelo obtenido en el contexto de
otros ambitos como se coment6é anteriormente, y que sera ejecutado por el

Ayuntamiento una vez se efectue la cesion por parte de la C.A.M.




3.2. Andlisis de costes de la urbanizacion general

El siguiente andlisis se realiza considerando que parte del viario incluido dentro
del &mbito se encuentra ejecutado recientemente (C/ Julio Romero de Torres y
C/ Salamanca hasta acceso carretera). Asi el tratamiento previsto sobre el
mismo consiste en la actualizacién y regeneracion de aquellos aspectos que lo

necesiten asi como su integracion con la nueva urbanizacién a realizar.

La presente estimacion de costes incluye, no solo la Ejecucion de la
Urbanizacién propiamente dicha, si no también, las obras necesarias descritas
en el capitulo 4, de conexion a las redes generales de infraestructuras existentes.
La edificacién prevista no hace necesario el refuerzo de ninguna de las redes
generales actuales, que se consideran suficientemente dimensionadas para

servir al Sector.




DILIGENC]

CUADRO GENERAL DE COSTES DE URBANIZACION

11 MAR.2008
2 |

PARTIDA PRECIO() MEDICION IMPORTE TOTAL () |
URBANIZACION INTERIOR:
ELIMINACION DE OBSTACULOS
DEMOLICION PAVIMENTOS Y OBSTACULOS (m3) 30,00 1.260 37.800,00
DESMONTAJE LINEAS AEREAS. (ml) 11,57 250 2.892,50
DESBROCE Y LIMPIEZA (m2) 0,50 42,716 21.358,00
TOTAL 62.050,50
MOVIMIENTO DE TIERRAS
DESMONTE Y TRANSPORTE. (m3) 6,58 13.020 85.671,60
TERRAPLEN. (m3) 5,66 20.360  115.237,60
REFINO Y COMP. (m2) 0,51 18.138 9.250,38
TOTAL 210.159,58
PAVIMENTACION/SENALIZACION
SUB-BASE (m3) 16,80 3.294 55.339,20
BASE DE HORMIGON (m3) 69,75 4260  297.135,00
PAVIMENTO DE ADOQUIN (m2) 28,50 2.250 64.125,00
AGLOMERADO (m2) 12,05 23920  288.236,00
PAVIM. ACERAS (m2) 25,29 4535  114.690,15
BORDILLO (ml) 13,85 6.530 90.440,50
SENALIZACION 12.500,00 1 12.500,00
TOTAL 922.465,85
JARDINERIA'Y AMUEBLAMIENTO
PARQUE (m2) 13,25 25516  338.087,00
ARBOLADO DE ALINEACION (ud) 56,20 165 9.273,00
MOBILIARIO URBANO 45.000,00 1 45.000,00
TOTAL 392.360,00
SANEAMIENTO Y DRENAJE
EXC. Y RELLENO (m3) 7,27 4.820 35.041,40
POZO (Ud.) 872,67 40 34.906,80
TUBERIA @ 800 (ml) 89,25 20 1.785,00
TUBERIA @ 600 (ml) 47,45 110 5.219,50
TUBERIA @ 500 (ml) 34,85 490 17.076,50
TUBERIA g 400 (ml) 25,45 270 6.871,50
TUBERIA @ 300 (ml) 18,20 450 8.190,00
SUMIDERO (Ud.) 294,20 50 14.710,00
ENTRONQUE (Ud.) 1.652,78 4 6.611,12
TOTAL 130.411,82
DISTRIBUCION DE AGUA
EXCAV. Y RELLENO (m3) 7,27 1.526 11.094,02
TUBERIA g 150 (ml) 43,30 660 28.578,00
TUBERIA g 200 (ml) 57,85 400 23.140,00
VALVULA (Ud.) 928,86 9 8.359,74
HIDRANTES (Ud.) 1.841,20 6 11.047,20
TOTAL 82.218,96
ENERGIA ELECTRICA
CENTRO TRANSFORMACION (Ud.) 56.359,90 4  225.439,60
LINEA SUBTERRANEA M.T. (ml) 71,10 1.150 81.765,00
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57.396.40

LINEA SUBTERRANEA B.T. (ml) 33,37 ' 396,

PREACOMETIDA (ud) 545,42 4.908,78

TOTAL f DAL 369.509,78

ALUMBRADO

EXCAV, Y RELLENO (m3) 7,27 468 3.402,36

LINEA ENTUBADA (ml) 14,90 1950  29.055,00

LUMINARIA S/BACULO 10 m. (Ud.) 1.355,28 50  67.764,00

LUMINARIA S/ICOLUMNA 6 m. (Ud.) 1.156,95 48 5553360

CENTRO DE MANDO (Ud.) 3.074,20 2 6.148,40

TOTAL 161.903,36

CANALIZACIONES TELEFONICAS

4 TUBOS 110 mm. (ml) 30,41 720  21.89520

2 TUBOS 63 mm. (ml) 19,40 225 4.365,00

ARQUETAD. 1.008,20 1 11.090,20

ARQUETA M. 110,10 18 1.981,80

TOTAL 39.332,20

GAS CANALIZADO

EXCAV, Y RELLENO (m3) 7,27 2.040 14.830,80

TUBERIA PE D=110 mm 30,75 180 5.535,00

TUBERIA PE D=90 mm 24,80 325 8.060,00

TUBERIA PE D=63 mm 17,20 515 8.858,00

VALVULA Y ARQUETA 1.090,85 2 2.181,70

TOTAL 39.465,50
[TOTAL URBANIZACION INTERIOR 2.409.877,55 |

ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS:

ADECUACION DE ENLACES VIARIOS (m2) 74,40 3500  260.400,00

BARRERA ACUSTICA MARGEN DCHA. M-408 (ml) 294,20 450  132.390,00
[TOTAL ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS 392.790,00 |
[TOTAL GENERAL URBANIZACION 2.802.667,55 |

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

La anterior cifra 2.802.667,55 se considera presupuesto de ejecucién por contrata,

incluyendo un 13% de gastos generales, un 6% de beneficio industrial y un 16% de IVA.

3.3. Resumen de costes e inversiones

- Ejecucion por contrata Urbanizacion............ccoeevvincninncininnnn 2.802.667,55 Euros
- Proyectos y direcciones facultativas............cccooovniinnnn. 100.000,00 Euros
- Licencias, tasas Y gastoS.........ccccvuiiiiiiiiiiiieee 120.000,00 Euros

TOTAL ...eoeeorercessesmmmmnesess smsinis s in s os ¥55 53w iapsmsnss s s sss s 3.022.667,55 Euros



4. CRONOGRAMA DE INVERSIONES Y FINANCIACION 1y
En el Plan de Etapas se ha considerado exclusivamente la primer: “'e‘fépféi del sector, al
depender, la ejecucion de la segunda de la cesién, por parte de la C.A.M. de los terrenos
M-408.
Previo al inicio de los trabajos de Urbanizacion, debe tramitarse la aprobacién del
proyecto correspondiente, asi como la aprobacién del proyecto de Compensacion y
Reparcelacion. Asi pues la urbanizacion del primer sector o fase, se realizara en el afio
2.008.
La inversidbn en urbanizacién se repartira entre los propietarios en funcién de los
porcentajes de participacidon en las cargas que defina el Proyecto de Compensacion a
realizar.
La inversion correspondiente al sector publico, en su calidad de propietario de suelo
patrimonial, se financia con cargo a los presupuestos del Ayuntamiento.
La inversion correspondiente al sector privado se financiara con recursos propios asi

. . . . . FCIL DE
como mediante la concesion de préstamos de Entidades q‘rg’@/;{p{ls. mﬂcogg%% %ER m

q?g.' OFIC. M.

0 6 MAR. 2008

VISADO

En Parla, a 21 de septiembre de 2.007
LA MELGAREJA DE PROMOCIONES EL ARQUITECTO
Y CONSTRUCCIONES S.L.
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D. Jesus Torréjén Martin D. Miguel A. Oliete Garcia







