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1. PRESENTACION
El presente documento se redacta por encargo del Consorcio Urbanistico “Parla Este”, constituido por la

Comunidad Autonoma de Madrid y por el Ayuntamiento de Parla para el desarrollo de la actuacion
urbanistica en los suelos urbanizables no programados comprendidos en la que el Plan General de

% Ordenacion Urbana de Parla define y denomina como Area de Reparto “Residencial’, incluyendo los

it suelos correspondientes a los Sistemnas Generales a el adscritos.

Entre los fines del Consorcio se encuentra la redaccion de las figuras de planeamiento y ejecucion

urbanistica que sean necesarias para el desarrollo de éste suelo urbanizable no programado. En
cumplimiento de sus fines el Consorcio Urbanistico “Parla Este” convoco concurso para la adjudicacion

K del contrato de redaccion del Programa de Actuacién Urbanistica, Plan Parcial y Proyecto de Parcelacion
~  del referido Ambito 4-bis, “Residencial Este” resolviéndolo a favor de la Unién Temporal de Empresas
" IUSA-CONSULPAL constituida al efecto por Ideas Urbanas S.A. y CONSULPAL S.L, redactora de la

presente propuesta

El presente documento constituye la version para Aprobacién Provisional y, en su caso, Definitiva, del
Programa de Actuacion Urbanistica, PAU. Su contenido desarrolla y detalla las determinaciones del Plan

General de Ordenacion Urbana. Asimismo desarrolla las condiciones establecidas en el Pliego de
Clausulas Administrativas y de Prescripciones Técnicas que rige su ejecucién y en la oferta en su dia

presentada al Concurso de adjudicacién.

Ei contenido de las memorias, plan de etapas, estudio econdmico, y normas urbanisticas incorporados
A en el presente documento, junto con sus anexos y planos, cumplen con lo establecido en el Real Decreto
2159/1.978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y
Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana asi como las obligaciones que se
¥ derivan del Decreto 78/199, de 27 de Mayo, de Proteccidon contra la Contaminacion Acustica de la

- PR gy wn R TA Sy A A wr e m o mm A = =

Comunidad de Madrid en lo que le es directamente de aplicacion.
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1 OBJETO: CONVENIENCIAY QPORTUNIDAD; MARCO DE ACTUACION

“ 1. ANTECEDENTES
La Comunidad Auténoma de Madrid, mediante convenios con Ayuntamientos de la Regién, ha venido
impulsando una politica activa de promocion plblica de suelo residencial en su Ambito de competencias.

1.1 Consorcio Urbanistico Parla Este

3 En zonas claves de Madrid Capital y en puntos estratégicos de municipios en torno a ella, se han 1do
constituyendo Consorcios Urbanisticos de creciente entidad, con direccion y gerencias autonomas, cuyo
capital y consejo de direccion esta formado casi paritariamente por la CAM., mayoritariamente, y el

respectivo Ayuntamiento.

En términos generales, la misién de estos Consorcios consiste en:

» Obtener el suelo sobre el que se va a actuar, preferiblemente por expropiaciones convenidas.

e Desarrollar el planeamiento, la ordenacion detallada y la parcelacién resultante (con gran detalle).

e Proyectar y ejecutar la urbanizacion.

e Colocar en el mercado privado, en general mediante concurso y para promotores o cooperativas

finalistas, las manzanas o parcelas resultantes de tal modo que se asegure su construccion

inmediata.

Los resultados de este programa de intervenciones, enmarcadas en un doble esquema de referencias,

ordenacion territorial y desarrollo residencial, han sido, estan siendo, singularmente brillantes y eficaces.

| as nuevas realidades urbanas que de ellos han surgido asi lo avalan.’

Urbanistico Pafda Este una de estas actuaciones concertadas, Ciudad de las Américas, destinada al

desarrollo de algo mas de 2.300 viviendas. Su posicion de éste conjunto residencial respecto del
conjunto metropolitano permitia dudar no de su eficacia sino de la prontitud con que la dinamica
:’:;'-.;f residencial responderia, coimataria y llegaria a concluir la operacion. Las dudas no duraron mucho; la

realidad las disip6 de inmediato. A apenas cuatro aflos de su inicio estaba plenamente ejecutada y la

construccion de todas sus viviendas estaba concluida o en marcha?.

S

1.2 Plan General de Ordenacion Urbana

PR

El éxito de esta operacion, su encaje en el Plan de Estrategia Territorial déiﬂ @qmunldadi ténoma de

£ :I,.as ultimas

J'Ihi'?'i_

Madrid y las demds previsiones municipales, fueron probablemente factores decisivosg

fases de la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana de Pana ‘,!/,q
L—. FH"{'\ f Y
‘1_“_.- H.ﬁ MY /

hfacticamente

En su Revision definitiva el Plan disefid una gran bolsa de suelo residencial que cur
todo su flanco Este, encajandolo rotundamente en el sistema viario regional y estafél, y reforzando las

APROBADO POR LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, EN SESION
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' Ver “Los Consorcios Urbanisticos en la Comunidad.d drid: hﬁeﬁstmcmén de los nuevos barrios residenciales’.

Direcciéon General de Suelo, Consejeria de Db‘r? ﬁ%@ﬁv@%ﬁ wi'ranspurtes CAM. Madrid 1999, ISBN 84-
451-1606-1. AUMINISTRATIVA Y *thhnl’ L)

? Salvo algunas viviendas unifamiliares destlna%;gig{%memﬂmandmdmles

m‘_-

PROGRAMA DE ACTUACION UREANISTICA DECS SR 4-01S5T ESIDENCIAL ESTE"; PARLA; MADRID
1

i
l 5 En 1995, en el municipio de Parla, exterior a la segunda corona metropolitana, se inicié por el Consorcio




previsiones de comunicacién publica por tren de cercanias. A la gestion de esta gran bolsa de suelo
adscribid la gestién de cuatro holgados Sistemas Generales exteriores, dos de espacio libres y dos de
equipamientos, todo ella a realizar mediante el sistema de expropiacion, El conjunto formaba el Area de
Reparto 4-bis, residencial.

1.3 Iniciativas posteriores

Casi sin solucidn de continuidad, con la Revision del Plan General y la terminacion de Ciudad de las
Americas, el equipo directivo y tecnico del Consorcio que la habia llevado a cabo recibi6 el encargo de
desarrollar, con el nombre de Consorcio Urbanistico Parla Este, la nueva actuacién residencial prevista

por el Plan.

Los trabajos necesarios para obtener los lerrenos y para su ordenacién fisica y urbanistica
pormenorizada fueron objeto de concurso publico. La adjudicacion de la redaccién de los documentos de
planeamiento (PAU y Plan Parcial) recay6 en la Uni6n Temporal de Empresas constituida al efecto por
Ideas Urbanas S.A. y CONSULPAL S.L. Como resultado de lo anterior, se redactaron y aprobaron
Inicialmente dos proyectos, Programa de Actuacidon Urbanistica y Plan Parcial, el primero para la
totalidad de Area de Reparto, el segundo para el Ambito en que se concretaba el aprovechamiento. Esos
e proyectos fueros sometidos a trdmites de informacién publica y de audiencia a instituciones u
‘ organismos competentes.

T .
vpir !
.

Como resultado de los informes entonces recibidos y debido a otras consideraciones, la Comunidad

Autonoma de Madrid consideré conveniente suspender la tramitacion de aquellos expedientes Yy €n su

® lugar:

£ * Redactar y tramitar Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién urbana, al objeto de
redefinir, el Area de Reparto, ampliando tanto su capacidad como las cuantia de Sistemas Generales

adscritos y solventando determinados temas de detalle, exteriores al Area de Reparto necesarios

o para garantizar la adecuada conectividad entre lo nuevo y lo preexistente.

* Rehacer, ampliandolos, los proyectos de Programa de Actuacién Urbanistica y Plan Parcial, conforme
las nuevas definiciones derivadas de la antedicha Modificacién Puntual,

1.4 Modificacién del Planeamiento General y aprobacién inicial del PAU

Previo acuerdo municipal que delego en la CAM las necesarias competencias, se redact6 el Proyecto de
Moadificacion Puntual. Su aprobacién inicial se produjo en la misma sesién en que recibié aprobacién
inicial el presente PAU. En esa sesion también la recibio el correspondiente expediente de Plan Parcial.

1.5 Tramites de informacién Publica y audiencia

Tras su aprobacion inicial, Comisién de Urbanismo de la CM 06/CU-00235.5/00. el presente expedlente

en paralelo con el de Modificacién Puntual yretdo P lemk Parciakduensometido a Tréﬁmes de Infannam&n
URBANISMO DE MADRID, EN SESION et R
Publica y Audiencia habiendo sido remitido adn S el

e Ayuntamiento de Para SN AeTets
H SECRETARIO) c:,w:w r N £ 4 il £
. . .A JEFA DEL SERVICIO De c PLAL Y | _

o MlﬂlStEFID de FOfﬂEﬂtD RENFE TMINISTRATIVA Y DER.EE "g ;) SENTRLF LN SRRy I, 3.2 ATVEY

* Ministerio de Fomento, Direccion General.?égmgﬁﬁtﬁms wﬂamarcacnén de Qar,retpras
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e Ministerio del Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Tajo

o Consejeria del Medio Ambiente, Direccion General Agricultura (vias pecuarias)

» Consejeria del Medio Ambiente, Direccion General Calidad y Evaluacién Ambiental

e Consejeria del Medio Ambiente, Direccion General Calidad y Evaluacion Ambiental (infraestructuras
de saneamiento)

e Consejeria del Medio Ambiente, Direccién General Calidad y Evaluacion Ambiental (proteccion contra
la contaminacion acustica)

o Canal de Isabel

o Consejeria de Educacion, Direccion General de Patrimonio Histdrico Artistico

El informe de alegaciones, que se da aqui por reproducido, responde detalladamente a los escritos y
desglosa las propuestas hechas por el equipo redactor, incorporadas al presente documento conforme a

las instrucciones cursadas por el Organismo responsable.

2. OBJETO Y AMBITO

El presente documento tiene por objeto desarrollar, a nivel de Programa de Actuacion Urbanistica, las
previsiones del Plan General de Ordenacion Urbana de Para (PGOU) relativas a:; el suelo del Ambito
denominado “Residencial”, que el Plan General clasificd como urbanizable no programado; mas, los
suelos de los Sistemas Generales a él adscritos a efectos de gestion

El Ambito es el sefialado y definido por el por el PGOU.:

e Ambito 4 bis, "Residencial ESte”, .....cocvvviiiiiiiiiiiniienennn, residencial

e Sistema General 2, "Madrigueras”, .......ccooeviunene.. espacios libres

o Sistema General 10, "Arroyo Humanejos", ............. espacios libres B TR A e T

» Sistema General 11, "Conejeras”, ..........ccccvvrvvnnnen. equipamientos o _:- ,ﬁ v
e Sistema General 12, "Camino de Pinto", ................ equipamientos SRR

» Sistema General 13, "Ampliacion Humanejos 1", ... espacios libres 2 b ol

¢ Sistema General 14, "Ampliacion Humanejos 2", ... espacios libres

« Sistema General 15, "Laminacion”, ........................ equipamientos

3. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

Las razones que sustentan la conveniencia y la oportunidad del presente PAU guardah relacion directa
con lo establecido por el Planeamiento General al definir y precisar los contenidos y previsiones para el
Area de Reparto residencial y sus Sistemas Generales adscritos. Repitiendo lo dicho por el Plan, son de
dos tipos:

 Hacer posible el desarrollo de las determinaciones del Propio Plan General de Ordenacién en cuanto

al desarrollo del suelo urbanizables no programado de contenido residencigf,ey hoR, Lo COMSION. DE
J i “

. : \ CclEEBRADAELD
« Asegurar la obtencion de los suelos de Sistema General vinculados. __f _________ o . jz ______ O
[___i "'“'H"! k.. L{R{“:HQA ..........
3.1 Conveniencia ;o ijjmm’; GENERAL TECNIC)

n-‘”mm fﬁfr'!r ‘LJ\[
ETRATIVE Y DESARRCLLD

La inclusion en el Plan General de Ordenacion Urbana de Para de un amblto (slgmﬂiggyy% g r:)suelt::'

urbanizable no programado de contenido residencial, tuvo por objeto coadyuvar: a\lﬁgaggnaecuerén de los

objetivos de promocion y desarrollo de suelo y vivienda, propios del Ayuntamiento de Parla y de la
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Comunidad Auténoma de Madrid, facilitando la puesta en funcionamiento de suelo urbanizado

susceptible de recibir altos contenidos de vivienda de proteccion publica.

©  Conforme explicita el predmbulo de la Ley 6/1967, de 8 de enero, de Proteccién Publica de la Vivienda
en la Comunidad de Madrid:
e ‘La Comunidad de Madrid tiene competencia plena en materia de vivienda.. En ejercicio de dicha

competencia y a fin de dar cobertura a las necesidades especificas de vivienda de los ciudadanos de
Madrid aprobé el 16 de abril de 1996, y la Asamblea ratificé en su sesion plenaria de 19 de Junio

o siguiente, el Plan de Vivienda de la Comunidad Auténoma de Madrid 1997-2000”

it

i Y cita posteriormente que entre los motivos de la Ley estan:
e “La exigencia social y jurfdica que establece el Articulo 47 de la Constitucion, que reconoce el

derecho de todos los espafioles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, ... (y)... establecer
medidas especificas para fomentar el acceso a la vivienda protegida en la comunidad de Madrid”

Ahondando aun mas en la misma direccion, el prélogo del Real Decreto 1186/1198 de 12 de Junio sobre
medidas de financiacion de actuaciones protegida en materia de vivienda y suele del Plan 1998-2001,
expresa que el nuevo régimen de financiacion se propone, en general, con las siguientes finalidades:
o “ Mejorar la estructura del mercado de la vivienda facilitando a las familias con ingresos medios y
bajos al acceso a la primera vivienda en propiedad; aumentando la oferta de viviendas en alquiler,...
f propiciando la generacion de suelo urbanizado con repercusiones moderadas en el precio final de
nuevas viviendas..

it o Contribuir a garantizar y mantener un nivel adecuado de actividad y empleo en el subsector vivienda”

[La concurrencia de estos objetivos estatales y autondémicos, y la conveniencia, e incluso urgencia, de
o atender a los objetivos cuantitativos territoriales de las actuaciones de suelo y vivienda protegida en la

Comunidad de Madrid, bastaria por para justificar y avalar la conveniencia del pronto y eficaz desarrollo

et

. del presente PAU, adelantando lo antes posible en el tiempo la urbanizacion y desarrollo de los terrenos
o incluidos en su Ambito. Pero a estas razones sectoriales deben afadirse otras de caracter estrategico

local.

Adicionalmente, en otro gran Ambito de suelo, al oeste del nucleo actual, el PGOU de Parla preve el
desarrollo de un amplio espacio de usos productivos con fuerte capacidad de asentamiento de empleo.
Su Inclusion en el Plan denota la conviccion de que su desarrollo sera sin duda positivo tanto para los
residentes locales como para el equilibrio y buen funcionamiento de la actividad econémica regional y
subregional. El asentamiento en Parla de este empleo reducira sin duda el grado de dependencia y
vinculacion externa entre {os residentes locales y otros lugares de trabajo; pero no bastara con ello. Para
suprimir o al menos disminuir notablemente la actual dependencia laboral hara falta crear una posibilidad
real de asentamiento residencial, de amplio espectro: un nuevo entorno medio/ambiental urbano que
ofrezca lugar idoneo de residencia a los potenciales empleados de la nuevas actividades productivas y/o
institucionales a asentar en Parla. Lo uno, creaciéon de empleo, y lo otro, creacién de viviendas, van

juntos. El desarrollo del PAU residencial sera, a la vez, consecuencia de y motor para el desartolio del
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A todo lo anterior, y conforme se comentara mas en detalle en la Memoria Informativa, hay que aiadir:
e FEl papel residencial que el documento de bases del Plan de Estrategia Territorial de la Comunidad
asigna al emplazamiento a que corresponde este PAU, como elemento de articulacion territorial.

o La Inexistencia de reservas de suelo publico de cierta entidad en el entorno préximo metropolitano,
que permitan incrementar la oferta de suelo para viviendas sujetas a algin regimen de proteccion.

o Existencia de una demanda residencial insatisfecha, en especial en los sectores de poblacién mas
joven que buscan acceso a la primera vivienda.

Lo arriba expuesto justifica plenamente la conveniencia del pronto desarrollo del PAU.

3.2 Oportunidad

La oportunidad de materalizar ahora esa conveniencia radica principalmente en dos extremos:
o Atender a las previsiones del Plan de Vivienda 1997 —2000

» Dar continuidad a la actuacion recientemente concluida de Ciudad de las Américas evitando que la
dinamica de asentamiento residencial en Parla que con ella se establecié se vea truncada y sustituida

por una carencia real de suelo urbanizado y los problemas que elio conllevaria, - Coori
' LS ARTHD Y

4. SISTEMA DE ACTUACION
fo Bligt G |
El sistema de actuaci6n fijado por el Plan para el Area de Reparto es el de Expropiacion; v Bt 22 /8
L TR Y I T A AT ;r A
5. MARCO DE ACTUACION W

. r s . Fi TR A i /
La presente seccion comenta el marco legal y administrativo a respetar y tener en-guenta en la redacciop ‘
y tramitacion del PAU vy, posteriormente, del Plan Parcial.

9.1 Marco legal

El o urbanistico, el marco legal resulta de la conjuncién de la legislacion Estatal y Autonémica, y en
particular, y ademas de cuanta otra legislacion y normativa general sea aplibable:

e |ey 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial Suelo y Urbanismo, Comunidad
Autonoma de Madrid (BOCM num. 86 de 11 de abril de 1995)

e Ley6/1998 , de 13 de Abril, sobre régimen de suelo y valoraciones (BOE num. 89 de 14 abril 1998)

o lLey 2/1997 de 15 de julio, de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo (BOCM num. 139
de 18 e Julio de 1999)

En lo referido al regimen y contenido residencial:

« Ley 6/1967, de 8 de enero, de Proteccion Publica de la Vivienda en la Comunidad de Madrid: (BOCM
num. 64 de 17 de marzo de 1997)

» Real Decreto 1186/1998, de 12 de Junio, de Medidas de Financiacion de Actuaciones Protegidas en
Materia de Vivienda y Suelo el Plan 1998-2001.

o Decreto 227/1998, de 30 diciembre, de Ayudas Econémicas de la Comunidad de Madrid en Materia
de Vivienda (BOCM num. 11 de 14 enero 1999)

e Decreto 228/1998, de 30 diciembre por el que se regula el Régimen Juridico de las Ayudas en

materia de viviendas con proteccion publica... (BOACM num. 12 de 15 de enero de 1999).
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aplicable de rango comunitario, estatal, autonémico y/o municipal cuyo rango supere al del planeamiento
urbanistico, o condicione sus contenidos. Entre ellas:

e [ey 8/1998 de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.
e Ley 10/1998 de patrimonio de la Comunidad de Madrid.

e Decreto 79/1999 de proteccién contra la contaminacion actstica de la Comunidad de Madrid.

5.2 Marco Administrativo

El presente Programa de Actuacion Urbanistica se desarrolla en el marco de un Consorcio Urbanistico,
con el regimen juridico establecido en el articulo 78 de la Ley 9/1995 de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la CAM, constituido por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Parla.

La actuacion mediante Consorcio se inscribe en el Convenio Marco firmado en 1992 entre la Comunidad
de Madrid y el Ministerio de Obras Publicas y Transportes para la promocion de vivienda en la region
madrilefia.

El Consorcio tiene por objeto el desarrollo, gestion y promocién urbanistica del suelo urbanizable no
programado del Ambito 4-bis del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Parla.

Las competencias para tramitacién y aprobacién del PAU han sido subrogadas, por acuerdo expreso del
Exmo. Ayuntamiento de Parla, a la Comunidad de Madrid.

6. CONTENIDO

Los contenidos del presente Programa de Actuacion Urbanistica estan condicionados y acotados por lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento y adicionalmente por el articulado de la Normativa del
FPlan General y por la ficha especifica a que se remite para la regulacién del PAU.

La presente seccion glosa las partes mas directamente aplicables del Reglamento y la Normativa, sin
pretender sustituir o soslayar su contenido.

El Reglamento de Planeamiento, articulo 74, requiere:
¢ Memona de informaciéon urbanistica.
e Planos de informacion urbanistica.

* Planos que expresen, como minimo, Sistemas Generales, usos y niveles de intensidad, trazadu de
redes fundamentales y, en su caso, division del territorio en sectores (y etapas de haberlas) 8

e Plano de relacién con otras previsiones del Plan General. L

FEY . ﬁ‘:: E-vﬁ Ej “ I'f“f i 2
e Normas urbanisticas para el desarrolio de Planes Eﬁ%ﬁg%g A COMSION DE C id L
SMO DE MADRID, EN SES
» Plan de etapas. CoLERRADAEL Dy o SESION LML T O
| | i 2, 2_ ...... O
o Estudio econémico y financiero. Mzdrid, . A m e TR
EL ‘:‘l_ﬁ" %f FARIC 13 \j,_;.:',r_ﬂ_m i i ;Cj'“i'“'
LA JEFA DE) SERVICIC
La Normativa no incluye obligaciones explicitas adicienales.pero estableﬁg una pauta |
NCRMATIVO

medida en que el PAU completa la ordenacion generaloyi-dapaso a suydesarrollo vlterior mediante

planeamiento parcial, su contenido deberia ser equwaianfmmﬁlusn idéntico, al que el propio plan

utiliza para normar y regular los sectores de suelo urbanizable programado.

Adicionalmente, por mandato expreso del Decreto 78/199, de 27 de Mayo, de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madrid, el PAU contiene propuesta expresa de delimitacion
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de Areas de Sensibilidad Aclstica y de medidas correctoras a adoptar para la consecucién de los
correspondientes limites sonoros admisibles .
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2 SITUACION ACTUAL DE L.OS TERRENOS

1. LOCALIZACION Y SITUACION

El término Municipal de Parla, esta localizado en la Comunidad Auténoma de Madrid, a 20K. de su
capital, hacia el extremo sur provincial de la Carretera Nacional Madrid Toledo, acotado por el Cerro de
la Cantuefia en su parte superior y por el Arroyo de Humanejos al Sur,

% Parla Este ocupa el cuadrante sudeste del término municipal de Parda. Su desarrollo unitario se
corresponde con todo el suelo urbanizable no programado de caracter residencial previsto por la

Revision del Plan General de Ordenacion Urbana: un Area de Reparto Unica de mas de 220 hectareas,

: muy extensa en comparacion con el tamaiio total del municipio.

El Area de Reparto estd formada por cinco elementos territorialmente diferenciados. Uno de ellos, el
principal, con casi 170 hectareas, es el destinado a acoger las viviendas y servicios residenciales del

Area de Reparto. Los otros cuatro, dos mayores al sur y dos de menor entidad al norte, estan destinados

a Sistemas Generales de equipamientos y de espacios libres.

2. DELIMITACION

Tal como parece reflejada en la documentacion grafica del Plan General, que se reproduce, Ia
delimitacién de la porcidn principal del Area de Reparto, Ambito 4-bis - “Residencial Este”, es facilmente
L identificable y conceptualmente desigual:

e Su lado Oeste esta nitidamente acotado por los elementos fisicos de borde o remate de Ciudad de

i

las Ameéricas: una realidad fisica pemmanente.

o Su lado Norte estd trazado en funcién de los limites y trazas del Plan Parcial y proyecto de
q urbanizacion del poligono industrial Cerro del Rubal.3

e Su lado Este estd compuesto de dos segmentos: uno, el mas al norte, coincide con el limite del
o dominio publico ferroviario, el otro, mas al sur y desplazado al oeste, viene definido por la ansta

o
mn,

extenor de viano iongitudinal definido por el Plan,

e Su lado Sur también estd compuesto de dos segmentos: el primero se apoya en general en lineas de
propiedad, el segundo mas al este y desplazado al norte viene viene definido por la arista exterior de

viano transversal definido por el Plan.

3. SUPERFICIES

El siguiente cuadro 1 muestra las superficies del sector residencial y de los Sistemas Generales a el
adscrtos a efectos de gestion:

» La superficie total del Area de Reparto, es de 294.8 hectéreas; 59,8 mas que las que tenia en el Plan

modificado.

o La superficie total resultante del Ambito alcanza un total de 223.8 hectareas; 53.1 mas que las que
tenia en el Plan modificado.

’ Hay que hacer notar que, conforme se vera mas adeiante, en este borde norte hay que resnlver pequeﬁos

problemas de encaje entre las carrigratiascdelog diferantes planteamlentos o Y
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NCRMATIVG NO PROGR. SISTEMAS GENERALES
(R0, Resolugion 1§/4/84 8.0, C.A. 5/5/0¢;

o RESIDENCIAL ESP.LIBRES EQUIP.

Ambito 4 bis, "Residencial Este” === 737,670

Sistema General 2, "Madngueras”, espacios libres 46.978

Sistema General 10, "Arroyo Humanejos", espacios libres 271.917

Sistema General 11, "Conejeras”, equipamientos 250.167;
Sistema General 12, "Camino de Pinto”, equipamientos 78.320
Sisterma General 13, "Ampliacion Humanejos 17, espacios libres 22.647

Sistema General 14, "Ampliacién Humanejos 2", espacms hbres - 27.888

Sistema General 15, "Laminacion”, equlpamuenms R 3 o 17.929
TOTAL Area de reparto e o 1.2.237.670]  369.430] 346.416

T RE R SRR O Rt F e
4. PAISAJEY TOPOGRAFIA S ﬁyﬂ .
.o que habra de ser Parla Este es hc:ymﬁ ‘horizonte de secano sobre el'que navegan potentes torres de

conduccion eléctrica y en cuyas ondulaciones aparecen encatladas pocas y menores edificaciones de
apoyo a la produccidon agraria. No es un paisaje insoélito. Es up paisaje inhospito.

La morfologia de los terrenos del Ambito es la de una ladera con pendientes muy suaves (del 1% al 4%
en su mayor parte, y como maximo del 8%) que desciende desde la cota 645 hasta la 621-622 en
direccion este y sudeste partiendo de un punto culminante externo de cota 651 (sobre el que se
encuentra situada la subestacion eléctrica proxima a la Avenida de Ameérica). La gradacion del relieve es

muy regular con la excepcidén del area ocupada por el vaciado de una antigua explotacion de sepiolita

posteriormente rellenado.

Coincidiendo con el ecuador del Ambito se presenta una divisoria que separa dos cuencas vertientes
principales, la septentrional desagua hacia el este siguiendo lo que ahora constituye el camino de los

Prados, en tanto que la meridional 10 hace hacia el sur buscando el curso del arroyo Humanejos que
discurre muy préximo. Aunque existen también otras cuatro cuencas secundarias, el conjunto vierte

hacia el citado arroyo, que constituye el Unico cauce natural que posibilta la evacuacion de las

escorrentias de Parla-Este y de la practica totalidad del suelo urbano del Municipio.

5. MARCO GEOLOGICO DE REFERENCIA

El sustrato geologico es de datacion miocénica y corresponde a facies de transicion desde los
sedimentos detriticos en el borde de la cuenca del Tajo procedentes de la destruccion de los granitos y
gneises de la Sierra de Guadarrama, hasta sedimentos de granulometria mucho mas fina con arcillas

neoformadas y minerales evaporiticos.

En la zona se yuxtaponen las tres facies geoldgicas apuntadas, por lo que este caracter de transicion de
las formaciones sedimentarias determina una cierta complejidad litologica en el subsuelo. Existen
tramos de pefiuelas que presentan en su base intercalaciones de arena micaceas con capitas finas de
calizas asi como capas de arcillas sepioliticas, que han sido explotadas en parte del Ambito. Se puede
definir una columna litologica general compuesta por las siguientes unidades:

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR 4-BIS: "RESIDENCIAL ESTE"; PARLA; MADRID
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» UNIDAD (l): descrita como arenas y limos con arcillas. Corresponde a las zonas topograficamente
mas elevadas (a partir de la cota 642-644, aproximadamente) y esta constituida por unos suelos mas
bien arenosos, de baja plasticidad, aunque con arcillas y limos en diversa proporcién. Se trataria de
Ey los denominados toscos y arenas de miga, de acuerdo a las denominaciones locales tipicas de
Madrid.

» UNIDAD (ll): descrita como arcillas con sepiolita. Se localiza en un franja intermedia de cotas (con
base entre las cotas 635-640 y hasta la 642-643) y se caracteriza por la presencia de niveles de
seplolita insertados en una masa general arcillosa de alta plastica.

i o UNIDAD (lll): descrita como arcillas con niveles arenosos y limos. Es la que se localiza bajo esa
franja de transicion, estando constituida por una alternancia de materiales mas arenosos y otros mas

arcillosos, a medio camino entre los toscos tipicos y las pefiuelas marrones caracteristicas de las

facies intermedias.

A estas unidades naturales hay que anadir la de origen antropico, producto en su mayor parte de los
movimientos de tierras que se realizaron en su dia con motivo de la explotacion a cielo abierto de
sepiolita durante los Gltimos afos ochenta. Hay zonas posteriormente rellenadas para suavizar el relieve
y restituir en cierto modo la topografia superficial. Para ello se debieron emplear un conjunto de tierras
sin clasificar, mezcla de las naturales de este entorno, que en la actualidad se encuentran en estado
2 flojo.

Por otra parte, en el conjunto de las perforaciones realizadas en el entorno se ha deiéctada la prﬂhencua

de agua subterranea, localizada a profundidades en Cﬂemer%ﬁ%ﬁenores a los'6: ITIEU"GS L ey jm !
= UFBANISMO DE MADRID, EN SESION - Al |
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es es normal, se intercalan algunos niveles
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b arenas de miga y toscos. En la masa tusqunz
arcillosos singulares, incluyendo horizontes sepioliticos.

Al margen de esos terrenos naturales que constituyen la generalidad del subsuelo examinado, se
encuentran otros de origen artificial derivados de la actividad humana en la zona. Son productos de los
movimientos de tierra que mas o0 menos controladamente se han realizado, y sobre todo los derivados de
la antigua explotacion de sepiolita y que ocupa alguna zona con fuertes espesores de rellenos. Existe

ademas un tapiz de tierra vegetal de algunas decenas de centimetros de espesor.

Ademas de los rellenos artificiales que como material flojo, de relativa baja compacidad, recubren en su
caso el sustrato natural sano y competente, se localizan otros, similares, aunque de origen natural,
menos importantes como son los que corresponden a l0s suelos cuaternarios de tipo coluvial, eluvial y

similares. Estos depdsitos, producto de la alteracion “in situ™ y la erosion transporte y sedimentacion
debida a los agentes externos, tienen a acumularse en las depresiones naturales, como los fondos de
vaguada, etc., dando origen a una capa de materiales andlogos a los propios naturales, pero en un
estado aflojado y reblandecido.
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Por otra parte, se destaca otra incidencia geotecnica, que es |la que se refiere a la presencia de
materiales arcillosos de alta actividad (arcillas expansivas) generalmente asociados al tramo del
subsuelo donde se presentan niveles sepioliticos intercalados.

En suma, el subsuelo en estudio esta constituido por un sustrato natural Mioceno (de arenas de miga y
. toscos) sobre el que con espesores variables se disponen unos recubrimientos flojos, bien de origen
natural (suelos cuaternarios); bien como producto de las obras de tierra y otros vertidos artificiales

realizados, que en alguna zona tienen gran relevancia ( antigua explotacion minera).
APROBADO POR LA COMISION D%
URBRANISMO DE MADRID, £h Soit. ‘\!

6.2 Informe Geotécnico: mrﬁ j‘j OIS _ﬁ@” ___________
Se resumen las principales conclusiones del estudio (pendiente de conclusion dg éﬁ&h&sda a _ ﬂl{ﬂﬁ(ﬁ)
realizado por Geoteyco S.A. para el presente trabajo. RIS T, T o Ena,;‘.ffjﬂ
?PCI': réfqilf?m 12/4/898.0.C.M. 55 892
En funcidon de los objetivos perseguidos, se ha llevado a cabo una campana )€ rgg_g_rmgmmen

geotécnico preliminar del 4rea objeto de estudio, con el fin de realizar una pnmera znn'fcacnén de las
posibles Incidencias geotécnicas presentes en el terreno, que permitan complementar el resto de

criterios a tener en cuenta a la hora de efectuar la programacion de usos del suelo. En esta primera fase,
preliminar, de trabajos, el reconocimiento se ha llevado a cabo mediante el analisis de los datos

historicos conocidos (topografia, efc.) y la inspeccion visual de los terrenos que ocupa el Plan,

ey

apoyandose en una serie de ensayos de penetracion dinamica continua (un total de 15 ensayos).

La gran extension de la superficie comprendida implica necesariamente que los resultados obtenidos en

la actualidad deban contemplarse como orientativos, y con las debidas reservas, pues los datos de los

B
. ..'- ﬁ-?

penetrometros son puntuales y a veces s0lo se cuenta con uno para calificar una gran extﬂnsmn

FJ'“‘

Desde el punto de vista de las posibles incidencias existentes, debe pamrse de Ias maduf’ cacianes
ok antropicas de la topografia (excavaciones, vertidos) que llevd consigo la antigua’ explotamén minera; asi »

™~ como otras posibles zonas utilizadas como areas de préstamos y escombreras. #a‘iﬂa %U"ﬂété&glé

ii"-..

cuenta con la observacion de escarpes, resultados de algunos penetrémetros, etc.”

-h:r-:

BL TN

suelos blandos o flojos existentes, a la vista de su perfil resistente. Y, como se recoge en/el Anejo,
existen numerosos casos en l0s que se ha observado la presencia de importantes espesores de
materiales de baja y muy baja capacidad portante (a veces., del orden de una decena de metros e
incluso superiores). En unas ocasiones, esos resultados parecen obedecer a causas conocidas o
presumibles (areas de vertidos, zona aluvial ligada al arroyo, etc.). Pero en otros, como es el caso del
ensayo P.D.a, no se ha podido en la actualidad encontrar un motivo razonable al que atribuir la
anomalia.

La zonificacion realizada, basada en las observaciones llevadas a cabo, la topografia de la zona y/o los
resultados de los ensayos penetrometricos, debe observarse desde esa perspectiva indicada de
provisionalidad, pues hay aspectos que no estan suficientemente aclarados, y a veces incluso resultan
contradictorios. Desde ese punto de vista, se ha elaborado la zonificacién presentada en la figura
adjunta, en la que las anomalias se han geometrizado con un criterio orientativo, sobre todo cuando no
hay una explicacion aparentemente razonable y los datos disponibles son muy puntuales.
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Una posible incidencia de tipo general es la existencia de arcillas expansivas, con la problemética
geotécnica que ello conlleva. Su analisis debera efectuarse en fases posteriores del estudio geotécnico,
una vez que se realicen sondeos mecanicos, toma de muestras y ensayos de laboratorio.

. Otra de las posibles incidencias naturales del terreno es la relacionada con los depésitos recientes, que
. constituyen suelos blandos o flojos. En particular, a este respecto hay que hacer referencia a los
. depositos aluvio-coluviales del arroyo y su entorno, y a una zona endorréica detectada en su proximidad.

A la existencia de espesores muy importantes de suelos blandos naturales (Que, como se dijo, pueden

i

alcanzar y superar la decena de metros) hay que afiadir finalmente los derivados de la actividad
antropica, que ha conllevado la realizacion de importantes movimientos de tierras, y la creacion de areas

topograficamente muy irregulares (con vertidos, desniveles, excavaciones, etc.).

h 6.3 Zonas

Enmarcadas en esas dos posibles incidencias geotécnicas basicas presentes (arcillas expansivas,
suelos blandos de origen natural o antropico) se han diferenciado seis zonas, identificadas en el croquis
de la planta topografica, cuya descripcién es la siguiente:

e Zona |. Es la general, en la que aparentemente no se han observado signos especificos de
incidencias, salvo la posible existencia de capas de materiales arcillosos expansivos.

o Zona ll: Corresponde a la zona afectada por la antigua explotacion minera, cartografiada.en base a

las condiciones topograficas, fotografia aérea antigua, etc. En la actualidad, los penetromietios /

"uml

realizados (P.D. 7,8 y 10) no serian muy representativos (si bien, se ha mantenido el se'ﬁa;l:a'doi.féﬁté‘f.':6]!
cartografico). 5 v Bit. 2030 . -

Zona lll: Tanto los resultados de los penetrémetros (P.D. 11 y 12) como las -observacié
topograficas y visuales concuerdan, apreciandose la existencia de muy fuertes espesores de ferreno

WiE DHEAA LT

de muy baja capacidad portante (10-13m) atribuibles a rellenos y vertidos realizados.

e Zona IV: Aunque no se dispones directamente de ningln ensayo de penetracion, se ha identificado
. esta zona endorréica por l0s signos visibles en el terreno y la topografia. Por la experiencia en casos
similares, podria esperarse que 10s espesores de suelos blandos fuesen intermedios, del orden de los
o m (a confirmar posteriormente).

e Zona V: Enlos ensayos P.D. 14 y P.D. 15 se han detectado fuertes espesores de suelos blandos (6-
12m) atribuibles a los depositos aluviales del arroyo, asi como a la acumulacion de coluviones en las
zonas topograficamente deprimidas que conforman la vaguada y su entorno.

» Zona |V: Corresponde a la anomalia detectada en el penetrémetro P.D. 1, que muestran la existencia
de unos 11 m de terreno de baja capacidad portante; como se ha dicho ya anteriormente, no se han
obtenido datos que, por el momento, sirvan para explicar este resultado (que, por otra parte,
corresponde a una cuestion muy puntual, inscrita en esa gran extension).

Indicadas asi las lineas generales que en la actualidad cabe contemplar desde la perspectiva de la
programacion de usos del suelo en relacién con las incidencias y condiciones geotécnicas del terreno,

debe hacerse hincapié en el caracter parcial de los datos objetivos conocidos y por tanto los amplios

margenes de incertidumbre asociados a ello (de hecho, se aprecian incluso cuestignes-Rn PR 0F
URBANISMO DE MADRID, EN SESION

contradictorias, y en otras ausencia de explicacion razonable). GELEERA’DAEL A
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7. ESTADO ACTUAL DE US05

La practica totalidad del territorio objeto del presente planeamiento esta actualmente dedicada a usos
agricolas, con la mayor parte de las explotaciones en régimen de secano alternando cultivos cerealistas

. segun el sistema de barbecho blanco. La presencia de arbolado es muy escasa, practicamente

.......

inexistente con la excepcion de algun ejemplar aislado de encina y pequefias plantaciones de frutales en
las explotaciones familiares de regadio enclavadas en la zona Norte del Ambito, fincas que se
encuentran parcialmente cercadas por setos de arizénicas.

A Existen en el interior del Ambito siete conjuntos edificados de los cuales cuatro corresponden a
I explotaciones agropecuarias, siendo 1os tres restantes naves de almacenaje de maquinana y matenales
diversos. Ninguna de estas edificaciones presenta valores objeto de catalogacion o proteccion.

La totalidad del area se encuentra sin urbanizar, si bien por su borde este limita con el conjunto urbano
de “Ciudad de las Ameérncas” y por el sur con varios equipamientos desarrollados al borde de la Avenida

de Juan Carlos |. Junto al borde norte, en el espacio comprendido entre éste y la "Ciudad Industrial de
Parla” se estan acometiendo actualmente las obras de urbanizacion del poligono industrial “Cerro del

Rubal”.

Las infraestructuras basicas que surcan el territorio, que seran descritas con defalle en sus, capitulos

= especificos, consisten en varias lineas eléctricas areas de alta y media tensibn, asi-como 'tres colectores

.I
rrrrrr

. de saneamiento de los que dos de ellos son de titularidad municipal y el tercerodelCanaldeIsabél”ll
s Junto al limite oriental discurre la linea del tren de alta velocidad (AVE) Madrid-Seillg. LiiL. ¢33

8. CLIMATOLOGIA GG SRR ADG
El area de estudio posee un clima Continental Templado. Las precipitacioiigés son bastante Jmitadas,
entre 350 y 450 mm de pluviometria media anual, con una gran variabilidad interanual. lluvias se
e producen sobre todo a finales del otono y a comienzos de fa primavera, y disminuyen durante el invierno,

o época en la que son relativamente frecuentes las heladas nocturnas de irradiacion.

Las temperaturas del invierno son relativamente bajas (la temperatura media del mes mas frio - el mes
de enero- esta en el entorno de los 0,7° C). Por el contrario, los veranos pueden considerarse muy
calurosos, con temperaturas medias en el entorno de los 24° C en el mes de julio, que son superadas

ampliamente por los valores absolutos que pueden llegar a alcanzar los 41° C,

Como caracteristica tipica del ambito mediterraneo, es el verano la estacion en la que se da el minimo

pluviometrico, lo que ocasiona una acusada sequia estival. Los vientos, aunque frecuentes, se
caracterizan por su escasa intensidad.

El clima de la zona es continental de caracter seco, con marcados contrastes térmicos entre el dia y la

noche y entre verano e invierno. Los equinoccios de primavera y otono son las estaciones mas
bonancibles y equilibradas.

Las precipitaciones pueden considerarse relativamente bajas, tanto en su valor medio anual (453 mm.)

como en el nimero de dias de lluvia (90 al afio). Las nevadas son eURBANIQMO ﬁﬁﬂ%ﬁ% @9’{85‘" promedio
: CLEBRADAEL D)
de 4 dias anuales. KT W 0 e N
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La temperatura media anual es de 13,8°, siendo el mes mas calido Julio con una media de 25° y el mas
frio Enero con 3,4°.

En el cuadro adjunto se detallan los valores de las variables climaticas mas significativas.

CUADRO 2: VALORES CLIMATOLOGICOS EN EL MUNICIPIO DE PARLA

ENE | FEB [ MAR| ABR [MAY] JUN ] JUL [AGO] SEP | 0CT [ NOV] DIC [ ARO
T Precipitacidn media (mm) 50 57 40 56 26 29 4 10 31 37 74 39 453

2 Viento dominante max. lluvia S 80 § E SO SE NE NE NE SE 8§ NE NE
i N® medio dias de lluvia 107 9 10 8 12 6 2 2 5 7 11 8 90
N°® medio dias de nieve 2 1 1 4
Precipitacion maxima (mm) 144 109 94 97 154 79 36 128 108 147 164 140 642
Temperatura maxima absoluta 16 20 234 28,4 328 38 406 376 37 31 24 17 406
Temperatura minima absoluta -84 -52 -56 -1 6 11,4 10,8 56 -06 -3,8 -6,8 -84
' Temperatura media mensual 34 66 86 11,8149 20 25 236 19,5154 9,1 53 13,8
L N? medio dias T.min <= Q°C 13 10 6 1 4 12 46
g N° rmedio dias T.méax >= 25°C 2 7 19 31 30 19 6 114

Fuente: |.N.M. Datos referidos a la estacion meteorologica n°® 201 (Getafe)

9. MEDIO NATURAL TR A R VAT
Se resumen o reproducen partes del estudio medio-ambiental especifico reali'za;c.io'. .pcir: -'Me;-l.i;?;é-f'_"s'?:f-ﬁfiﬁénaz
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el presente trabajo, cuyo texto integro se reproduce como Anexo 2.
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. La vegetacion onginal del territorio esta condicionada por el clima y caraclgfisticas edaficas prgpias de
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9.1 Vegetacion

area que se trata. Asi la vegetacion que, segun estos factores, cabria esperar en la zona o ¥egetacién
potencial es, segun los Mapas de Series de Vegetacion de Espana, de Rivas-Martinez, la faciacion
: mesomediterranea con Retama sphaerocarpa de la serie supramesomediterranea guadarramica, ibérico-
i soriana, celtibérico-alcarrena y leonesa silicicola de la encina.

Dado que la zona de estudio esta ubicada en la zona periurbana de un gran ntcleo de poblacion como
es Parla y que ha sido modificada historicamente por la actividad humana para su aprovechamiento
forestal, agricola y ganadero, en la actualidad la presencia de comunidades vegetales naturales que han
sido descritas someramente en parrafos anteriores es muy escasa, quedando reducida a ciertos
ejemplares de encina aislados

La mayor parte de la superficie del Ambito de estudio esta destinada a cultivos herbaceos de secano.
Sobre los suelos de la zona se cultiva cebada (Hordeum wvulgare) y trigo (Triticum aestivum)
fundamentalmente. En torno a las torretas de los diversos tendidos eléctricos que discurren por la zona

de estudio, se observan pequeilas manchas de matorral sin aprovechamigpte.aasigola o dQk Nﬂ%gs

URBANISMO
principalmente por retama (Retama sphaerocarpa). C:LE{%DAJ‘!ME{F}ithmD = ESION

......... [ = ]2 -0
Es necesario sefialar que en las proximidades de la zona de estudio se encuenfg‘:ﬁt ééz @%Eﬁﬁpeﬁwo
denominado “Parque de las Comunidades de Espafia”. Se trata de un parq&é”t:;ﬁ&’,:iggﬂ?fééb”eﬂDEm
entorno sin apenas vegetacion, aporta una masa vegetal frondosa que aunque seafnammﬁmafmrm@ el
recreo y el esparcimiento de la numerosa poblacién asentada en la zona. Asimismo. ‘cabe-dastacar la
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presencia de pequenas masas de pinos (Pinus pinea) en las inmediaciones.

La mayor parte de la superficie del Ambito de estudio se encuentra destinada a cultivos herbaceos de
secano (fundamentalmente alternativa de afio y vez), por lo que la presencia de comunidades vegetales
en estado natural son muy escasas. Como recuerdo de |a vegetacion originaria antes de la intervencion
del hombre quedarian los escasos ejemplares aislados de encina. El resto de arbolado ha sido
introducido por el hombre en cualquier momento de la historia y no forman parte de aquellas
comunidades vegetales que de forma natural cabria encontrar en el Ambito de estudio.

En general los arboles y arbustos, introducidos o no, son escasos en la zona, estando limitados la
mayoria de las veces a pies aislados o pequefios grupos, proporcionando una escasa cobertura sobre la
superficie del Ambito estudiado. Las especies dominantes de la zona, cultivadas o0 no, son las de porte
herbaceo, que sin duda llegan a cubrir la casi totalidad del territorio

Por lo expuesto en este capitulo cabe decir que las comunidades asi formadas son propias de las
primeras etapas de la sucesion vegetal, poco maduras y con una gran mayoria de especies de caracter
colonizador o exotico, en general cosmopolitas. La estructura de estas comunidades es simple dada la
escasa presencia de especies arbéreas o arbustivas 1o que da una nula estructura vertical y la diversidad
es menor que en etapas mas avanzadas de sucesion. Cualquier perturbacion que se produzca en estas
comunidades vegetales por las obras de construccion, sera de facil recuperacion. Al tratarse de una zona
periurbana, es frecuente la presencia de vertidos incontrolados de escombros y basuras,

fundamentalmente ubicados en las proximidades de los caminos que atraviesan el area de estudio. Esta
simplicidad en las comunidades tiene otras consecuencias entre las que cabe citar la baja biomasa4 que

albergan en relacion con otras formaciones vegetales mas maduras
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Tras el analisis de la flora y vegetacion realizada en este apartado se extrag. CD[T\D canclus:én f naf 'qué'”el
Ambito de referencia susceptible de ser afectado por las obras de c:onstruc'clén es de bamf.; ;terés

botanico. e LB, LT
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9.2 Fauna 'II/
N 1] f

la
El analisis de la fauna se basa fundamentalmente en los hébitats existentes en la zona dé e -,n‘ dio, que
estan intimamente relacionados con la vegetacion presente. En realidad, pocas especies se atribuyen
exclusivamente a un solo tipo de habitat, pero en el habitat en que se citan es dghde mayor es la

probabilidad de encontrarlas.

Los habitats se diferencian principalmente por las formaciones vegetales y por la mayor o menor
proximidad a los ambitos urbanos que generan perturbaciones a la fauna. Este lleva aparejadas unas
condiciones ambientales desfavorables para la fauna silvestre.

Toda la zona de estudio pertenece a un mismo tipo de habitat que es el de cultivos herbiceos de secano

APROBADO POR LA COMISION DE
y barbechos. URBANISMO TF MADRID. EN SESION
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* Se entiende por biomasa de una comunidad vegetal la cantidad de materia vegetal. Que contienen por unidad de
superficie, expresada en peso de materia seca o en gramos de carbono (R, Resglucior 154785 8.0.6.M. 55/65;
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Los cultivos son un medio antropizado donde habitan especies bastante comunes, aunque también se
dan otras mas raras si las condiciones ambientales les son propicias. Asi, para estudiar la fauna en los

cultivos hay que considerar ademas de la naturaleza del medio que se trata, otros factores como la
proximidad de setos, pastizales, matorrales o ejemplares arbéreos, el tamaiio del area de cultivo, la

cercania de los entornos urbanos y las infraestructuras, los cuidados culturales en los cultivos y el tipo y
modo de empleo de los productos fitosanitarios. El anexo 2 enumera las especies inventanadas.

s necesario sefialar que en las proximidades de la zona de estudio se encuentra el parque recreativo
*Parque de las comunidades de Espana”, cuyas especies inventariadas se enumeran en el Anexo 2.

La zona de estudio esta muy préxima al nucleo de poblacion de Parla. La fauna urbana se compone de
unas pocas especies muy comunes y capaces de adaptarse a la actividad humana, tales como; lagartija,
gorrion, avion, vencejo, golondrina...

La fauna inventariada se corresponde en lineas generales con aquella propia de espacios abiertos

especialmente antrépicos: eriales, campos de cultivo, huertos, etc. se trata de ecosistemas jovenes, poco
maduros y muy humanizados.

L.as especies que viven en este tipo de habitat se caracterizan por su poca especializacion y su gran
adaptabilidad lo que les permite colonizar terrenos transformados por el hombre desplazando a especies
mas especializadas que en su dia pudo haber en los ecosistemas originales. Ello da lugar a

comunidades con pocas especies pero con muchos individuos de cada una de ellas, explotando por lo

general cada una de ellas mas de un nicho ecologico. Esta situacion es aun mas acusada si cabe en la
zona que nos encontramos al tratarse de un espacio rodeado de zonas urbanizadas. Por ello cabe

catalogar a estas comunidades faunisticas como simples y de poca diversidad, y el numero de especies

."'H i i "11. ."*
b f‘ }l{ f1!__\i

detectado asi lo confirna. Ademas las especies encontradas son cosmﬂpnlnas "y abundam& @Nn N
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contexto local y regional, no estando ninguna amenazada o en peligro dé Emi’nmén L DE UREANIENO Y
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Por todo lo descrito en este punto, la valoracion faunistica que se hace del Amﬁlt&cﬁ ésttﬂlﬁibs bajA.
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Los suelos de la zona de estudio se enmarcan dentro de un amplig“inidad geologica, ing
depresion terciaria del tajo, en el area de transicion de las facies detriticas, dominadas por Jas arcosas, y

las facies evaporiticas, con aparicion de margas y calizas.

El relieve de la zona es completamente plano, por lo que las pendientes son muy bajas y no van a
suponer ninguna dificultad en la implantacion de las diferentes especies, tanto arbéreas como arbustivas.

Siguiendo el Sistemma de Clasificacion de Suelos de la Soil Taxonomy (USDA), se han detectado dos
unidades principales, excluyendo las Antrosoles, suelos que han sido alterados por excavaciones

(extraccion de sepiolitas), construcciones y depdsitos antropicos formados principalmente por residuos
s0lidos no toxicos de distinto tipo.

La interaccion en el tiempo de los factores de clima y geologia, asi como el uso continuado de la tierra

por el hombre y/o la vegetacion mantenida, han dado lugar a los suelos que se describen a cantinuaciﬁn:

APROBADO PO SION DF

¢ Inceptisoles. Se trata de suelos medianamente evolucionados, con un perfil tipo A/{BYCsenne mm Yorsion
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un horizonte CAMBICO (B) que presenta un moderado grado de desarrollo. Son suelos pobres en
materia organica con un horizonte superficial claro (OCHRICO). Son suelos pardos, asentados sobre
areniscas de grano grueso no consolidadas procedentes de la erosion de la Cordillera Central.
Poseen un horizonte de lavado con menos del 8 % de arcilla y la potencialidad agricola de estos

suelos es baja, mejorandose a medida que nos aproximamos al cauce de los principales arroyos

existentes en la zona.

o Alfisoles. Se trata de suelos mas desarrollados que 10s inceptisoles, formados por un perfil A/B(t)/C en
el que hay un horizonte ARGILICO (Bt) formado por acumulacién de arcilla iluviada. Se desarrollan
sobre materiales miocenicos (arcillas, margas, areniscas y conglomerados), constituyendo una unidad
facilmente erosionable; en la zona de estudio los fendmenos erosivos estan muy limitados vy
localizados en zonas muy concretas debido a la escasa pendiente que presenta el relieve. Son 108

suelos mas abundantes en el Ambito de estudio.

No existen datos concretos de ferilidad, seria conveniente la realizacion de analisis especificos para
este parametro. En cualquier caso, no parece probable la carencia de fosforo (P205) y potasio (K20)
dada la composicidn mineralégica de los materiales litoloégicos subyacentes..El contenido. en materia
organica de estos suelos es bajo (< 1 %), asi como el de nitrégeno debido a Ia contmuada aﬁtl\/ldad

SN Y
agricola en la zona. El mencionado Anexo 2 comenta el tipo de fertlhzaclén dﬁ fomfle que serig/
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caracteristicas del medio fisico y antrcml J .Dﬂ%m%’a 8@%9@3‘1 de acogida ante las modificaciones

introducidas por la construccidén de las ara—objetivar su analisis se le considera como la

expresion espacial y visual del medio y se prescinde de la componente subjetiva de la percepcion de

cada individuo.

El paisaje que nos ocupa es dificil de definir. no es urbano pero tampoco rural. Las zonas interurbanas
tuvieron en el pasado, antes de que las ciudades del entorno hubieran iniciado su crecimiento, un cierto
valor paisajistico que consistia en un mosaico de huertos, cultivos de cereal y una vegetacion ripicola de
arboles, arbustos y setos o grupos de arboles en las lindes de las parcelas, El gradiente de humedad que
proporcionaban los arroyos establecia una diversidad en la vegetacion que se reflejaba en el paisaje y

apoyaba el gran potencial de vistas que disfruta esta zona.

En la actualidad los espacios no urbanizados son un islote vacio en un entorno muy alterado. |.a zona se
encuentra cercada por poligonos industriales, grandes ciudades y una malla de lineas de ferrocarril,
carreteras y tendidos electricos. Estos espacios libres tienen escaso valor intrinseco y han estado
destinados en los ultimos tiempos a cultivos de cereal de secano salpicados por algln caserio, huertos y
pequeiios grupos de arboles, todo ello en trance de abandono. Este ha empezado con la eliminacion del
arbolado que ha sido paulatinamente sustituido por escombreras y postes de tendidos aéreos.

Podria decirse que el aspecto actual de estos espacios es el caracteristico de las zonas periurbanas a la
expectativa de ser ocupadas. Su gran superficie le proporciona casi su Unico valor, por constituir un
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desahogo para la vista en un entorno muy construido y por el amplio potencial de vistas hacia zonas
lejanas.

El Ambito de estudio esta constituido por zonas urbanas y periurbanas, territorio cuya caracteristica
principal es la continua presencia de elementos urbanos, industriales e infraestructuras.

L.a completa modificacion - y en gran medida degradacion- del "paisaje natural” es dominante en estas

Zonas, ya que si bien estan incluidos terrenos adn no urbanizados o de uso agrario, la proximidad a los
barrios 0 a las ciudades periféericas y a las vias de comunicacién impide un desarrollo equilibrado y
extenso de espacios abiertos mas o menos naturales, que quedan aislados entre numerosos elementos
de incidencia ambiental y paisajistica negativa: vertederos, carreteras, poligonos industriales y areas
urbanas.

Fvpitinny 1{3 { EEETRERIR

10. MEDIO ARQUEOLOGICO, HISTORICO Y CULTURAL et B DER A FUDL BAS
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Se reproduce a continuacion el informe arqueelggiso-fealizage- ,mqpﬁesamﬁnte ﬁara eéste eatudm pm‘" Artra/
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El término municipal de Parla ofrece una ggan;figyeza en clanto a patnmﬁnm arqueologico se refiere,
(P Resgiuoion 18 H/GEEC)(‘h 518 t
con una secuencia cultural que abarca todas Ias tap“ag_hu urales.

—_

Asi, de las primeras etapas culturales, correspondlentes al paleolltlco se han documentado restos
materiales dispersos en superficie en el cerro de La Cantueiia, que apuntan a la existencia de un posible
yacimiento adscribible al paleolitico inferior. Igualmente, se han documentado restos materiales de

cronologia paleolitica al sur de este cerro, en la cuenca del arroyo Humanejos.

De épocas posteriores, tanto de la edad del Bronce y del Hierro hay constancia de que se han

documentado restos materiales en superficie en el cerro de La Cantueiia, que apuntan a un posible
habitat de estas cronologias.

lgualmente, durante las excavaciones arqueolégicas llevadas a cabo en el cerro de La Iglesia, con
motivo de las obras de ampliacion de la CN-401, se descubrieron y excavaron restos tanto estructurales
(fondos de cabana), como materiales que indican la existencia de un poblamiento de esta cronologia en
la zona.

De la edad del Hierro y de época romana, se han constatado restos materiales en el cerro de La Iglesia,
asi como en puntos dispersos del término municipal, que apuntan a una ocupacion del territorio en estas
fases culturales.

lgualmente, en el entorno del cerro de La Cantuena, se han documentado “Fondos de cabaia” de
cronologia islamica, “fondos” que deben interpretarse como silos para almacenamiento de grano o como
basureros, pertenecientes a una poblacién posiblemente de economia ganadera, apoyandonos en la
existencia en las proximidades de una importante via pecuaria.

Con las obras de construccion de la CN-401 en el cerro de La Iglesia, se descubrié una importante
necropolis medieval junto a la que debia localizarse el poblado, del que existian ya referencias en época
de Felipe |l de encontrarse despoblado.
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10.2 Normativa de proteccion

La normativa aplicable en cuanto a la proteccidon del patrimonio es la Ley 16/85 de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espaiiol, y la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma
de Madrid.

Asi, conforme a la Ley 16/85 de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espanol, forman parte del
Patrimonio Histérico "los bienes muebles o inmuebles de caracter historico, susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la
superficie o en el subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental. Forman parte, asi mismo,
de este patrimonio, los elementos geologicos y paleontologicos relacionados con la historia del hombre, y

sus origenes y antecedentes" (art. 40.1)

lgualmente, "forman parte del Patrimonio Historico Espaiol los bienes muebles e inmuebles y los
conocimientos y actividades que son o han sido expresion relevante de la cultura tradicional del pueblo
espanol en sus aspectos materiales, sociales o espirituales" (art. 46).

"A efectos de la presente Ley se entiende por expoliacion toda acciéon u omisiéon que ponga en peligro de
perdida o destruccion todos o algunos de los valores de los bienes que integran el Patrimonio Histérico

espaiol o perturbe el cumplimiento de su funcién social..." (ant. 4).

A este respecto, "la administracion competente podra ordenar la ejecucion de excavaciones o0

prospecciones arqueologicas en cualquier terreno publico o privado del territorio espaiiol, en el que se
presuma la existencia de yacimientos o restos arqueologicos, paleontoldgicos 0 de componentes
geologicos con ellos relacionados..."(art. 43).
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En este sentido, seglin la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio de laCﬂmumdadAuténoma dq
Madrid, “corresponde a la Comunidad de Madrid, a través de la Conse;ena de Educ:at:ién y Culturs . la
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competencia sobre el patrimonio histérico ubicadR@RSUFRSTIOAVMYAN T2.1). Uil cuil |
URBANISMO DE MADRID, EN SESION B R VoY
_ _ CELEBRADAEL DIA R ERLRRRIIL R ;,,f.’ 7
10.3 Patrimonio catalogado o catalogable ... ok dmnd S
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En Parla, ademas de vanos inmueble catalogados: emetnmteﬂor dal casco urbano Gnicamentd se
ALMINISTRATIVA Y DESARRCLLD

encuentra incoado como Bien de Interes CulturaR{BNYC.) con categ%a de Zona Arqueologica, el cerro
(P, Resalugion s BA4/80 £.0LCAE 31589

de La Cantueia y su entorno mas préximo, segu N";gﬁdel 23-de septiembre de 1994.

Sin embargo en el Ambito en el que se va a desarrollar el P.A.U. y Plan Parcial, no tenemos constancia
de que exista ningun elemento patrimonial catalogado.

No obstante, la riqueza e importancia de yacimientos arqueoldgicos, de los que tenemos noticias, en su
entorno mas inmediato, convierten este area en una zona con alto potencial arqueoldgico.

Se trata de terrenos en la cuenca del arroyo Humanejos, en el que se han identificado yacimientos
arqueoldgicos pertenecientes practicamente a todas las fases culturales, muy préximos igualmente a la
cuenca del arroyo Culebro, en el que en los Gltimos afios se estan identificado y estudiando numerosos e
importantes yacimientos arqueolégicos.

Son terrenos de topografia suave, préximos a cursos fluviales, muy aptos para el desarrollo de

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR 4-BIS: “RESIDENCIAL ESTE"; PARLA: MADRID
20




actividades agropecuarias, cuyo posible patrén de asentamiento corresponderia a poblaciones de
pequefio tamafo muy dispersas espacialmente.

4 El area donde se va a desarrollar la actuacién se encuentra dedicada tradicionalmente a la agricultura,
en la que ademas ha habido una explotacion de sepiolita y una zona dedicada a vertedero, actividades
ambas para las que se han realizado grandes movimientos de tierra que han podido afectar al patrimonio
arqueolégico.

Las infraestructuras basicas que surcan el territorio, que seradn descritas con detalle en sus capitulos
especificos, consisten en varias lineas eléctricas areas de alta y media tension, asi como tres colectores
de saneamiento de los que dos de ellos son de titularidad municipal y el tercero del Canal de Isabel I,
A Junto al limite oriental discurre la linea del tren de alta velocidad (AVE) Madrid-Sevilla.

;:";jjg; 10.4 Intervenciones Arqueoldgicas

Como resultado del tramite de audiencia a instituciones, el Area de Arqueologia de la Direccién General
de Patrimonio Historico Artistico, emitio 1a Hoja Informativa para Intervenciones Arqueoldgicas que se
reproduce en la siguiente pagina. En ella precisa cuales habran de ser los trabajos e investigaciones a
realizar, dandose por sobreaifiadido que en funcién del sus resultados podran requerirse 0 precisarse
intervenciones posteriores.
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HOJA INFORMATIVA PARA INTERVENCIONES ARQUEQOLOGICAS

Area de Argueologia

Direccion (General de Patrimonio Histérico-Artistico
Consejeria de Educacion

COMUNIDAD DE MADRID

HOJA INFORMATIVA PARA INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS
situacion: Denominacion del proyecto: e : .Q o o .
"hl £ ;;JDQCC-{E i\fp L L’)U ﬁPﬁQU) MP‘“( (b;‘a)
Termino Municipal ~ 4 ( ¢ o

Datos de la propiedad: | s ™ .
Propietario (o representante acreditado); COtese™ v o Vil AR wle Tolg ( el ﬁ%q:muu&gp[:w

Domicilio:(a efectos de notificaciones) f‘?mcg o LlUax S o \'3 NG R G- E)ML(Q .
Teléfono/Fax: G[. { S¥ £6 3§ d“;&x GNTS o=

iy
W

Tipo de obra: | UL e A,
Solar . Infraestructura de servicios A "
Rehabilitacion : Aridos y explotaciones mineras " '
P Nueva urbanizacion : Obras publicas O
Sz I £ uin, 4888
Superficie del drea de actuacion: Fase:. 12 VALORACION
N° de sondeos/zanjas y tamafio: Maquina SOairaa s i%. .
f - ; J B - } . v !
Observaciones: . . .. .. ¢ ‘Jﬁ 4 &l . IL{/JGJ[-{*C ey .(—.QGM FALCATR

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Documentacion a aportar per el arquedlogo:

X 1. Froyecto de actuacion arqueoldgica.
a) Estudio histérico y bibliografico
b) Informe geoldgico y paleontologico (SI/ER.
¢) Descripecidn del solar.
d} Propuesta de actuacion arqueologica razonada (plazos)
e) Fotografias del estado actual.

f} Plano de situacion dentro de la Zona Arqueologica.
g) Plano de situacion,

h) Plano con propuesta de construccién/plantal/seccion. Copia de la memaoria del proyecto de
construccion. '

1) Fotocopia solicitud licencia municipal de ¢bras,

1} Plano con propuesta de actuacion arqueclogica.

K) Equipo propuesto.

A 2. Solicitud de permiso de excavacion, por parte del arquedlogo, vy la propiedad, dirigida al Director
General de Patrimonio Histdrico-Artistico,

X 3. Documento de conformidad con el proyecto de actuacion arqueologica y solicitud de autorizacion
de la excavacion por parte de (a propiedad o persona acreditada por l2a misma.

A 4. Responsabilidad en matena de segundad e higiene en el trabajo y medidas a adoptar,

X +3 Fermisos que s& han solicitado con anteriondad y han sido autonzados por 1a Direccion General de
Fatrimonio Histonco-Artistico,

X 6. Situacion en que se encuentran fas anteriores autorizaciones (adjuntando copia de escrito con

reqgistro de entrada de haber cumplido con el permiso anterior).

Especialidad del arquedlogo: ... .. {TZ?'“I"W:“I:F* e e

¥
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3 VIARIO ACCESIBILIDAD

1. VIARIO

Parla esta situada al borde de la autovia A-401, Madrid - Toledo, distando de Madrid 22 km. No existe
conexion directa de Parla-Este con esta autovia, que dista 1,6 km. hasta su enlace Parla-Sur, Este
enlace debers ser remodelado en un futuro préximo para permitir el entronque de una nueva carretera
autonomica procedente de Moraleja de Enmedio y Humanes, lo que podria ser aprovechado para dejar

prevista la conexion con una via de circunvalacion Sur de Parla que enlazara con el Ambito “ Residencial
Este *

La otra carretera principal que existe en Parla es la M-408, Para-Pinto (desde la A-401 a la M-506). Esta
via, de titularidad autondémica, consta de un solo carril por sentido, no estando previsto en los planes de
la Comunidad de Madrid su desdoblamiento a corto plazo. El acceso a la misma desde nuestro Ambito
debera ser realizado a través de la Avenida de América o, mas dificultosamente, atravesando el viario de

los poligonos industriales colindantes.

La red viaria local del municipio de Parla esta estructurada por cuatro vias principales-que.confluyéfi ef

d. - - 1 L} | I T W

. o . . L~ . . .

pd 1 . . ! " T L T v -
l|"Il-b‘."."- ' o ' IJI'-'*:.I.' ' "

su centro urbano. Estas son: LN L AL B e e

» Por el Oeste la calle Pinto como prolongacion de la carretera M-408 Parla-Pinto ., . ... .
» Por el Norte la calle Real, via de penetracién desde la A-401

e Porel Surla ¢/ Toledo (como prolongacion de la antigua N-401) y la N-401 que es frbntera Y

= T‘-. IIIII o

e PorelSurlac/Juan Carlos |

La malla viaria que encierra estas arterias principales esta formada por vias distribuidoras secundarias y
locales de antiguo diseflo y escasa capacidad. El funcionamiento actual de la red esta condicionado por
las numerosas intersecciones existentes y por la semaforizacidn actual que origina en periodos punta
congestion en la red con grandes retenciones de trafico.

En la actualidad se esta conformando un cinturén urbano de ronda cuyo primer tramo estd constituido

por la Avenida de las comunidades Europeas y la Avenida de América y que conectara, circunvalando el
centro por el este, la M-408 y la N-401.

La Avenida de America constituye el anico Sistema General Viario urbano de Parla que se puede
considerar vecino al Ambito de planeamiento. Consta de dos carriles por sentido y constituye el tramo

oriental de una via de ronda que une la M-408 con la A-401 atravesando los nuevos barrios “Ciudad de
las Ameéricas” y “El Leguario”

La seccion tipo de estas calles y su capacidad es la expresada en el siguiente cuadro.

AFROBADO POR LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, EN SESION
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CUADRO 1: SECCIONES DE VIARIO EXISTENTE

VIAL ANCHO | CALZADA | APARCAMIENTO | ~  CAPACIDAD
CALLE PINTO 39 1 X7,00m 2x2,00m 2.000 veh/hora.
Calle real 30 1X800m o 1.200 veh/hora
Calle Toledo 24 1X800m = e 1.200 veh/hora
Avda. América 21 2X6,50m 2x200m 3.000 veh/hora
Avda. Juan Carlos i 18 1 X8,00m 1 x5,00m 1.200 veh/hora

La movilidad actual en Parla ha sido estudiada por el Consorcio Regional de Transportes mediante la
realizacion en 1.998 de una encuesta de origen y destino, cuyo resumen respecto a la localidad de Paria
se resefia en el siguiente cuadro: o

CUADRO 2: RESUMEN GENERAL VIAJES VEH/DIA

Exterior
Parla
Parla

relprrarr=—

Nota Extenar Madrid Ciudad, Comunidad de Madnd, y Resto Autonomias.

2. FERROCARRIL

Parla cuenta con servicio ferroviario de cercanias, mediante la linea C-4; Atocha-Villaverde-Getafe-Paria.
Tiene una unica estacion situada en la calle Real, en un punto 1,5 km. al noroeste del Ambito que
presenta una accesibilidad rodada complicada desde éste, puesto que hay que atravesar todo el nticleo

central de la localidad, o bien circunvalar la misma por la variante de la M-408 para penetrar hacia la
estacion por el norte.

En el Plan General de Ordenacion Urbana de Parla se ha reservado junto al “Leguario”, al Sur del casco
urbano, una parcela destinada a equipamiento ferroviario en prevision de que el trazado se prolongue
hasta dicho punto. Consultado el Consorcio de Transportes respecto a esta posibilidad, no se encuentra
contemplada en sus previsiones a corto plazo.

De acuerdo con la informacion facilitada por RENFE el nimero y tipo de circulaciones diarias es:

Periodo diurno:

o Trenes de Alta Velocidad, de 200 m. de longitud circulando hasta 270 km/h: 45 circulaciones en suma
de los dos sentidos,

« TJrenes Talgo 200, de 200 m. de longitud circulando a 200 km/h: 4 circulaciones en suma de los dos
sentidos.

» Trenes de mercancias, de 400 m. de Ionggt{q ctiwlande a 120 km/h: 2 circulaciones en suma de los

LOBRANG CHON
dos sentidos. g B~~‘- D MADRID, BN 555

Y - < YA
Periodo nocturno: c CRAL TEGHGS
. or-cﬁrTﬁﬂk%ﬁrgD SCTUACION

e Trenes de Alta Velocidad de 200 rﬂ :q&‘i ﬁ tudp&ﬁl“bﬁ(fah%io a 270 km/h: 8 circulaciones, suma de los
dos sentidos. NCRMAT “‘{i@mwa@ .0.C M. 5589
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Los efectos sonicos de este trafico ferroviario se incorporan en detalle en el correspondiente estudio
complementano de condiciones acisticas.

3. OTRO TRANSPORTE PUBLICO

=e comentan separadamente las lineas urbanas e interurbanas.

3.1 Lineas interurbanas de autobuses

Las lineas interurbanas de autobuses del Corredor Sur (N-IV Y N-401) que sirven al Municipio de Parla
son las siguientes:

o 402- Madrid (Estacion del Sur)-Parla (C/Real)- Toledo
e 418- Madrid (Estacion del Sur)- Parla (C/Real)- Afiover y Mora R

¢ 460- Madrid (Palos de la Frontera)-Parla (C/ Real, conecta con cercanias)- Batres F ? s
e 461- Madrid (Palos de la Frontera)- Parla (C/ Paloma) ;
e 462- Getafe Centro (J. Benavente)-Parla (C/ Pio XIi) PARTEN IR
o 464- Parla (Gta. Estacion C/Real)- Yunclillos

* 4/71-Humanes (C/ Madnd)-Pana (C/ Real, conecta con cercanias)-Pinto e rec-s
o N46- Madrid (Atocha)- Parla o

/7
El trazado de dos de estas lineas, la 461 y 462, discurre en parte por viales préxim;s/ al Ambito

Residencial, en especial la 462 que circula por la Avenida de América.

Esta prevista por parte del Consorcio de Transportes la préxima implantacion de una nueva linea
interurbana con Madrid que tendra su final de linea en la zona sudeste de Parla.

3.2 Lineas Urbanas de Autobuses

Existen dos lineas urbanas de autobuses en el Municipio de Parla, la L-1 y la L-2. Ambas tienen un
recorrido circular con parte de su trazado préximo al Ambito Residencial, por la Avenida de América y la
calle Juan Carlos |.

4. TRAFICO: GENERACION DE VIAJES, DISTRIBUCIONES MODAL Y HORARIA.

Los datos de origen destino relativos a Parla muestran un total del orden de 190.000 viajes para una
poblacion algo superior a8 60.000 personas: un indice del orden de 3 viajes/persona.

4.1 Distribucion modal

Su distnbucion modal esta claramente sesgada hacia desplazamientos peatonales (casi la mitad) y de
transporte publico (del orden de la cuarta parte). Los desplazamientos motorizados representan otra

cuarta parte del total.
APROBADO POR LA COMISION DE

CUADRO 3. PARLA: VIAJES URBANISMO DE MADRID, EN SESION
ol ERRADAEL DIA

............ LR B - .
VIAJES % = iric A2 A LA
L oviaes [ % ] 20004

PEATONAL 92.314 48,80% El. SECAE] %‘:ﬁ_f;,j;f:; N
COCHE 47.021 24,86% e S TRATIA ¥ DESARRCLLO
MOTO 124 0.07% NC REATIVO - .
BUS 23.943 12,45% [P, Resqlusior 114145 3.01.C.A. 5589
TREN 23.896 12.63% B
OTROS 2 255 1,10% TN

TOTAL 189.1563 100,00%
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4.2 Distribucién horaria

Los datos relativos a desplazamientos de viajeros con origen en la estacién de Parla hablan de un total
proximo a las 13.000 personas, porcentaje altamente significativo para una ciudad cuya poblacién total
se sitha en torno a las 60.000. Los mismos datos permiten conocer la distribuciéon horaria de esos
desplazamientos. Dado ese elevado porcentaje, y pese a no disponer de informacién pormenorizada
sobre el resto de los desplazamientos matutinos, no es ni mucho menos arriesgado suponer que sus
horarios seran sensiblemente parecidos, especialmente si, como luego se comenta, el usos que de ellos

se hace a efectos de definicién de periodos tiende hacia se sesga hacia la prudencia.

CUADRO 4: DISTRIBUCION HORARIA DE DESPLAZAMIENTOS

DESTINO

 NUMERO | % | NUMERO | %
De 05 a 06 330 2 6% 0 0.0%
De 06 a 07 1.587 12.3% 08 0.9%
De 07 a 08 2.990 23,2% 327 3.0%
De08 a09 2.466 19 1% 323 2 0%
- De09 a10 964 7.5% 274 2 5%
APROBADO POR LA COMISION DEE 10 a 11 422 3,3% 171 1.5%
URBANISHO DE ORI ENSESODe 11 @ 12 276 2 1% 295 2 0%
‘3"‘“3 z...if e De12 a13 257 2,0% 403 3,6% . o
MG 5, ool et AP 13 a 14 371 2 9% 477 4 3% AR
ELSE ‘f-' o o J‘*if‘gge 14 a15 519 4,0% 990 8,9%: " v
L;’-:Ei‘: f TE G t! LY 5;;_ ,;Tir{LL e 15 a 16 541 4 2% 1.026 9,3%]
NC j2hae ;l‘af(l De 16 a7 6530 4,9% 681 6,2%!
(0. Resquucton 15414 BO.CM S0 e 17 o 18 303 3.0% 690 6,2%
*3 pr———"-—-De 18 a19 370 2,9% 920 8,4%
e De 19 a 20 277 2,1% 1.550 14,0%
H De20 a21 252 2 0% 1.175 10,6% o
De21 a?22 147 1.1% 1.047 95% "
De22 a?23 67 0,5% 434 3,9%
De23 a24 28 0,2% 209 1,9%
" De 00 a 01 0 0.0% 43 0.4%
i De01 a2 0 0,0% 0 0,0%
) TOTAL 12.887 100,0% 11.069 100,0%

Conforme muestra el cuadro: casi la cuarta parte de los desplazamientos matutinos tiene lugar entre las
7 y las 8. Antes de esa hora ya se ha realizado el 15% del total diario. No cabe duda que a las 7 en Parla
ya ha comenzado el dia. Los datos son mas difusos en lo que se refiere a los horarios de regreso:; se
distribuyen mas homogeéneamente (demostrando que la punta de la mafiana incluye muchos tipos de
razones y no solo las directamente laborales), el porcentaje maximo, del 14%, se da entre 7 y 8 de la
tarde y mantiene respecto de anterior y el siguiente una proporcibn muy similar a la de la punta

mafianera respecto de 10s suyos. En todo caso que a partir de las 10 de la noche los desplazamientos
practicamente han concluido. '

4.3 Periodos diurno y nocturno

De conformidad con lo nommativamente establecido, el estudio de ruidos (actuales y previsibles tras
actuacion) considera que el horario diurno es el comprendido entre 08 y 22 horas; siendo el nocturno el
complementario. No obstante, dada la incidencia que la definicion horaria de periodos nocturno y diurno

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR 4-BIS: “RESIDENCIAL ESTE™ PARLA: MADRID
26




tienen en relativo a cumplimento de condiciones relacionadas con Areas de sensibilidad aculstica y

medidas correctoras, se considera aconsejable la elaboracién de ordenanza que adecué el horario
diurno-nocturno a lo gue muestran los datos, fijando el periodo diurno entre las 07 y las 22 horas.
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4 INFRAESTRUCTURA BASICAS

1. ABASTECIMIENTO DE AGUA
El abastecimiento de agua de Parla corresponde al Canal de Isabel ll, que suministra en alta a esta

localidad mediante una arteria @800 mm. procedente de Getafe. En la glorieta donde se inicia el

comienzo de la carretera Para- Pinto esta arteria se bifurca en dos ramales <500 mm., uno de los

cuales discurre por la Avenida de América préxima a Parla-Este . Partiendo de esta conduccion surgen

X una serie de mallas compuestas por conducciones de menor calibre ( @150 a 300 mm) que abastecen

de agua los conjuntos urbanos de “Ciudad de las Américas” y “Cerro del Rubal”, este dltimo en fase de
canstruccion.

La futura red de agua que se establezca para el Ambito “Residencial Este” debera cerrar malla con las

||||||||

de su entorno, pero, dado que segun las dotaciones estimadas por el Canal de isabel |l la actuacion

demandara una media de 11.000 m3/dia con un caudal punta de 240 I/s, sera necesario realizar una

aduccion independiente @500 mm. que entronque con la arteria @800 mm. de suministro general a
Parla.

De interés como recurso de agua independiente de la del Canal de Isabel li para el nego de los espacios
libres del Ambito puede resultar la existencia de varios pozos para el regadio de pa;celas agricolas,

sg 1CAS,
actualmente en servicio en el interior del area. Estos pozos deberan ser aforadns y mmpmbaﬁa 5!:1
b APROBADO POR LA COMISION DE1 IR Ot LT ,!,.-.3‘&5;.3 H

i fitularidad con caracter previo a su utilizacién para este USOIRBANISMO DIE MADRID, EN SEBION L A
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Se comentan las infraestructuras y las servidumbres exlstéﬂ%@?"lé SETAO) DE 43TUACION
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2.1 Infraestructuras existentes (FD. Resclucion 1874692 0.C.M, 5f5f§9J
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*® Actuaimente existen una serie de colectores, dos de ellos mancomanados consewados pot/ el Canal de

;éi;:;é_; Isabel Il y tres de titularidad municipal que discurren por Parla -Este. Las aguas residuals

M el colector mancomunado que se dirige hacia la Depuradora Sur, en el término municipal de Pinto,

5 confluyen en

mientras que las pluviales se alivian por dos colectores 1.000 y 1.800 que, en paralelo a la via del AVE,
vierten al arroyo Humanejos. Esta red de colectores presenta en la actualidad un estado limite en lo

tocante a su capacidad de evacuacion de aguas residuales,

Adicionalmente se encuentran en fase de proyecto y/o ejecucion los siguientes elementos:
e En ejecucion por la Confederacion Hidrografica del Tajo: colector de &2.500 mm que, desde los

citados colectores mancomunados, proximidades del camino de Los Prados, junto a la via del AVE,
derivaran sus caudales hacia una nueva depuradora, actualmente en construccion, en el término

municipal de Fuenlabrada.

e En proyecto, colector norte de Parla, previsto en ©2.000 mm, cuyos aguas residuales verteran al
colector en ejecucion y cuyas pluviales se habran de derivar al Arroyo de Humanejos.

o [En prevision aunque audn no en proyecto: recogida de aguas residuales y pluviales correspondientes a

la actuacion residencial de El Leguario, al sur de Parla y préximo al sector; red completa de
saneamiento correspondiente al desarrollo del PAU 5, industrial - terciario, de gran escala, sito al

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR 4-BIS: “RESIDENCIAL ESTE", PARLA; MADRID
28

l ‘ EL Bk fﬂrﬂ'— ARLD Gk




oeste de la N-401.

2.2 Servidumbres del cauce del Arrollo Humanejos

Determinadas secciones del Area de Reparto estan en las proximidades del Arrollo del Humanejos, en
relacion directa con sus bandas de servidumbre como queda reflejado en los planos. En particular esa

relacion afecta directamente a:
e Sistema General 10, espacios libres.
e Sistema General 13, espacios libres.

o Sistema General 19, equipamientos.

El sector queda fuera de las bandas de 100 metros de policia de cauces pues esta situado a una
distancia minima de 145 metros del Armollo. No obstante, también se ve afectado, aunque

indirectamente, ya que se prevé conducir al Arrollo sus pluviales.

De acuerdo con ello,:

e Los mencionados sistemas generales estan sujetos a una zona de servidumbre, paralela al cauce, de
5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura; ademas de a
la obligacion de deslindar el dominio publico hidraulico.

e La infraestructura de pluviales (y de saneamiento en su caso) del sector, requerirda la preceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

2.3 Saneamiento

La red de saneamiento del ambito debera ser separativa, las pluviales habran de verter, hacia el. arrayp
Humanejos, actualmente susceptible de desbordamiento en casos de intensas’ fluy;asa Seré prec;lso?;;“

R LA COMSION DE 2SRy
prever, antes del vertido e incorporacion al caﬁéﬁ’&@?ﬁg% RIBIS emasde Iammamén de |05 caudmeﬁ deé_ ;
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Por el Ambito "Residencial Este” discurren variagdineas eléctricas, todas ellas greas..Dos de estas }inea
(.. Resoiucitn 18424 8.0 i, 5/5/89)

son de 220 KV, una de 47 KV, dos de 45 KV y glgs , ."tﬁ_K&L_ELaciual trazado de las mismas
problemas con relacion a los usos que se estén estudiando para el Ambito por lo queise estan

manteniendo reuniones de coordinacion con la compaifiia eléctrica titular del suministro a la zona
(IBERDROLA, S.A)) para intentar resolver esta problematica, enterrando las lineas de media tension,
integrandolas en las infraestructuras del Ambito y retranqueando las lineas de alta tensién.

Con relacion a estos retranqueos se han planteado en estas reuniones conjuntas cuatro opciones. La
mas simple y menos costosa, consistente en crear un pasillo coincidente con la actual linea que delimita
por el este el poligono, no se considera aconsejable puesto que la anchura necesaria para el corredor
(100 m) y el trazado del mismo constituiria una seria hipoteca para cualquier futura ampliacién de Parla-
Este. La solucién iddnea podria consistir en crear este pasillo en suelo no urbanizable, al otro lado de la

via del AVE y paralelo a la misma.

4. GAS

El entorno urbano de Parla-Este cuenta con suministro de gas canalizado por Gas Natural, S.A.
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Consultada la compaiia sobre la viabilidad del suministro a la actuacion, se ha confirmado su factibilidad
partiendo de las conducciones principales que la compafnia posee: una existente que discurre por
Avenida de Amernica; otra en realizacion hasta el sector industrial sito en el borde Norte del Ambito.

9. COMUNICACIONES

Al igual que en caso del gas, el entomo urbano circundante esta dotado de red de canalizaciones
telefOnicas subterrdneas explotadas por Telefonica, S.A. El suministro telefénico estd garantizado por la
proximidad de la linea coaxial Parla-Pinto, que discurre junto a la M-408.

En el intenor del Ambito existe algunos tramos de lineas telefénicas areas que sirven a edificaciones
existentes y cuya supresion no planteara ningun problema en el seno de la nueva actuacion de
urbanizacion.

6. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

LLos residuos solidos urbanos de Parla se tratan en el vertedero de Valparaiso, ubicado en el término de
Pinto, cuyas caracteristicas se estiman adecuadas para el tratamiento/eliminacion de los residuos solidos

urbanos que generaria la actuacién Para-Este.®

7. CONTAMINACION ACUSTICA

e‘.f“'}ééf PRECO T O  amie

rodado circundante y linea de ferrocarril de alta velocidad. i 5,;{,,

7.1 Niveles de Rudo generados por el viario circundante

El viario circundante esta separado de los principales Sistemas Genef4las Viarios de su ent no, Ia)g
Avenida de America y la carretera M-408, por unas distancias minimas de 100 y 400 m respectivamente.

Entre la Avenida de Ameérica y Parla — Este se interpone un area de espacios libres formad4 por colinas
de 10 a 15 m de altura provistas de vegetacion.

Con respecto a la M-408, ademas de la atenuacion correspondiente a la distancia se produce el efecto
pantalla de las edificaciones del Poligono Industrial Ciudad de Parla.

Por estas circunstancias, la incidencia acustica del viario rodado circundante no es significante. En las
areas del Sector fronterizas con las zonas ya urbanizadas colindantes 10s niveles diurnos son del orden
de 55 db(A) y los nocturnos de 50 db(A), tal como después se justifica MGBL %studm ACUSthG anexo a

URBAN!% A0 [ b B
esta memona. R m’:mﬁm, EN SESION
' . R -~y ?‘ g"‘i “_Cj‘:w‘
7.2 Niveles de Ruido generados por el ferrocarril E :-_;g’-’m _-;,CJM:;HQ./{
ETRD GERERAL ; s ».C

i '[. TH'!: “".ll-” ‘.'-1

Por el Este, el Ambito limita parcialmente con la linea de alta VEIDGIdEd (ﬁVE)*“"‘MEde*$ﬁVI"B. Esta
infraestructura genera un impacto acustico apreciable. El ruido produmdo ﬁb:“f et “traficaferroviario

presenta caracteristicas diferenciales del ocasionado por otras fuentes, entre’ Ia%ﬁu&s&pueden destacar
las siguientes:

> Direccién General de Economia y Planificacién de la C. AM.: "Analisis y diagnostico de las infraestructuras de
aglomeracion en la zona sur metropolitana como condicionantes del potencial de desarrollo”. Madrid, 1.991.
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« EJ| espectro de frecuencias es mas agudo que en otros tipos de trafico.
e [ afuente de ruido esta perfectamente localizada pues el trafico es guiado.

e EIl registro temporal es muy caracteristico: ausencia de ruido; incremento al acercarse el tren:
persistencia mientras pasa; disminucién al alejarse el tren; ausencia de ruido; y tras un intervalo
vuelta a empezar.

e En identicas condiciones de via y velocidad, el ruido producido depende del tipo de tren: los de alta

velocidad son menos ruidosos que los convencionales de pasajeros; y €stos algo menos ruidosos que
los de mercancias.

El estudio de los ruidos producidos por el ferrocarril, en sus condiciones actuales, muestra, sin ningun
género de dudas, que de no mediar medidas correctoras, habria en el Ambito amplias zonas cuyos
niveles diurno y nocturno superarian los minimos exigibles para usos residenciales de vivienda.

7.3 Areas de Sensibilidad Acustica.

El Decreto 79/1999 de proteccién contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid,

establece, entre otras, la obligacion de fijar delimitar Areas de Sensibilidad Acustica en funcién de los
usos previstos. Las condiciones de urbanizacion y regulacion mas los resultados de medidas correctoras

que, en su caso se adopten, garantizaran el adecuado cumplimento de los niveles minimos, nocturno y
diurno, establecidos en el mencionado Decreto.

7.4 Estudio de niveles de ruido y medidas protectoras

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se ha elaborado un estudio pormenorizado quie:.inéi@lgff
» Niveles actuales, con sus correspondientes isofonas. CIEDL L
» Propuesta de delimitacion de Areas de Sensibilidad Acustica.

o Estudio y predisefio de medidas correctoras.

o Estudio y venficacion de niveles resultantes.

T
HM,LM,. ed 1k

o Verificacion del cumplimiento de condiciones exigibles.

Adicionalmente, a efectos de tener una idea adecuada de los niveles que previsiblementg’ generaria el
futura trafico rodado, se ha elaborado el correspondiente estudio de trafico.

Ambos estudios, de ruidos y de trafico, se incorporan explicitamente como anexos a este documento.
Sus conclusiones, en cuanto a normativa y medidas correctoras, se incorporan a la Normativa.
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& DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

1. INTRODUCCION: PLAN REGIONAL DE ESTRATEGIA TERRITORIAL

En Abril de 1995 la Region de Madrid se dot6 de una Ley de medidas de Politica Territorial, Suelo y
lllllll Urbanismo, en la que se definian los Instrumentos o Planes de Ordenacion para determinar la estrategia
territorial de la Comunidad de Madrid. Su instrumento bésico era (y es) el plan Regional de Estrategia
Territonial (PET). Su redacciéon habia de comenzar para la presentaciéon a la Asamblea® de un
Documentos de Bases. En marzo de 1996, la Direccién General de Urbanismo ultimé su propuesta de

documento de Bases para el Plan Regional de Estrategia Territorial. El Consejo de Gobierno de la

__ .. __._-_.
ey - _: -
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Comunidad Autébnoma aprobdé éste documento en Junio de 1996.

El documento de Bases propone y define un nuevo modelo de desarrollo regional, basado en un sistema
ortogonal reticulado del territorio, formado con dos series de vectores, “lineas de fuerza”, perpendiculares
entre si: ISO-NE vertebrada por el espinazo de la Sierra; su perpendicular NO-SE paralela a las bases
montanosas. Las lineas de fuerza se conciben como cauces para todas las redes de transportes,
excepto para el ferrocarril. La reticula que forman divide el territorio regional en entornos denominados
Unidades de Desarrollo Equilibrado (UDEs). Es lo que denomina “sistema de ordenacion reticulada del
territorio”, que constituye la trabazén basica del espacio. En él, cada UDE o manzana regional se
concibe como un entorno en el que cohabitan equilibradamente actividades econémicas, residenciales y
dotacionales, con un modelo de ocupacidén del terrtorio que busca la integracién de los desarrollos
IIIII urbanos y el medio natural.
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Las suma de las lineas de fuerza, como sistema de comunicaciones regmnales y de las UDE5 mmof "

prototipo de crecimiento, articulan la propuesta de cambio regional; del actual modelo radmconcéntnca al
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El cambio en el patrén de ocupacion del territorio se argumenta en un nueva Iectura cle Ia reglén e ’H

« desarrollo metropolitano se ha extendido hasta ahora sobre un franja del tem‘w‘l‘id paralela a la sierra,
en salpicadura de manchas de aceite desde en norte, Guadalajara y el Corredor del Henares, haofa |a
"i  ciudad central y de ahi hacia Toledo y Talavera de la Reina, en el sur. Los focos de crecimiento
metropolitano han sido los nacleos rurales preexistentes con distancias aproximadas entre ellos de 5
Km., medida que marca el ritmo de la lineas de fuerza. Esta franja ocupa los terrenos de menor valor

agricola del sistema geografico desde la sierra al valle del Tajo.

El modelo territorial propuesto en el PRET divide el ambito regional en cinco areas:

e Sierra, comprende la franja noroeste desde las cumbres del Guadarrama, coincidentes con el limite
administrativo de la region, a la gran falla geoldgica que separa la sierra misma de las formaciones de
pie de monte. Para este territorio de grandes valores medio ambientales, el objetivo especifico

propuesto es el de maxima conservacion.
 Norioeste, comprende la franja de temmenos de pie de monte, desde la gran falla que limita la sierra

hasta las carreteras N-V, M-40 y trazado de la futura A-2. Esta franja soporta grandes tensiones de
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crecimiento metropolitano, en la busqueda de mayores calidades medio ambientales para los

asentamientos residenciales; contiene dos piezas de gran importancia regional: el Monte del Pardo y
¥ el aeropuerto de Barajas, que suponen grandes barreras a la invasion urbanizadora. El modelo
territorial propone para este territorio un desarrollo limitado por sus propios valores medio
ambientales, con tipologias de baja densidad, cuyas extensiones garanticen la continuidad del
sistema de comunicacion y del sistema de espacios naturales y corredores bioldgicos.

e Centro, comprende los terrenos mas urbanizados de la regién, la ciudad central 0 almendra y su
extension hasta la M-40, ambito que no es exactamente coincidente con el término municipal de
Madrnid. Las propuestas aqui se basan fundamentalmente en la conservacion de medio ambiente
urbano y en fortalecer las conexiones del sistema de comunicaciones del ferrocarril y del Metro, con
el objetivo de garantizar una buena accesibilidad entre el SO y NE, en transporte colectivo.

o Surieste, comprende la franja de terrenos situada desde fa N-V, la M-40 y el trazado de la futura A-2,
hasta la linea imaginaria que separa las alcarrias del sistema de valles formado por el Jarama Sur y el
Henares; que pasando por la cornisa del Henares, separa Rivas Vaciamadrid de Arganda, Valdemoro
y Cienpozuelos del Valle del Jarama, En esta franja se sitla el paradigma de la propuesta de
ordenacion reticular metropolitana, donde las UDEs tienen la posibilidad de crecimientos
concentrados cerca del nuacleo urbano y apoyados en acceso ferroviario del sistema de cercanias,

con una accesibilidad homogénea basada en la reticula.

 Meseta, comprende el resto del territorio de la Comunidad, con el sistema de alcarrias y valles del

Tajuna y el Tajo. El documento de Bases propone la preservacion de los valores medioambientales

------

b de este territorio y la reserva de futuras grandes infraestructuras regionales que en los. estudins en
marcha, se concretan hasta la fecha, en un nuevo gran aeropuerto sobre Ios altaa de Campa Real

E.r'l.
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El documento de Bases se articula en diez capitulos: cinco sectoriales refendns a leenda Transpm;tes
Actividades Productivas, Medio Ambiente y Equipamientos; y, cinco temtonales ré‘fend % I'éjs c;mc:o

areas geograficas antes descritas. )

i I T S

El documento de Bases es extenso. Tras una apretada sintesis rﬁcftl'ye elementos; s

rales

i (transporte, medio ambiente, vivienda, actividades productivas, equipamientos) terntoriales
(correspondiendo cada uno a una porcion del conjunto regional). No es éste ni el/momento ni el
documento idéneos para glosar o resumir el extenso documento de Bases; pero si pata poner de relieve
Sus rasgos mas significativos en cuanto a su relacion con el desarrollo de Parla-Este.

Conviene sin embargo hacer unas aclaraciones previas al respecto:

 La aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla incluyd, como es

preceptivo, un proceso, o tramite de compatibilizacién, entre sus determinaciones y las previsiones de
desarrollo regional.

« Como resultado, debe entenderse que el modelo de ordenacion territorial del PGOU incardina las
previsiones regionales tanto sectoriales como subregionales.

e En consecuencia, cefiirse a lo establecido por el PGOU bastaria para asegurar plena coherencia con

APROBADO PCR LA COMISION DE
el documento de bases del PET. URBANISMO D= MADH!D Er: SEGION

ELEBRADAELL
.......... el "? LD
THJ ................ g\ @.&('_Q-:/I

sl SECKITARIO GENERAL TECNI
PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR 4-BIS: “RESIDENCIAL ESTE", P ﬂ, : m R
Moy

- RN I.:
DESARRCLL

33 VCRBSETIVE
‘“r’ J. s Dlucsﬂr*1814/8138.0.6.?\1.5!5"?"-

l ll
L]
(]
!

i

.I.IJII_II

Al

"
...... I




|||||||

= F
. Ma
iy

2. PARLA Y EL MODELO REGIONAL

El esquerma mallado, o reticular descrito en el documento de Bases, responde a un modelo tedrico
jerarquizado articulado a partir de un mddulo 0 una pieza basica, repetida y repetible, adaptada
posteriormente a las singularidades propias de cada parte de la Region.” El modelo base seria la

Manzana Regional.

Como muestran las imagenes que se reproducen en esta Memona, la Manzana Regional viene a ser un
rectangulo (cuadrado tedrico) de entre 6 y 10 kildmetros de lado cuyo perimetro corresponderia a vias de
transporte rodado de gran capacidad con potentes enlaces en sus nudos. Tales vias constituirian el
damero o mallado reticular basico de la Regién. El espacio que rodean seria la célula basica de

contenidos regionales, articulado internamente mediante viario de rangos inferiores.

El trenzado o interconexién de 1as Manzanas Regionales, asegurado en primera instancia por el viaro de
primer orden, estaria reforzado por:

e Sistemas de transporte colectivo de alta capacidad, especialmente metro/cercanias, que las

seccionaria por su eje longitudinal, SO-NE.8

e Un sistema viario de segundo orden, mas local, mas de conexién con las células colindantes, que

subdividiria la Manzana en nueve segmentos o casillas.

La casilla central, que vendria a coincidir con un nucleo histdrico, estaria reforzada con Ia presencla de

,‘ l“iqt !-1"‘,"3"

estacion de cercanias, generaria area de centralidad y serviria de anclaje (i:fdﬁa la ampllaclén y dlsﬁeml

del sistema residencial, en tomo a un eje (de nuevo SO-NE) de espﬁkfibs hhres Y eqmpam.eﬂ“’-‘

o " - A O N
caracter mas “local”. , oLl h!,; a0

Las restantes ocho casillas servirian de soporte a zonas de actividad produétiva y-a ‘dotaciones’s
de comercio y servicios de rango regiconal; todo ello alineado con, y articutade por, el viano de orde.®

INF rMATTE

La Region de Madrid dista muy mucho de ser un terntorio vacio. Las pre-existencias son muchas y
noderosas. El modelo tedrico no puede ser isomorfo, igual en todas las direcciones 0 posiciones, y
enfrentarse a las potentes condiciones previas de centralidad hiper-reforzada. Por ello su despliegue
regional se altera gradualmente hacia el centro de la Region, y adopta condiciones especificas en los
bordes: cuando “choca” con el borde de la sierra y cuando se alarga por los vacios del Sudeste regional.
El modelo teorico de referencia solo puede desplegarse con nitidez alli donde las pre-existencias son

mas debiles y el territorio mas vacio. Ambas condiciones tienden a coexistir cuanto mas alejado del

: ’ - APROBADO POR LA COMSION DE
centro de Madrid esta el nucleo de referencia. Parla es uno de es0s cas0Ss. [ reaNISMO DE MAL IRID. EN SESION
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! De hecho puede decirse —aunque no este dicho expresamente de modo tan dlreﬁb;‘qué"a‘sunﬁ"aa la bﬂndad

intrinseca del modelo tedrico propuesto, los planes y programas de accién regional (y su demandas a lo Estatal)
serfan aquellas acciones necesarias para completar/modificar la realidad hasta su concordancia con el modelo.

& También rodado en autovias alternas.

? Lo productivo en lo que podrian llamarse lados y fondo, o borde mas alejado de Madrid Capital. lLos

equipamientos y servicios en el frente, 0 borde mas proximo,
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3. PARLA COMO MANZANA REGIONAL

Parla se situa casi en el extremo S.0. de la amplia zona denominado Surieste por el PET. Observando
su realidad y contrastandola con la teGrica Manzana Regional de la que seria centro, es facil constatar la
ausencia en Parla de muchas de las condiciones tedricas. Algunas si estan presentes, otras no.

Entre las presentes:

e Existencia de un nucleo histérico en posicion central.
» Existencia de estacion de cercanias en el centro del ndcleo.
e Expansion residencial a partir del nicleo.

e Existencia de terreno para actividades productivas (poligonos industriales, centro comercial, en
posicion sensiblemente parecida a la que propugnaria el modelo.

Entre las ausentes:

» No existe ninguna de las tedricas vias de borde.

¢ El eje ferroviario se detiene en Parla; no continua hasta Torrejon de la Calzada como propugnaria el

modelo, por lo que deja sin servicio la mitad sur del término.

e El viario secundario solo existe, y de forma limitada, en sentido longitudinal, limitado en la practica a
la variante (0 circunvalacion) de la Carretera de Toledo y a su antiguo trazado por el eje del pueblo,
extendido recientemente con el bulevar Sur. Del viario secundario transversal, solo se puede apreciar

la conexion Parla Pinto; El resto no exjste como tal L SR t o

F'.I i, oun . .
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La redaccién del Plan General, de fecha posterior a la de Esquema Regional, briridaba la oportunidad de

concretar esas determinaciones y superar algunos de sus puntos débiles $oouib, Zud /)

4. PLAN GENERAL
Pese a que el Plan General ha sido modificado en todo cuanto serefiere al area de part

correspondiente a este PAU, conviene glosar los contenidos y objetivos que para ella explicitabg/
4.1 Plan General: contenidos

El documento de modificacion resultante de exposicidn pablica del PGOU, aprobado en sesion plenaria
de 06 Octubre 1998, en lo referido al “Ambito 4 y Sistemas Generales Adscritos” incluia una memoria
descriptiva y ficha que en sintesis: '
e Describia un Ambito de Suelo Urbanizable No Programado Residencial cuya superficie cifraba en 160
hectareas Inciuia todo lo anterior en una uUnica Area de Reparto a la que asignaba un indice de
edificabilidad bruta de 0.45 mZ2 construidos por m2 de suelo y cuyas condiciones de edificabilidad y

aprovechamiento resumia en un cuadro explicativo.

 Decia expresamente que el minimo a destinar a viviendas en algun régimen de proteccion debia ser
el 0% del suelo; no de edificabilidad.10

 Describia y definia cuatro Sistemas Generales (dos de espacios libres y dos de equipamientos).cuya

superficie cifraba en 35.48 hectareas. Asignaba la carga de obtencidn y cesion de tres de ellos al
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FPor lo dicho en la memotia, debe entenderse que se refiere a suelo de parcelas netageon'al E veihiamiento.

: : parcelas néfagieon apfovediamlents.
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Programas de Actuacion Urbanistica Residencial, al que también asignaba la mayoria de la carga de

obtencion de un cuarto sistema general, de equipamientos.

4.2 Plan General; objetivos y modelo territorial

El Plan general, en la versién previa a la modificacién que se comenta en 1a siguiente seccién, fue
escueto en lo que se refiere a la definicion de objetivos concretos para el Area de Reparto o el &mbito del

PAU. Los vinculd directamente con la necesidad y conveniencia de disponer de suelo residencial
susceptible de acoger vivienda en régimen de proteccion. Los objetivos mas profundos habria que

buscarlos en el conjunto de las determinaciones del Plan y, mas concretamente, en su modelo territorial;
modelo que en sintesis puede resumirse en:

» Remate del suelo urbano tradicional y del recientemente ocupado mediante una ronda semiexterior
(Avenida de las Américas)

« Creacion de dos grandes piezas complementanas: una al Oeste, de gran extensiéon y orientada

fundamental y casi exclusivamente a actividades terciario y productivas generadoras de empleo; otra
al Este, la correspondiente al ambito del PAU, destinada casi exclusivamente al albergar nueva

noblacion residente.

o Tres barreras limitativas. Al este la linea del ferrocarril de alta velocidad,. Al sur el conjunto de
espacios libres de arroyo de Humanejos . Al norte los poligonos industriales y el cerro de Cantueiia.

e« Atando y envolviendo el conjunto, un rectdngulo, casi un cuadrado, vias de gran capacidad, y la
penetracion del ferrocarril hasta el centro del casco, con posible extensidn hasta su extremo sur.

El modelo resultante concuerda directamente con lo propugnado por el PRET. Parta: EEl‘lﬂ,s con: Im
HRIO I Sl A

ajustes a que su realidad obliga, un ejemplo paradigmatico de “Manzana Regional”, Las Ganslderaciane*sk
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A

previas de la Memoria Descriptiva ahondan mas directamente en las cnnsecuencias que para esas

o BT I
circunstancias tienen en la ordenacion de los terrenos motivo de este trabajo. 2 U biu,

4.3 Plan General: condiciones de contorno

Er_ SoRIEote
'd."hd t g
Mas alla de la Avenida de las Américas, aquél Plan General no dibujo elementos viarios e;

general ni preciso cntenos de estructura organica del territorio. Parece haberlos delegado implicitamente

al PAU. Tal vez por ello, no hacia explicitas las condiciones de contacto y continuidad gon lo existente.
En el entorno del ambito residencial, el Plan General dibujaba:

e Suelos residenciales, unifamiliares, plenamente consclidados y de reciente construccién.

o Sistemas Generales de espacios libres, a lo largo de la Avenida Juan Carlos primero y junto a la
Avenida de las Américas.

e Suelos industriales en proceso de urbanizacion.

o Sistema general de equipamientos

En los demas bordes, sin contacto ni soluciéon de continuidad con los suelos urbanos o urbanizables,

incluia: APROBADO FOR LA COMSION DE
' . ANISMO DE MADRID, EN SESION

» Sistema General ferroviario EZFFQ‘; 5 2L, o

: Wy —00

e Suelos no urbanizables VN X ST R
s CRETARD ENERAL TECTACO
[AETs U SERACIO DE ACTUATION
ﬁ[%hux=& A Y DESARRCLLD
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5. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

Con las condiciones de contorno que se acaban de describir, 1as conexiones viarias entre el ambito
residencial y lo existente requerian cruzar por y/o retocar de algun modo algunos de estos suelos, mision
. alaque el Plan no hacia referencia explicita. Por ello, con posterioridad, se estimo necesario modificar,
llllll y modifico, el Plan para, entre otras cosas, incluir las oportunas previsiones de estructura organica,

enlaces, etc. La revisién también reconsiderd la delimitacion del ambito, ampliandolo, aifadié sistemas

generales con contenidos de espacios libres y equipamientos, y retoco uno de los previamente definidos.
Asl mismo retoco la clasificacién y/o condiciones de ordenacién de algunos suelos proximos al ambito.

5.1 Normativa del Plan General

Este epigrafe reproduce los articulos mas relevantes de la Normmativa de la Modificacion de Plan General
en que se sustenta el presente PAU. No obstante, esta reproduccion no pretende en modo alguno
sustituir u obviar la lectura o el contenido expreso de la mencionada Normativa,

Articulo 7. Condiciones de edificabilidad y usos del area de reparto

1. La edificabilidad total conferida al area de reparto se fija en 1.330.000 m2, [la edificabilidad
conferida se materializara en los suelos del Ambifo 4-bis, Parla Este.

2. El numero maximo de viviendas se fija en 11.200.

3. Estas canlidades maximas de edificabilidad y viviendas tienen cardcter de limites fjos. Su

".|'|i-.

condicién de limite no variarla ni a mas ni a menos aun que se produjese cualguiera delos-posibles

]
kS

1 "
"""""

SLTH 1. .‘

.iﬁ:,. reajustes de superficies a que hace referencia el articulo 4. (de |a Normatwa de Ia mﬂdsf uadﬁfm)

Articulo 8, Régimen general de usos del area de reparto | 'f_'? o H

1. Régimen general de usos en el Ambito 4-bis, Parla Este: SN
. a) Caracteristico: residencial de vivienda en régimen de proteccion publica al que /debera
d total si

destinarse al menos el 65% de la edificabilidad residencial, o el 60% de la edificabiligé

esto fuese mayor.

b) Compatibles: residencial en régimen de vivienda libre; residencia comunitaria; hosteleria;
terciario; dotaciones y equipamientos privados; instalaciones al servicio de infraestructuras
basicas, servicios del automovil, industrial tipo B.

¢) Incompatibles: todos los demas.

2. Regimen general de usos de los Sistemas Generales adscritos denominados de equipamiento;

a) Caracteristico: equipamientos publicos en cualquiera de sus categorias o grados
APROBADD POR LA COMISION DE

b) Compatibles: URBANISMO DE MADRID, EN SESION
L s _ ) CELER Farupﬂmy\
-  Espacios libres puablicos en cualquiera de sus cateqorias .. S/ Rl ) &1 O B
i fdhc:}.z! ...... et 04
-  Los compatibles conforme a [a normativa del Plan General con los usas ﬂ&ae@g mzamm.s ;
| -'! -k, SR [.‘ODL”[_‘TL,'-H
0 espacios libres publicos “'* ARTIVA Y DESARRCLL .

AR
- Viario publico interior y/o instalaciones de infraestructuras, ur;ur.rs.ur'rcfﬁj §E ""h“* ‘é‘ﬁ" %ﬁ%fﬁ 5%%!

Sistema General o justificadamente sirvan para asegurar accesibilidsa

contenidos.
-  Ampliacion y mejora de viario publico existente colindante siempre que no suponga una
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ocupacién de suelo superior al 15% de la superficie total del Sistema General. En los

Ssistemas Generales 11y 12, se podra superar este porcentaje siempre que dicho aumento
estuviese justificado por mejora 0 vias de servicio de la Autovia Madrid Toledo (SG 11) o

por el desdoblamiento de la carretera CAM M-408 (SG 12).
¢) Incompatibles: todos los demas.

3. Regimen general de usos de los Sistemas Generales adscritos denominados de espacios
libres:
a) Caracteristico: espacios libres publicos en cualquiera de sus categorias
b) Compatibles:
-  Equipamientos publicos en cualquiera de sus categorias o grados siempre que el suelo a
ellos adscrito no consuma mas del 10% de la superficie total del Sistema General
- Los compalibles conforme a la normativa del Plan General con los usos de equipamientos
0 espacios libres publicos
- Viario publico interior y/o instalaciones de infraestructuras, cuando sean al servicio del
Sistema General o justificadamente sirvan para asegurar accesibilidad y/o servicio a sus
contenidos.
- Ampliacion y mejora de viario publico existente colindante siempre que no suponga una

ocupacion de suelo superior al 15% de la superficie total del Sistema General

' I
IIIIII
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c) Incompatibles: todos los demas.

Articulo 9. Condiciones de aprovechamiento

1. Se fijaran como uso y tipologla caracteristicos residencial en edificio multifamiliar.,

2. EI PAU y el Planeamiento Parcial fijaran justificadamente los c:c:ef' Clentes de hamﬂgenehgmdn
0 ponderacion aplicables para el calculo de aprovechamiento de Ic)s dema's usas gimbaﬂes 9

i,

¥ pormenorizados y sus tipologias

9.2 Ficha de caracteristicas

FLoTia=mm
gl L 1 N TR

Las siguientes paginas reproducen la ficha mediante la cual el Plan General Regula las £on8
desarrollo del PAU.
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SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

!':L- - . S i fr————— " e L S . .

Nombre: Residencial-Este

Ambito: Al este del municipio como continuacion de desarrollos residenciales actuales
1 Cédigo: PAU 4-BIS

DETERMINACIONES DE CLASIFICACION

-----

1 o Ambito 4 bis, "Residencial ESLe”........ccc.cvvvrveemrererererersesereseecnnen. 2.237.670
a o Sistema General 2, "Madrigueras”, espacios IDFES vveoevereveeeeeeeerenen 46.978
- o Sistema General 10, "Arroyo Humangjos”, €spacios libres ................ 271.917
1 o Sistema General 11, "Conejeras”, equipamientos ...........c.....cceeeen..... 250.167
* e Sisterna General 12, "Camino de Pinto", equipamientos.........ccovvveenee, 78.320
1 e Sistema General 13, "Ampliacion Humanejos 1", espacios libres......... 22.647

o Sistema General 14, "Ampliacion Humanejos 2", espacios libres......... 27.888

o Sistema General 15, "Laminacién”, equipamientos ......ccovvvvvvvrvvinninnnee. 17.929

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

-1 o Edificabilidad total maxima ... 1.330.000 m2 .
? e NUmMero maximo de viviendas ..........ccocoeveerenrieeieresesnan, 11.200 viviendas N
1 e Uso caracteristico: ................... residencial en regimen de proteccion publica e
H o TIpol0gia CArACERHSHICA: wvuvvovroereosseessesssessssessessessesssess e multifamiliar T, sl

» Edificabilidad residencial destinada a vivienda de proteccidn publica. ..> 65%

.....

 Edificabilidad total destinada a vivienda de proteccion publica ............. > 60%:. o

CONDICIONES DE ORDENACION

+«) e Tienen caracter vinculante las determinaciones de estructura orgénica interiores al

it

que el plano M.12 asigna caracter de Sistema General viario,

bito a las

e Las demas determinaciones graficas interiores al Ambito tienen caracter indicativo
| « Elsuelo adscrito a vivienda en algin régimen de proteccion pablica cumplira lo establecido en el
Articulo 110 de la Ley 9/1995 de la CAM, de Medidas de Politica Terntonal, Suelo y Urbanismo.

e Los equipamientos y espacios libres interiores seran lo que correspondan segun el Reglamento

de Planeamiento incrementados al menos en las siguientes cantidades:

a) Espacios Libres con nivel de Sistema General: .......ccovivvninnen. 17.577 m2.
b) Equipamientos con nivel de Sistema General: .........cccoeiieeneel. 1.302 m2.
¢) Espacios libres de Caracter 10Cal. . mmmiiirreeereevreereeseeareeeeeenanns. 1.100 m2.

e EI PAU propondra la delimitacion de dreas de sensibilidad acudstica e incluira los estudios
procedentes, de conformidad con lo que establece el Decreto 78/1999 de la Comunidad

Auténoma de Madrid, de Proteccion contra la Contaminacién Aclstica de la Comunidad de

. APRORADO POR LA COMISION DE
Madrid. URBANISMO DF MADRID, EN SESION
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e CONDICIONES DE USQO

“ | @« Uso.caracteristico: residencial de vivienda.

e Usos compatibles: residencial en régimen de vivienda libre; hosteleria; terciario; dotaciones y
equipamientos privados; instalaciones al servicio de infraestructuras basicas, servicios del

2 automavil, industrial tipo B.

- | « Usos prohibidos: todos los demas.

CONDICIONES DE GESTION Y URBANIZACION

e Sistema de gestion: expropiacion v IR f*’-gJ

------

rrrrrr
h

| « Cargas de urbanizacién: SR ER T R

a) Todas las interiores al Ambito: W//

b) Todas las de conexién entre el viario propio de Sistemna General y Ios elementos de¢ Slstema

General viarios exteriores existentes (Avenidas de las Américas y de Juan Carlos Pripghero).

¢) Ampliacién, mejora y reurbanizacién de la Avenida Juan Caros Primero, hasta su/enlace con la
prolongacion de la Avenida de las Américas.

d) Enlace con viario local de los Planes Parciales 1y 2 del PAU B y del Plan Parcial Rubal.

e) Reurbanizacion de viario y de espacios libres, locales y/o de Sistema General, en lo que

quedaran afectados por las obras mencionadas en los pamrafos b),c) y d) anterniores.

f) Cargas de adecuacion del nuevo Sistemna General de Vias Pecuanas, a ser cedido a la CAM.

! g) Establecer la obligacion de que, junto al Plan Parcial Rubal, en colindancia con y a continuacion
del espacio libre local que se le madifica, el Planeamiento Parcial del Ambito 4-bis califique
espacio libre local en igual cuantia a la modificada: 2.514 m2.

h) Traslado de lineas eléctricas de alta tensién que cruzan el Ambito, y soterramiento de las de

media tension.

o i) Provision de, o enlace con, sistemas generales de abastecimiento de agua, saneamiento,

b energia eléctrica, y de energia gasica caso de preverse su implantacion.

3 j)  Ampliacion de las redes generales de saneamiento y depuradoras existentes, en lo que sea

necesario y en proporcion a las cargas que, respecto del total que soporten, genere la actuacion.

OTRAS CONDICIONES DE Y URBANIZACION

» La Normativa del PAU vy, en su desarrollo, la del Plan Parcial fijaran cnteros a tener en cuenta por
las infraestructuras de saneamiento y vertido de pluviales en lo que pudieran afectar al cauce del
Humanejos y sus bandas de dominio hidraulico, uso publico y policia de cauces.

e La Normativa del PAU vy, en su desarmllo, la del Plan Parcial incluiran la definicion del tipo de
intervenciones arqueoldgicas que serd necesario realizar con caracter previo a la obra de

urbanizacién, todo ello de conformidad con lo que al respecto especifique la Direccion General de

Patrimonio Historico Artistico de la Consejeria de Educacion de la CM. Los cogles necesarn 108 nsibn o
URBANISMO DE MADRID, EX $ESIO

para realizar estos trabajos se consideraran como carga propia del Sector. I meu&’u Oify
S OleN T
e Se debera redactar Plan Especial de Infraestructuras que defina, respecto dehtr%laﬂ"w de las./ er A
S LpCRETAND GENERAL THMD
lineas de alta tensidn, las caracteristicas técnicas de las obras a realizary completmel&tm%@\@%im ”ix -
VARV TPIN N 533
{_ r”-. HIHV"':}
corredor por el que habran de transcurrir. 7 Fresglusion 164898.0.C M ey
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6 OBJETIVOS Y CRITERIOS

1. CONSIDERACIONES PREVIAS
Como paso previo a la detemminacion de los objetivos y criterios del Programa de Actuacion Urbanistica
parece conveniente hacer una serie de consideraciones previas directamente relevantes para su

- elaboracion y mejor comprension.
La ficha con que el Plan General establece las condiciones aplicables al Pau 4-bis de Parla no incluye,

objetivos explicitos para su desarrollo. Lo hace implicitamente:
» Desde el punto de vista sectorial en la medida en que lo define como de uso residencial y acota con
caracter restrictivo 1os demas usos que en él pudieran darse.

e Desde el punto de vista de la ordenacién, en la medida en que los describe como “al este del

municipio como continuacion de desarrollos residenciales actuales”.

Pese a ello, los objetivos y criterios del Pau no deben ser absolutamente auténomos. Deben:
« Tener en cuenta, y ser coherentes con, el contexto en que se sitda la futura actuacion,; tanto en lo
territorial como en lo sectorial.
» Hacer explicitos los que corresponden a su nivel de ordenacion y, en lo que proceda, fijar directrices
e para los que en su momento habra de atender el Plan Parcial.

= 1.4 Consideraciones previas de indole territorial.

I.II.-.ll."

A partir de lo expuesto en la memoria e informacion y del trabajo realizado gn,Ja ﬁrdpia reﬂaccmn el PAU,

- . 1_::‘ }

conviene poner de relieve algunos aspectos de especial incidencia en |a- qde‘ten‘nmaclbn de nbjﬂtmos .

E criterios APROBADG POR LA COMISION DE HRTITI Hi
i SR ANIZMG DE MADRID, Ek SESION 2 b Wi

A escala territorial: et WFj"szi*: D 0O
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I e En los documentos relacionados c:t:vi’i Yo E mfpamfﬂnal la actuacldn residencial en/Parla“se

R | -
Al - my f £l 1
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configura como: unitaria; vy, ncupanclchehgmcm comprerdido entré® el casco; el Ave; ¢

.,I::..l.:: ‘af_ LIV

Humanejos; y, los poligonos mdustrmie:ﬁ%aj ACTLe; Fimﬂ‘anﬂ&ifscun la carretera Parla Pinto.
—— iz —r—.;'—"-ﬂf_'_:_.

« A escala del conjunto: e e

arroyo de

e Las trayectoria de formacion de la realidad urbana de Parla ha estado caracterizada por el aumento
gradual de la escala de las actuaciones; mas modestas en sus comienzos, de varias manzanas
posteriormente, a escala de fragmentos urbanos significativos mas adelante, y con caracter de
cuasi/ensanche con caracteristicas de actuacion integrada de media/gran escala en la realizada en
Ciudad de las Americas.

e En sus previsiones para suelos urbanizables no programados , El PGOU asume y refuerza esa
trayectoria al definir exclusivamente dos grandes ambitos sectorialmente especializados, confiando a
sus economias de escala y eficacia de gestion la obtencién de importantes secciones de suelo de
Sistermas Generales, tanto para equipamientos como para espacios libres.

» Dado su tamano, cada una de estas dos actuaciones implica un salto cuantitativo de magnitud
suficiente como para representar, también y sobre todo, un salto cualitativo, en si mismos y en la
configuracion del conjunto de la ciudad: un planteamiento de “ensanche” no incremental.

e Teniendo en cuenta los modos de proteccion de, y las dreas sefialadas como, suelos no urbanizables
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presentes en el PGOU de Parla, y a tenor de lo dicho por el Articulo 10 de La ley 6/1998 sobre
Régimen del Suelo y valoraciones, el margen adicional de desarrollo urbano en Parla estaria limitado

a operaciones de colmatacion y/o reforma interior 0 a dos paquetes especificos de suelo: uno de
dimensiones mas reducidas 11: otro, de dimensiones mas significativas, 113 hectareas, colindante

con el PAU 4-bis. Su eventual puesta en carga urbanistica colmataria y completaria el desarrollo
urbano e Parla por su lado sudeste, llevandolo hasta lo que seria un borde claramente justificado: el
trazado del AVE. **

En su entorno

» Las actuaciones recientes al norte ya al oeste del Ambito del PAU son un antecedente inmediato
surgido desde la misma iniciativa piablica cuyos pautados geomeétricos, dispares, son fruto de la
continuidad y traza de la via de rodada que “arma” el antes irregular perimetro de la ciudad.

e Tres de los limites del Ambito responden a linea perdurables de edificacion o viario. El cuarto, el
situado al Este, corresponde a una linea estrictamente efimera y accidental, una linea de alta tension,

Cuya direccion y posicion no guarda relacion alguna con la traza de la actuaciones calmdantes a las
que se acaba de hacer referencia; y, sesga duramente las tendencids. naturales de trazadﬁ**mas

consonantes con la posicion del AVE. 13 L Y

. . - _ Y g S
1.2 Consideraciones previas de indole sectorial. Aot oML, SUUU

La legislacion mas directamente aplicable las hace patentes.

o Articulo 46 del RD 1186/1998, Plan Cuatrienal de Vivienda 1698.2
actuaciones protegidas cualificadas para promocion de viviendas protegidas, “... debera dgstinarse a

01: que expresa/que

dicho uso, al menos, el 60 por 100 de la edificabilidad resultante...” f

e Articulo 110 de la Ley 9/1995, Ley del Suelo de la CAM como prescripciones vinculantes para el
planeamiento municipal (y aplicables como consecuencia directa al desarrollo del PAU): “... como

minimo la calificacion para vivienda sujeta a algun régimen de protecciéon publica supondra el 50% de
la superficie de suelo urbanizable destinado al uso residencial...”

1.3 Consideraciones previas de indole estrategico.

Las infraestructuras basicas de conexion del PAU con las distintas redes de servicio, su conexion viaria
con el sistema actual y futuro, la remocion del obstaculo que representa la linea de alta tension que
actualmente cruza el ambito, la puesta en funcionamiento de un importante conjunto de suelo para un
amplio rango de viviendas y actividades afines, (todo ello bajo iniciativa, gestion e inversion publica),
suponen de hecho un importante paso al frente hacia el eventual (e implicitamente subsidizado)

desarrolio urbanistico del remanente de suelo no urbanizable comin cethidamtecon lacacteacidon: suelos
URBANISMO DE MADRID, EN SESION

Col EBRF:?A tL]’_:}g\
...... L0
Niedieid . At ETaY RY6] SN

Situado junto al Gnico sector de suelo urbanizable programado y entendlbie C:dﬂT;%ina ﬁﬁé* segifida fase del

11

Sl e D Die ADTHEDION
MIsmo. AL ru ﬂ PRATIVA Y DESARRCLLD
N ;fi
“ Al otro lado de la linea del AVE, todos los suelos son no urbanizables prnteglﬂq,a“ ._w 07 15/4/89 8,0.C.M. 5/5/89:

"> El obligado traslado de las lineas alta tension que cruzan el &mbito del PAU zﬁ:ﬁsr ool L ta~creacion-de un nuevo
corredor electrico, genera economias de escala que hacen que el traslado adicional de la linea que acota, delimita y
distorsiona el PAU represente un muy pequefio porcentaje del total de los gastos de urbanizacién y conexién a que
habra de hacer frente el proyecto de urbanizacion.
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que, conforme ya se ha comentado, constituyen la unica opcion de desarrollo residencial de Para a
medio plazo.

2. CRITERIOS Y OBJETIVOS FIJADOS POR EL PLAN GENERAL

Esta seccién reproduce los objetivos y criterios establecidos por el Plan General para el Area de Reparto

La nueva delimitacion del Ambito residencial, nidcleo fundamental de la modificacién propuesta, se
sustenta en consideraciones relativas al modelo territorial considerado idéneo para organizar el costado
residencial éste del término municipal de Parla. Casi todas las demas determinaciones son consecuencia
de esa primera decision. El conjunto de modificaciones puntuales se completa con ligeros y justificados
retoques en las condiciones de borde que para alguno de los Sistemas Generales hacia el Plan General
que se revisa. El resto de esta seccion comenta separadamente cada uno de estos temas.

2.1 Modelo Territorial en el Ambito 4-bis residencial

Conforme ya se ha comentado, el desarrollo del los Planes Parciales 1 y 2 del PAU B ha materializado
en el borde oeste del Ambito que define una situacion urbana caracterizada por los siguientes rasgos
principales:

e Dos asentamientos unifamiliares de parcelario menudo en tipologia unifamiliar adosada, organizados
sobre calles locales de seccion modesta, trazados conforme a dos sistemas geométricos, o de
coordenadas, distintos que no guardan relacion entre si, ya que cada uno de ellos se adapta,
conforme de otro modo es l6gico, a un tramo distinto de la circunvalacion este de Parla: la Avenida de
las Americas.

¢ Separandolos y resolviendo su encuentro se cre6 un amplio vacio contmuo formadu por espacms

D L

libres y reservas para dotaciones, ubicado en las cotas mas elevadas ycen el que nu ae prevena Gruce

lado por los mencionados asentamientos y en el otro por la linea del AVE.
AR E E
LA NTE 4

En este contexto, la nociébn de modelo temitorial que articula la modificacién asu

iguientes

objetivos y criterios.

e Resolver la expansion hacia el este sin producir fracturas de continuidad corf los asentamientos
actuales ni desnaturalizar las condiciones de uso de su viario local y procurando que la ordenacién
conjunto resultante se pueda percibir con caracter unitario.

o Establecer elementos de Sistema General viario que complementen y refuercen la funcionalidad de |la
Avenida de las Américas, clarifiquen y refuercen las conexiones con el sistema actual y, a la vez,
sirvan para articular y dar forma urbana a 10s nuevos asentamientos residenciales.

» Utilizar un disefio que permita que los elementos clave del Sistema General viario puedan servir para
sustentar un eje o espina de actividad mas intensa que articule e interrelaciones |a totalidad de
Ambito y, a la vez pueda servir en el futuro para relacionaro directamente con eventuales futuras
ampliaciones, caso de que asi se previese en posibles futuras revisiones del Plan.

* Reforzar la defensa y mejora del cauce del Humanejos ampliahdd .y, ddhdo. -CRIARad a las
Gl EBRADALEL [IA

R I B 2 S S5
M L. ar .- A~
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superficies existente y prevista de sistema general de espacios libres.

2.2 Otros elementos en el exterior del Ambito

La ampliacion del Ambito entrafla un aumento de contenidos y, con ello y por Ley un aumento de

previsiones de Sistemas Generales de espacios libres. El refuerzo de las conexiones tambien supone

retoques de borde en situaciones existentes. La preocupacion con todo ello leva a adoptar los siguientes

critenos.

 No producir mema alguna en las superficies de Sistemas Generales previstas por Plan que se revisa,
compensando por nueva definicidon o en el interior del Ambito las que pudiesen causarse por mejoras
de conectividad entre el Ambito residencial y lo existente,

» Actuar con igual criteno respecto de otros espacios libres o dotaciones locales que pudiesen verse
afectadas.

e Ampliar los Sistemas Generales de espacios libres, a razén de 5 m2 por habitante, y utilizar esa

ampliacion para reforzar y relacionar mejor los existentes y previstos en el Plan General que se

revisa.

» Atender en lo maximo posible a las condicionantes que se derivan de- Iat pl‘eﬂm‘&’tﬂnﬂiﬂ d% vias
COM T | t

pecuarias pese a que su traza haya sido ocupada hace mucho por elementcas urbanus 06nsalidag{o§
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T

2.3 Gestion y Ejecucion o - "
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En relacioén con la gestion y ejecucion: R -
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» Mejorar la relacion costes beneficios en la delimitacion del Sistema General 2, de equip

pE TR

evitando la costosa expropiacion de edificaciones en plena actividad'pidtuctiva ya que lo

eneficios

que por dotaciones podrian obtenerse con la superficie y localizacién de sus suelos noYustifican los

E costes implicados ni los prejuicios empresariales y laborales causados.

o e Evitar que terrenos anteriormente clasificados como urbanizables no programados, y por tanto con
derecho a aprovechamiento, se vean en la modificacién privados de esa condicion.

» No vanar los niveles 0 tipos de aprovechamiento previstos por el Plan que se revisa.

¢ Simplificar la gestion del Sistema General 12, de equipamientos.

e Hacer viable la ejecucion el traslado de lineas eléctricas de aladensién definendoppara ello los
URBANISMO DE MADRID, EN SESION

correspondientes pasilos. Y 185 7 3 T o

; APy
3. OBJETIVOS Y CRITERIOS PROPIOS DEL PAU = i:%f” RO G M{ AL TECNIC)
LA Gt b o *“{"'I 3 ACTUATTION

. as consideraciones precedentes, mas lo expuesto en la Memoria mmrmatwa’ yloguerse-deriva de las
M e T

condicionantes del Planeamiento de rango superior, llevan a esﬁablecer ffﬁ‘gf“s“i@ﬁi%ﬁié% objetivos

criterios basicos para el propio PAU y a enumerar algunos de objetivos maﬁﬂﬂﬁlfaﬂtrs a los que debera

atender el Planeamiento Parcial y Especial que o desarrolle.
Tras el enunciado de cada objetivo, se enumeran l0s principales criterios en que se traduce su aplicacion

Obtencion de suelo para atender necesidades residenciales y hacer posible el desarrollo de vivienda en
regimen de proteccién.

o Todas las viviendas deberian ser susceptibles de proteccion (superficie inferior a 150 m2.)

 El porcentaje de edificabilidad obligatoriamente vinculada a uso residencial en régimen de proteccién
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debera sobrepasar los minimos legalmente establecidos.
e Ofrecer variedad de respuesta residencial para hacer posible atender a un mayor espectro de
demanda.

Crear un entorno diferenciado pero que, simultaneamente, mantenga continuidad con la ciudad existente

y no sea barrera, sino prevision, para la futura evolucion urbana de Parla.

e Continuidad viaria, de usos pormenorizados y de soluciones tipolégicas con el entorno residencial
inmediato, rematandolo alli donde sea preciso.

e Evitar impedimentos construidos que dificulten la posible futura continuidad de la ordenacién interior
del sector.

e Incorporar como cargas propias del sector la remocidén de barreras, tales como lineas existentes de
alta tension, que se podrian convertir en barreras aleatorias y artificiales para la ordenada futura

expansion de la ciudad (y en molestas servidumbres 0 vecindades para los nuevos residentes)

Responder con claridad a los factores basicos a que ha de responder el sector. La escala (11,200
viviendas); y la densidad (0,59 m2e/m2s; 50 viv/ha); deben ser elementos para la formacion de un ente

urbano nuevo a ia vez complementario a, e integrado en, el Parla actual ... y el Parla futuro. Para ello:

, L |-' .II . Ir rl h I | .'.'1 rl. 1.--_|I ‘u‘I I--- 1 .|I |r| :llll 1-.l-|I I I'-.ll
L N T o S A B

o Escoger sistemas de orden, o pautados, de gran claridad Crr T
» Desarrollar un tejido urbano en que la escala menuda vaya dandm.f;péa_':sd'rr-é-fela?.Ielu_sc::'a-ta.-:mﬁ'ymﬁﬁasta
articular elementos de gran presencia e imagen r?

{ Liv. gl
Lo w s
 Subdividir el conjunto en dos mitades de escala menor, afines pero no Identico, apuyénse en la

‘f 'lé'.'.'. y . ) r.
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¥/ / omunes a
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morfologia natural del terreno y utilizando como borde de unidn elementos u actmda

fLie RN }
ambas. ‘HF"L.}rih-‘;‘-\.-“H“:'. ’ -' {4}
o Como parte de esa estrategia, complementar, aumentando su escala y visibilidag aynitud del

espacio libre central colindante para expandirlo hasta un gran parque central.

o Para constituir un foco central de articulacion del conjunto, ubicar junto .
resultante, otro foco civico con equipamientos, dotaciones, actividades de centralidad,etc.

e Articular un cuerpo urbano central de marcada presencia claramente relacionado con el parque y el
APROBADO POR LA COMISION DE

mencionado foco de actividades comunes. gﬁf@@gﬁ [ D!MAM? EN BESION

L ......... a L. ""7“(‘}(} ................

Reducir en lo posible los costes de urbanizacion. N’*”-"-'f?ﬂ,--m---.m--lﬁ-::t..lﬁ.r:ﬂd ........
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e Tender a ubicar los usos mas extensivos alli donde W‘ﬁjﬁ&ﬁl;mﬁmmﬁgm é\?jt%{f%bmdumbres originadas

[ A

por infraestructuras basicas subterraneas de gran poﬂ%“(&%@naamlemm pluyiales)
o Ubicar los espacios libres o la dotaciones de relativamEﬂtﬁﬁ’-’ﬁ’dﬁéf@?ﬁﬁ‘mciﬁn-‘construida en superficie
en las zonas con geotecnia mas desfavorable (ex canteras de sepiolita...)

4. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA EL PLAN PARCIAL

Ademas de los objetivos que el PAU se fija para orientar las funciones de ordenacion que le son propias,
también avanza objetivos a ser tenidos en cuenta en la redaccidn del Plan Parcial; objetivos (y criterios o
condicionantes) que se recogeran como tales en la ficha comrespondiente ficha normativa.

Como objetivos y criterios de mayor nivel, complementarios a los del PAU:

o Crear posibilidades de conexion directa entre los nuevos asentamientos residenciales y los poligonos
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de actividades industriales y productivas situados al norte del sector.

« Ordenar el conjunto de infraestructuras basicas principalmente las de transporte eléctrico,
suprimiendo y/o minimizando las servidumbres que imponen al ordenado desarrollo de la ciudad.

o Mejorar las condiciones de circunvalacidn este, creando capacidad alternativa a la de la actual Ronda

o Contribuir positivamente a la creacién de un medio ambiente urbano de calidad favoreciendo el uso

peatonal del conjunto y la facil accesibilidad, sin riesgo, a espacios libres, equipamientos vy
dotaciones.

Como condicionantes béasicos y con el fin de asegurar su adecuada conexion con el sistema viario
existente y/o previsto por el Plan General:

e Continuidad de su viario local con todas y cada una de las vias locales de los desarrolios
residenciales de su perimetro

e Continuidad con las vias de borde del Poligono Industrial del Rural
e Enlace directo con la Avenida de América en al menos dos puntos

» Conexion directa de su viario principal con la prolongacion de la Avenida de Juan Carlos Primero y
rehabilitacion o0 mejora de dicha via hasta su confluencia con la Avenida de América

» Trazado viario interior que no dificulte sino que facilite el posible enlace futuro con la via autondmica
M-408

& Para asegurar su correcto enlace con los sistemas de infraestructuras basicas existentes:

IIIIII

F  Asumira el traslado de las lineas eléctricas da alta tensiéon ubicadas en su Ambito y prevera el

enterramiento de las lineas de media tension que lo cruzan o hayan de cruzar.

RERTI

Resolvera la conexion de su red de abastecimiento de agua medjante |a cpr{espandlente aduccmn.m

el -

» Resolvera la conexion de su saneamiento con la red mancomunada emﬁtente y/c:» en pmyec:m, ¥ic Ia

el

ampliacion proporcional de ésta, en su caso.

%  Resolvera auténomamente la evacuacion de pluviales

"
......
"

L urbanizables no protegidos, el trazado del Plan Parcial:
« No creara obstaculo alguno para la eventual prolongacion de cualquiera de sus vias/ hacia los
mencionados terrenos.

 Facilitara en lo posible la futura expansion de espacios libres, equipamientos y dotaciones que se
situasen junto a, o cerca de, su borde este.

APROBADO POR LA COMISION DE
UKBANISMO D& MADRID, EN SESION
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7 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

1. INTRODUCCION: DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Como en todo proceso en que se mezclan razén y creacion, no es facil describir, y aun menos justificar
todos los rasgos de (o hecho. Los argumentos racionales se entreveran con cnterios de estilo y modos

de hacer y con ecos de trabajos y experiencias anteriores. Es un apretado trenzado en que no siempre
es facil distinguir cuales de sus hebras son fruto exclusivo del analisis y la logica y cuales han de buscar
su origen en otras “razones” del proceso proyectual. La justificacion plena esta en la propia biografia, en
el diario de abordo, del intenso quehacer que conduce a la propuesta. Un documento técnico, como este,
no es lugar adecuado para ese tipo de narracion, y sin embargo...

Para cubrir ese hueco, el documenio ha de complementarse con un a modo de anexo, sin valor
normativo alguno, que desgrane al menos una apretada sintesis de como, a traves de que pasos, fue
tomando forma la propuesta. Pero ese anexo no es parie de esta memoria. Es otro documento. Lo que
este capitulo debe y pretende hacer es poner de relieve los argumentos nodales y los rasgos esenciaies.

Los objetivos y criterios anteriormente expuestos chocan con una primera realidad: la decision de
abordar el tipo y nivel de actuacion urbana ahora previsto para el sector “Residencial Este” del Area de
Reparto es posterior a 10s disenos y actuaciones urbanos que dieron forma a las reahdades urbanas

junto a las que surge. Ninguna de ellas loauatigiporer pudovanticipario e lncorpararla a Su d,lEerJ’lﬂchE
URBANISMO DE MADRID, EN SESION TR,

formaron desde su propia l0gica interna,  C:LEBR Emt%aql;} ce e o o -:;'a:;-a..r-f.raa;:;::-m Y
.......... waed, s o T A
.. oL, W v R TN 0 Y. O e EEe e
1.1 Rasgos basicos iniciales L SEE m 10 GERNERAL TEOMACD 2 0oUiL. Jully

CHEFA DEL SERVICIO DE ACTUR CION
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Como consecuencia cada una de ellas geneta.o: llaya |mp ico su propio sistema ‘de orden,
2.0, Resglugion 184740 2 O C.A 5/5/00!

influenciados por el rasgo fuerte de la traza de IaAvqmﬂaLdﬂAm_én NS

//; arﬁente
/o"l

. A
Frente a ello, esquema de orden en torno al cual se desea plasmar la actuacion debe sércapaz de

satisfacer el requisito de relacionarse con lo que precede y sugerir, 0 al menos tener en cuenta lo que
puede venir. Desde esa premisa, la principal decision fue la de adoptar como sistema basico de orden el
sugerido por la traza del Plan Parcial 1 del PAU 2, que pese a su escala, menuda, es el que mejor se

aviene, como mediador, entre fas formas fuertes de la Avenida y el borde natural del AVE senalando a su
vez una via de expansion, probablemente inevitable, hacia el sur.

Esa primera decisidon no puede llevarse hasta sus Gltimas consecuencias. La colisién con la forma
urbana de las areas unifamiliares mas préximas a la Avenida Juan Carlos Primero, séria excesiva y
urbanamente traumatica. Por ello se ha optado por encontrar un elemento de mediacion que pemmita
prolongar algo esta segunda trama y ahormarla enseguida atrayéndola hacia la primera: una variante de
la Avenida de Amérnca que: desdobla la ronda hacia el borde urbano y, abriéndose a modo de Y hace
que sus dos ramas, la que van hacia el sur y hacia el Oeste adopten pronto la geometria basica con que
se arma el proyecto.

Esa opcion demostré ser mas eficaz que otras alternativas en las que las mitades sur y norte aparecian
con mayor grado de autonomia: permite diferenciarias con nitidez y, establece rasgos comunes a ambas.

Al reforzar ese efecto de borde con un conjunto vacio (parque) y ubicar junto a €l un centro civico

" PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR 4-BIS: “RESIDENCIAL ESTE™ PARLA: MADRID
48




......

111111

'IHI:'_

1"
PR
K

\\\\\\

|||||

dotacional de mayor escala, se refuerza, a la vez la diferenciacion y la union entre ambas mitades y se

establece un eje principal norte sur que enlaza con las zonas industriales al norte y ofrece capacidad de

prolongacién hacia el sur.

1.2 Zonificacion

El PAU contempla, en su Normativa, distintos tipos de usos globales, asociados a formas de uso
residencial cuya densidad se gradiua de lo menor (unifamiliar) a lo mayor (Residencial Abierta) y cuya

complejidad de uso varia desde el monocultivo de vivienda unifamiliar, a modos mixtos de convivencia
de actividades.

Las zonas de mayor intensidad (y densidad de uso) se situan a lo largo del potencial eje arriba descrito.
L.as de menor densidad se ubican en dos grandes areas, en posicion de borde: una colindante con lo
actual, otra marcando el extiremo Este del conjunto. Una zonificacion de densidad intermedia y mayor
libertad tipologica, resuelve satisfactoriamente lo que de otro modo seria conflicto entre ambos

conceptos.

El PAU sefiala emplazamientos preferentes para algunos equipamientos justificados en varioss tipos de
razones.

e Complemento y/o remate de pequeiias dotaciones existentes.
e Evitar ocupacion intensiva de areas con fuertes servidumbres de infraestructuras; dotacion situada

frente a la prolongacion de las manzanas unifamiliares de Ciudad de las Américas .
e Minorar problemas de afectacion: por ejemplo: parque central, dotacién al Este de |la amba

: APHDBADO POR LA o S AR
mencionada. URBANISMO DE MADREOEL‘J’S&;SE o oAl
+=LEBRAD ELD“H S S L
e Aproximar usos complementarios ot b 1 2 ~CC 5 il cu
R 427 (.,:: {5A

rl HEthhvﬁo 14 11
2. SUPERFICIES EDIFICABILIDAD Y NUMEREHLEJE»WV F_hib A3

;PJHTR!—T!M“ VooOE QA

Las superficies estimadas a efectos del PAE.Q gt?m ara el Ambito como para-los Sistemas Generalex
n o L f}CMF; EBQJI L s

AHH -quexeproduce el presentado en la me ria

g -'._.':i-_'_"h'

informativa. Conforme a el, la superficie total del area de reparm es de 2.948.206 m2s.

Adscritos, son la reproducidas en el sigui

CUADRO 1: SUPERFICIES DEL AREA DE REPARTO

NO PROGR. SISTEMAS GENERALES
RESIDENCIAL | ESP.LIBRES

Ambito 4 bis, "Residencial Este" 2237670

Sistema General 2, "Madrigueras”, espacios libres 46.978

Sistema General 10, "Arroyo Humanejos”, espacios libres 271.917

Sistema General 11, "Conejeras”, equipamientos 250.167

Sistema General 12, "Camino de Pinto", equipamientos ' 78.320

Sistema General 13, "TAmpliacion Humanejos 1", espacios libres | 22.647

Sistema General 14, "Ampliacion Humanejos 2", espacios libres 27.888

Sistema General 15, "Laminacion”, equipamientos 17,929

TOTAL Area de reparto 2.237.670| 369.430| 346.416

2.953.516

Por razones de claridad y estabilidad, el la Modificaciéon Puntual del Plan General fij6 la edificabilidad
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total para el area de reparto mediante un valor absoluto, estable con independencia de posibies
reajustes de superficie que pudiesen establecerse por ulteriores mediciones en cartografia de mayor
escala. A efectos del PAU y como limite para el Plan Parcial, se mantiene idéntico valor:

o Edificabilidad maxima: .........ccocoviiiiiiiirinniirn . veeer. 1.330.000 m2

La modificacion Puntual del Plan General también establecié un niumero limite fijo como tope superior del
nimero de viviendas. Igualmente, a efectos del PAU y como limite para el Plan Parcial, se mantiene

idéntico valor:

o NUMEIr0 MAXIMO A€ VIVIENAAS eeeieeeeeeeeeeeereeeerrereesssessneess 11.200 viviendas

‘Adicionalmente, por encima de las obligaciones de cesion propias, fijo las siguinetes @jSg_?.@m“ﬁ? o

o Espacios Libres con nivel de Sistema General...................... 7577 m2. L
e Equipamientos con nivel de Sistema General:..........ccoeevvveee. .. 1.302 m2. ' o . A
o Espacios libres de caracterlocal:............ccoooiiiiiiin o 1.100 m2. Gl

3. APROVECHAMIENTO | __
De conformidad con lo especificado respecto de aprovechamiento tipo en el Artictlid"2'de la Ley 20/19

de Ja CAM (BOCM de 18 de Julio 1997), dentro de los parametros de edificabilidad u otros fijados

Plan General, las competencias en lo tocante a precisar el aprovechamiento corresponden al PA

s T'C gyt
L “'._‘l.r

I el

e “el Programa de Actuacion Urbanistica...fijaré el aprovechamiento tipo del area de reparto dividiendo
el aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en meltros cuadrados

construibles del uso caracteristico, por la superficie total del drea”.

e “Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al uso y tipologia edificatoria
caracteristicos ... fijara justificadamente los coeficientes de ponderacién relativa entre dicho usos y
tipologia, al que siempre se asignard un valor unidad, y los restantes, a los que corresponderan
valores superiores o inferiores, en funcién de las circunstancias concretas del municipio y del arrea de

n
reparto APROBADO POR LA COMISION DE

URBANISMO DE MADRID, EN SESION
Para la determinacion de aprovechamiento en el PAU establecio las siguientes determina‘éﬂéﬁ@@%ﬁ}lﬂ_ Jrele
P o Sl (8 | . Furners.

....................

o Uso caracteristico : residencial de vivienda en algtn régimen de proteccién publica. '"éf“g%;5;;7;};5;;3;;;;5'zéﬁgﬁ{;‘tﬁﬁ;:}

. .. - - e 4 JEFA DEL SERVICIO DE ACTUAGIO

e Tipologia caracteristica: edificio multifamiliar. AEME;&HST!?‘J&WA Y DESA&:MLE:}
NCREETIVO

» Al menos el 65% de la edificabilidad residencial de vivienda debera correspondera. vivienda®sen.c.i. 559
o rl.-{;i{{-_“;u._z .
S B

regimen de proteccion publica.

o Al menos el 60% de la edificabilidad total debera corresponder a viviendas en régimen de proteccion

publica.

Con esas condiciones, conforme muestra el cuadro 2 siguiente, limites de aprovechamiento son:

¢ Aprovechamiento total: 1.393.431 m2 de uso caracteristico VPP, en tipologia de ediﬁcio multifamiliar
(colectivo)

e Aprovechamiento tipo: 0,4718 m2e de uso caracteristico VPP, en tipologia de edificio multifamiliar

por m2 de suelo
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CUADRO 2: APROVECHAMIENTO MAXIMO

EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
— M2e | %/TOTAL | %/RESID. FACTOR TOTAL

VPP (minimo) 798.000 60,00% 65,00% 1,00 798.000
Vivienda libre 429.692 32,31% 35,00% 1,10 472.661
Otros usos 102.308 7,69% 1,20 122.770
TOTAL 1.330.000{  100,00% 100,00 | 1.393.431
Superficie total del Area de Reparto (M2s) 2.953.516

Aprovechamiento Tipo <= 0,4718

Para calcular el aprovechamiento refendo a usos pormenorizados, el Plan Parcial aplicara factor de
ponderacién 1,00 a la edificabilidad destinadas a Viviendas de Proteccion Publica (VPP) y justificara los

asignados a otros usos y tipologias.

4. INFRAESTRUCTURAS BASICAS
La presente seccidn describe 10s criterios adoptados en el PAU para definir, al nivel de precision de Plan
General, las caracteristicas que habran de presidir las detemminaciones que sobre infraestructuras

basicas ha de contener al Plan Parcial del Sector 4-bis.
4.1 Abastecimiento de aguay riego '

Conforme a las especificaciones del Canal de Isabel Il, se prevera para el Sector una dotacion de agua
potable del orden de 14 m3/dia, lo que supone un caudales medio y punta del orden de 165 Iseq. y 220
/seg respectivamente. Esta dotacion incluye abastecimiento a las parcelas edificables del ambito y a los
equipamientos y dotaciones. No incluye el riego de espacios libres publicos, cuyos recursos deberan
obtenerse con aguas de otra procedencia: pozos y/o aguas recicladas.

La dotacion de agua potable se suministrara mediante aduccion @ 600 mm. conectada en las

proximidades de la M-408 con la arteria general & 800 mm. de suministro a Parla

Penetrard en el ambito por su borde Norte, a través de viario publico de los Poligonos industriales
Ciudad de Parla y Cerro del Rubal. La aduccion alimentara una red mallada con un anillo principal & 500
mm. que entroncara con la conduccion del mismo calibre existente en el final de la Avenida de America,
cerrandose también en malla con el resto de la red existente en los viales de borde con los que se

conecta.

Comrespondera al Plan Parcial prever el modo de obtener la dotacion necesaria para el nego de espacios

libres publico y limpieza de viaria, en su caso.

La futura red de agua que se establezca para el ambito “Residencial Este” debera cerrar malla con las de
su entorno, pero, dado que segun las dotaciones estimadas por el Canal de Isabel Il una actuacion del

orden de 11.200 viviendas, como la autorizada, demandara una media de 14.139 m3/d|a con un caudal
punta de 319 I/s, sera necesario realizar una aducoigRoingiependiente:s @860 mm. que entrﬂnque con Ia

URBANISMO DF MADRID, EN SESION
CELERRATAEL A
arteria @800 mm. de suministro general a Parla. 52 j I -0

M.,._u.f. ;m.ﬂ = A 55y
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CUADRO 3: ESTIMACION DE DEMANDA PARA 11.200 VIVIENDAS

RESIDENCIAL

MULTIFAMILIARES (VIV)

ov < 120 m2

UNIFAMILIARES (VIV)

200 < Sp>400

TOTAL RESIDENCIAL
OTROS USOS

COMERCIO-TERCIARIO (M2E)

DOTACIONAL (M2E)

TOTAL OTROS USOS (M2E

TOTAL
CAUDAL MEDIO (LITROS/SEG
CAUDAL PUNTA (LITROS/SEG

4.2 Saneamiento

VIVIENDAS O M2E DOTACION DEMANDA MEDIA
Numero M3/viv(MZe)/dia M3/dia

8.460

2.740
11.200

87.668

160.089
247.757

258.957

0,9 7.614

1,6 4,384
11.998

0,00864 757
0,00864 1.383
2.141

14.139

163,04
319,10

El conjunto de operaciones en ejecucion, en proyecto y/o previsibles descrito en el correspondiente

apartado de la memona inforrativa hace que no hay un marco fijo de referencia para el contexto general

de Parla en lo que a saneamiento se refiere. En ese contexto:

e E|PAU, aborda su solucién apoyandose en, o conectando con, elementos conocidos ejecutados o en

ejecucion.

o El Plan Parcial respondera a los mismos criterios, que tendran caracter indicativo.

e El proyecto de urbanizacion debera asegurar que la solucién finalmente adoptada, con los criterios de

calidad y/o separacion que a continuacion se indican, sea conforme con y satisfaga plenamente las

instrucciones o directrices que al efecto determine la Direccidn General de Calidad Ambiental de la

Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de Madrid, en virtud de lo establecido por

el Decreto 170/1998 de 1 de Octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas

residuales de la Comunidad de Madirid.

o . _ e
Los criterios establecidos por el PAU, teniendo en cuanta lo ya expresado pﬂf”{ﬁff neignaaa nrecci
DHREC QIR (0 MDE 5 Tl magy

General de Calidad Ambiental, son:

e Red separativa.

Respecto de las aguas residuales:

e Las aguas residuales provenientes del ambito procederan de los siguientgs ijsos:

- Residencial

- Equipamientos
- Espacios libres
- Deportivo

- Viario

- Otros usos

APROBADO FOR LA COMIGION DE
URBANIGMO DE MADRID, Eh SESION
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e Los caudales maximos de aguas residuales a conectar seran 133,2 l/seg. Esa cifra resulta de los
siguientes estandares y calculos: emision de aguas residuales:; 250 Vpersonas/dia a razon de 3,5
personas/vivienda en areas residenciales; mas el 80% de! caudal de abastecimiento en otros usos.
Aplicado a los parametros del sector, da como resultado:

- Residencial; 11.200 x 3,5 x 250....... =113,4 |/seq.
= OrOS USOS:. oviviiriiirirriirrarserassransasass 19,8 l/seg.
= TOtaAl e e 133,2 l/seq.

 Durante la elaboracion del proyecto de urbanizacion de este ambito debera solicitarse autorizacion de
conexion de estos caudales , segun lo dispuesto en el art® 8 del Decreto 179/98 de 1 de QOctubre,
sobre gestion de las infraestructura de saneamiento de aguas residuales en la Comunidad de Madnd

» Dicho proyecto no podra ser aprobado si no se dispone de la autorizacion de conexion mencionada,

que definira el, o los, puntos de corextisn rak sistema de golectores y ermsanos de Ia Cﬂmunldad de
URBANISMO DE MACRID, EN SESION

CoLENRADA DL T VAL,
e Sifee S
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Lx—“- fEr H i quf?!f o; fr‘u s rm rn% i‘{ U AAREEE
e Los colectores y emisarios del 5%%&*@@@#3#’ désaneamiento no ad irdn, éi‘i ekt %aso
;; prgcedentes e DIUVIE"BS, [r1]. R EFSfT;fLL.(“!Ti-_I_B/#/BBB'a.JCf\ BI58Y; Per i AL
~estat las "_medida,%éﬁﬁ]ﬁ#jrtunas. tanto en
E‘ﬁ urbanizacion como en su desarrollo posterior, para evitar que se conecten pluviales e

.......

e Para garantizar lo anterior debera .
las redes de

saneamiento y viceversa.

. Debera solicitarse autorizacion del vertido de aguas pluviales al arroyo de Humanejos ante la
Confederacion Hidrografica del Tajo teniendo en cuenta los condicionantes establecidos por dicho
organismo, en el informe emitido en el periodo de informacion publica y audiencia, y en particular los
siguientes:

i - “La necesidad de delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de
cauces afectados asi como ele analisis de la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles

1111111

para perfodo de reforno de hasta 500 afios que se pueden producir en los cauces, al objeto de

determinar si la zona de urbanizacion es 0 no inundable por las mismas. En tal sentido se debera

aportar previamente en ese Qrganismo el estudio hidrologico y los calculos hidraulicos
correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada

donde se delimiten las cifadas zonas.

- Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas, en particular el laminador de avenidas previsto en el sistemma general 15,
deberan contemplar que Jos cauces receptores tengan capacidad de evacuacién suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negafivamente al dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado”.

SI menoscabo de lo anterior, y a efectos de cumplir con la obligacion de que el PAU prevea los modos de
conexion con sistemas generales existentes e incluya sus costes en el estudio econémico financiero, se
adoptan las siguientes hipdtesis, con caracter indicativo:

« Conectar la red de aguas negras al colector mancomunado, en ejecucién, por la Confederacion
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Hidrografica del Tajo, con destino a la depuradora de la cuenca medio-alta del Arroyo Culebro, La
ejecucion de este colector, por La Confederacion, prevé llegar hasta el vértice nordeste del sector,
tras cruzar en hinca la via del AVE. Toda la infraestructura de conexién hasta ese punto, incluido el
retranqueo o modificacion de trazado de tramo de colector mancomunado existente en el sector,
correra por cuenta de los costes de urbanizacién propios del sector.

e Coeficiente de escorrentia: partiendo de porcentajes tipo de uso de suelo estimado y de la superficie
total del sector se obtiene un coeficiente medio de escorrentia de 0,61, conforme muestra el cuadro.

CUADRO 4. ESTIMACION DE COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

US0O % Has CDEFICIENTE
RESIDENCIAL 42,0% 93,99 0,60 . A
OTROS USOS 4 0% 8 95 060 D _-.'_:--:*_-f_:—r’l-‘:r.
ESPACIOS LIBRES 12,0% 26,85 tdfzo,__ L e y
DEPORTIVO 4,0% 8,95 0,40“--”-'
EQUIPAMIENTOS 11,0% 24,62 0,50 ¢ 0 il 5ih5
VIARIO 27 0% 60 42 0,90 --
100.0% | 0GP IN O
EL TECNIC
SIFOQAMANYE

hectarea,14 y un coeficiente de retraso estimado de 0,85, el caudal total de pluviales/se estima en
0,61 x 223,78 x 0,16 x 0,85 = 18,56 M3/seg. No obstante correspondera al proyecto de urbanizacién
calcular y justificar sus resultados a l|a vista de los datos definitivos del Plan Parcial y de las
soluciones y caracteristicas que adopte para el viario y los espacios libres

e Previo al vertido al arroyo de Humanejos se prevé un laminador de avenida, situado sobre terrenos
del sistema general 15, adscrito al area de reparto, que impida la sobrecarga del cauce del arroyo en
el caso de fuertes aguaceros. Se acondicionara el cauce para recibir adecuadamente esos vertidos.

3 4.3 Energia eléctrica

' 1
lllllll

Para el suministro de electricidad se prevé la utilizacién de la linea aérea de 45 KV propiedad de

IBERDROLA S.A. que actualmente alimenta la subestacion existente junto a la Avda. de América. Esta
linea, que se enterrara, debera alimentar la(s) nueva(s) subestacién(es) de transformacion que se prevé
instalar y desde la (s) que se alimentaran en media tensién los centros de transformacion que se

establezcan para servir a las distintas parcelas del ambito.

El cuadro adjunto sintetiza la estimacion de demanda total a atender, y sus caracteristicas por tipo de

uso, conforme a los criterios de la compaiiia suministradora.

Py
C‘—LEEF'.’HW;H— L Do ZRID, EN SESI0N

o *ﬁy T T

ir' "Ec;-ﬁr'; Ay
e h,'T: by -".l ! " .,Ia' JC’ \’
NCricarg 1 DB S “f LLO

14 Correspondiente a aguacero de 10 minutos de duracién para un periodo de retorno de 10 anos.
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"f | ~ CUADRO §&: ESTIMACION DE DEMANDA ELECTRICA AGREGADA

s

ESTANDARES | DEMANDA
W2 Suelo | M2 edificabiidad | KW/M2S KWITOT.
+ SUPERFICIE BRUTA 22.337.800 13.300.000
i SUPERFICIE DE VIALES 604.206 0,0015 906
" SUPERFICIE ZONAS VERDES 268.536 0,0005 134
A DOTACION DEPORTIVA ABIERTA (m2s) 39.500 0,02 790
DOTACION DEPORTIVA CERRADA 22.505 0,08 1.800
EQUIPAMIENTO SOCIAL/COMERCIAL 40.188 0,1 4.019
EQUIPAMIENTO ESCOLAR 94.080 0,035 3.293
. SERV. GENERALES (POR PORTAL) 290 10 2.900
g N° VIVIENDAS ELECTR. MEDIA 11.200 5 56.000
‘. -~ POTENCIA BRUTA DEMANDADA (KW)
. POTENCIA NIVEL CT EN VIVIENDAS (KVA) 26178
7 POTENCIA NIVEL CT RESTO (KVA) 7295
POTENCIA TOTAL NIVEL CT (KVA) 33473
POTENCIA NIVEL MT (KVA) 28452
POTENCIA NIVEL ETD (KVA) 27029

Las soluciones previstas incluyen:
L e Traslado de las de alta tension que el Plan General prevé desplazar a un pasillo eléctrico, al otro lado
del AVE, a definir Mediante Plan Especial de Infraestructuras.

o Enterramiento de todas las lineas eléctricas, aéreas de media tension que afectan a la Ordenacion
bi integrandolas en la infraestructura eléctrica de la nueva urbanizacién.

e Enterramiento de todas las demas infraestructuras de translmgtﬁ D"J&%"‘&”E&% gp}é&trica, hasta pie de
] LW :

1"
e

k : DR D
B parcelas_ UER&H!SMD DE MADRITL &N E:r--H:ID:‘»!
&LEHHﬁPnELDﬁ. .

..pﬁ ) ) ".:“l":"ﬂﬁj"I:Eiwt:%:j%ﬁj{."“"

4, 4.4 Infraestructura telefonica MR, e e b Sl

FL SECRETST0 GENERAL TECRIND

hil LA JEFA DEL SERVICIO DR ACTUACION

b L.a red de canalizaciones que albergaran las lineas de telefo@ﬁrﬁ;@ﬂﬂtéal-Jﬁfbfé]lrtéinea. La conexion
WAATIVC

+  exterior se realizard acometiendo en dos puntos a la canalizé%i)dﬁﬂ’g@'_,‘é-i‘*-’::‘rf“ﬁﬁ?@“’f@l@%nica posee en la

- '

T [ o
il L N
Pl = e -

Repablica” Dominicana,. por cuya

. Avda. de América conectando en la esquina con el Paseo deta

e,
''''''

prolongacion penetrara en Parla-Este, y junto a la C/ Paraguay. Altern’ativamfehté p‘Q‘dré'*:' establec:erse

- -F'J,l"l'
I o=«

conexion con las infraestructuras de otra(s) operadora(s).

4.5 Red de gas natural

correspondiente red subterranea ,que alimentara al poligono en media presion "B" abastecighdose desde

&=

la canalizacion de 8 pulgadas que Gas Natural S.A. posee en la Avda. de América. A é5ta canalizacion

se conectara en 2 puntos coincidentes con viales de penetracion a Para-Este.

5. AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA EN EL AMBITO DEL PAU
De conformidad con lo establecido por Decreto 78/1999, de 27 Mayo, por el que se regula el regimen de

proteccién contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid (BOCM 134 de 18 Junio, 1999)"
esta seccion de la memornia descriptiva, que encuentra posteriormente reflejo en la Nommativa del PAU,

12 En especial en relacién con sus articulos 7 y 24.
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iIncorpora los contenidos requeridos a los Planes Generales de Ordenacion.

5.1 Niveles de ruido actuales en el ambiente exterior.

Conforme se recoge en el estudio complementario de Contaminacién Acustica, los actuales niveles de
ruido en el ambito “Residencial Este” de Parla estan basicamente motivados por sus situaciones de
contorno ya que en su interior no existen fuentes de emision sonora, excepcién hecha del escaso ruido
de fondo propio del medio natural de secano. En sus lados norte, oeste y sur y sudeste, las fuentes de
emision sonora y los niveles de ruido actuales son muy débiles. La mayoria del perimetro estd ocupado
por espacios libres y/o el medio natural; el resto corresponde a zonas residenciales y trafico local. No
ocurre 1o mismo con una banda de unos 500 m. de longitud, al este del sector, que transcurre paralela a
y en contacto con la linea férrea el tren de alta velocidad Madrid - Sevilla.

9.2 Criterios de zonificacion de usos

Teniendo en cuenta lo anterior, se han adoptado los siguientes criterios respecto de la delimitacién de
Areas de Sensibilidad Acustica :

o Obligar a la construccion, como medida correctora, de barrera acustica suficiente, paralela al AVE,

conforme luego se comentara y sin que el area por ella ocupada camputemma esp&acm ]IW*EJ}D
sy e e ﬂ(r;-

f e Establecer una banda de proteccién / transicion paralela al AVE, que lﬁﬁlﬂye Ia anteﬁor E“ la q‘-'ej'?c’

podra implantarse edificacién alguna. ' ey

2 L’T i L’ K

oy e Evitar en las zonas mas proximas a esta banda cualquier tipo de edifi caclén en altu 3 gebido a la

{f'-. y

ok mayor dificultad, sino imposibilidad, de establecer barreras que disminuyan é’r‘ éa}i"' EALE ef hWEl de

£L Trga ny/
ruido exterior en plantas altas. HEORMANTE

Continuar en el borde norte y en continuidad con los usos productivos la banda de & acios libres
existente en el plan parcial colindante ya ejecutado hasta alcanzar la zona qué dicho Plan Parcial

destina a usos de dotaciones y/o espacios libres. Ubicar, en el resto de last#¥onas de contacto con

llllllll

) parcelas productivas, usos de menor exigencia acustica (nivel de sensibilidad tipo 1l o superior).

o Ubicar la edificacion de mayor altura en el centro y/o como fachada del gran espacio libre central.

5.3 Areas de Sensibilidad Acustica

La ordenacion de usos globales prevista para el PAU encuentra reflejo en las propuestas de areas de
sensibilidad acustica conforme se recoge en el plano correspondiente. Conforme a la Nomnativa del
PAU, el Plan Parcial debera zonificar sus usos conforme a ellas y podra tan solo delimitar 4reas de
mayor grado de exigencia. Para su delimitacion se han tenido expresamente en cuenta los criterios de
fijacion de niveles por tipo expresados en el Articulo 7 del mencionado Decreto 78/1999 de la CM.

En los sistemas generales adscritos, como criterio guia para los correspondientes instrumentos de
desarrollo, se establece con caracter indicativo que la delimitacion de Areas de Sensibilidad Acistica

debera enmarcarse dominantemente en los siguientes niveles: APROBADO POR LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, EN SESION

GRLEBRADAEL DIA
.................... ?.1 ....'T.'.C}.{::).,.H.....u......,.
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CUADRO 1. AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA DOMINANTES EN SISTEMAS GENERALES

S.G. 2. MADRIGUERAS. Espacios libres TIPO I
35.G.10: ARROYO DE HUMANEJOS Espacios libres TIPO I
S.G.11; CONEJERAS Equipamientos TIPOS lalll
5.G.12: CAMINOQ DE PINTO Equipamientos TIPOS lalll
S.G.13. AMPLIACION HUMANEJOS 1 Espacios libres TIPO Il
S5.G.14; AMPLIACION HUMANEJOS 2 Espacios libres TIPO I
S.6G.15. LAMINACION Equipamientos TIPOS 1alll

APROBADO POR LA Pf*“-;' o
IR

5.4 Medidas generales previstas para minimizar el impacto acustico  uzBaNE 40 UG MAGRIL, Bl v

AR Wiy
C"” “2) Z,FL?Q ..................
Se agrupan en dos: hicor " *[? "“l: ﬁm )
EL T; A a ’
0 O AT AT TON
e Respetar, en la ubicacion de usos, los criterios enunciados en el punto 2 pre .,,gightg‘,f;ﬁ,, L lEnCLLD
,_,!‘:::1

» Dar caracter obligatorio a la construccién de barrera acustica en el penmtﬁﬁgxgigtl AV&,;mynsmﬁ%tes
Aty YA ToAstruccion

habran de quedar recogidos en el estudio econémico financiero del Plan Pa
habra de figurar obligatoriamente en los contenidos del Proyecto de Urbanizacion.

§.5 Limitaciones a incorporar en las ordenanzas urbanisticas. SRR U GhEAS i ieag,

: S et i
Tanto en la Normmativa del PAU como, por mandato de éste, en la del Plan“Parcial: se establecen

™

explicitamente las siguientes condiciones en condiciones generales de edifi CECI&! HyHI il}*; §

« Referencia expresa al obligatorio cumplimiento del Decreto 78/1999 de la CM en‘todo: Ia ) E fuese de

aplicacion para el posterior desarrollo y ejecucion del planeanigitn, para |

AL
A ntacnér[ de

edificacion y actividades, y para su posterior vigilancia. ,/ b/

o Remision expresa a la obligacion de asegurar que las areas de sensibilidad acugtica*qué establezca
el Plan Parcial cumplan con, o superen en todo o en parte, los niveles/de exigencia de las
establecidas por el PAU.

« Referencia expresa, relacionada con lo anterior, al cumplimiento estricto de los valores limite fijados

por los articulos 12 (emision de ruidos al ambiente exterior) y 15 (emision de vibraciones al ambiente
exterior) del Decreto 78/1999 de la CM.

» Referencia expresa en lo relativo a edificacion y actividades al cumplimiento de la NBE-CA- 8 (Norma
Basica de Edificacion sobre condiciones acusticas de los edificios) y a las mayores exigencias que,
en su caso se deriven del articulo 27 del Decreto 78/1999 de [a CM.

 Referencia expresa, como condicionante del proyecto de urbanizacién, a la adopcién de medidas que
aseguren velocidades urbanas de trafico.

e Referencia expresa a que cualquier modificacion posterior del Plan parcial que pueda tener como
resultado el aumento de niveles de ruido (por ejemplo: usos, distancias, posicion o altura de

edificacion; niveles de trafico o posicion del viario; u otros) deberd recabar informe preceptivo
conforme al mencionado Decreto 78/1999 de la CM.

3.6 Requisitos generales de aislamiento acistico de los edificios.

Se encuentran incluidos en lo expuesto en el punto precedente y se incorporaran asimismo conforme
proceda en las condiciones generales de uso y actividades del PAU y, por remisién de éste, del Plan
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Parcial.

9.7 Niveles de ruido previsibles en el ambiente exterior tras la urbanizacion.

Se reflejan en el plano del correspondiente estudio complementario teniendo en cuenta:
e La situacion actual.

e [ as medidas correctoras junto al AVE.

o El nivel de emision que cabe esperar del trafico interno con las limitaciones de velocidad propias del
medio urbano.

Conforme se detalla en el mencionado estudio complementario, los niveles previsibles resultantes, tras |3
puesta en vigor de las medidas correctoras, se adecuan a los limites establecidos para nuevos

desarrollos urbanisticos por el articulo 12.1 del Decreto 78/1999 de la CM.

ey
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