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PRESENTACION

El presente documento se redacta, con el caracter de Modificacion Puntual del Plan General de
. Ordenacién Urbana del Término Municipal de Paria, por encargo del Consorcio Urbanistico “Parla Este’,

constituido por la Comunidad Auténoma de Madrid y por el Ayuntamiento de Parla para el desarrollo de
. la actuacién urbanistica en los suelos urbanizables no programados comprendidos en la correspondiente
Area de Reparto.

El presente documento constituye la versién para, en su caso, aprobacion Provisional y Definitiva.

iy Su contenido es el necesario para la plena definicion de la modificacién propuesta en coherencia con las

contenidos propios del Plan General que modifica.

Madrid, Diciemnbre de 2000

_/A'I-:-L.-_..

F—ru-i.d.

Alfonso Arenas Garcia Bernardo Ynzenga Acha

4 Gerente de la UTE: IUSA-CONSULPAL Director Técnico del Proyecto
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CAPITULO 1. OBJETO Y MARCO DE LAS MODIFICACIONES

1. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Para incluyd entre sus determinaciones un Area de Reparto

. en suelo urbanizable no programado que incluye: el Ambito residencial 4-bis, denominado “Residencial’
%y destinado mayoritariamente a vivienda, y suelos de cuatro sistemas generales a é| adscritos a efectos

H de gestion: SG2, Madrigueras; 8SG10, Arroyo de Humanejos; 8G11, Conejeras; y, SG12: Camino de
“  Pinto.

La gestion urbanistica y el desarrolio técnico del Area de Reparto fueron encomendadas al Consorcio
Urbanistico “Paria Este”, constituido por la Comunidad Autonoma de Madrid y por el Ayuntamiento de

b Parla, cuyas correspondientes competencias urbanisticas se subrogaron a la Comunidad.

2. TRAMITES DE INFORMACION PUBLICA Y AUDIENCIA

Tras su aprobacion inicial, julio de 1998, Comision de Urbanismo de la CM 05,’9” 0D235 5{00__el
expediente fue sometido, en paralelo con los del Programa de Actuacion Urbamstica y el F’lan F‘arclal

Tramites de Informacion Publica y Audiencia habiendo sido remitido a los 5|gmentes entes: f?-* Oy

Ayuntamiento de Parla
~ e Ministerio de Fomento, RENFE

» Ministerio de Fomento, Direccion General de Carreteras - Demarcacion de*Carrsteras

L
nun

 Ministerio del Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Tajo

« Consejeria del Medio Ambiente, Direccién General Agricultura (Vias pecuarias)

| o Consejeria del Medio Ambiente, Direccion General Calidad y Evaluacién Ambiental
=) e Consejeria del Medio Ambiente, Direccion General Calidad y Evaluacion Ambiental infraestructuras
de saneamiento

e Consejeria del Medio Ambiente, Direccion General Calidad y Evaluacion Ambiental proteccién contra
la contaminacion acustica

e Canal de Isabel li

» Consejeria de Educacién, Direccién General de Patrimonio Historico Artistico

El informe de alegaciones, que se da aqui por reproducido, responde detalladamente a los escritos y
-desglosa las propuestas hechas por el equipo redactor, incorporadas al presente dncuquntn conforme a

Iﬂ**!"]t LA 1} WERER: Ik .i,i.i?,‘_J ¢
las instrucciones cursadas por el Organismo responsable. AN / 51741 ;; } e
/= ol . 1
M { L "# "F . Ok LSS
B GLORE TRt G i ra g R
3. OBJETO A A i_'_;:;.;.;',:&.'t-‘-:"dle-,i’f?i'--“Ht_é e
A R (P DN

El Plan no precisaba cuales deberian ser 0 por donde deberian prﬁﬁugu‘se las: bt
—. I

del Ambito “Residencial” con los suelos urbanos o urbanizables en su entome™ o&pon lo§ sistemas”

generales viarios. En esas condiciones, llevar a delante el desarrollo del PAU hace neﬁ&sprm retocar 0

rp Pt

complementar algunas determinaciones del Plan General en las inmediaciones del Ambito 4-bis. 'Es
objeto del presente documento formalizar las modificaciones necesarias para la gestion y desarrolio del

Area de Reparto "Residencial’, y en particular del su mencionado Ambito 4-Bis,
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El objeto anterior se complementa con otro, adicional. Se ha constatado la existencia de via pecuaria,
que transcurria por la que hoy es Avenida de Juan Caros Primero. Su traza ha de ser tenida en cuenta
por los documentos de planeamiento en cumplimiento de la Ley 8/98 de 15 de Junio, de Vias Pecuarias

de la Comunidad de Madrid.

Ihoppt
.

Los siguientes epigrafes indican los tipos de modificaciones a que ese objeto da lugar.

......

3.1. Estructura general y organica.

Como justificacion del conjunto de modificaciones puntuales y guia para el desarrollo del PAU, es

aconsejable incluir en el PGOU determinaciones de estructura general y organica que definan el modo
3 de insercién urbana de los nuevos asentamientos. Su determinacién ex novo constituye, por ampliacion
o 0 complemento de contenidos, modificacién del Plan.

3.2. Enlaces viarios y sistemas generales de espacios libres.

El PAU (y el Plan Parcial que lo desarrolle) debe prever conexiones de sistema general viario hacia el sur
y hacia el este. Su trazado habra de transcurrir en parte sobre suelos que el Plan General calificaba de
sistemas generales de espacios libres, cuyo contorno serd necesario redefi mr Para no memmar |a

< superficie de sistema general de espacios libres, se obliga al PAU y en CDHSECUEHCIE al Plan F'arcialna
mayorar sus dotaciones reglamentarias en cuantia equivalente a la ocupada por los enlaces wanos y eén

1 colindancia con lo mermado. ”;;:

3.3. Otras modificaciones puntuales. S S ISRTTI gy /[y / S

L 'Iﬂ )

La conectividad viaria de caracter local con suelos urbanos y/o urbanizables colindantes’ runer

'
IIIIII
'

¢ retoques de escasa entidad en viario, dotaciones y espacios libres locales, sin merma de funcigdalidad y
w con superficie a compensar en el sector, cuando proceda, como incremento en sus obligaciones de

, reserva y cesién. ALJ,;& 5 L ) 1H ,-’“: ;: {: }" i) ffl E.-

_ Loy Vi yif pOG SR

i i . T /{ (“D/

i 3.4. Vias pecuarias. R ( L-/-0ol.

A B S AN DU AL TED 0T
LA 15 :

b i DR A e

La Catalogacién de vias pecuarias de 1961 incluy6 una cuya fi)“égﬁ $é°‘¢ﬁ %mual Avenida
de Juan Carlos Primero. La Ley de Vias Pecuarias de 1998, HUibiéiﬁ obl ..;r' a rhanIEneﬂg%m urbanizar,
pero, cuando se aprobd la Ley, la Avenida estaba plenamente-coilt .

. ese&hal para el

. RTE L... ilu m* I'I

(qeneral :ﬁ“‘ﬂ peraw no incluyo
. . , . S\

determinaciones expresas a propdsito de la via pecuaria, dandolas’ tﬂ%vez por snb:@a{ntendndas e

funcionamiento de la ciudad. El Plan la incluyd como sistema

implicitas.? La Modificacién del Plan debe: tener en cuanta aquella via pecua‘?ﬁ@stab@ﬁef prevision que

""'lu._h'
¥ ey -y

la compense y sustituya; y, establecer la condicién de-su cesion libre y gratuita a la CAM.

Los terrenos del nuevo elemento de sistema general de Vias Pecuarias son actualmente sistema general
de Espacios Libres. Su superficie habra de ser compensada en el Area de Reparto 4-bis, residencial.

' Por estar directamente clasificados como tales o por ejecucion de planeamiento parcial.

? La via, en sus margenes no edificados, desde la ciudad construida, esta orlada de equipamientos y espacios

libres
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4. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Las razones que sustentan la conveniencia y la oportunidad de las presentes Modificaciones Puntuales
son de dos tipos:

Yl
H
Deen

e Hacer posible el desarrolio de las determinaciones del propio Plan General de Ordenacion en cuanto
al suelo urbanizable no programado de contenido residencial y a la obtenciéon de los suelos de

I
......

sistema general vinculados.

e Dar cumplimiento al mandato iegal en lo que tiene de relacion con el sistema. de was pec:uarias de la

o e e A

Comunidad Autdnoma de Madrid. PR e " r;'-i':“{.:-'.?'-'- r-.'.-' Oy

i 4.1. Conveniencia: modificaciones relacionadas con el desarrollo de suplé@ drbanjiiiile no

programadu residencial. LA T NI ORI ADD _.,.‘ '

La inclusién en el Plan General de Ordenacién Urbana de Parla de un *#rmbito significativo de sdelo
urbanizable no programado de contenido residencial tuvo por objeto ayudar al logro de los objetivos de
promocion y desarrollo de suelo y vivienda, propios del Ayuntamiento de Para y de la Comunidad
Autonoma de Madrid, facilitando para ello la puesta en funcionamiento de suelo urbanizado susceptibie

de recibir altos contenidos de vivienda de proteccién publica.

1 Conforme explicita el preAmbulo de la Ley 6/1967, de 8 de enero, de Proteccion PGblica de la Vivienda
= enla Comunidad de Madrid:

H » “La Comunidad de Madrid tiene competencia plena en materia de vivienda.. En ejercicio de dicha
Bt competencia y a fin de dar cobertura a las necesidades especlficas de vivienda de los ciudadanos
de Madrid aprobé el 16 de Abril de 1996, y la Asamblea ratificé en su Semjﬁﬁﬁﬁﬁfm de Jﬁﬂe Junio

_11'-

------

TXIHR LTS

. siquiente, el Plan de Vivienda de la Comunidad Auténoma de Madrid 1 99%‘:&5&'}5” m( - I o
_ L I/HI_,.l.Q:

Y cita posteriormente que entre los motivos de la Ley estén: B ""-'-M-L oy ﬁ‘g} N
e “La exigencia social y juridica que establece el Articulo 47 de la Caﬁf' ﬁiﬁﬁ “Yue’ ré%ﬁbﬁé el

el

derecho de todos los esparioles a disfrutar de una vivienda digna y a

' '?‘-3 ; B@fﬁﬁpé cer

nnnnn

medidas especificas para fomentar el acceso a la vivienda protegida en Ié ,,

I -
(YRS

omunitais,
Ahondando aun mas en la misma direccién, el prélogo del Real Decreto 1186/\@2 de 12 de Juma snbre
a; W,
medidas de financiacion de actuaciones protegida en materia de vivienda y suele-ﬂ aﬁ’dm,lﬁ% 2001,
o T

expresa que el nuevo régimen de financiacion se propone, en general, con las siguientes finalidades:

e “ Mejorar la estructura del mercado de la vivienda facilitando a las familias con ingresos medios y
bajos al acceso a la primera vivienda en propiedad; aumentando la oferta de viviendas en alquiler:...

propiciando la generacion de suelo urbanizado con repercusiones moderadas en el precio final de
nuevas viviendas...”

» Contribuir a garantizar y mantener un nivel adecuado de actividad y empleo en el subsector

vivienda”

La concurrencia de estos objetivos estatales y autonémicos, y la conveniencia, e incluso urgencia, de
atender a los objetivos cuantitativos territoriales de las actuaciones de suelo y vivienda protegida en la
Comunidad de Madrid, bastaria por para justificar y avalar la conveniencia del pronto y eficaz desarrollo
del PAU Residencial de Parla, adelantando lo antes posible en el tiempo la urbanizacion y desarrollo de
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los terrenos incluidos en su ambito. Pero a estas razones sectoriales deben anadirse otras de caracter
estrategico local.

En otro gran ambito de suelo, al oeste del nlcleo actual, el PGOU de Parla prevé el desarrollo de un

= amplio espacio de usos productivos con fuerte capacidad de asentamiento de empleo. Su inclusion en el

Plan denota la conviccion de que su desarrollo sera sin duda positivo tanto para 10s residentes locales

como para el equilibrio y buen funcionamiento de la actividad econémica regional y sub-regional. El

asentamiento en Parla de este empleo reducira sin duda el grado de dependencia y vinculacion externa
entre los residentes locales y otros lugares de trabajo; pero no bastara con ello. Para suprimir o al menos
disminuir notablemente la actual dependencia laboral hara falta crear una posibilidad real de

asentamiento residencial, de amplio espectro: un nuevo entorno medio/ambiental urbano que ofrezca

......

- lugar idéneo de residencia a los potenciales empleados de la nuevas actividades pmductwas y/o

ﬂn‘il

de wwendas van

institucionales a asentar en Parla. Lo uno, creacion de empleo, y lo otrt}, craactf
juntos. El desarrolio del PAU residencial sera, a la vez, consecuencia de y mntcrr para el dEﬁBl‘fﬁNb‘f del

PAU terciano e industrial. 1

A todo lo anterior hay que anadir: e e RAn L

o El papel residencial que el documento de bases del Plan de Estratﬁg'g Territorial de la Cg

!
) i F Orikds
1

asigna al emplazamiento del suelo urbanizable no programado residencial de Paria, comoO elemento

de articulacion territorial. :

uuuuuuuu

o La inexistencia de reservas de suelo publico de cierta entidad en el entorno proximo metropolitano,
que permitan incrementar la oferta de suelo para viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn.

» La existencia de demanda residencial insatisfecha, en especial en los sectores de poblacién mas

joven que buscan acceso a la primera vivienda.

ity

-~ o La gestion del Area de Reparto asegurara la obtencion de paquetes de suelo dotacional, clave para
conformar el modelo territorial de la ciudad.

% Lo arriba expuesto justifica plenamente la conveniencia del pronto desarrollo del suelo urbanizable no

......

programado residencial de Parla y, en consecuencia, de las presentes modificaciones.

4.2. Oportunidad: modificaciones relacionadas con el desarrollo de smlo“unh:ammmé“tm

b
'--ﬂ(,'-‘ﬁw-‘.'h..

programado residenciat. =~ ,//. -0/ . O
BT /2."‘/ """O o
BiGE T T AR UL AL TR LML
La oportunidad de materializar ahora esa conveniencia radica principalmente en dos éﬁtfemdﬁ” A M;L'F:,
A th |" E r!--'F: H A
« Atender a las previsiones del Plan de Vivienda 1997 -=2000 h:_;}.fg. AT e

L'.5'

e Dar continuidad a la actuacion recientemente concluida de Ciudad de las Amén

\f.f
4.3. Conveniencia y oportunidad de modificaciones relacionadas con vias pecuaﬁas

| '
pA ,
I F'!l'*'.'."ﬂ.' oy} i.' II.'.I'. ""r' t '

Su conveniencia y oportunidad se derivan directamente de la obligatoriedad de ajustarse a lo que

establece la Ley. Su correcta resolucion hara mas viables y facilitara operaciones de mejora de viario
existente que habra de servir de acceso a, y enlace desde, el Ambito 4-bis.
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5. MARCO LEGAL Y ADMINISTRATIVO

Vo
A

La presente seccién comenta el marco legal y administrativo a respetar y tener en cuenta en la redaccion

- y tramitacién de las presentes modificaciones.

2.1. Marco legal

I

El marco legal resulta de la conjuncidn de la legislacion Estatal y Autondmica, y en particular, y ademas
de cuanta otra legislacion y normativa general sea aplicable:

o
alis

o lLey 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial Suelo y Urbanismo, Comunidad
Autonoma de Madrid (BOCM num. 86 de 11 de Abril de 1995)

e |Ley6/1998, de 13 de AbDril, sobre régimen de suelo y valoraciones (BOE num. 89 de 14 Abril 1998)
o Ley 2/1997 de 15 de julio, de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo (BOCM num, 139
de 18 e Julio de 1999)

'-.r_

En lo relativo a los contenidos propios y a las exigencias técnicas y sectonales BE estarﬂ af euant&
establezca la nommativa aplicable de rango comunitario, estatal, autonémlco y/o mumclpal t::uyn raﬁgva ¥
supere al del planeamiento urbanistico, o condicione sus contenidos. * 9 b ZuE0 /4

* 9.2. Marco Administrativo e RL "fa“""f:'F%Sx.-fﬁ.f".’ , ,,,_,, f
e DEATNRT 9
HF g s c
El presente documento de modificaciones puntuales se redacta en el marco del Consorcio Urbanistict
constituido por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Parla, con el régimen juridico &stablecido
+en el articulo 78 de la Ley 9/1995 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la CAM. El
Consorcio tiene por objeto el desarrollo, gestion y promociéon urbanistica del suelo urbanizable no
programado del Ambito 4-bis del Plan General de Ordenacidon Urbana de Paria.

-~ La actuacion mediante Consorcio se inscribe en el Convenio Marco firmado en 1992 entre la Comunidad
- de Madrid y el Ministerio de Obras Publicas y Transportes para la promocién de vivienda en la region
‘. madrilefia.

Las competencias para la gestion y desarrollo del area de reparto “Residencial”, y con ello las de
tramitacion y aprobacion de cuantos documentos de Planeamiento ello requiriese, incluida cesién de via
pecuaria, han sido subrogadas a la Comunidad de Madrid por acuerdos del Ayuntamiento de Parla.

6. CONTENIDO

Los contenidos de las presentes modificaciones, en los suelos afectados por ellas, son analogos en lo
que se modifica a lo que en su dia se aprobd como Parte del Plan General de Ordenacion Urbana de

Parla.
APRQUARG RORAGUEHDD DEL
¢ Memona urbanistica. COMMIE I D SO H;a 91 6 ;mm.
o Planos de ordenacion actual (clasificacion y calificacion) e ”i',!;; -f'(-{- - f -[ff‘/l[-(---ﬁ
Neti L Lk Byt kA I 1EArat
LA G FALL D SERVICIONE ACTUACION e
Ai'."rMH‘xHI-.-:'Pﬂuim ¢ CUSARROLE G Y -
5
3 hf_M’hf"r’a
Entre E”asi T ” -l A TN {'f"' Y4, ""” - H:" M

._"‘Li-l_

Decreto 78/1999 de la CAM, de Proteccién contra la Contaminacién Acustica ﬂeiaﬁhi‘numd H
Ley 8/98 de 15 de Junio de la Comunidad de Madrid. de Vias Pecuarias.

ir.!'
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e Planos de nueva ordenacion y gestion.

» Normas urbanisticas para el desarrollo y gestién del area de reparto

y 'r'||:-.'|
.

Adicionaimente, por mandato expreso del Decreto 78/199, de 27 de Mayo, de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madrid, el Plan debe establecer que el PAU contenga:

e

» Propuesta de delimitacion de Areas de Sensibilidad Aclstica y de medidas correctoras a adoptar
.m.;.' para la consecucion de los correspondientes limites sonoros admisibles .

......
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CAPITULO 2. ORDENACION VIGENTE QUE SE MODIFICA

1. ORDENACION VIGENTE

La ordenacion vigente en el area de reparto que se modifica resultaria de la suma o refundido de los
pltanos de Plan General y de los se incluian en el “Documento modificado a raiz del periodo de

'f'ff‘éi informacién Publica. Julio 1998: Ambito 4 y sistemas generales adscritos : Residencial - Este”.*

Los Planos MI.01, MI.02, MI.03 y MI.04 de esta modificacion reproducen la documentacion grafica del
Plan, previa a la del mencionado documento modificado. El Plano MI.05 reproduce las fichas graficas de
ese documento. Para completar la informacién relevante, los planos ML.06 y MI.O7 muestran las
condiciones de ordenacion deil contorno: PAU B y sectores de lo que el Plan denominaba Urbanizable en
Ejecucién: planes parciales 1 y 2 del PAU B y plan parcial, industrial, Rubal. Los Planos MI.08, MI.09 y
MI.10 refunden la ordenacion del area de reparto y de su entorno relevante en correspondencia con l0s

planos del Plan: MI.08: Estructura general y organica y clasificacion; MI.09: Sistemas generales; MI.10;
Sintesis de ordenacion.

Se hace asimismo constar que las obras de urbanizacion correspondientes a los sectores que formaban
parte del PAU B se hayan concluidas y recibidas, conforme se deriva del acuerdﬂ de recepmén de la
. urbanizacién adoptado en sesidon extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento- F’Ienﬂ eI 29 de Octubre Ly
o de 1998, 15 G s/

- 2. AREA DE REPARTO RESIDENCIAL, EN EL PLAN QUE SE MDDIF!QAH

WP TR

= sistemas generales adscritos con las siguientes denominaciones y superficies estimadas;
AERGIANG 1

 Ambito 4-bis : “Residencial”, 1.600.000 m2. DUHSERY S M B e praan

f-:. L ] By S P S R A
i Hi‘ I.#H:f. ] '-.-"'{'.r"l"i",'. f"lﬁl-',,_ ‘i. Hik f}

¢ Sistema General 10, “Arroyo Humanems espacios libres, 240.100 m2, 5T AU AT BV U LEAr 1uaCION

i
AMINIZTHATIA e RamRes

e Sistema General 11, “Canejeras“ equipamientos 230.000 m2. NOIFMA

e K P LN T Y T I R L S S S
B R L T Y R VTR 10y
. n H

k;.

H;'i'

ST
K

Las condiciones especificas de ordenacion y gestion se recogian en hoja HW&@ yfﬁcha del
Ambito, tal como se reproducen al final de este capitulo. Conforme a ellas: "‘“m..”“"“-'ﬂ aw

hectareas (el 25,3 %) corresponderian a sistemas generales adscritos.

e
T

e La edificabilidad total resultaba de aplicar un indice de 0,45 m2e a cada m2 de suelo del area de
reparto (tanto del Ambito como de los sistemas generales adscritos).

e No se establecia limite en el numero de viviendas.

* *Correcciones, modificaciones e innovaciones del documento de aprobacion definitiva derivadas de |a

compatibilizacion con ia ordenacion del territorio regional requeridas por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesion de 31 de julio de 1997".
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Se establecia la condicién de que al menos el 50% del suelo y de la edificabilidad deberia estar
destinado a viviendas en algun régimen de proteccion publica.
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AREA DE REPARTO Y ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE PARLA
" (COMUNIDAD DE MADRID) :

I L S S . S S S S— A S A - T - N i R S il " T S T S T S S . A - N o ekl el st ke E— — —
[

A

o be¢ establece.UN &rea de reparto: para el PAU de Uso residencial.

Los parametros de superficie y aprovechamiento, asi como la asignacidn

de sistemas generales se especifica en el siguiente cuadro:

| —— —————— — —— | —

AREA DE REPARTO SUNP RESIDENCIAL

superficie Uso - aprovech.
m2 caracter. sector

aprovech.
tipo
Area
reparto

S

gy W o

superificie
asipnada |
de SG |

m2

-.--- ....-
. — -
K K
- .
A L iAo Sasdg e CLar=IT
-y m L] -
e Bl ol ——

ambito
de SG

360.000 m2¢ ~ |
380.000 UA s
S SG2 20.000

360,000 m2c¢ 5G10 241.000 |
432.000 UA 5G711 230.000 |

SG12 63.850

e o — —— | ——— SN =]TR

=y ol -
A e
L
[ T — -

gmbito 4 | 1.600.000 | residencial
PALI4 VPP {1)

'1"".Il:-.

< residencial
' | libre {1.2)

1A el —ee———— 1 T T T

-

zm: _ con las precisiones técnicas introducidas para su aprobacién provisional

thit que se recogen en el siguiente cuadro y que sustituye al anterior:

e
AN T
E“"L\Il{. 1-.{-. .‘-I':il ",TI_‘L _I’ . ‘
Ne)k ?:.-LJL"{ ‘-‘_,.Q" {"G
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Lo preceviie rlfﬂ.l'}-i"ﬂﬁlﬂ lrascriog fieml e Lol l--'( l ey
J Y 1 s gany e iy R N U T
interraments ¢l decumento oridinal al vue Phgi-r:“?“'"ﬂ' B UL ey
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sereiiers, Ge e Celndned. g Ll
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FICHA DEL AMBITO 4-BIS B S

g Ly, FoOn
B -
R I ECLE

A=t

TLECRRL
o]

NOTIITE: 1..vvvvvsniescsrmmememeemmmsereerenmermesesssessssseseesensseresssesesssessrsseeesresoseeserebeeesesens RESIDENCIAL - ESTE
| Ambito : Al este del municipio como continuacién de los desarrolles residenciales actuales.

Ao

DETERMINACIONES DE ORDENACION -
| [SUPERFICIES TOTALES _|[SUPERFICIES DEL SECTOR _ _
if SECIOT § vovrvrerssassenenas I 1.600.000 m* || Residencial : con los limites de intensidad y tlp:::logiu que

5. (Zenerales | v 554,830 m? fije el PALL
Al menos el 50% de la superficie del suelo serd destinado

" Total drea de reparto: .................. 2.154.850 m’ jpara viviendas en algun régimen de proteccién publica.

SUELOS DE CESION GRATUITA
SISTEMAS GENERALES ~_ ||SISTEMAS INTERIORES

T 1 ¥, =
Ui amianton & o vvvirrreseesrsierrsses 293.850 m?

megun el Reglamento de Planeamiento
Total 55, GG 1 v reersrnveneens 554.850 m’

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
i UsSOS ~ EDIFICABILIDAD

Caracteristico : Residencial (debiendo ser ol menos el 5% [Edficabilidad bruta para el Atea de Reparto : ...... 0,45 mi/m: |

i del sualo desirade g viviendas en algin régimen de proteccién publion).
Compatibles ; Equipamiento, Dotacional, Terciarios, APR( DVECHAMIENTD 5 eerevemenneseenrerens 869.682 m2 construidos

; Servicios del automovil e Industrial tipo B.
IﬁﬂhﬂﬁdﬂE:LﬂadEﬂﬁﬁw :N*h&HXHHCHDE\HVUﬂmDﬂEF ............ adefiniren el FAU
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'CARGAS :
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564 def3nelo
0 situado al s@b i tomo
<
nAY -

| De suelo: oo TEHCEE &7 MY llsyze N
Wb A |
: . paria. 8-
1”.- El suelo (261.000 m?) de los &mbitos de los Sistemas Generales 5G
El 5G 2 situado al norte del municipio entre la variante de Parla a @
: correspondiente al Sisterna General de Comunicaciones 5Q.6 v el
al equce del arroyo de Humanejos.
( 20,000 m* del 5G 2 v 241.000 m? del SG 10).
2°.- El suelo (283,850 m?) de los dmbitos de los Sistemas Generales SG 11 y parte del SG 12 “Equipa
mientos”. El 5G 11 situadoe al sur del término municipal junto al nudo sur de acceso a Parla
desde la autovia Madrid - Toledo y al este de esta autovia v el SG 12 entre la linea de ferrocarril
del AVE, dal este, la reserva de suelo correspondiente al Sistema General de Comunicaciones
=0.6, al norte v la carretera de Parla a Pinto, al sur.
(230.000 m* del &G 11 y 63.850 m* del SG 12). e
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BION DE LA MODIFICACION - UL e e
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ﬁoné del Plan General vugente que se modifica, relativas al area de reparlo reside

.
.
..........

3d preexls 1 detalles que pudian afectar (y de hecho se constaté afectaban) a determinadas
Ov

fractiongs --F-': stemas Generales y dotaciones colindantes.

Por otra parte, el limite sudeste del Ambito que habia de recibir el aprovechamiento conferido al area de
reparto se hizo coincidir con la traza de una linea de alta tensién que cruzaba diagonalmente los
espacios vacios situados entre la ciudad actual y la linea del AVE. Examinando en detalle los efectos de

esta decision se constaron algunas disfunciones que conviene corregir.

El corte en diagonal de los terrenos dejaba al sur del Ambito un espacio, de forma aproximadamente

triangular, correspondiente a suelos no urbanizables comunes, que constituiria la unica reserva territonal
significativa no protegida del término municipal (excepcion hecha de un espacio mucho menor

directamente al sur del actual casco de Parla). Pareceria inevitable y es de todo punto de vista légico que
la ordenacion del Ambito definido por el Plan tuviese en cuenta y en algin modo incluso previese, la

eventual clasificacion en futura(s) revisiones(s) de todo o parte del suelo no urbanizable colindante,
unicos terrenos sobre en lo que, a medio - largo plazo, podria producirse la expansion de Parla haca el
este. Sin embargo, el modo en que se habia delimitado el suelo urbanizable hacia dificil la consecucién
de ese objetivo y no facilitaba la correcta ordenacion del propio Ambito delimitado por el Plan.

El Ambito que el Plan delimité colinda con dos planes parciales residenciales plenamente ejecutados con
geometrias claramente definidas pero no coincidentes. Las soluciones que harian posible compatibilizar
0 armonizar las respectivas trazas entraban en colision con el duro corte diagonal. Si este corte hubiese
respondido a una preexistencia perdurable o a una caracteristica natural del terrtorio hubiese sido
inevitable asumir como dato obligatorio la condicion geométrica impuesta por la delimitacion del sector.
Sin embargo enseguida se constatd que no era ese el caso.

Ademas de la que delimita su borde este, otras dos lineas aéreas de alta tension atraviesan ios suelos
en que habrian de producirse los asentamientos. Su traslado es condicion necesaria para el desarrollo
urbanistico y requiere la formacién de un corredor o servidumbre de transporte eléctrico (en principio
calculado para doble circuito de 220) al otro lado del ferrocarril. Creado éste, los costes adicionales
necesarios para el traslado de la linea en que se basé la delimitacion tendrian muy poca repercusion
sobre el total de los costos globales de urbanizacion y ejecucion. La eliminacion de la dificultad impuesta

es facilmente realizable y, a la vez, altamente deseable para una mejor ordenacion racional del temitorio.

Como resultado de ese traslado, para asegurar su viabilidad y la gestion del sistema general 12, se ha
considerado conveniente asignar integramente la gestién del SG 12 al Area de Reparto Residencial.

A la vista de este conjunto de situaciones la justificacion basica de la modificacion resulta de:

o Completar la estructura organica del terrtorio

e Mejorar la delimitacion y las condiciones de ordenacion del Ambito
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, AREA DE REPARTO RESIDENCIAL; PARLA; MADRID
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. 2. CRITERIOS Y OBJETIVOS

lllllllll

Wi ht

% La redelimitacién del Ambito residencial, niicleo fundamental de la modif GECISI‘I propuesta, se

stenta

. en consideraciones relativas al modelo territorial considerado idoneo para organizar costado

residencial éste del término municipal de Parla. Casi todas las demas determinaciones son consecuencia
de esa primera decision. El conjunto de modificaciones puntuales se completa con ligeros y justificados
retoques en las condiciones de borde que para alguno de los Sistemas Generales hacia el Plan General

que se revisa. El resto de esta seccion comenta separadamente cada uno de estos temas.

“ 2.1. Modelo Territorial en el Ambito 4-bis residencial

i,:ff Conforme ya se ha comentado, el desarrollo del los Planes Parciales 1 y 2 del PAU B ha materializado
en el borde oeste del Ambito que define una situacion urbana caractenzada por los siguientes rasgos
principales:

L Dos asentamientos unifamiliares de parcelario menudo en tipologia unifamiliar adosada, organizados
sobre calles locales de seccidén modesta, trazados conforme a dos sistemas geometricos, o de
s coordenadas, distintos que no guardan relacion entre si, ya que cada uno de ellos se adapia,

ALY

conforme de otro modo es l6gico, a un tramo distinto de la circunvalacion este de Parla: la Avenida

de las Américas.

» Separandolos y resolviendo su encuentro se cred un amplio vacio continuo formado por espacios
libres y reservas para dotaciones, ubicado en las cotas mas elevadas y en el que no se preveia
cruce alguno que pudiese servir de enlace entre {a Avenida de las Ameéricas y los terrenos, al este,
sobre los que se definido el Ambito que se revisa.

¢ Mas hacia el este, un paquete de suelo esencialmente alargado en sentido norte sur limitado en un

lado por los mencionados asentamientos y en el otro por la linea del AVE.

En este contexto, la nocion de modelo territorial que articula la modificacion asume i0s siguientes

objetivos y cnterios.

o Resolver la expansion hacia el este sin producir fracturas de continuidad con los asentamientos
actuales ni desnaturalizar las condiciones de uso de su viano local y procurando que la ordenacion
conjunto resultante se pueda percibir con caracter unitario.

e Establecer elementos de Sistema General viario que complementen y refuercen la funcionalidad de
la Avenida de las Americas, clanfiquen y refuercen las conexiones con el sistema actual y, a la vez,
sirvan para articular y dar forma urbana a 10s nuevos asentamientos residenciales.
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e Ultilizar un diseiio que permita que los elementos clave del Sistema General viario puedan servir para

sustentar un eje 0 espina de actividad mas intensa que articule e interrelaciones la totalidad de
Ambito y, a la vez pueda servir en el futuro para relacionario directamente con eventuales futuras

L ampliaciones, caso de que asi se previese en posibles futuras revisiones del F'Ian L

] ' -
" ' I iy "ll L J

o Reforzar la defensa y mejora del cauce del Humanejos amplnando y danda ccmtlnumaci i@ das
. superficies existente y prevista de sistema general de espacios libres. = " o o 1 “{ M7

i 2.2. Otros elementos en el exterior del Ambito 1z
bl S TR BAADY

La ampliacién del Ambito entrafia un aumento de contenidos y, con.ello.y por Ley un aumgnto de

LA LTS/ R

previsiones de Sistemas Generales de espacios libres. El refuerzo de las conexiones tampién supone

i retoques de borde en situaciones existentes. La preocupacion con todo ello leva a adoptar los siguientes
critenos.

e No producir memma alguna en las superficies de Sistemas Generales previstas por Plan que se
revisa, compensando por nueva definicion o en el interior del Ambito las que pudiesen causarse por
mejoras de conectividad entre el Ambito residencial y 10 existente.

e« Actuar con igual criterio respecto de otros espacios libres o dotaciones locales que pudiesen verse
afectadas.

= e Ampliar los Sistemas Generales de espacios libres, a razén de 5 m2 por habitante, y utiizar esa
ampliacion para reforzar y relacionar mejor los existentes y previstos en el Plan General que se
revisa.

Atender en lo maximo posible a las condicionantes que se derivan de la preexistencia de vias
g pecuarias pese a que su traza haya sido ocupada hace mucho por elementos urbanos consolidados

-
|||||
'''''
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2.3. Gestion y Ejecucion

AP A T MM .#.C.LLJE': %'-f.i.';'ri} L
CORERET D GOSN D TLETHA
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i Enrelacion con la gestidn y ejecucion: T {2 Ol

» Mejorar la relacion costes beneficios en la delimitacion Ldai $ tqma 1(3-@11&{& .2;.[ de equipamientos,

.J\.('h il

evitando la costosa expropiacion de edificaciones ef). p ana --cw-‘ Py ductlva ya que los

N ]

beneficios que por dotaciones podrian obtenerse con la’ suﬁe e Iocallzacfgﬁgde 5Us suelos no

justifican los costes implicados ni los prejuicios empresariales fAaboraled
« [Evitar que terrenos anteriommente clasificados como urbamza Bl
derecho a aprovechamiento, se vean en la modificacion privad -\ ﬁf esa cndmlén /

M.",'

N
e No variar los niveles 0 tipos de aprovechamiento previstos por el F1ar %ﬂﬁe\?

» Simplificar la gestion del Sistema General 12, de equipamientos.

e Hacer viable la ejecucion el traslado de lineas electricas de alta tension, definiendo para ello los
correspondientes pasillos.

2.4. Traslado de lineas eléctricas de alta tensién

Conforme a estudios de la CAM, tras dialogo con la compaiiia suministradora, se ha estimado que la

mejor solucion técnica seria |la que conectase el desvio de trazado de Parla con instalaciones en el
Temino Municipal de Torrejon de Velasco. Siendo que el planeamiento vigente en este término
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municipal no incluye determinaciones al respecto, serd necesario establecerlas con caracter previo a la
ejecucion de las obras. Para ello se ha previsto, y establecido como condicién necesaria la redaccién,

tramitacion y aprobacién del correspondiente Plan Especial de Infraestructuras y del obligado Estudio de
Impacto Medioambiental, tal como se refleja en la Normativa de la presente Modificacion.

3. DETERMINACIONES GRAFICAS

.........

.....

Las determinaciones graficas de la modificacién quedan recogidas en:

| e Planos M.11, M.12 y M.13 cuyos contenidos se corresponden con los mencionados M}.08 a Mi.10.

o Plano M.14, relativo a modificaciones puntuales exteriores.
e Adicionalmente se incluye el Plano M.15, con la descripcién acotada y pormenquzada del elemento
de Sistema General de Via Pecuaria. e e ldrliiiag
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Eail tz '{,'.H..:I T

i AP LSRRG BOR ATUEHO( 51
LANEE D O GO RN I TR “r.
e // /- a/

- Madrig /z -/ -l

bl EINY I” I ‘“H AP N T AN
E':g LA JEFADF 1 .]L.I'"vn._,,, w f RN EREN H_F-H'q
Am”*e S ARR L

:i...{:.: ..i’ Datw IR ?J‘,?"}.‘ .

5 g .
ol | F:f ,,.TII

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, AREA DE REPARTO RESIDENCIAL: PARLA: MADRID
18

—_—




||||||||

'''''''

AFHOUAND B OO AC L” H2O “?{
IR R ST
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e tpidngte
Como elemento basico del modelo terntorr;aly se p[% ﬁsme*lh una*‘”' otente banda Ineal,

1 rr

norte sur,

comprendida entre dos vias paralelas que recornen E tutahdad 421 Ambito que.ge rematan en sus

r %t

extremos. Su intenor serviria de soporte para la actwudadgs. . nciales de mayor intensidad. En su

......

centro se ubicarian las principales dotaciones publicas y actividades de comercio y terciario local.

De entre la diversas geometrias colindantes (planes parciales 1 y 2, plan parcial el industrial Rubal, linea
del AVE) la direccionalidad de esa banda central adopta la del plan parcial 2 coincidente con del largo
tramo norte de la Avenida de las Ameéricas. Es, de entre todas las opciones la que mas claramente
encaja con la amatura de Parla aproximandose mucho, a la vez, a la geometria de las demas. Para que
la cabida de esa banda central sea significativa su anchura tipo se fija en 260 m entre ejes de viario.
Estas dos decisiones determinan su posicion; la que asegura mejor enlace con el viario del colindante

plan parcial industrial Rubal, al norte.

Adoptado este elemento lineal, la armatura basica se completa con otros dos conjuntos de elementos

viarios.

e Uno, de estructura interna, esta formado por vias perpendiculares y paralelas a la banda central.

e El otro por elementos de enlace y/o continuidad con elementos preexistentes del Sistema General
viano.

El primero de estos conjuntos se posiciona en funcién de condicionantes preexistentes:

o Se amplia y prolonga, con caracter de viario local vinculante, la via de borde del plan parcial 1.

e Aproximadamente en la mitad geometrica del tramo situado entre esa via y el extremo sur de la
banda central, se ubica un eje este oeste de Sistema General cuya interseccidon con la banda centrai
sirve para definir y reforzar la centralidad del nuevo asentamiento.

El segundo conjunto guarda relacion con el anterior y esta formado por otros dos elementos basicos,

ambos con caracter de Sistema General:

 Un viano de borde, al sur, que transcurriendo esencialmente por la traza de un viario rural existente
asegura la continuidad de la Avenida Juan Carlos Primero; Sistema General viario del Plan que se
modifica.

e Un wviano, de igual seccion e importancia que el acaba de hacer referencia, que servira como
desdoblamiento parcial de la Avenida de las Américas. Esta dividido en dos tramos. El primero
adopta la geometria del plan parcial 2, enlaza con el vértice de la Avenida mediante una rotonda
enfrentada al espacio libre que al otro lado forma charnela entre las distintas pautas de ordenacién
de este plan parcial. El segundo nace de la interseccion del este primer tramo con el nuevo eje este
oeste. Adopta la geometria de la banda central y por tanto de! plan parcial 1 y la mitad norte de la
Avenida resolviendo con ello la trabazon del conjunto y asegurando condiciones adecuadas de
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accesibilidad y articulacion territorial. A - NG Y
Por ultimo, con caréacter de viario local y como complemento de lo anterior, se ‘ﬁsiegiineln aihdlicigiies de
L continuidad con la trama urbana circundante mediante: O L

e Prolongacion estricta del tejido viario unifamiliar del plan parcial 2 ;1.

& W (HMANTE

e Prolongacién del viario central del plan parcial 1, con alineaciones vinculantes hasta central
e indicativas a partir de ahi, hasta enlazar con el existente paso superior sobre el

.......

e Enlace geometrizado con el viario del plan parcial industrial Rubal.

e Viade borde (indicativa) paralela al trazado del AVE con su arista este a Eﬂz_mfgﬁ??f{@ﬁgwiﬂﬁm DEL
- A R GOGIERNG D5 FECHA

" - - » " T /--/-*D/ ------ . ]
1.2. Suelo urbanizable no programado: Ambito 4-bis residencial S R .Y |
i bl SECHETARID GENCMAL TECNICO

L LAULEA DEL BERVITIO OF ACT A0

) La modificacion propuesta deja sin efecto y sustituye la definicion geografica ‘que ‘delarea: derreparto

o NOFRAT D)
by “residencial” hacia el Plan General que se modifica. En su lugar se formula unanueva delimitacion; del

e | P -

S SR . o et w0 mm e d | mme———amee

Ambito 4-bis y de los Sistemas Generales a €l adscritos.

La delimitacion en planta de lo dicho respecto del modelo territorial, sirve de pauta para la delimitacion
del Ambito, que queda acotado por:

e Limites de los planes parciales ejecutados o en ejecucion al norte y al oeste

i+ e Viario rural existente en el borde sur
,,,,,, e Linea del AVE (cara interior de viario perimetral existente) que debera coincidir con el limite de la
zona de dominio publico ferroviario, tal como esta plasmada por el vallado existente.

Cuadrante sudeste, que queda excluido, definido por la aristas de la banda central y el viario de

Sistema General que la acomete perpendicularmente.

~i  Esta delimitacion afecta en pequefia medida al extremo este de una banda de Sistema General urbano
que el plan general que se modifica situaba en el borde norte de la Avenida Juan Carlos Primero,
« conforme se comenta en mayor detalle en los epigrafes 1.4 y 2.1 de este capitulo. A efectos de

delimitacion prevalecen los criterios expresados sobre la cifra de superficie, que podra variar en mas o
i menos en funcion de mediciones sobre cartografias de mayor escala o sobre el terreno.

1.3. Resto del drea de reparto: sistemas generales adscritos

La ampliacion del Ambito conlleva mayores contenidos y, pro tanto, requiere por Ley mayor dotacion de

sisternas generales de espacios libres. Por ello y respecto de los Sistemas Generales adscritos: se
precisan mejor y retocan en algun caso las propuestas y delimitaciones previstas por el Flan que se
modifica; y, se definen otras dos de nuevo cuilo:

e Sistema General 2, *Madrigueras”, destinado a espacios libres, cuya delimitacion se mantiene,

o Sistema General 10, “Arroyo Humanejos”, destinado a espacios libres, cuya delimitacion se mantiene

y precisa ajustando su borde norte al eje del arroyo.

e Sistema General 11, “Conejeras”, destinado a equipamientos, cuya delimitacion se reajusta respecto
a la hecha por el Plan General que se modifica. Por razones de equilibrio entre beneficios a obtener
y perjuicios causados, excluye suelos, en el vérice sudoeste, ocupados por edificacion y
establecimiento en actividad. Se recalca expresamente que, puesto que la cartografia disponible
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hace coincidir el limite del término y un camino rural existente, a efectos interpretativos, el limite sur

del sistema general debe entenderse coincidente con la posicion del limite del termino municipal, sea
0 no coincidente con la que figura en la cartografia.
. Sistema General 12, “Camino de Pinto”, destinado a eqguipamientos, cuya gestion pasa a asumirse

integramente y cuya delimitaciéon se mantiene y precisa. La superficie antenormente adscrita al area
de reparto era, segin medicién del Plan 63.850 m2,: 1o no adscrita era 9.150 m2.

« Sistema General 13, “Ampliacion de Humanejos 17, de nueva creacion, destinado a espacios libres.
Mejora el enlace y la continuidad entre el Sistema General 10 y otros Sistemas Generales urbanos

existentes de equipamientos y espacios libres.

» Sistema General 14, “Ampliacion de Humanejos 2", de nueva creacion, destinado a espacios libres.
Complementa hacia el norte el Sistema General urbano existente de equipamientos.

I.ill!' " "_T_" #h}
UM T AR
o Sistema General 15, “Laminacion”, de nueva creacion, destinadd™a: equ‘ibémlf;anmﬁ T&enueycomc}
CLEROO DE: R AN
objeto, entre otros, eﬂs‘ﬁfﬁg gﬁ% ; %@mrm;laﬁ instalaciones de Gﬂi’mﬁacmm prewaa\mr{udn de las
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1.4. Modificaciones pur@;ﬁf teriords¥bhgea de reparto.
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La nueva definicion del ard *..- reRERORey enldpg con lo circundante y [a toma consMeracion de
determinados aspectos relal uaps 4 wlf..-fi'; diari ucen algunas modificaciones ptintuales adicionales:
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A. Afecciones al Sistema OO fal de espaCLgé‘
. ﬁ’ﬁ‘“ . . . s
puntos como resultado de »?%mﬁxiﬁmw ria del Ambito 4-bis con la Avenida de las Ameéricas:

e g gy T =
h‘h“_h —— .I.d.,.ﬂ""

res 2, definido por el PAU B. Se producen en dos

conexion y rotonda de Sistema General viario; y, ampliacion del viario de borde del Plan Parcial 1,
ejecutado. La merma de este Sistemna General pasa estar ocupada por Sistema General viario y

espacio libre local.

B. Afecciones a espacio libre local del Plan Parcial 2, ejecutado, del PAU B. Mermma para permitir

rotonda en Avenida de las Americas.

* C. Afecciones a espacio libre local del Plan Parcial 2, ejecutado, del PAU B. Memma para permitir

ampliacidén de viario local al borde del Plan Parcial 1, ejecutado.

D. Afecciones a espacio libre local en el borde este del Plan Parcial 1, ejecutado, del PAU B. Pasa en
parte a estar ocupado por viario local y, en parte, cambia de grado (de peatonal a jardines),

permaneciendo intacto en el resto.

E. Cambio de clasificacién de porcién de suelos de Sistema General urbano de espacios libres al norte
de la Avenida Juan Carlos Primero, que pasan a estar clasificados como suelo urbanizable no

programado incluido en el Ambito 4-bis.

F. Ampliacién de la Avenida de Juan Carlos Primero hasta obtener una seccion tipo de 18 metros.
Entrafia un ligero retoque del borde norte de Sistemas Generales urbanos existentes de espacio libre

Yy equipamiéntos y supone una pequefa disminucion de superficies.

G. Afeccion a espacio libre local del Plan Parcial industrial Rubal, para hacer posible un mejor enlace

entre su yian‘n y €l del Ambito 4-bis.

- H. Creacion de un Sistema General de Vias Pecuarias, de 12 y 8 m. de ancho, sobre actuales Sistemas
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Generales en parte de Espacio Libre (8.412 m2) y en parte de Equipamientos (1.302 m2). En este
nuevo Sistema General regiran las condiciones fijadas al efecto en la Normativa de este documento.
Los terrenos habran de ser cedidos a la CAM como parte del sistema de vias pecuarias. La
superficie de suelo afectado habra de ser compensada como mayor dotacion y con caracter de
sistema general, en el Area de Reparto 4-bis.

Los efectos y, en su caso, compensaciones cuantitativas de estas modificaciones puntuaies se describen
y comentan mas adelante en esta memonia.

1.5. Otras modificaciones relacionadas

Pueden sintetizarse en lo siguiente:

« Reclasificacion de suelo definido co6mo no urbanizable comun por el Plan General que se modifica ,
que pasa a urbanizable no programado del area de reparto “Residencial”.

e Reclasificacion como suelos urbanos de todos los comprendidos en el antiguo PAU B, plenamente
urbanizados, incluyendo sus sistemas generales, ya gestionados.6

e Creacion de una nueva ordenanza o calificacion en suelo urbano, aplicable a conjuntos de suelos
con planeamiento ejecutado en que se asumen sin variacién las alineaciones, ordenanzas y demas
determinaciones del planeamiento de ongen. Aplicacion de esta ordenanza a los suelos de los
planes parciales 1 y 2 del precitado PAU B, ya ejecutados y a sus sistemas generales.

e Definicion de una servidumbre o banda de reserva para la ubicacién de lineas de energia eléctrica,
que se localiza sensiblemente en paralelo al trazado del AVE y de la reserva para infraestructura
viana ya prevista por el Plan general que se modifica, que habra de completase mediante Plan
Especial de Infraestructuras que lo precise y continue.

1.6. Periodos diurno nocturno

l.0s datos relativos a desplazamientos de viajeros con origen en la estaciéon de Parla hablan de un total
proximo a las 13.000 personas, porcentaje altamente significativo para una ciudad cuya poblacién total
se sitia en torno a las 60.000. Los mismos datos permiten conocer la distribucidon horaria de esos
desplazamientos. Dado ese elevado porcentaje, y pese a no disponer de inforrmacion pormenorizada
sobre el resto de los desplazamientos matutinos, no es ni mucho menos arriesgado suponer que sus
horarios seran sensiblemente parecidos, especialmente si el uso que de ellos se pueda hacer a efectos
de definicion de periodos se sesga hacia la prudencia. PP
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° Se anexa documentacion que acredita la plena ejé&ucion de los correspondientes proyectos de urbanizacion.
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CUADRO 1; DISTRIBUCION HORARIA DE DESPLAZAMIENTOS

DESTINO
ATOCHA

-------- NUMERO | % | NUMERO | %
...... De05 a06 330 2.6% 0 0,0%
= De (06 ao07 1.587 12,3%! 98 0,9%
5 De07 a08 2.990 327 3,0%
..... De08 a09 2.466 19,1% 323 2,9%
De09 a10 964 7,5% 274 2,5%
De10 a 11 422 3,3% 171 1,5%
De 11 a12 276 2,1% 225 2,0%
' De 12 a 13 257 2,0% 403 3,6%
De 13 a 14 371 2,9% 477 4,3%
De 14 a15 519 4,0% 990 8,9%
De15 a16 541 4 2% 1.026 9,3%
De16 a17 630 4.9% 681 6,2%
De 17 a 18 393 3,0% 690 6.2%.. .. 006 e ae
De18 a19 370 2,9% 026 8 ,4%?5:435,?3?3 vt
De18 a?20 277 2 1% 1_550#;.{......._ {/-4..04 ..
De20 a21 252 2,0% P =l 5 10,6%. ¢ cnirany: MI{—{':TE;PQIJ
N De21 a22 147 1,1% y . O, 5% LT AL BERvICIO DE fl!‘:‘[l_j);gc:;(%r:g
’l De?22 a?23 67 0.5% /. ’gc%i*hj“‘ﬂlﬂf.‘:’-{_;'l.fi'*-,f’ﬁ-. COLUERARSCLLE
De23 a2 2 o B
De 00 a 01 0 0,0%; % e 4% e R
De01 a0z 0 0,0% ?-::'.,j.:_é LY e
TOTAL 12.887  100,0% ‘-
Conforme muestra el cuadro:; casi la cuarta parte de los desplazamientos matutinos tiene lugar entre las
. 1 ylas 8. Antes de esa hora ya se ha realizado el 15% del total diario. No cabe duda que a las 7 en Parla
ya ha comenzado el dia. Los datos son mas difusos en lo que se refiere a fos horarios de regreso:. se
=  distribuyen més homogéneamente (demostrando que la punta de la mafana incluye muchos tipos de

*  razones y no solo las directamente laborales), el porcentaje maximo, del 14%, se da entre 7 y 8 de la
tarde y mantiene respecto de anterior y el siguiente una proporcion muy similar a la de la punta
mananera respecto de los suyos. En todo caso que a partir de las 10 de la noche los desplazamientos
practicamente han concluido.

Dada la incidencia que la definicion horaria de los periodos nocturno y diurno habran de tener en todo lo
relativo a cumplimento de condiciones relacionadas con areas de sensibilidad aclstica y medidas
correctoras, en su caso, se considera aconsejable adecuarla a 1o que muestran los datos, dando el dia
por iniciado a las 7 de la mafana y concluido a las 10 de la noche a los efectos del posterior desarrollo
de las modificaciones motivo de este expediente. FPor ello se sugiere la formulacion de ordenanza

municipal especifica al respecto, si bien, por no existir en la actualidad tal ordenanza, los estudios de

.‘I.I-I.

- " v r ' r . . l":rr}'.;"l-f!-h‘i';;.:1rr= IL'P i-.g.‘,"'r,_h:;l,':f_: "y
nivel de contaminacién acuistica deberan adaptarse a lo establecido en el Decreto: 78/1998. tﬁﬁ;&fépCAM.
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2. DESCRIPCION CUANTITATIVA

=+ La modificacién planteada aumenta la superficie total del Ambito 4-bis en 531.211 m2. Como se
mantiene el aprovechamiento relativo de todos los suelos incluidos en el area de reparto, este aumento
%, de superficie supone aumento de la capacidad residencial, lo que a su vez, por Ley, obliga a incrementar
,% la prevision de sistemas generales de espacios libres, a razéon de 5 m2 por habitante, Los nuevos
- sistemas generales quedarian adscritos al érea de reparto. Al estar adscritos y tener igual
r  aprovechamiento relativo que el resto del area de reparto, generarian incremento adicional de
aprovechamiento y contenido residencial; esto a su vez motivaria necesidad adicional de sistemas

+ generales de espacios libres; y asi sucesivamente.

;ﬁ‘ El efecto conjunto de todas estas necesidades adicionales puede expresarse mediante una ecuacion

#  relativamente simple que, una vez resuelta, dice que la modificacion debera prever y adscribir una
cantidad adicional de 40.962 m2 de sistemas generales de espacios libres.® Por este motivo la
modificacion afiade los sistemas generales 13 y 14, que pasan a formar parte del area de reparto.-

2.1. Superficies del area de reparto y demas modificaciones puntuales

%L,gr Para hacer posible la comparacion efectiva, entre plan actual y modificacion tanto las superficies
7 correspondientes al PGOU actual, que se modifica, como las de la modificacién corresponden a
= medicion sobre cartografia digitalizada. La comparacion explicita entre ambos queda reflejada en el

''''''

cuadro 2.7

7 Las modificaciones puntuales que surgen de, y acompainan a, la modificacioén principal conlievan efectos
i adicionales en determinadas dotaciones de espacios libres y equipamientos que pasan a ser viarno y/o a
incorporarse a los suelos de} Ambito 4-bis. El cuadro 3 refleja y describe estos cambios.
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® Manteniendo 0,45 m2e/m2s y supfiendo geeféotas de cglgulo: % edificabllidad residencial 93%, superficie
media / viv 110 m2; tamafio familiar } ig 38 (lhe: 5/

(A+L)x0,45%x3,5x5/110=L - i '
A: aumento de superficie del Ambito; Skhﬁ;\g_/#
L: aumento de sistemas generales de espacios linres
Resolviendo en L se obtiene:

L =40.962 m¥

En relacion con el cuadro 2 equivalente del proyecto de aprobacion inicial: la diferencia que se puede apreciar en

el sistema general 13 se debe a alegacion estimada; se corrigen los totales en eliminando error material de
transcripcién de cuadro 2 de aprobacidn inicial e incorporando [a variacidon de sistema general 13
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CUADRO 2: SUPERFICIES DEL AREA DE REPARTC RESIDENCIAL

P.G.O.UMCDIFICADO

Ambito 4 bis, "Residencial Este"

Sistema General 2, "Madrigueras”, espacios libres
Sistema General 10, "Arroyo Humanejos®, espacios libres
Sistema General 11, "Conejeras”, equipamientos

Sistema General 12, "Camino de Pinto”, equipamientos
Sistema Generatl 13, "Ampliacion Humanejos 1", espacios libres

Sisterna General 14, "Ampliacion Humanejos 2%, espacios libres

Sistema General 15, "Laminacién”, equipamientos
TOTAL Area de reparto

ORDENACION ACTUA.

[ NC PROGR. SISTEMAS GENERALES

 RESIDENCIAL | ESP.LIBRES

1.706.459

1.706.459

o ORDENACION MODIFICADA DIFERENC!A MODIF-ACTUAL

NO PROGR.

ZQUIP. RESIDENCIAL
2.237.670
46.978
271.917
261.347
78.320
318.895  339.667| 2.237.670
2.365.021

CUADRO 3: VARIACION DE SUPERFICIES POR OTRAS MODIFICACIONES PUNTUALES

ff'fié '4 '
SRS

A: Sistema General de espaciog/ires 2 del PAU %,
B: Espacio libre local del PI. Patgial ado, rofenda

2, E _-r.p_
J

" . ;i 0 A e e R
C: Espacio libre local del Pl. Paial 2, éjeciiEs

- =10.036

D: Espacio libre local del Pl. Pg _
E: Sist. General urbano de esp:lires norteay. J.C pimero -3.734
F: Sist.General urbano de esp. liyfes sur Av. J.C. Dero -2.957
G: Espacio libre del Plan Parcial Rixfs Eriﬂggﬁlﬁ e | -2.514
H: Sistema General de Vias Pecuarids=——=2 27z 3% -8.412

. . - . 11 - v . L
TOTAL Variacion por otras modificaciones . - 22035, 29| -27.653
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" ESP.LIBRES EQUIP.

SISTEMAS GENERALES

NO PROGR, SISTEMAS GENERALES
RESIDENCIAL | ESP.LIBRES

531.211
46.978
271.917
250.167
78.320
22 647
27.888
17.929
369.430  346.416] 531211  50.535 _ 6.749
2.953.518
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2.2. Obligaciones de dotaciones adicionalés en el Ambito 4-bis residencial

E| Ambito 4-bis debera incluir entre sus determinaciones cuantas reservas de dotaciones se deriven de la
plena aplicacién de los estandares establecidos en el Anexo Reglamento de Planeamiento, en todo lo
que sea de aplicacién. Adicionalmente, y como mayor obligacién, se le obliga a compensar en su interior,
como mayores dotaciones, las posibles variaciones a menos que las conexiones viarias hubiesen

producido en su entorno.

Las mayores obligaciones de Sistema General de espacios libres a atender en el Sector se obtienen
comparando de un lado las variaciones de superficies de sistema general de espacios libres resultantes

de la nueva definicidén del area de reparto y del otro el incremento tedrico que deberia producirse por
aumento de capacidad residencial (40.459 m2.) y variaciones de usos causadas por modificaciones

puntuales exteriores al area de reparto (27.653 m2.).

Las obligaciones motivadas por afeccion a espacios libres locales, causadas Unicamente por

modificaciones puntuales exteriores al drea de reparto, habrén de ser necesariamente atendidas como

mayor carga en el Sector. SRTE CLatnag
£l siguiente cuadro obtiene las mayores obligaciones a ser atendidas en ef Sector: ~ T i
e [Espacios Libres con nivel de Sistema Generall ... 17.577 m2. 1 G Ui’b 2354
«  Enuipamientos con nivel de Sistema Generall 1.302 m2. L E3E e g w
o [Espacios libres de caracterlocal; ..o, 1.100 M2, & ricwey S
WE QA T E -

CUADRO 4: MAYORES OBLIGACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO EN AMBITO 4dé~|18

" SISTEMAS GENERALES LOCAL
ESPACIOS EQUIPAMIENTOS ESPACIOS
LIBRES LIBRES

Necesidades adicionales o
[Por ampliacién de area de repartu
'Por otras modificaciones puntuales

TOTAL necesidades adicionales 68.112 1.302 1.100

' el S LT T ™ e —————t L el N T

Necesidades atendﬂﬁ___ o e o
~ |Por nuevos sistemas Generales adscritos | 50.535 B |
A compensar en Ambito residencial 4-Bis 17.877 1,302 1.100

TOTAL atendids Ga1a  1a03 1400

APROBADC POR ACUERLO DEL

CONSEJO QL/?HFHNG U FECHA
Maun o »i wi/ﬂl |

fS%FmWR“ GL w*l RAL TECHICH

&, "'»MJ[ FADEL SERVITIO G ALTUACION

3. EDIFICABILIDAD, NUMERO DE VIVIENDAS, USOS Y TIPOL

Ay EAQMINIE LRATYA ESARBOL. G
l.a presente seccion comenta parametros y condiciones relacmnad% @n el agl chamiq iﬂwm
3.1. Edificabilidad ;E% ‘Lgﬁz?/fj e ﬁ‘ e

-':.h %‘? *‘*‘f )/I'
Por razones de claridad y estabilidad, la edificabilidad total para el area ,pggja ael‘ﬁija mediante valor

absoluto, estable con independencia de los posibles reajustes de superﬁ&e que’ pUdIESEH establecerse
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por ulteriores mediciones en cartografia de mayor escala.’
o Edificabilidad maxima: ..........cevvvivininnnens 1.330.000 m2

*Lf 3.2. Numero maximo de viviendas

-+ Se establece un limite superior al numero de viviendas.

11_-'|'|Ir"'.

e Numero maximo de viviendas................. 11.200 viviendas®

i 3.3. Condiciones para determinar el aprovechamiento

L [T

De conformidad con lo especificado respecto de aprovechamiento tipo en el Articulo 2 de la Ley 20/1997
7 dela CAM (BOCM de 18 de Julio 1997), dentro de los parametros de edificabilidad u otros fijados por el

*  Plan General, las competencias en lo tocante a precisar el aprovechamiento corresponden al PAU:

; e ‘el Programa de Actuacion Urbanistica...fijara el aprovechamiento tipo del area de reparto dividiendo
el aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico, por la superficie total del area”.

e “Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al uso y tipologia edificatoria
caracteristicos ... fijara justificadamente los coeficientes de ponderacion relativa entre dicho usos y

fipologia, al que siempre se asignara un valor unidad, y los restantes, a los que corresponderan
valores superiores o inferiores, en funcién de las circunstancias concretas del municipio y del arrea

. - . I
ek ;--;}51*;‘{;

Dicho esto, y como condicionante para la determinacion de aprovechamiento en el PAU se establecen
las siguientes determinaciones:;

f e Uso caracteristico : residencial de vivienda en algln régimen de proteccion publica.

« Tipologia caracteristica: edificio multifamiliar.

e Al menos el 65% de la edificabilidad residencial de vivienda debera corresponder a viviendas en

T T =5 =t
H g 1 f ‘;-'.:-:IFr -:'l; ‘-.-l-

il
ERE I
e e

regimen de proteccion publica.

« Al menos el 60% de la edificabilidad total debera corresponder a viviendas en régimen de proteccion

- T :
] t Ll

publica.

e Se mantiene, matizandolo, el régimen de usos del Plan que se modifica.
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y redondear a la decena de miliar superior. Este pro
argumentar retoques de edificabilidad, en mas o en menos,

0.45 = 1.329.083

Este nimero resulta de dividir la edificabilidad méxima por 119 m2 y redondear a la centena superior. La cifra de
119 m2 tiene en cuanta los distintos usos, regimenes de vivienda y tipologias susceptibles de asentarse en el
Ambito 4-bis. No cabra esgrimir razones de tipos y combinaciones de usos o viviendas como argumento para
aumentar este limite, salvo que medie modificacion expresa del Plan General.
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