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El presente documento de Plan Especial de Ref ﬂm Interior (PERI) del
poligono industrial Garcia Rivera en Parla se elabora a partir de los documentos
precedentes de “"Andlisis y Diagnéstico de la situacién socioeconémica y
urbanistica de los poligonos industriales Manuela Ferndndez y Garcia
Rivera" (Urbam S.L. Marzo de 1999), "Avance del Plan Especial de Reforma
Interior del poligono industrial Garcia Rivera" (re&d S.L. Septiembre de
1999) y documento de Plan Especial de Reforma Interior del poligono
industrial Garcia Rivera (abril de 2001), incorporando asi mismo las
correcciones expuestas en los informes, de fechas 10 de Noviembre de 2000 y 23
de agosto de 2001, del Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Parla.

Tal y como se especificaba en los documentos precedentes, la problemdtica de las
dos zonas de actividad industrial denominadas Poligono industrial Manuela
Ferndndez ("Los Borrachitos") y Poligono industrial Garcia Rivera se centra en la
falta de infraestructuras, debido a su separacién fisica del micleo urbano y a la
situacién urbanistica que han tenido hasta la Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Parla, incluyendo su cambio de pertenencia del término
municipal de Fuenlabrada al de Parla.

El poligono Garcfa Rivera se encuentra a una distancia de unos dos kilémetros del
nicleo urbano de Parla y su condicién de suelo "nistico" ha dificultado las
posibles operaciones de reforma y mejora de servicios, desde el comienzo de su
desarrollo, en 1970. La Revisi6én del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla
(B.0.C.M. de 24 de octubre de 1997) ha clasificado el suelo del asentamiento
como Suelo Urbano, delimitando una Unidad de Ejecucion que deberd
desarrollarse mediante a la elaboracién de un Plan Especial de Reforma Interior.

En el modelo municipal que se propone en la revisién del planeamiento se
pretende integrar el suelo con actividad existente en la estructura general del
municipio.

La urgente necesidad de completar los servicios de infraestructuras del poligono ha
llevado a los propietarios a promover la elaboracién del citado Plan Especial de
Reforma Interior exigido por el planeamiento municipal.

En el presente trabajo se realiza la ordenacién urbanistica del poligono y se
establecen los servicios infraestructurales que necesitan completarse.
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1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es establecer la ordenacién urbanfstica del
poligono industrial Garcfa Rivera, de acuerdo a las determinaciones impuestas por
el planeamiento municipal.

A partir de las determinaciones urbanisticas establecidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Parla, el desarrollo de la Unidad de Ejecucién n°32 deberd
hacerse mediante la elaboracién de un Plan Especial de Reforma Interior.

De acuerdo al Plan General de Ordenacién Urbana y a la ordenacién urbanistica
regional establecida por la Comunidad de Madrid, el Plan Especial ha de tener
como criterios y objetivos:

Deberd contemplar la reordenacién integral del drea delimitada para el
dmbito de actuacién, solucionando los problemas de estructura viaria,
infraestructuras internas y su conexion a las generales, y de borde con las
nuevas 4reas colindantes previstas en el planeamiento.

Concretamente, la colindancia con el Sistema General de Espacios Libres
del Cerro de La Cantuefia.

Para la resolucién de estos objetivos, el Plan Especial deberd ajustarse a las
siguientes condiciones:

- Respetar la cesién de los suelos destinados a viales sefialados en el
esquema de ordenacién del 4mbito.
ar que el presente

DIIGENIA B eyl Tesolucitn de Ia trama viaria del dmbito deberd prever, de
doruments COrfespORCE & 1 102 . , 200 forma coordinada y coherente, los puntos de conexi6n con la trama
por ¢l Pleno en sesion de 2o JUl 20 “viaria del Sistema General Viario del municipio.
Con este fin, si asf se precisare, el PERI puede establecer nuevas
cesiones de suelo.

Se deberd amortiguar, en la medida de lo posible, la incidencia de
los bordes del dmbito delimitado sobre las dreas colindantes,
formulando la normativa que se precisare.

- La regulacién, tanto de los usos existentes como de los nuevos que
en su caso se incorporen, se establecerd mediante la redaccién de
unas Ordenanzas que determinardn, para el 4mbito de los Planes
Especiales, tanto las Condiciones Generales como aquellos
aspectos relacionados con la ocupacidn, edificabilidad, alineaciones
y retranqueos, alturas, estdndares de aparcamiento y
ajardinamiento, condiciones estéticas, etc.
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- Los usos complementarios permitidos, en caso de desarrollarse,
habrdn de localizarse exclusivamente en las parcelas sefialadas a tal
fin.

- En cualquier caso se permitird la consolidacién de lo existente.

- El uso caracteristico serd el industrial.
Usos admisibles: Dotaciones (red viaria, infraestructuras,
ajardinamiento)
Usos complementarios: terciario industrial, servicios comerciales y
hosteleria.

- Se cumplirdn las determinaciones vinculantes establecidas en el
planeamiento.

Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver la distribucion adecuada de los
servicios en el interior de los poligonos y su conexién con las redes generales.

La urbanizacién interna deberd contar con los servicios de saneamiento,
abastecimiento de agua, distribucién de energfa eléctrica, alumbrado piblico,
telefonia, red de proteccién contra incendios y pavimentacién de calzadas y
aceras.

2. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARLA.

El Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Parla (B.O.C.M. de 24
de octubre de 1997), clasifica como suelo urbano el terreno en el que se sitia el
poligono Garcfa Rivera. Este suelo tenfa anteriormente la clasificacién de no
urbanizable. Con el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana se inicia el
proceso de legalizacién de la situacién urbanistica del poligono.

El Plan General de Ordenacién Urbana establece la delimitacién de una Unidad de
Ejecucién en el dmbito del poligono: la Unidad de Ejecuciéon n®32, con las
determinaciones que se transcriben a continuacién.
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Unidad de Ejecucién n°32. PERI Poligono Industrial Garcia Rivera

1. Situacion: Al Norte del término municipal y de la ciudad,
sobre la antigua N-401, coincidiendo sus limites
con las parcelas y el viario del denominado
poligono industrial Garcla Rivera.

2. Clase de suelo: Urbano
3. Sistema de actuacion: Compensacion
4. Ordenacion:

4.1. A desarrollar mediante Plan Especial de Reforma Interior, que
determinard las Ordenanzas especfficas.

4.2.  Criterios y objetivos:

El PERI deberd contemplar la reordenacion integral del drea delimitada
para el dmbito de actuacion, solucionando los problemas de estructura
viaria, infraestructuras internas y su conexioén a las generales, y de borde
con las nuevas dreas colindantes previstas en el planeamiento. Para la
resolucion de estos objetivos, el PERI deberd ajustarse a las siguientes
condiciones:

- Respetard la cesién de los suelos destinados a viales sefialados en
el esquema de ordenacion del dmbito.

- La resolucién de la trama viaria del dmbito deberd prever, de
forma coordinada y coherente, los puntos de conexion con la
trama viaria del Sistema Local Viario del dmbito colindante
(PAU1), con objeto de posibilitar la correcta integracién en el
Sistema General Viario del municipio. Con este fin, si asf se
precisare, el PERI puede establecer nuevas cesiones de suelo.

- Deberd amortiguar, en la medida de lo posible, la incidencia de
los bordes del dmbito delimitado sobre las dreas colindantes,
Jormulando la normativa que se precisare.

- La regulacion, tanto de los usos existentes como de los nuevos que
en su caso se incorporen, se establecerd mediante la redaccién de
unas Ordenanzas que determinardn, para el dmbito del PERI,
tanto las Condiciones Generales como aquellos aspectos
relacionados con la ocupacion, edificabilidad, alineaciones y
retranqueos,  alturas,  estdndares de  aparcamiento Yy
ajardinamiento, condiciones estéticas, elc.

- Los usos complementarios permitidos, en caso de desarrollarse,
habrdn de localizarse exclusivamente en las parcelas seflaladas a
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4.3.  Descripcion:

El poligono comprende los terrenos de la bolsa de actividad industrial
existente englobados en el sector occidental del dmbito del PAUL,
coincidiendo sus lfmites con las parcelas y precario viario de tierra de
aquella parte de la denominada zona industrial Garcta Rivera en la que se

mantiene la actividad industrial.

4.4, Usos:

Uso caracterfstico industrial

Dotaciones (red viaria, infraestructuras, ajardinamiento)

Usos complementarios correspondientes a terciario industrial, servicios
comerciales y hosteleria.

5. Determinaciones vinculantes:

Superficie total de la actuacion: 43.950 m2
Superficie neta de parcelas en el dmbito: 39.230 m2
Aprovechamiento Unitario: 0,6964 m2c u.c./m2
Area de Reparto a la que perienece: UE32
Aprovechamiento Tipo: 0,6964 m2c u.c./m2
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3. LOCALIZACION Y SUPERFICIE DEL AMBITO.

El poligono industrial Garcfa Rivera conforma un asentamiento aislado y separado
del niicleo urbano de Parla por una distancia de unos dos kilémetros.

Est4 situado al Norte del término municipal, en el entorno del nudo de confluencia
de 1a antigua carretera N-401 y l1a nueva N-401 (Autovia Madrid-Toledo).

El poligono se desarrollé en 1970, perteneciendo hasta el afio 1993 al término
municipal de Fuenlabrada. Estd delimitado por la antigua carretera N-401 al
Oeste, terrenos que lo separan del poligono Manuela Ferndndez al Norte, terrenos
colindantes a los Cerros de la Cantueria al Este y por otras propiedades al Sur.

Posee una superficie, segin documentacién de la Comunidad de Madrid, de 3,6
hectdreas. Por otra parte, la delimitacién de la Unidad de Ejecucién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Parla define una superficie de 4,395 Ha. Segun
la medicién realizada en el presente documento, en funcién de la cartografia
actualizada, de la documentacién de las propiedades aportadas y de las condiciones
urbanisticas contempladas, se estima que la superficie del dmbito es de 42.908
metros cuadrados (4,2908 Ha).

A esta superficie, a todos los efectos de compensacién, se afladen 2.438 m2
pertenecientes a la parcela n°l, que no se incluyen en el 4mbito de Plan Especial
por adaptarse éste al grafiado en la documentacién del Plan General de Parla.

Al estarse realizando paralelamente los trabajos de redaccién de otro Plan Especial
de Reforma Interior para el poligono Manuela Ferndndez y estando contemplada
la ordenacién del suelo adyacente a los dos poligonos por la Comunidad de
Madrid', aun debiendo limitarse este Plan Especial de Reforma Interior al 4mbito
delimitado por el Plan General, la ordenacién propuesta tiene como objetivo
procurar la interrelacién entre los dos poligonos y el nuevo suelo a ordenar,
situado al Norte del poligono Manuela Femndndez y entre éste y el de Garcia

Rivera.
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4. RELACIONES CON EL NUCLEO URBANO: CONEXIONES
VIARIAS.

La conexién viaria del nicleo urbano de Parla y el poligono Garcfa Rivera se
realiza por la prolongacién de la Calle Real (antigua carretera N-401). Con el Este
de la ciudad se conecta por la circunvalacién Norte (carretera M-408 de Parla a
Pinto), que entronca igualmente con la antigua carretera N-401.

El poligono estd claramente separado de la trama urbana, cuyo crecimiento Norte
estd delimitado por la citada circunvalacién Norte y limitado por la barrera que
supone el Sistema General Ferroviario, que discurre en trinchera por la cota més
baja de los cerros de la Cantuefia hasta alcanzar el tramo subterrdneo que accede
hacia el centro de la ciudad.

La zona Oeste de la antigua N-401 se estd consolidando con tejido residencial
(desarrollo del Plan Parcial de La Laguna).

A lo largo de la antigua N-401 se asientan otros establecimientos industriales
(IVECO, Azulejos Nadal, Canosa...) que conforman un eje de actividad en el
acceso Norte a la ciudad.

El acceso desde la autovia Madrid-Toledo se realiza con un nudo que no permite
todos los movimientos. Estd resuelto mediante un ramal elevado en sentido
Madrid-Toledo y otro ramal a nivel en sentido contrario. Unicamente es posible el
acceso al poligono Garcfa Rivera mediante un giro a la izquierda en la N-401.
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5, ESTRUCTURA DEL POLIGONO.

El poligono Garcia Rivera tiene su acceso desde la antigua carretera de Toledo,
sensiblemente enfrentado al de la industria GEVISA (IVECO).

El poligono se ha desarrollado mediante dos calles en "L" en las que se disponen
las fachadas y entradas de las naves.

Los frentes de las parcelas tienen dimensiones variables: de 18 a 52 metros.

El nimero de parcelas es de 12 y sus superficies varfan desde 815 m2 a mds de
20.000 m2; las industrias existentes son 11,

La ocupacién de parcela en planta también es variable, desde el 16% hasta el
100%

La edificacién responde a diversas variaciones de la tipologfa de nave industrial:
en unos casos las naves se alinean en fachada, poseen entreplanta destinada a
oficina y la cubierta se resuelve a dos aguas; en otros casos la disposicion de la
edificacién se realiza en el interior de la parcela con retranqueos variables.
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6. CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACION
PROPUESTA.

6.1. Cumplimiento del articulo 83.4 del Reglamento de Planeamiento.

Se considera cumplimentadas las exigencias del artfculo 83.4 del Reglamento de
Planeamiento, puesto que las consecuencias sociales y econdmicas de la ejecucion
del Plan Especial, al tratarse de un polfgono industrial consolidado y con
actividad, son la mejora de las condiciones de accesibilidad y servicios de
urbanizacién del poligono, asi como la regulacién de las condiciones urbanisticas,
lo cual incide positivamente en la actividad de las empresas. La constitucién de la
Junta de Compensacién y los acuerdos de subvencién con la Comunidad de
Madrid justifican la existencia de medios necesarios para llevar a efecto las
actuaciones propuestas en el Presente Plan Especial.

6.1. Cumplimiento del articulo 85 del Reglamento de Planeamiento en su
remisién al articulo 45.c del mismo.

Se considera la exencién de efectuar las reservas de suelo exigidas en la remisién
del articulo 85 RP al 45.c del mismo (como minimo el 10% de la superficie total
ordenada, para uso de espacios libres, deportivos y de recreo) puesto que no
guardan relacién con la reforma propuesta en el presente Plan Especial (mejora de
los servicios de infraestructuras del poligono y regulacién de las condiciones
urbanfsticas) y se trata de suelo urbano consolidado.

No obstante, se realiza una cesién de 609 m2s para Zona Verde, de conepéq con,)
el Sistema General de Espacios Libres de La Cantuena

1ento
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6.3. Condiciones generales de la edificacién en situacién
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Superficies: fL il

Superficie total del Ambito .........oeviiiiiiiiiiiiii

Superficie de parcelas (dentro del dmbito del PERI) ........................

Superficie de parcelas (para cOmpensacion).........cocueeuieniuninauiiananns .

Superficie ocupada por la edificacion...........ccoceveveininiiiniininnininn, 18.253 m2

Superﬁc1e total edificada......c.coovviniiiiiiiiiiiini 18.898 m2¢
23800

Edlficablhdad media sobre parcela neta: > *’ 3 {l ot TR A

Superficie total edificada / Superficie de parcelas:
18.898 m2c / 40.128 m2 = 0,4709 m2c / m2 de parcela
18.898 m2c / 42.566 m2 = 0,4440 m2c / m2 de parcela (a efectos de
compensacion)
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Aprovechamiento segiin el Plan General de Ordenacién Urbana:

Aprovechamiento tipo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Parla: 0,6964 m2¢ de uso caracteristico/m2 de suelo

Aprovechamiento mdximo total: superficie del &mbito x aprovechamiento tipo
42.908 m2 de suelo x 0,6964 m2c de uso caract./m2 de suelo = 29.881 - m2¢:i:r qun ol npe

docuiments caifésponde dl dprobado definitivamente
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Superficie de parcelas: 42.566 m2s

Edificabilidad neta media de parcela, segin Plan General: TN sip W0
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Reparto de aprovechamiento:

Aplicando la edificabilidad neta media de parcela, existen parcelas con exceso o
defecto de aprovechamiento.

Superficie construida actual: 18.898 m2c

Superficie construida mdxima: 29.881 m2c

Queda por construir 10.983 m2c para consumir la superficie mdxima permitida
por el Plan General.

Superficie de parcelas con defecto de aprovechamiento: 35.846 m2s
Superficie edificada de parcelas con defecto de aprovechamiento: 12.170 m2c

Superficie edificable a repartir:

Superficie edificada de parcelas con defecto de aprovechamiento +

Superficie edificable que queda por construir para consumir la superficie méxima
permitida por el Plan General.

12.170 m2c + 10.983 m2c = 23.153 m2c

Edificabilidad a aplicar:
Superficie edificable a repartir / Superficie de parcelas con defecto de

aprovechamiento
23.153 m2c / 35.846 m2s = 0,6459 m2c:’n125
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€. & \ f‘irﬂLt}UZ
AV P )
Se ceden 609 m2s para Zona Verde, de coiemén cont’” e] stu:ma -d@~
Espacios Libres de La Cantuefia. Asf mismo, sg urbagnizard la zona verde contigua
a la carretera N-401, con una superficie de 2.771.M2s, no incluida en el dmbito
del PERI, de los que 2.438 m2s pertenecen a la parcela n°1.
Por tratarse de suelo urbano consolidado, los propietarios tienen el deber de

completar la urbanizacién, estando exentos de cesion de aprovechamiento tipo.
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7. CONDICIONES DE LAS PARCELAS.

7.1. Propietarios

PARCELA PROPIETARIO

01 INNAVA S.A.

02 RED COMPANY S.L.
TEO VINARAS

03 EUGENIA TEJEDOR MUNILLA

04 PIDEBLAN S.L.

05 TRANSFORMADOS PULIDO S.L. /
PULIVAL TRANSFORMADOS S.L.

06 JUAN BERMEJO CRUZ Y ANTONIA
PEREZ GARCIA (HEREDEROS)

07 COMERCIAL SIDERURGICA S.L.

08 JOSE LUIS GIL GONZALEZ

09 MANUEL PULIDO DURAN Y
FRANCISCA PUNAL LUQUE

10 TALLERES MECANICOS LOPEZ Y
FERNANDEZ S.L.

11 MOISES PEREZ
PUERTAS MAPER

12 ANTONIO LESMES BARCENILLA

Diligencia . Para hacer constar que el presenie

DILIGENCIA; Para hacer constar que el presente
documento corresponde al aprobado dgfinitivamente

por el Pleno en sesion de 2.5 JulL 2

u/-

Parla, a

documento ha sido aprobada
INICIALMENTE Por Ia joi 1c1efl
s L f j:gi'z
wnp 2 LB 2007

4
e
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7.2. Condiciones de la edificacién en situacién actual.
PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE NUMERO
DE OCUPADA CONSTRUIDA DE
PARCELA PLANTAS/
m2 m2 m2c Entreplantas
01 ™ PERI: 5.746 5.746 | 1
17.700
Compensacién:
20.138
02 2.525 450 450 [ I
03 1.000 1.000 1.000 | I
0] 3.127 1.654 1.869 | /I
05 1.592 1.297 1.647 | /11
06 979 889 929 | I/Entrep.
07 3.149 3.112 3.152 | I/Entrep.
08 815 289 289 | I
09 820 528 528 [ I
10 4.952 2.167 2,167 | 1
11 2.447 1.121 1.121 | 1
12 1.022 0 0] -
TOTAL *) PERI: 18.253 18.898
40.128
Compensacién:
42.566

(*) Las superficies de “PERI” se refieren a las incluidas dentro del dmbito del Plan

Especial. Las de “Compensaci6én”,

compensacion.

DILIGENGIA: Para hacer constar que el presente

1 hado definitivamente
documento coresponde al aprbe dafini L
por &l Pleno en sesiin 66 5 JUL 2003
Parla, a 8553 ',P - r\/
EL SECRETARID GENERA )

a las consideradas a todos los efectos para la

Diligencia : Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprobadc-

INICIALM
)'((
St}

-'i-'_ Porla {

.f.-yi_:

mision ¢

'/JUZ 13
52002




7.3.  Aplicacién del reparto de aprovechamiento.

onante
consiar gue el presantt

. ., Para hacerl v
Diligencia c (4o aptob

documen
INICIALME! /7

(Gobierno [x" 1'

to a5

- L st

documento corresponde a|énrg)ado definitivamente
por &l Pleno en sesion de & ™ J Ul— ZD_UJ
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PARCELA m2 de suelo /m2c m2c max. PG |exceso m2c |defecto m2c m2c max. real |edif. Neta
1 20.138 5.746| 14.137 8.391 ! ~13.007) 10,6459
! 2 2.525 450| 1.773 1.323 1.631 0,6459
L — -T2 | [ Uask 2
| 3 1.000 1.000 702 -298 1.000,  1,0000
|
4 3.127| 1.869 2195 326| 2.020 0,6459
| 5 1.592 1.647 1.118 -529 - ~1.647 1,0345
6 979 929 687 -242 - 929 0,9489
| 7 3.1489 3.152 2211 -941 - 3.182| 1,0010
8 815 ~ 289| 572 283 526 ~0,6459
9 820 528| 576 48| 530 0,6459
10 4.952 2.167| 3.476 1.309 3.198 0,6459
] 11 2.447 1.121 ~1.718 _ 597 1.581 0,6459
12| 1.022 0 717 5 717 660 0,6459
4
|
1
] Diligencia : Pjara hacer congjtar que el pregente
- R documento ha sido aprotjado -
] INCIALMENTE, Poga Comigidn de -
Gll'k_lz(ﬁ\:"h .Y_:\'“ .‘K" A ‘LUUL
| —PARLY a| DL 2002
Bils - Pya hacar copstar que el prepente \
g Loeruanonde of anehadn dofinitivainenta =
VUL [FUi s pevice™ e sl -
por el Pleno [ sesion de 25 Jul 2003
5 AEP| 2003
Parla, a ) - _ S = —
Er;—s?.cRTAﬁlﬂ GEMERAL,
TOTALES 42,566 18.898 29.881 -2.011 12.994 29.881




8. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARLA (EXTRACTO)

ente
Diligencia : Para hacer constar que el pres

aprobado
Capftulo IV,  Dere Deberes de los propietarigs:ymento ha sido 8P

ratsi 1o
|N|C|ALMENTE Por la 0 vde

" 2 2k *—h.UZ
Antfculo 10.  Derechos T /a j\:/f« ::“2
!

1. Los propietarios de suelo tendrdn derecho a d:’sfn)(ar | aprovechamiento
que el Plan General atribuya a sus parcelas ef las proporciones 'y
condiciones previstas en la legislacién urbanistica. El ejercicio de dichos
derechos se realizard con arreglo a la clasificacion urbanistica de los
terrenos y quedard condicionado al cumplimiento de los deberes que por
imposicién legal o del planeamiento les correspondan.

2. Las obligaciones y limitaciones impuestas por el Plan General no dardn
lugar a indemnizacion, por constituir la determinacion del contenido
normal de la propiedad, todo ello sin perjuicio del derecho de los
propietarios al reparto equitativo de las cargas y beneficios generados por
el planeamiento, en los términos y condiciones previstos en la legislacion
urbanistica.

3. La materializacién y disfrute de los derechos de los propierarios: o podrd osente
producirse hasta tanto no se hayan cumplidp, los r equwms que iﬁ e {IH amente
HilthiVe IH |

en el articulo siguiente. 0or ¢l Pleno en sa \L\J L 2003 h
JUL G FiGn oot -\ .; -J-.. = -:..'1_.. ..L t 15

Articulo 11, Deberes de los propietar‘llﬂf"av a U 5 SEP 2003

i ETAR M RAL,
De acuerdo con lo previsto en la legislacion wbanfs ica la adquisicion ' de
derechos urbanisticos exigird el cumplimiento de los deberes que se enuncian a
continuacion.

1. Elaboracion del planeamiento de desarrollo necesario para posibilitar la
gestion y ejecucion del Plan General. Se entiende que se ha dado cumpli-
miento a dicha obligacién cuando los documentos presentados obtengan la
aprobacion inicial.

2. Elaboracién y presentacion de los proyectos de reparcelacién o compensa-
cién que resulten necesarios para la ejecucion del planeamiento. Se
entenderd que este deber queda cumplido cuando se produzca el acto de
aprobacién de los instrumentos de ejecucion, sin que baste la mera
presentacion de los correspondientes proyectos.

16



3. Realizacién efectiva de las cesiones de terrenos y aprovechamientos en
Javor del Municipio segun resulten de las previsiones del planeamiento o
de los acuerdos o convenios suscritos entre los propietarios y el
Ayuntamiento.

4. Ejecucion o costeamiento de las obras de urbanizacién que segun la
legislacion y el planeamiento les resulten imputables.

S. Solicitud de licencia urbanistica de acuerdo con el uso y destino previstos
por el planeamiento y dentro de los plazos establecidos en el mismo.

6. Edificacion en los plazos y condiciones previstos en las licencias urbanisti-
cas.
7. Utilizacién de los predios con arreglo al planeamiento y conservacion de

los terrenos, edificios, instalaciones o plantaciones en las debidas condi-
ciones de salubridad, seguridad y ornato publico, manteniendo la aptitud
para el uso que les haya sido asignado.

Anrticulo 12.  Adquisicién y extincion de derechos

La adquisicién y reduccién o extincion de derechos se producird con arreglo a lo
previsto en la legislacion vigente.

Diligencia : Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprohado
1AL MENTE. Por la Comision de
fici ] i ; NICIALMER]
Capirulo V.  Edificios e instalaciones existentes .~ ex 5 CEQ 2007
. hierlo de febyd 217U
: e ' w

o

Anticulo 13. Calificacion de fuera de ordenacion

1. La disconformidad con las determinaciones del P u«éeneral producird la

aplicacion la legislacion urbanistica y, por lo tanto, la calificacién como

"fuera de ordenacion”, vinica 'y exclusivamente en el caso de los edificios e

instalaciones existentes en el momento de la aprobacion definitiva del Plan

DiLiaenth Pera hader constar que el GeReIdl o de los Planes Parciales o Especiales en los que concurra alguna
wato definidendast®iguientes circunstancias:

neveto cofresponde al 2o J

por el Pleno en sesién de - 2 }.).J_UJ_ .Zﬂﬂj ) . .

a) que ocupen total o parcialmente suelos destinados a viario,

M espacios libres o equipamientos publicos, salvo que el Plan

o General o sus instrumentos de desarrollo expresen la
JEBYAL, compatibilidad de lo existente con la nueva ordenacion,

b) que se encuentren situados en suelo urbanizable o en dreas de
suelo sujetas a reforma interior, salvo que del Plan General o el
planeamiento que lo desarrolle se deduzca su conformidad con la

17



dugumenin CRiTes]
por ¢l Pleno en sesionde
Parla, a 05

EL SECRE

c)

d)

ordenacion prevista, o que resulten incorporados a la misma por
los Planes Parciales o Especiales correspondientes;

hayan sido expresamente designados como fuera de ordenacion en
el Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

alberguen, constituyan o se hallen destinados a usos incompatibles
con los previstos en el planeamiento o que vulneren las normas de
seguridad o calidad ambiental establecidas por el Municipio. La
situacion de fuera de ordenacioén por incumplimiento de las normas
ambientales podrd superarse mediante la adopcion de las medidas
correctoras que resulten adecuadas para garantizar el
cumplimiento de dichas normas.

2. La calificacién de fuera de ordenacién no es aplicable a los inmuebles
incluidos en el Catdlogo de este Plan General.

Anticulo

14.  Efectos de la calificacion de fuera de ordenacion

1 La calificacién de fuera de ordenacion llevard aparejada la prohibicién de
realizar obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacién, y en general de cualesquiera
obras con excepcibn de las siguientes:

a)
b)

c)

obras de reparacién y mantenimiento exigidas por la higiene, la
seguridad, el orncto o la conservacion del inmueble;

obras destinadas expresamente a subsanar la situacion de fuera de
ordenacion,

obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no
estuviera prevista la expropiacién o demolicion de la finca antes
del plazo de 15 afios contados a partir de la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

2. No serd indemnizable la aplicacién del régimen de fuera de ordenacion.

s

J
\RI(] GENERAL,

'« hazer constar que el presente
soonde al anmobado definitivamente

25 JUL 2003
SR Xw f\-/

O .
iligencia - Para hacer constar que el presante
documento ha sido aprob:cg
INICIALMENTE, Por la Comision de

Gobierno lefachang
K AP B2007
‘-”a'.-T o | /,‘-{-,;'1
\\ ‘ X U = = g 2

/

\ /
p 18
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9. NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARLA (EXTRACTO)

te
Diligencia : Para hacer constar que el present

ol documonto ha sido apropado
INNCIALIMEDLEE aCommcn b
Caplulo L. Generalidade conrle wro 2R E00L
lol ralidades ! Aa o= EERI007
I||II‘ j&. !
Articulo 19. Competencias

El desarrollo del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Parla, con la
colaboracion de los particulares y de otras Administraciones en los términos
previstos por la legislacion vigente y el planeamiento.

Antlculo 20.  Plazos y Prioridades

1. La elaboracién de los instrumentos de desarrollo del Plan General se
ajustard al orden de prioridades y a los plazos en el mismo establecidos.

2. El incumplimiento de los plazos previstos para el desarrollo del Plan
General determinard la no adquisicion del derecho a urbanizar, de
acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica, y podrd llevar
aparejada la alteracion de la programacion de suelos prevista, as{ como
dar origen a la modificacion de las delimitaciones de dmbitos de
actuacion, sustitucion de sistemas de actuacion y demds medidas previstas
por la legislacion urbanistica para estos supuestos

i ald haoer constar que ef presente

dosurssty coresponde al aprobado definitivamente

por ¢i Pleno en sesion de H’J‘U‘Hﬂ'ﬁa—

05 Nep 2003

Ef-3ECRE mﬁ%»émt.

it

Capitulo Il.  Instrumentos de Desarrolio

Parla, a

Seccién Primera: Concepto y Enumeracioén

Antlculo 21. Concepto
Se consideran instrumentos de desarrollo del Plan General los destinados a

completar o detallar la ordenacion y las determinaciones contenidas en el mismo
para zonas o aspectos determinados.
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Articulo 22, Enumeracion

Tendrdn la consideracién de instrumentos de desarrollo del Plan General los
siguientes:

a En suelo urbanizable: Programas de Actuacién Urbanistica y Planes

Parciales
b) En cualquier clase de suelo: Planes Especiales.

netar que el pr%em?

Seccion Tercera: Planes Especiales  ycencia© Para hace" o e
documento ha sido N
\NIC\ AP o SR 9007
) A
Articulo 31.  Objeto

4 panfa ,‘-r% £R 7002
1. En desarrollo directo del Plan General, mdepend:enke: e de los Planes
Parciales que puedan ser necesarios sobre el suelo ‘ur mzabfc podrcin
redactarse Planes Especiales sobre cualquier clase de suelo segun la
finalidad que les corresponda. La redaccién de tales Planes serd obliga-
toria cuando ast lo exija el Plan General. Los Planes Especiales podrdn
redactarse para cualquiera de las siguientes finalidades.

a) Desarrollo de las determinaciones del Plan General en las dreas
en que expresamente se prevea la elaboracién de tal clase de
planes.

n ol prasente
] u:“ il by Iﬁ“Desarr‘[;d’h;' del sistema general de comunicaciones y de sus zonas
' 2 TR Lﬂﬂde proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques
ﬂubhcm y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios piblicos y sociales a nivel de planeamiento
general.

Ordenacion de recintos y conjuntos arquitectonicos, historicos y
artisticos.

Reforma interior en suelo urbano.

e Proteccion del paisaje, de las vias de comunicacién, del medio
urbano, rural y natural, y del suelo, para su conservacion y
mejora en determinados lugares.

b)) Saneamiento de poblaciones.

2. Los Planes Especiales expresamente previstos en el Plan General son los
enumerados en las Determinaciones para el Desarrollo y Ejecucion del
Planeamiento.
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LGOI Para hacer constar que el presente
d wumEmo corresponds al aprobado definitivamente
por el Pleno en sesidnde <. JUL 2003

003,
Articulo 32.  Contenido Paria, a 1 /\
1. El contenido de los Planes Especiales deberd a;u.\far&: a lv dlspuesto en el
Plan General y en la legislacion urbanistica. i’

2. Cuando los Planes Especiales de Proteccién se refieran a monumentos,
Jjardines, parques naturales o paisajes, serd necesaria la inclusién de los
mismos en el correspondiente Catdlogo, que se tramitard simultdneamente
‘con el Plan de que se trate. Diligencia : Para hacer constar que el presente

documento ha sido aprobado
INICIALMENTE. Por la Ci L de
Articulo 33. Plazos y Prioridades Gobierno de fogfia 2/ - \ ‘ )\ iy
PARLA L

1. La elaboracioén y aprobacion de los Planes Especiales préw vmjen el Pldmr

General se llevard a cabo dentro de los plazos previstos en'\el ntismo.

2. Cuando se trate de Planes de iniciativa particular se entenderd que se ha
dado cumplimiento al requisito exigido en el pdrrafo anterior cuando la
aprobacion inicial se produzca dentro del plazo previsto.

3. En el supuesto de Planes Especiales de iniciativa municipal los plazos de
entenderdn referidos a la aprobacién definitiva siempre que la misma
corresponda al Ayuntamiento, y a la aprobacién provisional cuando la
definitiva corresponda a otra Administracion.

Articulo 34.  Planes Especiales de Reforma Interior y de Saneamiento

La formulacién de Planes de Reforma Interior o de Saneamiento deberd ajustarse
a lo dispuesto en la legislacion vigente. Para garantizar el adecuado detalle en la
informacién 'y normativa que contengan deberdn incluir los siguientes
documentos:

1. Plano de situacién en relacion con la ciudad.

2. Plano parcelario que muestre la situacion de las fincas en el momento de
la elaboracién del Plan. Escala minima 1:500.

3. Plano de Ordenacion vigente, extraldo del Plan General.

4. Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion, vegetacion,
usos existentes y, en su caso, edificios de interés histérico-artistico. Escala
minima 1:1.000.

S. Planos debidamente acotados que reflejen las reformas proyectadas. Los
datos referentes a edificacion y viario deberdn reflejar en su integridad las
alineaciones y rasantes. Escala minima 1:500.

21
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6. Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos sujetos a la
proteccion de alguna legislacion sectorial deberd incluirse plano detallado
en el que se muestre a escala minima de 1:1.000 la delimitacién exacta de
los dmbitos protegidos por dichas legislaciones sectoriales.

7. En los casos a los que se refiere el pdrrafo anterior los Planes Especiales
deberdn contener los estudios y normativa necesarios para justificar que se
respetan los valores protegidos por la legislacién sectorial de aplicacion
dentro de su dmbito.

8. Determinacion de plazos y prioridades para el cumplimiento de las obliga-
ciones de los propietarios.

Anticulo 36.  Limitaciones de los Planes Especiales
Los Planes Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podrdn en ningun caso:

a) Cambiar o reducir la clasificacion o calificacion de suelo destinado a
servicios y dotaciones comunitarias previstos en el Plan General.

b) Establecer ordenanzas que aumenten la edificabilidad, altura mdxima,
densidad o volumen edificable previsto en el Plan General.

c) Reducir las superficies destinadas a viales y espacios libres, de uso publico
o privado, o reducir los retranqueos previstos en el Plan General.

d) En ningiin caso podrdén introducir cambios en la clasificacion de suelo
contenida en el Plan General.

e La redaccién de Planes Especiales deberd sujetarse, ademds, en su caso,
a la normativa especifica que sobre dicho tema contenga el Plan General
en relacién con las distintas Zonas en que se divide el territorio municipal.

ara hacer constar ue el presente

Diligencia : P
documento ha sido aprobg do
INICIA [ la,Camision o
apltulo Ill.  Tramitacion \ )\ / 200
Articulo 37.  Planes Parciales y E,pf,da;esa\ }

En la tramitacion de Planes Parciales y Especiales se seguird el procedimiento
establecido en la legislacion urb@histica.lA. Para hacer constar que ¢l presente

documento corresponde ! ado definitivamente

por el Pleno en sesion de. 2 b J Ul 2003

Parla, a z




Anrticulo

39.  Planes de iniciativa particular

Para la tramitacién de Planes de iniciativa particular se exigird que vengan
acompafiados de la siguiente documentacion.:

a)
b)

c)

d)

e
¥,

8
 neaer ponstar que el presente

~hudo definitivamente

J)

k)

UL q&‘;_

Nombre, apellidos o razén social y direccién de los promotores.

Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la
actuacion.

Relacién de propietarios afectados, indicando sus nombre,
apellidos o razén social y direcciones.

Cuando el promotor o promotores no revinan la propiedad del
60% del suelo comprendido en el dmbito del Plan Parcial,
deberdn justificar mediante documento notarial o administrativo la
conformidad de los titulares registrales que alcancen dicho
porcentgje.

Relacién de las fincas incluidas en la actuacion.

Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las
fincas de los promotores incluidas en el dmbito de la actuacion.

Documento acreditativo de haber constituido las garantlas que
establece la ley para el cumplimiento de los compromisos
adquiridos por los promotores.

Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre
la fivura conservacion de las mismas.

Justificacién de la capacidad financiera del promotor en relacion
con la evaluacion de las obras de urbanizacion y de la implanta-
cion de los servicios.

Compromisos a contraer entre el promotor y el Ayuntamiento y
entre aquél y los fituros propietarios de solares y, en su caso,
edificaciones.

En los supuestos en que deba actuarse por el sistema de compensa-
cioén, cuando los promotores representen mds del 60 por ciento de
los propietarios del dmbito territorial del Plan, se incluirdn los
Estatutos de la Junta de Compensacién y las Bases de Compen-
sacion, que se tramitardn simulténeamente con el Plan.

Diligencia : Para hacer constar que el presente
documento ha <ido aprobado

) INI .I\,’:: NENTAC. Foi 13 Garmutsian &
] moNeNK 7 b Ehring

|I Gol 'f-"'!’u; 7 et X

\_J Pawna 2 7 FED 2002
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SLLENGEAL Fald haser constar que gl presente
gocment corresponds al aprobade definitivamente

por ¢l Pievio en sasion de 2 5. JUL-2003—

&

Parla, a (53/\ \

Articulo 40.  Informes EL SEER ET

1.

Los servicios técnicos municipales emitirén informe an‘vo como minimo

a los siguientes extremos:

a) Contenido material del Plan.
b) Contenido formal del Plan.
c) Adecuacion a las previsiones del Plan General.

El Ayuntamiento admitird a trdmite el proyecto de Plan siempre que de los
informes emitidos se deduzca la conformidad con los requisitos estable-
cidos en el Plan General y la legislacién aplicable, asi como la viabilidad
técnica, econdémica y juridica del mismo. En caso contrario lo devolverd
sin tramitar, indicando las deficiencias observadas.

Artlculo 41.  Notificaciones

1

Se notificard personalmente a los propietarios de terrenos comprendidos
dentro del dmbito de los planes de iniciativa particular tanto la aproba-
cion inicial como el acto de aprobacién definitiva de dichos planes.

Las notificaciones se realizardn con arreglo a lo previsto en el articulo 59
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurldico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin.

TITULO 1Il. EJECUCION Y GESTION DEL PLAN GENERAL

1
star que el presene

. nacer €0 500
Diigencia - P2 ento ha sid0 apmo
docu o1l
S5 C e tE Por ia CEEER 9 107
Capttulo I.  Instrumentos de Ejecucion INTCAIA p\ o L= 0
:H_}If;l(';'!i'"." sy Rj/t:_ : | AH l 2
P AR j“ 5 o
Seccion Segunda. Proyectos de Urbanizacion \
\
\_/

Articulo 48.  Objero

L

Para llevar a la prictica las determinaciones del Plan General en suelo
urbano, y las de los Planes Parciales en suelo urbanizable, ast{ como para
la ejecucién de los Planes Especiales, deberdn redactarse Proyectos de
Urbanizacion siempre que se trate de desarrollar integramente el conjunto
de determinaciones del planeamiento que se pretenda ejecutar.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente
docurento correspande al ap.jobado deﬁni_tiv\arfngznte
por ¢l Pleno en sesion 2 £ JUL 2003

Parla, a
EL SECUR
2, Los Proyectos de Urbanizacion tendrén como
desarrollo conjunto de todas las determinaciones del planeamiento en
cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energla eléctrica, alumbrado publico, jardineria y
otras andlogas, sin que en ningin caso quepa modificar ninguna de las
previsiones del planeamiento que desarrollen, ni contener determinaciones

sobre ordenacién o régimen del suelo y la edificacion.

Articulo 49.  Ambito

1. Los Proyectos de Urbanizacién se referirdn como minimo a los dmbitos
completos que al efecto se seflalan en el Plan General o en el
planeamiento de desarrollo del mismo, o que posteriormente se delimiten
con arreglo a los criterios establecidos en los mismos y en la legislacién
vigente,

2. Cada Proyecto de Urbanizacién podrd abarcar varias Unidades de
Ejecucién completas y se recomienda que se extienda a la totalidad del
Plan Parcial o Plan Especial a que se refiera. En caso de no cumplirse
esta condicion, y, en todo caso, cuando se trate del desarrollo de
Unidades de Ejecucién, el Proyecto de Urbanizacion deberd tener en
cuenta las repercusiones que la poblacion, edificacion, actividades y usos
previstas en la totalidad de dicho Plan, o en las dreas contiguas del suelo
urbano cuando se trate de unidades de ejecucién, puedan tener en el
trazado, dimensionamiertg y niveles de dotaciones y servicios que
determina el Proyecto. L R i

el N 3 |

iocumaeanio sitley al
INICIALMENTE. Por la Comisi¢n de .
ER 20007

Articulo 50.  Contenido Gobierno de lech ‘{ A Res
PaRLA {2 7HAENI07
El contenido de los Proyectos de Urbanizacién deberd ajmra}se enf todo caso a los
dispuesto en la legislacion vigente, as{ como a las determinaciones que al respecto
se especifican en las Normas de Urbanizacion del Plan General.

Anrtfculo 51. Documentacion

1. Para la tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion serd necesario
presentar, como minimo, la documentacion exigida por la legislacion
vigente, con capitulos especificos dedicados a los siguientes aspectos:

a) Memoria resumen.

b) Explanacién y pavimentacion viaria.

c) Distribucion de agua y red de riego.

d) Saneamiento y depuracion de aguas residuales.

25



DILIGENGIA: Para hacer constar que el presente
dacumento corresponde < aprobaco delinitivament
pur el Pienoensesin ce 2 o J UL 2003
e)  Distribucion de energia elécirica. ( 5% Acp 72003 /
f Instalaciones y distribucion de gas. aria, a ' ) _/\F /”'
g Redes de telecomunicaciones y teléfono. SE 'f/ ARTO GEERAL,
h) Alumbrado publico.
i) Jardineria y mobiliario urbano.
J) Programa de realizacion de los trabajos.
k) Estudio econdmico financiero, incluyendo cuadro de precios,
presupuesto, plan de etapas y recursos disponibles o previstos.
l) Previsiones referentes a la recogida, valorizacion y eliminacioén de
residuos sélidos urbanos.

2. La memoria resumen recogerd las caracteristicas de los proyectos especfi-
cos de todos los servicios proyectados, asi como un resumen de los
presupuestos parciales y totales de las obras de urbanizacion. Estudiard y
resolverd el enlace con los sistemas generales o secundarios del municipio,
garantizando su viabilidad mediante compromisos de los responsables de
las compafifas suministradoras de cada servicio o del Ayuntamiento en el
caso de los que de él dependan.

Anrtlculo 52,  Plazos y Prioridades
Los proyectos de urbanizacion se elaborardn y aprobardn en los plazos que

permitan dar cumplimiento a las obligaciones previstas por la ley dentro de los
términos fijados en el Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

Diligencia : Para hacer constar que el presenle

Seccion Tercera: Parcelaciones
documento ha sido aprobado
INICIALMENTE. Por Ja (. opO;
- = N P ER 200
Articulo 53.  Normativa aplicable Gobierno geachon 1€ T 50 LUL /L
;6:-1!' : =5 Wiy, I.'-""-F" b -»/.
. » * . 3 . L] r f 7 'I“ e 1 :?Iil
L Se considera parcelacion urbanistica la division sinult o' sucg: 4 de’

terrenos en dos o mds lotes, con el fin de constituir\la base para la cons-
truccion y consolidacién del desarrollo urbano en sus. distintas actividades
Y Usos.

2. La realizacioén de parcelaciones dentro del Plan General, se regird por lo
dispuesto en la legislacién urbanistica, ademds de por las normas que se
establecen en el Plan General.

3. Solo podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas calificadas

como Suelo Urbano por el Plan General y en el Suelo Urbanizable, una
vez aprobado el Plan Parcial correspondiente.
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Capitulo Il.  Instrumentos de Gestion pARLA a

Articulo 54. Determinacion del sistema de actuacién

1.

Artlculo 55.  Sistema de CompensaciéRarla, a

1.

En suelo No Urbanizable no se podrdn realizar parcelaciones urbanisticas.

Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia o a la aprobacion
definitiva del Proyecto de Compensacion o Reparcelacion. La realizacion
de parcelaciones urbanisticas estard sujeta al cumplimiento de los
requisitos de parcela minima establecidos en el Plan General o en el
Planeamiento que lo desarrolle, y, con cardcter general, a las exigencias
de la legislacion urbanistica. Diligencia : Para hacer constar que el presenie

documento ha sido aprobado

INICIALME N TE#77 1 Comisién ce

“§PER 67

F g
'y |

Gobierno d -]
|

}

\

Para la ejecucion del Plan General y su planeamiento de desarrollo, y de
acuerdo con las determinaciones del mismo para las distintas unidades de
ejecucion, se actuard con arreglo a alguno de los sistemas de actuacion
establecidos en la legislacion urbanistica.

La determinacion del sistema, cuando no venga fijada por el planeamien-
to, se realizard en el momento de la delimitacién, de la unidad ‘dé)gjeca=5ent
cién, o, en su defecto, con arreglo al procedimjento. establecida (m( ,[gp.la e

..... "9
legislacién urbanistica. por ¢ Pleno en i e 2 5 JUL 2003

actuaczén mediante el sistema de compensaczén en e momento de la
delimitacion de la unidad de ejecucion, siempre que ast lo decida por lo
menos el 60 % de los propietarios comprendidos en la misma.

La aprobacién de los Estatutos de la Junta de Compensacion y de las
Bases de Actuacién de la misma, as{ como el régimen de adhesiones a la
Junta, su funcionamiento y sus relaciones con la Administracién, se
regirdn por la legislacion vigente.

Articulo 58.  Reparcelaciones

1.

Se entenderd por reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en
una unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al Plan, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados y a la Adminis-
tracion, en proporcion a sus respectivos derechos.
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La reparcelacién tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y
cargas de la ordenacién urbanistica, regularizar la configuracion de las
fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion y
localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el
aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento.

Para las acciones de reparcelacién, serd obligatoria la redaccién y
aprobacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion con arreglo a
lo previsto en la legislacién urbanistica.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacion quedardn suspendidas, sin
necesidad de declaracion expresa previa, las concesiones de licencias de
parcelacion y edificacion en el dmbito de la unidad de ejecucion hasta que
sea firme en via administrativa el acuerdo de reparcelacion.

Anticulo 59. Unidades de Ejecucion

1.

Constituyen Unidades de Ejecucion las dreas delimitadas con arreglo a lo
previsto en el Plan General y en la legislacién urbanistica a efectos de
llevar a cabo la distribucion equitativa de derechos y cargas urbanisticas,
realizar las cesiones previstas por la ley y el planeamiento y ejecutar la
urbanizacion correspondiente a la totalidad de su dmbito.

La ejecucion del Plan General y el planeamiento que lo desarrolle se
realizaré necesariamente mediante las unidades de ejecucion que se
delimiten dentro de cada drea de reparto, salvo en los supuestos de
actuaciones asistemdticas y cuando se trate de ejecutar directamente los
sistemas generales o alguno de sus elementos.

La delimitacion de unidades de ejecucion no previstas en el Plan General
ni los planes que lo desarrollen y la modificacion de las incluidas en el
planeamiento se llevard a cabo con arreglo a lo previsto en la legislacion
urbanistica.

DILIGEHGA: Trara hase! constar que el presente

documenio 90”95:’33?(‘.

gal dprobado definitivamente

por el Pleno en sesidn de . 2 b L ¢ 1L -L~2U85 Diligencia : Para hacer constar que el presente

Parla, a

0 T 2003 ' documento ha sido aprobado
g i INICIALMET rla ! ‘7‘
EL SECE?E{ RI0 GENERALS Gobierno | cffecha i { [ ) / 102
°f

P8 2007

28



10. NORMAS GENERALES DE USO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARLA (EXTRACTO)

Anticulo 85. Clasificacion de usos

1. A los efectos de este Plan [y del presente Plan Especial], se dividen en
usos caracterlsticos y pormenorizados, en funcién del grado de

generalidad de los mismos, y usos permitidos y prohibidos en funcién del
tratamiento que se fije en cuanto a su posibilidad de implantacion.

2 Constituyen usos caracteristicos los de Indole genérica, que por su
cardcter bdsico y predominante cualifican y singularizan una determinada
drea urbana.

A los efectos de las presentes Normas se consideran los siguientes usos
caracteristicos:

a) Residencial

cinas

gj ?o‘imercial Diligencia : Para hacer constar que el presente

d) Hostelerta documento ha sido aprobado

e) Industrial lNIC.IALMENTE. Por/. 8 i de 2
f) Servicios del automovil ~Gobiemo defechay ) | 3‘(%
g)  Equipamientos e L7 F B8 18
h) Espacios libres y zonas verdes /

3. Se definen como usos pormenonizados aquellos en que se subdividen los

usos caracteristicos con el fin de tipificar y matizar la compleja realidad
de la actividad social. La division en usos pormenorizados, as{ como su
definicion, es la siguiente:

a) Residencial

A) Vivienda unifamiliar

+; uuy ol presente  Vivienda tnica destinada a residencia de una familia en parcela
. ' propia, pudiendo ser aislada o adosada segun los retranqueos y

= : s separaciones que guarde respecto a los linderos. Incluye el
i QSJUL.ZUM—/ conjunto de usos complementarios al principal de vivienda y
compatibles con el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.
B) Vivienda multifamiliar
Corresponde a edificios destinados a la residencia de varias
Sfamilias en viviendas agrupadas con un acceso comin desde la
calle. Incluye el conjunto de usos complementarios al principal de
vivienda y compatibles con el mismo, de acuerdo a las Normas de
Usos.

piouada (efinitivamente
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b)

d)

C) Vivienda colectiva

Corresponde a edificios destinados a residencia de grupos
humanos especificos. Se incluyen en esta categorila las residencias
de estudiantes, de colectivos religiosos y similares.

Oficinas

A) Oficinas en general

Se refiere a oficinas de cualquier tipo, sin limitacién de tamafio,
tanto compartiendo edificio con otros usos como en edificio
exclusivamente destinado a oficinas.

B) Despachos profesionales domésticos

Son oficinas particulares compartidas con la vivienda del titular de
la misma, con las limitaciones sefialadas en las Normas de Usos,
es decir, ocupando un mdximo de un 30% o 30 m’ de la vivienda.

Comercial

A) Pequefio comercio en bajos

Incluve locales comerciales de uso diario, en planta baja de
edificio compartido destinado este, en sus plantas superiores, a
usos residenciales, de tamafio no superior a los 250 m’.

B) Comercio en general

Galerfas de alimentacion, supermercados y locales comerciales de
tamanfio inferior a los 2.000 m* construidos, en edificio exento o
compartido. En este ultimo caso sélo podrd localizarse en planta
baja.

C) Grandes centros comerciales

Areas comerciales de superficie superior a los 2.000 m’
construidos, constituidas por edificacion e instalaciones dedicadas
exclusivamente a usos comerciales y terciarios.

Hosteleria

A) Bares, restaurantes y locales recreativos
Locales de ocio en plantas baja e inferior a la baja, de tamafio no

, . ) f 2 op e . .
Biiuitisin. vard ecer constar que el pressuperior a los 250 m’, en edificio generalmente compartido, admi-

documento corresponde ai aprobado dlefin

-._‘,_,_,_‘rf'ﬁpdose en planta primera unicamente comedores vinculados a
Ll HIGHTLE

taurantes situados en planta baja.

por el Pleno en sesion de —Z&MLZDQ Grandes locales de esparcimiento

Parla, a 0 é SER f
EL SEC ’Tﬂflsmﬁm,

Establecimientos mayores de 250 m* destinados a espectdculos y
centros de reunién y esparcimiento de cualquier tipo, solo
localizables en edificacion exclusiva o compartida con usos no
residenciales.

C)  Hoteles

Se incluyen hoteles, pensiones'y moteles.

Ditigencia - Para hacer constar que el presente

documento ha sido aprt a \/
INICIALMENTE. Por ia ".'L-': migon d J

" C /N i
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DRAGERCA: s nacer constar Gue el presents
gecumento comasponds aj aprobado definitivaments

por ¢l Plens en sesion de 25—J—U-L—ZOQ,3_
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A) Industri r
Se refiere a todo tipo de actividad industrial o de almacenaje que
requiera una potencia instalada superior a 25 CV y/o una
superficie de actividad mayor de 250 m’, solo localizables en
edificio exclusivo o predominantemente industrial.

B) Talleres

Actividades productivas, de reparacién o almacenagje situadas en
planta baja de edificio compartido o exclusivo, cuya potencia
in.zstalada sea inferior a los 25 CV, y la superficie menor de 250
',

Servicios del automovil y el transporte

A) Garage-aparcamiento en general

Se refiere al garage-aparcamiento en planta baja, plantas bajo
rasante, parcela interior patios de manzana y espacios libres
privados.

B) Garage familiar

Se refiere al garage anexo a vivienda unifamiliar, para utilizacién
exclusiva de los usuarios de la vivienda.

C) Edificios de garage-aparcamiento

Comprende los garages-aparcamiento Ssituados en edificio
exclusivo o manzana completa dedicada a este uso.

D) Aparcamiento publico subterrdneo

Se refiere al apurcamiento publico subterrdneo compatible con
usos publicos de superficie.

E) Estaciones de Servicio

Se refiere a establecimientos para el suministro de carburantes y
servicios diversos para vehiculos a motor, incluyendo talleres o
garages anexos.

F) Terminales de Transporte por carretera

Se refiere a los establecimientos e instalaciones dedicados al
servicio de transportes o el estacionamiento de vehiculos utilizados
para dicho fin.

Diligencia : Para hacer constar que el presente

Equipamientos documento ha sido aprcbado
INICIALMENTE. Focla {.L_'JI_]_-_f..".:

Incluye los equipamientos' %y SeRicios f‘ I%oﬁ”_—

Normas de Usos, es decir: Equiptimiéntos-sanitarios, teduéativos,
asistenciales, deportivos, culturales, religiosos, jadministrativos, de
abastos y cualquier otro servicio de utilid ﬁﬁﬁfica.

Espacios libres y zonas verdes

Comprende todo tipo de espacios abiertos, ajardinados y
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iivan dzwde en tres categorias:

hn
.;,

et Parques y jardines
2003 / Son espacios de titularidad publica abiertos al disfrute de todos los
AN_A vecinos con arreglo a las normas que, en su caso, los regulen.
0 cederAL, B Espacios ajardinados
o= Son espacios de titularidad privada y uso publico con arreglo a lo

previsto en los articulos 163 'y 166 de estas Normas.
C) Areas de juego v recreo de nifios
Son las zonas dedicadas al esparcimiento de nifios con
instalaciones ligeras al efecto, tales como columpios, toboganes,
etc.

Anticulo 86.  Compatibilidad de usos

A los efectos de este Plan General [y del presente Plan Especial] se establece un
régimen de compatibilidades de usos, en términos de usos permitidos y usos
prohibidos, para cada Ordenanza particular de suelo urbano respecto a cada uso
pormenorizado. En este sentido se consideran tres posibles situaciones en que los
usos pueden darse en cada zona de Ordenanza particular:

1. En parcela/edificio exclusivo: En esta situacion el uso pormenorizado
puede localizarse dentro de la zona de Ordenanza pero sin compartir
edificio o instalaciones fisicas con otros usos pormenorizados diferentes.

1. En_parcela/edificio compartido: El uso pormenorizado sélo puede
localizarse compartiendo edificio o instalaciones fisicas con los otros usos
pormenorizados diferentes que se permitan en tal situacion o en la
situacion tercera (tanto compartida como exclusiva), dentro de la
Ordenanza.

II. En_parcela/edificio _compartido o_exclusivo: En este caso el uso
pormenorizado puede localizarse tanto en una como en otra de las
situaciones antes seflaladas.

Articulo 87.  Regulacion detallada de los usos

Para la regulacién detallada de cada uno de los usos pormenorizados con-
templados en las Ordenanzas particulares de suelo urbano, estas se remiten a las
Normas de Usos incluidas en la Normativa del Plan General.

Diligencia : Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprobs :o
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11. NORMAS PARTICULARES l)EL PLAN i ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL POLIGONO GARCIA RIVERA
UILIGRGCIA: Pard ager volicd: qut o ws ke
docursete aorseponde Al apmbait asfiniivamenie

rel Pienoensesnonde.._?.ﬁ_, UL 2002
Capitulo I Determinaciones Pneliminam-:spO LlJ_ g

Parla /\2 003,
Articulo 1. Definicién Fi SECRETARIO 'FHERAL

Las presentes Normas Particulares regulan, junto ¢ restantes Normas del
Plan General y del Plan Especial, las condiciones de la parcela, los
aprovechamientos, los usos del suelo y la edificacién incluidos en el 4mbito del
Poligono Garcfa Rivera, dentro del suelo clasificado como Suelo Urbano,
definidos en funcién de la trama y tipologia edificatoria, formas de ordenacién y
gestién que existen y las que se pretenden desarrollar en virtud de los objetivos del
Plan General y del Plan Especial.

Articulo 2. Aplicacién

2.1. Las Normas Particulares son de aplicacién para cualquier tipo de obra,
intervencién o actividad que se pretenda llevar a cabo en el 4mbito.

2.2. Las Condiciones Particulares que se establecen para los usos definidos
como incompatibles no son de aplicacién a los usos existentes en el
momento de la aprobacién definitiva del Plan Especial, que, sin embargo,
sélo podrdn ser sustituidos por otros comprendidos entre los
caracteristicos, compatibles o complementarios en el dmbito.

2.3. Al indicarse unas condiciones métricas de edificacién o actividad como
"existente"” se refiere a las situaciones en el momento de la aprobacién
definitiva del Plan Especial, y esta circunstancia se habrd de demostrar
fehacientemente.

Articulo 3. Alteracién de las Normas Particulares

Sin perjuicio de lo que para el dmbito se dispone, se estard a las siguientes
condiciones:

3.1.  Alteracién de las condiciones sobre parcela:
Se podrén establecer usos dotacionales en el 4mbito, en parcelas de tamaiio
o dimensiones disconformes con las establecidas, siempre que las
caracteristicas del servicio que presta lo justifiquen y obtenga el visto
bueno del organismo publico que le competa si es el caso.

Diligencia : Para hacer constar que el presents %

5 wgento hay sido aprohkado

} la Comicién de
/\\/ ’))-[*F":{dﬂz

PARLAa ) :. LR i‘i,l'“:z
A '_ {..’ f__l'l.

L4

- _'_““-J\



3.2.
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
Articulo

Alteracién de las condiciones de edificacién y uso:

Cualquier alteracién de la posicién, composicién urbanistica y
forma de la edificacién definida para el drea deberd cumplir lo
establecido en la Ordenanza Industrial del Poligono Garcia Rivera,
siempre que no suponga perjuicio a las edificaciones o parcelas
colindantes o sobre el entorno urbano y salvaguardia de vistas
panordmicas.

En ninguna circunstancia dicha alteracién supondrd incremento de
la superficie edificable de los usos previstos, o modificacién del
aprovechamiento urbanfstico o de las cargas de urbanizacion,
debiéndose cumplir todas las condiciones generales de estas
Normas y las particulares de la tipologfa escogida.

Se asegurardn, en cualquier caso, las nuevas condiciones mediante

acuerdo entre propietarios afectados inscritos en el Registro de la
Propiedad.

4, Clase de ambito

De acuerdo con el Plan General, el 4mbito se sitia en suelo urbano, dentro de la
clase de 4dreas de intervencién a través de Unidades de Ejecucién, sometida a
ordenacién diferida, en la que debe elaborarse un Plan Especial en desarrollo del

Plan General.

DILIGENGIA: Para hacer constar que ¢l presente
documento corresponde 4l aprobado definitivaments

Diligencia : Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprobado
INICIALMENTE. Por la Comisjan de

s.lfm’u hy(\'i;) F _-I 'f_-g ?{]02

TN 2NEB-2002

por el Pleno en sesion ce _ 2 5 JU J_jﬂ[l:‘)_

Parla, a

sgR 2003

34



Capitulo I,  Ordenanza Industrial. Poligono Garcia Rivera.

Articulo 5. Ambito de aplicacién

Serd de aplicacién en el dmbito del "Poligono Industrial Garcfa Rivera®,
delimitado en los planos del presente Plan Especial de Reforma Interior.

La edificacién responde a diversas variaciones de la tipologia de nave industrial:
en unos casos las naves se alinean en fachada, poseen entreplanta destinada a
oficina y la cubierta se resuelve a dos aguas; en otros casos la disposicién de la
edificacién se realiza en el interior de la parcela con retranqueos variables.

El uso es €l de industria en general y actividad comercial ligada a ésta.

Articulo 6. Condiciones de uso
Se mantendrén los usos existentes actualmente, con l‘a's-‘.siguie'ntés-candicionesar gue el presente
6.1 . Ind ial documen 'GOuﬁSponde pado definitivamente
.1.  Uso caracteristico: . -
so caracterfstico: “ncustrl por el Pieno en sesién de _5 JUL 2003

6.2.  Usos pormenorizados permitidos

Parla, a
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo: gt fEG

. Industrial, tipo A industria en general /(todo tipo de
actividad industrial o de almacenaje que requiera una
potencia instalada superior a 25 CV y/o una superficie de
actividad mayor de 250 m?, solo localizables en edificio
exclusivo o predominantemente industrial).

" Comercial, tipo B (locales comerciales de tamafio inferior a
los 2.000 m? construidos, en edificio exento o compartido.
En este tiltimo caso s6lo podrd localizarse en planta baja).

. Hosteleria, tipo B (establecimientos mayores de 250 m2
destinados a espectdculos y centros de reunién vy
esparcimiento).

. Servicios del automévil, tipo A (garage-aparcamiento en

planta baja, plantas bajo rasante, parcela interior, patios de
manzana y espacios libres privados).

. Espacios libres y zonas verdes.

] Equ1pamlentb§e“°'a Para hacer constar que el presente

documento ha sido aprobado
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Diligencia : Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprobado

INICIALMENTE. Por la Comiision de
. . Gobi de [gctm=Q r"‘r'-.
b)  S6loen parcela/edificio exclusivo: /4 5\& 132002
2T EEB 2009
a Comercial tipo C (Grandes Centros Lcom' ciales, ¢on
superficie superior a 2.000 m2 construidgs).

©) Sélo en parcela/edificio compartido (con el uso caracteristico):

= ek definitivamete Hostelerfa, tipo A (locales de ocio en plantas baja e inferior
B ?5 JUL 2003 @ la baja, de tamafio no superior a los 250 m?, en edificio
por el Pleno en sesion e = === =R compartido, admitiéndose en planta primera \nicamente

comedores vinculados a restaurantes situados en planta
/ baja).

SR U3
Parla, a 0% \
EL SECRETARIO GENERAL,

o Residencial, tipo A, unicamente para personal de
vigilancia.

. Oficinas, tipo A (oficinas de cualquier tipo, compartiendo
edificio con otros usos), con un maximo del 50% de la
superficie construida total.

6.3.  Usos prohibidos: Todos los demds.

Articulo 7. Condiciones de edificabilidad

7.1.  Alineaciones y retranqueos de la edificacién: Las alineaciones son las
existentes y las sefialadas en los planos de Ordenacién del presente Plan
Especial.

Las edificaciones podrdn mantener las alineaciones existentes. Para el caso
de sustitucién de la edificacién y/o del uso, el retranqueo a linderos
laterales y posterior serd de 3 metros como minimo.

7.2. Coeficiente de edificabilidad

El resultante de la edificacién existente aplicado sobre la parcelacién
actual.

En el caso de nueva edificacién o sustitucion de la edificacién y/o del uso,
el coeficiente mdximo de edificabilidad por parcela serd el establecido en
el cuadro de "Aplicacién del reparto de aprovechamiento" dentro del
apartado 7. CONDICIONES DE LAS PARCELAS del presente
documento.

7.3. Condiciones de volumen:
Todas las condiciones son las existentes actualmente, en caso de conservar-
se la edificacién actual. En el caso de nueva edificacién o sustitucién de la
edificacién y/o del uso, se aplicardn las siguientes condiciones:
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a) Altura mdxima:
2 plantas (Baja+1).
La altura mdxima de cornisa serd de 9,00 m.
La altura mdxima de cumbrera serd de 12,00 m.
Se podrdn superar las alturas mdximas cuando se justifique debido
a las necesidades de las instalaciones ligadas a los procesos
productivos o de almacenaje.

b) Ocupacién mdxima en planta:
La existente actualmente y como maximo el 75% de la superficie
de parcela neta, para nuevas edificaciones o sustitucion de la

edificacién y/o del uso.

7.4. Tamaio la
Se podrd mantener la parcelacién existente.
Si se realizaran nuevas parcelaciones, la parcela minima serd de 500 m2.
Se podrén establecer usos dotacionales en el 4mbito, en parcelas de tamaiio
o dimensiones disconformes con las establecidas, siempre que las
caracteristicas del servicio que presta lo justifiquen y obtenga el visto
bueno del organismo puiblico que le competa si es el caso, siendo el
tamafio minimo de parcela de 500 m2.

Articulo 8. Condiciones particulares

Cerramientos

Los cerramientos de parcela no podrdn sobrepasar una altura de 1,00 m en
material opaco, debiendo ser tratados con vegetacién u otra solucién didfana por
encima de dicha altura.

Aparcamientos
Se dispondrd de una plaza de aparcamiento, en el interior de las parcelas, por cada

100 m2 edificados.
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Articulo 9. Instalaciones de proteccién contra incendids 7
/

Se estard a lo establecido en la norma NBE-CP1/96, en especial a' lo establecido en
el apéndice 2 "Accesibilidad y entomo de los edificios”, y en el Reglamento de
Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid, o normativa vigente a la
aprobaci6n del presente Plan Especial.

Articulo 10.  Accesibilidad y supresidn de barreras arquitectonicas

Se estard a lo establecido en 1a Ley 8/1993 de 23 de junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas y su modificacion mediante
el decreto 138/1998 de 23 de julio, o normativa vigente a la aprobacién del
presente Plan Especial.

De acuerdo a lo establecido en los articulos 4 a 16 de la citada Ley 8/1993 y del
decreto 138/1998, el Proyecto y las obras de urbanizacién deberdn cumplir las
especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado, en las vias publicas y las
zonas verdes, entre ellas:

1. La urbanizacién de las vias publicas y de las zonas verdes se¢ efectuardn de
forma que resulten accesibles para todas las personas y, especialmente, para las
que estén en situacién de limitacién o con movilidad reducida.

2. Los itinerarios publicos o privados de uso comunitario deberdn cumplir:

a) El volumen de desarrollo continuo estard formado por la longitud del
itinerario y un drea perpendicular al suelo de 1,20 metros de ancho y 2,10
metros de altura, en el que no exista ningin obsticulo que reduzca o altere
su tamafio, desde el acceso a la edificacién o desde un itinerario peatonal,
hasta su encuentro con otro itinerario peatonal, con pendiente longitudinal
no mayor del 12% vy transversal inferior al 3%, sin resaltes ni rehundidos
mayores de 0,5 centimetros, ni peldafios aislados o escaleras y con
visibilidad suficiente del encuentro con los otros modos de desplazamiento.

b) Su encuentro y cruce con itinerarios de otros modos de transporte se
adecuard en cuanto a componentes a lo sefialado en la presente normativa.
Posee el grado de itinerario peatonal practicable aquel en el que el 4drea es
de 0,90 m de ancho por 2,10 m de altura, con las restantes caracteristicas
iguales que el grado de adaptado.

3. Los pavimentos de los itinerarios peatonales serdn duros y estables, sin piezas
sueltas, no presentardn cejas, resaltes, bordes o huecos que haga posible el
tropiezo de personas, ni serd deslizante en seco o mojado. Se utilizard la
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diferenciacién de textura y color, para informar del encuentro con otros modos de
transporte.

4, Todos los vados de un itinerario peatonal se disefiardn de forma que los dos
niveles a comunicar se enlacen por planos inclinados cuyas pendientes longitudinal
y transversal sean como mdximo 8% y 2%, respectivamente. Su anchura serd
como minimo de 1,80 m y el pavimento se diferenciard en textura y color del
resto del pavimento del itinerario. Sus condiciones de sefializacién, localizacién e
iluminacién serdn las adecuadas.

Los destinados a entrada y salida de vehiculos que formen parte de un itinerario
peatonal, se solucionardn de forma que no afecte a éste en su pendiente
transversal, siendo la pendiente longitudinal méxima del 8%. Sus condiciones de
sefializacién, localizacién e iluminacién serdn las adecuadas.

5. Los pasos de peatones son parte de los itinerarios peatonales que enlazan. Su
ancho minimo serd el de los vados que lo limitan. Sus caracteristicas de recorrido,
sefializacién, iluminacién, posicién, tiempos de recorrido y encuentro con otros
elementos serdn adecuados.

6. Las rampas tendrdn una pendiente longitudinal entre el 8% y el 12% y una
anchura de 1,20 m (itinerarios de grado adaptado): y:de::0;90" m (gradémseme
practicable). dosire o 4l anrobade definitivamente

Pendientes de los tramos: - Q_ ;l Lﬂ. 20 Ui
hasta el 12%, en tramos no mayores de 3 metros™ ° et

i /

L RBARY uhﬁité‘lﬁ

hasta el 10%, en tramos no mayores de 6 metros
Si existen diferentes tramos de rampa en un itinerario, se separardn entre s{ por

hasta el 8%, en tramos no mayores de 10 metrosParia, a
En todos los casos la pendiente transversal no serd maygr

mesetas horizontales de 1,20 por 1,20 m como minimo en el grado adaptado y de
0,90 por 1,20 en el grado practicable.

recta o ligeramente curva.

Se dotardn se pasamanos, barandillas, antepechos, protecciones, guias de ruedas,
iluminacién y sefializacién adecuada.

7. Se reservard una plaza de aparcamiento para vehiculos que transporten personas
en situacién de movilidad reducida, por cada 50 plazas o fraccién. Dichas plazas
de aparcamiento no serdn menores de 4,50 m de largo por 2,20 m de ancho, y el
drea de acercamiento tendrd unas dimensiones minimas de 1,20 m de ancho por
4,50 m de largo, cumpliendo el resto de condiciones expuestas en la normativa
vigente.

8. Las sefiales verticales no invadirédn los itinerarios peatonales y tendrdn su borde
inferior a una altura superior a 2,10 m y las caracteristicas de localizacién,
contraste, dimensién y posicién, serdn adecuadas.

Diligencia : Para hacei constar que el presente
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9. Los elementos urbanos varios no invadirdn los itinerarios peatonales, no estando
permitidos los salientes sobre las alineaciones de fachada a altura inferior a 2,10 m
y las caracteristicas de localizacidn, contraste, dimensién y posicién, serdn
adecuadas.

10. La proteccién y sefializacién de las obras en la via publica deberd garantizar la
seguridad fisica de los viandantes. Las especificaciones técnicas concretas de
sefializacion serdn las establecidas en el articulo 15 de la Ley 8/1993 y el articulo
10 del decreto 138/1998.

Articulo 11.  Proteccién del Medio Ambiente y contaminacién acistica

Se estard a lo establecido en la Ley 10/1991 para la proteccion del Medio
Ambiente de la Comunidad de Madrid, en el decreto 78/1999, por el que se
regula el régimen de proteccién contra la contaminacién acstica de la Comunidad
de Madrid, y en la normativa vigente a la aprobacién del presente Plan Especial.

El dmbito del presente Plan Especial se encuentra dentro de la clasificacién de
Area de sensibilidad acistica Tipo IV, Area ruidosa, con predominio de uso
industrial, y los valores limite de emisién de ruido al ambiente exterior, como
zona consolidada urbanfsticamente, serdn:

) . sl Gasel Gulstar que el presente
PerIOdO dlumO: 75 LAeq Lillabai v'aid Bdbel tuliatal que ¢ D §

Periodo nocturno: 70 LAeq docurmsnto comezponde ol aprubado Cefinlivamente

por ¢l Pleno en sesion da 25 JUI 2003
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El poligono carece de infraestructuras bésicas, por lo que es n j iz (145
obras de urbanizacién que las completen y adecuen, en su caso.

La urbanizacién interna deberd contar con los servicios de saneamiento,

abastecimiento de agua, distribucién de energfa eléctrica, alumbrado publico,

telefonfa, telecomunicacién por cable, red de proteccién contra incendios y

pavimentacién de calzadas y aceras. En la documentacién gréfica del presente

Plan Especial se especifican las caracteristicas y trazado de dichos servicios.

Accesos.

El dnico acceso actual directo al poligono Garcia Rivera se realiza en sentido
Norte por la antigua carretera N-401, conexi6n viaria del niicleo urbano de Parla y
los poligonos Manuela Femdndez y Garcfa Rivera. Los accesos carecen de
pavimentacion.

Como se ha descrito anteriormente, el acceso al poligono desde la nueva carretera
N-401 se realiza mediante un nudo con paso elevado y un giro a la izquierda.

El presente PERI propone la solucién de los accesos, remodelando los existentes,
previendo una glorieta de acceso al poligono Garcfa Rivera, un tramo de doble
sentido a modo de via de servicio que une dicho polfgono con el de Manuela
Ferndndez y que posibilita la salida desde éste hacia el niicleo de Parla.

La propuesta de ordenacién global del d&mbito (poligonos Manuela Ferndndez,

Garcia Rivera y terrenos colindantes) se completa con“un-viario: que-discurre: ehtréi bresente
los dos poligonos, conectdndolos por el Este, y ld'creacion dejun!mieyoidreal@liivamente
Norte, con acceso desde Ia antigua carretera N-40kur ¢l Peno on sesinde 2. 9 L 2003

EL\SECRETARIO GENERAL

El trazado de las calles internas en el poligono es incompleto, resolviéndose la
circulacién con calles en fondo de saco. Estas calles\ se/encuentran sin
pavimentacién y en mal estado.

Parla, a

Viario interno.

El problema de la circulacién y las maniobras de los vehiculos se ve acrecentado
por la falta de espacios destinados a aparcamiento.

Asf mismo, el trédfico constante de vehiculos pesados incrementa las dificultades

producidas por ausencia de pavimentacién, y la circulacién peatonal es dificil por
la carencia de aceras.
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El presente Plan Especial realiza una propuesta de viario que se refleja en los
planos de ordenacién, a desarrollar mediante un proyecto de urbanizacion que
incluird todos los servicios enterrados y la pavimentacién y acerado de las calles.

Saneamiento.

El poligono Garcfa Rivera carece de red de saneamiento y actualmente éste se
realiza por medio de fosas sépticas cuya capacidad estd saturada. No existe
canalizacién ni recogida de aguas pluviales.

La solucién final del saneamiento del poligono se ha de completar con la conexién
a la red general de saneamiento de Parla, prevista en el Plan Especial de
Saneamiento Municipal, aprobado definitivamente, B.O.C.M. 6 de febrero de
2001, a través de un colector que discurrird por la antigua N-401 y entroncard con
el proyectado en la "Zona Norte" (circunvalacién Norte de Parla).

Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua se realiza mediante pozos. Carece de acometida a red
general. No existen tampoco redes de riego ni hidrantes de incendio.

El proyecto de urbanizacién deberd resolver la red interna y conectar con la red
general situada en el casco de Parla.

Esta red podria contar, como apoyo, con el aporte de los pozos existentes, siempre
que se adecuen sus instalaciones.

Alumbrado piblico.

El alumbrado del viario se realiza mediante luminarias colocadas en las fachadas,
conectadas al abastecimiento eléctrico de las propias naves. El proyecto de
urbanizaci6n deberd establecer una red de alumbrado publico.

Abastecimiento de energia eléctrica.

El Centro de Transformacién eléctrica de conexién con la red se encuentran
situado de forma aérea en postes.

Deberd renovarse la distribucién interna, enterrdndose, y realizarse una nueva
conexién en la linea aérea que discurre en paralelo a la antigua N-401, mediante
un nuevo Centro de Transformacion.
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Red de telefonia.

La conexidn a la red se realiza de forma aérea, distribuyéndose a las edificaciones
mediante cableado en fachada.

La distribucién interna del poligono deberd hacerse enterrada, pasando del tendido
aéreo a arqueta general (tipo D), disponiendo arquetas en los cambios de direccién
(tipo D) y en las acometidas a las naves (una arqueta tipo M para cada dos
parcelas).

Red de telecomunicacién por cable.

Para el proyecto de la red de telecomunicacién por cable, se estard a lo dispuesto
en la Norma Espafiola para las Infraestructuras de telecomunicaciones en planta
exterior, asi como en la normativa vigente a la aprobacién del presente Plan

Especial.
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indicativa, siendo el Proyecto de Urbanizacién el que desarrolld, fije/y justifique
con el maximo grado de detalle lo que el Plan Especial presupuesta. /

13.1. Urbanizacién interna del poligono:

Urbanizacién interna, incluyendo todos los servicios y las conexiones a las redes
................................................................................. 78.750.000 pts
Total urbanizacion interna .....cc.cciceeeieecienescessenscascrsensensens 78.750.000 pts

13.2. Conexiones con las redes generales:

Conexién con la red de saneamiento, segin se establezca en el Plan Especial de
Saneamiento Municipal (Colector de Conexién Norte y Subtramo 2 del Colector
Norte).

Conexién con la red de distribucién de agua.
Parte proporcional de 1a conduccién desde el niicleo hasta el poligono
................................................................................... 9.425.000 pts

Energia eléctrica.

La conexidn, de acuerdo con la compaiifa IBERDROLA, se realizard en la linea
aérea existente paralela a la antigua carretera N-401, con un nuevo Centro de
Transformacion. El coste se incluye en la urbanizacién interna de los poligonos.

Telefonfa.

La conexién, de acuerdo con la compaiifa TELEFONICA, se realizaré en la linea
aérea existente paralela a la antigua carretera N-401, mediante las arquetas
correspondientes, cuyo coste se incluye en la urbanizacién interna del poligono (la
compaiifa aporta el material necesario).

Telecomunicacién por cable.
La conexi6n se realizard a la red general, estando su coste incluido en la
urbanizacién interna del poligono.

Accesos.
El coste de la remodelacién de accesos se incluye en la urbanizacién interna de los
poligonos.

Total conexiones con redes generales....ccceceevereeescccnces e 9.425.000 pts
(m4s coste de 1a conexién con la red de saneamiento)
TOTAL OBRAS DE URBANIZACION .......ccoecunereecsvennecess 88.175.000 pts
(mds coste de la conexién con la red de saneamiento)
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13.3. Honorarios profesionales (segin tarifas orientativas del Colegio Oficial

de Arquitectos de Madrid):
Redaccién del Proyecto de Compensacidn:
4,2908 Hectdreas x 700.000 pts/Ha x 0,7.......ccoeuveniinvniinninnennen. 2.102.492 pts
Redacci6n del Proyecto de Urbanizacién y direccién de obras:
Presupuesto de Ejecucién Material 78.750.000 pts x 7,5% ............ 5.906.250 pts

Conexiones con las redes: a ejecutar por el Ayuntamiento

TOTAL HONORARIOS PROFESIONALES .....cccccimmemeianianes 8.008.742 pts

13.4. Importe total de las actuaciones.

Por lo expuesto anteriormente, el total del importe estimado de las actuaciones
previstas en el poligono Garcia Rivera es el siguiente:

Urbanizaci6n interna .......... S e e T LA ILD «+ 78.750.000 pts
Conexiones con redes generales ............ PR —— .9.425.000 pts

(m4s coste de la conexidn con la red de saneamiento)
Honorarios profesionales ....cecceevecsesessssssesesesesesescecss 8,008,742 pts

IMPORTE TOTAL DE LAS ACTUACIONES........... 96.183.742 pts
(mds coste de la conexion con Ia red de saneamiento)

14. PLAN DE ETAPAS.

Dadas las caracteristicas de las actuaciones, se estima conveniente desarrollarlas en
una etapa unica.

AHekxk

Madrid, diciembre de 2001
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