QLA WR =D

Plan Especial de Reforma Interior. UE29. Poligono industrial Manueia Feméndez. Parla,

INDICE

MEMORJA

"PLANOS:

ESTADO ACTUAL Paria, a

bl ol

1

2
3.
4.
5.
6

urbAm, enero de 2012

INTRODUCCION

OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARLA (1997)
LOCALIZACION Y SUPERFICIE DEL AMBITO

RELACIONES CON EL NUCLEQ URBANO: CONEXIONES VIARIAS

_ ESTRUCTURA DEL POLIGONO

CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

CUMPLIMIENTO DE LOS REGLAMENTOS DE PLANEAMIENTO Y DE
_ GESTION URBANISTICA Y DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

CONDICIONES DE LAS PARCELAS

NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE PARLA
NORMAS DE DESARROLLO DEL PGOU DE PARLA
NORMAS GENERALES DE USO DEL PGOU DE PARLA

- NORMAS PARTICULARES DEL PERI MANUELA FERNANDEZ

INFRAESTRUCTURAS
ESTUDIO ECONOMICO
PLAN DE ETAPAS

Situacion £t SECRETARIO GENERAL,
Ambito

Parcelas

Edificaciones

Infraestructuras existentes

-PROPUESTA

Ordenacion

Red de abastecimiento de agua e hldrantes
Red de energia eléctrica existente y propuesta
Red de saneamiento existente y propuesta
Red de telecomunicaciones existe y propuesta
Accesos y viario interno.



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL
POLIGONO INDUSTRIAL MANUELA FERNANDEZ
PARLA (MADRID)

UNIDAD DE EJECUCION UE29

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

enero de 2012

PROMOTOR:
JUNTA DE COMPENSACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL
MANUELA FERNANDEZ, UNIDAD DE EJECUCION UE29

REDACCION: 00y

urb:m

urbanismo,
arquitectura y
medio ambiente, s. |.

SHCRATARIO\GENERAL,



Plan Especial de Reforma Iinterior. UE28. Poligonc industriat Manuela Feméndez. Parla.
0. INTRODUCCION.

El presente documento se elabora para proceder a la Aprobacién Definitiva del Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) de la Unidad de Ejecuciéon 29 Poligono
Industrial "Manuela Fernindez" en Parla. El PERI obtuvo Aprobacion Inicial por la
Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Parla de fecha 22 de febrero de 2002. En €l
documento se han incorporade las prescripciones y corregido las deficiencias expuestas en
los informes técnicos del Arquitecto Municipal y de la TAE de Urbanismo, incluidos en el
acta de dicha aprobacién inicial, asi como las procedentes del informe de la Ingeniera
Municipal, de octubre de 2011.

Para su Aprobacién Inicial, el Plan Especial de Reforma Interior del poligono industrial
Manuela Femdndez en Parla se elabor¢ a partir de los documentos precedentes de
"Analisis y Diagnostico de la situacién socioeconémica y urbanistica de los poligonos
industriales Manuela Fernandez y Garcia Rivera" (urbAm 8. L., marzo de 1999) y
"Avance del Plan Especial de Reforma Interior" (re&d S. L., septiembre de 1999), e
incorporando asi mismo las correcciones expuestas en el informe, de fecha 1Q.de -
noviembre de 2000, del Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Parla, gl fiientc

Plan Especial redactado en diciembre de 1999. 550\ \31

Tal y como se especificaba en los documentos precedentes; 32 problerainjes
zonas de actividad industrial denominadas Poligono ind siaiiat;“ﬁﬂ\nuel
Poligono industrial Garcia Rivera se centraba en la falta 'infraestruciug

separacién fisica del nicleo urbano y a la situacién urbanistica que han terji
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Par£2 uyﬂdgi,

pertenencia del término municipal de Fuenlabrada al de Parla.

nicleo urbano de Parla y su condicion de suelo "rastico” ha dificuitado las-posibles
operaciones de reforma y mejora de servicios, desde el comienzo de su desarrollo, en
1970. La Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla (B.O.C.M. de 24 de
octubre de 1997) clasifico el suelo del asentamiento como Suelo Urbano, delimitando una
Unidad de Ejecucién que deberia desarrollarse mediante a la elaboracién de un Plan
Especial de Reforma Interior.

- En el modelo municipal que se proponia en la revision del planeamiento se pretendia

integrar el suelo con actividad existente en la estructura general del municipio. La
necesidad de-cumplir con los derechos y deberes urbanisticos y de completar los servicios

- de infraestructuras del poligono, llevé a los propietarios a promover la elaboracién del Plan

Especial de Reforma Interior exigido por el planeamiento municipal.
En el presente trabajo se realiza la ordenacién urbanistica del poligono y se establecen los

servicios infraestructurales que necesitan completarse, elaborados éstos por la empresa
Infraestructuras, Cooperacién y Medio Ambiente S. A.

Madrid, enero de 2012
Por URBAM $.L., José Maria Rubio
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1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

El objeto del presente documento-es. establecer la ordenacidn urbanistica del poligono
- industrial Manuela Fernandez, de acuerdo a las determinaciones impuestas por el
planeamiento municipal.

A partir de las determinaciones urbanisticas estéblecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla, el desarrollo de la Unidad de Ejecucion n°® 29 deberd hacerse mediante la
elaboracién de un Plan Especial de Reforma Interior.

De acuerdo al Plan General de Ordenacién Urbana y a la legislacion urbanistica vigente de
la Comunidad de Madrid (Ley 9/2001), el Plan Especial ha de tener como criterios y
objetivos:

Deberé contemplar la. reordenacion integral del drea delimitada para el dmbito de
actuacién, solucionando los problemas de estructura viaria, infraestructuras intemas y su
conexion a las generales, v de borde con las nuevas 4reas colindantes previstas en el
planeamiéento. Concretamente, la colindancia con el Sistema General de Espacios Libres
del Cerro de La Cantuefia. ﬁcr\%

: l

\’ condiciones:

- Respetard la cesidn de los suelos destinados a Viales
ordenacion del ambito.

- La resolucién de la trama viarja del ambito deberg prever,
coherente, los puntos de-conexién con la trama viaria del Ststetha Gepge
municipio. Con este fin, si asi se precisare, el PERI puegea establegky bs cesiones de
suelo. .

- La regulacién, tanto de los usos existentes como de los nuevos que en su caso se
incorporen, se establecera mediante la redaccion de unas Ordenanzas que determinardn,
para el 4mbsito de los Planes Especiales, tanto las Condiciones Generales como aquellos
aspectos relacionados con la ocupacion, edificabilidad, alineaciones y retranqueos,
alturas, estdndares de aparcamiento y ajardinamiento, condiciones estéticas, etc.

- Los usos complementarios permitidos, en.caso de desarrollarse, habrin de localizarse
- exclusivamente en las parcelas sefialadas a tal fin.

- En cualquier caso se permitira la consolidacion de lo existente.

- Eluso caracteristico seta el industrial.
Usos admisibles: Dotaciones (red viaria, infraestructuras, ajardinamiento)
Usos complementarios: terciario industrial, servicios comerciales y hostelerfa.
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- 4.-Ordenacion:

- Ordenanzas especificas.

‘Plan Especial de Reforma Interior. UE29. Poligono industrial Manuela Fernéndez. Pana,

= Se cumplirdn las determinaciones vinculantes establecidas en el planeamiento.

Los proyectos de urbanizacion deberin resolver la distribucion adecuada de los servicios
en el interior de los poligonos y su conexi6n con las redes generales.

La urbanizacién interna deberd contar con los servicios de saneamiento, abastecimiento de
agua, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, red de
proteccién contra incendios, pavimentacién de calzadas y aceras, asi como el tratamiento
del terreno colindante con el Cerro de la Cantuefia, mediante desmonte y gjecucion de

- muros de contencién.

2. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PARLA (1997).

El Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Parla (B.O.C.M. de 24 de octubre
de 1997), clasifica como suelo urbano el terreno en el que se sitia el poligono Manuela
Fernandez. Este suelo tenfa anteriormente la clasificacion de no urbanizable. Con ¢l nueve
Plan General de Ordenacién Urbana se inicié el proceso de legahzaclén de la situacién
urbanistica del poligono.

El Plan General de Ordenacion Urbana establece la delimitacion de una Unidad de
Ejecucién en el mbito del poligono: la Unidad de Ejecucion n°29, con las determinaciones
que se transcriben a continuacion.

Unidad de Ejecucion n°29. PERI Poligono Industrial Manuela Ferndndez
AR
1. Situacion: ‘Al Norte del término municipal y de la ciudad, sobre la antigua, N 4‘&? a3

coincidiendo sus limites con las parcelas y el viario del denomzr«:gpaehC @W i
industrial Manuela Ferndndez. ran® e oo 'm“""\‘ 9
1 A\ T Wi

2. Clase de suelo: Urbano

3. Sistema de actuacion: Compensacion

4.1. A desarrollar mediante Plan Especial de Reﬁ)rma Interior,

4.2. Criterios y objetivos:
El PERI deberd contemplar la reordenacion integral del drea delimitada para el dmbito

- -de actuacion, solucionando los problemas de estructura viaria, infraestructuras internas y

su conexién a las generales, y de borde con las nuevas dreas colindantes previstas en el
planeamiento. Para la resolucion de estos objetivos, el PERI deberd ajustarse a las
siguientes condiciones:

- Respetard la cesion de los suelos destinados a viales sefialados en el esquema de

ordenacion del ambito.
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Plan Especial de Reforma Interior. UE29. Poligono industrial Manuela Femandez. Parla. -

- La resolucién de la irama viaria del Gmbito deberd prever, de forma coordinada y

coherente, los puntos de conexion con la trama viaria del Sistema Local Viario del

- cmbito colindante (PAUIL), con objeto de posibilitar la correcta integracion en el
Sisteina General Viario del municipio. Con este fin, si asi se precisare, el PERI puede
establecer nuevas cesiones de suelo.

- Deberd amortiguar, en la medida de lo posible, la incidencia de los bordes del dmbito
delimitade sobre las dreas colindantes, formulando la normativa gue se precisare.

- La regulacion, tanio de los usos existentes como de los nuevos que en su caso se
incorporen, se establecerd mediante la redaccion de unas Ordenarzas que
determinardn, para el dmbito del PERL tanto las Condiciones Generales como
aquellos aspectos relacionados con la ocupacion, edificabilidad, alineaciones y
retranqueos, alturas, estindares de aparcamiento y djardinamiento, condiciones
estéticas, ete.

- Los usos complementarios permitidos, en caso de desarrollarse, habrdn de localizarse
exclusivamente en las parcelas sefialadas a tal fin.

4.3. Descripcion:

E! poligono consta de una serie de naves industrigles y de almacenaje en precario,
carentes de todos los servicios urbanos, y con unos viales de acceso de insuficiente
capacidad para las actividades del mismo.

4.4. Usos:

Uso caracteristico industrial

Dotaciones (red viaria, infraestructuras, ajardinamiento)

Usos complementarios corvespondientes a terciario industrial, servicios comerciales y
hosteleria.

5. Determinaciones vinculantes: ‘
> Superficie total de la actuacion. J9.115 m ) P& oy )qcﬁ
-~ Superficie neta de parcelas en el ambito
= Aprovechamiento Tipo: 0,8406 m2c u.c.
~ Coeficiente de ponderacton I
Areade Reparto ala que pertenece: UE29

En cualqitier caso, se permitird la consolidacién de lo existente.

urbAm, enero de 2012
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3. LOCALIZACION Y SUPERFICIE DEL AMBITO.

El poligono industrial Manuela Fernandez conforma un asentamiento aislado y separado
del micleo urbano de Parla por una distancia de unos dos kilémetros.

- Esté situado al Norte del término municipal, en el nudo de confluencia de la antigua

carretera N-401, actual M~408 y la A-42, Autovia Madrid-Toledo. El acceso se realiza

actualmente desde la M-408. Se ha redactado, bajo convenio, por parte de los poligonos y- . ¢k

naves Cuyo acceso se realiza desde Ta M-408 y estén fuera de normativa de la CAM, un

'proyecto de ordenacion de los accesos a Ia carretera actual, Proyecto de Construccion vias

de servicio de 1la M-408 fases I'y 1, en el que se prevé la modificacion del acceso actual.

El poligono se desarrollé en 1970, perteneciendo hasta el afio 1993 al término municipal
de Fuenlabrada. Est4 delimitado por la antigua carretera N-401 y los terrenos de los Cerros
de la Cantuefia en sus lados Oeste y Este, respectivamente, y por otras propiedades al
Norte y al Sur.

Posee una superficie, seglin documentacién de la Comunidad de Madrid, de 1,9 hectéreas.
Por otra parte, la delimitacién de la Unidad de Ejecucién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla define una superficie de 1,91 Ha.

Seglin la medicién realizada para la elaboracién del presente documento, en funcién de la
cartografia actualizada y de las necesidades urbanisticas contempladas, se establece que Ia
superficie .del gmbito es de 22.206 mefros cuadrados (2,22 Ha). Esta superficie y
delimitacién fue aprobada por el Ayuntamiento de Parla mediante "acuerdo

modlﬁcactén de la delumtacwn  de. la Unidad. 29 deli’.(iQMacxéndo]a co neidiricot el

de2002.

4  RELACIONES CONEL NUCLEO URBANQ.rC(DN’E XTONE,

La conexion viaria del niicleo urbano de Parla y el po(xg\ﬂm?Man eyl W
por la prolongacién de la Calle Real (antigua carretera N-401) Emirnua

M-408. Con el Este de la ciudad se conecta por la circunvalacion
de Parla a Pinto), que entronca igualmente con la antigua carretera

El poligono estd claramente separado de la trama urbana, cuyo crécimiento Notte estd
delimitado por la citada circunvalacion Norte y limitado por la barrera que supone el
Sistema General Ferroviario, que discurre en trinchera por la cota més baja de los cerros de
la Cantuefia hasta alcanzar el tramo subterrineo que accede hacia el centro de la ciudad.

La zona Oeste de la antigua N-401 se estd consolidando con tejido residencial (desarrollo
del Plan Parcial de La Laguna).

A lo largo de la antigua N-401 se asientan otros establecimientos industriales (TVECO,

Azulejos Nadal, Canosa...) que conforman un eje de actividad en el acceso Norte a la
cindad.

urbAm, enero de 2012 6



- Se ha constituido, en cumplimiento de los articulos 1 ! yz;16

Plan Especial de Reforma Interior. UE29. Poligono industrial Manuela Feréndez. Paria.

5, ESTRUCTURA DEL POLIGONO.

El acceso al poligono se realiza actualmente desde la carretera M-408. Ademds de la calle
de acceso; el poligono se estructura mediante dos calles longitudinales paralelas: Calle de
Moriles (Norte, con 13,50 m de anchura) y calle de Montilla (Sur, con 10,50 m de
anchura), a las que dan fachada las edificaciones industriales en naves adosadas. Existe
una serie de pasos transversales entre las edificaciones, asi como un calleién longimdinal,
de 3 metros de ancho, en la manzana situada en el centro. En la zona Este exterior del
Poligono hay una. calle transversal, de Teciente ejecucion, que ume las dos calles
longitudinales formando asf un anillo.

El nimero de parcelas es de 25. Los frentes de las parcelas tienen dimensiones variables:
de 18 a 50 metros. Los fondos de edificacién miden desde 15 a 26 metros, con un fondo
medio de 26 m. La ocupacién de la edificacion es, generalmente del 100%, y sus
superficies en planta tienen una media de 500 a 600 m2.

La edificacion responde a la tipologia de nave industrial con cubierta a dos aguas, con dos
plantas o una inica en doble altura.

6. CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACION PROPUESTA.
CUMPLIMIENTO DE LOS REGLAMENTOS DE PLANEAMIENTO Y DE
GESTION URBANISTICA Y DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

6.1.  Cumplimiento del articulo 83.4 del Reglamento de Planeamiento.
Consecuencias sociales y econémicas de la ejecucion del Plan Especial:

- Se trata de un poligono industrial consolidado y con actividad, que empezé
desarrollarse en el afio 1970.

- La ejecucion del Plan Especial mejora las condiciones de msnbn@aﬂy
de urbanizacién del poligono.

- El Plan Especial regula las condiciones urbanisticasc1¢: éual mde‘ ﬁbsm
en la actividad de las empresas.

Existencia de medios necesarios:

Gestion Urbanistica, la Junta de Compensacién,
medios necesarios para llevar a efecto las actuaciones propue
Plan Especial.

Por tanto, se considera cumplimentadas Ias exigencias del articulo 83.4 del Reglamento de
Planeamiento, puesto que las consecuencias sociales y econémicas de la ejecucién del Plan
Especial son la mejora de las condiciones de accesibilidad y servicios de urbanizacion de}
poligono, asi como la regulacion de las condiciones urbanisticas. Todo ello incide
positivamente en la actividad de las empresas.

Se considera justificada, asi mismo, la existencia de medios necesarios para llevar a efecto
las actuaciones propuestas en el Presente Plan Especial.

urbAm, enero de 2012




Plan Especial de Reforma Interior. UE28. Poligor i la Femandez. Parla.

Se estima que no es necesario adoptar ninguna medida para garantizar la defensa de la
poblacién afectada, puesto que la ejecucion del Plan Especial afecta (nicamente a los
propietarios del poligono, que son los promotores del mismo a través de la ya constituida
Junta de Compensacién.

6.2. Constitucion de entidad de conservacién: Cumplimiento del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

En cuanto a la obligacién de constitucién de entidad de conservacion de las obras de

- urbanizaci6n, se estara a lo dispuesto en el Real Decteto 3288/1978, de 25 de agosto, por

el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de
la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

63. Cumplimiento del articulo 85 del Reglamento de Planeamiento en su
remisién al articulo 45.c del mismo.

Se considera la exencion de efectuar las reservas de svelo exigidas en la remision del
articulo 85 RP al 45.¢c del mismo (como minimo €l 10% de la superficie total ordenada,
para uso de espacios libres, déportivos y de recreo) puesto que no guardan relacién con la
reforma propuesta en el presente Plan Especial (mejora de los servicios de infraestructuras
del poligono y regulacion de las condiciones urbanisticas) y se trata de suelo urbano
consolidado, a falta de completar parte de los servicios de infraestructuras.

Justificacién del cumplimiento de la Ley 8/1993 de 23 de junio, de Promocion
de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, de la Comunidad
de Madrid y su modificacion mediante el Decreto 138/1998, de 23 de julio.

Dado que se trata de suclo urbano consolidado, se procurara adaptar lasﬂcondmones ae
accesibilidad, asf como la eliminaci6n de barreras arqultectémcas, para dar o
laLey 8/1993. i

Accesibilidad e los espacios de uso publico. 2 © :

servicios y mobiliarios urbanos, seran adaptados de forma ue resul €S faara
todas las personas y, especialmente, para las que comiPen sg\lf i0i
movilidad reducida.

1. Itinerarios peatonales.

El trazado y disefio de los itinerarios piblicos, destinados al trafico de peatones o al tréfico
mixto de peatones y vehiculos, resultaran accesibles a cualquier persona, teniendo en
cuenta, entre otros pardmetros, la anchura minima de paso libre de cualquier obsticulo, los
grados de inclinacién de los desniveles y las caracteristicas de los bordillos.

urbAm, enero de 2012 8
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Especificaciones técnicas concretas para el disefio y trazado:

a) En los itinerarios peatonales, todos los edificios tienen acceso a través de un
jtinerario peatonal.

b) Los itinerarios peatonales adaptados estan formados por el volumen de desamrollo
continuo formado por la longitud del itinerario y un drea perpendicular al suelo de
anchura 1,00 metros (acera actual) mas 1,25 m de reserva peatonal y 2,10 metros
de alturd, en el que no existe ningin obSTACIIC Gque Teduzea o altere su tamafio,
desde el acceso a la edificacién o desde un itinerario peatonal, hasta su encuentro
con otro itinerario peatonal, con pendiente longitudinal no mayor del 12 por 100 y
transversal inferior al 3 por 100, sin resaltes ni rehundidos mayores de 0,5
centimetros, ni peldafios aislados o escaleras y con visibilidad suficiente del
encuentro con los otros modos de desplazamiento. Su encuentro y cruce con
itinerarios de otros modos de transporte (al mismo o distinto nivel), se adecua en
cuanto a sus componentes (pavimento, vados, rampas), a lo sefialado en los puntos
siguientes.

Se han disefiado, asi mismo, itinerarios peatonales practicables, en el que el 4rea es
de 0,90 metros de ancho y 2,10 metros de altura, con las restantes caracteristicas
iguales que el grado de adaptado.

©) - Los trazados son contiguos y proximos a los accesos peatonales a los edificios y
uno de sus planos laterales coincide con las alineaciones de fachada o
cerramientos.

2. Pavimentos.

El pavimento de los itinerarios peatonales se ha previsto duro y estable, sin piezgs;ﬁgqt‘lﬁs.
No presentando cejas, resaltes, bordes o huecos que haga posible el tropiezg.dé" p’er‘gqﬁ
ni serd deslizante en seco 6 mojado. Se utilizard la diferenciacion dg,;g:&iﬁia' il para
informar del encuentro con otros modos de transporte. ) Y

3. Vados.

3.1.  El disefio y trazado de los vados tiene en cilent Jas
enlace de las mismas, la anchura y el pavimeﬁﬁ\ emple 40 CORS
tipos de vados: los destinados a la entrada y salida™de vehdGds a través de
itinerarios peatonaies, y los destinados, especiﬁ@ﬂmhte, a\lsupresion de barreras
arquitectonicas en los itinerarios peatonales.

3.2.  Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado sohs

a) Todos los vados de los itinerarios peatonales son vados destinados a la supresién
de barreras y se han disefiado de forma que los dos niveles a comunicar se enlazan
por planos inclinados cuyas pendientes longitudinal y transversal ¢s como maximo
8 por 100 y 2 por 100, respectivamente. Su anchura es mayor de 1,80 metros y el
pavimento se diferencia en textura y color del resto del pavimento del itinerario.
Sus condiciones de sefializacion, localizacién e iluminacion son las adecuadas.

b) Los destinados a entrada y salida de vehiculos que forman parte de un itinerario
peatonal, se han solucionado de forma que no afectan a éste en su pendiente
transversal, siendo la pendiente longitudinal maxima del 8 por 100. Sus
condiciones de sefializacion, localizacién e iluminacion serén las adecuadas.
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Plan Especial de Reforma Interior. UE28. Polig: i ial Manuela F Parta.

4. Pasos de peatones.

4.1. En.los pasos de peatones se tiene en cuenta, entre oiros, los pardmetros que se
refieren al desnivel, longitud del recorrido, isletas y tipo de paso de que se trate.

42, Las especificaciones técnicas concretas de disefio y trazado son:

a) Los pasos de peatones son parte, a todos los efectos, de los itinerarios peatonales

que enlazan.
b) Su ancho minimo es ¢l de los vados que lo limitan.
c) Sus caracteristicas de recorrido, sefializacion, iluminacion, posicion, tiempos de

recorrido y encuentro con otros elementos son adecuados.
5. Escaleras. En el proyecto actual no existen. Cualquier escalera que se realice cumplira:

5.1. El disefio y trazado de las escaleras deberd tener en cuenta, entre otros, los
parametros que se relacionan para permitir su uso sin dificuliades al mayor nimero
posible de personas: directriz, recorrido, dimensiones de huella, tabica y anchura
libre, mesetas, pavimento y pasamanos. 2

5.2.

a) En el disefio de itinerarios peatonales, solo SR
complementen la existencia de una rampa.

b) Su ancho libre minimo serd de 1,20 metros.

<) Las escaleras de largos recorridos, deberan, dividirs® én

ligeramente curva.

d) Cuando existan diferentes tramos de escalera como compleipentq de un itinerario
peatonal, se separarin entre si por mesetas horizontales de por 1,20 metros
como minimo.

Ce) Se dotarin de pasamanos, barandillas, antepechos, -protecciones, iluminacion,

sefializacion y dimensiones y caracteristicas de peldafios adecuadas.

6. Rampas.

6.1.  El disefio y trazado de las rampas como elementos que dentro de un itinerario
peatonal permiten salvar desniveles bruscos o pendientes superiores a las del
propio-itinerario, teniendo en cuenta la directriz, las pendientes longitudinal y
transversal, la anchura libre minima y el pavimento.

62 . Las especificaciones técnicas concretas del disefio y trazado son:

a) Se¢ denomina rampa a la parte. del itinerario peatonal con pendiente longitudinal

comprendida entre 8 y 12 por 100.
b) Su ancho minimo es de 1,20 metros en itinerarios de grado adaptado y de 0,90 en
el grado practicable.

urbAm, enero de 2012 10
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c) Los tramos de las rampas podrén tener pendiente hasta el 12 por 100, en tramos no
mayores de 3 metros, hasta el 10 por 100, en tramos no mayores de 6 metros ¥
hasta el 8 por- 100, en tramos no mayores de 10 metros. En todos los casos su
pendiente transversal no serd mayor del 2 por 100 y su directriz recta o ligeramente
curva.

d) Cuando existan diferentes tramos de rampa en un itinerario, se separardn entre si
por mesetas horizontales de 1,20 por 1,20 metros como minimo en €] grado
adaptado v, de 0,90 por 1,20 en el grado practicable.

€) Se dotardn de pasamanos, barandillas, antepechos, protecciones, guias de ruedas,
iluminacién y sefializacién adecuada.

7. Aparcamientos.

7.1. . En las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros en superficie en las vias
pliblicas, se reservarén, permanentemente y cerca de los accesos peatonales, plazas
debidamente sefializadas para vehiculos que transporten personas en situacion de
movilidad reducida. Los accesos peatonales a dichas plazas cumplen las
especificaciones requeridas para ser accesibles.

El namero de plazas reservadas es de una por cada 50 o fraccion.

7.2.  Las especificaciones técnicas de disefio y trazado son las siguientes:

a) Se componen de un rea de plaza y un drea de acercamiento.

Area de plaza es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tiene las

dimensiones de 4,50 metros de largo por 2,50 de ancho.

Area de acercamiento es el espacio contiguo al 4rea de plaza que sirve para

realizar, con comodidad, las maniobras de entrada y salida del vehiculo destinado a4

transportar personas en situacién de movilidad reducida permanente. Una: mlsm
drea de acercamiento podrd ser compartida por dos dreas:de” plaza )

estacionamiento. U )ﬂ/

Rerinen las siguiente's condiciones: . .

i Son contiguas a uno de los lados mayores’ dc area:dc’ ik

- Poseen dimensiones de 1,20 de ancho en; ' qrea W
y-4,50 metros de largo. 20 GE

- Se encuentran libres de obstéculos y fuera quer qrkde circulacion
o maniobra de vehiculos.

- Estin comunicadas con, o forman parte de (salvo en kel cajo de via de
evacuacion de edificaciones), un itinerario de peatones, adaptado. En el
primer caso, retinen las caracteristicas de tal itinerario.

Estan situadas al mismo nivel del érea de plaza.

b) Estan sefializadas en la forma siguiente:

urbAm, enero de 2012
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El 4rea de plaza tiene delimitado su perimetro en ¢l suelo, destacandose su
condicién por tener su superficie color azul y por incorporar ¢l simbolo de
accesibilidad.

El 4rea de acercamiento estd dotada de una sefial vertical, en lugar visible que no
representa obstaculo, compuesta por el simbolo de accesibilidad y la inscripcion
"reservado a personas con movilidad reducida”.
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Disefio y ubicacién del mobiliario urbano.

1. Sefiales verticales.

L1.

1.2.

)
b)

c)

2. Elementos urbanos varios.

Las sefiales de trafico, postes de iluminacién y demds elementos verticales de
sefializacién que se han previsto en un itinerario o espacio de acceso peatonal se
dispondran y disefiarén de forma que no entorpezean la circulacién y puedan ser
usados con la méxima comodidad.

Las especificaciones técnicas de colocacion y disefio serdn las siguientes:

No invadirdn el volumen del itinerario peatonal, por lo que los elementos que

representen vuelo tendrén su borde inferior a una altura superior a 2,10 metros.

Su disefio y emplazamiento, se realizard teniendo en cuenta las caracteristicas
concretas de los desplazamientos de las personas y las de su uso, facllltando o'
ambos la calldad de mformacnon segundad y comodldad

adecuadas.

RN

2.1. - Los elementos urbanos de uso publico (cabma@ u }wma fnas
bancos y otros anlogos), se disefiardn y ubicardn de @
por todos los ciudadanos y que no se cons’ntu?ﬁﬁ
peatonal.
Asimismo, la construccion de elementos salientes sobre las alineaciones de
fachadas que interfieran un espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas,
marquesinas, toldos y otros andlogos, se realizard evitando se constituyan en
obsticulos.

22, Las especificaciones técnicas concretas que deben cumplir seran:

a) No invadiran el volumen del itinerario peatonal.

b) No estara permitida la construccion de salientes sobre las alineaciones de fachadas,
a alturas inferiores a 2,10 metros.

<) Su disefio v el emplazamiento tendra en cuenta las caracteristicas concretas de los

- desplazamientos de las personas y las de uso de los elementos, para

proporcionatles seguridad y comodidad.

d) Las - caracteristicas de locahzzcmn contraste, dimensién y posicién, seran
adecuadas.

urbAm, enero de 2012 12
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6.5.  Incidencia acéstica. Cumplimiento del articulo 172 de ordenanza municipal
de Proteccién Ambiental y del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
¢l que se desarrolla Ia Ley 37/2003, del Ruido, en lo referente a zonificacién
acl'lstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

La UE29 se encuentra dentro del Tipo de area aclistica denominada “sectores del territorio
con predominio de suelo de uso industrial”, cuyos limites de Indice de ruido son de 75 Ld
(diurno) y 65 Ln (nocturno). Ninguna de las industrias existentes en el poligono industrial
supera dichos limites. ]

6.6. Condiciones generales de la edificacion en situacion actual. 7’
Superficies: P
Superficie total del ambito (1) 22.206,00 m2s
Superficie neta de parcelas 13.649,55 m2s ™~
Superficie total edificada 12.975,24 m2¢ —

Aprovechamiento Tipo fijado en el Plan General de Ordenacién Urbana:
rovechamiento tipo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Parla para
la UE29: 0,8406 m2c de uso caracteristico/m2 de suelo —
""Agrovecﬁ armiento maximo total: superficie del ambito x aprovechamiento tipo:
22.206 m2 de suelo x 0,8406 m2c de uso caracteristicom2 de suelo = 18. 666 36 m2c
e-prEdificabilidad neta de parcela:
Aprovechamiento maximo total / Superficie de parcelas
18.666,36 m2c / 13.649,55 m2 = 1,3675 m2c/m2 _— . -+

Ocupacién media de ias parcelas: 88,64 %

Aprovechamuento en sltuacusu actual:

»E Ex15te unr ente de agrovechamnento de 5.691, 12 m2c ue. -

Ceilones.

- Por tratarse de suelo urbano consolidado, los propietarios tienen el deber de completar
la urbanizacion, estando exento de cesién de aprovechamiento tipo.
- Se considera la exencion de efectuar las reservas de suelo exigidas en la remisién del
- articulo 85 RP al 45.¢ del mismo (como minimo el 10% de la superficie total ordenada,
para uso de espacios libres, deportivos y de recreo) puesto que no guardan relacién con
la reforma propuesta en el presente Plan Especial (mejora de los servicios de
infraestructuras del poligono y regulacién de las condiciones urbanisticas) y se trata de
suelo urbano consolidado, a falta de completar parte de los servicios de infracstructuras.

- Se prevé la expropiacion de la superficie afectada (178,94 m2s) para ejecutar cl /

Proyecto de Construcci6n de las vias de servicio de la M-408, en el que se prevé
modificacion del acceso actual.

> (1) Al ser la superficie del dmbito superior a la reflejada en e ¢l PGOU, se hizo una aprobacién de la

modificacién de la UE-29 en la Junta de Golnemo Local de fecha 22 de febrero de 2002. <D K
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7. CONDICIONES DE LAS PARCELAS.

urbAm, enero de 2012
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Plan Especial de Reforma Interior. UE29. Poligeno industrial Manuela Feméandez. Parla.

8. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PARLA (EXTRACTO)

Capitulo IV, Derechos y Deberes de los propietarios
Articulo10. Derechos

L Los propietarios de suelo tendrdn derecho a disfrutar del aprovechamienio que el
Plan General atribuya._a sus parcelas en las proporciones y condiciones previstas
en la legislacion urbanistica. El ejercicio de dichos derechos se realizard con
arreglo a la clasificacion urbanistica de los terrenos y quedard condicionado al
cumplimiento de los deberes que por imposicion legal o del planeamiento les
correspondan.

2. Las obligaciones y limitaciones impuestas por el Plan General no dardn lugar a
indemnizacion, por constituir la determinacién del contenido normal de la propie-
dad, todo ello sin perjuicio del derecho de los propietarios al reparto equitativo de
las cargas y beneficios generados por el planeamiento, en los términos y condicio-
nes previstos.en lq legislacion urbanistica.

3. La mazerzalzzacmn y disfrute de los derechos de Ias prapzetang; no podrd

De acuerdo con lo previsto en la legislacion
urbanisticos exigiré el cumplimiento deyls, deberes qu

L Elebsxaam@planegm,zgm de desarrollo i
efecucién del Plan m Gerieral. Se entiende qu4

obligacion cuando los documentos presentados

2. Elaboracion y presentacion de los proyecios idn 0 compensacion que
resulten necesarios para la ejecucion del pl iento. Se entenderd que este
deber queda cumplido cuando se produzca el acto de aprobacion de los instrumen-
tos de ejecucion, sin que baste la mera presentacion de los correspondientes
proyectos.

3 .Realizacion efectiva de las cesiones de terrenos v aprovechamientos en favor del
Municipio segii resulten de las previsiones del planeamiento o de los acuerdos o
convenios suscritos entre los propietarios y el Ayuntamiento.

obterigan la aprobacidn inicial.

4. Ejecucion o costeamiento de las obras de urbanizacion que segiun la legislacion y
el planeamiento les resulten imputables.

3. Solicitud de licencia urbanistica de acuerdo con el uso'y destino previstos por el
planeamiento y dentro de los pk tablecidos en el mi; '

6 Mc% los plazos y condiciones previstos.en las licencias urbanisticas.
Unilizacion de los predios con arreglo al planeamiento y conservacion de los

terrenos, edificios, instalaciones o plantaciones en las debidas condiciones de
salubridad, seguridad 'y ornato publico, mantemendo la aptitud para el uso que les -
haya sido astgnado

urbAm, enero de 2012 16
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Plan Especial de Reforma Interior, WE29. Poligono industrial Manuela Feméndez. Paria.

Articulo]2. Adquisicion y extincion de derechos

La adquisicion y reduccion ¢ extincion de derechos se producird con arreglo a lo previsto
en la legislacion vigente.

Capitulo V. Edificios e instalaciones existentes

Articulol3 .Calificacion de fuera de ordenacion

L

a9

b

7

d) .

a

b
o

urbAm, enero de 2012

La disconformidad con las determinaciones del Plan General producird la
aplicacion la legistacion urbanistica y, por lo tanto, la calificacion come "fuera de
ordenacion”, tmica y exclusivamente en el caso de los edificios e instalaciones
existentes en el momento de la aprobacion definitiva del Plan General o de los
Planes Parciales o Especiales en los que concurra alguna de las siguientes
CIFCURSIanCios:

que ocupen total o parcialmente suelos destinados a viario, espacios libres o
equipamientos piblicos, salvo que el Plan General o sus instrumentos de
desarrollo expresen la compatibilidad de lo existente con la nueva ordenacion;

que se encuentren situados en suelo urbanizable o en dreas de suelo sujetas a
reforma interior, salvo que del Plan General o el planeamiento que lo desarrolle
se deduzca su conformidad con la ordenacion prevista, o que resulten
incorporados a la misma por los Planes Parciales o Especiales correspondientes;
hayan sido expresamente designados como fuera de ordenacién en el Plan
General o el planeamiento que lo desarrolle.

alberguen, constituyan o se hallen destinados a uses incompatibles con los
previstos en el planeamiento o que vulneren las normas de seguridad o calidad
ambiental establecidas por el Municipio. La situacion de fuera de ordenacion por
incumplimiento de las normas ambientales podrd superarse medianse la adopcidn
de las medidas correctoras que resulten adecuadas para garantizar el
cumplimiento de dichas normas.

La calificacicn de fuera de ordenacion no es. aphcable alos- in%uebks incluidos

ey

en el Catdlogo de este Plan General T ens i

La calificacion de fuera de ordenactan Uevargc
realizar obras de consolidqcign, 3 aumento G
incremento de su valor de expropzacmﬁy”e&@ P
excepcion de las siguientes:
obras de reparacion y mantenimiento exigidas poNja
ornato o la conservacion del inmueble;

obras destinadas expresamente a subsanar la situacion de fuera de ordenacion;
obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera prevista
la expropiacion o demolicion de la finca antes del plazo de 15 afios contades a
partir de la fecha en que se pretendiese realizarias.

No serd indemnizable la aplicacion del régimen de fuera de ordenacion.

ifhda ia prohibicion de
volumem pumodernizacion o
WP de\cualesquiera obras con

igiene, la seguridad, el
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9. NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE PARLA (EXTRACTO).

TmruLon

Capitulo 1. Generalidades

Articulo 19. Competencias

El desarrollo -del Plan General covvesponde al Ayuntamiento de Parla, con la
colaboracion de los particulares y de otras Administraciones en los términos previsios por
la legislacion vigente y el planeamiento.

Articulo 20. Plazos y Prioridades

1 La elaboracion de los instrumentos de desarrollo del Plan General se ajustara al
orden de prioridades y a los plazos en el mismo establecidos. -

2. El incumplimiento de los plazos previsios para el desarrollo del Plan General
determinard Ia no adguisicion del derecho a urbanizar, de acuerdo con lo previsto
en la legislacion urbanistica, y podrd levar aparejada la alteracion de la
programacion de suelos prevista, asi como dar origen a la modificacion de las
delimitaciones de. ambitos de actuacion, sustitucion de sistemas de actuacion y
demds medidas previstas por la legislacion urbamistica para estos supues.

Capitulo Il Instrumentos de Desarrollo  _..-.:.7uis

Seccion-Primera: Concepto y Enumeracici.:

Articulo 21. Concepto

r'

Se consideran instrumentos de desarrollo A6t Pldn Ge enl g P Y o' completar o
detallar la ordenacion y las determinaciones covenidias en el mismo para zonas o
aspectos determinados.

Articulo 22. Enumeracion

Tendrdn la consideracién de instrumentos de desarrollo del Plan General los siguientes:
a) - Ensuelo urbanizable: Programas.de Actuacion Urbanisticay Planes Parciales
b) En cualquier clase de suelo: Planes Especiales.

Seccion Tercera: Planes Especiales
Articulo 31. Objeto

1 En desarrollo divecto del Plan General, independientemente de los Planes
Parciales que puedan ser necesarios sobre el suelo urbanizable, podradn redactar-
se Planes Especiales sobre cualquier clase de suelo segin la finglidad que les
corresponda. La redaccion de tales Planes serd obligatoria cuando asi lo exija el
Plan General. Los Plaves Especiales podran redactarse para cualquiera de las
siguientes finalidades.

urbAm, enero de 2012 18
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" Desarrollo de las determinaciones del Plan General en las dreas en que

expresamenie se prevea la elaboracion de tal clase de planes.

Desarrollo del sistema general de comunicaciones y de sus zonas de proteccion,
del sistema de espacios libres destinados a parques piblicos y zonas verdes y del
sistema de equipamiento comunitario para centros y servicios publicos y sociales a
nivel de plameamiento general.

Ordenacion de recintos y conjunios arquitecténicos, historicos y artisticos.
Reforma interior en suelo urbano. :
Proteccion del paisaje, de las vias de comunicacién, del medio urbano, rural y
natural, y del suelo, para su conservacion y mejora en determinados lugares.
Saneamiento de poblaciones.

Los Planes Especiales expresamente previstos en el Plan General son los enume-
rados en las Determinaciones para el Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento.

Articulo 32. Contenido -

Articulo 33. Plazos y Prioridades
1

2.

El contenido de los Planes Especiales deberd ajustarse a lo dispuesto en el Plan
General y en la legislacion urbanistica.

Cuando los Planes Especiales de Proteccién se refieran a monumentos, jardines,
parques naturales o paisajes, seré wecesaria la inclusion de los mispios en el
correspondiente Catdlogo, que se tramitard simultdneamente:cor ¥ 5 ge que se
trate. o o sl

General se llevard a cabo dentro de Jgs plazos
Cuando se trate de Planes de iniciativa qri
cumplimiento al requisito exigido en el pdrrafo Ynterior cuando la aprobacion
inicial se produzca dentro del plazo previsto.

entenderdm referidos a la aprobacion definitiva siempre que la misma corresp
al Ayuntamiento, y a la aprobacion provisional cuando la definitiva corresponda a
otra Administracion.

Articulo 34. Planes Especiales de Reforma Interior y de Saneamiento

La formulacion de Planes de -Reforma Interior o de Saneamiento deberd gjustarse a lo
dispuesto en la legislacion vigente. Para garantizar el adecuado detalle en la informacion
y normativa gue contengan deberdn incluir los siguientes documenios:

1 Plano de situacion en relacion con la ciudad.

2, Plano parcelario que muestre Ia situacion de las fincas en el momento de la
elaboracion del Plan. Escala minima 1:500.

3. Plano de Ordenacion vigente, extraide del Plan General.

4. Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacion, vegetacion, usos
existentes y, en su caso, edificios de interés historico-artistico. Escala minima
1:1.000.
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5. Planos- debidamente acotados que reflejen las reformas proyeciadas. Los datos
referentes a edificacion’y viario deberdn mjleyar en su integridad las alineaciones
y rasantes. Escala minima 1:500.

6. Cuando - puedan - afectar a - elementos naturales o construidos sujetos a la
proteccion de alguna legislacion sectorial deberd incluirse plano detallado en el
que se muestre a escala minima de 1:1.000 la delimitacién exacta de los dmbiios
protegidos por dichas legislaciones sectoriales.

7. En los casos a los que se refiere el parrafo anterior los Planes Especiales deberdn
contener los estudios y. normativa necesarios para justificar.que se respetan los
valores protegidos por la legislacion sectorial de aplicacion dentro de su dmbito.

8 Determinacion de plazos y prioridades para el cumplimiento de las obligaciones
de los propietarios.

Articulo 36. Limitaciones de los Planes Especiales

Los Planes Especidles, sea cual sea su naturaleza, no podrdn en ningiin caso:

a) Cambiar o reducir la clasificacion o calificacion de suelo destinado a servicios y
dotaciones comunitarias previsios en el Plan General.

b) Establecer ordenanzas que aumenten la edificabilidad, altura mdxima, densidad o
volumen edificable previsio en el Plan General.

c) Reducir las superficies destinadas a viales y espacios libres, de uso publico o
privado, o reducir los retranqueos previstos en el Plan General.

d En ningin caso podrdn introducir cambios en la clasificacion de suelo contenida
en el Plan General.

e) La redaccion de Planes Especiales deberd sujetarse, ademds, en su caso, a la
normativa especifica que sobre dicho tema contenga el Plan General en, relaczon
con las distintas Zonas en que se divide el territorio mumc:pal £ AR

Capitulo III. T;qmltacmn
Articulo 37. Planes Parciales y Especiales.

En la tramitacion de Planes Parciales' y Espe
establecido en la legislacion urbanistica.

Articulo 39. Planes de iniciativa particular

Para la tramitacién de Planes de iniciativa partzcular se exlgira que vengan acompaiiados
de la siguiente documentacion: )

a) Nombre, apellidos o razon soctal y direccion de los promotores

b) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la actuacion.

< Relacién de propietarios afectados, indicando sus nombre, apellidos o razén
social y direcciones.

~d) Cuando el promotor o promotores no reiman la propiedad del 60% del suelo

comprendido en el dmbito del Plan Parcial,  deberdn justificar mediante
documento notarial 0 administrativo la conformidad de los titulares registrales
que alcancen dicho porcentaje.

e Relacion de las fincas incluidas en la actuacion.

¥/l Certificacion registral de dominio y cargas de la totalidad de las fincas de los
promotores incluidas en el dmbito de la actuacion.
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g - Documento acreditativo de haber constituido las garantias que establece la ley
para el cumplimiento de los compromisos adguiridos por los promotores.

h) Modo de ejecucion de las obras de wrbanizacion y previsién sobre la fitura
conservacion de las mismas.

i) Justificacion. de la capacidad financiera del promotor en relacion con la
evaluacion de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los servicios.

P Compromisos a contraer entre el promotor y el Ayuntamiento y entre aquél y los
futuros propietarios de solares y, en su caso, edificaciones.

k) En los supuestos en que deba actuarse por el sistema de compensacion, cuando Ios

promotores representen mds del 60 por ciento de los propietarios del dmbito
territorial del Plan, se incluirdn los Estatutos de la Junta de Compensacion y las
Bases de Compensacion, que se tramitardn simultdneamente con el Plan.

Articulo 40. Informes

1. Los servicios técnicos municipales emitiran informe relativo como minimo a los
siguientes extremos:
a) Contenido material del Plan.
b) Contenido formal del Plan.
¢} Adecuacion a las previsiones del Plan General.
2. EI Ayuntamiento admitird a trmite el proyecto de Plan siempre que de los
informes emitidos se deduzca la conﬁ)rmzdad con los requisitos establecidos en el
Plan General y la legislacion aplicable, asi como la viabilidad técnica, econgmica
v juridica del mismo. En caso contrario lo devolvera SIR-franutar; »z‘mdit o las
deficiencias observadas. i r‘\e

Articulo 41. Notificaciones

1 Se notiﬁcaré per
del émbito de los planes de znchMIVQWar tanto'1g apro acipeppicial como
el acto de aprobacion definitiva de dichos pltmgs SECREFAT 40 pee

2. Las notificaciones se realizardn con arreglo a 7 lo prev' 0 en el articulo 59 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico\de Jps Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comitn.

- TITULO HI. EJECUCION Y GESTION DEL PLAN GENERAL

Capil s de Ejecucion
Seccion Segunda: Proyectos de Urbanizacién
Articulo 48, Oljeto A

1 Para llevar a la préctica las determinaciones del Plan General en suelo.urbano, y
las de los Planes Parciales en suelo urbanizable, asi como para la ejecucion de los
Planes Especiales, debercn redactarse Proyectos de Urbanizacion siempre que se
trate de desarrollar integramente el conjunto de determinaciones del planeamiento
que se pretenda ejecutar.

2. Los Proyectos de Urbanizacion tendran como exclusiva finalidad el desarrollo
conjunto de todas las determinaciones del planeamiento en cuanto a obras de
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wrbanizacion, tales-como-vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado piblico, jardineria y otras andlogas, sin que en ningun caso
quepa modificar ninguna de las previsiones del planeamiento que desarrollen, ni
contener determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo y la edificacion.

Articulo 49. Ambito

IR

Los Proyectos de Urbanizacion se referirdn como minimo a los émbitos completos
que al efecto se sefialan en el Plan General o en el planeamiento de desarrollo del
mismo, .o que posteriormente se delimiten con arreglo a los eriterios establecidos
en los mismos y en la legislacion vigente.

Cada Proyecto-de Urbanizacién podré abarcar varias Unidades de Ejecucion
completas y se recomienda que se extienda a la rotalidad del Plan Parcial ¢ Plan
Especial a que se refiera. En caso de no cumplirse esta condicion, y, en todo caso,
cuando se trate del desarrolio de Unidades de Ejecucion, el Proyecto de Urbaniza-
cion deberd tener en cuenta los repercusiones que la poblacion, edificacion,
actividades y usos previstas en la totalidad de dicho Plan, o0 en las dreas contiguas
del suelo urbano cuando se wate de unidades de ejecucion, puedan tener en el
trazado, dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios que determina el
Proyecto.

Articulo 50. Contenido

El contenido de los Proyectos de Urbanizacion deberd agjustarse en tode caso a lo
dispuesto en la legislacién vigente, asi como a las determinaciones que al respecto se
especifican en las Normas de Urbanizacion del Plan General.

Articule 51. Documentacion

1

urbAm, enero de 2012

Para la tramitacion de les Proyectos de Urbanizacion serd necesario presentar,
como minimo, la documentacion exigida por la legislacion vigente, con capitulos
especificos dedicados a los siguientes aspectos:
Memoria resumen.

Explanacion y pavimentacion viaria.
Distribucion de aguay red de riego. "
Saneamiento y depuraczon de aguas 1 res;duales
Distribucion de energia eléctrica.
Instalaciones y distribucion de gas.
Redes de telecomunicaciones y teléfono. e
Alumbrado piiblico. pafla, 3 d npa0 GEGER
Jardineria y mobiliario urbano.
Programa de realizacion de los trabajos.
Estudio econdmico financiero, incluyendo cuadro
etapas y recursos disponibles o previstos.
Previsiones referentes a la recogida, valorizaciony eliminacién de residuos
solidos urbanos.

La memoria resumen recogerd las ecaracteristicas de Ios proyectos especificos de
todos los servicios proyectados, asi como un resumen de los presupuestos
parciales y totales de las obras de urbanizacion. Estudiard y resolverd el enlace
con los sistemas generales o secundarios del municipio, garantizando su viabilidad

i

ke predios, presupuesto, plkam de
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mediante. compromisos de los responsables de las compafiias suminisradoras de
cada servicio o del Ayuntamiento en el caso de los que de él dependan.

Articulo 52. Plazos y Prioridades

Los proyectos de urbanizacion se elaborarcén y aprobarcn en los plazos que permitan dar
cumplimiento a las obligaciones previstas por la ley dentro de los términos fijados en el
Plan General o el planeamiento que lo desarrolle.

Seccion Tercera: Parcelaciones
Articulo 53. Normativa aplicable

1 Se considera parcelacion urbanistica la division simltdnea o sucesiva de terrenos
en dos o mis lotes, con el fin de constituir la base para la construccion y
consolidacion del desarrollo urbane en sus distintas actividades y usos.

2. La realizacién de parcelaciones dentro del Plan General, se regirdé por lo
dispuesto en la legislacion urbanistica, ademds de por las mormas que se
establecen en el Plan General.

3. Solo podradn realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas calificados como
Suelo Urbano por el Plan General y en el Suelo Urbanizable, una vez aprobado el
Plan Parcial correspondiente.

4. En suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbamisticas.

3. Toda parcelacion urbanistica quedard sweta a licencia o a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Compensacion o Reparcelacion. La realizacion de
parcelaciones urbanisticas estard sujeta ol cumplimiento de los requisitos de
parcela minima establectdos en el Plan General o en el Planeamtema que lo

Capitulo II. Instrumenios de Gestion

Articulo 54. - Determinacion del sistema de.griviccion s

15 T
dé sari:rl-)ollo y de acuerdo
i R Blecucion, se

in establecidos en la

1 Para la ejecucion del Plan General y, ug ?wa
con las determinaciones del mismo para
actiard con arreglo a alguno de los szstemgi'
legislacion urbanistica. )

2. La determinacion del sistema, cuando ro venga fij r el plancamiento, se
realizard en el momento de la delimitacion de la u de ejecucion, o, en su
defecto, con arreglo al procedimiento establecido en la legislacién urbanistica.

38

Articulo 55. Sistema de Compensacion

1 En ausencia de prevision expresa del planeamiento, podrd determinarse la
actuacion mediante el sistema de compensacion en el momento de la delimitacion
de la unidad de ejecucion, siempre que asi lo deczda por lo menos el 60 % de los
propietarios comprendidos en la misma.

2. La aprobacién de los Estatutos de la Junta de Compensaciény de las Bases de
Actuacion de la misma, asi como el régimen de adhesiones a la Junta, su
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funcionamiento 'y sus relaciones con la Administracion, se regirén por la
legislacion vigente.

Articulo 58. Reparcelaciones

L

L

Se entenderd por reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en ima
unidad de ejecucion para su nueva divisién ajustada al Plan, con adjudicacién de
las parcelas resultantes a los interesados y a la Administracion, en praporcién a
sus respectivos derechos.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de
la ordenacicn urbanistica, regularizar la configuracion de las fincas, situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacién y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento.

Para las acciones de reparcelacion, serd obligatoria la redaccion y aprobacion
del correspondiente Proyecto de Reparcelacion con arreglo a lo previsto en la
legislacion urbanistica.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacion quedardn suspendidas, sin
necesidad de declaracién expresa previa, las concesiones de lzcenc:ﬁ de
parcelactan y edificacion en el dmbito de la unidad de, q;ecmwlf‘ﬁ&?fa

ﬁrme en via administrativa el acuerda de~repameklcmn

lo previsto

a cabo la
distribucion equitativa de derechos y‘ cargas % cesmnes
previstas por la ley y el planeamiento y ejecut
la rotalidad de su ambito.

cada drea de reparto, salvo en los supuestos de actuaciones asistematicas y
cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de sus
elementos. -

La delimitacion de unidades de ejecucion no previstas en el Plan General ni los
planes que-lo desarrollen y la modificacion de las incluidas en el planeamiento se
llevard a cabo con arreglo a lo previsto en la legistacion urbanistica.
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10. - NORMAS GENERALES DE USO DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE PARLA (EXTRACTO).

Articulo 85. Clasificacién de usos

1 A los efectos de este Plan [y del presente Plan Especial], se dividen en usos
caracteristicos y pormenorizados, en funcion del grado de generalidad de los
mismos; y usos permitidos y prohibidos en funcion del tratamiento que se fije en
cuanto a su posibilidad de implantacion.

2. Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que por su cardcter bésico
y predominante cualifican y singularizan una determinada drea wrbana.

A los efectos de las presentes Normas se constderan los slguzentes usos
caracteristicos:

a) Residéncial

b) Oficinas

c) Comercial

d) Hosteleria

e) Industrial

B Servicios del automovil

g Equipamientos . dECRET R0 GEHERAL,

k) Espacios libres y zonas verdes 2 i

3 Se definen como usos pormenorizados aquellys en|que se subdividen los usos
caracteristicos con el fin de tipificar y mati compleja realidad de la
actividad social. La division en usos permenorizados, asi como su definicion, es la
siguiente:

a Residencial

A) Vivienda unifamiliar
Vivienda uinica destinada a residencia de una familia en parcela propia,
pudiendo ser aislada o adosada segim los retranqueos y separaciones que
guarde respecto a los linderos. Incluye el conjunto de usos
complementarios al principal de vivienda y compatibles con el mismo, de
acuerdo a las Normas de Usos.

B) Vivienda mudtifomiliar
Corresponde a edificios destinados a la residencia de varias familias en
viviendas agrupadas con un acceso comtin desde la calle. Incluye el
conjunto de usos complementarios al principal de vivienda y compatibles
con el mismo, de acuerdo a las Normas de Usos.

C) Vivienda colectiva
Corresponde a edificios destinados a residencia de grupos humanos
especificos. Se incluyen en esta categoria las resldenctas de estudiantes, de
colectivos religiosos y similares.

b) Oficinas

A) Oficinas en general
Se refiere a oficinas de cualquier tipo, sin limitacion de tamafio, tanto
compartiendo edificio con otros usos como en edificio exclusivamente
destinado a oficinas.

B) Despachos profesionales domésticos
Son oficinas particulares compartidas con la vivienda del titular de la
misma, con las limitaciones seficladas en las Normas de Usos, es decir,
ocupando un mdximo de un 30% o 30 m2 de la vivienda,
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Comercial

Peguefio comercio en bgjos

Incluye locales comerciales de uso diario, en planta baja de edificio
compartido destinado este, en sus glantas superiores, a usos residenciales,
de tamafio no superior a los 250 m,

Comercio en geneval

Galerias de alimentacion, supermercados y locales comerciales de tamario
inferior a los 2.000 m2 construidos, en edificio exento o compartido. En
este 1iltimo caso s6lo podrd localizarse en planta baja.

Grandes centros comerciales

. Areas comerciales de superficie superior a los 2.000 m2 construidos,

constituidas por edificacion e instalaciones dedicadas exclusivamente a
usos comerciales y lerciarios.

Hosteleria

Bares, restaurantes y locales recreativos

Locales de ocio en plantas baja e inferior a la baja, de tamatio no superior
alos 250 m2, en edificio generalmente compartido, admitiéndose en plania
primera imicamente comedores vinculados a restaurantes situados en
planta baja.

Grandes locales de esparcimiento

Establecimienios mayores de 250 nt destinados a espectdculos y centros
de reunion y esparcimiento de cualqmer tipo,,.sola:. obalizeibles en
edificacion exclusiva o compartlda con usos no mszdencta]es‘ pEnie
Hoteles R

Se incluyen hoteles, penszanés b moteles
Industria i
Industria en general il
Se refiere a todo tipo de actzvtdag q;dustrml o almaqce \ %ue requiera
una polencia instalada superior a 25,{316?@;” ‘ % e actividad
mavor de 250 m2, solo localizables en edificio &xclugivo o predominante-
mente industrial.
Talleres
Actividades productivas, de reparacion o almacenaje situadas en planta
baja de edificio compartido ‘o exclusivo, cuya potencia instalada sea
inferior a los 25 CV, y la superficie menor de 250 m2.

Servicios del automovil y el transporte

Garage-aparcamiento en general

Se refiere al garage-aparcamiento en planta baja, plantas bajo rasante,
parcela interior patios de manzana y espacios libres privados.

Garage familiar

Se refiere al garage amexo a vivienda unifamiliar, para utilizacion
exclusiva de los usuarios de la vivienda.

Edificio e-aparcamiento

Comprende los garages-aparcamiento situados en edificio exclusivo o
manzena completa dedicada a este uso.

Aparcamiento publi terrdneo

Se refiere al aparcamiento publico subterrdneo compatible con usos .
publicos de superficie. :

Estaciones de Servicio
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Se refiere a establecimientos para el suministro de carburantes y servicios
_ diversos para vehiculos a motor, incluyendo talleres o garages anexos.

-F) Terminales de Transporte por carrelera
‘Se refiere a los establecimientos e instalaciones dedicados al servicio de

transportes o el estacionamiento de vehiculos utilizades para dicho fin.
g Equipamientos
Incluye los equipamientos y servicios publicos sefialados en las Normas de Usos,
es decir: Equipamientos sanitarios, educativos, asistenciales, deportivos, cultura-
les, religiosos; administrativos, de abastos y cualquier otro servicie de utilidad
. piiblica
h Espacios libres y zonas verdes
Comprende todo tipo de espacios abiertos, ajardinados y acondicionados para su
uso como estancia o paso de personas. Se divide en tres categorias:
A) Pargues y jardines
_ Son espacios de titularidad piblica abiertos al disfrute de todos los vecinos
con arveglo a las normas que, en su caso, los regulen.
B) Espacios ajardinados
Son espacios de titularidad privada y uso publico con arveglo a lo previsto
en los articulos 163 y 166 de estas Normas.
C) Areas de juego y recreg de nifios el
Son las zonas dedicadas al esparcimiento de nifigs,con” msla?ac iones
ligeras al efecto, tales como columpms yBOganes S

Arlzculo 86. Compatibilidad de usos )
T T
A los efectos de este Plan General [y del presente Plan Espedigl], se.gsi

de compatibilidades de usos, en términos de usosperpritidos y\isos rohtb;dqs -para cada
Ordenanza particular de suelo urbano respecio a cadg usq '}m inenovizido. En este

§
-
w
‘3
5
o§
K]
L)
=

de Ordenanza particular:

1 En_parcela/edificio exclusivo: En esta situacion el pormenorizado puede
localizarse dentro de la zona de Ordenanza pero sin compartir edificio o instalacio-
- nes fisicas con otros usos pormenorizados diferentes.
II. En_parcelaledificio compartido: El uso pormenorizade sélo puede localizarse
" compartiendo edificio o instalaciones fisicas con los otros usos pormenorizados -
. diferentes que se permitan en tal situacion o en la situacion tercera (tanto compartida
como exclusiva), dentro de la Ordenanza.

1ll. En parcela/edificio compartido o exclusivo: En este caso el uso pormenorizado puede
localizarse tanto en una como en otra de las situaciones antes sefialadas.

Articulo 87. Regulacién detallada de los usos

Parala regulacion detallada de cada uno de los usos pormenorizados contemplados en

las Ordenanzas particulares de suelo urbano, estas se remiten a las Normas de Usos
incluidas en la Normativa del Plan General.

Ed
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11. NORMAS PARTICULARES DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL POLIGONO MANUELA FERNANDEZ.

Capitulo 1. Determinaciones Preliminares

Articulo 1. Definicién

Las presentes Normas Particulares regulan, junto con las restantes Normas del Plan
General y del Plan Especial, las condiciones de la parcela, los aprovechamientos, los usos
del suelo y la edificacion incluidos en el 4mbito del Poligono Manuela Feméndez, dentro
del suelo clasificado como Suelo Urbano, definidos en funcién de la trama y tipologia
edlﬁcatona, formas de ordenacion y gestién que existen y las que se pre‘(enden desarrollar

Articulo2.  Aplicacion

LR h

2.1. . Las Normas Particulares son de aplicacién para cual
¢i6n o actividad que se pretenda llevar a Gahgea el 4mbio.

22. Las Condiciones Particulares que se establecen para Yos usos definidos como
incompatibles no son de aplicacion a los usos existent el momento de la
aprobacion definitiva del Plan Especial, que, sin embargo, sdlo podrén ser
sustituidos por otros comprendidos entre - los caracteristicos, compatibles o
complementarios en el ambito.

23. Al indicarse unas condiciones métricas de edificacién o actividad como "existente"
se refiere a las situaciones en ¢l momento de la aprobacion definitiva del Plan
Especial, y esta circunstancia se habré de demostrar fehacientemente.

Articuio 3. Alteracion de las Normas Particulares

Sin perjuicio de lo que para el 4mbito se dispone, se estard & las condiciones establecidas

en la "Ordenanza Industrial. Poligono Manuela Fernandez" de las presentes Normas.

Articulo 4. Clase de ambito

. De acuerdo con el Plan General, ¢l &mbito se sitiia en suelo urbano, dentro de la clase de

dreas de intervencion a través de Unidades de Ejecucion, sometida a ordenacion diferida,
en la que debe elaborarse un Plan Especial en desarrollo del Plan General.
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Capitulo I1. Ordenanza Industrial. Poligono Manuela Feméndez.

Articulo 5. Ambito de aplicacién

'Seré de aplicacién en el ambito del "Poligono Industrial Manuela Fernndez", delimitado

en los planos del presente Plan Especial de Reforma Interior.
La tipologfa edificatoria incluye naves adosadas, con pasos transversales y longitudinales.
El uso es el de industria en general y actividad comercial ligada a ésta.

Articulo 6. Condiciones de uso

Se mantendran los usos existentes actualmente, con las siguientes condicibrics

6.1.  Uso caracteristico: Industrial.
62.  Usos pormenorizados permitidos: i

a) En parcela/edificio compartido oexcluswo —

. Industrial, tipo A industria en generall} tog tipo d¥agi
almacenaje que requiera una potencia mStaJada Su
superficie de actividad mayor de 250 m?, Kbl
exclusivo o predominantemente industrial).

- Comercial, tipo B (locales comerciales de tamafio Jpferigr a los 2.000 m2
construidos, en edificio exento © compartido. En ultimo caso s6lo
podra localizarse en planta baja) y tipo C, Grandes centros comerciales, de
superficie construida superior a 2.000 m2c, constituidos por edificacion e
instalaciones dedicadas exclusivamente a usos comerciales y terciarios.

* Hosteleria, tipo B (establecimientos mayores de 250 m2 destinados a
espectéculos y centros de reunion y esparcimiento).

48 LEV oAb una

. Servicios del automévil, tipo A (garage-aparcamiento en planta baja,
plantas bajo rasante, parcela interior, patios de manzana y espacios libres
privados).

. Espacios libres y zonas verdes.

. Equipamientos.
» Dotacional.

b) Solo en parcela‘edificio exclusivo:
. Comercial tipo C (Grandes Centros comerciales, con superficie superior a
2.000 m2 construidos).

¢} Sélo en parcela‘edificio conipartido (con el uso caracteristico).

- Hosteleria, tipo A (locales de ocio en plantas baja ¢ inferior a la baja, de
tamatio no superior a los 250 m2, en edificio compartido, admitiéndose en
planta primera tinicamente comedores vinculados a restaurantes situados en
planta baja).

. Residencial, tipo A, inicamente para personal de vigilancia.

Ll Oficinas, tipo A (oficinas de cualquier tipo, compartiendo edificio con
otros usos), con un maximo del 50% de la superficie construida total.

6.3.  Usos prohibidos: todos los demas.
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LA:ﬁcluli.—,’ Condiciones de edlﬁcabllldad . ]

7.1.  Alineaciones v retranqueos de la edificacion: Las alineaciones son las existentes y
las sefialadas en los planos de Ordenacién del presente Plan Especial. )
Las edificaciones podrédn mantener las alineaciones existentes. Para el caso de
nueva edificacién o sustitucidn, el retranqueo a todos los linderos serd de 3 metros
¢como minimo.
Deberédn mantenerse los callejones transversales y longitudinales existentes, tal y
como se delimita en los planos de ordenacién.
7.2.  Coeficiente de edificabilidad
El resultante de la edificacion existente aplicado sobre la tacion actual.
Fn el caso dc, nucva. éﬂiﬁmcﬁn o_sustitucion, el cochiciente maximo de
* edificabilidad por parcela serd el establecido en el cuadro incluido en el apartado 7.
CONDICIONES DE LAS PARCELAS del presente documento.
7.3.  Condiciones de volumen:
Todas las condiciones son las existentes actualmente, en caso de conservarse la
edificacion -actual. En el caso de nueva edificacion o sustitucién se aplicarn las
siguientes condiciones: . g e gl presente
‘ mente
a) Altura méxima:
. - 2 plantas (Baja+1). RN '
La altura méxima de cornisa  serf de 9,00/m. )
Laalturamaxnnadecmnblferaﬂsesédel J il
Se podran superar las alturds Thaximas cudndo s¢ justifigye debido a las
necesidades de las instalaciones hgddas«ﬂo kprocesol productivos.
b) Ocupac;on méxuna en planta: La existente ente y como méximo el
75% de la superficie de parcela neta para nuevas edificaciones, que
deberén dejar un retranqueo minimo al lindero posterior de 3 metros.
7.4. . Tamafi ela
Se podra mantener la parcelacion existente.
7.5.  Alteracion de las condiciones sobre parcela
Si se realizaran nuevas parcelaciones, la parcela minima ser4 de 500 m2 y mxima
de 1.500 m2.
Se podrén establecer usos de Equipamientos en el ambito, en parcelas de tamafio o
dimensiones disconformes con las establecidas, siempre que las caracteristicas del
servicio que presta lo justifiquen y obtenga el visto bueno del organismo piblico
que le competa si es el caso, siendo el tamafio minimo de parcela de 500 m2 y el
méximo de 1.500 m2:
76.  Alteracion de las condiciones de edificacion y uso
a) Cualquier alteracion de la posicion, composicién urbanistica y forma de la
edificacién definida para el drea debers cumplir lo establecido en la presente
Ordenanza Industrial, siempre que no suponga perjuicio a las edificaciones o
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parcelas colindantes o sobre el entomno urbano y salvaguardia de vistas
panordmicas.

b) En minguna circunstancia dicha alteracién supondré incremento de la superficie
edificable de los.usos previstos, o modificacién del aprovechamiento urbanistico o
de las cargas de urbanizacién, debiéndose cumplir todas las condiciones generales
de estas Normas y las particulares de la tipologia escogida.

c) Se aseguraran, en cualquier caso, Jas nuevas condiciones mediante acuerdo entre
propietarios afectados inscritos en el Registro de la Propiedad.

Articulo 8. Condiciones particulares

a) Cerramientos

Los cerramientos de parcela no podran sobrepasar una altura de 1,00 m en material opaco,

debiendo ser tratados con vegetacién u otra solucién diéfana por encima de dicha aitura.

by Plazas de aparcamiento

/‘/”De ‘acuerdo con la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comumdad de ‘Madii adrid;~

articulo 36.6 ¢), por cada 100 metros cuadrados edificables o ﬁ'accmn de cualquler uso

de Taparcela privada.

Capitulo I1I. _Normativa sectorial.

Articulo 9. Instalaciones de proteccmn contra mccndl

de 17 de marzo de 2006, B.O.E. del 28 de marzotde’zét% et Refindido de Abril de
2009), en el Reglamento de Seguridad contra Incendi los establecimientos
industriales, Real Decreto 2267/2004, de 3 Diciembre, del Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio, B.OE.: 17 de diciembre de 2004, correccién de errores de 5 de
marzo de 2005, modificado por el Art 10° de la modificacién de diversas normas
reglamentarias en materia de seguridad industrial, para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23
de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, (Real Decreto 560/2010, de 7 de
mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, B.O.E. del 22 de mayo de 2010),
y en la normativa estatal y autonomica vigente a la aprobacion del presente Plan Especial.

Articulo 10.  Accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas

A partir de la situacion de suelo urbano consolidado, se procurard adaptar las condiciones
de accesibilidad, como se define en el plano de viario adjunto, y en el momento en que en
¢l poligono haya un plan de remodelacién o de pavimentacién, se ampliarén las aceras. Asi
mismo, se tratard de eliminar las barreras arquitecténicas para dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley 8/1993 de 23 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid y su modificacin mediante el
decreto 138/1998 de 23 de julio, y a la normativa v1gente a la aprobacién del presente Plan
Especial.
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Articulo 11. Conta.mmaclén aciistica_
P T e
/ Se estard a lo establecido en la ordenanza municipal de Proteccién Ambiental, y en ¢l Real ™
Decreto 1367/2007,-de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido,
. en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones aciisticas, y a la
iva estatal ly autondmica v1germe a la aprobaclén del presente Plan Especial.

S - . e ot i i _—

-

1. Elambito del presente Plan Especial se encuentra dentro del Tipo de drea acistica
denominada “sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial®, -
cuyos limites de Indice de ruido son de 75 Ld (diurno) y 65 Ln (rocturno).

2. Sin perjuicio de la necesidad de otro_tipo de licencias de instalacion o

ﬁmc10nam1enf6 en la tramitacion de solicitudes de autonzamon para la instalacién,

ambiente. Esté informe formara pi
la TicénCia de apertura de la actividad.
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NORMAS PARTICULARES DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL POLIGONO MANUELA FERNANDEZ.
Articulo 12.  Evaluacion ambiental.
No serd de aplicacion la LEY 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, al encontrarse el presente documento de Plan Especial en

tramitacion a la entrada en vigor de la citada Ley, de acuerdo a lo establecido en su
Disposicion transitoria Primera.

Madrid, enero de 2012

Por el equipo redactor URBAM SL

Fdo.: José Maria Rubio
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12.  INFRAESTRUCTURAS.

El sector se encuentra ya urbanizado; las distintas infraestructuras existentes se resumen a
continuacion, junto con las actuaciones a realizar, que se recogcran en el correspondiente

- Proyecto de Urbanizacion.

Viario y acceso: el sector dispone de una red formada por dos calles paralelas que se
conectan formando un anillo perimetral, con calles de doble sentido de circulacion, el
acceso se realiza actialmente desde la M-408. Para la ordenacién de los accesos 4 la
caffetera actual, s¢ ha redactado el Proyecto de Construccién de vias de servicio de la M-
408, fases I y II, en el que se prevé la modificacion del acceso actual, de acuerdo con los
criterios establecidos por Ja Direccion General de Carreteras de la Cominidad de Madrid y
la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid.

s Abastecimiento: actualmente se abastece por medio de pozos y un bombeo en la parte

sur-este del ambito. Tras reuniones con el Canal de Isabel TL, S€ procederd a la fenovar y
construccion de una nueva red con dos conexiones a la red general de Parla, mediante un
anillo de 150 mm de fundicién ductil, que se definirs en el Proyecto de Urbanizacion.

Saneamiento: el actual sistema unitario de saneamiento del ambito conecta con el colector
que entronca con el de la Cuenca Norte de Parla.

Energia eléctrica: la red actual en baja tensi6n, discurre por fachada, partiendo desde €l
centro de transformacion ubicado en la calle Montilla, con una méquina de 630 KVA
(posee capacidad para 2 transformadores); el centro se alimenta a través de una
canalizacién subterrinea desde un entronque aéreo-subterraneo de la linea aérea de 20kV
que discurre paralela a la M-408. Tras conversaciones con los suministradores y dado que
el servicio se presta con normalidad, no se establece la necemdacéhde mb&i
infraestructura existente. o omsY

)

Alumbrado Piblico: se realiza mediantgs faminarias fachadas y
conectadas al centro de mando situado cerca del centrp : mediante
tendido eléctrico de baja tension que discurre popas fachpdas; se p \{érelsm tenimiento
de lared actual. ' g oF

insuficiente para dar soporte a las nuevas formas de comunicacion ya que el operador
presta un servicio de telecomunicaciones basico. Si bien, como el Proyecto de
Urbanizacion que se redacte deberd buscar en tltima instancia establecer los servicios
infraestructurales que necesitan completarse para adecuarse a la normativa actual de las
compafifas que prestan servicios, asi como de la administracién autonémica y estatal. Dado
que actualmente se presta servicio con normalidad, no se presenia la necesidad de
meodificar la infraestructura existente.
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13,  ESTUDIO ECONGMICO.

A continuacién se realiza una estimacién econdmica de las actuaciones, que deberd
entenderse indicativa, siendo los proyectos de Compensacién y de Urbanizacién los que
desarrollen, fijen y justifiquen con el maximo grado de detalle lo que €l Plan Especial
estima.

13.1. Urbanizacién.

URBANIZACION .
1 ABASTECIMIENTO §5.227,36 €
1.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 520344 €
12 CONDUCCIONES 20.241,33 €
1.3 ELEMENTOS Y ACCESORIOS 6.345,92 €
14 ACOMETIDAS E HIDRANTES 1545377 €
1.5 REPOSICION DE CALZADA 7.982,90 €]
|g SEGURIDAD Y SALUD 1.000,00 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 56.227,36€

13.2. Honorarioes profesionales.

HONORARIOS PROFESIONALES

1 REDACCION PROYECTO COMPENSACION 6.500,00 €
2  REDACCION PROYECTO URBANIZACION Y
DIRECCION DE OBRAS 7.500,00 €
TOTAL HONORARIOS 14.000,00 €

13.3. Convenio para Ia construccién del “Proyecto de vias de servicio y cambio de
sentido en la M-408 Parla Norte”.

En el documento de Convenio para la construccién del “Proyecto de vias de servicio y
cambio de sentido en la M~408 parla norte”, aprobado por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Paria con fecha 26 de marzo de 2010, y en la adenda al mismo, de fecha
6 de julio de 2010, se establece una participacién de la Junta de Compensacion de la UE-

29 “Manuela Fernindez" en dicho proyecto estimada en la cantidad de 1833‘%(65’39 €.
) 5l pIBse

14. PLANDE ETAPAS.

Debido a las caracteristicas de las actyaciones pre (estas, |30\ corfsider conveniente el
desarrollo de las mismas en una Vinica etapa.
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