{Comunidad de Madrid)

INFORME: ARQUITECTO MUNICIPAL.

ASUNTO: MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL PAU-2 “LEGUARIO NORTE", DEL
PGOU. DE PARLA.

OBJETO DE LA MODIFICACION.

Trata la presente modificacién del cambio de uso de la parcela 137 del PAU-2 “Leguario Norte”
para que el uso que actualmente es Equipamiento Educacional CE-1, se modifique en el uso
Equipamientos 7: Uso Asistencial.

El motivo se deriva de la gran necesidad existente por parte de la juventud y de las personas
mayores en este municipio de una vivienda que supla transitoriamente las funciones de una
vivienda de las existentes en el mercado actual y que por falta de recursos no pueden acceder
a ellas, no solo para adquirirlas sino para alquilarias.

ANTECEDENTES DE PAU-2 “LEGUARIO SUR”.

1°-Se aprobo inicialmente el Plan Parcial “Leguario Norte” por la Comision de Gobierno del
Ayuntamiento de Parla el uno de diciembre de 2.000, tramitandose simultaneamente con el
PAU- Programa de Actuacion Urbanistica para el &mbito.

2° -E| 26 de julio de 2.001 se aprobé provisionalmente el Programa de Actuacién Urbanistica
del ambito.

3°-El 17 de septiembre de 2.001, se aprobé definitivamente el Plan Parcial por el Pleno del
Ayuntamiento, publicandose en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 19 de febrero
del 2.003.

4° -l PAU-2, “Leguario Norte”, se aprueba definitivamente por la Comisién de Urbanismo de
fecha 18 de diciembre de 2.002 y publicado en el BOCAM de fecha 19 de febrero de 2.003.

5°.-El Proyecto de Compensacién y Reparcelacién fue aprobado definitivamenteen Junta de

Gobierno Local de fecha 31-10-2003 y publicado en el BOGAM de fecha 24 de noviembre de
2.003. e

CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA NUEVA PARCELA.

Las actuales ordenanzas se especifican en el documento de aprobaciéh definitiva por-el Pleno
del Ayuntamiento de Parla , en la fecha del 17 de septiembre de 2.001y se-refieren a la
calificacion (hoja 14, correcciéni, documento,3 ORDENANZAS REGULADORAS).
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CE-1. CENTROS DOCENTES. Que define:

Con destino fundamental a Centros de Ensefanza Infantil/Primaria y ESO, con un
dimensionamiento previo de alrededor de 100 plazas. Dicha categoria serd substituida por una
nueva :

CE-4 , EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL ., que sera de aplicacion_exclusiva a la parcela 137 del
Proyecto de Compensacién y Reparcelacion del Plan Parcial del Leguario Sur {Sector-2).

1°.-CONDICIONES DE USO.

1.a) USO CARACTERISITICO: EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.
1.b) USOS PRMENOQRIZADOS PERMITIDOS:

1-b-1) En parcela/edificio exclusivo, GRADO-1:

Equipamientos de titularidad piblica.
1-b-2) Sélo en parcela/edificio compartido con el use caracteristico y de
acuerdo con las necesidades asistenciales derivadas del
funcionamiento del equipamiento {seglin PGQU en vigor en Parla),
permitiéndose:

-Residencial, tipo A. para personal de vigilancia.
-Servicios del Automévil, tipo A.

-Hosteleria, tipo A.

-Comercial tipos Ay B.

1.c JUSCS PRCOHIBIDOS :Todos los demas.
2°.-CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

2-a) ALINEACIONES DE LA EDIFICACION: se debera guardar un retranqueo
de 5 mts. a las calles C/ Luis Chamizo y C/ Eduardo Chillida y a la Zona Verde de 3 mts,,
faltando la totalidad de los retranqueos definidos en el Plano P-3-2 del Plan Parcial PAU-2.

No se podra realizar en ningln caso, alteraciones a la topografia que afecten a los medios
colindantes.

Al ser una actuacion unitaria ala parcela minima se define a los efectos de que pudiera
modificarse la misma. La parcela minima se establece en 400 m2.

2-b) COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

-En les Equipamientos no deportivos sera de 3 m2/m2. sobre parcela neta
edificable.
-En los Equipamientos deportivos , sera de 0,5 m2./m2 sobre parcela neta
edificable.

2-c) CONDICIONES DE VOLUMEN.

-Se permitiran edificaciones de 6 plantas (B+5), de altura maxima 'de cofnisa de
19 mts. y 22 mts. de altura total. : )
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2-d) CONDICIONES DE OCUPACION.

Se permite una ocupacién del 50% como maximo en planta baja, siempre que
no se justifique por un interés asistencial excepcional que podria llegar al 60%,
y una ocupacion del 40% en fa edificacion de viviendas.

3°) CONDICIONES PARTICULARES.

3-a) PLAZAS DE APARCAMIENTO.
En relacién con el Equipamiento Asistencial se requerird 1,2 plazas de
aparcamiento por cada 100 m2. construidos.

3-b) CONDICIONES GENERICAS.

Siendo un edificio en el que los usos que se ubican en él son novedad dentro
de las actuaciones que se enmarcan en el Plan Especial para la Implantacién
de Edificios Publicos de Equipamiento para Resistencia Transitoria de Jévenes
y Mayores, debera armonizar con los disefios actuales de la Arquitectura.

No existiendo mas limitacién gue las puramente econémicas.

Nota.: Estas modificaciones seran de obligado cumplimiento en toda la
documentacion del Plan Parcial del Sector-2, “Leguario Norte”, por lo que se
grafiaran en documentos y planos del mismo.

Es todo lo que tengo el honor de informar, segin mi leal saber y entender en la Villa de Parla a
nueve de Enero de 2.00!

ARQUITECTO
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Parcela 137
6.000 m2

DESCRPCONPARCEATS, B

Parcela de terreno en el Término Municipal de Parla, en el ambito del sector PAU-2 denominado "LEGUARIO NORTE", de forma poligenal,

conteniendo en su perimetro una superficie de 6.000,00 m2

LINDEROS:

NOROQESTE: Calle Luis Chamizo, en linea de 114,35 m
NORESTE: Calle Eduardo Chillida, en linea de 116,29 m
SUR: Parcela 136, enlineade 123,05m

NORMATIVA DE APLICACION: Ordenanza 7 - Equipamientos Pablicos Asi iale

PROYECTO DE AGRUPACION
PARCELAS 137-1, 137-2 Y 137-3 DEL P.A.U.-2, "LEGUARIO NORTE"

Propiedad Situacion: Plano:
Excmo. Ayunt\ainiento Parcela 137 Parcela Resultante (Parcela 137)
TR.AU
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Parcela 137
6.000 m2

Parcela de terreno en el Término Municipal de Parla, en el &mbito del sector PAU-2 deneminado "LEGUARIO de forma poligonal,

% DESCRIPCION PARGELA 137 ////////////////////////////////////////////////////////////////

[ conteniendo en su perimetro una superficie de 6.000,00 m2

LINDEROS:

NOROESTE: Calle Luis Chamizo, en linea de 114,35 m
NORESTE: Calle Eduardo Chillida, en linea de 116,29 m
SUR: Parcela 136, enlineade 123,05 m

NORMATIVA DE APLICACION: Ordenanza 7 - Equipamiantos Plblicos Asistenciales

" PROYECTO DE AGRUPACION
PARCELAS 137-1, 137-2 Y 137-3 DEL P.A.U.-2, "LEGUARIO NORTE"

Propiedad: tuacian: Plana:
Excmo. A i Paréela 137 Parcela Resultante (Parcela 137)
de Parl PK.:U. 2
"LEGUARIO NORTE" |Fecha: Escala:
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