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INSTRUCCIONES

1) La solicitud se cumplimentard a maquina o con letras mayUsculas En caso de que sea imprescindibie ampliar
la informacion solicitada, ésta se adjuntara en hoja aparte a este Impreso

2) Presentacion En el Registro de la Consejeria u Organismo al que pertenezca el puesto o en e! Registro General
de la Comunidad de Madnd, desde donde se daré traslado del expediente al Organo decisono Todo sllo
sin perjuicio de lo dispuesto sobre la materia en la Ley de Procedimiento Administrativo

Consejeria de Hacienda

2005 CORRECCION de errores tipogrdfica a la Resolucion de
26 de agosto de 1997, por la que se convocaban puestos
de trabajo mediante el sistema de libre designacion en la
Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes

Obsen ado error tipogréfico en la citada Resolucién, publhicada
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimero
211 de § de sepuembre de 1997, se procede a su correccidn

En el apartado “Adjudicatarnio ", donde dice “Apellidos y Nom-
bre Sanchez-Cabezuelo Maldenado, Jesis™, debe decir © Apclhdos
v Nombre Sanches~-Cabezudo Maldonado, Jesus”

(0%/39 168/97)

Consejeria de Hacienda

2006 RESOLUCION de 14 de octubre de 1997, del Director
General de ly Funcion Publica, por la que se adpdica,
en turo hbre, el puesto funcional de seleccion objetiva Jefe
de Area Técnico-Asistencial R PP MM > 250 Restdentes
(R PP MM dela Carretera de Colmenar)” (NPT 24 504)
v se declara desierto, en turno libre, el puesto funcional
de hibre designacion “Jefe de Area Técrico-Asistencial
R PP MM > 250 Residentes (R PP MM de Villaviciosa de
(don)” (N PT 15845), adscrntos al Sernncio Regonal
de Brenestar Socal, convocados por Resolucion 12307/1994,
de 23 de septiembre (BOLETIN OFICIAL DE 1A COMUNIDAD
OE MADRID de 5 de octubre)

Vista la propuesta det Tribunal de Selecaidn, para proveer en
turno libre los puestos funcionales de seleccidn objetiva “Jefe de
Area Tecmico-Asistencial RPP.MM > 250 Residenies {R PP MM
de Villaviciosa de Odon)” (N© P T 15 845) y “Jefe de Area Téc-
uco-Asistencial RPPMM > 250 Residentes (R PPMM de la
Carretera de Colmenar)” (N© PT 24 504), adscritos al Servicio
Regronal de Bienestar Socal, de acuerdo con lo establecido en
la Base 81 de la Resolucién 12307/1994, de 23 de septiembre
(BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 5 de octu-
bre), del Gerente del aitado Organismo, por la que se convocaban
pruchas selectivas para proveer en turno libre los citados puestos
funcionaies, '

¢ - [ r

4+ i L !
DISPONGQG .
Primero . I ,

i ot

Adjudicar, en turno hibre, el puesto funcional de seléccién obje-
tva "Jefe de Area Téenico-Asistencial R PP MM >250 Residentes
(RPP MM de ta Carrctera de Cofmenar)” (NPT 24.504), a
don Pauhno Arbesu Garcid (DNT ritmero 50410320)

(03/39 177/97)

Segundo p

La presente Resolucién tendrd efectos desde el 1 de noviembre
de 1997, debiéndose con esa fecha producir la incorporacién del
seleccronado al puesto de trabajo previa formalizacién del corres-
pondiente contrato de trabajo procediéndose, en su caso, al cese
del trabajador adscrito con caricter provisional al mismo

Tercero

A los efectos de dar cumphmiento a la piesente Resolucion,
el mteresado debera personarsc en el Orgamismo de destino antes
del dia 29 de octubre de 1997, con el objeto de realizar la corres-
pondiente Declaracién de Actividades en el Sector Piblico, de
acuerdo con el articulo 13 del Real Decueto 598/1985, de 20
de abr, y susenbir el correspondiente contrato de trabajo en el
que se hard constar expresamente que el desempeiio del puesto
funcional queda sometido al régimen Juridico previsto en los ar-
ticulos 18y 39 del vigente Convernio Colectivo

Cuarto

Declarar desierto, en turno Libre, ¢l puesto funcional de seleccién
objetiva “Jefe de Area Téemco-Asistencial R PP MM > 250 Resi-
dentes (R PP MM de Villaviciosa de Odén)” (N° PT 15 845)

Madnd, a 14 de octubre de 1997 —E| Dircctor General de la
Funcién Pibhea, Luts Gimene Valledor

(03/39 175/97)

C) Otras Disposiciones

Consejeria de Obras Poblicas,
Urbanismo y Transportes

2007 ORDEN de 21 de agosto de 1997, de la C. onseferta de Obras
Puiblicas, Urbamismo y Transportes, por lu que se hace publi-
co acuerdo relativo a la Revision del Plan General de Orde-
nacion Urbana del térmuno muricipal de Parla y Cardlogo
Complementarto de Bienes a Proteger

En la ses16n celebrada el dia 31 de julic de 1997, por el Consejo
de Gobierno de la Comumdad de Madid, se ha adoptado Acuerdo
del sigutente tenor

«Con fecha 2 de juho de 1997, por el Ayuntamiento de Parla
Se remite a esta Comunidad de Madnd el expediente relativo a
la Revisibn del Plan General de Ordenacién Urbana de dicho
térouno mumcipal* a los efectos de su aprobacion definitiva

' La documentacién remitida por dicho Ayuntamiento consta de
los siguiepies documentos especificos '

. 3). Memona y estudios complementarios |
b) Plarios de informacién

‘
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¢) Planos de Ordenacidn Urbanistica del Territorio.
d)} Normas Urbanisticas
e) Programa de Actuacién
f) Estudio Econdmico y Financiero.
Dicha documentacién cumple con [o dispuesto en los articulos 38
a 42 del Reglamento de Planeanmiento

En las actuaciones admmstrativas seguidas se han cumphmen-
tado los trimites previstos en los articulos 123 y sigmentes del
Reglamento de Planeamiento, encontrdndose completo el expe-
diente en cuanto a la tramitacién administrativa se refiere

Asimismo, se ha evacuado informe por los siguientes Orga-

nsmos’
— Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regional
de la Consejeria de Obras Piblicas, Urbamsmo y Trans-
portes
— Dareccion General de Arquitectura y Vivienda de la Con-
sejerfa de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
~ Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Qbras
Piblicas, Urbanismo y Transportes
— Direccdn Guneral de Agricultura y Alimentaadn de fa Con-
sejeria de Economia y Empleo
— Diareccrén General de Educacién y Prevencidn Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional
De otra parte, y a los efectos previstos en el articulo 47 1 b)
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territonal,
Suelo y Urbamsmo de la Comumdad de Madnd, el presente expe-
diente ha sido informado por la Comusién de Urbamismo de Madrid
en sesion celebrada el dia 29 de juho de 1997

Analizado pormenorizadamente el contenido de la citada docu-
mentacidén técrica aportada por el Ayuntamiento de Parla, a la
vista de jos informes antes relacionados obrantes en ef expediente
y con base en lo informado en la Comusién de Urbamsmo de
Madnd, se considera que a excepadn de los 4mbitos que se rela-
cionan en el apartado Segundo de la parte dispositiva del presente
Acuerdo, resulta procedente la aprobacién defimtva de la presente
Rewvisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Parla con
las determnaciones a que se hace referencia en el apartado Pn-
mero de la parte dispositiva y que expresamente se detallan en
el citado informe evacuado por la Comisién de Urbamsmo de
Madrid

Respecto a los Ambitos y determinacrones relacionados con el
apartado Segundo de la parte dispositiva se estima pertinente el
aplazamiento de su aprobacién defimtiva por los motivos que deta-
lladamente se sefialan en el informe de la Direcoién General de
Urbanismo y Planificacién Regional y demés informes obrantes
en el expediente, en los que se fundamenta el evacuado por la
Comsion de Urbanismo de Madnd, procediendo, de conformdad
con lo dispuesto en el articulo 48 C) de !a Ley 5/1995, de 28 de
marzo, la devolucidn del expediente al Ayuntamtento de Parla
al objeto de que por ¢l mismo se mtroduzean las rectificaciones
oportunas

En su virtud, a propuesta del excelentisimo sefior Consejero

de Obras Priblicas, Urbarismo y Transportes y conforme a lo esta-
blecido en el articulo 47 1 b), cn relacién con el 48 C) de la citada
Ley 9/1995, de 28 de marzo, ¢l Consejo de Gobrerno

ACUERDA

Primereo

Aprobar defimtivamente, a excepudn de los dntbitos que se
relacionan en ¢l apartado Segundo de este Acuerdo, la Revision
del Plan General de Ordenacién Urbana del térmuno mumctpal
de Parla, con las siguientes determmaciones

— Se incorporan las determinaciones propuestas y ep fase de
tramitacidn ante la Consejeria de Obras Publicas, Urbamsmo

y Transportes en las Modificaciones Puntuales que eran obje-

to de los expedientes admunistrativos que se siguen en los

' &mbitos del Plan Parcial [ del PAU B y del Plan Parcial 11
del PAU B “Cantoloco-Pedazo de la Virgen”, por cuanto

" han sido recogidas pot la presente Revisidn det Plan General.
— Deberin incorporarse las determinaciones vinculantes y
cotrecctones legales sefialadas en los informes de la Direccién
General de Carrcteras de la Consejeria de Obras Pdblicas,

Urbanismo y Transportes, Direccién General de Agricultura
y Alumentacion de la Conscjeria de Economia y Empleo v
en el de la Direcci6n General de Educacién y Prevenaién
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Regional

— Asimismo, deberdn incorporarse las determinaciones vincu-
lantes y correcciones legales que, en su caso, se sefialen en
el informe a emtir en el plazo de diez dias por la Direccién
General de Patrimomio Cultural de la Consejeria de Edu-
cacién y Cultura

Segundo

Aplazar la aprobacién definitiva de la Revisién de referencia
en los siguientes &mbitos y determinaciones, por los motivos gue
a continuacion se indican

A) Por deficiencias de Jegahidad:

a) Deberd de conformidad con lo establecido en el articulo 45 1
de Ta Ley 9/1995 en relacién con los articulos 19 a 36 del
Reglamento de Plancamuento, idenuficarse expresamente
las determinaciones propias de Plan General y determina-
ctones propias de planeamento de desarrollo, con caricter
previo a cuaiquier modificacidn del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Parla,
Deberédn adaptarse las Normas Urbanisticas en los Titulos 1
a Vnclusive, a I legislacién urbanistica vigente de la Comu-
nidad de Madnd
Debers rectificarse la definicién del aprovechamiento sus-
ceptible de apropiacién en el suelo urbanizable programado
¥ suelo urbano a ejecutar mediante umidades de ejecucion,
al ser de aphcacién el articulo 8 de la Ley de Medidas
Urgentes en matena de Suelo y Urbanismo de la Comunidad
de Madnd, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID con fecha 18 de julio de 1997
En los Planos de Ordenacidn del Suelo Urbano, deberin
definirse con cardcter pormenorizado la asignacién de usos,
¥y su emplazamiento, a tenor de lo dispuesto en el articulo 29
del Reglamento de Planeamiento
Los d4mbitos denominedos UE nimero 32 *Poligono Indus-
trial Garcia Rivera”, UE mimerc 31 “Estacién de Servi-
cio-Fuenfebella” y UE ndmero 33 “Recuperacién Cantue-
fia”, por cuanto no cumplen con las determinaciones obje-
tivas para ser clasificados como suelo urbano segiin dispone
el artfculo 21 del Replamento de Planeamiento
f) E! régimen urbanfstico del suelo clasificado como no urba-
mzable, por cuanto deberd adecuarse a las determinaciones
conterudas en el Titulo VI de la Ley 9/1995 de Medidas
de Polftica Terntonal, Suelo y Urbansmo

B} Por correcciones, modificaciones o inovaciones dervadas
de la compatibihzacién con la ordenacién del terntone regional

Adecuar los elementos de la estructura orgénica adoptada por
el Ayuntanuento de Parla, al dimensionamento especificado en
¢l documento de bases del Plan Regional, en concreto la reserva
de suelo correspondiente al sisterma general de comunicaciones
con un ancho de 200 metros que conecte el punto klométnco 23
de la N-401 con {a interseccién de la M-60 con la M-50 dando
contimudad a esta primera

Igualmente se deberdn incorporar las reservas de suelo corres-
pondientes al futuro trazado ferroviano, serd de 50 mctros, asi
como la posible creacidn de un drea de centralidad al Sur del
MunICIpIo

C) De acuerdo con los informes evacuados por la Direccién
General de Arquitectura y Vvienda de la Consejeria de Obras
Pidblicas, Urbamismo y Transportes y por la Direcoién General
de Educacién y Prevencién Ambiental de la Consejerfa de Medio
Ambiente y Desarrollo Regional debera aplazarse, asimismo la
aprobacién defimtiva en los siguicntes dmbitos

— Ambito del Casco Antiguo y de! Catdlogo de Elemento~
a Proteger, al objeto de estudiar pormenonzadamente los
elementos, imbitos, determinaciones y ordenanzas afectadas

— Ambito de suelo clasificado como Urbamizable No Progra-
mado definido como PAU-1 “Ladera de la Cantuefia”

b)

d)

€)
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Tercero Articule 5 .
Revision

Publicar el presente Acuerdo asi como las Normas Urbanisticas
de la Revision de! Plan General de Parla en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.»

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, significindose |

que el citado Acuerdo pone fin a la via administrativa, por lo
que, contra el mismo, podrd interponer Recurso Contencioso-Ad-
munistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde
el dia sigwente a la publicacién de la presente, de conformidad
con lo establecido por el articulo 53 1 de la Ley 1/1983, de 13,
de diciembre, de Gobierno y Admunistracién de la Comunidad
de Madnd, en relacién con los articulos 108 y 109 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Admmnistrativo Comiin La inter-
posicion del atado recurso requenrd la comumcacién previa a
la Consejeria de Obras Piblicas, Urbamsmo y Transportes

Como Anexo a la presente Orden y a efectos de su publicacién,
s¢ acompaian las Normas Urbanisticas de la Revisién del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Parla

Madnd, a 21 de aposto de 1997

El Consejera de Obras Publicas

Urbamsmo y Transpories
LUls FDUARDOQ CORTES

TITULO I
Disposiciones generales
Capitulo |

Naturaleza, Ambito y efectos del Plan General
Articulo 1

Natraleza

El Plan General Mumcipal de Qrdenacién de Parla ha sido
redactado en desarrolio del Texto Refundido de la Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/19492, de 26 de jumo {en adelante Ley del Suelo),
y constituye el instrumento de ordenacién wtegral del territorio
muntctpal Define los clementos fundamentales de la estructura
general adoptada para la ordenacidn urbanistica del territono, cla-
sifica el suelo en las categorias bdsicas de urbano, urbanizable
y no urbamizable, establece el programa para su desarrollo y, en
general, fija las condiciones que servardn para regular el desarrollo
ordenado del térmuno municipal y determinar el contenido efectivo
del derecho de propiedad del suelo

Articulo 2
Ambuo Termional

El ambito ;enttorlal del Plan General se extiende a la totahdad
del termino mumicipat de Parla, provincia de Madnd

Articulo 3
Efectos

1 La entrada ¢n vigor del Plan General producird los efectos
de Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad, tanto para los par-
ticulares como para las Administraciones Piiblicas, de acuerdo con
lo previsio en la Ley del Suelo. . '

2 Elpresente Plan deroga y sustituye al Plan General de Orde-
nacion Urbana, planes especiales y parciales vigentes en el momen-
to de su entrada en vigor, con excepcién de aquellos casos en
que sus determunaciones se declaran expresamente aplicables en
estas Normas Urbanisticas

Capitulo i
Vigencia y Revision del Plan General
Articulo 4
Vigencia "

El Plan General tendrd wigencia indefinida y entrar en vigor
al dha siguienie de la fecha de pubhicacién integra de su normativa

1. Se entiende por revision del Plan General toda alteracion
de su contenido que lleve aparejada la adopcidn de nugvos criterios
respecto de la estructura general y orgénica del territorio de la
clasificaci6n del suelo, y suponga, por consiguwente, la introduccion
de cambios sustanciales en las previsiones relativas a los sistemas
generales o la clasificacién del suelo,

2 Larewision del Plan se produciré cuando concurra cualquiera
de las circunstancias siguientes

a)
b)

<)

Que¢ hayan transcurrido ocho
defimitiva

Cuando hayan sido aprobados Planes Parciales que com-
prendan el 75 por 100 del Suelo Urbanizable

Cuando la modificacidn de las circunstancias sobre las que
se han basado las determinaciones del Plan General lo haga
necesario g conveniente

El transcurso de los plazos previstos para la redaccion de
los Planes Parciales sin que se haya producido la aprobacidn
de mismos se considerard causa suficiente para proceder
a la revisién del Plan para ajustar la clasificacin del sueio
a la tendencia contrana de fa nueva urbanizacién que ello
pondria de mamifiesto

afios desde su aprobagion

d)

3 Asimsmo se revisard el Plan Parcial cuando lo exa la apro-
bacién de un mstrumento de planeamiento que asi lo reguiera
y cuando la aparicidn de circunstancias no previstas en el momento
de la aprobacion del Plan hagan conveniente el replanteamiento
de sus lineas estructurales

Articulo 6
Revisién del Programa

1 Independientemente de las previsiones contenidas en el ar-
ticuto 3 sobre la revision del Plan General, dcherd procedersc
cada cuatro afios a la revisién de su Programa de Actuaci6n

2 La Revisién del Programa de Actuacion podra llevar apa-
rejada la reconsideracién de las dimensiones del suelo urbamzable
programado, modificando la clasificacién de-agquellos sectores en
los que no se hayan cumplido los plazos previstos para su urba-
mizacin y sustituyéndolos, en su caso, por olros correspondientcs
al suelo no programado que ofrezcan mcjores perspectivas o sc
ajusten mejor 2 las necesidades del desarrollo municipal en agucl
momento '

3 Lareclasificacién de suelo no urbanizable como suclo urba-
nizable no programado podra realizarse a través del Programa
de Actuacidn dnicamente en los casos previstos en la Ley para
la constitucion de patrimonios publicos de suclo

Articulo 7
Modificaciones

1 Se considera modificacion del Plan General la alteracian,
adicién o supresidn de determinaciones del mismo que no cons-
tituya revisién por no llevar aparejada la adopcién de nuevos cri-
terios en relacidn con la estructura general y organica del termtono
o la clasificacién de suelo, aunque suponga la alteracidn puntual
de la clasificacién o calificacién urbanistica del suelo o imponga
la procedencia de revisar el Programa de Actuacién

2 No tendrin la consideracidn de modificacion nt revisién las
siguientes alteraciones del Plan

' a) Lag que se introduzcan en la dehimitacién de unidades de
¢jecucion, siempre que no supongan reduccidn de las super-
ficies dedicadas a Sistemas Generales o espacios hibres de
cualquier clase, i
La aprobaci6n o ‘modificacidn de Ordenanzas Mumicipales
que desarrollen o compiementen aspectos determinados del
Plan General,

)

-
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¢) Las que se introduzean en el Catélogo de protecciones como
resultado de ta elaboracién de Planes Especiales

3 Las modificaciones deberdn ser razonadas y se presentaran
con el grado de detalle correspondiente al elemento del Plan Gene-
ral que pretendan alterar

Capitulo Il
Documentacton e interpretacin del Plan

‘

Articalo 8
Documentacidn

I. El Plan General se halla compuesto de los siguentes
documentos

a) Memona Justihicativa
Determinaciones para el desarrolle y ejecucidn del pla-
neamiento

c) Normativa
Programa do Actudcitin

e) Estudio kcondmico Financiero

2 Como documento anexo de este Plan se tramita el Catilogo
de Edificios Protegidos

Articulo 9
Interpretacién

Sin perjuicio de las facultades que correspondan a la Comunidad
de Madnd y a los Tnibunales de Justicia, la mterpretacién auténtica
de este Plan corresponde exclusivamente al Ayuntamento de Parla,
y se realizard aplicando los sigmientes criterios '

a) Ladocumentacion del Plan General constituye un todo que
debera interpretarse homogéneamente, buscando la cohe-
rencia cntre sus diversos clementos,

b) En caso de discrepancia entre el contemdo de las Normas
Urbansticas y los Planos de Ordenacién prevalecera lo dis-
puesto en las Normas, salvo que del contexto se desprenda
claramente la existencia de errores en las mismas o existan
en la Memorsa elementos que comcidan plenamente con
las previsiones sefialadas en log Planos,

¢) La Memona justificativa encierra los enitenos que han pre-

sldido la redacaién del mismo y deberd onentar, por lo tanto,

la interpretactdn de sus disposiciones, revistiendo, por tanto
fuerza vinculante a estos efectos, aunque no pueda asig-
narsele directamente valor normativo,

d) Las discrepancias entre planos de escalas diversas se resol-

verdn a favor de aquellos que contengan mayor detalle,

Con caricter general se preferirin aquellas interpretaciones

que por llevar aparejada la consecucién de mayores equi-

pamientos o espacios libres pliblicos, menotes densidades

edificatorias, o mejor conservacidn del medio ambiente, y

del patrimomio edificado resulten més favorables pata, la

colectvidad,

f) Las discrepancias entre planos y determinaciones del pre-
gente Plan Genéral de Ordenacidn Urbana y los de aquellos
Planes Especiales, Parciales y Conventos Urbanisticos vigen-
tes en ¢l momento de su entrada en vigor, que s¢ declaran
expresamente aplicables en estas Normas Urbandsticas, se
resolverdn a favor de éstos o ' :

< e)

Capitulo IV ' b
Derechos y Deberes de los propietarios " .

v

Articulo 10

Derechos . ' .o

1 Los propictanos de suelo tendrin derecho a disfrutay del
aprovechamicido gue ¢l Plan atnbuya a sus parcelas en las pro-
porciones y condiclones previstas en la legistacién urhanistica El
ejercicio de dichos derechos se realizard con arreglo a la clast-
ficacién urbanistica de los terrenos y quedard condicionado al cum-
plimiento de los deberes que por imposicidn legal ¢ del planea-

miento les correspondan o

2 Las obligactones y hmitaciones impuestas por este Plan no
dardn lugar a indemnizacién, por constituir la determunacion del
contenido normal de la propiedad, todo ello sin perjuicio del dere-
cho de los propietanos al reparto equitativo de las cargas y bene-
ficios generados por el plancamiento, en los términos v condiciones
previstos en la legislacidn urbanistica,

3 La matenahzacién y disfrute de los derechos de los pro-
pietarios no podrd producirse hasta tanto no s¢ havan cumphdo
los requisitos que se seftalan en el articulo siguiente

Articulo 11
Deberes de los propietarios

De acuerdo con lo prewisto en el articulo 20 de la Ley del Suelo
[a adqusicién de derechos urbanisticos exigitd el cumphimienta
de los deberes que se enuncian a continuacion

1 Elaboracién del planeamiento de desarrollo necesano para
posibilitar la gestion y ejecucién del Plan General Se entiende
que s¢ ha dado cumphmiento a dicha obligacién cuando los docu-
mentos presentados obtengan la aprobacidn imicial

2 Elaboracion y presentacién de los proyectos de reparcelacién
o tompensaciin que resulten necesanos para la ejecucidn del pla-
neamiento. Se entenderd que este deber queda cumphdo cuando
se produzea el acto de aprobacidn de los instrumentos de ejecucién,
sin que baste la mera presentacién de los correspondientes
proyectos

3 Reahzaci6n efectiva de las cesiones de terrenos v aprove-
charuentos en favor del Mumeipio segin resuiten de las previsiones
del planeamiento o de i0s acuerdos ¢ convenios suscritos entre
los proptetarios y el Ayuntamiento

4 Ejecucién o costeamiento de las obras de urbanizacién que
sepun la legislacidn y el plancamuento les resulten imputables,
sufragando, como minmmo, los gastos previstos en los articulos 155
de la Ley del Suelo, 59 y 60 del Reglamento de Gestién Urbanistica

5. Solicitud de Jicencia urbanistica de acuerdo con el uso v
destino previstos por el plangamiento y dentro de los plazos esta-
blectdos en el mismo

6 Edificacién en los plazos y condiciones previstos en las hicen-
cias urbanfsticas

7. Uthzacion de los predios con arreglo al plancamiento y
conservacion de los terrenos, edificios, instalaciones o plantaciones
en las debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato pibli-
co, mantemendo la aptitud para ¢l uso que les haya wdo asignado

Articulo 12 N
Adquisicidn y extincién de derechos

La adquisictén y reduccién o extincién de derechos se producird
con arreglo a lo previsto en los articulos 23 a 42 de la Ley del
Suelo

1

. . CapituloV
Edificios e instalaciones existentes

Articulo 13
Calificacidn de fuera de ordenacién

"1 Ladisconformiidad con las determinaciones del Plan General
producird la aplicacién det artfeulo 137 de 1a ley del Suelo y, por
lo tanto, la talificaci6n como “fuera de drdenacidn”, tinica y exclu-
sivamente en el caso de los edificios ¢ instalacioncs cxstentes
en el momento d¢ la aprobacién défimtiva del Plan General o
de los Planes Parciales o Especiales en los que concurra alguna
de las mgmemes arcunstantias

a) Que ocupen total o parcnalmente suelos destinados a vianos,
espacios hibres o equipamientos piblicos, salvo que el Plan
General o sus instrumentos de desarmllo expresen la com-
patibilidad de lo existente con la nueva ordenacidn

b) Que se encusntreh sihiades en suelo urhamzable progra-
mado © en Areas de suelo sujetas a refarma interior saho
que del Plan General o de los Programas de Actuacion
se deduzca su confornudad con la ordenacin prevista, o

.+ ,que resulten ipcorporados a la musma por los Planes Par-
ciales o Especiales correspondientes;
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¢} Hayan sido expresamente designados como fuera de orde-
nacion en este Plan General o el planeamiento que lo
desarrolle,

Alberguen, constituyan o se hallen destnados a usos mcom-
pitibles con los previstos en el planearmento o que vulneren
las normas de segundad o calidad ambigntal establecidas
por ¢l Mumcipio La situacién de fuera de ordenacién por
imcumphimiento de las normas ambientales podrd superarse
medhante la adopeidn de las medidas correctoras que resul-
ten adecuadas para garantizar el cumplimiento de dichas
normas

2 La cabficacién de fuera de ordenacidn no es aplicable F
los mmuebles mchudos en el Catilogo de este Plan Genera

d)

Articulo 14
Efectos de lo calificacién de fuera de ordenacién

1 La cabficac6n de fuera de ordenacion levard aparejada
la protubicidn de reahizar obras de consolidacién, auménto de volu-
men, medermzacién o incremento de su valor de expropiacion,
y en general de cualesquiera obras con excepoidn de las simnentes

a) Obras de reparacién y mantemmiento exigidas por la higie-
ne, la segundad, el ornato o la conservacidn del inmueble,
Obras destinadas expresamente a subsanar la situacién de
fuera de ordenacién,
Obras parciales y circunstanciales de consolidacidn cuando
no cstuviera prevista la expropiacién o demolicién de la
finca antes del plazo de quince afios contados a partir de
la fecha en que se pretendiese realizarlas

2 No serd indemnizable la aplicacidn del régimen de fuera
de ordenacidn

b}
<)

.

Caprtulo Vi
Régimen General del Susio

Articulo 15
Clasificacion del Suelo .

Los terrenos incluidos en el dmbito del Mumicipio de Parla han
sido clasificados, con arreglo a lo dispuesto en ¢l articulo 9 de
la Ley del Suelo, como Suelo Urbano, Suele Urbanizable y Suclo
No Urbanizable Dicha clasificacion determinard el régimen aph-
cable para el ejercicio de los derechos y deberes de los propietarios

Articulo I6
Suelo Urbano t

1 Constituyen Seelo Urbano los terrenos meluidos en ¢l dmbi-
to que se dehmuta en los Planos escala 1,10,000 de Clasificacion
de Suclo y los Planos detalladgs escala } 100 de Ordenacidn
y Gestion, por entender que retinen los requisitos exigdes en el
articulo 10 de la Ley det Suelo

2 Los propietanos de Suelo Urbano podran ejercer su derecho
a eduficar, previa la obtenci6n de la correspondiente hcencia urba-
nistica, una vez aprobado defiutivamentg, en sy caso, el planea-
muento de desarrollo previsto en, este Plan, ¥ siempre que hayan
dado cumplimiento a los deberes que I3 cprgespandsh san.arreglo
a la Ley y a este Plan General )

3 La utilizacién del Suelo Urband se ‘segird’ pdr las hormas
particulares previstas en el Titule Viide:dstas Normias Urbaristioas |

Gttt el b W .

Articulo 17
Suelo Urbanizable

1 Constituye Suelo Urbanizable el que este Plan ha dédignhdd |
y sefalado como tal en el Plano I3 1.19 Oog dg, I%aslficagmn
de Suelo Esta clase de suelo se halla dwididp en Suglo rhanigable ‘
Programado y Suelo Urbanizable, No Programado ‘en fiincién de
su inclusion o no en el Programa de Actuagién, , .

2 En el Suelo Urbanzable Prdgramado 0, ppdf, edificarse
hasta tanto no se hayan aprp'badoﬁlo,srégn;csgogdxqpigq Planes
Parciales y se completen lag operaciones de. ge tipn ¥, ejecucigp -
del plancarmenta previstas por la Ley y este Plan General '

|
A oy e vy

.

3 En Suelo Urbamzable No Programado no podra gealizarse
actuaci6n urbanistica alguna hasta tanto no sc hallan aprobado
y ejecutado los correspondienies Programas de Actuacion Urba-
nistica y los consigutentes Planes Parciales

4 Lautlizacidn del Suelo Utbamzable se regird por lo previsto
en las Normas Paruculares incluidas en ¢ Hiulo VII de estas
Normas Urbamsticas

Articulo 18
Suelo No Urbanizable

1 Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos sefialados
en ¢l Plano escala 1 10.000 de Clasificacion de Sueto, por con-
siderarse que deben ser objeto de proteccidn en razén de los valores
naturales o productivos que encterrdn o por no resultar necesartos
para satisfacer las necesidades de suelo previstas 4 medio plazo
para el Municipio

2 Dentro del Suelo no Urbanizable s¢ distinguen dos cate-
gorfas

a) Suelo No Urbamzable especialmente protegido

b}, Suelo No Urbanizable comin

3 La ughzacién del Suelo No Urbamzable se regird por lo
dispuesto en las Normas Particulares mcluidas en el Titulo VIII
de estas Normas Urbanisticas

TITULO I
Normas de Desarrollo del Plan General
' Gaprtulo 1 ,
l 'Generalidades X
Articulo 19 '
Competencias '

i
El desarrollo del presente Plan General corresponde al Ayun-
tamuento de Parla, con la colaboracén de los particulares y de
otras Admunistraciones en los términos previstos por la-Ley del
Suelo y el planeamiento

Articulo 20 !
Plazos y Pnondades

1 La elaboracién de los instrumentos de desarrollo del pre-
sente Plan se ajustard al orden de prioridades y 4 los plazos en
el msmo establecidos
' 2’ ELincumplimiento de'los plazos previstos para el desarrollo
del Plan'detefmyard la no adquisicién del derecho a urbanszar,
de acuerdo ton lo previsto en el articulo 24 dc la Ley del Spelo,
¥ podrd llevar aparejada la alteracién de la programacién 'de suelos’
gremta, ascotho dar drigen a la modificacién de las delinutaciones

¢ dmbitos de actuacién, sustitucién de sistemas de actuacién y
demdés medidas previstas por la Ley del Suclo para estos supucstos

Capitulo Il
Instrumenttos de Desarrollo
LY s Gosde o gt SECCIONPRIMERA. ‘
AL IRN R " Coneepta y Enumteracién Pl
X LR R I AT I PR ‘
Articulo 21 : Pt
Concepto

ML &
Se consideran istrumentos de desarrolle del Plan General los
destinados a completar o detallar la ordenacion y las determi-
Aacanes contemdas, en. ¢l {IMSME, pata zonas o agpectos deter-
'Waidl?sﬂl L L TR TR RIS SR N
) 3 ] OO U A S P S T TS T I S
,‘éﬁﬁfﬂﬁlﬂr?ﬁ L R R P AU IR B
Enumeracion Lot
! Tendran 4 considera¢ion de mstrymeritos de desarrollo del Plan

nci:i idsléfguj.uemék i S ‘

T b
1

T ' v » ' 1
"8 “Prograras de Alc;iha,el;xéllilprﬁams;mg, en sucly urbanizable
no programado, )
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t) Planes Parciales, cn suelo urhamzable programado,
c¢) Planes Especiales, en cualquier clase de stielo

SECCION SEGUNDA
Programas de Actuacién Urbanistica

Articulo 23
Obeto

Los Programas de Actuacién Urbanistica tienen por objeto la
ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados como Suelo
Urbanizable No Programado, tratdndolos con déntico nivel de
detalle que el utlizado por el Plan General paia los suelos pro-
gramados con ¢l fin de permtir su posterior tratamiento mediante
Planes Parciales

Articulo 24
Ambito

Los Programas de Actuacién Urbanfstica tendrén que refenirse
a unidades urbanisticas integradas capaces de resolver en sf mismas
1a dotacién de servicios y equipaniientos NECesaros para garantizar
la satisfaccidn de las demandas propias de la poblacién y actividades
que en ellas se ubiquen

Articulo 25

Conterudo y Documentactén

3

Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las deter-
minaciones establecidas por los articulos 82 de la Ley del Suelo
y 72 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, treflejadas,
como minmo, en la documentacion exigida al efecto en el ar-
tfeulo 72 3 de ta Loy y articulo 74 de dicho Reglamento

Previa a la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion
Urbanistica, debera incorporarse un informe de viabilidad de la
actuacién, emitido por las compaififas sumimstradoras de cada servi-
cio o del Ayuntammento, en ¢l caso de los que de él dependan

SECCION TERCERA
Planes Parciales

Articulo 26
Objeto

Los Planes Parciales tienen por objeto desarrollar, mediante
una ordenacién detallada y completa, las propuestas contenidas
en este Plan General con respecto al Suelo Urbanizable Progra-
mado ¥ los Programas de Actuacién Urbanistica en Suelo Urba-
nizable No Programado, con arreglo a lo establecido en el ar-
ticulo 83 de la Ley del Suelo y los articulos 43 y 44 del Reglamento
de Planeamuento

Articulo 27 '
Ambrto

Los Planes Parciales se referirdn necesariamente a sectores com-
pletos, abarcando uno o mas dé¢ los que se enumeran en {as Normas
Particulares contcnidas en el Titulo VII de estas Normas Utrba-
nisticas .

Articulo 28

Piazos ;

1 Laclaboraciony aprobacién de los Planes Parciales s¢ Hevarh
a cabo necesariamente dentro del cuatnenio al que hayan sido
asignados por o Programa dec Actuacién de cste Piany gon arrcglo
a las previsiones que en cuanto a plazos o prioridades contéridas
en el msmo -

2 En defecto de previsiones expresas en cuanto a plazos u
orden de prioridades, s¢ entenderd cumplida la exigencia esta-
blecida en el pérrafo anterior siempre que se produzca la apro-
bacién micial dentro del cudtrienio sefialado '

Contenido ‘

Axticulo 29

1 Contenudo

1 El contenido de los Planes Parciales se ajustard a las deter-
minaciones que en cada caso se establezcan en este Plan General,
y se referirin como mimmo a los extremos incluidos en el ar-
ticulo B3 de la Ley del Suelo, el articulo 3 de la Ley 4/1984, de
10 de febrero, sobre medidas de disciplina urbanfstica v los ar-
ticulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento

2 Cuando se trate de Planes Parciales de miciativa particutar
deberén ajustarse tambzén a los requisitos establecidos en los ar-
tfculos 105 de 1a Ley del Suelo y 46 y 64 del Reglamento de
Planeamiento

Artfculo 30
Documentacién

La documentacién de 105 Planes Paraiales deberd incluir como
minimo los documentos exigdos en el artfculo 83 5 de la Ley del
Suelo y los articulo 57 a 63 del Regiamento de Plancamiento
Los planos de informacién y ordenacidn deberfin reahzarse a una
escala minima de 1 2 000 e inchurén necesariamente la cartografia
oficial,

Previa a la aprobacidn definitiva del Plan Parcial, debera incor-
porarse un mforme de viabilidad de la actuacidn, emitido por las
compaiifas sununistradoras de cada servicio o del Ayuntamiento
en el caso de los que de él dependan

SECCION CUARTA
Planes Especiales

Articulo 31
Objeto

1  En desarrollo directo de este Plan General, independien-
temente de los Planes Parciales que puedan ser necesarios sobre
¢l suelo urbanizable, podran redactarse Planes Especiales sobre
cualquier clase de suclo segun la finahdad que les corresponda
La redaccién de tales Planes serd obhgatona cuando asi lo exja
el presente Plan De acuerdo con el articulo 84 2 de la Lev del
Suelo, los Planes Especiales podrén redactarse para cualquiera
de las sigwientes finalidades

a) Desarrollo de las determinaciones del Plan General en las
4reas en que expresamente se prevea elaboracion de tal
clase de Planes
Desarrollo del sistema general de comunicaciones y de sus
zonas de proteccién, del sistema de espacios hibres desti-
nados a parques piblicos y zonas verdes y del sistema de
equipaguento comunitano para centros y servicios pubhicos

" y sociales a nivel de planearmento general
Ordemacion de recintos y conjuntos arquitectonicos, histd-
r1cos ¥ artisheos ,

Reforma intenor en suelo urbano

Proteccién del paisaje, de las vias de comumcacién, del
medio urbano, rural y natural, y del suelo, para su con-
setvacién ¥ mejora en deterrminados lugares

f} Saneamento de poblaciones !

2  Los Planes Especiales expresamente previstos en este Plan
son los enumerados en las Determmaciones para el Desarrollo
y Ejecuci6n del Planeamiento

b)

¢}

d)
e)

Articulo 32

3

1 El contenido de los Planes Especiales debera ajustarse a
lo dispuesto en este Plan General y en los articulos 85 a 90 de
ta Ley del Suelo y 76 a 85 del Reglamento de Planeamiento

2 Cuando los Planes Espeaales de Protectibn se refieran a
monumentos, jardines, parques naturales o paisajes, séra necesaria
ta thlusion de los mismos en el correspondiente Catélogo, que
se tramitard simulténeamente con el Plan de que se trate
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Articulo 33
Plazos v Pnondades

1 11 elaburacion y aprobacion de los Planes Especiaies pre-
vistos en este Plan se llevard a cabo dentro de los plazos previstos
en ¢l msme

2 Cuando se trate de Planes de imciativa particular se enten-
dera que se ha dado cumphmuento al requisito exigado en el parrafo
anterior cuando la aprobacidn micial se produzea dentro del plazo
previsto

3 En el supuesto de Planes Especiales de muciativa municipal
los plazos se entenderan refendos a la aprobacién defimtiva siem-
pre que la misma corresponda al Ayuntamiento, y a la aprobacién
provisional cuando la definitiva corresponda a otra Adrministracién

Articulo 34
Planes Especiales de Reforma Intenor y de Sanearmento

La formulaci6n de Planes de Reforma Intenor o de Saneamiento
deber4 ajustarse a 1o dispuesto en los articulos 83 a 85 del Regla-
mento de Planeamiento Para garantizar el adecuado detalle en
la informacién y normativa que contengan deberdn nclur los
siguientes documentos

1  Plano de sitwacién en relacidn con la crudad

2 Plano parcelano que muestre la situacidén de las fincas en
el momento de la elaboracion del Plan Escala minima 1 500

3 Plano de Ordenacién vigente, extraido del presente Plan

4 Planos actuahizados de estado de los terrenos de edificacitn,
vegetacidn, usos existentes y, en su caso, edificios de nterés hus-
torico-artistice Escala mimma 1 1 000

5 Planos debidamente acotados que reflejen las reformas pro-
yectadas Los datos referentes a edificacién y viano deberan reflejar
en su ntegndad las almeaciones y rasantes Escala mimma 1 500

6 Cuando puedan afectar a elementos naturales o construidos
sujetos a la protecaidn de alguna legislacidn sectorial debera inclur-
se plano detallado en e} que se muestre a escala minima de 1 1 000
la delimutacién exacta de los ambitos protegidos por dichas legis-
laciones sectonales

7 En los casos a los que se refiere el pédrrafo antenor los
Planes Especiales deberan contener los estudios y normativa nece-
sarios para justificar que se respetan los valores protegidos por
la legislacidn sectorial de aphcacidn dentro de su &mbito

& Determipacion de plazos y priornidades para el cumphmiento
de 1as obligaciones de los propietarios

Articute 35
Planes Especiales de Proteccion

Cuando se trate de Planes especiales destinados a la conservacién
o mejora de elementos naturales o construdos deberdn contener
cuantos estudios y planos sean necesanos para el mejor cono-
cimento y salvaguarcia de los bienes a conservar o mejorar, inclu-
yendo tanto normas referentes al estado final que se pretende
alcanzar como a las medidas de proteccion que deben adoptarse
durante la realizacion de cualquier clase du trabajos dentro del
ambito det Plan

Articulo 36
Limnaciones de los Planes Especiales

Los Plancs Especiales, sea cual sea su naturaleza, no podrin

€N NINgun caso '

a) Cambiar o reducrr la clasificacién o calificacién de suelo
destinado a servicios y dotactones comumitarias previstos
¢n ¢l presente Plan

b) Establecer ordenanzas que aumenten 1a edificabihidad, altu-
ra méxima, densidad o volumen edificable previsto en este
Plan

¢) Reducrr las superficies destinadas a viales y espacios fibres,
de uso piblhico o privado, o reducir l0s retranqueos previstas
en el presente Plan s

d) Enmungin caso podrin mtroducir cambios entla clasificacién
de suelo contenida en el Plan General S ‘

¢) La redaccidn de Planes Especiales deberé sujetarse, adeinds,
en su caso, a la normativa especifica que sobre dicho tema

contenga ¢l Plan General en relacion con las distintas Zonas
en que se divide el ternitorio municipal !

Capltulo I1l
Tramitacion

Articule 37
Planes Parciales y Especigles

En Ja tramitacidn de Planes Parciales o Espectales que desarro-
llen al Plan General se seguira ¢l procedimiento establecido en
el articulo 116 de la Ley del Suelo

2 Los Planes Espeaiales que no desarrolien el conterudo dc
este Plan General se tramitardn con arreglo a lo previsto en el
articulo 115 de la Ley del Suclo

Articulo 38
Planes de iniciativa piblica

1 Los Planes Parciales o Especiales promovidos en desarrollo
de este Plan General por Admimistraciones urbanisticas 0 Empresas
con capital exclusivo o mayoritartamente publico cuyo fin principal
sea la urbamzacion, la creacidn de suelo o la construccién de vivien-
das de proteccién oficial se tramitardn con arregio a lo previsto
en el articulo 122 de la Ley del Suelo cuando hayan sido declarados
de reconocida urgencia

2 Los Planes Parciales de miciativa publica que deban gje-
cutarse por el sistema de cooperacidn, vendran acompafiados del
Proyecto de Reparcelacién, a efectos de simultanear su tramitacion

Articulo 39
Planes de iuciativa particular

Para la tramitacion de Planes de iniciativa particular se exigird
que vengan acompaiiados de ia sigwente documentacin

a) Nombre, apellidos o razdén social y direceién de los pro-
motores

b) Memoria justificativa de la necesidad o convemencia de ta
actuacion

¢) Relacién de propietarios afectados, mdicando su nombre,
apellidos o razén social y direcciones

d) Cuando el promotor o promotores no reunan la propiedad
del 60 por 100 del suelo comprendido en el Ambito del
Plan Parcial, deberén justificar mediante documento notanal
o adinmustrativo la conformidad de los titulares regrstrales
que alcancen dicho porcentaje

e) Relacién de las fincas incluidas en ia actuacion
Certificacidn registral de domunio y cargas de la totahdad
de las fincas de los promotores inchudas en el dmbiio de
la actuacién

g) Documento acreditativo de haber constitwido las garantias
que establece la Ley para el cumphmicnio de los compro-
musns adyuiridos por los promotores

h) Modo de gjecucion de las obras de urhamzacion y prevision
sobre la futura conservacion de las mismas

1) Justificacién de la capacidad financiera del promotor en
relacién con la evaluacidn de las obras de urbanizacién y
de la implantacién de los servicios

7)) Compromusos a contraer cntre el promotor y el Ayunta-
mienlo y entre aquél y los futuros propietarios de solares
¥, én su ¢aso, edificaciones

k) En los supuestos en que deba actuarse por el sistema de
compensacién, cuando los promotores representen mas del
60 por 100 de los propietarios de] dmbito ternitonal del
Plan, se incluirdn los Estatutos de Ja Junta de Compensacién
y las Bases de Compensacidn, que se tramitardn simulta-
neamente con el Plan

[

Articulo 40 .
Infanﬁe.f

1 1
1., , Los servicios técnicos municipales emmtiran nforme relativo
compo minimo a los siguientes extremos

a) Contemido material del Plan Parcial :
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b) Contentdo formal del Plan
¢) Adecuacion a las previsiones del Plan General

2 El Ayuntamicnto admitird a trdmute el proyecto de Plan
siempre que de los informes emitidos se deduzea la conformudad
con los requisttos establecidos en este Plan y la legislacién aplicable
as1 como la viabihdad técmica, econdmica y puridica del mismo,
en caso contrario lo devolvera sin tramtar, indicando las defi-
cienclas observadas

Articulo 41
Notificaciones

1 Se notuficara personalmente a los propietarios de terrenos
comprendidos dentro del dmbito de los Planes de immciatva par-
ticular tanto la aprobacion micial como el acto de aprobacidn defi-
nitiva de dichos Plancs

2 Las nouficaciones se reahzardn con arreglo a lo previsto
en el articulo 59 de la Ley 36/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Jurfdico de las Administraciones Publicas y de! Procedimiento
Admunstrativo Comun

TITULO I
Ejecucitn y Gestaon del Plan General

Capitulo |
Instrumentos de Ejecucion

SECCION PRIMERA
Estudios de Detalle

Articule 42
Obyeto

1 En desarrollo del contenido de este Plan General, asi como
de los Planes Parciales o Especiales redactados a su amparo, y
en particular en las zonas de suelo urbano para las que asi se
preves, se redactaran, cuando resulte conveniente o necesario,
Estudios de Detalle lirrutados a las siguientes finahdades

a) Establecer alineaciones y rasantes, contemplando las que
ya estuviesen sefialadas en el suelo urbano, en las condi-
ciones que, en su caso, fye el presente Plan General

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en
el Plan General o en Planes Especiales para el suelo urbano
o en los Planes Parciales para el suelo urbanizable, de acuer-
do con los criterios y condiciones que en su €aso Se
establezcan

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
y hmutaciones que para el suelo urbano se establezcan en
el Plan General o los Planes Especiales v para el suelo
urbanezable en los Planes Parciales

d) Completar, en su caso, la red de comunicaciones definida
en el Plan General o en el planeamiento que lo desarrolle,
con aquellas vias interiores de vso y dormmnio privado y trafico
no continuo que resulicn necesarias para proporclonar acce-
50 a los edificios cuya ordenacidn concreta se establezca
en ¢l propio Estudio de Detalle

2  Fn la claboradn do Foudios de Dodalle s estard a lo
dispuesto en los articulos 41 de 1a Ley del Suelo y 65 del Regla-
mento de Planeanmiento

Articulo 43
Contemido

E! contemido de los Tstudios de Detalle se ajustard o los docu-
- mentos y espectficaciones establecidas en el articulo 66 del Regla-
mento de Planeamiento, debiendo justificarse debidamente que
no se mcurre en ninguna de las limitaciones 1mpuestas por la
Ley o por este Plan General La Memoria de cada Estudio de
Detalle deberd contener la relacién actualizada de los nombres
y direcgiones de los propretanos afectados

Articulo 44
Documentacion

1 Entre la documentacion a entregar deberdn incluirse, como
mimmo, los siguientes planos

a) Plano de situact6n en el término mumictpal Escala mimma
12000
b} Plano parcelano ajustado a la actual delimitacion de las
fincas exstentes Escala mimma 1 500
c) Plano de ordenacién wvigente recogido del Plan General
d) Planos actualizados de estado de los terrenos de edificacién
de vegetacton y de usos existentes Escala 1 500
¢} Planos debidamente acotados que reflejen en detalle la orde-
nacign propuesta, sefialando como mimmo las alineaciones
y rasantes cotrespondientes a la edificacion y el viario Escala
minima 1 500
f} Cuando se modifique la disposicidn de volumenes debera
adjuntarse asimismo un estudio comparative de la edifi-
cabilidad resultante por aplicacién de las determinaciones
previstas cn el Plan General y de las que se cbtienen en
el Estudio de Detalle, justficando el cumplimiento de las
hmitaciones impuestas por este Plan y el articulo 65 del
Reglamento de Planeamento
2 Estudio de aprovechamientos y de su distnbucién, ponendo
de manifiesto las diferencias existentes entre los aprovechamentos
reales y los patrimonializables y la situacin al respecto de las
parcelas incluidas dentro de su 4mbito

Articulo 45
Plazos vy Pnondades

Los Estudios de Detalle previstos en este Plan se elaboraran
y aprobardn dentro de los plazos sefialados en el Programa de
Actuacion o en el planeamento de desarrollo

Articulo 46
Limitaciones de los Estudios de Detalle

Las determmaciones de los Estudios de Detalle no podran en
Iingun ¢aso

a) Modificar la calificacién del suelo

b) Proponer la apertura de vias de uso piblico que no estén
previstas en el Plan General o Planes que lo desarrollen

¢} Establecer nuevas ordenanzas

d) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres
0 equiparmentos, de uso tanto publico como prnivado o redu-
cir los retranqueos prewvistos en este Plan

€) Aumentar el volumen edificable como resultado de fa aph-
cac16n de las ordenanzas a la ordenacidn actualizada o ajus-
tada en refacién con la ordenacién contenida en ¢l Plan
General

f}) Aumentar las alturas, volumenes y densidades maximos de
edificacidn o las intensidades de uso previstas para el suelo
en este Plan

g) Alterar las normas de uso asignadas al dmbito del Estudio
de Detalle en el presente Plan General

Articulo 47
Formacién y Aprobacion de los Estudios de Detalle

I Corresponde redactar los Estudios de Detalle al Avunta-
muento, los Grganos urbanisticos actuantes ¢ los particulares

2 Corresponde al Ayuntamiento de Parla la aprobacidn 1nicial
de los Estudios de Detalle.

3 Aprobado imicialmente el Estucio, se abnrd un trimite de
informaci6n publica por espacib de quinée dias mediante anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID v ¢n
un chario de mayor oirculaerdn de la Comumdad  Asimismo
proceder4 a la notificacién personal de los propietarios, mquilinos
s1 los hubiera, y demds interesados directamente afectados com-
prendidos dentro del dmbito del Estudio de Detalle para que for-
mulen las alegaciones que estimen convemientes en ¢l plazo de
quince dfas contados a partir de la fecha de recepcitn de la noti-
ficaci6n personal
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4 A lusisty del resultado de 1 informacion publica el Ayan-
Lumente aprobara o Jenegara detimtivamente ol Estudio de Deta-
He ntroduciendo, en su caso, las modificaciones que resulten
pertnentes

5 Elacuerda de aprobacion defimitva de los Estudios de Deta-
lle se publcard en e} BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

SECCION SEGUNDA
Proyectos de Urbamzacion

Arnculo 48
Objeto

1 Para levar a la practica las determunaciones de este Plan
General en suelo urbano, y las de los Planes Parciales en suelo
urbimizable aw como para Ia glecucion de los Planes Espeoales,
deburan redactarse Proyectos de Urbanizacion siempre que se lrate
de desarrollar integramente el comunto de determunaciones del
plhne innento que se pretenda cjecutar

2 Los Proyectos de Urbamzacion tendran como exclusiva fina-
hidad e! desarrollo de todas las determmaciones del planeamiento
en cuanto a obras de urbamzacion, tales como vialidad, abaste-
cimiento de agua, alcantanllado, energia eléetrica, alumbrado
publica jardmcria y otras analogas, sin que Lo ungun ¢aso quepd
modificar inguna de las previsiones del planeamiento que desarro-
llen m contener deferminaciones sobre ordenacin o régimen del
suclos la edibieaaon

Artulo 49
Anthire

1 Los Proyectos de Urbamzacin se refenirdn como muumo
1 los 1mbitos completos que al efecto se sefialan en este Plan
o en ¢l planeamuento de desarroflo del 'mismo, 0 que postenor-
mente se delimiten con arregio a los criteros establecidos en los
mismos y en los articulos 36 y 38 del Regiamento de Gestidén

2 Cada Proyecto de Urbamizacién podrs abarcar vanas uni-
dades de ejecucion completas y se recomienda que se exflenda
a la tatahdad del 4mbito del Plan Parcial o Plan Especial a que
se refiera En caso de no cumplirse esta condicién, y, en todo
caso cuando se trate del desarrolio de urudades de ejecucién,
¢l Proyecto de Urbamizacton deberd tener en cuenta las reper-
cusiones que la poblacién, edificacidn, actividades y usos previstas
en la totahidad de dicho Plan, o en las dreas contiguas del suelo
urbano cuando se trate de umdades de ejecucidn, puedan tener
en el trazado, dimensionamiento y ruveles de dotaciones y servicios
que determina el Proyecto

Articulo 50
Contentdo

El contemda de los Proyectos de Urbanizacion deberd ajustarse
¢n todo caso a lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley del Suclo
¥ 67 a 70 del Reglamento de Planeamuento, ast como a las deter-
minaciones que al respecto se especifican en las Normas de Urba-
mizacion de este Plan

Articulo 81
Documentacion

1 Para la ramitacidn de los Proyectos de Urbamzacion sera
necesano presentar, como mimumo, 1a documentacién exigida por
el artculo 69 del Reglamento de Planecamiento Urbamstico, con
capitulos especificos dedicados a los siguientes aspectos

a) Memona resumen

b} Explanacién y pavimentacion viana

c) Distmbucidn de agua y red de niego

d) Saneamiento y depuracin de aguas residuales
€) Distnibucion de energia elécinca

f} Instalaciones y distribucién de gas

2) Redes de telecomumcaciones y teléfodo

h) Alumbrado publico

t) Jardineria y mabthario urbano

1) Programa de realizacién de los trabajos

k) Estudic economuco financiero, incluyendo cuadro de pre-
Cios, presupuesto, plan de clapas y recursos dispombles o
Previstos

1) Previsiones referentes a la recogida, valoracion y elimsnacién
de residuos s6hidos urbanos

2 La memona resumen recogerd las caractensticas de los pro-
yectos espeaficos de todos los servicios proyectados, asf como un
resumen de los presupuestos parciales y totales de las obras de
urbamzacién Estodiard y resolverd el enlace con los sistemas gene-
rales o secundanios del mumecipio, garantizando su viabibdad
mediante conformidad tectuca de los responsables de las compaifas
summstradoras de cada servicio o del Ayuntamiento, en el caso
de los que de €1 dependan

Articulo 52
Plazosy Priovidadis

Los proyectos de urbanizacion se claboraran y aprobardn en
fos plazos que permitan dar cumplimiento a las obligaciones pre-
vistas por la Ley dentro de los térmumos fijados cn este Plan General
o el planeamiento que lo desarrolle

SECCION TERCERA
Parcelaciones

Articulo 53
Normtatva uplicable

1 Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea
o sucesva de terrenos en dos ¢ mas lotes, con ¢l fin de constituir
la base para la construccion y consohdacion del desarrollo urbano
en sus distintas actividades y usos

2 la reahizacién de parcelaciones dentro del ambito de este
Plan General, se regira por lo dispucsto cn los articulos 257 a
259 de la Ley del Suelo y los articulos 1 4 14 de la Ley 4/1984,
de 10 de febrero, sobre medidas de disciphing urbanistica, ademas
de por las normas que se establecen en este Plan

3 S8délo podran realizarse parcelactones urbanisticas en las
zonas cahficadas como Suelo Urbano por cste Plan General y
en el Suelo Urbamzable, una ves aprobado el Plan Parcial
carrespondiente

4 En Suelo No Urbanzable, protegido o no, no se podrén
realizar parcelaciones urbanisticas

5 Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a hcencia o
a la aprobacion definstiva del Proyecto de Compensacién o Repar-
celacién La reahzacién de parcelactones urbanisticas estard sujeta
al cumplimiento de los requisitos de parcela mimima establecidos
en este Plan General 0 en el Plancamiento que lo desarrolle, y,
con caracter general, a las exigencias de los articulos 258 y 259
de la Ley del Suelo

Capitulo | /
Instrumentos de Geshon

Articulo 54
Determunacion del sistema de actuacion

1 Para la jecucion del Plan General v su planeammcento de
desarrollo, y de acuerdo con Jas determinaciones del mismo para
Jas dsstintas umdades de ejecucion, se actuard con arreglo a alguno
de los sistemas de actuacién establecidos en el articulo 148 de
la Ley del Suelo

2 La determmacion del sistema, cuando no venga fiyada por
el planeanmento, se realizard en el momento de la dehmitacidn
de la umdad de ejecucién, o, en su defecto, con arreglo al pro-
cedimiento establecido en el arhiculo 38 del Reglamento de Gestién
Urbamstica

Articulo 55
Ststema de Compensacion

En ausencia de prevision expresa del planeamento, podré
determinarse ia actuacién mediante el sistema de compensacién
en ¢l momento de la delumtacién de la unidad de elecucin, siem-
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pre que asf lo decida por lo menos el 60 por 100 de los propietarios
comprendidos cn fa misma, '

2. Laaprobacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion
y de las Bases de Actuacidn de 1a misma, asi como ¢l régimen
de adhesiones a la Junta, su funcionamiento y sus relaciones con
la Administracion, s regirdn por los articulos 157 a 161 de Ia
Ley del Suelo y 161 a 185 del Reglamento de Gestion, :

Articulo 56 '
Sistema de Cooperacidn

"1. La actuacidn mediante- el sistema de Cooperacién exigird
la reparcelacion de los terrenos comprendidos en [a unidad de
cjecucion, siempre que no pueda demostrarse que la distribucion
de beneficios y cargas resulta suficientemente equitativa. Cuando
sca necesario proceder a da reparcelacién, no podrin concederse

licencias de edilicacion hasta tanlo no sca firme, on via admi-

nistrativa, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

2. La aplicacion del sistema de Cooperacién se realizard de
acuerdo con los articulos 162 a 170 de la Tey del Suclo, y 186
a 193 del Reglamento de Gestion.

Articulo 57
Sisterna de Expropiacion

1. La ejecucién por el Sistema de Expropiacién se aplicara
a unidades de cjecucion completas y comprenderd todos los bienes
y derechos incluidas cn las mismas,

2. La aplicacién del Sistema de Expropiacién se regird por |

los articulos 171 a 176 de la Ley del Suelo y 199 a 212 del Regla-
mento de Gestidn. :

Articulo 58
Reparcelaciones

1. Seentenderd por reparcelacion, la agrupacién de fincas com-
prendidas en una umdad de cjecucitn para su nueva division ajus-
tada al Plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
interesados y a la Administracion, en proporcion a sus respectivos
derechos.’ ‘ '

2. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica, regularizar la
configuracién de las fincas, situar su aprovechamiento cn zonas
aptas parz la edificacion y localizar sobre parcelas determinadas
y en esas mismas zonas el aprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento.

3. Para las acciones de reparcelacion, serd obligatoria la redac-
cidn y aprobacidn del correspondiente Proyecto de Reparcelacion
con arreglo a lo previsto' en el articulo 165 de la Ley del Suelo.

4, Una vez iniciado ¢] expediente de reparcelacion, de acuerdo
con los articulos [64.3 y 165 de la Ley del Suclo, quedardn sus-
pendidas, sin necesidad de declaracion expresa previa, las con-
cesiones de licencias de parcelacion y edificacion cn ¢l dmbito
de la unidad de ejecucién hasta que sea firme en via administrativa
el acuerdo de reparcclacion.

Articulo 59
Unidades de Ejecucicn

1. Constituyen Unidudes de Ejecucién las dreas delimitadas
con arreglo a lo previsto en este Plany en la legislacion urbanistica
a electos de levar o cabo la distribucién equitativa de dercchos
"y cargas urbanisticas, rcalizar las cesiones previstas por la Ley

vy el planeamiento y ¢jecutar la urbanizacidn correspondiente a
fa totalidad de su dmbito.

2. La ejecucion del Plan General y ¢! plangamiento que lo
desarrolle sc rcalizara necesariamente mediante las unidades. de
ejecucion que sc delimiten dentro de cada drea de reparto, saivo
en los supuestos de actuaciones asistemdticas y cuando se trate
de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de sus
elementos. : o

3. _La delimitacion de unidades de ejecucion no previstas en
este Plan General ni los planes que ko desarrollen y.la modificacion

" de las incluidas en ¢l planeamiento se llevard a cabo con arreglo

a lo previsto en el articulo 146 de la Ley del Suelo y 38 del Regla-
mento de Gestidn, o

4, Las unidades de ejecucién podrin tener cardcter continuo
o discontinuo y se delimitardan de forma que permitan cl cum-
plimiento conjunto de. los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacién de la totalidad de su superficie.

3. Cuando en suelo urbano no pueda delimitarse una unidad
de ejecucién que permita el cumplimiento conjunto de los deberes
a que se refiere el nimero anterior, podrin excluirse de la misma
los terrenos, tanto con aprovechamiento lucrativo como dotaciones -
locales, que resulten necesarios. A los terrenos excluidos con arre-
glo a lo previsto en este apartado les sera de aplicacion el régimen
previsto para las actuaciones asistemdticas.

Articulo 60
Acttureiones Asisteindticas

1. Se consideran asistemdticas las actuaciones de urbanizacion
o edificacién en suelo urbano que se desarrollen fuera de unidades
de ejecucion, )

2. Los ajustes entre el-aprovechamiento rea! permitido ¢n cada
parcela y el susceptible de apropiacidn, que, en su caso, resulten
necesarios, podrn realizarse mediante transferencias de aprove-
chamiento o cesién al Ayuntamiento de terrenos afectos a sistemas
generales o dotaciones locales no incluidos en unidades de cje-
cucidn. En todo caso se llevardn a cabo con arreglo a lo previsto
en los articulos 187 a 196 de la Ley del Suelo.

Articulo 61
Transferencias de Aprovechamientos

1. Los aprovechamientos urbanisticos podrin transferirse tni-
camente entre propietarios de suelo o entre éstos y el Avun-
tamiento.

2. La transferencia de aprovechamiento urbanistico entre pro-
pietarios de suelo podri realizarse dnicamente con ocasion de
la ejecucidn de actuaciones asistematicas.

3, fixeepcivnalmente los propictarios de suelo cuyo aprove-
chamiento real resulte inferior al patrimonializable podrin adquirir
con anterioridad a la ejecucién de actuationes asistemdticas los
aprovechamientos necesarios para materializar la totalidad del
aprovechamiento atribuido por el planeamiento a su terreno.

4. Las transferencias de aprovechamiento previstas en el apar-
tado anterior precisarin, en todo caso, autorizacién municipal.
A estos efectos los propietarios interesados presentaran en el Avun-
tarniento la siguiente documentacidn:

a) Instancia justificando la necesidad de {a transferencia.

b} Identificacién de los terrenos deficitarios a los que se pre-
tenda transferir el aprovechamiento y acreditacion de la
titularidad de los mismoes,

c) Identificacion de los terrenos excedentarios cuyo aprove-
chamiento se pretenda adquirir, con indicacién del titular
de los mismos y cuantificacidon de los aprovechamicentos u
transferir, La cuantificacion de Jos aprovechamientos s¢ rea-
lizara teniendo en cuenta los usos aplicables en las parcelas
de procedencia y destino y realizando la oportuna homo-

- geneizacidn.

d) Compromiso de énajenacion por parte del titular de los
terrenos cuyo aprovechamicnto haya de transferirse.

¢) Compromiso de vinculacién del aprovechamiento a los terre-
nos de destino designados en la solicitud.

5. Recibida la solicitud los servicios técnicos municipales infor-
marin sobre la-procedencia de la autorizacion. El plazo para la
resolucidn de las solicitudes de transferencia seri de quince dins.

6. Transcurrido el plazo a que hace referencia el apartado ante-
rior sin haber recaido resolucion expresa los interesados podrin
proceder a la formalizacién de la transferencia solicitada v pre-
sentardn los documentos que la acrediten ante el Avuntamicnto
para su inscripcidn en el Registro de Transferencias de Apro-
vechamiento. _ o

7. La transferencia’ de aprovechamientos realizadas simulté-
nicamente con ocasion de actuaciones asistemdticas se desarroilard
con arteglo a lo previsto para la tramitacién de la agtuacion de
que se trate. o :
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Capitulo 1)
Control de las Actuaciones

Articulo 62
Actos sujetos a ficencia urbanistica

Sin perjuicio de lo que puedan disponer las distintas legislaciones

sectoriales en cuanto a la obtencién de autorizaciones y permisos.

para fa realizacién de actividades, estardin sujetas a la obtencién
previa de licencia urbanistica las obras e instalaciones de cualquier
clase, incluidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones
de todas clases de nueva planta.

by Las obras de ampliacién de edificios ¢ instalaciones de
todas clases existentes.

¢) Lasde modificaci6n o reforma que afecten a las estructuras
de los edificios ¢ instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacidn del aspecto exterior de los edificios
¢ instalaciones de todas clases existentes.

¢} Las obras que modifiquen la disposicién interior de los
¢dificios, cualquiera que sea su uso.

1) Las obras de instalacion de servicios pablicos.

g} Las parcelacianes, tanto yrbanisticas como risticas,

h)  Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla-

naciones. excavacion y terraplenado, construccion de pis-
cinas o pozos, salvo que tales actos estén detallados y pro-
gramados como obras a cjecutar ¢n un Proyecto de Urba-
nizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

iy La primera utilizacidn v ocupacion de los edificios e ins-
talaciones en general.

j)  Los usos y obras de cardcter provisional a que sc refiere
el articulo 76 de estas Normas,

k)  El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

I La modificacidn del uso de los edificios ¢ instalaciones
en general.

m)  La demolicién de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

n}  Las instalaciones subterrineas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servi-
cios pliblicos o cualquier otro uso a que se destine el sub-
suelo, independientemente de su titufaridad.

o) La corta de arboles integrados en masa arbérea, espacio
hascoso, arboleda o parque, excepto las labores autorizadas
por la legislacién agraria. )

p}  La colocacidn de carteles de propaganda, sean o no visibles
desde la via piblica,

q) La instalacin o ubicaci6n de casas prefabricadas e ins-
talaciones similares, provisionales o permanentes, salvo que
se efectien en campings o zonas de acampada legalmente
autorizados,

r) Lo construccidn o modificacion de vallas o cerramientos.

s)  Elacondicionamiento de espacios libres de parcela.

1) La construccidn o modificacién de pasos de carruajes.

u)  La implantacién de instalaciones ligeras, tales como quios-
COs 0 casetas, ¢n la via publica o espacios libres.

v)  La creaci6n o modificacién de depdsitos de residuos de
cualquicr clase, incluidos 1a chatarra, automdéviles, enseres,
etcétera, no incluidos en un proyecto como parte de otra
actividad principal.

Articulo 63
Plazo de solicitud de licencia

1. Lasolicitud de licencia deberd realizarse deniro de los plazos
establecidos en este Plan General y los instrumentos que lo desarro-
llen. v las obras deberdn iniciarse y completarse en los plazos
que al efecto se determine en cada licencia.

2. Lano solicitud de licencia dentro de los plazos establecidos
en el planeamiento o el incumplimiento de los plazos senalados
en la licencia por causas imputables al titular de los terrenos deter-
minara la reduccion del 50 por 100 del aprovechamiento con arre-
glo a lo previsto en los articulos 30.1,.31.2 y 34 de la Ley del

Suelo y facultard al Ayuntamiento para acordar la expropiacitn
o venta forzosa de los terrenos. :

3. En el supuesto de que los titulares de los terrenos prevean
que no podran dar cumplimiento a su obligacién de edificar dentro
de los plazos establecidos, podran solicitar la prorroga de los mis-
mos. La solicitud deberd presentarse como minimo up mes antes
de 1a terminacion del plazo, y en clla se harin constar las cir-
cunstancias que hacen imposible el cumplimiento del plazo. El
Ayuntamiento resolvera en.el plazo de quince dias sabre la solicitud
y podra conceder un nuevo plazo siempre que se considere acre-
ditado que las causas del retraso escapan a la voluntad del titular
de los terrenos, La prérroga que, en su caso, se scuerde,.no podra
ser superior a la mitad del plazo sgialado inicialmente,

Articulo 64

Clasificacién de las obras de edificacién

Las obras de edificacién se clasifican en los siguientes grupos:
a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicidn.

¢) Obras de nueva edificacién.

Cuyo contenido y caracteristicas se desarrolla en los articulos
siguientes,

" Articulo 65

Obras en los edificios .

Constituyen obras en los edificios las que se efectian en el
interior del edificio 0 en sus fachadas exteriores, sin alterar la
posicion de sus planos de fachada y cubierta, salvo en el caso
de obras de reestructuracion. Sus diferentes tipos pueden tener
carActer total o parcial y darse de. modo individual o asociados
entre si. Se clasifican de acuerdo con la tipologia que se describe
a continuacion: - -

1, Obras de restauracidn: Consisientes cn la restitucién de un
edificio existente o de parte del mismo a su estado original, mediah-
tc obras de consolidacidn, demolicidn parcial o acondicionamiento,
La reposicion o reproduccitn de las condiciones originales pucde
incluir la reparacion e incluso 1a sustitucién puntual de elementos
estructurales ¢ instalaciones, para ascgurar la ¢stabilidad y fun-
cionalidad dei edificio. '

2. Obras de conservacién o mantenimiento: Su finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y orna-
to, sin alterar su estructura ni su distribucion. Se incluyen, entre
otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados;
la limpieza y reposicion de canalones y bajantes; lo revocos de
fachadas; la pintura; la reparacion de cubiertas y el saneamiento
de conducciones. ’

3. Qbras de consolidacion ¥ reparacién: Tiencn por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucin de clementos dafiados, para
ascgurar la estabilidad del edificio y ¢f mantenimiento de sus con-
dictonies bésicas de uso, can posibles alteraciones menores de su
estructura y distribucion, ‘ '

4. Obrag de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar
las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte
de sus locales, mediante la sustitucion o moedernizacion de sus
instalaciones ¢ incluso la redistribucién de su espacio interior, man-

leniende en tedo caso las caracteristicas estructurales y marfo-

logicas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos cuando
lo permita ¢l resto de las normas generales y particulares de la
Zona. : '

5. Obras de reestrocturacion: Afectan a los elementos estruc-
turales del edificio, causando modificaciones en su morfologia.

6. Obras exteriores: Son aquéllas que, sin estar incoidas en
alguno de los grupos anteriores, afectan de forma puntual o limi-
tada a la configuracién o aspecto exterior de los edificios, sin alterar
la volumetria ni la morfologia general de 1os mismos, Comprenden
especialmente la modificacién de los huecos de fachada; la sus-
titucién de materiales o elementos de cierre o el establecimiento
de otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) y la
implantacién de elementos fijos exteriores, de todas clases (mar-
quesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos,
muestras, escaparates, etcétera).
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Articulo 66
Obras de demohcion

Tienen por objeto el dernbo de un edificilo o de elementos
aislados del mismo Segin supongan o no la total desapanicion
de lo edificado, se consideraran obras de demolicién total o parcial

Articulo 67
Obras de nueva edificacion

Las obras de nueva edificacién comprenden las categorfas
siguientes

1 Obras de reeonstrucaidn Tienen por objeto la repostcién
mediante nucva construccion de un edificio preexistente, total o
parcialmente desaparecido

2 Obras de nucva planta Son las de nueva construccidn sobre
solargs vacanics

3 Obras de ampliacién Son las que incrementan el volumen
construido © la ocupacidn en planta de edificaciones existentes

Articulo 68
Documentacion

La sohaitud de licencia de edificacién en sus diversas moda-
lidades se reahzard por medio de los modelos aprobados por el
Ayuntarmento y aportando la documentacidn exigible con arreglo
a las Normas de Procedimiento del presente Plan

Articulo 6%
Aprovecharuento Urbunutico

1 No se admitird a tramite ninguna solicitud de licencia de
obras de nueva edificacién que no vaya acompafiada de la docu-
mentacién acreditativa del aprovechamiento urbanistico cdispontble
por el titutar o ¢l compromiso de cesién corespondiente

2 Salvo previsidn expresa en contrarno de este Plan o los ins-
trumentos que o desarrollen, se entenderd que los aprovecha-
micntos reales fiindos por el plancamiento ticnen caracter obhi-
gatorio, por lo que los ttulares de {errenos deberdn acredatar la
dispombihdad de aprovechamientos o terrenos equivalentes a la
totalidad del aprovechamiento real de cada parcela

3 En los supuestos de reconstruccidn debida a fuerza mayor
se considerard la cdhificacton como incorporada al patrnmonio de
sus titulares, y, por consiguiente, se computard como aprovecha-
miento patrimonializable el correspondiente z la totalidad del apro-
vechamiento del edificio preexistente Esta regla no serd de apli-
cacion a los edificios que se hallen fuera de ordenactén, en euyo
caso se considerard como patrimomializable el 85 por 100 del apro-
vechamiento tipo del drea de reparto correspondiente

Articulo 70
Tramitacion

1 El otorgamiento do liwencas se regird por las Normas de
Procedimiento inclwidas en este Plan en desarrollo de los articu-
los 242 a 244 de la Ley del Suelo, 1 a 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, 16 a 20 de la Ley 4/1984 de 10 de febrero, sobre
medidas de disciplina urbamstica ¥ 9 a 21 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales

2 Las resolucioncs relativas al otorgamiento o denegacién de
licencias deberdn ser motivadas

Articulo 71
Caducidad

1 En cl adto de otorgamiento de la licencia se indicardn los
plazos para su imciacién y termnacidn

2 En defecto de previsidn expresa al respecto, las licencids
caducardn a los seis meses de su concesion s1 dentro del men-
cionado plazo no bubiera dado comuenzo la realizaciin de la obra
amparada por la licencia Igualmente se declarard caducada la
licencia cudndo s interrumpan las obras por un plazo supertor
a tres meses

3 La declaracion de caducidad se producira, de oficio o a
mstancia de parte, mediante resolucidn adoptada previa trami-

taci6n del correspondiente expediente con audiencia del inte-
resado

Articulo 72
Requsitos parg la consideracién de solar

En aplicacién de lo previsto en el articulo 14 de la Ley del
Suelo tendran la condicidn de solar Gnicamente los terrenos sitos
en suelo urbano y aptos para la edificacién segiin este Plan que
cuenten con todas las infraestructuras y servicios que se enumeran
a continuacidn, correspondientes a la parcela v. en su caso al
Proyecto de Urbanizacién, o etapa del mismo, en que se localice

i Infraestruturas y servicios bdsicos

a) Explanaci6n

b} Saneamuento,

c) Encmtado de bordillos y base det firme

d) Capa intermed:a asfiltica del firme

e) Red de distnbucidn de agua

) Red de sumnistro de energia eldctnica v canalizaviones

telefnicas

g) Red de alumbrado piblico

h) Galerias de servictos

1) Obra cwvil de pargues y jardines piibhicos

1) Acometidas de servicios a terrenos destinados a dotacién

de equipamiento

2 Infraestructuras y servicios complementanos

a) Base de rodadura de aceras piblicas

b) Capa de rodadura del pavimento

¢) Red de nego ¢ drantes

d) Acondicionamento de espacios hibres, tanto piabhicos como
privados al servicio de Ia parcela

Articulo 73
Requusttos para el otorgamiento de licenctas de edificacion

Para el otorgamiento de licencias de edificacidn deberan tenerse
en cuenta los requisitos que se especifican en los sigwicntes
epigrafes

1 En Suelo Urbano

a) Unicamente se podrin conceder licencias en suelo que tenga
la condicién de solar, por contar con 08 SEIVICIOS NCCosaros
de acuerdo con la Ley y el planeamiento, asi como en los
casos en que, estando ultimadas las obras de urbanizacién
correspondientes a los servicios e mfraestructuras basicos
enumerados en el parrafo 1 del articulo antenior, e} sob-
citante se comprometa a completar la urbamizacién simul-
tineamente con la edificacién, y a tal efecto cumpla las
siguientes condiciones
— En Ja solicttud de licencia deberd comprometerse a la
urbamizacion y edificacién simultdneas

— Prestaré fianza equivalente al 15 por 100 de las obras
de urbamizacidn pendientes de realizar, segun evaludacion
que €1 mismo formule que podré ser rectificada por el
Ayuntamiento en caso de separarse sensiblemente de
los precios reales

— En la solicitud se comprometera a no utithzar la edi-
ficacién hasta tanto no esté conchnda la obra de urba-
mzacion, y a establecer tal condicidn en las cesiones
de suelo de propiedad o de uso que se realicen

— Tleompromno de urbanizar aleanzara no wolo a las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno
sino a todas las infraestructuras necesanas para que pue-
da dotarse al edificio de los senvicios publicos exvgudos
para su consideracion de solar, realizados hasta el punto
de enlace con las redes generales v vianas

~— El incumplmuento de la obligacion de urbamzar simul-
tineamente a la edificacidn comportara la pérdida de
la fianza y Ja caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacién

b) En los suelos suetos a reparcelacién o compensacion no
podra otorgarse licencia de edificacion hasta tanto no hava
adquindo firmeza en via admimistrativa el correspondiente
proyecto de reparcelacidn o compensacion
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¢) Mo s¢ autonzard la ocupacidn de los edificios hasta tanto
na e halle totalmente terminada la urbanizacién que les
ltevte hallandose en condiciones de funcionamiento los
aimnsiros de agua y energia cléctrica y las redes de
alcantardlado

En Suclo Urbanizable

a} Cuando la licencia se sohcrte después de completada la urba-
Wmzacion, sé estard a lo dispuesto arniba, en relacién al suelo
urbano Si se solicita durante la ejecucién de las obras de
urbamzacion, se requerna

) Que el acuerdo de reparcelaciin o ¢l Proyedo de com-
pensacon hayan ganade firmeza en via adoinistrativa

¢) Que se cumplan los requisitos especificados mas arriba para
la construccion en suclo urbano que no sea considerado
solar

F-

3 En Suelo No Urbanizable La reahizacién de parcelaciones
\ edificaciones en suelo no urbamizable se regud por lo dispuesto
en los articulos 14 y 15 de la Ley 4/1984 de 10 de febrero, sobre
medidas de diseipling urbansstica

Artieulo 74
lermmnacion de las Qbras

I Termunada la construcaién de un edificio, cualquiera que
sea st uso el promotor o hitular de 1a licencia o sus causahabientes,
deberan sohicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera ocu-
pacion a cuya solicitud acompafiarén el certificado o documento
de tinal de obra

2 El Ayuntamiento, previa comprobacin téenica de que la
obra s¢ ha reahzado con someunnento al contenido del proyecto
o en au caso, a los condicionantes 1mpuestos en la beencia de
construccidn, otorgaré la de primera ocupacién si el uso es con-
tarme con las presenpeiones del Plan General, o el plancamicnto
de desarrollo

3 S las obras no se ajustasen al plancamiento o a las con-
diciones 1mpuestas, el Ayuntamiento actuara conforme a lo dis-
puesto en los articulos 249 de la Ley del Suelo, y 21 y siguentes
de la Ley 4/1984, de 10 de febrero, de medidas de discaphna urba-
mstica en la Comunidad de Madnd, miciando expediente san-
conador por infraceién urbanistica

4 Las empresas sumunustradoras de energia eléctrica, agua y
telefonia exigirdn para la contratacién de sus respectivos serviclos
la heencia de primera ocupacion del edificio

Articnlo 75
Cambro de Uso

Para modificar el uso de una edificacién ya construida alterando
los de vivienda, comercio, mdustria u oficina que tuviera en el
momento de la peticidn, se requenrta solicitud al Ayuntamicnto
en Lo que se exponga cdmo el nueva uso pretendido incde en
¢! ordsnamnento urbanistico, si es necesano someterlo al tramite
de calificacién ambiental (Anexos Il y IV de la Ley 10/1991, para
la proteccién del Medio Ambrente de la Comumidad de Madrnd)
y analzando el trafico rodado que pueda generar El Ayunta-
nuento, previos los snformes técmcos oportunos en que se analicen
tales circunstancias, acordard la concesién o la denegacién de la
licencia

Articulo 76
Obras usos provisionales

1 Podra autornzarse la realizacidn de obras o la umplantacion
de usos con caracter provisional cuandg los mismos no hubteren
de dificultar la ejecucién del planeamiento Se consideran usos
provisionales, entre otros, los siguientes.

a) Vallados de obras y solares

b) Sondeos de terrenos

¢} Apertura de zanjas y calas.

d) instalacidn de maquinaria, andamajes y apeos

¢) Instalacion de fenales, espectdculos o actos al awre hibre

2 Las autorizaciones para actuaciones provisionales se con-
cederan en precano, pudiendo ser revocadas en cualquier momento
sin derecho a indemmizacion por parte del Ayuntamiento

3  Los solicitanies de las autorizaciones para aCtuaciones pro-
vistonales deberin comprometerse 4 desmontarlas y reurarlas a
su costa cuando sean requeridos para ello por los servicios muni-
cipales A estos efectos el otorgamiento de la licencia podré con-
dicionarse al dep6sito de fianza suficiente para garantizar el cum-
plimiento de dicha obligacion

TITULO TV
Normas do Protecaon del Patrimomo kdsfieado

Capitulo |
Deber de Conservacion

Articulo 77
Alrance del Deber de Conservacidn

1 A cfectos de la aplicaudn del articulo 245 de la Ley del
Suclo se entenderd que la obligacién du mantener los terrenos,
urbanizaciones, edificios, carteles ¢ mstalaciones de 1oda clase en
condiciones di segundad, salubridad y ornato publico se extiende
con cardcter generdl a los trabajos y obras de rcposicion de los
elementos constitutivos de dichos terrenos, edificlos, etcétera, asi
como a las actuaciones que resulten neccsarlds para dsegurar su
correcto uso y funcionamiento

2 Se considera mcluida también en ¢l deber normal de con-
servacién la realizacion de las obras necesanias para dotar los edi-
ficios, nstalaciones, urbanizaciones, etcétera, de las condiciones
minimas de scgundad, salubridad y ornato publico, asi como para
reponerlos en tales condiciones, siempre que cl valor de las obras
no sobrepase el 50 por 100 del valor del inmucble esumado con
arreglo al articuio 81 de estas Normas

Articulo 78
Conservacion de las urbanizaciones

A efectos de exygr el cumplimiento del debor de conservacion
en urbanizactones particulares, urbanizaciones no recibidas pro-
visionalmente por el Ayuntamiento y en aquellas cuya conservacion
corresponda legal o contractualmente a los propietarios, se apli-
cardn las signmientes normas

1 B! comunto de Jos propietarios correrd a cargo de la con-
servacién de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, alum-
brado, jardineria, mobiliario exterior, y demas elementos que con-
figuren la urbamzacidn .

2  Cada propietario indmvidual o comunidad de propietanios
responderi de las acometidas de agua, gas, clectncidad, teléfono,
alcantanliado y demds redes de servicio

Articulo 79 .

Condiciones nunmmas de segundud, salubnidud y ornato
de construcciones, edificios e instalaciones

1 Condiciones de segunidad: Deberin niantenerse los cerra-
mientos y cubic: tas estancos al pago del agud, proleger la estructura
contra la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos
de protecaién contra caidas La estructura deberd mantenerse en
condiciones que garanticen el cumphimiento de su musién resistente,
defendiéndola contra corrosidn, filtraciones y demds agentes agre-
sores Los materiales de fachada, cerramuentos y cobertura deberan
conservarse de manera que no puedan ofrecer riesgo para las per-
sonas o los bienes

2 Condiciones de salubndad Se mantendrin las siguientes

a) Las redes de servicio, mstalaciones sanitanas, dispositivos
o medios de ventilacion & duminacién, chimeneas, etcétera,
deberan mantenerse de modo que se garantice su aptitud
para el uso al que estdn destinados y se ajusten a las normas,
de sanidad e higiene aplicables a los mismos

b) Los edificios, espacios libres y solares deberdn mantenerse
libres de insectos, pardsitos, roedores y animales vagabundos
que pudieran llevar aparejado riesgo de infeccin o de cual-
quier otra clase para las personas



BOCM Num 253

VIERNES 24 DE OCTUBRE DE 1997

Pag 27

3 Condiciones de ornato Las fachadas y demds elementos
visibles desde [a via piblica deberdn mantenerse en condiciones
de impieza y adecentanuento mediante ¢l adecuado tratanuento
o reposicidin de los materiales que los componen

Capituio i
Ruina de fas edificaciones

Articulo 80
Estndo de Ruina

1 Se entenderd que una construccion esta en estado ruinoso
cuando en clla concurra alguna de las siguientes causas, segin
lo previsto en el articulo 247 2 de la Ley del Suelo

a) Cuando cl cosie de las obras neccsarias sea superior al 50
por 100 del valor actual del edificto o plantas afectadas,
excluido el valor del terrena

b) Cuando ¢l edificio presenie un agotamiento generalizado
de sus clementos estructurales o fundamentales

¢) Cuando se requiera la realizacién de obras que no puedan

" ser autorizadas por encontrarse ef edificro cn situacién de
fuera de ordenacidn

2 S perjuicio de la accrdn interdictal, no se podra declarar
el estado de ruina smo en virtud de estas causas y por el pro-
cedimiento indhicado en los articulos 17 a 28 del Reglamento de
Discaplina Urbanistica. Con la misma salvedad, la competencia
paia declarar el estado de runa de cualqwer construccidn ¢ edi-
ficacién corresponde al Ayuntarmento,

Artfculo 81
Cruerios para la declaracion de nuna

A los clectos previslos en el articulo antenor la apreciacion
de las arcunstancias determinantes de la ruina de los edificios
se regird por los siguientes criteros

1 Ladeterminacién del valor actual de la edificacion se hallara
aplicando al valor de reposicifn, inchuda la demohcibn y deses-
combro pero no el solar, de un edificio de caracteristicas semejantes
en cuanto a altura, volumen, superficie coustruida y mivel de equi-
pamento, ¢ coeficiente de depreciacién por edad calculado con
arreglo a la siguienic férmula

Ce=1~025(logx — 1
Siendo x el namero de aiios del edificio,

2 Seconsiderara que el edificio presenta un agotamiento gene-
ralizado de sus elementos estructurales o fundamentales, cuando
existan dafios no reparables técnicamente por medios normales
por exagir la sustitucién de més de la tercera parte de los elementos
estructurales del edificio, entendiendo por tales aquellos a los que
el caleulo estructural atribuye una musion portante y resistente
La proporadén aludida se aphcard 2 cada elemento estructural
en relacién con el wonpunto de los que forman la estructdra, asf
como a dichos clementos inchvidualmente, s1 bien la sustitucion
de un dnico elemento én proporcidn mayor al tercio sélo se con-
siderara que exige medios anormales cuando dicho elemento repre-
sente mas de una cuarte pdarte del conjunto de los elementos
estructurales

3 Las deficiencias en cl nivel de habitabihdad o la discon-
formidad con el plancamicnto no constituardn nunca por sf solas
cireunsiancias urbanisticas que aconsejen i demohoién del inmue-
ble stempre que resulten subsanables dentro de los limites impues-
108 al edificic por hallarse en sttuacién de fuera de ordenacin.

Articulo 82
Declaracion de Runa

1. E! procecimiento de declaracidn de rumna podrd wuciarse
de offcio 0 a mstancua de cualquier interesado, y se tramtard de
geuerdo con los articulos 17 a 25 del Reglamento de Disciphna
Urbanistica Cuando se trate de unda ruina inminente cuya demo-
ltc16m sea urgente por existir peligro inmediato para las personas
o bienes, el Ayuntamiento actuard segin los articulos 26 y 27
del Reglamento de Disciplina Urbanistica

2 La declaracion adminmstrativa de nuna o la adopaién de
medidas de urgencia por Ja Adminstracién no eximura a los pro-
pietanios de las responsabthdades de todo orden que pudicran
scrles exigudas por neglgencta on los deberes de consenacion que
les correspondan

Articulo 83
Accién sustitutiva

1 En el caso de que los propietarios no atiendan a los reque-
rimientos de la Admuinistracidn para la adopedn de medidas de
segunidad o la realizaci6n de obras obligatonas, el Ayuntamento
podri eyercer la acowdn sustitutiva tevando a cabo las obras nece-
5arias por cuenta y a cargo de los propietanos.

2 Para el remtegro de los gastos realizados por la Admums-
traci6n en la accidn sustitutiva de la inactividad de los particulares,
en supuestos de 6rdenes de conservacidn o de adopeién de medidas
de seguridad, se seguitd, en su caso, el procedimienta de aprenua

Articulo 84
Rumna de tnmuebles catalogados

1. La declaracién de ruina de wnmuebles catalogados o pro-
tegrdos por la legslaci6n de patrimonio histérico no llevard apa-
rejada la autorizacién de su demolicidrmis que en caso de peligro
inmunente para la segundad piblica que haga inviable 1a repa-
racién

2 En el supuesto de demolicién por peligro intmnente debera
Iimitarse a lo estnictamente imprescindible para superar la situacion
de riesgo inminente

TITULO V
Mormas gencrales de uso

Articulo 85
Clasificacion de usos

1. A los efectos de este Plan se dividen en usos caracteristicos
y pormenonzades, en funcién del grade de generahdad de los
nusmos, y usos permitidos y prohitados en funcidn del tratamiento
que se fije en cuanto a su posibilidad de implantacién

2 Constituyen usos caracteristicos los de indole genérica, que
por su carhcter bésico y predominante cualfican y smgulanzan
una determinada drea urbana A los efectos de las presentes Not-
mas se consideran los siypuientes ysos caracteristicos:

a) Residencial

b) Oficinas

¢j Comercial

d) Hosteleria

&) Industrial

f) Servicios del automdwi

g) Equipamientos

h) Espacios hbresy zonas verdes

3. Se definen como usos pormenotizados aquellos en que se
subdividen los usos caracteristicos con el fin de timficar v matizar
la compleja realidad de la actividad social La divisidn en usos
pormenorizados, asi como su definicion, es la siguiente

a) Residencial

A) Vmvienda vmifamibar Vivienda dmca destinada a rest-
dencia de una fanulia en parceia propia. pudiendo ser
mislada o adosada segiin los retranqueos y separaciones
que puarde respecto a los linderos. Incluye el conjunto
de usos complementarios al principal de vivienda y com-
patibles con el musmo, de acuerdo con las Normas de
Usos

B) Vmenda multifamihar Corresponde a edificios des-
tinados a la residencia de varias familias en v viendas
agrupadas ¢on un acceso comtin desde la calle Incluve
el conjunte de usos complementarios al principal de
vivienda y compatibles con el musmo, de acuerdo a
las Normas de Usos

C) Vmenda colectiva. Gorresponde a edificios destinados
a residencia de grupos humanos especificos Se incluven
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en esta categoria las residencias de estudiantes, de vicio de transportes o al estacionamiento de vehfculos
colecuvos religiosos y similares utihzados para dicho fin

b) Oficinas. g) Equipamientos

<)

d)

A) Oficinas en general Se refiere a oficinas de cualquier
1pa, sin hmitacidn de tamafio, tanto compartiendo edi-
ficlo con otros usos cdmo en edificio exclusivamente
destinado a oficinas

B) Despachos profesionales domésticos Son oficinas par-
ticulares comparndas con la vivienda del titular de la
misma, con las hmitaciones sefialadas en las Normas
de Usos, es decir, ocupando un miximo de un 30 por
100 o 30 metros cuadrados de la vivienda

Comercial

A) Pequeio comercio enbajos Incluye locales comerciales
de uso diano, en planta baja de edificio compartido
destinado éste, en sus plantas superiores, a usos resi-
denciales, de tamafio no supenor a los 250 metros
cuadrados

B) Comercio en general Galerfas de alimentacion, super-
mercados v locales comerciales de tamaiio infenor a
los 2000 metros cuadrados construidos, en edificio
exento o compartido En este dltimo caso s6lo podrd
localizarse en planta baja

) Grandes centros comerciales Areas comerciales de
superficie superior a los 2 000 metros cuadrados cons-
truidos, constitwmidas por edificacién e nstalaciones
dedicadas exclusivamente a usos comerciales y ter-
C1arios

Hosteleria

A) Bares, restaurantes y locales recreativos Locales de
ocio en plantas baja e inferior a la baja, de tamaiio
no supenor a los 250 metros cuadrados, en edificio
generalmente compartido, admitiéndose en planta pr-
mera unicamente comedores vinculados a restaurantes
situados en planta baja

B} Grandes locales de esparcimienio  Establecimientos
mayores de 250 metros cuadrados destinados a espec-
ticulos y centros de reunién y esparcimuento de cual-
quier tipo, sélo localizables en edificacién exclusiva o
compartida con usos no residenciales

C) Hoteles. Se incluyen hoteles, pensiones y moteles

Industrna.

A) Industna en general Se refiere a todo tipo de actividad
industrial o de almacenaje que requiera una potencia
nstalada supenor a 25 CV y/o una superficie de acti-
vidad mayor de 250 metros cuadrados, s6lo localizables
en edificio exclusive o predominantemente industnal

B) Talleres: Actividades productivas, de reparacién o
almacenaje, sivadas en planta baja de edificio com-
partido o exclusivo, cuya potencia instalada sea inferior
a los 25 CV, y la superficie menor de 250 metros
cuadrados

Servicios del automéwl y el transporte

A) Garaje-aparcamuento en general. S¢ refiere al gara-
je-aparcamiento en planta baja, plantas bajo rasante,
parcela interior patios de manzana y espacios hbres
privados.

B) Garaje familiar: Se refiere al garaje anexo a vivienda
unifanuhar, para utilizacton exclusiva de los usuarios
de la viienda ,

C) Edsficios de garaje-aparcamiento. Comprende los gara-

jes-aparcamiento situados en edificio exclusivo o man-

zana completa dedicada a estg uso. .

Aparcamiento piiblico subterrdneo Se refiere al apar-

camiento piblico subterrineo compatible con usos

publicos de superficie. -

E) Estaciones de Servicio Se refiere a establecimientos
para el sumnistro de carburantes y servicios diversos
para vehiculos a motor, ncluyendo talleres o garajes
anexos,

F) Temunales de Transporte por cartetera Se refiere a
los establecimientos e nstalaciones dedicados al ser-

D)

Incluye los equipamientos y serviclos pblicos sefialados en
las Normas de Usos, es decir Equipamentos sanitarios,
educativos, asistenciales, deportivos, culturales, religiosos,
admunistrativos, de abastos y cualquier otro servicio de uti-
lidad puiblica

h) Espacios hibres y zonas verdes
Comprende todo tipo de espacios dabicrios, ajardinados y
acondicionados para su uso como estancia o paso de per-
sonas. Se divide en tres categorias

A) Parques y jardines Son espacios de titulandad piiblica
ahiertos al disfrute de todos los vecinos con arreglo
a las normas que, £n su caso, los regulen

B) Espacios gjardmados Son espacios de titulandad pri-
vada y uso piblico con arreglo a4 lo previsto en los
articulos 161 a 164 de estas Normas

C) Areas de juego y recreo de mfios Son las zonas dedi-
cadas al esparcimiento de nifios con mstalaciones lige-
ras al efecto, tales como columpios, toboganes, cteétera

Articulo 86
Compatibiidad de usos

A los efectos de este Plan General se cstablece un régimen
de compatibilidades de usos, en términos de usos permutidos y
usos prohibidos, para cada Ordenanza particular en suelo urbano
respecto a cada uso pormenorizado En este sentido se consideran
tres posibles situaciones en que los usos pueden darse en cada
zona de Ordenanza particular

1 En parcela/edificio exclusivo En esta situacién el uso por-
menorizado puede localizarse dentro de la zona de Ordenanza
pero sin compartir edificio o nstalaciories fisicas con otros usos
pormenonizados diferentes

2 En parcelafedificio compartido El uso pormenorizado sélo
puede localizarse compartiendo edificio o instalaciones fisicas con
los otros usos pormenonizados diferentes que se permitan en tal
situacién o en la sitvracién tercera (tanto compartida como exclu-
siva), dentro de la Ordenanza:

3 En parcela/edificio compartido o exclusivo En este caso
el use pormenornizado puede locahzarse tanto en una como en
otra de las situaciones antes sefialadas

Articulo 87
Regulaadn detallada de los usos

Para la regulacién detallada de cada uno de los usos porme-
norizados contemplados en las Ordenanzas particulares de suelo
urbano, éstas se remiten a las Normas de Usos mcluidas en la
Normativa dc este Plan

TITULO V1

Normas particulares del Suelo Urbano

Cagitulo |

Determinaciones Prefiminares .

.

Articulo 88
Definucién Co

Las presentes Normas Particulares regulan, junto con las res-
tantes Normas, las condiciones de la parcela, los aprovechameentos,
los usos del suelo y la edificacién inelwidos en los distintos &mbitos
del suelo clasificado como Suelo Urbano, defimdos en funcién
de las tramas y tipologias edificatonas, formas de ordenacién y
gestién que, exisien y Jas que se pretenden desarrollar e virtud
de los objetivos del Plan .

.
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Articulo 8%
Apheactdn

1 Las Normas Particulares son de aphcacidn para cualquier
tipo de obra, wnlervencidn o actividad que se preienda llevar a
cabo en el Suelo Urbano

2 Las Condicioncs Particulares que se establecen para los usos
defimdos como incompatibles no son de aplicacién a los usos exis-
tentes en el momento de la aprobacidn defimtiva del Plan, que,
sin embargo, sélo podrdn ser sustituidos por otros comprendidos
entre los caracteristicos, compatibles o complementaros en cada
dmhbito

3 Abindicarse unas condicipnes métncas de edificacion o acti-
vidad como “existente” sc reficre a las situaciones en el momento
de la aprobaeién definitiva del Plan General, y esta circunstancia
s¢ habrd de demostrar fchacientemente

4 Las condiciones estableaidas en este Titulo tienen cardcter
de mimmas, siendo de aplicaciin en todo caso, salvo previston
expresa en contrario, las estableudas para cada uso concreto en
las Normas de Uso de Edificacion, ceando resulten mas restrictivas

Articulo 90
Alteracién de las Normas Particulares

Sin perjuicio de o que para cada dmbito se dispone, se estard
a las siguientes condiclones

1 Alteracion de las condiciones sobre parcela Se podrén esta-
blecer usos dotaciones en cualquiera de los Ambitos en parcelas
de tamafio o dimensiones disconformes con las establecidas en
la misma, siempre que las caracteristicas del servicio que presta
lo pustifiquen y obtenga el visto bueno del organismo pbhico que
le competa s1 es el caso

2 Alteracidn de las condiciones de edificacion y uso

a) Para la alteraciin de la posicién, composicidon urbanfstica

y forma de la edificacion defimida para cada 4rea, serd pre-
c1s0 la redaccon de un Estudio de Detalle, siempre que
no suponga perjuicie a las edificactones o parcelas colin-
dantes o sobre ¢l entorno urbano y salvaguardia de vistas
panoramicas

b) En nminguna circunstancia dicha alteracidn supondrd mncre-

mento del nimero de viviendas o de la superficie edificable
de los usas pievistos, o modificaeidn del aprovechamento
urbanistico o de las cargas de urbamzacion, debiéndose cum-
plir todas las condiciones generales de estas Normas y las
particulares de la tipologia escogida

¢) Se asegurardn, en cuaiguicr caso, las nuevas condiciones

mediante acuerdo entre propietanios afectados 1nscritos en
el Registro de 1a Propiedad

Articulo 91
Clases de dmbitos

En suelo urbano se distinguen tres clases de 4mbitos

1 Areas sometidas a ordenacién diferida, en las que debe cla-
borarse un Plan Especial o Estudio de Detalle en desarrollo de
este Plan General

2 Areas de intervenudn 4 través de Umdades de Ejecucion,
en fas que debc actuarse a través de alguno de los sistemas de
actuacidn previstos por la Ley

3 Areas de mtervencitn direeta, en las que podrd procederse
dircctamente a la sohoitud de licencla

Capitulo I
Ordenanza 1 Casco Antiguo v

Articulo 92
Ambutg de aplicacion

Sérd de aphcacidn en el nicleo urbano tradicional de fa ¢rudad -
de Parld, caracterizado por una pdrecelacion y trazado viario aste-
gular taracteristico de los niicleos rurales castellanos, corr una tipo-
logia edificatoria de cusas bajas en manzana cerrada, tejido sobre
el cual se ha producido una clerta renovaceén por sustitu¢idn de
la edificacién La revitalizacion de este casco y su adecuatién a'

los tiempos aconsejan que se permitan unas tipologias que res-
petando la trama y trazados ortginales posibiliten la implantacién
de los nuevos usos residenciales y tercianos asociados, haciendo
asi viable su mantemimiento y evoluctdn urbanistica

Articulo 93
Condiciones de uso

1 Uso caracteristico Residencial
2 Usos pormenonzados permitidos

a) En parcelafedificio compartido o exclusvo

— Residenaial, hpos Ay B

— Hosteleria, tipos Ay C

— Equipamientos

— Espacios libres y zonas verdes tipos By C

b) Sélo en parcela/edificio exclusivo

— Residencial, tipo C
— Oficina, tipos Ay B

¢} Sélo en parcela/edificio compartido con el uso caractenstico

— Oficmas, tipos Ay B

— Comeracial, tipo A

— Industnial, tpo B

— Servicios del automovil, tipo A

3 Usos prolibidos Todos los demas

Articulo 94
Condicrones de edificabilidad

1 Ahneaciones de la edificacién Las alineaciones exteniores
son las sefialadas en los planos de Ordenacién a escala 1 1 XX,
y en las fichas de las Unidades de Ejecucién incluidas en esta
Normativa, siendo aquellas tanto alineacién de edificacion como
limite de Ordenanza Dicha alineacidn tiene cardcter obligatono
en cuanto a linea de edificacién

2 Coeficiente de edificabilidad Serd como méximo de 225
metros cuadrados por meiro cuadrado sobre parcela neta edr-
ficable

3 Condiciones de volumen

a) Altura méxima tres plantas (baja méas dos), y 10 metros

b} Fondo mixme edificable 15 metros

¢) Ocupacidén mixima en planta 100 por 100 en parcelas meno-
res de 100 metros cuadrados y 75 por 100 para el resto
de parcelas, siempre que la ocupatién no sea menor de
100 metros cuadrados

En el caso en que la edificabihdad resultante de la aplicacion
de los anteriores pardmetros fuera nferior a la que resultana de
la aplicacitn del coeficiente de edificabihdad permutido. se podra
incrementar ¢l fondo edificable hasta un miximo de 20 metros

4 Parcela mimima Serd de 125 metros cuadrados para las par-
celas de nueva creacion, y de 30 metros cuadrados para las ews-
tentes a la aprobacién micial del PGOU

5 Edifictos catalogados Se regirdn por las Normas de Pro-
teccién del Catdlogo de Edificios Protegidos del mumcipio de Parla
incluido en el presente Plan

Articulo 95
Condiciones particulares

'

I. Condiciones estéticas y de composicion

a) Fachadas' No se permue el empleo de aplacados de cual-
quier trpo m de ladnllo visto, siendo obhigada su termmacin
mediante enfoscado ¥ encalado o pintura blanca, a excepcin
del z6calo de hasta un metro de altura en el que podrin
utilizarse materiales pétreos o cerdmicos

b) Huecos Los huecos en fachada deberdn ser stempre de
ancho wnferior a la altura, no ocupando una proporcion,
enlas plantas Superiores a la baja, mayor del 35 por 100
de su superficie En planta baja los huecos no ocuparan
s del 50 pot 100 de la superficie de Ia fachada en dicha
planta, sin contar el portdn d¢ acceso a paraje o pano

¢} Vuelos No'se permiteh 'cuérpos volados ni entrantes en
tafachada Se pernmten balcones abiertos con un vuelo ma-
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mo de 40 centimetros El alero de la cuberta no podrd
volar mas de 40 centimetros, estando en todo caso a una
altura miruma, al igual que los balcones, de 3,3 metros sobre
Ta rasante Je la calle,

2 Plazas de aparcamiento Para nueva edificacién se exigird
como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela
por cada 100 metros cuadrados construidos, siempre que la parcela
edificable sea supenor a los 125 metros cuadrados

Capitulo Il
Ordenanza 2 Mullifarmiilfar en manzana cerrada
Articulo 96
Ambito de uphecacion

Sera de aplicaciin en todas las zonas de la crudad de morfologia
en manzana cerrada en altura, para usos residenciales. Incluye
diversos grados correspondientes a las diferentes tipologias que
reflejan los procesos evolutivos de la ciudad a través de su histonia
urbana Comprende tres grados'

Grado 1 Corresponde a la antigua Ordenanza 2 (Grados 1°
v 27, del PGOU en revisién.

Grado 2 Corresponde a la antigua Ordepanza 6 (Grado 1°)
del PGOU en revisién

Grado 3 De aplicacidn en las nuevas reas de desarrollo resi-
dencial en manzana cerrada

Articulo 97
Condicrones de usa

1 Uso caracteristico Residencial,
2 Usos pormenonzados permitidos ’
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo
— Residenaial, ipos Ay B,
— Hostelerfa, ipos Ay C
— Equpamientos.
— Espacios libres y zonas verdes tipos By C
b) Solo en parcela/edificio exclusivo
— Residencial, npo C
¢} Solo en parcelajedificio compartido con el uso caracteristico
— Oficinas, ipos Ay B
— Comercial, tpos Ay B
— Industnal, ipo B
— Servicios del automdvil, tipo A

3  Usos prohimdos Todos los demis

Articulo 98
Condiciones de edificabihdad '

1 Alneaciones de la edificacién Las alineaciones extertores
son las senialadas en los planos de Ordenacidn a escala 11 000,
y cn las fichas de las Umidades de Ejecucidn mcluidas en esta
Normativa, siendo aquellas tanto alineacién de edificacién como
Iimnte de Ordenanza Dhicha alineacidn tiene cardcter obligatonio
en cuanto a hinea de edificacidn

2 Coeficiente de edificabilidad. ,

Grado 1 El resultante de aplicar las condiciones de volumen

Grado 2 2,016 metros cuadrados por metro cuadrado sobre
parcela neta, respetando las Limitactones de altura y fondo
miamos ,

Grado 3 El contenido, en su caso, en la ficha de la Unidad
de Ejecucion correspandiente, © en la documentacién del planca-
meento de desarrollo aplicable (para el 4mbite del PP10 antiguo
PP2 det PAU B, lo establecido en dicho Plan Parcial PP2), o,
en su defecto, el resultante de las alineaciones y alturas sefialadas
en la documentaci6n gréfica inciuida en el Plan,

3 Condiciones de volumen

a) Altura mdxima

Grado 1 Tres plantas (Baja més dos)
Grado 2 Cuatro plantas {Baja mis tres)
Grado 3 Seis plantas (Baja més cinco)

Para ¢l PP10 (antiguo PP2 del PAU B)

— Las establecidas en ¢l plano de alturas de dicho Plan
Parcial PP2

— Altura de cotmisa 14,5 metros para cuatro plantag y 17,5
metros para cinco plantas

b) Fondo maximo edificable

Grado 1. 15 metros

Grado 2 25 metros

Grado 3 El sefialado, en su caso, en los planos de Orde-
nacidn a escala 11000, en las fichas de las Unidades de
Ejecucién o plancamiento de desarrollo y en la documen-
taci6n grifica del Plan.,

Para ¢l PP10 (antiguo PP2 del PAU B).

— 8Se define un drea de movimiento dc la edificacién y
una linea de edifigacion

— Se permite ocupar todo el drea de movimiento con loca-
les comerciales hasta completar la cdificabilidad maxima
destinada a este uso, incluso bajo patios de luces.

— Bajo rasante, se permite ia ocupacién de la totalidad
del 4rea de movimiento, amphada en el sentido del patio
de manzana hasta un fondo edificable miximo de 37
metros En caso de semisdtano, sélo se permite la ocu-

+ pacidn que cowncida con la de la planta baja

4 Parcela minima-

Grado 1 Sera de 125 metros cuadrados para las parcelas de
nueva creacidn, y de 50 metros cuadrados para las existentes a
Ia aprobacidn inicial det PGOU

Grados 2y 3 200 metros cuadrados

Para el PP10 (antiguo PP2 del PAU BY lo establecido en el
correspondiente PP

Articula 99
Condiciones particulares

1 Plazas de aparcamuento Para nueva edificacion se exigird
como mimmo una plaza de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados construrdos, siempre que la parcela edificable sea supe-
rjor a los 125 metros cuadrados

Capitulo IV
Ordenanza 3 Residencial unifarmihar

Articulo 100
Ambuto de aphcacion

Seré de aplicacién en todas las zonas en que el uso dominante
es la vivienda umifamiliar en sus diversas tipologias eddicatorias,
que reflejan diferentes momentos y modalidades de promocion
inmobiharia Existeni cuatro grados

Grado 1 Corresponde a la antigua Ordenanza 3 {Grados 1°
y 2°) del PGOLJ en revisidn

Grado 2 Corresponde a la antigua Ordenanza 3 (Grados 3 °
y 4°) del PGOU en revisién, es decir los Barnos de San Ramén,
Lope de Vega y similares

Grado 3' Cornesponde a la antgua Ordenanza 7 del PGOU
en revision, y a las nuevas dreas de edificacién umfamiliar pro-
puestas, excepto las de los Planes Parciales PPS y PP10 (antiguos
PP1y PP2 del PAU B del PGOU en revisién)

Grado 4 Corresponde a los dmbitos de los Planes Parciales
PP9y PP10 (antiguos PP1 y PP2 del PAU B del PGOU en revisin)

Las posibles discrepancias entre las determimaciones del presente
Grade 4 y las de sus Planes Parciales aprobados, se resolverin
a favor de éstos

Articulo 101

Condiciones de uso

1 Uso caracteristico: Residencial

2 Usos pormenenzados permitidos

Grados1y3

a) En parcela/edificio compartido o exclusivo
— Residencial, ipo A
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~— Oficinas, tipo B
b) SQIU en parcela/edificio exclusivo

— Ofictnas, tipo A
— Egquipamientos
— Espacios hibres y zonas verdes tipos By C

c) Sélo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico

-— Servicios del automévil, tipo B
— Equipamiento deportivo

Grado 2
a) En parcela‘edificio compartido o exclusvo

— Residencial, upo A
— Oficinas, ipe B

b) Solo en parcela/echficio compartido con el uso caracteristico
— Industral, tipo B
— Servicios del automdvil, ipo B
— Comercial, tipo A
Grado 4
a) En parcela/cdificio compartido o exclusivo
— Residenaial, tipo A
b) Sdlo en parcelafedificio exclusivo .

— Equipamientos .
— Espacios libres y zonas verdes tipos A, By C.

) Sélo en parcelasedificio compartido con el uso caracterfstico

— Oficinas, tipo B {en planta baja) r
— Comercial, tpo A, méxmo 40 metros cuadrados (Se

prohibe en el dmbito del PP10, antiguo PP2 del PAUB)
— Servicios del automaévil, tipo B

3 Usos prohibidos Todos los demas

Articulo 102
Condiciones de edificabilidad

1 Alincacioncs de la edificacién Las alincactones son las sefia-
ladas en los planos de Ordenactén a escala 1 1000, y en las fichas
de las Unidades de Ejecuciiin inciuidas en esta Normativa, temendo
el cardcter de limite de Ordenanza y linea méxima de edificacion,
sin perjutcio de los retranqueos obligatorios a respetar por ésta.

2 Coeficiente de edificabihdad

Grado 1+ 0,6 metros cuadrados por metro enadradp sobre parcela
neta

Grado 2 2,0 metros cuadrados por metro cuadrado sobte, parpela
neta o

Grado 3 0,8 metros cuadrados por metro cuadtadd sobre parcela
neta, excepto en las Umdades de Ejecucitn, en las que serd la
fijada en la ficha correspondiénte mchnda en la presente: Nor-
mativa, ' , "

Grado 4 En cl dmbito del PP? (antigno PP1 del PAU By 6,7
metros cuadrados por metro cuadrado sobre parcelaneta . |,

En el ambito del PP1) (antiguo PP2 del PALU B) La indicada
en cada umidad de ordenacién del PP .

3 Condicioncs de volumen .

a)  Altura mavima Dos plantas (baja mds una) RN
Grado altura maxima, dos plantas (bajas mds una), altdra
méaxima do cornmisd, 7,50 metros ‘

b} Retranqueos - t s )
Grado 1 DDos metros a la almeacidn de fachada, dkeepto
para ¢l garae que no requetira fetranqueo y dendréds un
ancho maxmo de cuatro metros ylhabta unr30ipof 100 de
talongitud de la fachada. .+ R
Tres metros at resto de linderos, permitiendo adosarse a:
uno de los linderos laterales cuando se trate de viviendas
pareadas, por ser sustitucién de viviendas ya pareadas en
la actualidiad St s¢ trata de nueva edificacion debetdn .consé
truirse simultincamente las dos viviendas, o bien aportar
Ja senpuion en el Registro de l1a Propiedad de la carga
sobre el solar colindante, ¢onsistenite'envla obhgacion de
construir en el muro medianero o:adosade &l mutd Hndéro
de la finca PRTRETE
En construcciones bajo rasante, y para cubrir pecesidades
de garaje, no serd necesario el retranquco a lmdg'ro lateral,

siempre que la superficie construida no supere los 23 metros
cuadrados

. Grado2 No se permiten retranqueos en fachada m laterales

Grado 3 1,5 metros de la alineacién de fachada v cinco
metros del hindero posterior

Grado 4 En el 4mbito del PP9 {antiguo PPl del PAU B)

El plano de fachada se retranquearé de la alineacidn exterior
un méximo de ¢inco metros, y serd 1déntico para todas las
viviendas de la msma hilera

La separacién a testero serd 1gual o supenor a dos tercios
(2/3} de la altura de cormsa del plano de fachada corres-
pondiente al hndero, cnmo méxamo cuatro metros

En el 4mbito del PP10 (antiguo PP2 del PAU B)

~— Retranqueo a alineacion principal. miximo cinco metros

—- Entre testeros de edificaci6n se mantendré la separacién
minuma de tres metros en los casos en que no exista
situacién de continnndad, y los testeros en extremo de
hilera podrén adosarse a la alineacin, sin retranqueo

— Retranqueo a hindere posterior mimmo cinco metros

— En el caso de vivienda adosada, los retranqueos a al-
neaciones deben ser los mismos a lo largo de toda la
hilera, pudiendo ser distinto el retranqueo al lindero
postertor siempre que las medianerfas que pudieran que-
dar al descubierto sean tratadas como fachadas

-— Fondo edificable maximo: 12 metros, que podra ser reba-
sado en un tercio de la linea de fachada, siempre y cuando
no se incumplan los retranqueos obhgatonos ni se creen
servidumbres sobre las parcelas colindantes, y exclus:-
vaimente en planta baja

¢) OQcupacién mixima en planta
Grado 1 40 por 100
Grado 2. 85 por 100, que se ampharé hasta el 100 por 100
en parcelas cuyas fachadas opuestas, en el momento de apro-
bacién del presente Plan General, den a dos calles, o en/
¢l caso de parcelas en esquina P
Grado 3. 60 por 100
<Grado 4: En el &mito del PP9 {antiguo PP1 del PAU By~
50 por 100 (sobre y bajo rasante)
En el smbito del PP10 {antiguo PP2 del PAU B) 30 por
100
4, Parcela mimma. .
Grado 1. Serd la existente, y 230 metros cuadrados para las
parcelas de nueva creacion
Grado 2: La existente, y 80 metros cuadrados para parcelas
de nugvarreation
Grado 3 170 metros cuadrados
Grado 4 160 metros cuadrados con frente mimmeo de seis metros
5 Densidad méxima de vivienda
Grado 3 30 vivienda por hectérea.
Resto de Grados' No se fija

Rt

Articulo 103 : '
Condiciones particulares | ,

1. Condiciones éstéticas y de composicifn.

a) Vuelos
Grado 2' Se permuten cuerpos volados y balcones abiertos
con un vuelo méximo de 40 centimetros, excepto para las

i i bdificactones.emstentes en el momento de la aprobacién

i+ del presente ‘Plan General, sin sobrepasar el ancho de la

<t racera’ Bl aléro de la cubierta no podrd volar mas de 45

centimetros, estando en todo casp a una altura minima
at igual que los balcones y cuerpos volados, de 3,5 metros
sobre la rasante de la calle, para calles con calzada de ancho
wferior a los cuatro metros, y de tres metros para ¢l r¢sto
Resto de Grados Se ngen por las Nornas de Edihicaaon
contenidas en esta Normativa

b) Aprovechamsnto bajo cublérta Se permite en todos los
grados, hasta un miximo de superficte construida 1gual al
50 por 100 de la superficie construida correspondiente a
la tiltima planta i

¢) Plantas inferiores a la baja, S¢ permiten plantas infenores
a 1a baja en todos los grados
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d) Torreones

Grados 1. 3y 4 Se permuien torreones y remates singularcs
por encima de la altura maxima de cornisa, hasta una super-
ficie construrda mdxima de un 10 por 100 (15 por 100 en
Grado 4, PPY antiguo PP1) de la ocupaciin de la planta
mmediata infenor, y siempre que la altura de coronacién
no sobrepase los 10 metros Dichos cuerpas no computaran
a efectos de la superficie edificada total

(Grade 2 No se permuten en las condictones aptenores

¢) Cerranuentos de parcela Los nuevos cerramientos en fabn-
ca opacos o macizos podran tener una altura méxima de
un metro, pudiéndose completar hasta un maximo de 2,30
metros mediante matenales ligeros ¢ vetegacion, en todos
los trentes Jde la parcela excepto el postenor, en el que
la parte maciza puede tener una altura de 2,50 metros como
MJaxImno

f) Panuos mtenores
Grado 2 En el caso de ampliaciones y sustituciones de la
edificacion existente se permite conservar la dimensiin
attual de los patios ntenores siempre que ello no suponga
incremento de la edificabihdad

g} Otras condictones estéticas Las edificaciones adosadas
podrédn dejar medianerias vistas, siempre que se tratén como
fachaday
Los espacios libres nteriores de las parcelas deberdn ajar-
dinarse y arbolarse

3 Plazas de aparcamiento Se exigird como mimmo una plaza
de aparcamiento, dentro de la parcela, por vivienda, o por cada
100 metros cuadrados construidos de edificacidn no residencial
en situacion de uso exclusivo En el Grado 2 sélo se exigen plazas
de aparcamiento para parcelas superiores a los 200 metros
cuadrados

i Capituio V
Ordenanza 4 Multifamiliar en bloque abrerto

Articule 104
Ambuo de aphcacion

Sera de aplicacién en todas las zonas de Ia ciudad con morfologia
de bloque abierto en altura para usos residenciales Se establecen
dos grados

Grado | Se aphica a la edificacidn residencial en bloque abierto
existente o prevista en actuaciones miciadas antes del presente
Plan

Grado 2 Se aphca a la nueva edificacién con ¢sta tipologia

Articulo 105
Condictones de uso

' Uso caracteribtico Residencial
2 Usos pormenorizados permitidos

a) En parcela/edificio compartide o exclusivo

-— Residencial, po B. b
— Oficinas, tipo A.

— Equipamientos. |

— Espacios libres y zonas verdes tipos By C.
—= Servicios del automévil, tipo A.

b) Solo en parcelajedificio exclusivo

— Residencial, tpo C, que podri incluir el uso de hosteleria
tpo A para servicio de los usuarios residenciales

— Hosteleria, tipo C. '

— Servicios del automéwil, tipo C -

¢} Solo en parcela/edificro compartido con el uso caracteristico

— Ofictnas,upo B -

— Comercial, tipos Ay B,
— Hostelerda, tipo A.

— Industrial, tpo B

3 Usos prohindos Todos los demds

Articulo 106
Condiciones de edificabthdad

1 Alincacioites de la edificacion Las alincacioncs exteriores
son las sefaladas en los planos de Ordenacion a cscala 11000,
y en las fichas de las Unidades de Ejecucién includas en esta
Normatwa, teniendo caricter de drea de movimiento, o linea méxi-
ma de edificacién asi como limite de Ordenanza En el caso de
sustitucién de edificacion ya existente se respetardn las alineaciones
actuales, aunque &stas podran modificarse st se actia a mivel de
manzana completa v previa tramitacion de Estuchio de Detalle para
la misma

2 Coefivente de cdificabilidad

Grado 1 El resultante de la edificacion cxistente o prevista
aphcado sobre 1a parcelacion actual Para ef calculo de la misma,
en el caso de sustituerdn de la edificacidn, se lendrd en cuenta
la alineacién real de la edificacidn, que serd la de la planta baja
reflejada en el Proyecto de Demolicién preceptive, y ¢l nimero
de plantas permitido

Grado 2 El contenido, en su caso, «n la ficha de la Umdad
de Ejecuaidn correspondiente, o en la documentacién del planea-
miento de desarrollo aplicable, o en su defecto, el resultante de
fas alineaciones y alturas sefialadas en la documentacidn grifica
inchnda en la presente Normatwva, una vez descontados los patios
intenores necesarios para cumplir las condiciongs minimas de habi-
tabilidad, sin que en mngdn caso la dismmucidn de edificabihdad
a que dichos patios dé lugar sea compensable o indemnizable en
forma alguna

3 Condiciones de volumen

a) Altura miaxima
Grado 1 Cinco plantas
Grado 2 Sers plantas

4 Parcela mimma La existente, y 400 metros cuadrados para
nueva parcelacion

Articulo 107
Condiciones particulares

1 Condiciones estéticas y de composicién La dimensién total
de cada bloque, en sentido longitudinal, no serd supernor a los
100 metros Se permutird la variacidén de las alincaciones no prin-
cipales por inclusion de patios.

Vuelos Se permuten cuerpos volados y balcones abiertos con
un vuelo méxmo con respecto a la alineacién de 75 centimetros
El alero de la cubserta no podré volar mas de 75 centimetros,
estando en todo caso a una altura minima, al 1gual que los balcones
y cuerpos volados, de 3,5 metros sobre la rasante de la calle

2 Plazas de aparcamiento Se exige una plaza de aparcamiento
dentro de la parcela por cada vivienda y por cada 100 metros
cuadrados construidos de uso no residencial

Capitulo VI
Ordenanza 5 Industrial

Artfculo 108
Ambito de aplicacion

Serd de aplicacidn cn todas las zonas industriales de la ciudad,
tanto en poligonos destinados a tal fin como dispersas Se definen
dentro de la Ordenanza 5 Grados que corresponden a

Grado 1 Zonas industriales enclavadas en 4reas predominan-
temente residenciales, a extingwir

Grado 2. Areas de aplicacién de la antigua Ordenanza 10, Gra-
do 1 ° del PGOU en revision

Grado 3 Areas de aplicacién de las antiguas Ordenanzas 11
y 11b1s (pasec Emnuta/Humanejos) del PGOU en revision

Grado, 4 Ambitos de los PP “Ermuta Industrial” (Subgrado 4 1)
y “Cerro el Rubal” (Subgrado 4 2) En ambos Subgrados se esta-
blecen cyatro zonas

— Zona 1 Nave nido

-— Zona 2 Nave adosada

— Zagna 3. Nave escaparate

- Zpna 4 Edificacién exenta
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Grado § Ambuto del P © “Ciudad Industnal de Parla” (SEPES)
Contiene tres zonas

— Zona 1 Tndustnas mdo
— Zona 2 Industrias hgeras
— Zona 3 Industna general

Articulo 109
Condiciones de uso

1 Uso caracteristico Industnal

2 Usos pormenonizados pernutidos

Grado 1 Se permiten los usos existentes en la fecha de apro-
bacion del Plan Para la susttucién de dichos usos se aplicard
la Ordenancza 2 ¢n Grado 1° En las naves desocupadas a la fecha
de aprobacion defimtiva del Plan General se admitirdn, ademds
del uso industnal caracteristico

— Oficinas, tipo A

-— Hosteleria, tipo A

— Comercial, tipo B

— Servicios dol automdvil, upos Ay C
— Equipamiento deportivo

Grados 2,3y 35
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo

— Hostelernia, tipo A

— Industnal, tipo A

- Comercial, hipo B

— Servicios del automévil, ipps Ay C
— Equipamiento deportivo

b) Sélo en cdificio exclusivo

— Hostelerfa, ipos By C
— Servivios del automovil, tipo E

¢) Sdlo cn parcela/edificio compartido (con el uso carac-
teristico)

- Residencral, tipo A, Gmcamente para personal de vigi-
lancia
— Oficinas, tipo A
3 Usos prohibidos Todos los demés
Grado 4
a) En parcela/edificio compartido o exclusivo

— Hosteleria, tipo A

— Industnal, ipos Ay B

— Comercial, tipo B

— Servicios del automévil y transporte, tipos A, C, Ey F

— Equipamientos dedicados exclusivamente al personal de
las empresas radicadas en el poligono

b) Sdle en edificio’exclusivo

— Hosteleria, tipos By C
— Servicios del automdwl, upo C
-~ Oficinas, tipo A en Zona 4

¢) S6lo en parcelafedificio compartido (con el uso catac-
terstice)

— Readenaal, ipo A, dmcamente para personal de vigl-
lanca

— Oficinas, tipo A, vinculadas a ia actividad de la industria,
sin superar ¢t 25 por 100 de 1a superficie edificada de
la parcela En Zona 4 no se aplicara el limite en relacidn
a la superfrcie edificada ¢

4 Usos prolubidos ‘Todos los demds

Articulo 110
Condiciones de edificabihdad

1 Alineaciones de 1a edificacién  Las alineaciones son las sefis-
ladas en los planos de Ordenacién a escala 1.1 000, y, en su caso
en la documentacién del plancamiento de desarrollo de apheacién
La alineacion corresponde a la delimitacién del &mbito de dph-
caciin de esta Ordenanza !

En el Grado 1, para sustitucién de la edificacién, ser4 obligatona
la tranmutacién de Estudio de Detalle previo a la concesién de
licencia de obra, en el que se garantice la correctd adaptacién

de la nueva edificacién al entorno y la previsién de los viales
necesarios para el completamiento de la trama urbana

2 Coeficiente de edificabihdad

Grado 1 El existente siempre que se conserve la edificacidon
y usos actuales En caso de sustitucidn de uno u otros, se aplicara
la Ordenanza 2, Grado 1

Grado 2. Un metro cuadrado por metro cuadrado sobre parcela
neta

Grado 3 La edificabihidad sobre parcela neta sera la resultante
deGapgcar la ocupacidn méixima y altura méxima permitidas

rado 4

— Subgrado 4 1:

Zona ! 0,64 metros cuadrados por metro cuadrado sobre
parcela neta
Zona 2 0,64 metros cuadrados por metro cuadrade sobre
parcela neta
Zona 3 0,63 metros cuadrados por metro cuadrado sobre
parcela neta
Zona 4 0,74 metros cuadrados por metro cuadrado sobre
patcela neta

— Subgrado 42 0,75 metros cuadrados por metro cuadrado
sobre parcela neta

Grado 5:

Zona 1. (,90 metros cuadrados por metro cuadrado sobre parcela
neta

Zona 2. 0,80 metros cuadrados por metro cuadrados sobre par-
cela neta

Zona 3 0,65 metros cuadrados por metro cuadrado sobre parcela
neta

3 Condiciones de volumen

Grado I Todas las condiciones son las existentes actualmente,
en caso de conservarse tanto la actividad como la edificacion actua-
les En caso de sustitucion de cualquiera de ellas se aplicard la
Ordenanza 2 Grado 1°

a)  Altura mixma,

Grado 2 Dos plantas (baja més una) La altura mixama

serd de 9,50 metros

Grado 3 Dos plantas (baja més una) La altura mdama

serd de 15 metros, si se mantiene una distancia igual o mayor

a hnderos, 0 12 metros en caso contrario

Grado 4

— Subgrado 4 1
Dos plantas (baja mds urfa) y nueve metros de altura
en las Zonas 1y 2. El proceso productivo se desarrollard
dnicamente en planta baja,
Dos plantas (baja mis una) ¥ 12 metros de altura en
la Zona 3, El proceso productivo se desarrollard uni-
camente en planta baja,
Tres plantas (baja mis dos) en by Zona 4

— BSubgrado 42
Dos plantas (baja mds una) y nueve metros de altura
en las Zonas 1y 2 El proceso productivo se desarrollard
dmcamente en planta baja,
Dos plantas (baja mds una} y 12 metros de altura en
la Zona 3 El proceso productivo sé¢ desarrollara dni-
camente en planta baja,
Tres plantas (baja mas dos) y 12 metros de altura en
la Zona 4

Grado §

Zonas 1 y 2 Siete metros

Zona 3 Nueve metros

b) Ocupacién méxima en planta

Grado 2 80 por 100
Grado 3 65 por 100

Grado 4
Zona Subgrado 4 1 Subgrado 4 2
1 50 % 60 %
2 60 % 60 %
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Grado 4 (ambos subgrados)
41 do 4 2

Zona Subgrado Subgrado Zonas 1y 2 Se exige una plaza de aparcamiento por cada 100

3 45 % 45 % metros cuadrados construidos, dentro de la parcela
4 30 % 0% Zonas 3 y 4 Una plaza de aparcamiento por cada 75 metros

cuadrados construidos, dentro de la parcela
Grado 5.

Zona 1 80 por 100
Zona 2 70 por 100.
Zona 3 60 por 100

¢) Retrangueos
Grado 2 Siete metros cn ci(los) fremie(s) de la parcela
4 las vias de comunicacion
Grado 3 10 metros a la alineacidn de la calle Real
7.5 metros al resto de viales y hinderos, para los casos de
sustitucion o nueva edificacién  Excepcionalmente se puede
reductr a tres metros el retranqueo al lindero posterior en
las parcelas cuyo fondo edificable medido perpendicular-
mente a la calle sea menor de 30 centimetros

Grado 4
SUBGRADO 4 1 SUBGRADO 4 2

Zona Frontal Llateral Poster Frontal Lateral Poster
1 $5m 55m 55m 55m 55m  55m
2 55m 55mo Om 55m 55md 55m

(*) adosada adosada
K 0m 75m 75m 10m 75m 75m
4 Sm 75m 75m 10m 75m 75m
*) G IR G

(*) Para las parcelas que den frente a la calle Real, el
retranqueo a ésta serd de 25 metros respecto al eje
de la calzada

(**) Serd también supenor a la altura de la edificacién
Grado &
Zona Frontal Posterior Lateral
1 Tm 3m Adosadas hasta un frente de
120 m, dejando 5 m de
retranqueo lateral
2 7m 3m Podréin aparearse, dejando 5
m en el lindero opuesto al
medianero
3 0m S5m 3m

4 Tamano de parcela

Grado 2 mimma, 500 metros cuadrados

Grado 3 La parcelacién existente y 1,500 metros cuadrados
pdl‘d NuUCYa parcclacmn

Grado 4 (ambos subgrados)

Zona 1l 300 a 30 000 metros cuadrados

Zona 2 500 a 2 000 metros cuadrados

Zona 3 25004 20 000 metros cuadrados

Zona 4 1900 a 15 000 metros cuadrados.

Grado 3

Zona 1 500 a 1 000 metros cuadrados
Zona 2 1001 a 3 000 metros cuadrados
Zona 3 M4s de 3 000 metros cuadrados

Articulo 111
Condiciones particulares

Plazas de aparcamento

Grado 1 Para sustitucién de usos o edificacsdn, se aplican las
condiciones de la Ordenanza 2, Grado 1

Grados 2, 3y 5 Se exige una plaza de aparcamiento por cada
100 metras construrdos, dentro de 1a parcela

Capitulo Vi
Ordenanza 6 Terciario

Articulo 112
Ambito de aplicacidn

Serd de aphcacién en todas las zonas de la ciudad dedicadas
a actvidades tercianias (comerciales, de oficinas y hosteleria), tal
como son definidas en las Normas de Usos incluwdas en la presente
Normativa Se distinguen tres grados

Grado 1+ Incluye la edificacién de uso terciano existente y en
general las éreas nuevas propuestas no inchuidas un los otros dos
grados

Grado 2 Area de usp terciano del PP “Recinto Fenal”

Grado 3 Edificacion de uso mixto en torre incluida en la Unidad
de Ejecucién niimero 16 “Nueve Centro” (antiguo PERI-1)

Grado 4 Areas de uso terciario en Poligono Industnal, con
tres Zonas

Zona 1 Terciario del P © “Cudad Industnial de Parla” (SEPES)

Zona 2 Tercianio del PP “Cerro del Rubal”

Zona 3 Terciano del PP “Ermita Industrial”

Articulo £13
Condicignes de uso

1 Uso caracteristico Comercial, Oficinas y Hosteleria
2 Usos pormenorizados permitidos
a) En parcela/edificio comparuido ¢ exclusivo .
— Oficinas, tipo A
— Comercial, ipos A, By C
— Hosteleria, npos A, By C
— Servicios del automévil, ipos A, B,Cy E
— Equipamientos
b) Sélo en parcelafedificio compartido (con el uso carac-
teristico)
— Industrial, ipo B
— Residencial, tipo A, dmcamente para personal de vigi-
lancia
Grado 3
— Residencial, tipo B, s6lo en plantas altas (tercera y
SUPETIOres)
3 Usos prolbidos Todos los demds

Articulo 114
Condiciones de edificabilidad

1  Alineaciones de la edificacién  Las alineaciones son las sefia-
ladas en los planos de Ordenacion a escala 11000, cn las fichas
de las Unidades de Ejecucion y, en su caso, en ld documentacién
del planeamiento de desarrollo aphcable La alineacidn corres-
ponde a la delimitacién del dmbito de aphcacion de esta Orde-
nanza

2  Coeficiente de edificabibdad

Grado 1 El resultante de la edificacién existente aplicado sobre
la parcelacién actual, o en caso de nueva ordenacidn, el resultante
de la Unidad de Ejecucion, o planeamento de desarrollo corres-
pondiente En caso de sustitucion serd de 2,50 metros cuadrados
por metro cuadrado sobre parcela neta

Grado 2 0,41 metros cuadrados por metro cuadrado sobre par-
cela neta comercial

Grade 3 El sefalado en la Umdad de Ejecucidn correspon-
diente

Grado 4 {(sobre parcela neta en todos los casos)

Zona 1 1,5 metros cuadrados por metro cuadrado

Zona 2. 0,75 metros cuadrados por metro cuadrado
Zona 3 0,6 metros cuadrados por metro cuadrado
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3  Condiciones de volumen

Altura maxima

Grado 1 Tres (baja mds dos) plantas, o 10 metros
Grado 2 12 metros

Grado 3 Siete plantas (baja més seis)

Grado 4

Zona 1l 11 metros
Zona 2 12 metros
Zona 3 12 metros

Ocupacton maxima en planta

Grado 1 La eustente. y para nueva edificacion 65 par 100
Grado 2 72 por 100 sobre parcela neta *

Grado 3 La resultante de la ordenacion fijada en ia Unidad
de Ejecucion correspondiente

Grado 4

Zona 1 50 por 100

Zona 2 30 por 100

Zona 3 45 por 100

Retrangueos

Grados 1,2y 3 No se establecen

Grado 4

b)

Zona Frontal Postenor Lateral

1 A definir en Estudio de Detalle
2 10 m 7.5 m 7.5m
3 I0m 7.5m 7.59m

4  Parccla mimimd

Grado | La exwslente, ¥ 125 metros cuadrados para nucva
parcelacion :

Grado 2 No e fija

Grado 3 La resultante de la ordenacion gada en la Umdad
de Ejecucion correspondiente

Grado 4
Zona Mimmao Maximo
1 _ —
2 - 3012
3 2500 20 000
Articulo 115

Condiciones particulares

1 Plazas de aparcamiento

Grados 1 v 3 Se exige una plaza de aparcamiento por cada
100 metros edificados En el Grado t esta exigencia se aplicard
Gnicamente cn caso de sustitucidn

Grado 2 Dispondra de un total de 1 200 plazas de aparcamiento
fen el dmbito del arca comercial del Plan Paraiat del *Recinto
Fenal™)

Urado 4 Dispondia
75 metros cuadrados

2 Otras normas F el Grado 4 Zona | (P Ciodad Industnal

de Parla™), se cxigira Estucho de Detalle previo a la tramitacion
de licencias de obras

L
de una plaza de aparcamienio por cada

Capitule VI
Ordenanza 7 Equiparmiento

Articolo 116
Ambuo de aplicacion

Ser4 de aplicacion en todas las dreas de la ciudad destinadas
a equipamientos y servicios sociales, culturales, rehgiosas o depor-
tivos, scan publicos o privados, 1al como son definidas en las Nor-
mas de Usos contenidas en la presente Normativa

Articulo 117
Condiciones de nso

'

1 Uso caracteristico Equipamento
2 Usos pormenorizados permtidos

a) En parcelafedificio exclusivo
Grado !

— Equparmentos de fitulandad piblica
Grado 2
— Equipamientos de titulandad pmvada

Solo en parcela/edificio compartido con el uso caracteristico,
y de acuerdo con las necesidades denvadas del funciona-
miento del equipamiento de que ¢ trate
— Residencial, tipo A. upicamente para personal o2 v
lancia

— Senvicios del automonil. ipo A
— Huostelena, upo A
— Cometcial, ipo A

3 Usos protubidos Todos los demads
Articulo 118
Condiciones de edificabilidad

1 Alineaciones de la edificacidn Las ahneaciones son las sefia-
ladas en los planos de Ordenacidn a escala 11000, en las fichas
de las Unmidades de Ejecucion y, en su caso. en fa documentacion
de planeamiento de desarrollo aplicable La alineacion correspon-
de a la dehmutactén del ambito de aplicacién de esta Ordenanza

2 Coeficiente de edificabihidad

Equipamientos no deportivos La edificabilidad serd de tres
metros cuadrados por metro cuadrado sobre parcela neta edifi-
cable, salvo para el equipamiento ya existente en el que s¢ man-
tendra la edificabilidad actual, salvo que ésta sea infenior a dicho
coeficiente, en cuyo caso se aplicard éste, sin perjuscio de lo esta-
blecido en el artfcuio 119 para los Equipamientos ¢n manzana
cerrada

Equipamientos deportivos La edificabibidad maxima sera de 05
metros cuadrados por metro cuadrado sobre parcela neta edifi-
cable, saivo para el equipamiento ya existente. en el que se man-
tendra la edificabihidad actual, salvo que ésta sea mferior a dicho
coeficiente, en cuyo caso se aplicara éste

3 Condiciones de volumen No se establecen condiciones,
debiendo respetarse los modulos y pormas especificas en la materia
asf como tenerse en cuenta las caracteristicas de! entorno dentro
del cardcter singular que debe terner la edificacién destinada a
cquipamientos
Articulo 119
Condicrones particulares *

1 Plazas de aparcamiento Segin el tipo de eguipamicnto de
que s¢ trate, los nuevos equipamientos que s& implanten con pos-
tenoridad ai Plan deberin cumplir

Escolar Espacio para un autobus por cada 250 plazas ¢scolares
o fraccién superior a 125

Cultural y asistenctal Una plaza por cada 100 metros cuadrados
construdos

Sanitanio: Una plaza por cada cmnco camas, cuando disponga
de hospitalizacién, y un minimo de una plaza por cada 100 metros
cuadrados construtdos en todo caso

Servicios publicos Una plaza por cada 40 metros cuadrados
construdos

Mercado municipal Una plaza por cada 20 metros cuadrados
de superficie de venta, disponiendo ademas de zona de carga y
descarga fuera de l1a via ptiblica, en proporcién de una plaza de
sicte melros por cuatro metros por cada 10 puestos de venta

Deportivo Una plaza por cada 500 metros cuadrados de parcela

2 Equpamientos en Manzana Cerrada Los equipamientos
jocalizados en parcelas emplazadas en manzana cerrada (edifi-
cacién entre medianeras), deberdn cumplir las condiciones par-
ticulares de la Ordenanza aphcable a la edificacidn de su entorno,
en lo que se refiere a condiciones de edificatnlidad {cocliciente
de edificabiidad, condiciones de volumen y parcela minima)

b)

Capitulo IX
Ordenanza 8 Zonas verdes y espacios hbres

Articulo 120
Ambito de aplicacion
Serd de aplicacibn en todas las dreas de la aiudad dedicadas

a espacios libres y zonas verdes de uso ptiblico o privado
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Articule 121
Condiciones de uso

Uso caractenstico  Zonas verdes y espacios hibres
LUsos pormenorizados permitidos

a) LEn parcela exclustva

Grado |

— Zonas verdes y espacios libres de uso puiblico en todas
sus modahdades

Grado 2

— Zonas verdes y espacios libres de uso privado en todas
sus modalidades

b) Solo en parcela compartida con el uso caracteristico
Grado |

— Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas

— Hosteleria, tipo A, en construcciones ligeras tipo quiosco

— Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para
musica

— Servicios del automdvil y el transporte, tipo D

— lnstalaciones subterrdaneas de servicio publico

Grado 2

— Equipamiento deportuvo

— Hauslelena, ipo A, en construcciones ligeras ipo quiosco
— Servicios del automévil tipos Ay D

— Instalaciones subterrineas de transformacién eléctrica

3 Usos prohiidos. Todos los demis

3 —

Articulo 122
Condictoney de edificabilidad

1 Alineaciones de la edificacidn  Las alineaciones son las sefia-
ladas en los planos de Ordenacidn a escala 11000, en las fichas
de L Unidades de Ejecucion y, en su caso, en la documentacion
del plancamiento parcial aplicable La alineacién corresponde a
la delimitacion del dmbito de aplicacién de esta Ordenanza, equi-
“valente a alimeacién de parcela o piblica, segin la defimcidn con-
temda en las Normas de Edificacién incluidas en la presente
Normativa

2 Coeficiente de edificabihdad La edificabilidad serd como
mammo de 0,02 metros cuadrados por metro cuadrado sobre par-
cela neta

3 Condiciones de volumen

a) Alwra mixima 3,5 metros
b} Ocupacién mixima en planta 2 por 100 de la parcela neta,
para el conjunto de las edificaciones.
‘Articulo 123
Condiciones particulares

Cerramientos Los cerramuentos de parcela no podrdn sobre-
pasar una altura de 1,0 metros en matenal opaco, debiendo ser
tratados con vegetacién u otra solucion didfana por encima de
dicha altura

El cerramiento de los espacios hibres privados mterbloque se
realizara a mvel de manzana completa

TITULO VII
Normas particulares del suelo vrbanizable

Capitulo |
Suelo urbanizable programado
SECCION PRIMERA
Condiciones generales

Articulo 124

Delimutacion y determunacion de sectores

1 Conshtuyen suelo urbanizable programado los terrenos
ncluidos en los sectores delimitados en los Planos escala 1 10 000

de Clasificacidon de Suclo y de Suelo Urbanizable, cuya ejecucion
se halla prevista en el Programa de Actuacion de este Plan para
los dos primeros cuatricmos de vigencia del mismo

2 En las sucestvas revisiones del Programa de Actuacién
podran incluirse dentro dei suelo urbanizable programado aquelios
terrenos que deban tncorporarse al proceso de desarrolio de la
ciudad, indicardo los sectores en que se dividen para la elaboracién
det correspondiente planeamiento parcial De 1igual modo podra
incluirse en la revisién del Programa de Actuacion la transfor-
macién en no programado del suelo urbanizable cuyos titulares
no hayan adguindo el derccho a urbanizar

Articulo 125
Aprovechamuento tipo

1 Elaprovechamiento tipo correspondiente a los sectores ads-
critos al primer cuatriemo ¢s el que s¢ indica en las Determ-
naciones para el Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento

2 Elaprovechamiento tipo correspondiente a los sectores ads-
crtos al segundo cuatrienmio es el que se indica en las Determu-
naciones para el Desarrollo y Ejecucién del Plancamiento

3 Laprogramacidn de suelo urbamzable a traves de la revision
del Programa de Actuacidn exigira la delerminacion del aprove-
chamiento tipo correspondiente d los plancs que deban aprobarsc
en cada uno de los sucesvos cuatrignios

Articulo 126
Desarrollo medunte Planey Pavciales

El desarrollo del suelo urbamizable programado se lievard a cabo
mediante Planes Parciales con arreglo a lo previsto en el Titulo 1
de estas normas

Articulo 127
Realizacion de obras

Con antenondad a la aprobacion de los Plancs Parciales y los
Proyectos de Urbamizacén necesarios para la gjecucion de los
mismos no podrdn realizarse en suelo urbanizable programado
otras edhficaciones o construcciongs que las correspondientes a
los sistemas generales Asmusmo podrin autorizarse ohras y usos
provisionales con arreglo a lo previsto en el articulo 136 de la
Ley del Sueloy e! articulo 76 de estas Normas

Articulo 128
Edificabilidad

La edificabihidad en suclo urbamizable programado vendrd defi-
mda en Jos respectivos Planes Parciales, dentro de los limies fijados
en este Plan General para cada sector en las fichas incluidas como
parte integranie de estas Normas

Articulo 129
Densidad

Los Planes Parciales respetarin para cada sector las determu-
naciones establecidas en este Plan en cuanto a niimero maximo
de viviendas o densidad de las mismas, con arreglo a los pardmetros
establecidos en las fichas correspondientes

Articulo 130
Derechos y deberes de los propietaros

1. Los propictanios de suelo urbanizable programado tienen
derecho a elaborar y tramutar los Planes Parciales correspondientes
a sus terrenos con arreglo a lo establecido en este Plan General
y en la legislaci6n urbanistica
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2 Aprobados los Planes Parciales correspondientes y habiendo
adquirido, por lo tanto, el derecho a urbamzar, los propietarios
de los terrenos podran ir patrmomalizando el derecho al apro-
vechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacién en los térmimnos
previstos en la Ley del Suelo

3 Corresponde a los propietarios garantizar el mantemmiento
y conservacidn de las urbanizaciones surgidas en ejecucion del
presente Plan General

4  Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Planes Par-
ciales los propictaros de suelo urbamzable programado se abs-
tendran de realizar en los mismos cualquer parcelacién urbanistica
y se atendrdin a régimen de obras establecido para el suelo no
urbanizable comiin y las obras provisionales

SECCION SEGUNDA
Cond:ctones Particulares

Articulo 131
Fichas por sectores

El desarrollo de eada uno de los sectores se realizard mediante
Planes Parciales con arreglo a o previsto en las fichas que se
incluyen come parte integrante de este Plan en las Determinaciones
para el Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento

Articulo 132
Determinaciones por sectores

1 Las determinaciones inclurdas para cada sector en la ficha
correspondiente ticnen cardcter vinculante siempre que en la mis-
ma ficha no s¢ indique lo contrano

2 La referencia a la superficie total de cada sector tendréd
caracter aproximativo, admtiéndose diferencas en mds o en menos
de hasta un 5 por 100, sicmpre que ello no lleve aparejada la
disminucién de las cesiones 4 realizar pot los titulares del sector

3 La modificacién del sistema de gestidn no se considerard
modificacién del Plan General y serd efectiva siempre que figure
en el Plan Paraial Linalmente aprobado

4 Las superficies construidas, densidades, ndmeros maximos
de viviendas y edificabilidades tendrén siempre el cardcter de cifras
méximas admsibles

5 Las superficies dedicadas a equipammento y espacios hibres
tendrén la consideracidn de cifras minimas

6- Excepcionalmente podrd admitirse la superacién de las cifras
méximas establecidas en las.fichas en un porcentaje no superior
al 10 por 100, siempre que vaya acompanado de un ncremento
en las cesiones de manera que no resulte alterado el aprovecha-
muento luerativo del sector

Capitulo I
Suelo urbanizable no programado

Articulo 133 .
Divisidn en untdades

El suelo urbameable no programado se divide en las umdades
gue s¢ coumeran en las Determinaciones para el Desarrollo y
Ejecucion del Plancamiento, cuyos limites viener representados
en el Plano escala |10 000 de Clasificacton de suelo

Articulo 134
Desarrolln

El desarrollo del suelo urbamzable no programado se realizard
necesaniamente mediante Programas de Actuacion Urbanistica,
con arreglo a lo previsto en los articulos 23, 24 y 25 de estas
Normas

Articulo 135
Derechos y deberes de los propretartos

1 Los propictarios de suelo urbanzable no programado tienen
derecho a elaborar y tramitar los Programas de Actuacion corres-
pondientes, con arreglo a lo previsto en este plan y la legislacién
urbanistica

Il

2 Hasta tanto no resulten defimtivamente los Programas de
Actuacién correspondientes a sus terrenos tos propietanos de los
mismos deberdn respetar el musmo régimen de uhlizacidn esta-
blecido para ¢l suelo no urbanizable comtin en el Capitulo 1 del
Titulo VIII de estas Normas .

TITULO VIII
Normas particulares del saelo no urbanizable
Capitulo |
Normas generales
Articulo 136
Concepio y clases

1 Constituyen el suelo no urbamizable los terrenos que deben
protegerse frente a la actividad urbanizadora o edificatoria por
sus valores ambientales, paisajisticos, agrarios, etcétera, y aquellos
que no han sido clasificados corfo urbanos o urbamizables por
no resultar neccsanos para satisfacer las necesidades de suelo pre-
vistas a medio plazo para el Mumcipio.

2 Elsuelo no urbamzable se clasifica en Suelo No Urbanizable
Comiin y Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

Articulo 137
Parcelaciones risticas

1 En suelo no urbanizable, s6lo se podrin realizar parcela-
clones riisticas que se ajustardn a lo dispuesto en la legislacién
agrana, a lo previsto en la Ley 4/1984 de 1a Comumdad de Madnd
sobre Dnsciphina Urbanistica y a las restantes disposiciones apl-
cables.

2 No podran ejecutarse parcelaciones risticas por debajo de
la unidad mimma de cultivo prevista en la legslacion agrana, m
las que supongan parcelacién de fincas de superficie inferior al
doble de tal dimensién mimma

3 Los accesos a carreteras, con incorporacion al sentido del
trinsito, lo harén en las condiciones que establezca el organismo
responsable de la carretera.

4 El ancho de caminos serd ¢l existente segiin el Catastro
de Ristica

Articulo 138
Parcelaciones urbanisticas

1 Queda prohibida expresamente y por la propia naturaleza
del suelo no urbanizable su parcelacién urbanistica

2, La consideracién de la exstencia de una parcelacion urba-
nistica llevard aparejada la denegacion de las hicencias que pudieran
sohcitarse, as{ como la paralizacién inmediata de las obras v otras
intervenciones que se hulperan niciado, sin perjucio de las san-
ciones a que pudieran dar origen

v

Articulo 139
Niicleo de Poblacion

Se considerard como niicleo de poblacién en el suelo no urba-
nizable cualquicr asentamiento humano que genere demandas de
serviclos urbanisticos comunes, lales como red de sumunisiro de
agua, red de saneamiento, red de alumbrado piblico. accesos via-
rios, ctedters, caracteristicos de fas Arcas urbanas Asmivmo se
considerard nicleo de poblacidén cualquier vivienda ubicada en
el suelo clasificado como no urbanizable, que no esté vinculada
a una explotacién agropecuana,

Articulo 140
Actuaciones permitidas

1 Con caricter general, y sin penuicio de las hmitaciones
impuestas en ¢l suelo especialmente protegido, en esta clase de
suelo, no se podrén realizar otras construcciones que las destinadas
a explotaciones agricolas que guarden relacidn con la naturaleza
y destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los Planes o normas
de la Consejeria de Agricultura, as{ como las construcciones e
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instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras piblicas Podran, también, autonizarse edificaciones
e nstalaciones de utihdad pablica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural

2 Conexcepcidn de las viviendas accesoras a fas explotaciones
agricolds o a las demds obras ¢ instalaciones que segin la legislacion
vigente se ubicasen en esta clase de suelo, no se autonzard ninguna
wnienda fanuliar en la totalidad del suelo no urbamzable del tér-
mno de Parla

3 La realzacién de cualquer clase de actuaciones en suelo
no urbamizable s¢ someterd al régimen previsto en el articulo 15
de la Ley 41984, de 10 de febrero, de medidas de disciplina urba-
nistica de la Comumdad de Madnd

Articulo 141
Usos permtidos en suelo no urbarzable comiin

En el suelo no urbanizable comiin se permuten timeamente los
siguientes usos.

| Los usos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos y ané-
logos asi como las construcciones e mstalactones vineuladas a ellos

2 Las eatracciones y explotaciohes de recursos minerales y
establecimuientos de beneficio regulados en la legistacién minera

3 Laimplantacién y el funcionamiento de cualquier clase de
dotacion o equipamiento colectivos, asf como de instalaciones o
establecirientos de carécter industrial que por su condicién no
constitivan Proyectos de Alcance Regional, ssempre que se Jus-
ufique que no exste otra clase de suelo vacante para su adecuada
ubicacion v que resuelvan las infraestructuras y servicios precisos
para su funcionamiento, asi como la conexién de éstos con las
redes de mfraestructuras y servicios exteriores

4 La acampada en mstalaciones dedicadas a tal fin

3 Los vertidos de residuos sélidos ertes, en vertederos con-
trolados o de escombros en los lugares y en las condiciones expre-
samente establecidos a tal fin

6  Las actvidades indispensables para el establecimiento, fun-
clonamienta, conservacién o mantenimiento y mejora de infraes-
tructuras o servicios publicos estatales, autondmicos o locales.

7 El dep6sito de matenales, ¢! almacenanuento de maquinaria
y el estacionamiento de vehiculos, stempre que se realicen ente-
ramente al aire libre y no requieran nstalaciones o construcciones
de caracter permanente

8 Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase
de carreteras y las instalaciones complementanas al servicio de
la carretera

9 Los usos que fueran declarados de utilidad pablica o interés
soctal y no puedan emplazarse en suelo urbanc o urbanizable

100 Cuantos otros estuvicren directamente vinculados a los uyos
caractensiicos

Articulo 142
Usos prohibedos
Todos los demas

Articule 143
Vertrdos sofidos

1 Sin penuicio de dar cumplinuento en su mtegndad a la nor-
mativa vigente en cada momento en matena de residuos séhidos
y residuos toxicos y peligrosos, la realizacidn de vertidos deberi
atenerse a las condiciones que se indican a continuacion, ademds
de las que resulten impuestas por la admimstracién ambiental

2 La realizacion dg vertidos sOhdos de cualquer clase estard
sometida a licencia urbanistica, en cuya solcitud deberdn acre-
ditarse los siguientes puntos:

a) S la altura de vertido no va a superar los cuatro metros
sobre cada punto del drea en que se vierta, un anteproyecto
que sehale el proceso por el que se llegard a la colmatacion
del arca

b) Sila altura supera los cuatro metros ademds de lo sefialado
anteriormente se acompanara

— Un estudio para comprobar el impacto ambiental de
la sivacion al llegar a la colmatacdn, mediante sec-

.

cones, fotomontajes, perspectivas u otros modos de
representacion

— Un estudio de escorrentias y vaguadas

— Un estudio de taludes y bordes con sefialamento de
arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos ung
vez abandonado el vertido

- Un plano de la imagen final del vertedero colmatado
y su restitucidn pasajistica

Articulo 144
Edificacién vinculada a explotacion agropecuaria

1 Superficie minima de parcela 30 000 metros cuadrados en
secano y 7 500 metros cuadrados en regadio

2 Retranqueos 10 metros a todos los hnderos en secano y
siete metros en regadio

3 Edificabiidad 0,1 metro clibico por metro cuadrado

4 Altura ménma Una planta

Articulo 145
Instalaciones vinculadas o la acampada

1 Parcela mimma 50,000 metros cuadrados

2 Retranqueos Elérea de concentracion se separard 20 metros
de los hnderos

3  Ocupacién maxima 30 por 100

4  Las edificaciones fijas tendran como méximo una edificacién
de 15 metros cuadrados por cada 1 000 metros de parcela y con
una altura méxima de 4,5 metros

5 Se prohibe expresamente la instalacion de nendas y cara-
vanas permanente

6 La mplantacidn de campamentos con capacidad para més
de 400 plazas o 100 vehiculos sc someterd 4 impacto ambiental
en los térmunos previstos en la Ley 10/1991, para la proteccidn
del Medio Ambiente

Articulo 146
Instalaciones vinculadas al servicio de carreteras

1 Parcela minima la establecida en la legislacion de carreteras
estatal o autondmica

2 Separacién de 50 metros a cualquier edificacidn y a 1000
metros del suelo clasificado como urbano

3 Retranqueos Cimnco metros a cualquier bindero

4 Usos, Estaciones de servicio, tglleres de automdviles, bares
y restaurantes

5 Las obras, construcciones y usos considerados como ins-
talactones complementanias al servicio de la carrctera precisaran
de un informe preceptivo y vinculante de la Conscleria competente
en matena de Ordenacién del Terntorio y Urbamismo, sobre la
ordenacién urbanistica y territorral y la creacién de pantallas
vegetales

Articulo 147
Industrnias

1 Se admiurdn dnicamente las mdustrias que en razén de su
pehigrosidad o nocvidad deban emplazarse fucra de fos poligonos
industriales en lugares alejyados de los nucleos de poblaci6n y sean
expresamente declaradas de utilidad publica o interés social Su
emplazaoento se realizard en suelo no urbanizable comin

2 Parcela minima 30000 metros cuadrados

3 Retrangueos 50 metros respecto de cualquier otra cons-
truccion y todos los inderos

4 Emplazamento de la ¢dificacion minimao de 2 000 metros
de cualquier nicle6 habitado

5 Edificabiidad Un metro cuadrado por cada 10 metros cua-
drados de superficie

6. Ocupacién méxma 10 por 100

7. Altura maxima Nueve metros en dos plantas

8 Ajardinamuento Se arbolard perimetralmente con doble
linea

9  Serén de aplicacidn las condiciones de uso industrial

10 La implantacén de estas industrias exigird su tramitacién
como mstalacidn de interés social
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Articuld 148
Industrias existentes

1 Las mndusinas actualmente cxistentes, emplazadas en suelo
no urbamzable, s¢ consideran a cfectos urbanisticos de interés
social, en cuanto al manterumiento de sus actuales procesos pro-
ductivas y puesios de trabajo Podrdn, por tanto, realizarsc cn
ellas obras de conservacion, consohidacién o reparacion

2 Alos efectos previstos en ¢l parrafo antenor se considerarén
industnas existentes las que figuren en el Censo que al efecto
se abrird en el Ayuntamiento a lo largo del Periodo de Informacitn
Piblica del presente Plan, previa demostracion de la existencia
de las msmas con anteriondad En el supuesto de mdustnas que
no se mscriban cn dicho Censo durante el plazo mencionado podré
admutirse su condicidn de existentes dnicamente cuando acrediten
fehacientemente que estaban en funcionamiento antes del mes
de juho de 1994

Capitulo 1l
Suelo no urbanizabla especialmente protegido

SECCION PRIMERA '
Condiciones generales

Articulo 149
Delimutacién y concepto

Constituyen el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
los terrenos que pot sus valores, naturales, ecolégicos, paisajisticos
o praductivos, 0 por sct necesarias para la proteccion del dominio
piiblico y las infraestructuras, deban sustraerse al proceso urba-
mzator1o y de edificacién Aparecen delimitados en el Plano escala
1 10 000 de Clasificacion de suclo

SECCION SEGUNDA
Condiciones particulares -

Articulo 150 .
Suelos de interés pausapistico

En el suelo no urbamizable especialmente protegido en virtud
de su interés paisajistico se aplicard el sigwente régimen de usos®

1 Se permiten iinicamente las construcciones e instalaciones
declaradas de utilidad piibliga o interés social que.neccyanamentie
deban emplazarsc cn suelo nd utbamizable y no puedan enclavarse
fuera de estas dreas En su construccidn se cvitard la obstrucaién
de vistas desde espacios piiblicos

2. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el petfil
del terreno, salvo los necesanos para la gjecucién de las msta-
laciones autonizadas y siempre que a su conclusion se realicen
los tratamientos requendos para su correcta incorporaciin al
paisajc -

3 Queda prohibudo el vertido de cualquier tipo de residugs
so6lhidos, liquidos o gaseosos exceptuando los efluentes de depu-
radora con tralaniento sceundano como mingmo

4 Se prohibe la mstalacién de vallas, artefactos y soportes
publicitanos

5 Queda prohihido ¢l cerramiento de fincas con matenales
diterentes a los tradictonales de la zona, su altura total serd ifenor
4 1,20 metros

Articulo 151 :
Suelos de interés agrano

Los terrenos clasificados como suelo, no urbanizable especial-
mente protegido dc mterés agrano s¢ hallarin sujetos al sigmente
régimen de usos ,

1 Se prohibe con cardcter general cualquier transformacion
de uso que implique 1 pérdida de su condicion de suelo agrano,
con excepecién de 1a implantacién de instalaciones de utitidad pibh-

ca e Interés socal que necesanamente deban emplazarse en estod |

suelos "
2 Sc prohihen los usos mdustriales, con excepeidn de los exis-
tentes en ol momento de L aprohacon inieial de éste Plan General

4

gue podrin contmuar su actividad en los términos previstos en
el articulo 148 de estas Normas

3 Se prohibe el ensanchamento de caminos o aperturas de
0tTos nuevos que no vengan rigurosamente obligados por las actua-
ciones y planes aprobados por la Comunidad de Madnd o por
el acceso a instalaciones de utilidad piblica o interés social debr-
damecntc autorizadas

4  Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras
que supongan disminucién de la superficie cultivable o de la cahidad
del suelo, asi como cualquier actuacidn que altere la red de -
gacion, €l sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario
para la 6ptima explotacién de los recursos agricolas

5/ Quedan prohibidas las extracciones de recursos minerales
que no hayan sido expresamente considerados de interés estra-
tégico nacional

Articulo 152
Proteccion de cances

Las bandas de protecaion de los Arroves de Humanepos v del
Salmoral yuedardn sometidas al siguiente régimen de usos

1 Con carécter general podrin autonzarse aricamente las edi-
ficaciones directamente vincutadas al domino pibhco hidraulico,
en los térmunos previstos en la legislacion de aguas

2 Se prohibe cualquier tipo de acumulaciin de residuos soli-
dos, escombros o sustancias. cualquiera que sea su naturaleza y
el lugar en que se depositen

3 Se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o acti-
vidades que puedan vanar el curso natural de las aguas o modificar
los cauces vertientes De igual forma, se prohibe la alteracton de
la topografia 0 vegetacion superficial cuando represente un riesgo
potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabihdad
o straple pérdida del tapiz vegetal

4 Queda prohithda la extraccién de dndos

5 Se prohibe la tala de drboles, excepto las necesanas para
la conservacién general del drea y el cuidado y saneamiento de
los eyemplares enfermos

Articulo 153
Proteccion de Aguas Subterrdneas

1' En las freas de proteccidn de aguas subterrineas no podran
emplazarse otros usos que los de cardcter agrario no susceptibles
de provocar ta contaminacién del subsuelo

A tales efectos no se permite la mstalacidn de explotaciones

| ganaderas estabuladas o sermestabuladas ni los cultivos que pre-
.cisen la utihzacién de abonos o productos fitosanitarnos en con-

diciones tales que exista riesgo de contamunacién de las aguas
subterrincas,

Articule 154
Proteccién de vias pecuanas y tradicionales

1 Las vias pecuarias y camumnos tradicionales existentes en €l
térmuino mumicipal de Parla tendrin cardcter de suelo no urba-
nuzable especialmente protegido y su modificacion debera trami-
tarse como modificacién del Plan General

2 No se permite la construccién ¢ emplazamiento de nsta-
laciones permanentes en estas vias

3 En fas construcciones y usos existentes en el momento de
la aprobacidnt imicial del Plan General que ocupen espacios o modt-
fiquen las caracteristicas onginales de las vias se deberfn realzar
las actuaciones oportinas para su restitucion y recuperacidn de
12 condicién de Dominio Pablico

4 Queda proluibida la utilizacién de estas vias para el trans-
porte motorizado Con cardcter excepcional se permitird éste para
funciones agricolas, ganaderas, forestales o de nterés cientifico

5. La longitud y ancho mimmo de dichas vias que deberin
respetarse como minumas son las siguientes

'‘a) Vereda Segoviand Longitud, 1.150 metros, ancho 2084

metros.

b) Colada de los P4jaros y Gallimeros Longitud 6 250 metros,
ancho 25,08 metros
Colada al Prado Boyal y Camino de los Peligros Longitud
2 300 metros, ancho variable (parte en suelo urbano)

¢)
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Articulo 15§ Articulo 159
Areas protegdas Ejecucidn

1 Ticne caricter de Area Protegida el Parque de los Cerros
de la Cantucha, que serd objeto de un Plan Especial con el fin
de regenerar los terrenos y proteger los valores ambientales y pai-
syiticos de la zona poniéndolos o disposicion de la poblaciin
para su disfrute

2 En tanto no entre en vigor ¢l Plan Especial, queda abso-
lutamente prohibida la realizacién de cualquier tipo de construc-
16, apertura de caminos, ampliacion de los existentes, parcelacidn
o segregaciin de fincas, vallados e 1mcio de nuevas actvidades
incompatibles con el valor pasajistico, forestal y ecolégico de tales
terrenos Los usos vy edificaciones legitimamente existentes en el
momento de entrar en vigor ¢l presente Plan quedarén en la situa-
aién de fuera de ordenacidn

TITULO IX

Normas relativas a los sistemas generales, dotaciones locales
y espacios ajardinados

Capiltulo 1
Sistemas Generales

Articulo 156
Conceplo y defimitacién

Se consideran sistemas generales los elementos de la estructura
general y orgamca del ternitono dedicados al servicio del Mumicipio
en su comunto Comprende el sistema general de comunicaciones,
infraestructuras y sus zonas de proteccién, ¢l sistema general de
espacios libres v el sistemna general de equipamiento comunitano

Articulo 157 -
Obtencidn de suelo

La obtencidn de los terrenos destinados a sistemas generales
se reahzara segin las previsiones del presente Plan por los pro-
cedimientos que se enumeran a continuacién,

1 Siuados en o adscritos a suelo urbano

a) Inclusién en unidades de ejecucitn,

b) Ocupacidn directa

¢) Exproptacién,

2 Sumados en o adscntos a suelo urbamzable programado

a) Ocupaci6n directa,

b) Expropiacén cuando se obtengan de forma anticipada

3 Siuados en suelo urbamzable no programado y no adscritos
a suelo urbamzable programado.

- a) Expropiacin

4 Situados en suelo no urbanizable y no adscritos a suelo urba-
mizable programado

a) Expropracién

Articulo 138
Valoraciones

La valoracidn de los terrenos que deban exproprarse para la
implantacion de sistemas generales se realizard con arregio a los
critenios que s¢ mdican a continuacion.

1  En suelo urbano: 75 por 100 del aprovechanuento tipo
correspondiente al drea de reparto en que se hallen situados o
adscritos Si no figuraran adscritos a o situedos en ningin érea
de reparto, el 75 por 100 del promedio de los aprovechamentos
upo de las areas de reparto ponderado en funcién de su superficie
respecliva

2 En suelo urbamizable programado El 50 por 100 del apro-
vechamiento tipo correspondmente al drea de reparto en la que
se hallen sitvados o adscntos

3. Suelo urbamzable no programado: Valor inicial, con arreglo
a o previsto en el articulo 49 de la Ley del Suelo.

4 Suelo no urbanizable Valor micial, con arregla a lo previsto
en ¢l aruculo 49 de la Ley dej Suelo

La ejecucion de los sistemas generales corresponderd por norma
general a la Admimstracién Pibhca, pero podrd encomendarse
a los particulares a través de CONCESIONes O CONYENIOS SUSCIIEOS
al etecto

Articulo 160
Titulandad y regimen de uso

Los sistemas gencrales serdn on odo caso de titulandad y uso
publico

Capitulo i
Dotaciones Locales y espacios ajardinados

Articulo 161
Concepto

1 Se consideran dotaciones locales los espacios y equipamien-
tos dedicados al servicio de la poblacién de una parte de la ciudad
y dedicados a parques y jardines piblicos, zonas deportivas o de
recreo, templos, centros docentes, asistenciales, samtarios, cultu-
rales, administrativos y demis servicios de interés social

2 Constituyen espacios ajardinados las superficies enire blo-
ques o lindantes con la via pibhca que no han pasado a formar
paite de la misma y no se hallan ocupados por instalaciones des-
tinadas expresamente al servicio de un inmueble

Articulo 162
Obtencion de suelos dotacionales

La obtencién del suelo destinado a dotaciones locales de cardcter
piiblico se reahizard con arreglo a las siguientes normas

1. Cuando se trate de suelos meluidos en umdades de ejecucion,
se obtendran por cesidn obligatorta y graturia en el momento de
la aprobacidn definitiva del correspondiente Proyecto de Com-
pensacién o de Reparcelacién ;

2 Cuando se trate de suelos no mchudos en unidades de eje-
cucitn se obtendrédn, a criterio del Ayuntarmento, por aiguno de
los siguientes métodos’ "

a) Expropiacion;

b) Ocupacidn directa,

¢) Compensacién con cargo a los excesos de aprovechamiento

correspondiente a unidades de ejecucién en las que el apro-
vechamiento real permitido por el Plan supere el aprove-
charmento susceptible de apropiacién

Articulo 163 '
Ejecucidn y conservacion

1 Corresponde 4 sus tituldres la ejecuaidn y conservacién de
las dotaciones locales

2 La ejecucién de los espacios ajardinados forma parte del
deber de urbanizacGn correspondiente a los propietanos de los
terrenos

3 La conservacion de los espacios ajardinados forma parte
del deber de conservacion a que se refiere el articulo 77 de estas
normas A estos efectos ¢l Ayuntamiento podréd exigir fa cons-
titucién de las correspondientes Entidades de Conservacién,

Articulo 164
Tutwlandad y régumen de uso

1 La titularidad de las dotaciones locales podré ser piiblica
o privada. No se considerardn dotaciones locales aquellos equi-
panuentos cuyo régumen de uso no sea piblico

2. lautulandad de los espacios ajardinados seré privada salvo
pacto 0 norma expresa en contrano, pero su uso serd publico
en todos los casos, El aprovechamiento urbanistico correspondien-
te 2 los espacios ajardmados se halla integrado indisolublemente
en el de los edificios que dieron lugar'a su creacién, y no podré
ser objeto de utilzacidn o transferencia separada - '
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TITULO X
Catilogo

Articulo 165
Tramitacion

De conformidad con ¢l articulo 93 de la Ley del Suelo se tramita
junto con este Plan el Catélogo de inmuebles protegidos

Articulo 166
Normativa apltcable

1 Los inmuebles inclidos en el Catdlogo se regirén por las
normas expresamente recogidas en ¢l mismo

2 Con carécter general, y salvo prevision expresa en contrario,
se considerard como aprovechamiento méxmo de los mmuebles
catalogados el aprovechamiento que tengan en ¢l momento de
la aprobacién delinitiva de este Plan

(02/21 162/97)

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

2008 RESOLUCION de 8 de octubre de 1997, de la Secretaria
General Técrica de la Consejeria de Obras Piblicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace piiblico el otorga-
muento por la Drreccion General de Infraestructuras del Trans-
porte de la concesion adnumstrativa de un telesilla de senacio
piiblico para el transporte de viajeros, denominado “Telesilla
del Prado”, en la estacion de mvtemo de Valdesqui, del térmuno
muricipal de Rascafiia, sohcitada por In mercantd “Estacién
Alpina de Cotos, Socredud Anémima”, con domcilio social
en el pasec de la Castellana, 175, 3 ° zquierda, 28046 Madnd.

Con fecha 29 de julio de 1997 el ilustr{simo sefior Director Gene-
ral de Infraestructuras del Transporte adoptd la sigumiente reso-
lucién

«Exammado el expedientie obrante en esta Consejetia de Obras
Piiblicas, Urbamismo y Transportes relativo a la solicitud mstada
por la mercantil “Estacién Alpina de Cotos, Sociedad Andmima”,
para el otorgamiento por adjudicacién directz de una concesion
administeativa, exclindos los beneficios de ocupacion de los terre-
nos de domumio pibhco y expropiaciin forzosa, de un telesilla
de servicio publico para el transporte de viajeros, denominado
“Telesilla del Prado”, a mstalar en la Estactén de Invierno de
Valdesqui, en ¢l térmuno mumaipal de Rascafria, procede hacer
constar, cuanto s1guc

I Que, previa sohertud de autorizacién instada por la Mercantil

“Estactén Alpma de Cotos, Sociedad Andmma” con base en utl-
lidad piblica o mierés social para proceder a la construcaién de
tres remontes (dos telestllas y un telesqui) en la Estacién de Invier-
no de Vatdesqui, cn Suclo No Urbanizable, del térnuno munictpal
de Rascafrfa, dicha solicitud fue autonzada por Orden del exce-
lentfsimo sefior Consejero de Obras Pabhicas, Urbamsmo y Trans-
portes de fecha 23 de juho de 1996, sin perjuicio de la pregeptiva
licencia murucipal y cuantas obras pudieran concurnr en virtud
de las distintas lcgislaciones sectoriaics.
* 11  Que, posteniormente, con fecha 5 de septiembre de 1996,
la mercantil “Estacion Alpina de Cotos, Sociedad An6mma”, soli-
aité la concesiéin administrativa, excluidos los beneficios de ocu-
pactén de los terrenos de dominio piiblico y expropiacion forzosa,
por el procedimiento de adjudicacién directa del citado “Telesilla
del Prado” cuya 1nstalacién se ubica en terrenos de su propiedad,
en la Estacion de Invierno de Valdesqui, en el térmmo mumnicipal
de Rascaftfa, seglin el proyecto redactado por el Ingemero Indus-
trial don Felipe Martinez Cameno, visado con fecha 30 de juho
de 1996 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriates de Madnd
con el niimero 261 360 y con un presupuesto de ejecucién material
de 60 374 827 pesetas !

HI Que, anahizado el proyecto presentado, mencionado en
el apartado anterior, por los Servicios Técnicos de esta Direccién
General fue emitido informe, con fecha 23 de cctubre de 1996,

en el que se considera que es apto por lo que no ewste mcen-
veniente téemco alguno para conceder la concesion solicitada

IV  Que, una vez acreditada la consignacidn efectuada por la
mercantil mteresada de la fianza provisional, por importe del 1 por
100 del presupuesto de ejecucidn material del aitado telesitla, en
la Tesorerfa Central de la Cortunidad de Madnd con fecha 23 de
diclembre de 1996 (carta de pago nimero 00-96-039946 por importe
de 603748 pesetas), el presente expeciente fue sometido al pre-
ceptvo trdmite de mformacién piblica de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en el articulo 22 del Decreto 673/1966. de 10
de marzo, por et que se aprueba el Reglamento para la aphcacidn
de la Ley 4/1964, de 29 de abnl, de Teleféncos, en relaciin con
lo dispuesto en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 16/1987,
de 30 de plio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres, y asi-
misme, s& otorgd trémite de audiencia a la Mercannl “Estacin
Alpma de Cotos, Soctedad Andruma”

V La informacidn piiblica por el plazo reglamentano se llevé
a cabo mediante la mnsercién de los correspondientes anuncios
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 58
de 10 de marzo de 1997 y en el penbdico “El Mundo  de fecha
3 de marzo de 1997,

A este trimite de informacion piblica se convocd expresamente
al Ayuntamiento de Rascafrfa, Consejo Supenor de Deportes y
a la Direccidn General de Transportes Terrestres del Mimsterio
de Fomento

Astmismo, se reqund informe a la Direceién General de Depor-
tes de la Consejeria de Educacién y Cultura y a la Direccién Gene-
ral de Tunismo de 1a Consejeria de Economia y Empleo

VI. Durante el expresado trdmute de informacidn Pdblica la
Dhirecaién General de Deportes de la Consejerfa de Educacién
y Cultura emitié informe con fecha 7 de abnl de 1996 en el que
s¢ sefiala la necesidad de gque el proyecto haya de ser sometido
a Declaracién de Impacto Ambental.

En relacién con dicha alegacién, cabe sefialar que el Proyecto
de construccién det Telesilla, cuya concesién se solicita. fue infor-
mado con fecha 19 de diciembre de 1995 por la Agencia de Medio
Ambrente, actualmente Consejeria de Medio Ambiente v Desarro-
llo Regional, en ¢l expediente de autonizackin de construccion
en suelo no urbanizable, Orden de! excelentisimo sefior Consejero
de Obras Pabhicas, Urbanismo y Transportes de fecha 23 de juho
de 1996

Seglin consta en el citado expediente, fa Agencia de Medwo
Ambiente informd favorablemente ta construccidn del telesitia,
sefialando la nnecesanedad de someter €l Proyecto al procedi-
miento de Evaluacion de Impacto Ambiental al acogerse a lo ¢sta-
blecido en la Disposicién Transitoria Primera de la Lev 101991,
de 4 de abnl, para la Protecadn del Medio Ambiente, v ena-
bleciendo una sene de condiciones mediwambientales que deberan
observarse en la ejecuatn del proyecto de construccion v que
se recogen en la repetida Orden del execlentivmo sehor Consejero
de Obras Pblicas, Urbarmsmo y Transportes de fecha 23 de julio
de 199 por la que se autonzd la construcciin en suele no
urbanmizable

VII  Que, por la Asesoria Juridica de esta Consejena tue emi-
tido informe favorable, con fechas 3 y 10 de abr) de 1997, en
relacién con el Phego de Condiciones particulares, por las que
ha de regirse la presente concesion adnunistrativa del “Telesilla
del Prado”, que figura como Anexo a ia presente resolucion

VIII  Que, ¢l presente expediente ha sido tramitado de con-
formidad con ¢l procedimiento establecido para el otorgamiento
de concesiones exceptuadas de concurso en el ariculo 22 del Decre-
to 673/1996, de 10 de marzo, por el que se¢ aprueba el Reglamento
para la aplicacién de la Ley 4/1964, de 29 de abnl, reguladora
de Teleféricos, en virtud de lo dispuesto ¢n la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los
Transportes Terrestres, correspondiendo ta competencia para el
otorgamieqto de este tipo de conceswones de acuerdo con lo pre-
ceptuado en el articulo 16 f) del Decreto 270/1995, de 19 de octubre
de estructurz orgdmca de esta Consejeria, a la Direccion General
de Infraestructuras del Transporte .

Por-lo &xpuesto, en uso de las competencias que esta Direccion
General tiene atribuidas,



