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A alineaciones A linderos Alindero A
oficiales laterales posterior edificaciones
exteriores existentes
Grado 1 0,00 m 0,00m 2.00m 3,00 m
Grado 2 0,00 m 0,00 m 2,00 m 3,00 m
Grado 3 3,00 m 0,00 m 2.00m 3,00 m
Grado 4 3,00 m 2.00m 3,00 m 3,00 m
Los nuevos retranqueos que se establece son:
A alineaciones A linderos A lindero A
oficiales laterales® posterior edificaciones
exteriores existentes
Grado 1 3,00m 200m 2,00m 3,00 m
Grado 2 3,00 m 2,00 m 2,00m 3,00m
Grado 3 3,00 m 2.00m 2,00 m 3,00 m
Grado 4 3,00 m 200m 2,00 m 3,00 m

* Serade 2,00 metros en todos los grados, salvo en ¢l caso de edilicacion agrupada
en de los dos linderos seran nulos o pareada, en donde lo sera el comin
a ambas edilicaciones.

[II. Respecto al analisis y valoracion de la propuesta planteada,
se senala que:

Se justifica la modificacion de la tipologia edificatoria en base
a las dificultades que supone el desarrollo edificatorio de lotes
de terrenos situados en suelo urbano, tanto en determinadas par-
celas aisladas como en Unidades de Ejecucion completas, debido
a que las vigentes condiciones no se ajustan a la demanda del
tipo de suelo existente en el municipio, o bien perjudican la poten-
cial edificacion, al obligar al adosamiento en parcelas no adecuadas
para ello, sea porque disponen de un frente a calle de bastante
amplitud o porque su geometria no es favorable a esa tipologia.

Como consecuencia de la conveniencia de modificar la tipologia
edificatoria en estos ambitos, aparece la necesidad de establecer
unos nuevos retranqueos a alineaciones oficiales vy linderos.

En conclusion, y, desde el punto de vista técnico-urbanistico,
las modificaciones previstas no suponen alteracion del modelo
territorial previsto por el planeamiento vigente, no existiendo
inconveniente en proceder a su aprobacion definitiva.

[V. Desde el punto de vista de la tramitacion administrativa,
hay que senalar que los articulos 161 y 126 y siguientes del Regla-
mento de Planeamiento, aprobado por el Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, regulan los requisitos necesarios en la normativa
urbanistica para la tramitacion administrativa de un expediente
de Modificacion Puntual, cual es el presente caso.

A este respecto y, analizando detalladamente el expediente de
referencia, procede significar que en el mismo se han cumplimen-
tado todos los tramites legales vy reglamentarios que exige la Nor-
mativa Urbanistica, entendiéndose completo en cuanto a la tra-
mitacion administrativa del mismo.

De 1gual manera, se han observado los articulos 22 y 47 de
la Ley 7/1985, Reguladora de Bases de Régimen Local, en cuanto
a la exigencia del quorum necesario para la aprobacion inicial
y provisional de las Modificaciones Puntuales de las Normas Sub-
sidiarias que, segun ambos preceptos, debe ser de la mayoria abso-
luta del mimero legal de los miembros que conforman la Cor-
poracion.

De otra parte vy, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 47.3.a)
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo vy Urbanismo de esta Comunidad, corresponde a la Comision
de Urbanismo de Madrid la competencia para resolver el presente
expediente.

En virtud de la fundamentacion expuesta, la Comision de Urba-
nismo de Madrid

ACORDO

Primero

Aprobar defimitivamente la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Villa del Prado. consistente en

la variacion de la tipologia edificatoria y las condiciones de posicion
de la edificacion en la parcela (retranqueo a alineaciones oficiales
y linderos) en la Ordenanza 02 de Residencial Unifamiliar en
sus grados 1.9 al 4.°.

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significandose
que contra el citado Acuerdo podra interponerse Recurso Con-
tencioso-Administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la publicacion de la presente, v sin perjuicio de cuantos otros
recursos se estime oportuno deducitr.

Madrid, a 18 de julio de 2000.—EIl Secretario General Técnico,
P. D. (Resolucion de 17 de marzo de 1997), la Jefa del Servicio

de Actuacion Administrativa y Desarrollo Normativo, Isabel Baro-
na Villalba.

(03/18.732/00)

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

2423 RESOLUCION de 19 de julio de 2000, de la Secretaria
CGeneral Técnica de la Consejeria de Obras Pablicas, Urba-
nismo v Transportes, por la que se hace piblico Acuerdo
del Consefo de Gobierno relativo a la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de Parla, de la
Ordenanza 5, Subgrado 4.2, relativa al ambilo del Secior

“Cerro del Rubal”, Plan Parcial, PP-7.

Por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en
sesion celebrada el dia 13 de julio de 2000, se adoptd Acuerdo
relativo a la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Parla, de la Ordenanza 5, Subgrado 4.2, relativa al
ambito del Sector “Cerro del Rubal”, Plan Parcial, PP-7, del

siguiente tenor literal:

«l. Con fecha 14 de febrero de 2000, se remite por el Ayun-
tamiento de Parla a la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
v Transportes, expediente relativo a la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana de Parla, de la Ordenanza 5,
Subgrado 4.2, relativo al ambito del Sector “Cerro del Rubal®,
a los efectos establecidos en el articulo 47.1.b) de la Ley 9/1995,
de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urba-
nismo de la Comunidad de Madrid, para su aprobacion definitiva,
s1 procede, por el Organo autondmico competente.

La documentacion té€cnica aportada consiste en tres ejemplares
diligenciados del provecto y la documentacion correspondiente a
la tramitacion municipal.

El documento té€cnico consta de los siguientes apartados:

— Memoria:
¢ Conveniencia, oportunidad vy justificacion de la Modi-
ficacion.
® Ordenanza no modificada del Plan General de Ordenacion
Urbana.

e Ordenanza modificada.
— Planos. Planeamiento vigente y modificado:

¢ Plano nimero 4-13 de Ordenacion y Gestion.
e Plano mimero 4-14 de Ordenacion y Gestion.
¢ Plano nimero 4-17 de Ordenacion y Gestion.
¢ Plano mimero 4-18 de Ordenacion y Gestion.

II. El ambito del PP-7 “Cerro del Rubal” se encuentra cla-
sificado en el vigente Plan General como Suelo Urbanizable Pro-
rramado en ejecucion, asignandole la Ordenanza 5, Industrial, en
su Subgrado 4.2 especifico para este ambito, que coincide con
la Ordenanza del Plan Parcial que incorpora.

Las determinaciones de aplicacion a este ambito vienen esta-
blecidas en la ficha correspondiente al PP-7 de la Memora, en
el capitulo VI de las Normas, donde se recoge la Ordenanza 5,
v en los planos de Ordenacion y Gestion del Plan General de
Ordenacion Urbana.



B.O.C.M. Num. 182

MIERCOLES 2 DE AGOSTO DE 2000

Pag. 11

La presente Modificacion tiene por objeto modificar la Orde-
nanza 5 en su Subgrado 4.2, especifico para la zona afectada, de
forma que se refunden dos de las tipologias edificatorias permi-
tidas, retocando a su vez los parametros urbanisticos a fin de posi-
bilitar la construccion de naves de mayor altura sin que ello suponga
un aumento de la edificabilidad maxima establecida.

Asimismo, vy en relacion con la determinacion establecida en
el Plan General relativa a las zonas verdes interiores al ambito
del Plan Parcial “Cerro del Rubal”, se pretende reajustar la forma
de tres parcelas, sin cambiar su localizacion ni superficie.

Serin se especifica en la Memoria del documento presentado,
asi como en el informe emitido por el Técnico Municipal, la Modi-
ficaciOn propuesta se justifica basandose en que, desde que se
promovid el Poligono Industrial “Cerro del Rubal”, y posterior-
mente cuando se redacto su Plan Parcial, los procesos industriales
han modificado sus estructuras y el tipo de industria ha variado
sustancialmente. En la actualidad ha quedado obsoleto y resulta
perjudicial para los Poligonos que se desarrollan en las cercanias
de nucleos urbanos, como es el caso, lo que hace unos anos era
l0gico en tipologias industriales. La abundancia de Industrias Nido
para pequeios talleres porducia grandes inconvenientes en cuanto
a ruido y salubridad.

Las necesidades de crear otros tipos de actividades industriales
de mayor superficie v de menor impacto ambiental, les lleva a
plantear poligonos donde dar cabida a estas nuevas naves, adap-
tando tipologias y pensando en otro tipo de zonificacion, facilitando
la instalacion de industrias de mayor tamano destinadas a acti-
vidades que precisan de mas superficie y altura como las que ahora
proliferan en el sector de almacenaje v distribucion, siempre pre-
ferible en las proximidades de los nucleos residenciales a las peque-
nas industrias y talleres de mayor impacto en el medio ambiente.

La Modificacion Puntual propuesta se concreta en lo siguiente:

1.° Modificacion del capitulo VI de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana, donde se recoge la Orde-
nanza 5, Subgrado 4.2, relativa al ambito del Plan Parcial “Cerro
del Rubal” (paginas 65, 69, 70, 71 y 72), de los siguientes aspectos:

— Reduccion de las tipologias refundiendo las Zonas 3 v 4
en una sola, Zona 3.

— Aumento de la altura maxima de 12 a 14 metros, reduciendo
el nimero de plantas a dos.

— Fijacion de la ocupacion maxima del 60 por 100, aplicable
a todas las tipologias.

— Aumento del retranqueo minimo a linderos pasando de 7.5
a 10 metros.

— Aumento del tamano de las parcelas.

Las exclusivas modificaciones relativas a los parametros urba-
nisticos de aplicacion, establecidos en la Ordenanza 5, se recogen
en el siguiente cuadro:

FLANEAMIENTO VIGENTE MODIFICACION PUNTUAL .
ZONAS: TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Zaona 3: Nave escaparate Zona 3: Nave exenta
Zona 4: Edificacidn exenta
ALTURA MAXIMA
Zona 3 2 plantas (B+ 1} 12m Zona 3 2 plantas (B+ 1) 14m
Zona 4 3 plantas (B+ 2] T2m
OCUPACION
Zona 3 45% Zona 3 6Q%
Zona 4 30%
RETRANQUEOS A LINDEROS
Zona 3vyv 4 Frontal; 10m Zona 3 10m
Resta: 7,56
TAMANO DE PARCELA
Zona 2 500 a 2.000m* Zona 2 500 a 3.000m"
Zona 3 2.500 a 20.000m* Zona 3 Mayor de 2.500m?
Zona 4 1.900 a 15.000m?

2.2 Modificacion de los planos nimeros 4-13, 4-14, 4-17 v 4-18,
de Ordenacion y Gestion del Plan General en el ambito del Sector
“Cerro del Rubal”, grafiando la Ordenanza correspondiente.

3.% Reajuste de las zonas verdes no modificandose ni su loca-
lizacion ni su superficie.

III. Con base en lo informado por la Direccion General de
Urbanismo vy Planificacion Regional de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, una vez analizado el expediente
de referencia, cabe senalar lo siguiente:

La Modificacion propuesta se justifica por cuanto que se pre-
tende dar respuesta a las necesidades planteadas por el mercado
inmobiliario, dando cabida a tipologias de naves y actividades,
mas adecuadas a un poligono colindante con el micleo urbano
residencial.

La Modificacion de la Ordenanza se considera viable ya que
s1 bien se aumenta el volumen de la edificacion, se mantiene la
edificabilidad maxima permitida v se establecen mayores retran-
queos a linderos.

En cuanto a las modificaciones realizadas en los planos del Plan
(General, cabe senalar que se corrigen los errores de grafismo detec-
tados en los mismos, por los que se asignaban a las parcelas grados
de ordenandas incongruentes con lo determinado para el ambito
del Plan Parcial en los textos normativos del Plan General.

Por otra parte, v de acuerdo con lo informado por el Técnico
Municipal, se comprueba que no se varia ni la localizacion ni la
superficie de las zonas verdes interiores, produciéndose tan solo
a un reajuste.

Respecto a lo informado por la Direccion General de Calidad
v Evaluacion Ambiental, en relacion con el Decreto 170/1998, de 1
de octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrnd, se considera que
la Modificacion Puntual propuesta no supone un mayor volumen
de vertidos de aguas residuales respecto a la situacion de partida,
por cuanto que se mantiene invariable la edificabilidad maxima
permitida.

Por tanto, a la vista de lo anteriormente expuesto v dado que
desde la Direccion General de Calidad v Evaluacion Ambiental
no se han realizado otro tipo de objeciones se entiende viable
y justificada urbanisticamente la Modificacion Puntual propuesta.

S1bien, en el desarrollo de la actuacion debera tenerse en cuenta
lo senalado por la Direccion General de Patrimonio Historico-Ar-
tistico de la Consejeria de Educacion en su informe de fecha 22
de jumio de 2000, con arreglo al cual, dado que el expediente
tiene afeccion arqueoldgica, debera presentarse previamente al
movimiento de tierras, un proyecto arqueologico redactado por
un técnico arquedlogo competente, para su aprobacion y control
por dicha Direccion General.

IV. En las actuaciones administrativas seguidas se han cum-
plimentado cuantos tramites exige la normativa urbanistica de
aplicacion.

De otra parte, la competencia para otorgar la aprobacion defi-
nitiva de las modificaciones puntuales de los instrumentos de pla-
neamiento general cuando se produce alteracion de zonas verdes
0 espacios libres, corresponde, segun el articulo 47.1 b) de la
Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo v Urbanismo de la Comunidad de Madrid, al Consejo de
Gobierno previo informe favorable de la Comision de Urbanismo
de Madrnid.

Dicho informe favorable ha sido evacuado por la citada Comision
de Urbanismo en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2000.

En su virtud, a propuesta del excelentisimo senor Consejero
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, el Consejo de
Gobierno

ACUERDA

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Parla, de la Ordenanza 5, Subgra-
do 4.2, relativo al ambito del Sector “Cerro del Rubal”, Plan Par-
cial 7, debiendo tenerse en cuenta lo senalado por la Direccion
General de Patrimonio Historico-Artistico de la Consejeria de Edu-
cacion en su informe de fecha 22 de junio de 2000, recogido en
el punto LIl de la parte expositiva del presente acuerdo.
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Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.»

Lo que se hace publico para general conocimiento, significandose
que contra el presente Acuerdo podra interponerse recurso con-
tencioso-adminmistrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su notificacion, o en su caso, publicacion en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID, y sin perjuicio de cuantos otros
recursos estime oportuno deducir.

Madrid, a 19 de julio de 2000.—EIl Secretario General Técnico,
Jesis Mora de la Cruz.

(03/18.861/00)

Consejeria de Medio Ambiente

2424 DECRETO 1692000, de 13 de julio, por el que se establece
in régimen de profeccion prevenfiva, para el espacio naiural
“Soto del Henares™, en los (érminos municipales de Alcald
de Henares y Los Sanios de la Humosa.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24 de la
Ley 4/1989, de 25 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales v de la Flora v Fauna Silvestres, cuando de las infor-
maciones obtenidas por la Administracion competente se dedujera
la existencia de una zona bien conservada, amenazada por un factor
de perturbacion que potencialmente pudiera alterar tal estado,
se establecera un régimen de proteccion preventiva para dicha
Zona.

El espacio natural constituido por el denominado “Soto del
Henares”, que ocupa parte del territorio de los términos muni-
cipales de Alcala de Henares v Los Santos de la Humosa, es un
enclave de singulares caracteristicas que conserva uno de los mejo-
res bosques de ribera asociado a cantiles arcillosos de la Comunidad
de Madrid. Este espacio se encuentra amenazado fundamental-
mente por el crecimiento urbano e industrial de los municipios
del entorno y por las explotaciones mineras, ademas de por acciones
degradativas, entre las que cabe destacar el vertido de escombros
en determinados puntos, la reduccion de la superficie del espacio
natural debido a procesos erosivos y aprovechamientos intensivos,
la presencia incontrolada de numerosos visitantes que frecuentan
la zona con la consiguiente acumulacion de basuras o la desa-
paricion de la vegetacion y compactacion del suelo.

La mmportancia del espacio “Soto del Henares”, radica en el
sistema de relaciones ecoldgicas que se conservan en este bosque
de galeria, situado sobre unos meandros del rio Henares que siguen
ejerciendo su accion erosiva sobre los depodsitos terciarios creando
un paisaje de caracteristicas singulares. Este espacio, que alberga
una alta biodiversidad de flora y fauna, se encuentra, en su mavyor
parte, incluido como “Lugar de Importancia Comunitaria
ES 3110001: Cuenca de los rios Jarama vy Henares” en la propuesta
revisada de la Lista Regional de Lugares de Importancia Comu-
nitaria de la Comunidad de Madrid para su inclusion en la Red
Natura 2000, aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno
el dia 2 de septiembre de 1999, ejerciendo, ademas, un papel de
“corredor ecologico” entre el Parque Regional en torno a los ejes
de los cursos bajos de los rios Manzanares v Jarama y el limite
con la provincia de Guadalajara.

Todo ello, hace que resulte necesario el establecimiento de un
régimen de proteccion preventiva para este espacio natural.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente

y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunion del
dia 13 de julio de 2000

DISPONGO

Articulo 1
Objelo

El objeto de este Decreto es establecer un régimen de proteccion
preventiva para el espacio natural “Soto del Henares”, en 1os tér-
minos municipales de Alcala de Henares v Los Santos de la Humo-

sa, de la provincia de Madrid, con una superficie aproximada de 332
hectareas, y cuya delimitacion es la que contiene el plano que
figura como Anexo unico de este Decreto.

Articulo 2
Ambito territorial

1. Los terrenos a los que se aplica el régimen de proteccion
preventiva, objeto de este Decreto, son los incluidos dentro de
una linea perimetral que comienza en el puente de la carretera
M-226, en el rio Henares, v desciende hacia el sur por la margen
izquierda de dicho rio, paralelamente el cauce del mismo v a una
distancia de 100 metros. Dicha linea perimetral, gira hacia el este
al llegar a la base del cortado, para englobarlo manteniendo una
distancia de 100 metros respecto de su base por la finca
“Dehesarvera™ La linea perimetral se prolonga por el camino
existente hasta cortar la linea de nivel 625 metros, para bordear
exteriormente los cantiles a una distancia de 50 metros de la citada
cota en su mayor parte y alcanzando y superando, en algunos
casos, la cota de 650 metros hasta llegar a la finca denominada
“La Oruga”. A partir de este punto, la linea perimetral baja hasta
alcanzar el cauce del rio para llegar al limite de la finca “La Cana-
leya”, atravesando la citada finca por el limite exterior del bosque
de paleria existente hasta el camino de “La Magdalena”, en el
puente que cruza el rio Henares, y prosiguiendo por dicho camino
hasta la via de servicio de la finca “El Encin”.

Desde ese punto el perimetro del espacio continia por dicha
via de servicio hacia el sureste, hasta llegar a la zona edificada
del Instituto Madrileno de Investigacion Agraria v Alimentaria,
al que bordea. La linea perimetral se prolonga hasta la antigua
conduccion de agua para posteriormente bajar hacia el rio hasta
una distancia de 100 metros del mismo, para dirigirse, finalmente,
paralelo a €ste hasta el puente de la carretera M-226.

2. En caso de discrepancia entre esta descripcion literal v el
plano del Anexo unico, prevalecera este ultimo.

Articulo 3
Obligacion de los titilares de los terrenos

Los titulares de los terrenos afectados estan obligados a facilitar
informacion y acceso a los representantes de la Admimstracion,
con el fin de verificar la existencia de factores de perturbacion
v de realizar los estudios necesarios para la redaccion del Plan
de Ordenacion de los Recursos Naturales, a fin de dar cumpli-
miento a lo establecido en el articulo 4 de este Decreto.

Articulo 4

Plan de Ovrdenacion de los Recursos Natirales

1. La Consejeria de Medio Ambiente iniciara, de forma inme-
diata, la elaboracion del Plan de Ordenacion de los Recursos Natu-
rales de la zona, que debera estar concluido en el plazo maximo
de un ano. Sus objetivos, contenido y procedimiento de elaboracion
se ajustaran a lo establecido en los articulos 4, 5y 6 de la Ley 4/1989,
de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestres.

2. El citado Plan incluira, entre otras, las medidas para res-
taurar aquellas zonas de interés ecoldgico que se encuentren dete-
rioradas. No obstante, dentro del ambito objeto del régimen pre-
ventivo, la Consejeria de Medio Ambiente podra iniciar los trabajos
de restauracion de la zona de ribera degradada.

3. El ambito territorial a ordenar por el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales podra variar con respecto a la deli-
mitacion establecida en el articulo 2 vy Anexo unico de este Decreto,
en funcion de los estudios de detalle que se realicen para la ela-
boracion del mencionado Plan.

Articulo 5
Awtorizaciones

1. Durante la elaboracion y tramitacion del Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales de la zona previsto en el articulo 4
de este Decreto, no podra otorgarse ninguna autorizacion, licencia
0 concesion que habilite para la realizacion de actividades de trans-
formacion de la realidad fisica y bioldgica, sin informe favorable



