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PRESENTACION

El Ayuntamiento de Parla convocé en Enero de 1990 el concurso para la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de 1984, con objeto de adecuarlo a la nueva realidad social,
economica y urbanistica. Para ello se considerd recomendable acometer la revision anticipada
del Plan (frente a la simple revisién del Programa), adaptandolo a los cambios econdmicos,
a los pronunciamientos de la politica territorial de la Comunidad Auténoma y al huevo marco
legislativo. Estos trabajos fueron contratados a la empresa EPYPSA.

En Junio de 1990 se presentd un primer documento, "Informe base sobre politica y estrategia
del Plan", que estudiaba las opciones de readecuacién del Plan General de 1984, a partir de
la experiencia de su aplicacién (desarrollo efectivo y modificaciones) y del analisis de los
datos del término municipal de Parla dentro del area metropolitana funcional.

El documento I, "Informacion, anélisis y diagnéstico” (Febrero de 1991), contenia la
informacion basica sobre todos los aspectos que indican los articulos 37-1° y 2°y 39-1 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, precisa para establecer los objetivos, los
criterios y las propuestas de ordenacion de las fases de trabajo siguientes.

El documento Ill, "Preavance” (Mayo-Junio de 1991}, se formulé como fase previa a los
documentos que habrian de tramitarse formalmente (Avance y Plan General). Contenia la
descripcion general del municipio y de sus asentamientos de poblacién: el informe de la
situaciéon de los principales problemas urbanisticos objeto de planeamiento: las lineas de
trabajo generales y especificas para el tratamiento y resolucién de los problemas detectados
y la estrategia del proceso de planeamiento. Este documento de Preavance se sometié a
exposicion publica entre Julio y Noviembre de 1991, generando las correspondientes
sugerencias que fueron informadas por este equipo redactor.

El documento IV, "Avance" (Diciembre de 1991), se formulé una vez que los trabajos de
elaboracion del Plan General habian adquirido el suficiente grado de desarrollo, para
establecer los criterios, objetivos y soluciones generales y para su exposicion publica segin
lo dispuesto en el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento de la vigente Ley del Suelo.
No obstante, este documento no llegé a ser sometido a exposicién publica, habiéndose
producido, por contra, actuaciones durante 1992 gue obligaron a modificar el Avance con
un documento complementario, el "Anejo al Avance", entregado en Octubre de 1992.

La exposicion al publico de Avance y Anejo al Avance se produjo finalmente en los meses
de Febrero y Marzo de 1993, presentandose diversas sugerencias que fueron informadas en
el mes de Abril de 1993.

La Corporaciéon Municipal, en Pleno de fecha 29 de Julio de 1993 aprobo los criterios y
soluciones generales del Avance, con una serie de observaciones que se tuvieron en cuenta
para la elaboracion del Documento para Aprobacién Inicial {Diciembre de 1993), culminacion
de un laborioso proceso de definicion del Plan General.

La aprobacién inicial se realiz6 en el Pleno Municipal del 17 de Enero de 1995. Durante el
periodo de exposicién publica se recibieron 150 escritos presentando alegaciones, que fueron

informadas.

El Documento para Aprobaciéon Provisional recoge los cambios que provienen de las
alegaciones aceptadas, las propuestas contenidas en los informes técnicos de las distintas
areas municipales y las de los Grupos Politicos Municipales. Asimismo, el documento de Plan
ha sido adaptado a la Ley 9/1995, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo
y Urbanismo, de la Comunidad de Madrid.

Madrid, Abril de 1997.
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1.1- ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y DIAGNOSTICO URBANISTICO

. 1.1.1- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERMINO MUNICIPAL

n La experiencia del Plan vigente

Slatat s R
Hatahes N

Se ha analizado el contenido de los distintos documentos del Plan General vigente: la
descripcion sintética de objetivos, ordenacién, determinaciones normativas, desarrollo, etc, con
objeto de aprovechar la extensa informacién implicita y explicita sobre las distintas materias Y
problemas urbanisticos bdsicos, fijando la base de partida de la revisién actual y detectando los
posibles errores en previsiones o determinaciones vy las causas que pueden haber motivado retrasos
en el grado de desarrollo y ejecucién del Plan. El conjunto de los capitulos asi denominados trata
de determinar la adecuacién del planeamiento vigente a las necesidades de crecimiento

- socioeconémico y a las caracterfsticas de la estructura urbana y estimar los déficits urbanisticos
£ MEFIERE ELACUERDO Del

. DOCUMENTACION A QUE S p l. 1997 del conjunto principal y sus distintos barrios.
. : O DE FEokA .
CONSEJOBE GOMERNC .
‘ MADRID..... 28 A\?P MeNICO El Plan General de 1984 se ha desarrollado muy escasamente: sélo el 16,5 % de las
1.SECRIE l.-\x\ﬂ..a( 3P Nt . . : .

I: L JEFT: DEL Skl -C10 DE: actuactones en suelo urbano y dos de los seis planes parciales del urbanizable programado (el 54

NISTRATIVA L . , - ,
AY(':): :&:‘;ﬁ'g‘wmmvo % de la superficie industrial y el 8 % del numero total de las viviendas previstas en esta clase de

1ac 184 . . . .

1(55 ’;’:J"("‘J‘":,s |9%9) suelo) '. El problema principal ha sido, consiguientemente, la falta de obtencién del suelo de

sistemas generales, fallando -por ello- parte de la estructura urbana propuesta.

En el primer cuatrienio de vigencia del Plan se tramitaron 35 expedientes de modificacién.

L.os ultimos no planteaban simples correcciones ni nuevas interpretaciones de ordenacién o normati-

va, sino cambios de estructura que vienen a condicionar en grmWaAﬁ g%mw proponer
(por ejemplo, en la fachada urbana a la autovia, las modifﬁ?%%?’sflg%: | %%'ff?‘-ﬁz 2y La

: £ URBANISMO Y
Ermita; vy en la banda Noreste, alrededor del resto de log Wn& vy Pinto, las

o TREEEREEEEE s TR R A= R N it e P

modificaciones de La Cantuefia ® y El Rubal). 22 )
DOCUMENT

NFORMADO

Ademas, la ordenacion vigente se ha visto muy contgtaiifitanto pof los vecinos como por

los responsables politicos de la Corporacién: fundamentalmente, la "rigidez" del Plan en el conjUnto

de sus disposiciones normativas y las limitaciones de las ordenanzas 1 (casqo antng '7 Yo: ge
- h ‘ r.‘ '

Uy oA

CLUAGENGEN Pare naler cuasr Ui

(barrio de San Ramdn).
CutiEspanidae al apredado provisionalinente

not el Piano on sositn o 30 nm 0cy

lu}l;L’flCh!

| Si bien en los Ultimos meses cabe destacar una cierta reactivacion de las wm?}ivft;jﬂe qgg%ién parcial, puede
que como consecuencia de la formulacidn de la revision ac[u?}“ 3 ;
[ %

d El Plan Parcial no cumple las determinaciones del Plan General. Auncﬁlo &Emawﬁwﬂﬂodiﬁcacién las

diferencias deben recogerse en la revisién que ahora se tramita.

4 Aun no tramitada, pero imprescindible para ajustar el planeamiento a las ideas de



| El medio fisico.

El estudio de las caracter(sticas del medio fisico pretende fijar con la exactitud posible las
limitaciones del medio natural y de los aprovechamientos (existentes en éste) al desarrollo de otras
actividades, como las urbanas. Asf, los primeros apartados (materiales, hidrogeologia, geotecnia)
recogen sdlo la informacién sintética necesaria para delimitar los terrenos potencialmente favorables
o potencialmente desfavorables para el desarrollo de actividades urbanas; y la informacién de los
apartados siguientes (de vegetacién a areas con interés natural) apunta ciertas limitaciones

singulares y las directrices basicas de actuacién ambiental que debfan recomendarse o programarse

desde el planeamiento.

Todos los terrenos del término municipal son igualmente favorables para el desarrollo de
actividades urbanas. Las unicas limitaciones se derivan de la conservacion de areas con interés

natural (Cerro Cantueia, arroyos del Sur y canteras) o agricola * o de la existencia de vias

pecuarias.

L Estimacién de la poblacién futura.

El estudio de la evolucién poblacional en el municipio y sus caracteristicas principales es
necesario para adelantar con la fiabilidad posible las proyecciones de poblacién (hip6tesis minima,

media y méaxima) al afio 2001. El aflo horizonte se elige en coincidencia con el de las "Proyecciones

de poblacién de la Comunidad de Madrid".

Salvo por fenémenos migratorios imprevisibles ®, parece tan dificil que Parla crezca por
debajo de la hipétesis minima (que implicaria un descenso de la tasa de crecimiento acumulativo
anual del 2,2 % actual a menos del 1,4 %) como que lo haga por encima de la maxima, es decir,
que se supere la tasa de crecimiento de los ultimos diez afos. La poblacién ¢n el afno 2001

alcanzara con toda probabilidad un valor intermedio, préximo a los 85.000 habitantes °.

A Més que por su potencial, que es poco significativo, porque mantener la actividad agricola es coherente con la
conveniencia de preservar ciertos espacios del proceso urbano, para la mejor gestion de un desarrollo ordenado.

v Entre ellos habria que considerar los que puedan inducir las actuaciones propuestas por la Estrategia Sur.

v Esta poblacién estimada esta por debajo de la calculada para 1991-92 por el Plan vigente, pero la capacidad
residencial proyectada por éste es insuficiente.

Hipdétesis minima Hipdtesis maxima HIPOTESIS MEDIA
Afo Poblacidén Poblacidn Poblacién
1986 63963 63963 63963
1987 64546 64546 64546
1988 66253 66253 66253
1989 67252 67252 67252
1990 69656 69656 69656
TCAA 1,4378 2,2005 1,81915
1991 70658 71189 70923
1992 71673 72755 72213
1993 72704 74356 73527
1994 73749 75992 74865
1995 74810 77665 76226
1996 75885 79374 77613
1997 76976 81120 79025
1998 78083 82905 80463
1999 79206 84730 81926
2000 80345 86594 83417
2001 81500 88500 84934

Para evaluar correctamente estos resultados conviene tener en cuenta que, si adoptamos
la hipdtesis minima, la poblacién calculada en la hipdtesis media se superara solo tres anos mads
tarde, en el 2004, y la calculada en la hip6tesis maxima en el 2007. No se trata tanto de hacer una
prediccion acertada como de tomar una cifra de referencia prudente, de otro lado imprescindible
para determinar el "programa de necesidades del proyecto de ciudad": las necesidades tedricas de

reserva de suelo para usos residenciales, productivos y de equipamiento comunitario.

n Estructura urbana.

la forma urbana: evolucion

El anélisis de la estructura urbana actual (los rasgos generales

estructura urbana futura y
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En relacién con la conclusién principal del apartado 3.4, uno de los defectos del Plan de

1984 es su propuesta de restringir el crecimiento. La ciudad sigue creciendo y por ello han de

proponerse actuaciones:

a) que resuelvan la demanda calculada hasta el afio horizonte del nuevo Plan:

b) que tengan potencia suficiente para generar efectos reestructuradores, es decir,
que contribuyan a redefinir la estructura general de la ciudad a partir de la trama

actual, ciertamente desordenada; y

c) que marquen las lineas directrices que continuardn los ensanches futuros ©.

En el mismo capitulo de "estructura urbana" se incluyen atros estudios con importancia
relevante para el mismo objeto (aportar datos a tener en cuenta en las determinaciones normativas
de la ordenacidn), los que se refieren al patrimonio edificado con interés cultural y a las alturas y

aprovechamientos actuales.

La mavor parte de las sugerencias previas al inicio de los trabajos de la revision se referia
al casco antiguo vy discutia la limitacién de altura a dos plantas, que -decian- impide la renovacién
de los edificios y el uso comercial en plantas bajas y que, desde luego, fomentan su abandono. En
esta apreciacion han coincidido todos los grupos politicos municipales. Por su parte, las unicas
razones de las Directrices para mantener alineaciones, alturas y espacios interiores de manzana eran
conservar el cardcter rural del nucleo histérico y compensar las elevadas densidades exteriores.

Como referencia a tener en cuenta, el Plan vigente califica sélo cuatro edificias con "proteccion

integral”.

El estudio de los aprovechamientos actuales se ha hecho manzana a manzana y sirve -
aparte de para aportar datos fiables acerca de las superficies de manzana, ocupaciones medias,
alturas promedio, superficies ocupadas y construidas, densidades poblacién, superficies de
equipamientos, espacios libres, viario, etc °- para justificar las decisiones que habran de tomarse
para el calculo de los aprovechamientos tipo y la mejor delimitacién de las areas de reparto; al
menos, en el suelo consolidado. Las areas homogéneas desde el punto de vista de los actuales

promedios de ocupacién, altura y aprovechamiento '° pueden dividirse en:

Y En este sentido, la revision del Plan propondra una ciudad en cierta forma “"inacabada", evitando soluciones del
tipo de "colmatar”, "rematar”, "recoser los bordes de la ciudad existente", "prever tejidos de transicion entre el

campo vy las torres"”.
Y Utiles en otros capitulos y apartados.

1o Sobre superficies netas de manzana.

3

n Aprovechamientos bajos (hasta 1,5 m2C/m?): en el centro histérico, en los primeros
ensanches de la carretera de Pinto y en actuaciones como la colonia de hotelitos;

las manzanas con estos aprovechamientos forman la trama-base del nicleo urbano

denso.

» Aprovechamientos intermedios (de 1,5 a 3 m?C/m?) y altos (mds de 3 m2C/m?3), que

salpican la trama-base anterior y se alternan sin orden definido, formando una

corona perimetral.

Se considera fundamental interrelacionar los niveles de aprovechamiento con las alturas de
edificacion, que constituyen el Gnico parametro urbanistico hoy con una cierta homogeneidad, al

distinguir claramente el casco histérico y los primeros ensanches, de la corona perimetral.

] Usos del suelo construido y nuevas necesidades de suelo.

El estudio del funcionamiento de la ciudad actual desde el punto de vista de las actividades
residenciales, productivas y de equipamiento comunitario es util para determinar los posibles

déficits y calcular las necesidades de nuevo suelo, el "programa de necesidades del proyecto de

ciudad".

Admitiendo las cifras del Plan vigente, la capacidad del suelo vacante residencial en 1989
era de 2.971 viviendas, escasamente suficiente para cubrir necesidades hasta 1993 ''. En el

periodo 1994-2001 sera preciso construir de 6.000 a 6.400 nuevas viviendas (segun la Estrategia

tas, con destino a hogares

etasieanpapel Plan General
BRAS PUBLICAS,
8 roel suelo urbano

territorial, al menos la mitad a precio tasado y de un 10 a un 20 % de

insolventes: VPP). Como referencia, con la misma densiemi'mﬁ)g
vigente en zonas residenciales de suelo urbano (1 P@%ﬁw

| GENERIL |
consolidado se requerira una superficie con uso predo:ﬁ‘#l%cr%@rﬁagde I SEAONED a 75 Ha '?
2 2 JY. 1997

o ]
J 0 Gwit,
y . . . Pgrla Qucion ar i}

Las nuevas unidades necesarias se han calculado a partir de la &Vdlucion afo a afo de la

encuentra en los grupos de edades entre 20 y 30 afnos y consideranchunSE’m%R’ﬂoggﬁgﬁm_&s %.

\/

1 Segun la intensidad de renovacion que se plantee para el suelo urbano actual.
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proporcion "minima", que -por razones de calidad ambiental- debe superarse. Teniéndolo en cuenta,

no es descabellado pensar en estandares globales de 5 a 12 m?/habitante:

‘ Suelo productivo. \
) Estandares Suelo productivo (Ha) ;
Afo Poblacidén Minimo Maximo Minima Maxima Media
Espaci libres urbanos, TOTAL.
1992 72213 20 30 144, 4 216,6 | 180,5 pactoE * !
1993 73527 20 30 147,1 220,6 183,8 Estéindares Espacios libres (Ha)
1994 74865 20 30 149,7 224,6 | 187,2 Afio Poblacién | Minimo | Maximo | Minima | Maxima | Media
1995 76226 20 30 152,5 228,7 190,6
1996 77613 20 30 155,2 232,8 194,0 1992 72213 5,000 11,860 36,1 85,6 60,9
1997 79025 20 30 158,1 237,1 197,6 1993 73527 5,000 11,860 36,8 87,2 62,0
1998 80463 20 30 160,9 241,4 201,2 1994 74865 5,000 11,860 37,4 88,8 63,1
1999 81926 20 30 163,9 245,8 204,8 1995 76226 5,000 11,860 38,1 90,4 64,3
2000 83417 20 30 166,8 250, 3 208, 5 1996 77613 5,000 11,860 38,8 92,0 65,4
2001 84934 20 30 169,9 254,8 212,3 1997 79025 5,000 11,860 39,5 93,7 66,6
1998 80463 5,000 11,860 40, 2 95,4 67,8
1999 81926 5,000 11,860 41,0 97,2 69,1
2000 83417 5,000 11,860 41,7 98,9 70,3
El ndcleo urbano denso esta mal dotado en general (con déficits mayores de equipamiento 2001 84934 5,000 | 11,860 42,5 100,7 71,6

sanitario, deportivo y de espectéaculos), sobre todo en su mitad norte, que alberga casi la mitad de
la poblacion actual. En esta materia, la revisi6n-adaptacidn intentara cubrir los déficits zonales y La red viaria actual es muy insuficiente. Es imprescindible construir nuevos viales
. alcanzar un estdandar minimo global (todos los equipamientos excepto espacios libres y viario) de

9,774 m?/habitante:

estructurales y de conexién con la red interurbana (en parte, coincidiendo con los previstos por el

Plan vigente):

5 Todos los equipamientos, excepto espacios libres y viario. -
? Viales.
| ) o Estandares Suelo equipamientos (Ha) 3 i
| Ano Poblacidn | Minimo | Maximo | Minima | Maxima | Media Afio Poblacion ﬁ?ﬁ?ggareﬁéximo xiiiﬁz Maxima Meé?g)
h 1992 7
| 1993 73233 3'332 }2'523 ;?’g iig’j 20,5 1992 72213 18,000 | 25,000 | 130,0 180,5 155, 3
| 1994 7486 ' ' ’ ' 22,1 1993 73527 18,000 | 25,000 | 132,3 183, 8
. 5 9,774 | 15,287 73,2 114,4 93,8 1994 74865 18,000 | 25,000 | 134,8 187, 2
; 1995 76226 9,774 | 15,287 74,5 116,5 95,5 1995 76226 18.000 | 25.000 | 137.2 190, 6
i 1996 77613 2,774 | 15,287 75,9 118,6 97,3 1996 77613 18,000 | 25,000 | 139,7 194, 0
| 1997 79025 9,774 | 15,287 77,2 120,8 99,0 1997 76025 18.000 | 25.000 | 142.2 197, 6

1998 80463 9,774 | 15,287 78,6 123,0 100, 8 1998 80463 18,000 | 25.000 | 144.8 | 201.2

1999 81926 9,774 | 15,287 80,1 125, 2 102,7 1999 81926 18.000 | 25.000 | 147.5 204, 8

2000 83417 9,774 | 15,287 81,5 127,5 104,5 5000 83417 18.000 | 25.000 | 150.2 208, 5

2001 84934 9,774 | 15,287 83,0 129, 3 106, 4 5001 84934 18,000 | 25,000 | 152.9 '

| ’ ' ' cc.ima,,zz\,}l%)’ﬂ) DE
CONSEITRia D RS U

De las distintas reuniones celebradas se deduce la necesidad de ciertas actuaciones
puntuales: equipo sociocultural complejo en suelo urbano, cerca del casco antiguo; polideportivo

norte '° e instalaciones deportivas dispersas; y un nuevo recinto  -rial.

Los espacios libres calificados por el Plan vigente superaban ligeramente (para !'1 poblacién
prevista: 89.690 habitantes en 1991) el minimo legal de 5 m?/habitante que estabizce el articulo
12 de la Ley del Suelo; y no se han desarrollado. Si bien es cierto que la poblacién no ha

aumentado con el ritmo previsto, debe considerarse también que este estandar legal s6lo indica la

K it P : 5 - : i
Para evitir una concentracion excesiva de este equipamiento en la zona Sur (concentracion, por otra parte,
justificable en base a las tendencias de crecimiento de la ciudad).

Uit 00 Y TRANSPORTE
DIRECT” ~ CIULER AL THGPRBANISMO Y
PN RRGIONAL

- g1 s T A
Los problemas de aparcamiento deben solventarse ‘por un TAdo tg ilendo en cuenta su

deseable relacidon con posibles intercambiadores de transporte \Zpgr gpro'a ravés de una ordenanza
DOCUMENTO INF@RMADQ

flexible y adecuada y previendo sistemas mixtos (publicos/privados) tanto en el subsuelo de
€L TECNICQ

espacios libres o viales publicos como en los nuevos elfittds:

DILIGENCIA: Parg hacer constar que el presente

aecumentn corssonnd
e @ LUTELNNER ol anepion "
L VRS OS2 Drovisionalmente
. . . POF & Pieag on crniga e ol

Parece innecesario destacar la importancia de los estudios de movilidad.y_sistemas de
transporte, uno de los problemas basicos del mupﬁgjgi% v dedaﬂrééjam’g@l? debe delimitarse

teniendo en cuenta que su solucion depende tanto de la reéﬂsﬁrtﬁﬁ&m ‘(_;%mo de la colaboracién
L AN 2 }'{E_ML.

] Transporte.
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de otras instancias administrativas. A corto plazo es impensable que se reduzca la fuerte movilidad ] Sélo el CYIl podra garantizar, aparte de los abastecimientos actuales Yy
hacia el exterior, consecuencia del desequilibrio entre poblacién activa y empleo . En tanto que previstos, el suministro a posibles desarrollos industriales de razonable
existe esta movilidad, debe favorecerse la conexién exterior en todos los modos: infraestructuras entidad

viarias y de ferrocarril y transportes colectivos.

m Las restantes posibilidades (sistemas municipales, recursos hidrogeoldgicos,
En la conexion Parla-Madrid por ferrocarril existe actualmente una cobertura insuficiente en etc) tan sélo deberfan considerarse para pequefios y dispersos desarrollos,
origen (por la distancia entre el nicleo y la estacién actual: 2,4 Km) que en parte se vera solventa- alejados de los sistemas generales del CYII.
da con la construccién del ramal de penetracién previsto en los Planes de Cercanfas.
L Dada la macroinfraestructura actual y proyectada del CYIl y sus
" Infraestructuras, posibilidades de implementacién, se considera que el abastecimiento no
limita hipotéticos desarrollos industriales en el Sur metropolitano, incluso
Teniendo en cuenta que el objetivo final es definir el esquema de solucién de las distintas aunque éstos fuesen razonablemente elevados y fuera de las previsiones
infraestructuras técnicas, la informacién‘ acerca de las existentes plantea detallar exclusivamente actuales.

los elementos principales de las distintas redes y su conexién con las redes metropolitanas,
evaluando las necesidades futuras y las disponibilidades, y detectar las actuaciones programadas. - Estos desarrollos deberfan conectar con los aductores principales ¢, de
acuerdo con la jerarquizacién funcional de presiones (indicada en anteriores
Las conclusiones preliminares de la informacién del Plan se completan ahora con la apartados)

informacion del reciente "Andlisis y diagndstico de las infraestructuras de aglomeracion en la zona

r i ’ . . . "w 15 . '
Sur metropolitana, como condicionantes del potencial de desarrollo ' m Respecto a las arterias secundarias del CYI!l '7, cabe hacer sobre ellas
similares consideraciones que las realizadas sobre los otros posibles recur-

| sos. Dado que sus capacidades no son excesivas y estan asignadas a
Abastecimiento de agua: consumos actuales o previsibles, sélo serian capaces de asumir desarrollos

industriales secundarios.

a) Conclusion preliminar de la informacién: La capacidad maxima de regulacion en el

nucleo urbano es insuficiente para la poblacion prevista, por lo que (de no optarse m Dada la especial configuracion del E‘HﬁMﬁﬁ@RBu : ﬁgws aductores

por la regulacidn directa desde la arteria principal) serd urgente aumentaria. En principales y de su altimetria, resul%’ﬂﬁﬁﬁ}?ﬁ% Rnit, ¥ W%1 punto de
cuanto a la red, se considera deseable construir los nuevos ramales y el anillo vista del abastecimiento) la de las z%‘ﬁ‘é‘s‘;b"“ GF;@P&S HBAN,.,%| Manzana.
perimetral, cumpliendo las propuestas del Plan vigente. res v del Culebro, disminuyendo progresiZadiefid.. ggzneidad conforme
aumenta la altura topogréfica. DOCUMENTO INHORMADO
b) Conclusiones del estudio de la CAM sobre posibles desarrollos industriales: L TECNICO
INFQRMANTE

En Parla, las zonas Oeste y Norte '? se consideran "de altimetria poco adecuada

. El principal protagonista del suministro es el Canal de Isabel I, responsable pero préximas a sistemas generales"; la Este '%, en las proximidades del nucleo
hidraulico de la CAM. : actual "de altimetria poco adecuada” y en ol restp hacia la estacion del FFCC, "d
DILIGENC A Fara Nacer conain ar que el présante

documento corsaspoada al aprobado provisionalmente

cosiin o9 0 JUN, 1077

' Uno de elios abastece la zona Noreste de Parla, por el Pleno &n ¢ SN —
4 A ' ifi THY . -~ AR
largo plazo, la estrategia correcta pasa por calificar suelo productivo y posibilitar la creacién de empleo. 1 Una de ellas abastece la zona Noroeste de Parla. K 0 A, 9,
Paria, a ts
16
i i ., . ~
Direccion General de Economia y Plam'f.lcacnon Consejeria de Economia de ta Comunidad de Madrid, Ty Actuacion del consorcio de La Cantuefa. EL SECRETAM
Infraestructuras de Servicios Basicos, SL: "Analisis y diagnéstico de las infraestructuras de aglomeracion en la Vi ANt
zona Sur metropolitana, como condicionantes del potencial de desarrollo". Madrid, Febrerg de 1991. . b A ambos lados de la carretera de Pinto
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altimetria adecuada" (en ambos casos, "préximas a sistemas generales") y la

Sureste "de altimetria adecuada, préxima a sistemas generales".

Saneamiento y depuracién:

a)

b)

Conclusién preliminar de la informacién: En cuanto a la red de alcantarillado, aparte
de la correccién de déficits puntuales #°, debe preverse la construccién de un
canal paralelo a la N-401 (para recoger el agua de lluvia y verterla directamente al
arroyo Humanejos) y el nuevo colector que recogera las aguas residuales de las
actuaciones parciales PP-R, y PP-R,, asf como los necesarios para los ensanches
futuros, vertiendo al colector mancomunado. Las actuaciones industriales pueden

requerir la depuracién previa de sus aguas residuales.

Conclusiones del estudio de la CAM sobre posibles desarrollos industriales:

o En primer lugar, es preciso indicar que esta infraestructura, al igual que las
restantes basicas, no plantea condicionantes de techos o umbrales a
hipotéticos desarrollos industriales, maxime cuando el adecuado tratamiento

de los efluentes industriales podria realizarse de forma auténoma.

L No obstante, frente a esta alternativa de soluciones independientes, parece
mas deseable procurar la integracién de los poligonos en sistemas de sanea-
miento actuales y/o previstos, tanto por {os menores costes de implantacion
que comportarian las soluciones integradas, como por la mejora que

representaria para la adecuada gestion del ciclo integral del agua.

L Las dreas mas favorables son las adyacentes a los sistemas en cuyas lineas
depurativas se incluyen tratamientos fisico-quimicos *'. N¢ jbstante, sus
minimas holguras y sus previstas ampliaciones no permiten considerar su

adecuacion mas que a medio plazo.

L Resultaria deseable a corto plazo la integracion en los sistemas de tipo

bioldgico del PSIM (Sur y Suroriental), dadas sus actuales holguras.

0

En generul, se considera infradimensionada.

21

No afecta al término de Parla.

6
El término de Parla pertenece a estos sistemas y se califica con "adecuacién media
(alta a medio plazo) por proximidad a sistemas de ampliacién prevista con trata-

mientos flsico-quimicos".

n En estas dltimas zonas pareceria recomendable la implantacién de
actividades fabriles poco hidrocontaminantes o relacionadas con el sector
alimentario, por el dano que las restantes podrian provocar en los procesos

biol6gicos de las depuradoras 2.

L Genéricamente conviene recomendar actuaciones (polfgonos) de cierta
envergadura, por su mayor facilidad de gestibn y control de su
funcionamiento, especialmente si se precisan tratamientos depurativos

previos a su conexion con los sistemas de saneamiento.

Residuos sdélidos:

a) Situacién actual: Los residuos sélidos urbanos de Parla se tratan en el vertedero de

Valparaiso de Pinto. En el Sur metropolitano no existe ningun depdsito de residuos

industriales.

b) Conclusion del estudio de la CAM sobre posibles desarrollos industriales:

m Adecuada dotacién del Sur metropolitano para el tratamiento/eliminacién de

los residuos solidos urbanos.

COMUNIDAD DE
CONSEJERIA DE OBRAS

URBANISMO Y TRAN
DIRECCION GENERAL DE U A
PLANIFICACICN REGICINAL

a) Conclusion preliminar de la informacion: Er ol eQuitig|[|Pr4@@on de la red. Madrid,
ano 2.000, red de 220 y 380 kV", realizado enduSB0xmacdlidkgsléctrica, Iberduero
y Unién Eléctrica, se preveia la logaldEi6n en Parla de una subestacion

transformadora de estas redes estatales.

Suministro de energia eléctrica:
NISMO Y

b) Conclusiones del estudio de la CAM so[glr‘élapEcng(\im:eg d&gsha;rfclall(c;siI‘ntc‘hﬁs".t\rltail );?Seme
documents corsipangs o 30” ’mJ!\Tm]%V]ane
m En primer lugar, hay que volvePY ge@ttﬁ@a?”&ﬁé?& gi‘mndanﬁa‘"de*n‘n'en's v
subestaciones en el ambito anailjigz;alqloano plaﬁt@a$}ales, por lo que a
ddid,
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En las que tienen tratamientos fisico-quimicos tales restricciones serian, ldgicamente, inferiores.
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techos o umbrales se refiere, a posibles desarrollos industriales, incluso

razonablemente elevados, en la zona Sur metropolitana.

n La existencia de dos compaiiias suministradoras (lberduero y Unién Eléctrica
Fenosa), que se reparten el ambito de forma precisa 2, no plantea dife-
renciabilidades de importancia para los objetivos del estudio, dado que en

ambos casos utilizan media tensién a 45 y 15 Kv.

n Como zonas mdas favorables cabe indicar el sur préximo madrilefio v el
entorno de los niucleos de Arganda, Morata y Rivas, a los que se
incorporaran a corto plazo el noreste de Mdéstoles y el suroeste de Parla,

gracias a las nuevas subestaciones previstas por Iberduero,

La mayor parte del término de Parla, hasta su limite actual con Fuenlabrada, se
considera "suministrable desde subestaciones futuras (previstas a medio plazo) en

20 Kv para demandas inferiores a 12 K.V.A."

m Para industrias muy consuntivas, que podrian conectar en alta tension, la
ubicacion deseable seria la proximidad de las lineas de alta tension que

proliferan por gran parte del territorio analizado.

L Poligonos de escasa entidad podrian utilizar posibles holguras de las

abundantes redes de media tension (45, 20, 15 Kv) existentes en el territo-

rio.

Suministro de gas:

a) Situacién actual: En el término municipal no existe ninguna infraestructura de gas

canalizado.
La infraestructura de incidencia territorial mas cercana es la siguiente:
- Gasoducto Burgos-Madrid (72 K/ecm?) vy su prolongacién hacia Sevilla.

Por la escasa posibilidad de nuevas conexiones aparte de las ya existentes, su

potencialidad territorial deriva de sus arterias de distribuciéon (16 K/cm?).

24 Sin solapes de sus areas de servicio. El suministro a Parla io realiza Iberduero.

7
- La estacidn reductora mas cercana se produce en el gasoducto a la altura de Pinto.
Desde la estacién reductora anterior (Getafe) parte una arteria de distribucién, uno

de cuyos ramales suministra al poligono industrial de Fuenlabrada.

b) Conclusiones del estudio de la CAM sobre posibles desarrolios industriales:

m La entrada en servicio del gasoducto Burgos-Madrid-Sevilla ha potenciado
de forma fundamental la utilizacién del gas canalizado en todo el d4mbito

metropolitano madrilefo.

L En especial, ha resultado favorecido el Sur metropolitano, pues las arterias
principales, provenientes del gasoducto y de la red general de Gas Madrid,

abarcan gran parte de su dmbito central.

m Por ello, tampoco en esta infraestructura pueden considerarse
condicionantes de techos o umbrales para desarrollos industriales, incluso

razonablemente elevados, en el Sur metropolitano.

n L.6gicamente, las zonas mds favorables han de considerarse la periferia
madrilena, la malla central metropolitana del suroeste y el entorno de la
carretera de Andalucia. La idoneidad va decreciendo conforme aumenta la

distancia y, con ella, los costes de conexidn.

El extremo Norte del término municipal de Parla (contacto con Fuenlabrada) se

califica como "adecuacion alta actual, dreas préximas (menos de 5 Km) a grandes

arterias"”; el resto del término "adecuacién media, dreas a cierta Bistancia (de 5 a

10 Km) a grandes arterias”. COMUNIDAD DE MABRID
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
DIRECGION GERtnt e e
N GENERAL [ N ¥
PLANIFICACION n&ég%?v- MO ¥

2 2 JUL. 1997

Telefonia:
DOCUMENTG INFOAMALD
'ELTECNm
a) Situacion actual: El término municipal "e¥¥¥Euficientemente servido

infraestructura, con los elementos principales siguientes:
DILIGENGIA: Para hacsr constar que &l presente
: Central principal (mas de 104Q9Q:{neashen ek aligleoairhanision2lments

30 JuN. B

por el Plano & G8sicn daLl. D
. Canalizacién de fibra dptica gque atraviesawellfthn’lmy? de Norte a Sur,
) l) SR PR R

siguiendo el trazado de la antfgda, darretera de Toledo.
EL SECRETARIO GENERAL.
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. Canalizacién de cable coaxial de Parla a Pinto, siguiendo el trazado de la

carretera de Pinto.

La CTNE garantiza el adecuado servicio a cualquier accién de importancia, siempre que se

planifique y coordine con una plazo razonable (anticipacién de uno a dos afios antes de su

puesta en servicio).

b) Conclusiones del estudio de la CAM sobre posibles desarrollos industriales:

n La infraestructura de teléfonos no impone techos ni umbrales a los posibles

desarrollos industriales del Sur metropolitano.
n Para demandas pequenas (200 a 500 lineas) o medias (1.000 lineas)

resultan mas favorables las proximidades (menos de 3 Km 2% a las

centrales telefénicas.

El término municipal de Parla se califica como "dmbito a menos de 3 Km de central

principal; para demandas inferiores a 1.000 lineas, conexiones por cable; para

demandas superiores, central".

» Para demandas elevadas superiores a 1.000 lineas, las zonas mds

adecuadas son las proximidades a las redes principales, tanto coaxiales

como de fibra dptica.

24

Para evitar fenomenos de amortiguacion del sonido.

1.1.2- LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS.

El principal indicador de la crisis del Sur en tanto cuenca industrial es la dimensién que
alcanza el desempleo y, sobre todo, el desempleo de los jévenes. Desde un punto de vista
dinamico, la situacién en Parla es mas grave si se considera la presién que se producira sobre el
mercado de trabajo en los préximos afios, como resultado de la singular pirdmide de edades y del

consiguiente crecimiento de la poblacién activa, superior a la media de la Comunidad.

Parla presenta actualmente un déficit importante de suelo productivo 2, especialmente
industrial, lo que explica que tenga la mdas baja tasa de industrializacién de todos los municipios del
Sur metropolitano: 8 empleos industriales por 1.000 habitantes, siete veces menos que el promedio
de la zona; asi como, en parte, la dimensién que alcanza el desempleo, que se agravara en los
proximos anos por la previsible mayor presién de los jévenes sobre el mercado de trabajo, simple
efecto de la dindmica poblacional. Es un problema que comparte con otros términos del srea
metropolitana funcional, pero -aun siendo positivas las actuaciones propuestas por la Estrategia Sur
en éste y en los municipios vecinos- la base de partida de la revisidn del Plan tiene que ser por

multitud de razones posibilitar la generacién de empleo en el propio municipio.

1.1.3- ANALISIS DE LA HACIENDA LOCAL.

La informacidon de este ultimo capitulo sirve para delimitar las posibilidades de inversién del
Ayuntamiento en materia de urbanismo (se ha estudiado la estructura de ingresos y gastos, el
endeudamiento vy las perspectivas de evolucidn). Se estima que el Ayuntamiento deberia aumentar

en los proximos anos el margen de ahorro medio del 10 % actual al 20 % de sus ingresos
a una tasa de

corrientes y puede seguir recurriendo a fuentes externas de financiacién ha
COMIINITYATY IE N

DRID
endeudamiento del orden del 15-16 %, manteniendo deCE¥{EEfOFma tub@Rag gASversora
IRBAMISMO ¥ TRAN

aceptable durante el periodo de ejecucién del programa de M%ﬁ&hﬁgfgﬂh F;Eg’ mlSMOV
22 JuL.1
DOCUMENTQ INFQ

€L TECNICO
WFORMANTE

DILIGENCIA: Para hocar conntar |

-~ Ao oy sba “."-'-‘.' s -
documents corronnenis b aniobadn pro)

Ky
por el Pieno ¢n sasidn da___3 0 Jux,

30 Jun. 1897

e wd

Parla, a

2o En 1.986, en el ambito territorial préximo podia calcularse un estanﬁir g%.fg&ﬁ "ﬂl ] m trial calificado
por habitante, mientras que la misma relacion en Parla daba un valor 8& 135 ]‘fat @aﬁgm bajo de todos
los municipios del Sur),
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1.2- DESCRIPCION DE LA ORDENACION 9

} 1.2.1- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO

Hay tres procesos paralelamente desarroliados en el pasado reciente que han determinado

la estructura urbana propuesta por esta Revisién/Adaptacién del Plan General de Parla:
» | as actuaciones realizadas en la red viaria y ferroviaria en los ultimos afos.
= El planeamiento de desarrollo producido con posterioridad al PGOU actualmente vigente,

tanto por ejecucion del planeamiento previsto en aquel, como, fundamentaimente, por

modificaciones tramitadas del mismo, generalimente del tipo de reclasificaciones de suelo.

= | a implantacion de equipamientos sociales, para atajar los déficits sociales existentes,

sobre los bordes del continuo urbano creando una corona de transicion entre la ciudad

desordenada de antes de los 80, y la ciudad nueva, crecida y ordenada a partir de la pasada

década.

Entre las primeras, los principales elementos estructurantes de los nuevos crecimientos de

la ciudad, y los procesos de urbanizacién a que han dado lugar son:

» £l trazado de la autovia Madrid-Toledo (N-401) al Oeste del casco urbano, generando una

tension de relleno de la ciudad en todo ese arco, de Norte a Sur:

- (Grandes areas de equipamientos en el tridngulo Noroeste, acompaiado de la

modificacién del Plan del sector de La Laguna, creando jn sector Urbanizable

Programado residencial en contacto con la autovia.
(COMUNIDWD L

| - Equipamientos localizados sobre el PPr2c¢iEs3=r8y, 08
T URBANIBMOY

E‘MQ*DF%’!D&
BC A Deste de la
% %PO‘%TE _
ciudad, adelantandose sobre la ejecucion deREIGPINCRRERALIDE, %%\ATSMO ¥

AR ICA
- Ensanche en vivienaa unifamiliar en la esquina Sugopst rfffpliacion del sector

de La Ermita y desarrollo del PAU-C como Proggupadeto heormano
- Finalmente, completamiento del suelo ingdusasal en direccién S-S0, en la cuia

I b mTﬁ
| entre la autovia y la antigua Ctra. de Toledo, con los dos PPs tramitados.

DILIGENGIA; Para hacar constar que cl presente

= | a variante de la_Ctra. Parla-Pinto, en el Noreste de la ciudad que proyvoca una.di ia
O s N ARG
207

- L 4 " -" - 11. '3
(OCUMAento COMsnanes i aii

30 Juh. i

-
Diang on selon 8. ..

similar en dicho sector:
’ : : : . Dof el PIign . .
- Areas de equipamientos igualmente upmortantes que se localizan en el mismo

50 0. 1897

borde de la ciudad hacia el Norte.
Parla, a

- Actuaciones de uso terciario en los extremos de| asepn R kRtuder dedtalle Norte
junto a la antigua Ctra. de Toledo, y el PP del Recinto Ferial al Este, ocupando el

— 2
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10
angulo entre la variante y el antiguo trazado de la Ctra. de Pinto.
- Desarrollos de vivienda unifamiliar: PA(/-A convertido en Urbanizable Programado.

= Con efecto mas indirecto pero igualmente efectivo sobre la urbanizacién del territorio, el
trazado del Ferrocarril de cercanias, entrando casi hasta el centro de la ciudad, ha
complementado el tirdn de los dos elementos estructurantes viarios antes citados, en todo
el sector norte de la ciudad, con actuaciones, ademas de las va seifaladas, como la de la
antigua R-9. Y abre expectativas de un futuro mayor crecimiento sobre el suelo comprendi-

do entre el continuo actual y los cerros de la Cantuena, en el Iimite Noreste del Término.

En lo que se refiere al segundo proceso enunciado, las principales actuaciones de
planeamiento desarrolladas a partir del Plan anterior, con un nivel de tramitacién o ejecucioén

variable, y que han tenido un efecto estructural sobre el territorio se pueden agrupar en los

siguientes tipos:

= Suelo residencial en ensanche: Sobre todo el PAU-8, incluyendo dos Planes Parciales

actualmente en tramitacién, que supone un importante crecimiento residencial multi vy

unifamiliar de la ciudad hacia el Este-Sureste, a la vez que completa la via de ronda en ese
sector. Y tambiéen las actuaciones ya citadas de tipo unifamiliar en los dangulos opuestos NE
y SO del casco (antiguos PAUs A y C). En expectativa de realizacién a corto plazo, los

suelos residenciales del Este y NE también citados, sobre el P° 3-78 (PP-R2) y La Laguna.

» Nuevos suelos industriales: Al Este, el P° Cerro de/ Rubal, ampliando el suelo del Poligono

del SEPES (Ciudad Industrial de Parla) por el Sur; y al SO los poligpnos que recogen la

industria ya asentada sobre la antigua Ctra. de TOIG%OOWS erR%a% aﬁtﬂ:’la.ﬁutowa

CONSEJERIA DE OBHAS PUBLICAS,
URBANISMO ¥ THEMSPORTE

= Suelo terciario: De menor dimension que los aRf¥RGHEYN CRAERMEBHEIE T el centro

comercial del Recinto Ferial, al Este del casco. ? 2 JUL 99?
COCUMENTO INJORMADO

Y, por ultimo, la implantacidn masiva de equipamiqﬁmjﬁm’n la periferia urbana como factor
igualmente estructurante y vertebrador de los nuevos crecimientos, ha estado estrechamente

asociada a los dos procesos ya citados, en cuanto que la obtencién del suelo para los mismos va

casi inevitablemente condicionada al desarrollo de acmac'oBfﬁ(ﬁ\?ﬂﬂ!sﬁ'ﬁﬁmS.r constar que el presente

-
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saltos, y en todas las direcciones, en la medida en que las b%rreras No se haé'\ a‘tlgqa}n;@% aun, a la
) - Ny a;' . ~

que el nuevo Plan busca dar una mayor coherencia vy pers% iuéa de ft’:turo, asumiendo en lo

fundamental las tendencias apuntadas derivadas de las dinamicas urhagizggderassydeidtahtes. En

este sentido, dada la magnitud tan importante de suelo en proceso de gestién para ser urbanizado
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y edificado, el Plan debe realistamente plantearse mas la sintesis de lo ya proyectado que nuevos
modelos y propuestas de crecimiento. Se trata de enhebrar y acoplar las actuaciones en el conjunto
del perimetro de la ciudad, garantizando que, por encima de los intereses locales, paquete a

paquete, primen los del conjunto de la ciudad.

En este sentido cobra especial relevancia la via_de ronda que se traza, para procurar una

accesibilidad intraurbana actualmente cuestionada por la incoherencia del trazado viario interior,
fragmentado y discontinuo. Esa via de ronda se completa con la mejora de determinados tramos

de conexidn y penetracion hacia las areas centrales de la ciudad.

Por otra parte, se pretenden reforzar las funciones de centralidad, contrarrestando a la vez
las tendencias hacia un espacio funcionalmente indiferenciado y a la degradacién del casco antiguo,
mediante la propuesta de una actuacién terciaria-representativa en el 4mbito ampliado del antiguo
PERI-1. Procurando asi que el crecimiento cuantitativo que se ha dado y se va a dar en el futuro
inmediato de Parla, que ha pasado en pocos anos de pequefo ntcleo rural a moderna ciudad de
tamano medio, se acompane de un crecimiento cualitativo en cuanto a la oferta de espacio para

servicios y actividades terciarias avanzadas, y, en suma, que se dote de un centro urbano a la

altura de su tamano poblacional.

1.2.2- ORDENACION PORMENURIZADA DEL SUELO URBANO.

m Casco Antiguo

Los criterios de ordenacidn en el casco antiguo han sido por una pagte abandonar la idea

de la conservacion museistica de una tipologia edificatoria oSSBHAEHN! @ﬂ % tiempo
Polog eCONSEJEHlARE')%: OHSAS PuBLioag, " omP

pasado de Parla como nucleo rural, y, siempre que no exist%mgmgﬁg@ T gﬁg%mévedores

: : TRLADM FFICACH GIONA
de proteccion por motivos culturales, permitir la renovacion de sus inmue rementando el

aprovechamiento hasta 3 plantas. Con ello se posiblita una cierta revitalizadpn del casco, que de

DOCUMENTQ (WFORMAGQ
otra forma se degradaria inevitablemente tanto econdmica coe{r}gmelacroquntectém amente, mientras el

resto de la ciudad sigue creciendo de espaldas al mismo. 88" respeta, no obstante, en lo

fundamental, la trama viaria '/ la parcelacién, entendiendo que asi como los edificios no tienen en
general un valor patrimonial que justificase su congelacion, en cambio el tejido parcelario y el
trazado viario si constituyen un legado urbanistico que debe perpetuarse para que. la cmdadtﬂumwan‘"’
conserve las huellas de su historia mas lejanas escritas sobre) EJ‘[)‘ngma " al"lg;'t'xél que' conservar;i laseiid

1‘1‘ il MANLE LIS % 400"
de las etapas posteriores, cada una con su forma caracteristida’ dé construir Y. orgamzar el e acio__..

o h‘ 1 H Vd T e "”“-

urbano. por ¢l Pizng G & -
o g . 1997

W "‘; AR
Parla, &
Junto a ello, se plantean una serie de ambitos en los que se CEE%@WQQ GasdNbetual
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de la parcelacién y viario impiden la renovacién de la edificacién vy, por lo tanto, se plantea |a
. actuacion mediante Unidades de Ejecucién que persiguen basicamente la regularizacién de los

mismos Yy la distribucién racional de los aprovechamientos urbanisticos.

Y, por ultimo, como ya se ha senalado, se identifica un drea de oportunidad para la

localizacién de una actuacién singular de centralidad, de contenido fundamentalmente terciario Y

*,';" con cierta potencia arquitecténica, que sirva para focalizar las actividades de ese tipo en lo que est4
!

hR . ~ . . .

*,’ llamado a ser el centro urbano de una ciudad de tamafo medio. Si bien en su dfa, sobre la base de
3

i

t

)
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<
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este mismo objetivo urbanistico, se habfa identificado otra localizacién mds al sur y dentro también

del casco, ha parecido que, por el tejido de edificios, propiedades y actividades existentes en la

actualidad, el que ahora se propone es mas adecuado v viable.

m» Ensanches en manzana cerrada

En estas areas, fundamentalmente localizadas al Este del casco antiguo, se conserva basica-

Q mente lo existente. En el futuro, y debido al incremento de altura que se permite en el casco
}ig antiguo, en la medida en que se vaya renovando la edificacion del mismo, este tendera a
?:f confundirse con el ensanche en cuanto a imagen arquitecténica, si bien subsistird la sefa
i caracteristica y diferenciadora de la regularidad del trazado urbano en el caso del ensanche, frente

a la tortuosidad tipica del casco.

ot st

ST

» Ensanches en bloque abierto

Corresponde a la mayor parte del suelo actual de |3 ciudad, distribuido como corona en

torno al casco antiguo. Por tratarse de edificacion moderna no se plantea en ningun caso su

immdientes

T T TSN I TR IR

renovacion o sustitucién sino, por el contrario, el completamiento d t
P P (G@fﬂ%}m&ﬁﬁ)

. )
‘e . ' ‘ -~ A ‘5 fsaly B 5 ' '
'_ . sobre este tejido, correspondientes a convenios, reparcela@@ﬁ%%{?tﬂggwﬂ, S g%estndn
| | o CENERAL BELURBANISMO ¥
| heredadas y no ejecutadas, que han dejado hasta la fecha Aud¥BReSHRETEE DEDHAL

22 i

» Ensanches en vivienda unifamiliar DOCUMENTO

&L TECNICO
WNFORMANTE

Existen dos situaciones diferentes: Por una parte los barrios antiguos de vivienda unifamiliar

minima (San Ramdn y Lope de Vega), desde los que se han planteado demandas de una mayor

i - \GENCIA: Para hacer consiar aug el presente
tolerancia en cuanto a colmataciéon de la parcela por la %Mﬁgyc@l%\hj r'léﬁegil&o a las exiguas
: , roannle sbavoinads picvisicnamonte
dimensiones de ambas. En este sentido, el Plan no puede |g|48§‘gpel%mﬁé'8é§|&&§ ‘dé"c;al?b*bhh“pa%nj

-0 " (.:‘m

exigencias minimas de habitabilidad, ni plantear unas nornhi§ eém?i‘&f@rprﬁswque"suporrgan et

-~ SR G{wrs:
hacinamiento de los habitantes en esas areas. Probablemente la solucién a medﬁ ddaﬂgdﬁlb?zo para

Parla, a
- . ) : ion, ¥y i rmita._. re el
dichos barrios pasara por su remodelacién, yendo a una edificacion en altura que pel T‘&fﬂ&?ﬁ%ﬁ.

EL SECRL NN
mismo suelo crear unos aprovechamientos residenciales suficientes como para posibilitar el
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realojamiento en condiciones aceptables. Sin embargo, en tanto no existan medios para abordar
una operacion de esas caracter(sticas, y conservando el actual tejido, no se ven posibilidades dignas

de incrementar la capacidad habitacional disponible.

En cuanto a la vivienda unifamiliar moderna, fundamentalmente localizada en la actualidad
al Suroeste (La £rmita), no presenta problemas especiales, siempre que su implantacién futura se
dé en magnitudes razonables y no en grandes bolsas que puedan romper la trama de la ciudad vy
constituir guetos de adosados. En la ordenacién propuesta se recogen las actuaciones unifamiliares
ya previstas y en algun grado de tramitacién o ejecucién: Ampliacién de la Ermita Residencial, 10s
ex-FPAUs A y C, y las actuaciones al Este (varias reparcelaciones mas la zona unifamiliar del PP2
del PAU-B), fundamentalmente. Todas ellas, por su distribucién espacial y dimensiones pueden
integrarse adecuadamente en la trama urbana, si bien una mayor variedad tipoldgica hubiese sido

probablemente deseable, en especial en el exPAU-C, por la proximidad de este con la actuacién de

La Ermita.

» Nuevos ensanches residenciales

Para actuaciones futuras habra que evitar ordenaciones mono-tipoldégicas unifamiliares, que
s6lo responden a hipotéticos criterios mercantiles y no urbanisticos, cerradas en si mismas, que
rompen y taponan la continuidad espacial en la periferia de la ciudad, ademas de dar lugar
generalmente a una escena urbana enormemente pobre, por su monotonia arquitectonica y carencia
de usos complementarios al residencial. Este podria ser el caso del drea de La Laguna, en la que
se propone una mezcla de tipologias y un trazado viario que den una imagen y una permeabilidad

adecuadas a una zona de fachada de la ciudad sobre la autovia, que ha de articularse ademds
Hentro de la via de

B A8 iRedos
o3 GRERRSRg p or

REGIONAL

correctamente con los nuevos ensanches mas préximos a nucleo de la ciudad,

al redactar el PP, renunciando al esquema presentado por la promgeiiEd:
- : . FiA :
un desarrollo masivo de adosados sin rela.:idn alguna con el entorno. 2 9

COCUMEM % INFORMADO
Asi mismo, en las otras dreas de ensanche: sector Oeﬁqeéa&tiguo

proponen ordenaciones con mezcla de tipologias y usos, que re;‘;%‘r\“c?gn a un concepto de ciudad
multifuncional y no dormitorio. En el primer caso, dado que existen ya importantes cesiones y obras
de urbanizacion realizadas, se incorpora a suelo urbano, pendiente de PERI, con determinaciones
y obligaciones similares a las de Plan Parcial, preveyéndose (M IGH domirante de residencial ohphdfante
miliar. En el caso del Norte, la franja comprendida entre lagwearante (de:Pintos vl tgsJMemarig‘gsqgw)te
able

mientos, el Recinto Ferial, el exPAU-A, y el Estudio de Detaflg Moptenseqclasifica pa&&lﬁ&&“u‘z

PRV

Programado y se prevé una componente importante de terciario, dada Ia\JV@csgign g,f.g?ste tipo de

uso que esta adquiriendo esta zona de la ciudad. Parla, a
EL SECRETARIO GENERAL.
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Respecto al PAU-B, en términos generales se inserta correctamente con la ciudad, sobre
todo por el trazado de la via de ronda, aunque se podrfa haber mejorado su conectividad transversal
(Este-Oeste), inexplicablemente rota en diferentes puntos. La ordenacién, por otra parte, presenta

una adecuada combinacién de edificaciéon residencial muitifamiliar y unifamiliar.

= Suelo industrial

Se consolida la concentracion de las actividades industriales en dos sectores fundamentales:

en torno a la Ctra. de Pinto, al Este; y en la cuia situada entre la antigua Ctra. de Toledo y la

autovia, al Sur.

Ademas, y secundariamente, se mantiene un area industrial de menor entidad sobre la
antigua Ctra. de Toledo al Norte, a la entrada de la ciudad, incluyendo alguna zona de naves
agrupadas en precario asi como industrias semiaisladas de mas entidad, buena parte de lo cual se

ha incorporado al Término de Parla recientemente, tras el cambio de limites realizado con

Fuenlabrada.

De cara al futuro parece claro que las posibilidades de expansion del suelo industrial se
sittan fundamentalmente en el Este, a ambos lados de la franja constituida por los poligonos
contiguos de Ciudau Industrial de Parla (SEPES) y Cerro del/ Rubal. En particular, y dada la posible
actuacion del Consorcio de la Cantueia, el Plan prevé un drea de Urbanizable No Programado al

Norte de dicha franja, entre la Ctra. de Pinto v el nuevo trazado del Ferrocarril de cercanias, con

vocacion claramente industrial.

COMUNIDAL

s Ordenanzas particulares de suelo urbano CONSEIENA DE
CAEARAS MO
DIRECCIGN CENE
PLANFICACEIN REGIONAL

Con relacién a las Ordenanzas de Suelo Urbano, vy en consecgegci om? criterios de
ordenacion descritos, se han revisado las vigentes del anterior PGObohahiérs]ase@rggdelado las
mismas para simplificarlas e integrar aquellos usos vy tipmm incorpérados a la ciudad

posteriormente a la redaccion de aquel. Si bien dichas Ordenanzas se contienen en el volumen de

DE MADRID
RAS PUBLICAS,
RANSPORTE
DE URBANISMO ¥

Normativa, se incluye aqui un cuadro resumen a titulo ilustrativo y de sintesis, en el que se

describen las principales caracteristicas de cada una.

DI IGEMCIA: Para haner constar que ¢l presente

documento carmanands ab aprobado provisionaimente

por el Plano en sesidn dem;a []. JUN, 1997

50 3un. 1997
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la cual se ha utilizado como referencia, si bien en el caso de Parla esta es de 1987, adema4s de que

s . . . . . . g
‘ | no sigue un criterio ajustado estrictamente a los conceptos de uso y tipologfa. Esa dificultad puede
originar, en el caso de que se utilicen dichos coeficientes de una forma generalizada, posteriores

1.2.3- DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO Y CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS TIPO reclamaciones y cuestionamientos por parte de propietarios que se consideren perjudicados por la

EN SUELO URBANO ponderacion efectuada, por lo que se ha seguido un criterio de delimitacion de AR con uso

homogéneo, por el procedimiento que luego se describe.

» Criterios de Delimitacién de las Areas de Reparto.

Hay que senalar que el mismo objetivo de facilitar la posterior aplicacion del Plan ha

En aplicacion de lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo (Art”® 94 a 100), el PGOU condicionado los mecanismos de gestién contemplados, en concreto para el Suelo clasificado como

establece una delimitacion del suelo urbano y urbanizable en Areas de Reparto (AR) de cargas y
beneficios. Para dicha delimitacién se ha partido en primer lugar de la busqueda de dos objetivos

Urbano. Se ha huido de la inclusién de este en numerosas Unidades de Ejecucién abarcando
abundantes propiedades cada una de ellas, que serian la consecuencia e instrumento de lo que la
igualmente importantes, si bien en cierto modo contradictorios: Ley considera procedimiento de Actuacidn Sistemdtica en esta clase de suelo. Y ello por haberse
constatado, a través de la historia urbanistica reciente tanto de esta ciudad como de otras muchas

Por una parte la necesidad de cumplir con la filosofia y objetivos que persigue la Ley en i similares, las dificultades de actuacién por poligonos de gestién unitaria agrupando diferentes

‘ relacion a las AR, que se recogen en el Tltulo Preliminar de fa misma: propiedades, en suelo urbano consolidado, hecho que se manifiesta en ia no ejecucion, o ejecucién
muy lenta, de buena parte de las actuaciones de estas caracteristicas que se contemplaban en la
Impedir la desigual atribucion de / fici r / plan / r : . , . . o C e .
pe_a’r } gesigua { . 03 J.bene €1os y cargas ael p a.eam ento entre los anterior generacion de planeamiento municipal. Este criterio se justifica mas teniendo en cuenta el
propietarfos afectados e imponer la justa distribucion de los mismos.
mayor rigor de los efectos del incumplimiento de las previsiones del planeamiento, en especial de
Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere la accion . . ,
g P P P que gene ac los plazos de ejecucién, que se deriva de la nueva Ley.

urbanistica de los entes publicos.

Por otra parte, procurar que la delimitacién de las AR no genere unas dificultades de gestion En suma, el proceso de razonamientos que se traduce en criterios para la delimitacién de

posterior insuperables para el Ayuntamiento en la aplicacion del PGOU, lo que resultaria de una las AR en suelo urbano se puede resumir asi:

delimitacion que supusiera la existencia de fuertes desigualdades entre los Aprovechamientos
Reales establecidos en el interior de cada AR por el Plan. Pues, |6gicamente, a mayor disparidad a) Conveniencia de actuar, siempre que sea posible, de manera asistemdatica (en la

terminologia de la Ley), por razones de viabilidad practica.

entre propietarios (o transferencias de aprovechamientos) en los que, inevitablemente, habrd de COMUNIDAR DE MADRID
CONSEJERIA DEFOBRAS PU

LI
b) Teniendo en cuenta los procedimientos de compenigaerinsaml ICHARHOR CA%‘temétlca,
DIRECCION CENEAR DE UHBANISMO 4

conveniencia de establecer AR en cuyo interior los AproVetiamidet G Femes establecidos

l-n MZar la cantidad de
S 20H89a magnitud de

de aprovechamientos reales en una misma AR, mayores seran los requerimientos de compensacion

‘ mediar la Administracion, tanto en nimero de operaciones de compensacién como en cantidad a

compensar en cada caso. Entre otros riesgos indeseables para el Ayuntamiento, esto abre la

por el planeamiento sean lo mas homogéneos posibles, de?cga

OCUMENT

Transferencias de Aprovechamiento que se derivaran deq mMISMo,

licencias por parte de propietarios con defecto de aprovechamiento (menor aprovechamiento real
EL TECNICO
éstas. FaRMANTE

posibilidad de que se produzcan en un primer periodo un ndmero muy superior de solicitudes de

del susceptible de apropiacién), que por parte de propietarios con exceso del mismo, con lo que el

Ayuntamiento se vea obligado a compensar dichos defectos sin disponer simultdaneamente de un
c) Dada la complejidad de la definicibn de los coef/(:/entes de pande_rac:dn para Ia 1t

flujo positivo de excesos con los que pudiera de alguna manera quedar equilibrado. n definitiva, 2
. ' ’ . .. . \ I‘. r\‘\ \'} ‘-\ o 4 1 m 1’1 \!

tal situacion provocaria una salida neta de recursos municipales, de cuantia impredecible. transformacion de los diferentes usos al caractenstuc dél AR, es prefenble defumr Ias AR te

""""\."“u i n.}l.}.m G

en el interior del ambito de aplicacidon de cada Ordenaﬂ% lr|]:1§§n“ﬂcular de sueld tabamjtﬂ&nm7

O pn oot \ .!"

de cada zona de Ordenanza). O lo que es 1o mismo, e‘%&mcg&r&hé una misma AR contenga

[ R Y |

Ademas, se ha tenido en cuenta la dificultad de fijar afinadamente coeficientes de

suelos calificados con normativa de usos diferente. Clgnlello cada JAFE] oomen un anico
aria, a
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ponderacién entre usos y tipologias, tal como exige la Ley {(Art° 96-3), en el interior de cada AR ,
pues ello requeriria un estudio de mercado que excede las posibilidades del Plan. Se cuenta a tal

fin inicamente con la Ponencia catastral de valores tipo de las construcciones y basicos del suelo,
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uso que es el permitido por la ordenanza de aplicacién.?

De los anteriores criterios se derivan varias consecuencias en cuanto a los ambitos de las

AR en suelo urbano:

W Las AR seran, al menos, tantas como Ordenanzas particulares del suelo urbano

establezca la Normativa Urbanistica.

B [as AR seran necesariamente discontinuas, puesto que los 4mbitos de aplicacién de las

Ordenanzas lo son también generalmente.

m Dentro del ambito de una misma Ordenanza habrda mas AR cuanto mavores sean las

desigualdades entre los aprovechamientos reales establecidos por el planeamiento en su

interior.

Para completar la justificacién de los criterios manejados a la hora de delimitar las AR habria

que anadir ademas dos consideraciones:

Por una parte que ninguno_de dichos criterios, aplicados de una manera razonable vy

moderada como aqui se hace, parece gue vulnere en forma alquna ni el espiritu ni la letra de la Ley,

existiendo por el contrario literatura técnica y juridica que aconseja la aplicacién de la misma, en

un sentido muy similar al aqui empleado.

Y, por otra, que a la hora de la delimitacién de las AR, antes que las consideraciones
relativas a la facilidad de gestién posterior del Plan, o a su comodidad para la fijacién de los

Aprovechamientos Tipo, se han primado los objetivos de una adecuada ordenacién del espacio

urbano.

m Calculo de los Aprovechamientos Tipo.

De acuerdo a lo establecido en los Art®® 96 a 98, ambos inclusive, de la Ley, el célculo de
los Aprovechamientos Tipo (AT) se ha realizado sumando los aprovechamientos, en metros

cuadrados edificables del uso caracteristico definidos per el Plan en cada una de las AR, vy

Se entiende que, :n cada caso, la Ordenanza aplicable contemplara una serie de usos tolerados junto al uso
dominante, y que este Gitimo lo sera en una determinada intensidad y tipologia. Cuando se habla de un uso Gnico por AR,
que es el de la Ordenanza aplicable, se hace referencia al uso-mezc/a resultante del conjunto de tolerancias, restricciones
y demas determinaciones de la norma, que en definitiva establece unos derechos urbanisticos tedéricos homogéneos para
el suelo en que es:a se aplica, con independencia de que cada propietario, al actuar, opte por diferentes combinaciones del
conjunto de ingredientes permitidos. En su momento, y de cara a la valoracion de los derechos urbanisticos, cada uno de
es0s usos genéricos de Ordenanza debera ser monetarizado teniendo en cuenta la mezcla mas idénea desde el punto de vista

de su rentabilidad mercantil.
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dividiéndolos por el suelo incluido en el &mbito del AR, excluyendo de este el suelo de uso publico

ya existente. Excluyendo, en suelo urbano, los Sistemas Generales.

Dicho procedimiento de cdlculo merece ser comentado para los suelos correspondientes a

algunas zonas ya consolidadas por edificacién, puesto que ahi los procedimientos de calculo

previstos en la Ley se prestan a cierta interpretacién.

En cuanto al casco_antiguo {Ord. 1), el resultado es una dnica AR con un AT igual al
coeficiente de edificabilidad que sefala la Grdenanza correspondiente. Por el contrario, en el
ensanche en manzana cerrada (Ord. 2-1), se ha contabilizado la edificabilidad maxima que resulta
de la ordenacion definida por el Plan mediante altura y fondo méximos, a nivel de cada manzana.
Después se han clasificado las manzanas por la edificabilidad neta resultante para cada una que,
l6gicamente, debido a la irregular forma de las mismas, es desiguai: A mayor fondo de manzana,

menor edificabilidad neta resultante, cuando esta se establece por medio de fondo y altura

maximos.

Por lo que se refiere a los terrenos incluidos dreas de morfologfa de bloque abierto, a
diferencia del casco y ensanches tradicionales en manzana cerrada, la delimitacién del suelo de
caracter publico del de caracter privado no es en absoluto nitida. Lo cual genera una cierta
confusion a la hora de calcular los aprovechamientos tipo, en cuanto a definir cual es la superficie
que ha de ser considerada para el divisor en la férmula del mismo, vy, lo que es mds importante, de

cara a fijar qué suelos son los que tienen derecho al aprovechamiento apropiable.

La definicion del divisor que hace la Ley®, por lo vago del término dotaciones publicas,
resulta de dificil concrecidn en las zonas de bloque abierto tipicas de las periferias metropolitanas,

con su enredada casuistica de espacios interblogues, que habiendo Bn su dia %enerado la
COMUNIDAR D= MADR

BBﬁaﬁﬂBLlGéﬁedad de
 TRANSPORTE
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atd@ffles segregadas,

ESEVAED SON parcelas

edificabilidad concentrada en los bloques, actualmente cgm'ameam
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situaciones en su titularidad y status juridico. Hay que teneﬁ'éh"‘ﬁpl'féhmmi%
los casos, Parla entre ellos, dichos espacios interbloques son hoy pazcgla
separadas de los bloques a los que inicialmente estaban unidas, Jasfka

independientes y aisladas entre si, a pesar de gue la tlpologsﬁgﬂgw&?momd , por paquetes de suelo

bruto al que se aplicaba un coeficiente de edificabilidad, supone que cada paquete generé conjunta

e indisolublemente un unico volumen global de aprovechamiento. i e
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 La Ley dice textualmente que el aprovechamiento lucrativo total (el dividendo) del AR se ha de dividir por la superficie
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espacios interbloques, salvo que, como parece l6gico, se les otorgue a esos suelos el mismo
tratamiento que la Ley parece querer dar a los viales y suelos para usos dotacionales ya existentes
que, ni se contabilizan en el divisor al calcular el AT del drea, ni, evidentemente, pueden generar
derechos a futuros aprovechamientos. Es decir, descartar del mecanismo de reparto de derechos
los suelos que por uno u otro procedimiento han sido liberados en el proceso de urbanizacién y

edificacién y adscritos a fines no lucrativos, teniendo agotado y consumido en las parcelas

edificables su inicial aprovechamiento.

Esta interpretacion parece la mas coherente con el espiritu de dicho articulo de la Ley, que
podria resumirse en que, en adreas urbanas consolidadas, el suelo que formando parcela segregada,
no esté incluido en Unidad de Ejecucién, ni esté edificado con usos lucrativos, ni esté calificado

para tal fin, queda excluido de facto del AR, tanto del calculo de su superficie como de la

realizacion del aprovechamiento que corresponde a la misma.

En consecuencia, se ha visto que tanto de cara a evitar un intento utdépico de desbrozar la
situacion de cada pieza de espacio interbloques, como de cara a procurar que en un hipotético
futuro en que los actuales propietarios de los bloques se vieran en la necesidad de reconstruir la
edificacidn, estos pudieran conservar sustancialmente los derechos hoy consolidados (a salvo de
la cesion del 15%, o la compensacion del mismo), la interpretacién mas adécuada es la de
considerar el conjunto del suelo libre, esté o no cedido al Ayuntamiento, esté o no abierto su
acceso a toda la poblacién, de forma similar a los viales y al resto de los terrenos destinados a
dotaciones de caracter publico, excepto para las Unidades de Ejecucion, en las que la situacién se

puede asimilar a la anterior al desarrollo urbanistico de l1a zona, es decir, la edificabilidad bruta se

afecta al conjunto de los terrenos aportados.

En este sentido el Plan define claramente que en cada AR de este tipo, fuera de Unidad de
Ejecucion, el AT se refiere a las edificabilidades netas construidas sobre parcela edificable, que son
a la vez la base del célculo de dicho aprovechamiento, y las unicas posibles receptoras del
aprovechamiento susceptible de apropiacién que se deriva del mismo. Por ello, los AT resultantes
en las AR numeros 4-1-1 y 4-1-2 son aprovechamientos sobre parcela neta edificable {(que, por otro
lado coincide, en la gran mayoria de los casos en que la Ordenanza 4 es de aplicaciéon, con la
parcela ya edificada o, al menos segregada), unica y exclusivamente. Y, en congruencia con esto,
los planos de Ordenacidn sefalan para estas zonas el ambito de Ordenanza circunscrito a :a parcela

edificable, excluyendo los espacios interbloques, que son calificados con su Ordenanza propia de

espacio libre, publico o privado.

= Unidades de Ejecucidn

Las Unidades de Ejecucién (UE) se han agrupado separadamente en AR, lo que resulta
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conveniente en funcién de lo que sefala la Ley respecto a los Aprovechamientos atribuibles a estas

en el Art°® 145:

No podrdn delimitarse unidades de ejecucién en /las que la diferencia entre el
aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el resuitante de la aplicacion del
aprovechamiento tipo, cuando exista, sobre su superficie, sea superior al 15 por
7100 de este dltimo, salvo que, en suelo urbano el planeamiento justifique la

imposibrlidad de respetar esta diferencia maxima.
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1.2.4- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

Los criterios manejados para la delimitacién de UE, son en primer lugar los relativos a la

facilitacién de la gestion y ejecucién del Plan, que ya se han comentado en el anterior apartado,

que, en definitiva aconseja el reducir estas al minimo.

En este sentido se ha considerado imprescindible la delimitacién de UE dnicamente para

2L et LA Nt ' . . . . . . o - .
P L oot *i':.:...a..... ; resolver situaciones de ordenacién que via licencia directa son inviables: Actuaciones que requieren

b
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estudio pormenorizado (PERis y Estudios de Detalle); regularizacién de la parcelacién para poder

“-‘E.?‘ 4'|.n-u
v -nu\ - M\: . N L] . a [ » ) . a . s
e '3'«*; materializar los aprovechamientos con equidistribucién de cargas y beneficios; o redistribucién de
m mk \-ﬂuw@m
estas en situaciones en que como resultado del trazado de algun vial o de la obtencién de suelo

-.. ‘r::ﬁl%wrvwxun
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para dotaciones, las parcelas actuales resuitan muy desigualmente afectadas. O bien, en

actuaciones en curso que se hallan pendientes de alguno de sus deberes de cesién o urbanizacion,

en cuyo caso la conservacién de la UE puede considerarse una cierta garantia de su cumplimiento

" Zona Amplinds

conjunto.

.....

Ademas, para las UE delimitadas se ha procurado en lo posible reducir el numero de

parcelas incluidas en cada una de ellas. Esto es patente en el casco antiguo, por una parte, y en

el &mbito de la antigua A-5b (resto de la anterior R-5 del PGOU en revisién, tras la segregacion vy

tramitacion de una parte de esta como A-5a), que se ha subdividido a su vez en varias UE.

La mayor parte de las UE resultantes son heredadas del anterior Plan, en alguna de las

cuales se han modificado parte de las determinaciones iniciales. En el caso, por ejemplo del antiguo

PERI-1, se ha modificado sustancialmente no solo la ordenacion sino el Ambito y la concepcion

general del mismo.
CO’MUNID
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1.2.5- DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLEEINZRAMALD Y EN EJECUCION

En cuanto al Suelo Urbanizable, en primer lugar se ha lﬁﬂ@'?ﬂﬁﬁiﬁ?‘ﬁ%:ﬁi%?ef%‘fﬂreFrP'?EfﬁJresmne
SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION (SUE), no asimilable plﬂmjmﬁ?&% a,u.n\qpqe vru ,rf?’f'rﬂ. 3!0:%]'11&‘18
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desarrollo, pero en general en una situacién transitoria dentro de unos margenes procesales

definibles como:

s El documento del Plan Parcial esta aprobado, al menos inicialmente.

= El PP no tiene un grado de ejecucion como para admitir la clasificacién del suelo

correspondiente como urbano, de acuerdo a la Ley (Art® 10).

En dicha situacién, la inclusién de los sectores correspondientes en el SUP normal,
supondria que, de acuerdo al Art® 94-3b de la Ley, entrarian a formar parte de la unica AR del
cuatrienio en cuestién’, junto al resto de sectores, quedando, por lo tanto, afectados por el
Aprovechamiento Tipo de la misma. Esto supondria alterar gravemente las determinaciones, en
cuanto a los derechos y obligaciones, actuales sobre las que se han desarrollado cada uno de los

Planes, situacion indeseable por las enormes complicaciones de gestién que generaria.

Como es légico, los sectores de SUE corresponden o bien a desarrollos del anterior PGOU,

o bien a modificaciones de este ya tramitadas, que en el caso de Parla han sido abundantes.

Por lo que se refiere al SUP, los sectores incluidos son Unicamente dos:
~ el triAngulo entre el sector de La Laguna y la autovia, que completa este

espacio residual, y
- la franja del Norte entre la variante de Pinto y el suelo urbano consolidado.

l.a descripcion detallada de cada sector y las determinaciones aplicablgs en cada caso figura
COMUNIDAD DE MADRID
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Se han delimitado dos ambitos de Suelo Urbanizable No Programado (SUNP):
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1.2.7- AMBITOS DE PROTECCION AMBIENTAL EN EL SUELO NO URBANIZABLE Y EN SU CASO,
REMITIDOS A PLANEAMIENTO ESPECIAL

Sin perjuicio de la importancia relativa de los usos urbanos, el medio natural no se considera
con caracter secundario ni residual. El Plan propone, en primer lugar, la necesidad de reducir los
niveles de impacto del desarrollo urbano, delimitando estrictamente, de acuerdo con los objetivos,
la méxima expansiéon de la ciudad hasta el afo horizonte de la revisién del Plan: eliminando
expectativas urbanisticas en los terrenos rusticos y controlando los vertidos sélidos vy liquidos y las
emisiones contaminantes. Pero, fundamentalmente, propone la proteccién especial de los espacios
con interés natural o paisajistico (Cerro Cantuefia) y de otras 4reas ligadas a los mismos
(normalmente, con manchas de arbolado), los arroyos, las zonas de alto valor agricola, las vias

pecuarias y las infraestructuras (reforestando las franjas de proteccién de las principales carreteras).
Asf se han distinguido 4 &mbitos de proteccion especial segun la naturaleza de los suelos:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Interés Paisajistico (SNU EPIP)

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Agraria

(SNU EPA)

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Afeccién de Cauces y Riberas (SNU EPCR)

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Afeccién de Cahadas y Coladas (SNU

EPCC)

Con cardacter general son necesarias medidas como las enunciadas a continuacién:

Redaccidn del catadlogo de areas naturales a proteger en el municipio de Parla.

Disefio de un plan de intervencién para sanear y mejorar dichos enclaves naturales.
Dotacion de figuras de proteccién a estos espacios y mantenimiento de su calificacién
como suelo no urbanizable con proteccion especial.

Diseno de un plan de reforestacion de los espacios naturales de Parla, a fin de contar en
unos anos con una importante masa arbolada, atendiendo de forma especial a los espacios
que presentan sintomas de erosion grave (Cantuei’a).

Elaboracion de un plan para proteger la fauna del municipio, dedicando una atencidn

especial a las actuaciones que puedan atraer un mayor numero y diversidad de especies

(reforestacioén, nidos artificiales, etc):
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En concreto se recomienda la instalacién de nidos artificiales para cigiiefas a lo

largo de las arroyadas del Sur de Parla:

Incentivar el mantenimiento de construcciones -populares, puesto que en ellas

suelen habitar especies de interés:

Subvencionar la instalacién de nidales de ceramica, para la atraccién de especies

como el cernicalo primilla;

Colaborar con los agricultores en la época de siega, para evitar la muerte de

aguiluchos cenizos.

Creacioén un espacio protegido para las avutardas en al menos dos puntos del

municipio: paraje de La Avutardera (NW del término municipal), y en los secanos

del Este-SE, limitrofes con Pinto vy Torrején de Velasco.
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Para la totalidad del suelo no urbanizable se proponen una serie de acciones encaminadas

a potenciar y desarrollar los objetivos antes expuestos:

m Limpieza de escombros y vertidos.

El Plan de Actuacion pasa por actualizar el inventario actualmente existente especificando:

Localizacién cartografica del punto de vertido a escala 1:10.000.

Caracterizacion del punto de vertido (tipologia de desechos, superficie ocupada vy

volumen aproximado).

Evaluacidn del coste de la eliminacion.

En todo momento se diferenciara si el vertido estd o no en Via Pecuaria, a fin de implicar
a organismos diferentes. El Plan estudiard la necesidad de dotar al municipio de un vertedero
centralizado y controlado de escombros. Asimismo se pondrdan los medios para facilitar a
particulares y empresas la posibilidad de verter de forma gratuita dichos vertidos en el vertedero
controlado. Una alternativa seria el establecimiento de un vertedero mancomunado con otros
municipios; si se optase por esta segunda alternativa, seria necesario crear un pequeiio vertedero

controlado donde los particulares de Parla pudiesen llevar sus escombros domésticos.

L.os agentes implicados seran:

- Ayuntamiento de Parla: elaboracion del trabajo de localizacién, caracterizacién vy

evaluacion econdmica.

- Agencia de Medio Ambiente (Consejeria de Cooperacidon) y Direccidn General de

Agricultura y Alimentacion (Consejeria de Economia),

lLa AMA tiene un Plan de OPLIS (Operaciones de Limpieza).

La Direccion General de Agricultura y Alimentacién, cuya competencia son

las Vias Pecuarias, tiene presupuesto para la eliminacién de vertidos que

estén en Via Pecuaria.
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» Saneamiento y mejora de la vegetacién.

El municipio de Parla se caracteriza por su falta de arbolado natural, salvo el existente en
las margenes de los arroyos, de ahi que las masas de olivar (unas 80 Ha), pies sueltos de diversas

especies y alguna mancha de olmo constituyan un bien a proteger y potenciar.

Por otra parte el municipio posee grandes superficies de terreno dedicadas al cultivo de

cereales en secano y una reducida superficie de cultivos en regadio.

Se procederd, en primer lugar, a realizar un inventario del estado fitosanitario de la

vegetacion, especificando:

Localizacion cartografica de la masa de vegetacién a escala 1:10.000.

Labores necesarias para su mejora:

- Arranque y quema de pies de olmo (Ulmus minor) afectados por la grafiosis.

Plantaciéon sustitutiva a base de olmo resistente a la cepa agresiva de

Ceratocistis _ulmi, o bien plantacién de alamos (Populus alba) o chopos

(Populus nigra) en su lugar.

- Podas de saneamiento de la vegetacién, sobre todo de olivares caidos en

desuso.
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Los agentes implicados en este caso podrian ser:

- Ayuntamiento de Parla:
elaboracién del trabajo de localizacién, labores a realizar y evaluacién

econdmica de la operacion.

- Consejerfa de Medio Ambiente y Desarrollo Regional:
erradicacion de pies arbéreos enfermos y revegetacion;
poda de olivares caidos en desuso.

| Revegetacidon de arroyos

Se trata de los 16 Kms de arroyos que cruzan el Término Municipal y que corresponden al

Arroyo de Humanejos y al Arroyo del Salmoral.

A lo largo de los arroyos existen retazos de bosques de ribera (chopos, dlamos, sauce, pies
de robinias -falsa acacia-, pequenas olmedas -alguna afectada por la grafiosis- con estrato arbustivo
de majuelos, zarzamoras, juncos); aunque en gran parte del recorrido de los arroyos no existe

vegetacion, ni arbdrea ni arbustiva, y en otros sélo aparecen juncos y canas.

Pese a la escasa cubierta arbdrea y arbustiva, se trata de un ecosistema que presenta ciertas

comunidades faunisticas de interés.

Ademas de las actuaciones de limpieza de vertidos incontrolados '+ saneamiento de la
vegetacion riparia existente recogidas en apartados anteriores es necesario realizar el deslinde del
dominio publico hidraulico y establecer un plan de reforestacién de las riberas de los arroyos, con
especies autoctonas arboreas y arbustivas. Es necesario integrar las manchas de olivar y algun

almendral, existentes en las inmediaciones de los arroyos.

Los arroyos del Sur de Parla se han clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccion por Afeccién de Cauces y Riberas.

Se prohibe el pastoreo en el espacio de dominio publico hidraulico hasta que se haya
conseguido un bosque galeria (con su cortejo arbustivo asociado) de cierta entidad. El posterior paso

del ganado estard sujeto a un estudio de carga ganadera, a fin de no danar las plantaciones.
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El nimero de pies arbéreos a implantar al tresbolillo es de 3.200 unidades que se dividen

en.

. 2.000 dlamos (Populus alba)
. 1.200 olmos (Ulmus pumila)

Los agentes implicados son

Consejerfa de Medio Ambiente y Desarrollo Regional

- Ayuntamiento de Parla

| Clasificacién, deslinde y amojonamiento de las Vias Pecuarias.

La clasificacion ya esta hecha, data del afio 1961 y en ella viene la anchura legal del

camino, su longitud y el nombre legal que tiene la Via Pecuaria.

El deslinde no estd hecho y por lo tanto se plantea su ejecucién. Segun la Direccién General
de Agricultura y Alimentacién las Vias Pecuarias de Parla tienen una longitud de 10 Km. El
amojonamiento, que es la fase posterior al deslinde, tampoco estd hecho. Los mojones se situaran

cada 200 metros 2 mojones, uno a cada lado de la Via Pecuaria.

También se propone la instalacion de carteles que indiquen la existencia de las vias

pecuarias. Se pondran 8 carteles (1 en cada extremo de la Via Pecuaria, y otros dos en los puntos
la Via Pecuaria).

en que tome contacto el camino rural propuesto como itinerario de paseo
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Agentes implicados son en este caso:

Direccion General de Agricultura y Alimentaciéon de la Consejerfa de Economifa (competente

en materia de vias pecuarias), y el Ayuntamiento de Parla.

] Tratamiento de arbelado productivo

Se trata de proteger las escasa manchas de olivares existentes que se podrian contabilizar

en 28 Has. El tratamiento consiste en arado y poda de los ejemplares arb6reos a fin de sanearlos.

Agentes implicados son:

- Direccién General de Agricultura y Alimentacion

- Ayuntamiento de Parla

Se clasifica el suelo en el que se encuentran las masas arboladas asi como los suelos

productivos como suelo no urbanizable de especial proteccién por interés agrario.

[ Colocacién de tres nidos de ciqlieias blancas

En fa actualidad existe un nido de ciglefia en una torreta de energia eléctrica existente al

sur del de Parla. Se estableceran los sistemas de proteccién adecuados para impedir que el nido de

ciguena sufra expolios.

Se recomienda que los tendidos eléctricos del municipio posean sistemas que eviten ia
electrocucion de las aves, con especial referencia a las ciguenas' cernicalos, milano real v cuantas

especies protegidas pueda existir y atravesar el término municipal.

Al nido existente al sur de la ciudad se sumarian tres nidos de cigliefa blanca (Ciconia ciconia)

propuestas con el fin de reforzar el eje del Arroyo de Humanejos como itinerario natural y de ocio.

La instalacion de los nidos podria venir complementada con labores educativas con nifio., Esta

podria realizarse desde la fase de acolchamiento del nido.

' Al menos, el tendido eléctrico sobre el que esta situado el nido de cigleia del Parque Sur deberia de contar con
sistemas que eviten la posible electrocucion de las zancudas.

- Tratamiento de los caminos rurales 25

Se propone la mejora de la red de caminos rurales que comunican la ciudad de Parla con los
distintos espacios naturales de interés. El objetivo es conseguir una auténtica red de senderos que
pongan en contacto la ciudad con las vias pecuarias y los espacios naturales y de esta manera
conectar con toda la red de senderos de la zona sur. Estos caminos tiene su continuidad a través
de la ciudad por medio de paseos, bulevares y calles arboladas, de manera que la propia ciudad no
sea una barrera en la continuidad de los ejes verdes. Con esto se consigue enlazar los Cerros de la

Cantuefia con el Arroyo de Humanejos y las vias pecuarias mediante itinerarios verdes sin solucién

de continuidad.

Para asegurar la continuidad de la Colada de los P4ajaros, interrumpida por la construccion
de la autovia Madrid-Toledo se propone la creacién de una pasarela que permita el acceso peatonal

y rodado para bicicletas y que contribuya a recuperar la red de vias pecuarias.

Las actuaciones a realizar son de mejora del firme y de integracién paisajistica mediante el

arbolado de alineacidn a lo largo de los caminos.
Los caminos sobre los que se actua son los siguientes:
Camino de la Cantuena (450 m.)

Camino de Grifidn o de enlace con la Colada de los Pajaros (900 m.)

Camino junto al Arroyo de Humanejos (2.000 m.)

El Camino de la Cantuena, al norte del municipio, es el sEQdtdNF iomalhpanrelque los
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adentrarse en el término de Torrejon de la Calzada. Por lo tanto se potencia la conexién del nucleo

con este importante intinerario.

Por dltimo el Arroyo de Humanejos es el Unico elemento natural de cierta entidad al sur de
Parla, sobre todo en el sector comprendido entre la Colada de los P4jaros o Garcia v la Colada del

Prado Boyal. Por lo tanto se propone potenciar el camino que enlaza los cruces del arroyo con las

citadas vias pecuarias.

n Cerro Cantueila.

Este cerro es compartido con el vecino Término Municipal de Fuenlabrada, perteneciendo

a Parla el tercio Sur. Las posibles actuaciones que se propongan en los cerros deben tener en cuenta

la totalidad de los mismos como unidad indivisible,

El conjunto de los Cerros de la Cantuefa? constituird el segundo gran parque periurbano

de Parla. Este se situa entre Parla y Fuenlabrada, y en él se propone un equipamiento y una cierta
adecuacion recreativa, ademas de las actuaciones encaminadas a la correccién de los impactos que
actualmente les aquejan®. Se configura como el pulmén verde de la ciudad que se contraponga a

las actuaciones recreativas tradicionales del sur de Parla y que contribuya a equilibrar las dos zonas.

Se debe conservar como drea natural manteniendo el carédcter agricola existente y potenciando la

considerable variedad de especies animales que posee, especialmente en lo que a aves se refiere.

Las actuaciones propuestas para la recuperacion de los cerros pasan por:
Cese del vertido de escombros vy basuras y tratamiento de los desechos actuales.

Traslado de los vertidos a un vertedero controlado, bien del municipio de Parla o bien

mancomunado con otros municipios.

Limpieza de residuos en los campos adyacentes.

Regeneracion de la vegetacion autéctona del cerro, aprovechando los restos de ésta que

aun perviven en condiciones extremas. Integrar las masas de olivo vy los pies de almendro

con el resto de la vegetacion a implantar.

d La parte de los Cerros que se encuentra en el Término Municipal de Fuenlabrada constituye un Plan Especial de
67,8 Has con usos de zonas verdes y equipamientos publicos de caracter recreativo, cientifico y docente,

J Abandono de residuos sdlidos, extracciones mineras, destruccion del paisaje, desforestacion, caza indiscriminada.
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Mantenimiento de los usos agricolas actualmente existentes.

Se recomienda el tratamiento del Cerro Alcantuefia como espacio natural del municipio.

[ ] Ferrocarril

La necesidad de un nuevo acceso del ferrocarril de cercanfas que se aproximara mas
al nucleo, ha supuesto la construccién de un nuevo trazado enterrado. Este penetra por el
Norte de Parla bajo el bulevar de la calle Real, después de bordear de Este a Oeste la ladera

de los Cerros de la Cantueinia.
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AREAS DE REPARTO. SUELO URBANO. AMBITOS DE ORDENANZAS.
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| AREA DE Uuso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
REPARTO CARACTERISTICO TOTAL BRUTQO TIPO I
(ordenanza) m2 m2¢ m2¢c/m2 u.c.
Ambito I
Ordenanza
1 1 92.716 208.611 2,25000
Ambito !
Ordenanza
2-1 2-1 140.744 357.795 2,54216 !
Ambito |
Ordenanza
2-2 2-2 18.800 41.920 2,22979 I
Ambito q
Ordenanza
| 3-1 3-1 94.315 56.589 0,60000 |
i Ambito
Ordenanza |
h 3-2 3-2 53.602 ﬁ 107.204 2,0000
Ambito |
Ordenanza
" 4-1 4-1 363.516 1.749.051 4,81148 L1
| Ambito
‘ Ordenanza i
5-1 5-1 25.391 38.087 1,50001 |
“ Ambito "
Ordenanza
| 6-2 5-2 123.889 123.889 1,00000
iw
| Ambito
Ordenanza “
5-3 5-3 27.050 21.640Q
| _ CONSEUERIA DF CBRAS PUBLICAS,
Ambito UR: Yy T'F-‘.Al'\ISPORTEA |
Ordenanza DIRECCION GENJEAL DE URBANISMO Y
| 5-5 5-5 196.691 167.220 "3 i*
Ambito JO IA
Ordenanza
|
6-1 6-1 22.496 20;66&.% 0,91879 H%
Ambito
i Ordenanza R
7-2 7-2 13.433 pu AR EBB6E o 1ooor ¢ AQOQAe o piesen

Ve nl SRR}
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AREAS DE REPARTO. AMBITOS DE UNIDADES DE EJECUCION.

| AREA DE Uso SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
REPARTO | CARACTERISTICO TOTAL BRUTO TIPO
(ordenanza) m2 m2c m2c/m2 u.c.
UE1 2-3 13.500,00 24.780,00 1,83555
UE2 2-3 49.090,00 55.452,00 1,12960
UE3 5-3 79.109,00 87.044,00 1,10031
UE4 4-1 17.712,00 11.200,00 0,63234
UE5 4-2 14.700,00 25.050,00 1,70408
UE6 ~ 2-3 24.143,50 22.590,00 1,08269
UE7 3-3 2.845,00 1.750,00 0,61511
UES 4-1 5.916,00 s/convenio s/convenio
UES 1 3.965,00 4.279,00 1,07919
UE10 1 638,40 1.420,00 2,22431
UE11 1 352,43 630,43 1,78881
UE12 1 1.344,00 1.744,00 1,29762
UE13 1 1.755,50 2.444,63 1,39255
UE15 1 9.583,86 16.021,89 1,67170
UE16 2-3 29.500,00 78.240,00 2,57368
UE17 4-1 605,00 1.700,00 2,80990
UE18 2-3 15.169,50 17.580,00 1,15890
ate UE19 4-1 2.733,00 3.420,00 1,25137
DILIGENCIA: Pard 1EE mnit? ;:‘\: m\:\;:eme UE20 2-3 211.500,00 177.660,00 0,84000
documento Goriet mwj“*;‘; " 390 “JUN, 193 UE21 4-1 5.120,00 2.816,00 0,55000
por el Flen? G &6 Uy ;; \997 UE22 4-1 8.560,00 4,708,00 0,55000
oarla, @ E . " ( UE23 4-1 10.000,00 5.500,00 0,55000
£l SECRETARIO A UE24 4-1 7.582,00 4.170,00 0,55000
UE25 4-1 2.808,00 1.544,4Q 0:55000
UE27/28 2.3 23.350,00 s/conv&ifl ‘ '
UE29 Industrial 19.115,00 16.068,00 |
UE30 5 25.987,00 20.790,00 | Jlﬂe&%
UE31 5-3 1.576,00 1.515,00 [ J0r687148°
UE32 Industrial 43.950,00 30.607 88} 0,69640
UE34 5 90.500,00 57.150,00 0,63149

P-81109-2
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AREAS DE REPARTO. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION.

N — —— A
——

ety e e b q]
| AREA DE Uso SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
| reparTO | cARACTERISTICO TOTAL BRUTO TIPO |
m2 m2¢ m2c/m2 u.c. ‘
PP1 Residencial 437.531 132.340 0,30247
unifamiliar I
h PP4 Residencial 48.101 16.857 0,35045
H unifamiliar |
| PP5 Comercial 118.983 30.000 0,25213
PP6 Residencial 97.920 28.170 0,28768
W unifamiliar ,
| PP7 Industrial 311.300 116.409 0,37394
PP8 Industrial 274.509 133.314 0,48564 I
|
PP9 Residencial 116.203 53.561 0,46093 L
unifamiliar W
PP10 Residencial 526.297 334.925 0,63638
VPO _
AREAS DE REPARTO. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.
It = ==
AREA DE uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
| REPARTO CARACTERISTICO TOTAL BRUTO TIPO
(ordenanza) m2 m2c¢ m2c/m2 u.c.
| Primer Residencial CONSEJE T = OBRAS PUBLICAS, |
Cuatrienio unifamiliar 70.358 3&&5@1@“ i 7 Dmgm%
PP3 FLAEEZRCICN REGIONAL H
Segundo Residencial 2|2 UI—- 1997 WH
Cuatrienio unifamiliar 154.200 20.860cymeqro incOrMARR2 1
i[ PP2 EL TECNICO
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CUADRO DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO Y EN EJECUCION

(PP2-PAUB)

Plan Nombre Clase Superficie Superficie Superficie Superficie Uso Aprovech. Area de Aprovechamiento I
q Parcial sin SS GG de SS GG Total edificable caracterfstico unitario reparto tipo del
ponderada drea de reparto
k m?2 m2 m2 m2 m2c/m2 m2c/m2 “
1 Arroyo del En ejecucion 383.403 54.128 437.531 132.340 1 Residencial 0.30247 PP1 0.30247
Salmoral unifamiliar !,
2 Buena Vista Programado 136.200 18.000 154.200 20.850 | Residencial 0.13521 PP2 0.13521 |
unifamiliar "
3 Norte Programado 56.858 13.500 70.358 24.500 Residencial 0.34822 PP3 0.34822 |
unifamiliar
4 Camino de En ejecucién 48.101 0 48.101 16.857 Residencial 0.35045 PP4 0.35045 I
Olivas unifamiliar H
5 Recinto En ejecucién 87.661 31.322 118.983 30.000 Comercial 0.25213 PP5 0.25213 “
Ferial
6 El Calvario En ejecucién 81.520 16.400 97.920 28.170 | Residencial 0.28768 PP6 0.28768
unifamiliar
7 Cerro del En ejecucion 260.700 50.600 311.300 116.409 Industrial 0.37394 PP7 0.37394
Rubal
T
- ecuci - M| MAD[RID
8 Ermita En ejecucién 230.509 44.000 274.509 133.314 |  Industrial 0.48564 PP WgA S PUMICAS.
Industrial RUSMO Y THANSF’OT&O )
9 Pedazo de la En ejecucioén 88.900 27.303 116.203 53.561 Residencial 0.46094 PP9
Virgen unifamiliar
| (PP1-PAUB)
I
10 Camino de En ejecucion 393.000 133.297 526.297 334.925 Residencial 0.63638 PP 10+
| Canto Loco VPO

i
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SUPERFICIES DE LA ORDENACION

CLASE DE SUELO | SUPERFICIE
Ha

URBANO

h (excepto UE’s) 117,26
URBANO
(UE’s) 9,05 I ]
URBANIZABLE
(en ejecucion) 192,91 I
URBANIZABLE
(programado) 22,46 !
URBANIZABLE L
(no programado) 108,17 ||

SUPERFICIES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

CLASE DE SUELO ESPACIO LIBRE SG ESPACIO TOTAL “
PUBLICO LIBRE PUBLICO

(m2) (m2) | _(m2) |
URBANO I
(consolidado y UE’s) 257.181 257.181 l
URBANIZABLE i
(en gjecucién y programado) 193.825 154.931 | 348.756 I

| ToTAL 451.006 154.931 | 605.937 ' COMUNDAD DE MADRID

. . . CONSEJERR DE OBRAS PUBLICAS,
e m—— -'=_‘l—-| UREANIGMO Y TRANSPORTE

DIRECTION ERAL DE URBANISMO ¥
PLANGMLACION REGIONAL

2p JUL. 1997

DOCURMENTO INFORMADO

Estdndar m2 de Espacios Libres/habitante: 6,847 m2/hab
(tomando la hipétesis mdxima de crecimiento de poblacién)

EL TECNICO
INFORMANTE

|
! Clasifi ion del |
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