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Sur, Sociedad Limitada”, para el ejercicio de la actividad de centro
médico de especialidades y ATS en Ja finca sita cn la calle Petunia,
niimero 22, de referencia expediente ndmero [6788/2004, a efectos
de que, dentro de dicho periodo, quien se considere afectado pueda
presentar las alegaciones que estime pertinentes.

Mgstoles, a 15 de diciembre de 2004.—Fl concejal-delegado
de Urbanismo, Vivienda y Obras Piblicas (resolucién de Alcaldia
de 8 de encro de 2004), José Maria Castillo Hernindez.

(02/17.902/04)

MOSTOLES
LICENCIAS

Por la presente se hace piblico que en virtud de lo establecido
en el articulo 45 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid (publicada en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 154, de 1 de
julio), se somete al trdmite de informacin piiblica, durante un
perfodo de veinte dias, la solicitud instada por “Cartonajes Gisbert,
Sociedad Limitada™, para el ejercicio de la actividad de taller de
manienimiento de maquinas en la finca sita en la calle Juan de
la Cierva, nlimero 63, de referencia expediente nimero 16229/2004,
a efectos de que, dentro de dicho periodo, quien se comsidere
afectado pueda presentar las alegaciones que estime pertinentes.

Méstoles, a 13 de abril de 2004.—EI concejal-delegado de Urba-
nismo, Vivienda y Obras Pablicas {resolucién de Alcaldia de 8
de enero de 2004), José Maria Castillo Hernandez.

(02/7.432/04)

NAVALCARNERO
URBANISMO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada
el dia 28 de enero de 2005, se aprobé el texto inicial del convenio
urbanfstico suscrito ante este Ayuntamiento y dofia Juliana-
Milagros Sancho Maniega.

De conformidad con los articulos 246 y 247 de 1a Ley 9/2001,
de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid, el referido expediente
se expone al pablico durante el plazo de veinte dias, contados
a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE 1.A COMUNIDAD DE MADRID, a fin
de que los interesados puedan examinarlos en la Secretarfa y pre-
sentar cuantas reclamaciones y sugerencias estiman oportunas.

Transcurrido el mencionado plazo sin que se hayan formulado
alegaciones ni modificado el convenio urbanistico, el mismo se
entenderd como texto definitivo y se considerard definitivamente
aprobado.

Navalcarnero, a 31 de enero de 2005.—El alcalde-presidente,
Baltasar Santos Gonzélez.

(02/1.375/05)

NAVALCARNERO
URBANISMO

Por el Ayuntamicnto Pleno, en sesién extraordinaria celebrada
¢l dia 28 de enero de 2005, se aprobd el texto inicial del convenio
urbanistico suscrito ante este Ayuntamiento y dofia Magdalena
Medrano Martinez, doa Elvira Medrano Marifnez, don Anto-
nio Medrano Martinez, don Eugenio-Pedro Medrano Basanta, don
Alvaro Medrano Basanta, dofta Maria del Carmen Medrano Basan-
ta, don Javier-Ignacio Medrano Basanta, don José Carlos Medrano
Basanta y dofia Maria del Carmen Basanta Pérez.

De conformidad con los articulos 246 y 247 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, de la Comunidad de Madrid, ¢l referido expediente
se expone al pdblico durante el plazo de veinte dias, contados
a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio
en el BOLEYIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, a fin
de que los interesados puedan examinarlos en la Secretaria y pre-
sentar cuantas reclamaciones y sugerencias estiman oportunas.

Transcurrido el mencionado plazo sin que se hayan formulado
alegaciones ni modificado ¢l convenio urbanfstico, ¢l mismo se
entenderd como texto definitivo y se considerard definitivamente
aprobado.

Navalcarnero, a 31 de enero de 2005.—FEl alcalde-presidente,
Baltasar Santos Gonzélez.
(02/1.374/05)

PARACUELLOS DE JARAMA
URBANISMO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, y habiendo sido intentadas las nofificaciones individuales
que se relacionan a continuacién:

— Dofia Patricia Jorddn Fernindez y dofia Laura Jordén

Ferndndez.

— Don Manuel Muiioz Arribas.

Al no haber sido posible practicarlas, se hace piblico lo siguiente:

Por decreto de Alcaldia de 6 de agosto de 2994 se ha aprobado
inicialmente el Proyecto de Urbanizacién del Area de Desarrollo
AD-3 y Unidad de Ejecucién UE-2, de acuerdo con el siguiente
contenido:

Decreto.—Habiéndose presentado el Proyecto de Urbanizacion
del Area de Desarrollo AD-3 y Unidad de Ejecucién UE-2, de
iniciativa particular, ¢ informado favorablemente por parte de los
Servicios Técnicos Municipales, tal y como consta en el expediente,
por medio de la presente resuelvo: .

1. Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién del Area
de Desarrollo AD-3 y Unidad de Ejecucidén UE-2, condicionado
a que durante la tramitacién del mismo se subsanen las deficiencias
indicadas en cl informe técnico a este Proyecto de fecha 4 de
agosto de 2004. _

2. Someter a informacién piblica, por plazo de veinte dias,
el indicado Proyecto de Urbanizacién, mediante anuncio que s¢
insertara en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
y en un diario de los de mayor difusi6n de la provincia.

Lo que se comunica para su conocimiento y oportunos efectos.

Paracuellos de Jarama, a 13 de enero de 2005.—El alcalde
(firmado).

(02/981/05)

PARLA
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el
dia 14 de enero de 2005, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

1.° Aprobar inicialmente el Plan Especial de Ordenacion, sis-
tema general equipamiento $G.11 “Las Conejeras”.

Que sc exponga a informacién piiblica, por plazo de un
mes, publicdndose en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID y periddico para oir reclamaciones. _ )

3.9 Durante el mencionado plazo y antes de la aprobacidn defi-
nitiva, €l plan debera contener la indicaciones recogidas en los
informes técnicos ¥ mocidn del concejal-delegado.

Lo que se publica a los efectos oportunos, .

Parla, a 21 de enero de 2005.~E! concejal-delegado del Area
de Planificacién Urbanistica, Desarrollo Industrial y Desarrollo
Local, Wilfredo Jurado Rodriguez.

(03/2.228/05)

POZUELO DE ALARCON
QFERTAS DE EMPLEG

Por decreto de la Alcaldia-Presidencia, de 1 de febrero de 2005,
s¢ ha resuelto lo siguiente:

Primero.—Rectificar el error material padecido en el decreto
de 24 de enero de 2005, en ¢l sentido siguiente, donde dice: “Vo-
cales: titular, don Virgilio Martinez Minguito, como técnico de
Administracién General; y suplente, don Aniceto Baltasar Martin,
técnico de Administracion General”; debe decir: “Vocales: titular,
don Jests Ortega Moro, coordinador de actividades educativas;
suplente, don Virgilio Martinez Minguito, técnico de Adminis-
tracién General”.
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Il - ORDENANZAS Y NORMAS

3.01-INTRODUCCION

La presente normativa del Plan Especial de la parcela SG-11 tiene como objetivo
ordenar la actuacion, complementando la documentacion grafica del presente P.G. con
el fin de dar cabida al uso previsto del HOSPITAL DE PARLA

3.02-ORDENANZAS DE AFECCION
En relacidén con la Normativa Urbanistica actual, cualquier actuacion sobre la parcela
tendra que tener en cuenta al menos la siguiente:

P.G.0.U. de Parla

Capitulo viii. Ordenanza 7: Equipamiento:
-Art. 116

-Ant. 117 (2/ a)

-Art. 118 (2)

-Art. 119 (1 sanitario)

Titulo IX. Normas relativas a Servicios Generales, Dotaciones Locales y Espacios
Ajardinados

Capitulo i.

-Art. 156

-Art. 157

-Art. 159

Capitulo ii.
-Art. 161
-Art. 163

Titulo ViIl. Uso de Equipamiento
-Art. 35(1/9)
-Art. 37

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE PARLA. AREA DE REPARTO
RESIDENCIAL

-Att. 9

At 11 (2)

-Art. 12 (1)

CONSORCIO URBANISTICO 'PARLA ESTE'. PAU DEL AMBITO ‘RESIDENCIAL’
Titulo 3. Condiciones Particulares para los Sistemas Generales
-Art. 22
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3.03-NORMAS DE PROTECCION

-Sonora

Cualquier actuacion de Sistemas Generales que segun el Art.12 de la Modificacion
Puntual del PGOU no necesiten de desarrollo mediante Plan Especial y que afecten a
las condiciones de uso Hospitalario de la parcela, contendran los mecanismos
necesarios para adecuar el impacto ambiental a ios niveles exigidos por la legislacion
vigente, especialmente en lo referente a nivel sonoro y contaminacion.

Los niveles no deben superar lo especificado en el Decreto 78/1999 de la Comunidad
de Madrid, que ‘especifica para el Uso Hospitalario en suelo urbano los niveles
maximos siguientes:

-Fachada de Hospital (dia) 50dB
-Fachada de Hospital (noche) 40dB
-Interior Hospital (dia) 40dB
-Interior Hospital (noche) 30dB

Por consiguiente y seg(in se desprende del informe acustico aportado (Anexo) si el
Hospital se sitGa dentro de un area de movimiento distante 100m de la a-42, los
valores obtenidos serian de 62-64 dB durante el dia y 57-60 dB durante la noche. Por
tanto las fachadas han de cumplir Io especificade en la norma NBE-CA-88, es decir
30dB de aislamiento, para alcanzar los niveles sonoros adecuados en el interior.

La proteccion sonora se realizara de acuerdo con estudios mas precisos y de acuerdo
con la configuracion definitiva de las vias de circulacién, la altura de edificacién y otros
factores que afecten al ambito del hospital.

-Vias pecuarias

La Vereda Segoviana, de 20.89m que discurre como lindero forma parte de la Red
Supramunicipal con propiedad ya obtenida por la Comunidad de Madrid. Las
condiciones de proteccién son aquella sefialadas en la Ley de Vias Pecuarias (Art.28),
en especial se indica:

No podran modificarse las cotas actuales del solar que linden con la mencionada
Vereda.

No podra verterse en la vereda escombros u otro detritus procedente de actuaciones
colindantes.

Seria conveniente preservar el caracter de la vialfdEE8HMaral nsaselidédian daeent
parque lineal (plantaciones en margenes y taludegoynmmicrerdaedaduiaimetianiaecne

zahorra) por el Pleno prrsesicde __ZLMN-Z@QS

-Curso fluvial Parla, a N
Segln de la Ley de Aguas. Titulo 1. Capitulo II. At’ticul% ﬂg %gj&gmnejos
produce una zona de servidumbre de 5m y una zona de pollcia/de m de anchura

en sus margenes y en toda su extensién longitudinal.

El solar queda afectado por estas protecciones que se han de respetar, como figura en
la correspondiente documentacion grafica. La construccién del hospital no ha de
invadir la zona de policia.
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3.04-NORMAS DE ACTUACION

-Figuras urbanisticas

El presente Plan General debera ser desarrollado por el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién que determinaré aquellos aspectos que no se encuentren contenidos en
este.

-Ocupacion y edificabilidad
Se han establecido cuatro Zonas de Ordenanza con el fin de valorar adecuadamente
la relacion entre usos y conicotes de entorno.

-Alineaciones y retranqueos:

No se especifican. En relacién con los Sistemas Generales se estara a lo que indique
la Normativa correspondiente. Los retranqueos que no estén especificamente
establecidos por normativa de rango superior, se determinaran en el Proyecto de
Urbanizacién correspondiente.

La edificacion hospitalaria primaria (edificaciones que contengan los servicios
exclusivos de esta: hospitalizacién, soporte clinico, soporte médico, gestién, formacion
docencia, investigacion, administracién y gestion, area social y de personal, area
logistica y servicios generales, servicios e instalaciones) deberé estar situada dentro
del area de movimiento que a tal fin se define en el presente Plan General como Zona
|

La edificacion hospitalaria de apoyo (edificaciones y construcciones no primarias,
incluyendo la zona de aparcamiento) debera estar situada dentro del area de
movimiento que a tal fin se define en el presente Plan General como Zona |l

El uso del resto de la parceta (Zonas Il y IV) queda definido en la ordenanza
correspondiente . Para la utilizacién de este suelo serd necesario comprobar
previamente que no existen impedimentos ni en el momento de su utilizacién ni en el
futuro para ser utilizada en la forma prevista.

En el caso que el suelo comprendido en las Zonas Il y IV no resulte conveniente para
el uso a que se destina, o bien no se haga uso del mismo en el periodo establecido en
la documentacion de la cesién a la Comunidad de Madrid por el Ayuntamiento de
Parla, seria recomendable revisar tanto los términos de la Cesién como el contenido
del presente Plan Especial, estudiando la conveniencia que la parte no utilizada
revierta a la propiedad Municipal, liberando de cargas a la Comunidad y permitiendo al

Ayuntamiento hacer uso del mismo, caso que 1o e%l[’mmﬁﬁﬁer sonstar que ol prosante
docurnento correspnnde &l apmbada definitivamante
-Condiciones dimensionales por &l Pleno en sesion o N GC

Horizontales
Las edificaciones podran disponerse librementd %A fay a imiento sin
limitaciones dimensionales. EL

Verticales

No se fija limite dimensional en altura pero habra que aten
servidumbres aéreas para la zona por la Direccion Ge
dependiente del Ministerio de Transportes.
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-Redes

Actesos
El hospital debe contar al menos con accesos desde el nucleo urbano de Parla y
desde la via A-42

Acceso desde el nlicleo urbano de Parla:

Se realizara como figura en el plano correspondiente, pudiendo sufrir variaciones en
su ubicacién siempre que permita su entronque con el acceso municipal que a titulo
informativo, se indica en la documentacion grafica.

El acceso se realizara mediante la seccion: acera (04.00m), calzada (02x3.5m),
mediana (03.00m), calzada (02x3.5m), acera (04.00) con un total de 25.00m

Acceso desde la via M410 / M401
Se realizara mediante entronque de lazo como figura en el documento gréfico
correspondiente.

Electricidad

El suministro eléctrico previsto debera como minimo proveer una potencia de 4000kva,
podra ser suministrado en media tensién y si fuese posible procedente de dos
compafiias diferentes.

Actuaimente existe una subestacién situada en el Nordeste de la parcela, a 750m.

Telefonia y datos
El suministro de telefonia y datos se establecera en la forma que se especifique en el
Proyecto de Urbanizacion

Agua

Ei suministro de agua se establecera en ia cuantia y forma que se especifique en el
Proyecto de Urbanizacién con un caudal medio de 1m3 / cama / dfa (10m3 / hora) y
capaz de atender a consumos punta de 350/ Its / h/ cama (87.5m3/ h)

Actualmente el punto mas préximo de abastecimiento se encuentra en el PAU situada
a 1300m del vértice Norte.

Si fuese posible el suministro debe realizarse por dos canalizaciones independientes.

Gas
El suministro de gas se establecera en la cuantia y forma que se especifique en el
Proyecto de Urbanizacién

Saneamiento

’[nr;

Las redes de saneamiento dentro g “"“‘A cgfﬁ PEE RIS fa b T'éﬂ‘?orma que
establezca el Proyecto de Urban|2acro'rP.‘3U‘“€n Wﬂm,f@ﬂuu frebacs da ﬁnmvame[.te
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SRR G AL PR LA S CONBEJERAS FOAR LA (MADRID:

La operaciones econémico-financieras involucradas en el presente Plan Especiat y las
propuestas de financiacion del mismo son:

a)-Financiacién de la documentacién de Plan Especial
Seréa satisfecha por el SERVICIO MADRILENO DE SALUD s/ contrato existente con
Araujo & Nadal Arquitectos S.L

b}-Financiacién de los accesos

Acceso desde Parla — Sera satisfecho por el Ayuntamiento de Parla hasta el limite de
la parcela en las condiciones que establezca el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente. Este acceso ha de incluir el paso sobre el arroyo Humanejo en las
condiciones que se fije por la Consejeria de Medio Ambiente dado su caracter de zona
protegida.

Acceso desde la carretera A-42 — Sera satisfecho por la Direccién General de
Carreteras dependiente del Ministerio de Fomento.

Qtros accesos — Cualquier otro acceso que se establezca por condiciones no previstas
en este Plan Especial, sera satisfecha segln lo que se convenga entre la Entidad
Concesionaria y la responsable del Sistema General correspondiente, origen del
mencionado acceso.

c)-Financiacién de redes de suministro y evacuacion

Suministro eléctrico - Sera satisfecho por la Entidad Promotora del hospital a partir del
centro o centros de conexidn que deber4 poder suministrar una potencia de 4000 KVA
al centro.

Suministro de redes de datos y telefénicas — Sera financiada integramente por la
Entidad Concesionaria.

Suministro agua - El Ayuntamiento de Parla financiara el suministro de agua a pie de
parcela.

Suministro de gas — No hay datos
Saneamiento — E! Ayuntamiento de Parla financiara el saneamiento de la parcela que

consistirda un ramal al sistema general, de dimensién suficiente a las necesidades
establecidas por el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

D|LIGF'\.GiA Para hacer consiar qﬁ.u el premtn

Parta, a
a)-Bienes a proteger y
No ha lugar dentro de la parcela. En cualquier caso se Es Pg @R'OP%\'EQ c en el
PGOU Arts. 152 y 154 en lo que sea de aplicacion

b)-Normas de proteccion
No ha lugar
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c)-Normas de tramitacién y gestion
Las establecidas por:

Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

3.07-NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZAS

Como desarrollo del uso global de Equipamiento, se establecen cuatro zonas de
Ordenanza

ZONA I: Hospital Regional

Se refigja graficamente en el Plano de Ordenacion

En dicho suelo se emplaza la edificabilidad adecuada al uso Hospitalario que se
proyecta, en las siguientes condiciones:

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela Unica indivisible y vinculada al Area Il de ordenanza,
contigua.

Superficie aproximada 55.046 m2s
Alineaciones:
Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela a la via pecuaria

Interior de parcela:  La que se sefiala como limite al Zona Il de ordenanza, contigua.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Posicién de la edificacion:
Las edificaciones del Hospital podran emplazarse en cualquier punto de ésta zona de

ordenanza (Zona de movimiento de la edificacién), respetando

ULIGENGIA: Para hagzr

Ocupacion maxima 80 % documento comespand
Retranqueos: por el Pleno en sesisn
A la via pecuaria 9m. Parla, a

A Area ordenanza il 0om.

EL SECRETARIO GENERAL,
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En los espacios exteriores a la edificacién y no ocupados en planta por la misma,
podran emplazarse los usos e instalaciones sefialados para el Area Il de ordenanza
contigua.

Edificabilidad 132.110 m2
Altura maxima No se limita
Topologia No se condiciona. Adecuada al uso de Hospital Regional.

CONDICIONES DE USO

Uso principal o caracteristico: Asistencial Hospitalario

Usos complementarios o coadyuvantes al principal: Residencial, Comercio.Oficinqs y
despachos, Terciario, Docente,  Reunién,
laboratorios, Almacén,

Servicios, todos ellos en proporcién al programa de necesidades del uso
principal.

ZONA II: Instalaciones exteriores

Se refleja graficamente en el Plano de Ordenacion

En el suelo calificado de éste Area de ordenanza se proyectaréan las actividades que
pueden desarrollarse al aire libre y las instalaciones que no requieran uso residencial o
que no requieran actividad laboral permanente.

Es un area propia para los usos de accesos, viarios de reparto de parcela, paradas de
transporte publico, taxis, aparcamiento, helipuerto, espacios libres, jardines y ciertas
instalaciones.

Especialmente se proyecta en éste area los elementos para la reduccion del nivel de
ruido del ambito: arbolado, topografia o muros.

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela tnica indivisible, con la de Area | de ordenanza.

Superficie aproximad 69.867 m2s

Alineaciones:

Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela al Arroyo Humanemos y via
pecuaria DILIGENCIA: Para hacer sonstar que o prasente

Interior de parcela: La que se Sef}@éﬁmﬁ?mr@@tﬁniﬁg; 0

| ordenanza,
contiguas. 0 }J..%.i,!!mgﬁla

por &l Plens an sosiin da _ 1
CONDICIONES DE EDIFICACION pgy, o 22 JUN| 2000

Tipologia: Solo se permitiran construccionesthdlditiad
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complementarias del Hospital, que no requieran puestos de trabajo o residencia
permanentes; solo de mantenimiento.

Posicién y Retranqueos:

Al limite con Area ! de ordenanza 0 m.

Al arroyo Humanejos 25 m., salvo para instalaciones de saneamiento y
depuracién.

Al limite con Area Ili de ordenanza. 0 m.

CONDICIONES DE USO

Usos principales o caracteristicos: Viario, aparcamiento, instalaciones
complementarias del Hospital y bandas de reduccién sonora.

ZONA llI: Libre de edificacion e instalaciones

Se refleja graficamente en el Plano de Ordenacion

En éste suelo calificado no se prevén actividades vinculadas al uso hospitalario, salvo
como reserva y expansion.

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela (nica indivisible.

Superficie aproximada 74.362m2s

Alineaciones:

Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela a la via A-42 y a la via
pecuaria.

Interior de parcela;  La que se sefiala como limite a las Zonas It y IV de ordenanza
contiguas.

Es accesible, por tanto, desde ambas vias y, para circulacion rodada en

mantenimiento y emergencias, desde el viario interior de las parcelas de ordenanza
contiguas, Zonas Il y IV

CONDICIONES DE EDIFICACION

= ) DILIGENCIA; Para hacer congiz
Parcela no edificable. No se permite el establecimiento de instal
salvo infraestructuras de paso a otros SRR COMESRURTE & S0T6E

par el Plen en sesid

CONDICIONES DE USO
Parla, a

nivel sonoro.



ZONA IV: Equipamiento y actividades al aire libre

Se refleja graficamente en el Plano de Ordenacién
En el suslo calificado de éste Area de ordenanza se proyectaran las actividades que
pueden desarrollarse al aire libre, incluso deportivas que no requieran grandes

transformaciones de la topografia de los terrenos y un nivel edificatorio y de
instalaciones bajo.

Es un area propia para los usos de equipamientos de gran consumo de suelo que
pueden proyectarse independientes o complementarios del uso Hospitalario.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Tipologia: Se permitiran construcciones adecuadas para instalaciones de
mantenimiento, almacenaje y servicios de los usos de equipamiento.

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela Unica indivisible.

Superficie aproximada......... 77.391m2s
Alineaciones:
Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela a la via pecuaria, Término

Municipal de Torrejon de la Calzada y parcela 88 del Poligono 11

Interior de parcela: La que se sefiala como limite a la Zona Il de ordenanza
contigua.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Posicion de la edificacion:

Ocupacién maxima 7%
Retranqueos:

A la via pecuaria 9m.

A Zona ordenanza l| om.

A otros linderos 9m.
Edificabilidad ....................... 7.500 m2c
Altura maxima ...l 12 m./ 3 plantas
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Tipologia ..o No se condiciona. Adecuada al uso de Hospital
Regional.

CONDICIONES DE USO

Usos principales o caracteristicos: Viario, aparcamiento, instalaciones
complementarias del Hospital.

3.08-CONDICIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Dotacién de aparcamiento

N® de plazas 1/ 100 m2 o bien 1/5 camas
Posible bajo rasante

Paradas de taxis

Autobuses

Aparcamientos del servicio de urgencias
Aparcamientos del personal sanitario y empleados.

ARAUJO & NADAL Arquitectos S L. VoB®

PROES

(ELIGENGIA: Para hacer consiar
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PLAN ESPECIAL $G11 “LAS CONEJERAS” PARLA (MADRID}

PLAN ESPECIAL PARA EL DESARROLLO DE LA PARCELA SG-11 (LAS
CONEJERAS) EN EL MUNICIPIO DE PARLA (MADRID)

| - MEMORIA

1.00-INTRODUCCION

El Plan Especial es el instrumento de planeamiento adecuado para establecer la
ordenacién urbanistica del ambito, pues la Administracién competente manifesté en su
dia, tras el desarrollo del Sector al que el Sistema General estaba adscrito, la intencién
de acometer su desarrollo a través de ésta figura de Planeamiento

Funcion

La funcién del presente Plan Especial es la de definir y, en su caso, ampliar las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios asi como complementar en lo
imprescindible su ordenacion al efecto de legitimar la ejecucién de un Hospital
Regional.

El Plan Especial establece una ordenacion pormenorizada para el ambito en
coherencia ¢on la ordenacion estructurante del municipio derivada del Plan General y
los elementos de la ordenacién territorial.

Contenido sustantivo

Por su objeto especifico, de legitimar la ejecucién de un equipamiento regional
Hospitalario, las determinaciones son las propias de un Plan Parcial, debiendo
considerarse la singularidad de su desarrollo en parcela (nica que conlleva a que los
viarios e instalaciones auxiliares son exclusivamente las de reparto entre las distintas
edificaciones que se requieran, necesariamente interiores de parcela.

Documentacion
Adecuadamente a su finalidad, el contenido del presente Plan Especial seré:
-Alineaciones de la parcela {nica en que se desarrolla.

-Condiciones de edificacion, usos y edificabilidad, dado que para el célculo de
aprovechamiento se trata siempre del mismo uso caracteristico
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PLAN ESPECIAL SG11 “LAS8 CONEJERAS” PARLA {MADRID)

1.01-DATOS DEL ENCARGO

El presente Plan Especial ha sido encargado con fecha 24 Nov. 2004 por &l
procedimiento de encargo directo sin publicidad a Araujo & Nadal Arquitectos S. L

1.02-AUTOR DEL ENCARGO

E! autor del encargo es el SERVICIO MADRILENQ DE SALUD dependiente de la
Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid

1.03-AUTORES DE LA REDACCION DEL P.E

El Plan Especial ha sido redactado por Araujo & Nadal Arquitectos S.L. en
colaboracion con PROES Consultores S.A.

1.04-OBJETO DEL ENCARGO

E! objeto del presente encargo es dar cumplimiento a lo especificado en el Plan
General de Ordenacion Urbana del Municipio de Parla aprobado definitivamente con
fecha 24Q0ct. 1977 y revisién aprobada de fecha 11 Enero 2001 y segun se especifica
en el Articulo 22 punto 3 del Programa de Actuacion Urbanistica del Sector —4Bis
‘Rsidencial Este’

Para eilo se desarrolia el presente Plan Especial que ha de atender ademéas a cuantas

otras especificaciones al respecto se encuentren contenidas en el mencionado Plan
General.

1.05-OTROS DATOS

No se consideran

1.06-FINALIDAD DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo con el Articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, los Planes Especiales tienen, entre ofras, las siguientes
funciones:

-La definicién, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asl como la
complementacion de sus condiciones de ordenacién con cardcter previo para legitimar
Su ejecucion.

En el mencionado Articulo 50, punto 2, se dice:
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PLAN ESPECIAL SG11 “LAS COMNEJERAS® PARLA (MADRID)

-El Plan Especial podré modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante.

En consonancia con ello, se puede entender de aplicacién “..Ja complementacion de
sus condiciones de ordenacion con carécter previo a legitimar su ejecucion’ por lo gue
la finalidad del presente Plan Especial es habilitar el procedimiento de gestion del
suelo comprendido en SG-11 cedido integramente al SERVICIO MADRILENO DE
SALUD por el Exmo. Ayuntamiento de Paria para la construccion del HOSPITAL DE
PARLA

Por otro lado el punto 2 se considera de aplicacién en cuanto a las necesidades de

ordenacién que puedan surgir por modificacion de lo previsto en el Plan Parcial
correspondiente

1.07-DESCRIPCION DE LOS FINES Y OBJETIVOS

Lo fines que se persiguen con el presente P.E es fijar los parametros necesarios para
poder realizar el mencionado Hospital de Parla, en conjuncion con la legislacién que le
sea de aplicacién de forma que queden fijados coherentemente con esta y las
condiciones de entorno que sin ser especificamente legislativas, le pudiesen afectar.

1.08-REFERENCIAS LEGALES

Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
Régimen de proteccion contra la contaminacién aclstica de la Comunidad de Madnd
DECRETO 78/1999, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de

B.O.C.M.: B-JUN-99
Correccion errores: 1-JUL-99

‘( GEsr,, &

%
@ )i

-Plan general de ordenacion urbana del municipio de parla (Madrid) de 24 oct. 1997

Evaluaciéon ambigntal
LEY 2/2002, de 19-JUN, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid 0’
B.O.E.: 24-JUL-2002
B.0.C.M. 1-JUL-2002

-Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en entomo del Sector
Residencial- Tramitado por el Consorcio Urbanistico Parla Este y aprobado por ia
Comision de Urbanismo de Madrid s/ Acuerdo 424/2000 del 21 de diciembre.

Programa de actuaciones urbanisticas del ‘Ambito residencial’.

Término Municipal de Parla. Aprobado por la Comisién de Urbanismo de Madrid en
sesion celebrada el 211200 y por el Consejo de Gobierno el 120101.

Acuerdo 433/2000

3 1
Diligencia: Para hacer constar que i presenio

documanto ha sido abie




PLAN ESPECIAL SG11 “LAS CONEJERAS" PARLA (MADRID)

1.09-DOCUMENTACION ANTERIOR

No existe documentacién especifica anterior al presente documento a excepcién del
Plan General de Ordenacién urbana de! municipio de parla (Madrid) de 24 oct. 1997 y
revisiones posteriores.

1.10-PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

EL sefialado en el punto 09

1.11-DOCUMENTOS GENERALES EN LAS DISTINTAS ETAPAS DE REDACCION Y
TRAMITACION

Los contenidos en el presente Plan Especial

1.12-RESULTADO DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA
Lo especificado en la legislacion de afeccion, principalmente:

Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones

‘ Ley 9/2001, de 17 de julio, det Suelo de la Comunidad de Madrid

De acuerdo con la misma, y al se Parla un municipio con poblacion mayor de 50.000
habitantes, el proceso de tramitacion sera el siguiente:

-Presentacion del Plan Especial al Ayuntamiento de Parla
-Aprobacion Inicial (Con las correcciones oportunas si ha lugar) por la misma Entidad
-Exposicién puablica (Un mes)

-Traslado de la documentacién del Plan Especial a los Entes Publicos que Entiendan
del expediente a los solos efectos informativos.

-Remisién del documento al organismo competente para su anélisis ambig
-introduccién de las correcciones pertinentes
-Aprobacién definitiva

1.13-DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPOR
DEL P.E.

Este Plan Especial, tal y como se menciona en los puntos 00/ 04 / 06 / 07 del presente
documento, se redacta para, de acuerdo con la legislacion vigente (Punto 08), cumplir
la finalidad para la que el S.G.11 de Equipamiento perteneciente al PAU-4 BIS
‘RESIDENCIAL ESTE’ fue cedido por el Ayuntamienio de la Vila de Parla a la
Comunidad de Madrid con fecha 170604 (ver anexo), que es, segun figura en el
documento de cesidn, la construccion del ‘Hospital de Parla’ {ver anexo)
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PLAN ESPECIAL §G1t11 “LAS CONEJERAS” PARLA (MADRID)

Al Ayuntamiento de Parla, a su vez, le fue cedido, con fecha 210104 (ver anexo) por
el Consorcio Urbanistico Parla-Este para dar cumplimiento a lo contenido en el Plan
General de Ordenacién Urbana de dicho municipio y lo dispuesto en el Art. 120.2 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan Generai sefala, en su Modificacién Puntual, que “el desarrollo de los Sistemas
Generales se hara, en todos los casos y con las salvedades que a continuacion se
expresan, mediante Plan Especial que abarcara la totalidad del correspondiente
sistema general. Se exceptuan de esta regla: a) las porciones de los sistemas
generales 11 y 12, de equipamientos, que fuesen imprescindibles para la ejecucion,
mejora y/o desdoblamiento de vias nacionales o autonémicas o para sus
correspondientes vias de servicio™.

1.14-RAZONES DE SU FORMULACION

Las contenidas en los puntos 00 /04 /06/07 / 13

1.15-RELACION ENTRE LAS DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL P.E. Y
LAS CORRESPONDIENTES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.

Las determinaciones y previsiones contenidas en el presente P.E. articulan y
determinan las condiciones que han de cumplir los fines para los que esté destinada ia
parcela por medio de las figuras urbanisticas y edificatorias que han de aplicarse en
las tramitaciones posteriores hasta la conclusién det Hospital. A su vez se garantiza la
coherencia con la legislacion y planeamiento de orden superior.

1.16-QTROS DOCUMENTOS EN FUNCION DE LOS OBJETIVOS Y
CARACTERISTICAS DEL P.E.

Los contenidos como Anexos en el presente documento, especialmente el Programa
de Necesidades del Hospital Previsto

1.17-ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS
No proceden

eant
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PLAN ESPECIAL SG11 "LAS CONEJERAS” PARLA {MADRID)

Il - INFORMACION

2.01-DESCRIPCION DEL AMBITO

Suelo al sur de Parla, limitado al norte por el cauce del arroyo Humanejos, al oeste por
la carretera Madrid-Toledo y una parcela, la 88 del poligono 11, al sur con el término
municipal de Torrején de la Calzada y al este con el camino de Torrejon de Velasco.

2.02-REGIMEN JURIDICO

-Superficie, titularidad, cargas.

El &mbito citado del Sistema General de Equipamiento $G11 ocupa una superficie de
276.666 m2 y fue cedido como una unidad libre de cargas al Ayuntamiento de Parla,
con destino a Sistema General 11 adscrito al PAU-4 BIS ‘RESIDENCIAL-ESTE', por
parte del Consorcio Urbanistico Paria-Este.

El Ayuntamiento de Para, con fecha 17 de junio de 2004, acordé en sesion
extraordinaria, “la aprobacién definitiva, desafecciéon y cesion de parcela ‘Sistema
General 11’ ‘Las Conejeras’ a la Comunidad de Madrid para la construccién del
Hospital de Parla” (ver anexo 2).

-Catastro, deslindes, superficies.

En los anexos se adjunta la delimitacion del Sistema General 11, Equipamiento, que

2.03-REGIMEN URBANISTICO

-Planeamiento Vigente

El Plan General de QOrdenacion Urbana de Parla, del 24 de octubre de 1977, revisado
el 11 de enero del 2001, es el elemento legal basico de referencia.

El solar esta definido en geometria, superficies, y linderos por su determinacién en el
mismo, con destino a Sistema General 11 del PAU- 4 BIS 'RESIDENCIAL ESTE'. con
un area de 276.666 m2.

Segtin el Articulo 12 del PGOU el desarrolio de los Sistemas Generales se haré
mediante Plan Especial, de acuerdo con el Articulo 50 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que abarcara la totalidad del correspondiente sistema general,
exceptuandose las porciones de los sistemas generales 11 y 12 de equipamientos que
sean imprescindibles para la ejecucién, mejora y/o desdoblamiento de las vias
nacionales o autondmicas para sus correspondientes servicios.
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PLAN ESBPECIAL S8G11 "LAS CONEJERAS" PARLA (MADRID)

-Parametros urbanisticos

La ordenanza que afecta a los Sistemas Generales es la 7, Equipamiento, del PGOU.
En ella se definen los siguientes parametros:

El coeficiente de edificabilidad es de 3 m2/m2.

No se definen condiciones de volumen, pero deberan respetarse el entorno y las
caracteristicas propias del uso de destino (Hospital Regional).

Ser4 preceptiva una plaza de aparcamiento cada 5 camas o bien cada 100 m2.

-Servicios de parcela

Por su situacion alejada respecto al niicleo urbano, no consta ningin servicio de
parcela.

Los servicios de parcela més proximos son los siguientes:

Accesos:

El terreno tiene acceso en estos momentos por un camino de tierra, pegado al este de
la A-42 que se prolonga hacia el sur hasta salvar el arroyo Humanejos, totalmente
insuficiente e inadecuado.

Saneamiento:

El mas préximo existente se halla en el PAU-4, en el primitivo frazado de la M-410, a
una distancia de 1.300 m.

Habria que considerar como afternativa el proyectar una unidad depuradora para el
hospital.

Electricidad:

Existe una subestacion situada en el nordeste de la parcela, a 750 m. que podria servir
en media tensién, aunque es evidente que el hospital deberé dotarse necesariamente
de un centro de transformacién propio.

Abastecimiento:
La mas proxima que es la del PAU, situada a 1.300 m.

2.04-INFRAESTRUCTURA VIARIA

No existe otra infraestructura viaria planificada en el Plan General, salvo la Autoria a
Toledo, A-42, tangente al Ambito.

Los elementos viales actuales, la citada A-42, la via pecuaria y el camino terral
descrito son elementos limite de la zona de Sistemas Generales 11 a ordenar.
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Servidumbres

Al existir un cauce, el det arroyo Humanejo, al norte de la parcela, y el lindero este,
gue es una via pecuaria, el solar est& sometido a los articulos del PGOU de Parla,
Titulo VIil ‘Normas particulares de suelo no urbanizable’, nimeros 152.- Proteccién de
cauces, en la que se define que en la banda de proteccién del citado arroyo solo se
podra edificar elementos vinculados al dominio publico hidraulico; la acumulacion de
residuos sélidos, los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan
variar los cauces, saca de 4ridos, tala de arboles...etc, que no afectan al destino
previsto para el solar, y 154.- Proteccién de vias pecuarias y tradicionales, en el que
se definen a las existentes en el término municipal de Parla como suelo no urbanizable
especialmente protegido y cuya modificacién se debe tramitar como modificacién del
Plan General, prohibe asi mismo el transporte motorizado cualquier construccién
sobre ellas.

Espacios Naturates Protegidos

La red de Espacios Naturales de la Comunidad de Madrid, no afecta el ambito del
Sistema General.

Vertidos

El Plan Especial maneja la hipétesis de que los vertidos confluyen al arroyo
Humanejos, por lo que sera preceptivo el dictamen de la Confederacion Hidrogréfica.

Impacto Acistico
Los valores medidos en el anexo 6 son obviamente de la situacion actual.

Es evidente que la autovia afecta actsticamente al futuro Hospital, aunque existen
muchas soluciones actualmente para minimizar sus efectos, que son recogidos
genéricamente en el Plan Especial como areas de arboleda, especial morfologia
topogréfica de sus bandas de proteccion, muros de alta densidad y superficie
amortiguadora, que habrén de resolverse en el proyecto de ejecucion previsto.

En todo caso, debe sefialarse la conveniencia de establecer en la act eﬁﬁ; ”
de contaminacién sonora, bamreras a la contaminacion act que
necesariamente exteriores al 4mbito de ordenacién det Plan Especial {5

=5

Servidumbres aéreas

Segun el Servicio de Servidumbres Aéreas dependiente de fa Direccién
Aviacién Civil no existe ninguna limitacion en el ambito del Plan Especial que nos
ocupa.

En el caso que el proyecto de edificacién que desarrolle el Plan Especial prevea o

requiera la instalacion de un helipuerto, se haran las gestiones pertinentes ante esa
Direccion General, que definiria las condiciones y los pasillos aéreos necesarios.
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Sistema vial

Por las dimensiones volumétricas edificatorias de los requerimientos del Hospital
Regional que se pretende, las necesidades de ocupacion de suelo son bajas en
relacion con la dimensién total del suelo de! Sistema General de Equipamientos SG11.

Esto permite ordenar el espacio conforme al criterio, derivado def Plan General, de que
la ejecucién, mejora ylo desdoblamiento de vias nacionales o autondémicas
imprescindibles puedan afectar alguna porcién del Sistema General SG11, pues puede
concentrarse la edificabilidad, dejando suelo sobrado para alteraciones viarias ain por
definir.

La superficie disponible ordena y trocea en éreas libres de edificacion que
compatibilizan el uso hospitalario con las hiptesis de ampliacién del planeamiento
general y redes viarias de la ordenacion territorial. En caso de ampliacién de ia red
viaria a costa del Sistema General, los accesos al hospital se deberan ampliar lo que
potenciaria el caracter regional del mismo.

Anexos

Se adjuntan al final de! presente documento diversos anexos de informacion
complementaria: ‘

Anexo 1: Propiedad

Anexo 2: informacion catastral

Anexo 3: Planeamiento

Anexa 4: Carreteras

Anexo 5: Espacios Naturales Protegidos
Anexo 6: Estudio Acustico

doocu
INICIAL

Goblerno Loca da



PLAN

ESBEPECIAL 8G11 "LAS CONEJERAS" PARLA

(MADRIDP)

ANEXOS
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ANEXO 1

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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Corsoicio LroeriicoPorio foe
ILMQ. SR ALCALDE .-

D. Luis Valdés Gonzalez-Rold&n, en su condicién de Director Gerente del Consorcio Urbanistico
PARLAESTE de Parfa, constituido madiante escritira publica otorgada ante el Notaro de Madrid D, Jaime
Garcia-Rosado y Garcia el 9 de diciembre de 1598, constando con su nimero de orden del protocok 3.766, con
domicilic social sitvado en fa o/ Maudes n® 17 de Madrid, y a efectos de oir notificaciones en fa calle (a sal n” 52-1°
A de Parla {28980}, y C.F.- Q-7650068-C, ante V... comparece y, como mejor proceda, EXPONE:

descripeion vigente es fa siguiente:

Descripeién: -

Finca en tmino municipal de Patta, con una supericie de 776.66% w2, Lintw, al Nome, con
Ammayo Humanejos; af Oestz, con Camatera tadrid- Tovedo y purcela 89 ded paligono 11, al Sur,
con ef firritte del 1eAming tromicipat T Tomelin de taCalzada, y al Este, con Camino de Torrejon
de Velasco.

Thulo: .

Pertenece el plane dominio de 1a finca descrita of Consorcio Urbanistico PARLA-ESTE, por
agrupacién de fincas adquiridas por titulo de expropiacion. conforme consta en cada una de las
inscripciones de las fincas tegistrales agrupadas.

Inscripcion:

Es la finca nimero 14.462, del Registro de fa Propiedad nimera 2 de Paria, obrante at Tome
3183, Libro 280, Folia 215, Inscripsion 1%

@ Que el Consomio Urbanistico PARLA-ESTE, es tilular en pleno dominio de la finca cuya

(@ Que fa finca descrita en ef expositivo anterior se comespande con et Sistema Gereral 11 adscrity
al PhU.- 4 BIS "REMDENCIAL ESTE' de Parla, que tonforme af Plan Genesal de Ordenacion
Urbana de Paria, as de cesion obligatoda y gratita al Aysniemients de Pada.

@ Que, de conformided con b dispuesio en el articula 120 2. de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid: “Inmediatarmente despuds de finalizada la expropiacion y sin perjuicio del
deber de urbanizacion, debers ponerse a disposicion del Municipio y de la Comunidad de Madrid.
libre de cargss, gravimenes y ocupantes, los termenos de cesidn obligatoria y gratuita, ceaforme

al planeamisnto urbanistico en ejecucion.”

Por lo expugsta,

SOLICITO, que de conformidad con fo expuesto en el cuerpo del presente escrit.O. tenga por
puesta a disposicion de esa Corporacin Municipal 1a finca descrita en el anterior apartado
expositivo |-, y tras las framites pertinentes, aceple la cesién que se efectia de la misma.

En Para a 21 de enero de 2004,

Gobleino Lodal

PARIA o
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- OFICINA LIQUIDADGRA DE PARLA -
B presente documento se devuehve ai inleresado por haber
dlegado que ef aclo o contrato fue contiene, esliro e
&l lmpuesto. Ha presentado copfs en & Oficina pera comprebacion
dek %n 2 0 pars Hacticar la iquidacion

al
o fquidaciones, que en su cafprd b 2007

‘REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO DOS DE PARLA

A la vista del precedente documento SE HA
INSCRITG la finca resultante de la agrupacmn,

IMITACION
Y EXPROPIACION DENOMINADO PAU 4 BIS "RESIDENCIAL

ESTE"™ DE PARLA, a favor del CONSORCIO URBANISTI¢O
"PARLA-ESTE", _}vor titulo de a ruEaclén, al folio
215 83 32

“SISTEMA GENERAL 11" DEL PROYECTO DE DE

del tomo

783, arla dos,
-462, inscripcién

libro 280
la.

Los asientos practicados quedan bajo
salvaguardia de los Tribunales 3' producen los
registral.

efectos derivados de la publicida

Parla, 19 de Diciembre de 2.002
1 Registrador

KSR 39, 2%
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AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE PARLA
{COMUNIDAD DE MADRID)

Adjunto les envio certificacion de Pleno de fecha 17 de junip del corriente afio, en ol
que entre ofros acuerdas, existe el del siguiente tenor lieral: ' 3° .~ APROBACION
DEFINITIVA DESAFECTACION Y CESION DE PARCELA"SISTEMA GENERAL 11 "LAS
CONEJERAS"” A LA COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID PARA LA CONSTRUCCION
DEL HOSPITAL DE PARILA."

Parla, 23 de julio de 2004
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D" M° CARMEN DURC LOMBARDO, SECRETARIA GENERAL DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE PARLA (MADRID)

CERTIFICO: Que en el ocia de Ia sesién extraordinara  y urgente
celebroda por el Ayuntamiento Pleno de fecha 17 de junlo de 2004, existe entre
ofros acuerdos, el del siguiente tenor itteral:

o 3 CION_D| WA_DESAFECTACION Y _CESIO E
- | AS CONEJERAS" A | A COMUNIDAD M2_DE MADRI
PARA TAL DE PARLA

Vista la Mocién del Concelal Delegado det drea de Planificacién, Gestién
Ubanistica y Desatrolio Local gque dice:

“Considerando de interés parg el interés pora el Municiplo, la construccion
de un Hospital publico, por lo Comunidad Autdnoma de Madiid, en una parcela
municipal en el Sector 4 bis “Residencial Este” denominada Sistema General 11, ¥
tamftado el comespondlents expedienta, propongo al Fleno lo adopcién de los
siguientes ccuerdos:

1.~ Aprobar o desafectacién de la parcela de 276.666 m2 sfuada en el

- Sector 4 bis “Residencial Este” dencminaco Sistema General 11 en "Las

Conejeras”, incopordndoia y recepcionondola en &l Inventaio de Blenes

.Inmueblas de la Coporacién con la calificacion juridica de Bien patmmenicl.

4

.' -2 Aprobar la cesién gratuita g 276.666 m2 shucdia en el Sector 4 bls
Resldencnal Este” dencminada Stitema General 11 en “los Conejeras” o o
Comunigad Autdnoma de Madrd, para la constiuccisn de un Hospital pablice.

B plazo de cumplimiento de 103 fines previsto serd de cinco afios. deblendo
mantenstie ¢l uso previsto durante los irelnta afos sigulentes. Sl la parcela objeto
de cesidn no fueto destinada ol uso pravisto dentro del plazo sehalkado en este
ccuerdo se considerard resuetta la cesidn revertiendo ésta ala Corporacion.

Lo ceslén se reallza sin Imtacién de flempe en janto siga adscrito para e
sorvicio, para e que se cede revitiendo el tereno vy las edificaciones a este
Ayuntamiento a parlir del memente en que deje de prestarse el serviclo de
referencia o se pretencia modificar el mismo.

3. Facultar al Alcaide o conceial en quien dalegue para el otorgamiento
de escritura pliblica.

4.- De esta cesidn s& dard cuenta a la Dirgccidn General ae Admiristra
Locdl de o Consejeria de Justicia, Funcidén Pabiica y Administracion Local,

cumplimiento vy a los efectos de lo dispuesto en ef art, 1092 del Reglamento ¥
Blenes de las Entidades locoles”.

Visto el informe del Arquitecte Municipal Sr. Sanchez que dice:

En relacion con el expediente que se esta tramitando de N
Desafeccion y casion gratita a la Conssjeria de Sanida de Iq Comunlctod
Diligencia: Fara! hager constar gue el Pieat

documenta na &t ido aprobado
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Auténoma de Magdrid * de o Parcsla 5611 del Proyecio de Reparcelacién del
Sector 4-Bis “Residencial Este”, situade en &l stio denominado “Las Conejeras”
para la construccién de un Hospital, el técnico que suscribe informa lo dguiente.

DICTAMEN:
NTECEDENIES:

Para o slaboracidn de este Cictamen hemos fenido en cusnta:

1) Valoracion de os Teranos.
2) Calificacion del suelo en funcion de su uso dotacional ©
equipamianto de ftulandad pdnlica.

19 Pora lo valoracidn de los terenos tenemos en cuenta ef Proyecto de
Delimitadores y Expropiaeién del PAL - 4. Residencial Este. Paria.

inicioimente (septiembre 2.000). se desarrolia 8l cifado proyecto que da un
resultado en principic de indemnizacién por expropicclSn forzoso por  inferés
piblico del lugar citade en e Pargje “Los Conglercs” de 715499.776 pls.
equivaiente a 4.350.240.26 £

. Derlvado de los recursos interpuestos por tos distinfas propietarios de los
tamenos ants el tibunal de expropiacion de 1o C.AM. se obtiene una ssntencla
resolutoria que fila ia valoracion de los terrencs en 25914 € / m2 ( En fecha 6 de

Junic de 2.003).

" DEndonos un resultado final:
25.914 €/ mix 276.666 mi= 716052272 €

Con estos ontecedentas podizmos CONCIUIN 10 siguiente:

Consideramos el valor ds los terrenos en cuestion en base a su JUSTIPRECIQ,
que represento mds que e valor de los ferrenos en & la cuaniio de la
indermnizocion o que dé tugar al haber sido obligodo a ceder 1os ferrenos, Como
s nuestro caso, en la expropiacidn forzosa consideramos en este sanildo que e
resuttado de I sentencia. @5 una tasacion o valeracien recl de los terencs, siendo
uh precio justo e independiente de circunstancios conyunturales que pueden
incidir en su valor,

Resumiendo, afimamos que ¢l valor de los temenos es de 7.169.522.72 €.

D En cuanto o la calificacion de los terenos podemos conciulr que los
bienes resefados cnteflomente no estdn comprendides en ningln Plon de
Orgenacion. reforma o adapcidn, no sendo necesarios para la Entidad Local,
astando libres para Ia designacion y ef use a que se destinan, siendo aptos para
ublear dotaciones o equipamientcs de titularidod Publica, cumpliendo en su
momente con Ias ordenanzas oportungs Pora su desamrollo”.

PARLA &
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Visto el Informe de o Oficiol Mayor cue dice:

“Por acuelds de Pleno en sesidn exiraordinaria de 7 de ol de 2004, se
adopts acusrdo ds inltio ¢e expedientes de desafectacion y ceslon gratulia de
pocela de 276666 m2. 5G. 11 sta en “Las Coneleras’ del proyecto de
reparcelacion det Sector 4 bis “Residencial Este” a la Consejeria cle Sanidad-
Comunidad de Madrid.

La pereela o5 1a siguienite:

“Finca en jémino municlpal de Para, con una superiicle de 276,666 m2.
linda ol Norte con Amoyo Humonejos; ol Oeste, con Carelera MadrickToledo y
parcela 90 del paligeno 11; al $ur con el limite del témino municipal de Torrejdn de
la Calzada y ol Este, con Camino Torrejon de Velasco.

Inacripeidn regietred: Folie 214, Tomo 783, Libro 280 de Paria 2, finca 14,462,
Insetipeion 1°°.

1- Se ha framitade expediente de desafectacién y cetldn, en virud de o
previsto en los orts, 8 v 110 del Reglamento de Blenes de los Entidades Locales, en
¢l siguiente senfido:

cem -Publicacidn del acusrdo de cesidn en el B.O.C.Mn° 111 de 11 de moyo de
2002 para la presentacion glo glegaciones y reclamaciones. Bl plazo de axposicidn

plblica ha sido de un mes. Consto certificodo de Secretaria General relativo a
¢ué no'se han producido alegaciones ni reclamaciones al mismo,

=T3¢ han emilido informes por parte del Técnico de Urbanisme v de o
Interventora en el sentido de lo dispussto en ei art. 110, apartados d) y 6).

Lo parcela se encuentia inclukia en el inveniaie General de bienes ¥
Derechos. segin acuerdo de Fleno de 10 de febrero de 2004,

2.- El Regiamnento de Bienes de Enfidades Locoles, establece que los bienes
mrmuebles no podién cederse gratutamente sino a Insttucionss privadas de
interés poblico, sin animo de lucre. Los fines de la cesidn deben reciundar en
beneficio de los habltantes del témino municipal.

3.-El valor de fa parcela, segin el informe emifido por el técnico municipal
s da 7.169.522.72 €,

4- Bl ocuerdo de desafectacidn y cesion, se debe adepiar con e yola
ravorcblo de |a_mavoria apsolia del ndmero legal de miembros de iQ
Corporacién, debiénciote dar cuenta de este expediente de cesion a la
Comunidad Auténomao.

5- El destinc da I parcela serd ia conghruccisn de un Hospifal pablico por

parte de la Consejeria de Sanidad de & Comunidad AutGnoma de Madrid. que
" daré senviclos a los vesinos de Parla y de 1os puebios de alrededor, porio gue ef
evidente el beneflcio para ios vecines de la focclidad.
Diligencia: Para hacar 6on
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6.- Lo oportunidad de @ alteracién de ta naturaleza juridica de la parcela
viene justificada por el objeto de lo cesicn,

7.-8e encuentra pendiente de inscriblr exta parcela en el Regisiro de la
Propledad a nembre del Ayuntamienin, tdmile que deberd cumplise con
caracter previo a la formallzaciSn die asta cesion en escriturg piiblica.

8- De conformidad con lo dispussto en el arf. 111 del Reglamento de
Bienes dle lgs Entidades Locales, el fin para el que se cede la palcela debe
cumplise en el plczo maximo de cinco ofios. salve qus sa establezca de foma
razonada ot y &l destine deberd mantenerse durante los freinta afios sigulentes.
En ol caso de que No e cumplieran los plazos Indicados la cesiin se considerard
resuetta ravertiendo la parceia cedicia 0 este Ayurtamisnto.

Porlo expuesto proceds 1@ odopcién del acuerdo definitive de
desafectocion vy cesion de la poresia descrita a lo Consajeria de Sanidad de lo
Comunidad de Madrd, por mayoric absoluto del nimers lagal de miembres de 10
Comporocian, hociendo mencién en el acuerde que se recepciona 1o parcelo y se
inciuye ésta en el Inventaro de Blenes Inmucbles de la Corporacién con lo
calificocion juridica de blen patimonial”.

Visto si dletamen favorable de la Comisidn Informativa.

La Corporacidn por unanimidad ¢ 20 votas PSOE. 4 votos PPy 1 vota LU)
que represente la mayoria ‘absoldta legel de los mismbros de |0 Comporacion
acuerda:

1%) Aprobor la Mocidn an sus (Hropios términos.

77 Que previa a o Eteritura piblico de cesidn, se inscriba ta parcela o
nombre del Ayuntamiento en el Registro de ia Propiedad.

3% Los inderos y desciipeién ¢io ia finco es | indicada en el informe juridice.

Y para que asi con o la presente en Parla a veintitrés de Julio de dos
mil cuatro.
v e .
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ANEXO 2

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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24, DELIMITACION DEL SISTEMA GENERAL 1‘i . EQUIPAMIENTO, LAS CONEJERAS

El Sistema General Las Conejeras ests dsfimitado por una inea poligonal detarminada por los
' siguientes puntos y tramos: .

§1 Punto 01, u Origen de coordenadas (X = 700 /'y = 700 ) esid shuadoen el vértics SE de
: Yxi‘la:t:’ cerramiento y foma parte de fa porimetul def Sector, Lo tamos delerminados sondos
9 5! '

Deade Punto 01: x = 700,00 / y = 700,00 on ramo curvo do 120,08 m hasta Punto 02
Desde Punto 02; x = 718,86 / y = 818,54 en t1amo curvo ¢ 61,57 m hasla Punto 03
Desde Punts 08; x = 665,98 // v = 850,04 en framo curvo da 43450 m hasta Punto 04
Desds Purito 04: X = 880,36 /'y = 1.226,14 en tramo focio do 39,08 m hasta Punto 05
Dasde Punto 08: x = 910,38 //'y = 1.249,34 en tramo recto de 85,27.m hasta Punto 06
*. Disstle Punto 06: x = 894,88 / y = 1.242,04 en framo sttvo.de 818,74 m hasta Punto 07
Deads Punio 07:x = 1.181,24 i/ y = 452,33 an famo rockd 0o §7,64 m hasta Punto 03 .
Desds Punto 082 x = 1.140,70 / ¥ = 396,80 en framo racto de 64,17 m hasta Punto 03
e o Désde PURE 08 © 14374 'y =332,80.80 ramd guve do 820,18 m-hasta-Puate-10. . -
Desde Punto 10:x=840,89 'y = 486,71 en tramo curvo de 271,62 m.hasta Funto 11
Desds Punty 112 % = 788,88 Jf ¥ < 685,44 en tramo recto de 40,65 m hasta Punto 01
: Lamrﬂdsdeiﬁxﬁt&daupwwupoﬁgonalresmmwdea?&mmzsma.\nezrealiznda.la..
medkién dighal mediante ol Métado de Gauss. De esta superfdle, (68 terranas ds uso privado
tdemnizables alcanzan (a supericls de 276666 m2s, ¥ no exdsten tamenas piblicss.
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b= SANEAMIENTO Y MEJORA DE LA VEGETACION
RS- REVEGEVACION DE ARROVOS
e CLASIFICACION, DESLINDE ¥ AMOJONAMIENTO
DE LAS VIAS PECUARIAS
TRATAMIENTO DE ARBOLADO PRODUCTVO

COLOCACION DE TRES NIDOS DE CIGOERAS BLANCAS

o
PLAN ESPECIAL DE LOS CERROS DE LA CANTUERA
cmmmmms  TRATAMIENTO DE CAMINOS RURALES
sevssvesswe  ARBOLADO DE CALLES

AYUNTAMIENTO DE PARLA .
AN GENRAL DF ORDENACION UNANA™
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PROGRAMA DE ACTUACION

Diligencia: Para hacer constar que

jute

documento ha sido
INICIALMENTE. Po

Gobierno Local de fecl

e~ JI e r
PARLAa _/ 1

el presenie




! !
V/"/ 3/

‘r/.w ‘l’l

l__.L.L'-

WL

fm

w

o ST
4 _ ; ”;; I ;” Tyu
®!

sols

K"m:gi

ot—

R 1 cASCO 11 GRADOY (== suELo umsaNO

R 2 MULTEAMSUAR MANZANA CEARADA (3 GRADOS) [ SUELO URBANIZABLE PROGRAMADD AYUNTANBENTO DF PARLA
BT 3w amian 14 Graos) [E=="0 BUELO URBANZABLE PROGRAMADO EN el O A
I« MULTIFAMIUAR BLOGUE ABIEATO (2 GRADOS) B SUELD URBANCZABLE NO PROGRAMADO pese

EBED s wWoUSTRAL (5 GRADOS) [ieo==T] SUELO NO URBANZABLE DE ESPECIAL

B s TERCANO 14 GRADOS) [ sveLo no UmeAwzABLE SINTESIS DE LA ORDENACION

7 EQUIPAMIENTOS 12 GRADOS)
& 20NAS VERDES Y ESPACIOS LIBAES 12 GRADOS!

Diligencia: Para N 0 CEPARE 46 ferdapcl o )| € )

[T

2

documento ha sido apro

INICIALMENTE. Por la 1 e
Gobierno Local d 1 [l E

\rn A a ,2 L‘ Ei\““

A AAAAA A I A A A A A



W

Gloi DL R TR
A
s
st

csnvo S0 OQ0KTA iy,
NOVREH

S10378R Y3s TS IS

V
o s

oy R OLVYE YIWY
= SOLNIINYAND YH 00'cT

_\ - g pawevaino2 30 WIS

e

-
-
-
~.
e

AR

CAVMNI NOTISED AINVIA'S

- ‘ar
, omns 33 vANISHN
. Bppeesy (P o
/ . L
NN
7 »
N
y I/./

ST : ¥ YIER L A s NG =

w
srrgees 23

i)
NN OLUYITE VIWY SN . <)
byeste AR . '

esos0c000BB0®

E
£
i

% : i ﬂlhvfﬂ’v..ﬁ - s

0067000000000000000000000008008

eo0 0 d.dd.dno.w.i. Y ﬂ [




\LAARALAALLAT L XA

®)

- T W W s W W W WP W W WS W W W WE Wr W W

77
Caplivlo Vitl, Qidenanza 7: Equipanente
Articulo 116. Ambilo de aplicacion
Serd de aplicacidon en todas las dreas de la ciudad inadas a equip Y

sefvicios sociales, culturalaes, religiosos o deportivos, sean piblicos o privados, tal

como son detinidas en las Normas de Usos contemdas en la presenie Normatuva,

Artlculo 117,  Condiciones de uso

1. Uso caracterishca: Equspamiento.

2. Usos pormenorizados petimitidos
a) €n poicelaredificio gaglusivg:
Grado 1.

s Equipditientos da titulanidad pobhica.
Grado 2:

s Equipamientos de utulandad prvada.

n S6lo an parcetaiediticio gompariidg con el uso Garactaristica, y
scuardo con ios necesidades dornvadas del funcionamuanto dol

equipamienio da que se rate:

Bloeid.
L

1, #pa A, dic te pata personal de vigfpncia,
& Servicios dal sutomovil, upo A.
® Hosteletia, tpo A,

® Comerciat, ipo A,

3, Usoa pioinindos: Todos los demds.
Articulo 118. Cond dae edif Jad
"0 fipe .
1. Anuacrones da 1 adiicagion. Las b son tos seitalpdas pn los )

|
planos du Ordanacidn a escalys 1:1.000, an fas hch_as‘ de ips ,V'?'!'ﬂ",‘.ﬁ,d“

Ejecucion y, en su csso, an la documentacién do planeamicnto de desarrollo

(f o
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aphcabta. La al

orresp ala dehmitacidon de) dmbito de apl id
de esta Ordenanza,

| 2, Coafician if
Equipamientos no deportivos: Lo edilicabilidad serd de 3 m¥*/m? sobre parceta
neta edificable, salvo para of equipamiento ya axistenta, an el que se

| mantandrd ta ediicabihdad actual, salvo qQua esta sea wnfarior a dicho

coshciente, en cuyo caso se aplicard date, sin perjwcio da lo establecido en

ol Articulo 118 para ltos Equipami an da.

p< Equipamientos daportivos: La edificabilidad méxima serd de 0,5 m*/m’ sobry
.E ‘ parcela neta edificable, salvo pare ol equipamient va . & 8l que s
: mantendrd la edit dad actual, saivo quo asta sea infernr a dicho

}
O) coehiciente, en cuyn caso se aphicard esto,
" . 3. Condigiones ¢ volyman; No se establocaen condiciones, debrondo respatarse
-
®) los mddulos y normas espaciticas en la matena, asi Goma tanarse en cuenta
w' las catacterisucas de) enlorno, dentro ded cardcter singular que debe 1enar Ia
-
0' adbicscion destivada n oquipamianios.,
®)
@
®) Articulo 119.  Condiciones patticutares

\ COLPGAL UF MAS

. : i WG U Hoa)
. . 1 Plazas do pparcanusnto: Segan of upo de oqmpmnlé\zf da'ghs o;t'm? IO
W' Olﬂl.t‘ 1" [y AL (4 UILAYSE ¢
" huevos equipanventos que sa implanten con postaenioridat ot
2 Jpt, 1997

) ) 2 3
:. cumpth: LLRRLURT RO EPPTe )
O’ Escolar: Espacio para un autobis por cadfi 28 plazas hrcotares o
0: lraccidn supenor & 125,
:p Cuttural v asistencial: 1 piaza por coda 100 m? construdos. ot
.' — Sanitario: 1 ptaza por cada 6 R d\
e’ -
P ) cidn, ¥ un INIMo de una plaza plqv Faga 100 m? construdos o

‘: caso.
. Ay

Sesvicios publices: ) plaza por cadn 40
. " . biligencia: Para hacer cONSIEr qua ol o
0’ documanto ha sido aprobs
:' INIGIALRERTE, Por ja Junta d2
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Mercado munlcipal: 1 plaza por cada 20 m! de superlicie de vants,
disporvendo ademas de zona de carga y descarga fuara de la via

publica, en proporcidn de una plazo de 7m x 4m por cada 10 puastos

de venta,

Deportivo; 1 pluza por cada 500 m2 de parceta.

i ion i tradg:  Los localizados en

parcelas emplazades en v da {edi {L

amMre medianeras),
deberdn cumplir las condiciones padticulares da la Ordenanza aplicable a la

edificacién de su entorno, en lo que se refiete o dici da edificatyti

{coalictente de edif d da vol 2 Ini

COMutnoa,
(K] m's'fl:l-lut- 7]

Glalag, |,
[P e -.'n.':.‘-’:
LAY by,

O MAURID

HOAA  Fiig iCAn,
1 :-'r.m kg
:l [ c‘.’v’r‘,‘a‘ﬂ"‘ vy

. 1997

W QNMARG

s s Al -':";r;‘l:a e

B an i Teenkhe S (T
~
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Atticulo

Las bandas de protoccion da lus Artoyos du Huhaneos y dul Salmotal quaedard

55

Se prohiben {os usos ind ales, con én de los wes en ol

momento da la aprobacion inicial do aste Plan General qua podidn continuar
su actividad en los (&rrunos pravistos en el articulo 148 de esta Normas, ‘

Se prohube ¢l ensanchamiento do canunas o apeiturds de 01408 Hwuavos que

no vengan ngurosamanta obligadoes por Ias act ¥ pl aprobados
por la Comumdad de Madnd ¢ por el a ! de d;
publica o 4s social deid tonzadas

Sa prohiben los desmonias, excavaciones o rgllanos de Llerras quo supongan
tisimenucion de la superficie cultivable o de la cadad del suslo, asi como
cualquier actuackdn Gua allace fa red da ingacidn, el sistema do drena da
sualos o al banquaeo nacesano piva In apline explolbcidn da 1os fecursos
agricolas,

oxprosamunta datados de és ostrate i

9

152.  Proteccion da cauces 5 ,;
| 4
1t

PR )
»

In

i s tég e ugos:

Con cordctor general podidn autonzarse GrICANGTE: 1R HGACINPY. 1,
[ SR '

: TA L A
diactamante vinculadas 8 dormimio poblico hidrdulico, e ths (&IPS ), |
[FPCRNE] BN
previstos en la legistacidn de aguas. 22 . 139?

Sa protuba cualquier (ipo de scumulacion de residuos s8HAGE! '
[} .II WD

BNFLbuanty
sustancias, cualquiera quo $00 Su naturateza v ol lugant ¢n que s§ deposilen,

Su prohibon los movinuenios de Leras, nstal o acy que it

puedan vars of curso natutal du 125 aguas o madicit los cauces vm!@nfrl)'"' "
De rgual lorma, se pretube 1a altaracion de ta topopgisha o vaegutacn -l
: Lo

supathcial cuando feptusenie un nesgo ppqopqm! da airastre de ueiras,

L AL,

. L}
du ta o ihdag o sunide paidida dél wpi? végelul.

-

e.ﬁé{,?nf,

g sida aprob

OPer la Jurda da

2000202050 E0R000000000000000062000802802000000000
o

cal de 'echa_]_[LEN_E 20@5
2-4-ENE 2005




0222222 CRRR02RRRRRRRRQR2Q0QC00C2CRRCRRRCRAGGOQOGQOGQQOOGQQOOCGOIY

A e W W W W NP W SR W W W e e e ar W T e r MR W W WS W TR W WY e we er e e W W W TR W WR W CERCW W W W TR W W W

LY

Articulo

1

Atticulo

3.

. Diligencia: Para hager Cune

96
Queda prohibida la extruccidn de dridos,

Sa prohibe la taln de drboles, excepto las necesanas para la conservacion

general del drea y el cuidado y ignto de los ejempiares enfarmos,

163. Proteccién de Aguas Subterrdnoas

Enlas 4reas de proteccidn de aguas sublerraneas no podsén amplazerse olros

usos que los de cardctler agrario no tiblos de p fa contamina-

cidn del subsuelo,

A tales efectos no se permaa la instalacion de k 8 deras

estabuladas o semiestabuledas ni los cullives que precisen la unlizecion de
abonos 0 productos MOaNIANOS an Condicionos tales que axisto riosgo de

contanunacion de las aguas subtardncas.

154, Prateccitn de vins pacuanus y Uadicionites

Lag vias pucuanas y t | tes en el g mutatipal

de Parla tendran catdcter de suelo no url bl I pr doy

su modihcacion debard ttamiiarse como maditicacion dul Plan General,

No se pernwte 1a construccion o amplazamianto do aigRURNA JayPanRMan,
COMFH A OI{EIDIAY |40 o A%

AHISIAL)

[ TRAREG G )
O s rug ¥
¥ !

LI UL, +

an astas vios.

Atk NLGnlArAy
En Ins Yy usos en ol 9 1: J Lu'p‘swcwn
wncial det Plan General que ocupen espactos o modihqéh INS C Al fities

LI
NFCh ANt
onginales do las vius se deberdn raalizos l0s BCILUACIONGE Oportunas para sy

fashitucidn y rucupacacidn du la condicidn de Domarn Publico.
Quada protutnda ta widizacidn do ostas vias pota of wansporte motonzado,

Con catactus excepcioral su peamitud gsie para funcionos agricolns,

, IOy
ganadaras, {orestales o Yo Intusds crentificy,
'

La longitud v ancho minimo da dichos vins; qup deberdn r-usnmmse como

0
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Articuio

W CIALY

Gobiiernu Loca

PASY A G

%7
al Veredn Segoviana: Longitud 1,160 m.; ancho 20,89 m,
1] Colada de los Papros y Galinaios: Longitud 6.25Q m.; ancho
256.08m.
ch Cotada sl Prado Boyal y Camino de los Pehgros: Longitud 2.300m.;

ancho varable (parte on suelo urbanol,

155,  Aroas prategidas
Tiane cardcter de Aras Protegida al Parque de los Cerios de ln Cantuaiia, que

serd objeto do un Plan Especial con el fin de regenarar los terrencs y proteger

1ol Ai Py

los valores ambiantales v paisajisucos dao lo zona p a disp
du ta pobitacidn para su disliute.
En tanto no antre on vigr et Plan Especial, queda absaiut ta pratutnd

1a reahzacidn de cualquior PO do consiructIdn, HPBILLEA de Canunos, amplia:
ci0n de ias existentes, parcelocidn o segiagacdn do lincas, vaollados ¢ incio
e nuavas actwadadas wcompatibies con el valos pmsajistico, lotastel v
ecoldgico da tales terranos. Los usos y edihicactones legimamente existentas

an el momento da ontrar an vigor ¢l pigsenta Plan quedatén on ta stiuacdn

du tuera de ordenacidn,
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TITULO IX. NORMAS RELATIVAS A LOS SISTEMAS GENERALES, DOTACIONES

LOCALES Y ESPACIOS AJARDINADOS

Capitulo | 139amas Ganerates
Articulo 1568. C pro y del I\

//S; considaran sistemas genatates los alamantos de Ia estructura genaral y orgamnica

del ternitono dadicados al servicio dal Muicapio 6n su conpunio. Comprenda el

sistemd gonstal da ComunIcaciones, INfragstrucluras ¥ sus Zonas da proteccidn, el

] ) de hbreu y ol guneial da eq [

P
AR iy e et

e

Atticulo 197  Ontencitn de sualo

La obtencion da (0s e enos destnados 4 SISIOMas generales so reahzata segun {as

pravisionas dul prasenta Plan pot los pr { dQuek B g 1008
t Sutuados gn 0 SUSCIioy o suelo urhano.
n Inclusidn en umidadas de aucucdn.
" Qcupacidn duacta,
ey Bapropamda. ) COMUBDR DE MADRY
UFEAN,. 1A Y 1
2. Situados en O AUSCINos & sucto ushemzabla progeamadont (.(‘.u:: i
s Abgab m
a) Ocupucion directs, 2?
DLty WL 000 AL
[}%) Exproprocion cuando so obiengan de larmi unluiwmfn * eALD
iy
a. Situados en sualo whamizable no proglamadoe y No adscrtos§n suelo

utbiamzable programado.

al Expropracién, . L
4. Suuados en suulo no whanzabla y no agscntog & suelo urbanizable ‘
3 [/ :
programado. ' ‘-"-'-J g
3 $ e M
a Expropiaedn,
DE SRR
(o) 1
"N OF, \
s

Diligencia: Para hace? congta

o a s

dooumer
IMICIALL
Gobiamo Loca!

PARLA G




99

Astlculo 158. Valoraciones

La valeracdn do los tarrenus que deban expromatse para 3 implantacion de sistemas

ganerales sa reahzasd con arreglo a los 08 quo sa ind a é
t. En suolo urbano: 75% del aprovacharmento tipo carrespondiants ol droa da
8parto en due se halfen dos o ad St no hg d a0

siuados on mngun araa de rapaito, el 76% del promadio de los aprovecha:
hnentos Upo do Ias draas da reparto ponderado an funcidn de su supetficia

respoctiva.

.

TTTTYTYITIYYIYYXTYT Y ¥

2. En suclo urbamzable programado: El 60% del apiovechanuento Upo

cotraspondienta al dren deo rapasto an 1a quo so hullan snuados o adscriNos,

)
:' 3. Sunle urbomzable po programado: Valor iGtal, con arfegin a fo previsio on
': &l aticuly 49 de 1a Ley dit Sudlo,

. . Sutio no urtianzabta: Volor sical, con arragho & 10 pravisto ool asticule 49

.. du 1a Lay dut Suclo

. ) Articulo 129 Eucucion

‘D La aecucion dae 10S SiISteiNas genersles COEsPOIMIGIA POr holina genetal a la

0: Admimsitacion Publica pero podrd encomendarse o ok particulates a taves de

@) (CLR ) suscitos al slecto, COMLOAE 1 1IAALRID

‘ ) . COHE B e (1 Raisleds Pugje AR
AN 1M . ERECL]

‘ ) e gl L UBALIEW) Y

[EF A [ A,
&) Articulo 160. Titutangad y séqenen de uso . 22 MW, 1997

Los sistemas genoralas sardn en 16do coso de Dutbidag y udh pubtlie

PRI
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® Copilo i),  Doetacionas Localos v sspacion aisrdinados
; Articulo 161, Concepto
* 1, Seo an d locales los asp ¥ oquip dedicados al
seivicio de |a poblacidn de una parie de la ciudad y dedicados a parques y
:: jardines pubhcos, zonas deportivas o de recreo, templos, cantros docentos,
.’ I asistenciales, sanitanos, culturales, administiauvos y demds scrvicios de
': imards socal.
:: 2, Constituyen espacios ajardinados 1as suparhicias entre bloques o hindantes
‘, . con la via publica que no han posado a formar patie de la MisMa y no s¢
:: hallan 10S posr instal dostindas expresamenta al Sarvicio da un
: ) [GITTTHEN
)
\ .
&, Articuto 162.  Obnlencion de suolos dnlacionales
g' La obtoncion del suslo dostinado a dotacionas tocales de cardctur pubhico se reahzatd
0: con arregio i) 1as siguientas nonnus;
2' L8 Cuando su trala da suelos incluidos en ur fos de e) o, s0 of de By
‘ : por cesion obligatona y gratuta en ot de la aprabacidn dal va del

¢

sseeeseeecceees

Gobiemno Local de fecha

correspandionts Proyecie de Componsacion o da Rof alacion,
¢ yacia " PG DA

‘j" “‘"": 0 IHA O
Cuuando 8¢ tate do suelos no ntlwdos en umdudes dp 0}

AMM:)I‘I(I;)
ﬂz;ddmﬁm'

OL.

[Ty (’. LI i .mnv'v‘.-mv
e, " o L L
obtendridn, a eritenc det Ayuntanviento, pot alguna de los Mgu}llléloj &hﬁ'n{":
4 . 199
H1) AXPHOPIACION: [ ot [ et bVALD
ot
m vcupacidn directn; ot ook
€} compensacidn con cargo a los do aprovech COIres.

pondionte a umdadas o ajecucion an las qua of aprovechamiento taal

3
v
petmutido por et Plan supnie o o ) 11 ) ”dv'llf.'

apropracidn.

PARLA a
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Articuto 183. E n y vacidn
1. Coiresponda a sus Utulares la u) ion v 4n de las d ‘en
locates.
2, La e 4n de los ajard torma parto del deber do urhamiza:
€i6n co pondienta a los | anos de los
3. La conservacwin de los espacies ajardinadas foima parta del deber de

vacion a que se raf ¢! articulo 77 de estas nonmas, A ustos

el Ay podrd exig ls ICIGN de las diantes

P

Enudades de Congervacin,

Articule 164.  Titulandad y rdgimaen de uso
1. Lit ttulandad de tus dotacionss locales podid ser piblica o prevada. Mo se
. furar an dot Ingal 1 Qg Cuyo rdy do uso

Nno e publico.
2. La Wtutandad da 105 95pacios ajprdinudos serd privads 3aivo pacto @ nurina

expresa en conlrano, paro su uso setd pablico en todos los casos. €l

apt urbaad corraespond # los es) 25 aerdinados se

halla mmg}ado mdisolublementa en el da los edilicios que dwron lugsr a su

creacidn, y no podrh sot objato de utihzacion o uanstqmmmp

COHH Faud i
LA
[N .

MADRID
ONRAS PLBLICAS,
» FRANSPOATE
Fro By L URBALISVO ¥

4 1HF, Gor stoAL,

Selpn e of
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TITULO Vill. USO DE EQUIPAMIENTO
Atticulo 35, Equipamiante publco v privedo
Quedan incluidos en esta goria los usos d dos a satistacer las necesidades
sanitanas, ed , sl iales, culturalas, de cullo, da osparcimienta ol aire libse,
até, de la poblacidn, asi como los d dos & la Adouni on PhOblice, marcados,
y servicios publicos en general, clasihcados en (0$ sigui grupos:
1. Equipsmiento Sanitario: El que se prod en nstalaci editicios o locales
destinados al tratamiento accidental, temporal o periddico de pacientas o enl
2. Equipami Escolar; El rel do con In i privada u oficial an todos
sus niveles. Pueden disunguirse las sig clases:
a) Paqueitos locales, centros de ensefianza o acadermias.
b) Centros de Educacién Inlant),
¢) Cantros de Educacidn Prmana (8, 18, 18, 22, 24 undadas).
d} Contos da Educacion Secundana (12, 18, 24 unidades),
e} Contros de Formacidn Protesional.
f) Cantroa de Educacidn Especial.
g Otros,
3. Equipanuenio Asistenciat: destinado a prastal servicios a grupos de poblacién con
necesidauns especificas, coma los BNCIBNOS, los [dvanes, 10s Indigentes, 1.
4, Equipanuento Deporuvo: Se engloban en estos 14 los usOSs quo 3¢ desaIro:
Nan prat. temente en ol funto o sistema general da espacios libres del sualo
urbano: parques, p \ jardings y o p ales. asi como en Igs parques
deportivos, piscinas o instal 1} . 1ch lnsdmm mma@;
deportivas, Incluye, ademas, Ius.poqueﬁﬂﬁ equupnmtemqw, 3 m;; :';’s"i”
gimnasios, compattbles con 01108 USOS. 22) 7
8. Equipu‘mwnw cullural: incluya los museos, bliotecas y ce&}égz‘ﬁ:‘o r.}.l(!gg.‘,::
idos en ¢l Regl de Especticutos a
6. Culio: Son los dastinados a sausfacer 1as necesitades de culto de tn tacion,
cualquiera quo sea su danominacién rengiosa, | . '
7. Administracidn Publica: Incluye los destunados a elbargar la Administracidn Publice, -
con excaptidn do las empresas piblicas que opptan bojo el ragiman mev'l!aﬂlunm v T
8

. Mercados: Abarca ios morcados piblicos, explotados tanto diregtamente como en
rdgimen do goncesidn, :

1o i presente

- wr v e g wr W o W W e we e W e
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9. Servicios Pablicos: bajo este apigrale se mciuyen en ganernl todos fos servicios da

cardcrer publico p dos por las Ad del Estado, I» Comumdad
Auténoma o el Municipio,

Articulo  36.  Condiciones particulares de los equipamientos ‘ q

1. F':uln E 1

: 86lo se ad 8 su localizecién en edificio exclusivo. En los
de tipo a) se admitird tambidn an planis baja de edificio compartido, y en pranta

primera con acceso independ . Se admi en planta primera 103 usos

con idad & la aprobacion de 1o p Normativa,

2. Equipamionto Cultucal: sdlo se admuus su localizacidn en edificio exclusivo o en
planta baja de aediticio compartido.

3. Equipamiento Deportivo:

. a) Cuando 3o Wata da establ 50 d que se i en

. ewhcio compartide podrdn instalarse dmcamonie en planta baga v deberdn

coniar con depend N dn cun of poiisl o la ascalera dul
wmuable

b1 Los establecunientos con aspectagorss so esiab An dic an edit
0 instalacdn exclusiva y se austalan a las p ool Reg de
Policis do Espectdculos y lagimslanid tonal aphcable.

ct Los establ con dobetdn dotarse de aparcamientos en

tuncidn del atoro dal tocal, -

Articulo 37, Condiciones gonerais que deben cumple los squipamientosgdondo se

concentre un MUMAro supernor a 10 personas

COMUAL B MAURL
b, En el caso de que en el editicio exista uso da vivi ;' ﬂ " mmnﬂaa
4 PORTE
. accesos, ascaleras v 03 Independ ng‘%ﬁbﬂﬁ&b"ﬂ ! mﬁmv

conexidn diectn con viviandas, patios, cays de gscalera m po@Ral Jut, 1997 /

2. Los escateras du servicio al pobhco 1andrdn el ancho miimoiprovsse an, ,MBE&PI
aphcable, R vt

3. Disponcean ue tas sahdas de 9 Y LA los para id b
aparatos, nstalacionas y Gtiles que en cada caso, &'dtl'i acusrdo con al tipo de uso
& instalacion, T iDs 8l Setvicio Mumc-*é“ ahflncondios.

4. A olectos du rasistencia al fuago se daiard cr’u_ml ‘. Ias Icidh

exigidas en matena de incendios por la Norma NBE.CPI nqm:ahlo.
S. Los Jocales cuya venulacidn no sea natural, ustardn acondicionados Mmadsanio

medios mecancos de axtraccidn y depuracibn del sy,

0000008200000 0000000000000090000090900000000009
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8. Se axigiran las instalaciones y madidas necesanas para gatantizar a los vecinos (8 |
inext de por fuidos.
7. Se stendrd o o (hspuesto por ta Norma Basica NBE.CA vigents.
8 A pcion de los equipamientos fig! 1os asiablecimientos de hesta 100 m?,
ificad berdn disp: , como mi do un taata y un lavabo, y por cada
200 m? ad les o | 16N, se tard un retrete v un tavabo, diferenciado
para cada saxo.

En ingun caso, a3tas servicios podrdn comunicarse dractamante con el resto de

jos lacates, debisndo contar con vastibulo intermedio,
9. So podré 6 con ilacién come locelea de uso pablico sblo

on aquellos casas en que fueran dep

"

da i
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“Articulo 12, Otras condiciones de ordenacmn de los sistemas geiéa

|

espaclos libres pubhcos . I
- ~ Viario publico Interior y/o instalaciones-de infraestructuras, cuando sean al servicio det Sistema
General o justificadamente sirvan para asegurar, acces:bmdad ylo servicio a sus contenidos. ‘
Ampliacién y mejora de viano publlco existente culindanle siempre que no suponga una ocupaclén

) de suelo superior at 15% de'la superﬁqe total del Sistema General
©) Incompatibles: todos los demés. V ’ '

Articulo 8. Condiciones de aproveéhamiento

1. Se fijarin como uso y fipologfa daracteristicos residencial en edificio musﬁfamiltar,

2. El PAU y el Pian Parcial que’ lo desarrolle fjarén Justifi cadamente ios coeficientes de
homogeneizacién o ponderacién aplicables para el célculo de aprovechamlento de los demés usos
globates o pormenorizados y sus tnpologias

) Articulo 10. Otras condiciones de ordenzcioén para el Ambito 4 -bis residencial

1. El PAU que desarrolle el Ambno 4-bis tendra en cuenta las determinaciones ¥ comentarlos que con
caracter vmculante 0 mdlcativo se seﬁalan en Ia fi cha anexa a esta normativa

Articulo 14. Ottas conditiones de ordenaclén para eI Area de Reparto

1. El desarrollo de cualquier proyecto que afecte a la zona de sewldumbre de uso pubtlco o de pollcla

- de cauces, prevnamenle a su autorizacion se deberén delimitar las zonas de dommlo publlco hidraulico,

" servidumbre y pohda asn como analizar Ia Incidencia de avenidas extraordmarias .para pertodo de retorno

~ de hasla 500 afios debiéndose a tal fin aponar prevnamente a la Confederacitn Hidrogréfica de! Tajo

estudio hidrolégico, céloulos hidraulicos y planos de delimitaci6n a escala adecuada. '

2. La Nomia'tiva‘ del PAU y/o dé- los Pléheé Especiales de s'istema General (0 proyecloé en Su ¢aso)
incluirdn la definicién del txpo de mtervenclones arqueolégicas que serd necesario realizar con carécter
previo a ia obra de urbamzacu’m, todo ello de conformidad con lo que al respecto especifigue la Dlreccnén

General de Palrimonio Histéric Artistico de |a Consejeria de Educacién de la CNL.P%os cosles necesarios

DO PBA ACUERDO OE

para realizar estos trabajos se consideraran como carga propia del d'esarrollo del @é‘&%’mﬁf S S ﬁk -
. o [y

correspondxente Sistema General [« pormdn de sistema general i B SECRE TARID B0t

28 SER-MOOCA"IUACION
SLRAIIYA ¥ GESARROLLO
23

1. B desarmllo de Ios Sistemas Generales se haré, en todos lo <easos

mu.' B
continuacién se expresan, mediante plan especnal que abarcara la @ﬂu

-general. Se exceptiian de esta regla: o ) D‘ C'L%fg,',’!‘ A

a) Las porciones de los sistemas genemles 1M1y 12 de. equipamnentos 1l:
la ejecucién, mejora ylo desdoblam:ento de was nacmnalesoogu,ﬁémmm
correspondientes vias de servicio ’ -

b} El sistema general 15 de equ:pamlentos en’ todo cuantoa‘ﬂm pneciso

_ infraestructuras bésicas. ' ' '

2 bﬂ#‘gmonﬁﬁaéﬁduelor@Wﬁééén%férenma les excepciones a y b el eplgrafe precedente ‘se

NODIFICAGIGH RUNTUAL BEL mﬁmw
L MICIALENTE
" Gobigmo b cak de%ecna

parLaa 2 4 ENE 20
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TITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SISTEMAS GENERALES _]

Articulo 22. Condiciones de desarrollo, ejecucién y gestion de los Sistemas Generales
1.. Para los sistemas generales adseritos, se mantendra el régimen general de usos sefnalado por el

"Plan Generai?buntos 2 y 3 articulo 8 de la normativa de la modificacion, conforme se reproducen a

continuacién)®

. . ACAEL]
1. Ragimen general de usos de los Sistemas Generales adscritos denominados de equipamtﬁan;g:-‘ﬁ-[»wﬁ=m-- -

e T B s T 25
ico: i bl EL SECRETARID GENERA. TECKIG
a) Caracleristico: equipamiantos publicos en cualquiera de sus calegorias o grados e EiEI0 B/ CUSEION
b) Compatibles: . AW T;'g{ﬂTWA ¥ DESARRCLLD
NCRiA)
- Espacios libres publicos en cualquiera de sus categorizs (&) Raglmig'w*lﬂﬁo-c-hlﬁﬁ’m
- Los compalibles conforma a la normativa del Pian General con los usos ds squipamia res

publicos
- Viario pubiico interior y/o instalaciones de infraestructuras, cuando sean &l servicio del Sistema General 0
Jjustificadamente sirvan para asegurar accesibilidad y/o servicio a sus contanidos. )
- Ampliacién, y mejora de viario pliblico existente colindante siempre que na suponga una ocupacién de suelo
superior al 1 5% de fa superficie folel del Sistema General, En los Sistemas Gsnegslﬁag 12 'se_podréd
£

b4 $2_p
Al GE MADR L
superar este porcentaje siempre que dichc aumento estuviese justificado por Y '\a)i-:aé!"'NSPORfE

la Autovia Madrid Toledo (SG 11) o por sf desdoblamiento de la carretera CﬁMWJOQ(S@ﬂE‘Q‘;__ gfg;i\:!_'&"lo A\

¢) Incompatibles: todos los demés. g pIC. 1
2. Régimen general de usos de los Sistamas Generales adscritos denominados de espacigs L
a) Caracteristico: espacios fibres publcos en cualquisra de sus categ it -
b} Compaiibles: eXssiat
- Equipamientos publicos en cualquiera da sus categorias o grados siempre que ol suelo A scrito rio
consuma més del 10% de la superficie total del Sistema General /,
- Los compatibles conforme a la normativa del Plan General con los usos de equipamientos o aspacios libres
publicos ’
- Viario publico interior yfo instalaci de infraestruciuras, cuando sean al servicio del Sistema General o

Justificadamaente sirvan para asegurar accesibilidad yfo servicio a sus contenidos.
- Ampliacién y mejora de viario piblico axistente colindante siempre que no suponga una ocupacién de susle
superior af 15% de fa superficie total del Sistema General
3, Incomﬁatlbles: todos los demés.

2. Para los sislemas generales adscritos al area de reparto regirdn tas condiciones de ordenacién
sefialadas por el Pian General (articulo 11 de la nomativa de la modificacion, conforme se reproduce a
continuacion):

1. El desarrollo de los Sistemas Generales se haré, an todos los casos y con fes salvedades que a continuacién s8

" expresan, mediante plan especial que abarcard fa fotalidad, d%ﬁg‘rg%sﬁp ‘snle sistema qeneral_ Se exceptian de
$8

ara hacer constar aue &t presenia

esta regla:
documenio ha sido aprobado.
a) Las porciones de los sistemas generales 11y 12, da equipamientos, que fuesen im, escind:%}es p?rg z e[%ouclén.
. INICIALMENTE. Por |
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Cualquier discrepancia o error de transcripcidn que pudiera darse entre los EhRln ’ g
figuren en la Normativa de la Madificacion de Plan General, que se dice reproducir; sera resyeita
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mejora y/o desdoblamiento de vias nacionales o aulonémicas, o para sus comespondientes vias de servicio
& & g / 15 de equipamientos en todo cuanto fuese preciso para la instalacién de infraestructuras

G

bésicas.

2, Las porciones de suelo a que hacen refersncia las excepciones a y b del epigrafe pracadsnte se desarrollarén
. mediante proyact itario que abarque todos los suelos afectados.

3. Los especiales que desarrollen ios sistemas generales 10 y 13, de espacios libres, tendrén en cuenla y
respetaran cuantas servidumbres que se defivan de la condicién del cauce del Arroye Humanejos, con ol que lindan.

y
y
£
=]
3
b
s
3

=

4

%/ 4. 8 fia,m_e_sﬂal que desamolla el Sistema General de equipamientos 11 tenderéd & t idades de
suslo puedan derfvarse de la eventual mejora de fa Autov{a con la que nda, incluyendo, nudos, cruces, enlaces y

I

i \ .vfa de sarviclo, en su caso.
A
5! 5. & plan especial qus desarolle el Sistema General de equipamientos 12 stenders a las condiciones que se
}j} puedan derivar de las mejoras de j6n, trazado o funcionalidad de su via de borde y las servidumbres de banda
’ da transporte eléclrico, en lo que pud: fectarls. Deberd asimi: plir of Dacreto 76/1998, de 27 de mayo,
sobre régimen de proteccién conira Ia contaminacién actistica de la GM, ad 1do fos I A isticos & tipo de
egquipamiento cuya localizacidn se autorice.
6. El pian especial que desarrolie al Sistema General 14 de aspacios libres asegurard condicl de continuidad
S con las previsiones del proyecto de urbanizacion con que se efecuts el Plan Parcial del Ambito 4-bis en lo relativo @
rasantes y/o demés el I{ lavantes; y vi

7. En ol sistoma gensral do equipamiontos 15, se auloriza expresamente la implﬁ??
ladas &l funcionamisnto de infraest bésicas siempre que cumplan dGA

LI e

% ambisntales y seclorisles que les sean de aplicacién en funcidn de su naturaleza. 20 E] IC. 2380-
? - o ; AGO
H 3. Los temrenos correspondientes a sistemas generales exteriores: f1trens

% a) Se desarroliaran mediante: el

A - Planes Espediales que abarcarén cada uno la totalidad de uno de los 4mbito: j&tds a las
3 condiciones fijadas por los ariiculos 31 a 36 del Titulo I} del Libro. Primero a Normativa del
i

Plan General. .
- Alternativamente, los establecidos como Sistema General de Espacios Libres se podran
desarrollar directamente mediante proyecio de urbanizacitn unitario para la tolalidad del &mbito.
;.’ b) Se gestionar&n mediante sistema de expropiacién en el primer cualrienio; su cesi6n serd libre y

5 gratuita con cargo al Sector 4-bis.
4. Los Planes Especiales, o los proyeclos unitarios deberdn incluir entre sus determinaciones las
previsiones necesarias para integrar sus contenidos en el conjunto urbano de Paria, a cuyos efectos

. podran destinar partes de sus suelos a elementos de sistema viario que asegurer accesibilidad,

conectividad y/o condiciones de uso y mantenimiento interlor, sin menoscabo de la naturaleza global del

.«;n Dnll se?'\ ge eggamo !ibre o equi amlqntp que. ;;orresponda
. 9 al ielrae
: Los g’lanes e%:p\gtf:ales y)Pnggctgs e los sistemas generales 10, 13 y 15 respetaran el criterio
%, general ﬁ\ﬁ(l'f)@f}%?«féoscpaugeﬁ,gﬁa&panera n}i@’ tu.l@le mante%%&ogg@ Mﬁ%&é{:ﬁ" y
‘3' Gobierno Local g fecha N_E 2 . SO

an basea o dehs EZE%'(%MU?
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evitando cualquier lipo de canalizacién o regularizacion del trazado que intente convertir en rio en un

canal, y contempléndose la evacuacién de avenidas exiraondinarias. En ninglin caso autorizardn dentro
del dominio pdblico hidrulico, instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con carécter
provisional o temporal, de acuerdo con lo diche en el Articulo 77 de Real Decreto 849/1986, Reglamento
del Dominio Piiblico hidréulico. Toda adluacién que se realice en el dominio piiblico hidrautico as{ como
en la zona de policia debers contar con la preceptiva autorizacién de la Confederacién Hidrogréfica del

Tajo, previa presentacién del comrespondiente proyecto.
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ANEXO 4

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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ANEXO 5

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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ANEXO 6

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracion con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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Jueves, 28 de Julip dw 2004 14:39 GARGCIA-BBM §18 453 792

Adress; | © Masrid, 2 “Los Alcos”

GARCIA-Bect, Bener, Matre, s m COLMENAR VIEIO

p.0%

RID) - SPAIN
Phoums  (34,1) m))w 04 41
ESTUDIOS, INFORMES ¥ PROYECTOS ACUSTICOS Fax1 (34,1) [O1) 84537 99
small: gbbmeol@retcmail.es
COMUNI TELEF.
Telefax Communication
N°DEHOJAS - 1 INCLUYENDO ESTA HOJA DE COBERTURA.
N°Pages - This cover sheet included.
N* DB ENVIO TELEFAX « FECHA - i
Number Telefax - 192/04 Date - 29 de julio de 2004
ATAXNC- 014 028 124 MENSAJEPARA - | ARAUJOYNADAL
To fax N°- Message to - ARQUITECTOS, $.L.
A LA ATENCION DE -
To the attention of - D. JAIME NADAL
DE-
From - V, MESTRE SANCHO
TEXTO:

Segin & Decreto 78/1999 de 1s Comunidad de Madrid, los niveles miximos de ruido permisible
en la fachada de Hospitales en Suelo Urbano es 50 dB(A) durante el dia y 40 dB(A) durante la
noche. Igualmente se establece que en el interior do los Edificios Sanitarios, el nivel de ruido ¢5
40 dB(A) durante el dia y 30 dB(A) durante la noche.

Segiin ias medidas realizadas por nosotros a 12 — 15 metros de la autovia Madrid - Toledo, los
nivelcs verian entre 70 — 72 AB(A) durante el die y 65 — 68 dB(A) duranta a noche.

Segin estos valores a 100 metros de la calzada (situacion de la fachada del futuro hospital), los
niveles sonoros en la fachada serén 62 — 64 dB(A) duzanto ¢l din y 57 - 60 dB(A) durente la
noche.

aciones requeridas en la NBE-CA-88, esto

Consecuentemente si la fachada cumple lag especifi
iizidos en ol interior del Hospital.

3, 30 dB(A) d= aislamiento se cumplirin los miveles

ST TIENE PROBLEMAS EN LA RECEPCION TELEFONEREN AL N* (91) 845 04 41
If you do not recetve properly please phone n® (34,1) (91) 845 04 41

DE NO RECIBIR SU LLAMADA EN EL PLAZ0 DE DIEZ MINUTOS ENTENDEREMOS QUE
RECIBEN CORRECTAMENTE ’

Ifno call is received within ten minutes we shall understand thai this messuge has been properly received
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PLAN ESPECIAL SG11 “LAS CONEJERAS" PARLA {MADRID)

lil - ORDENANZAS Y NORMAS

3.01-INTRODUCCION

La presente nomativa del Plan Especial de la parcela SG-11 tiene como objetivo
ordenar la actuacién, complementando la documentacién gréfica del presente P.G. con
el fin de dar cabida al uso previsto del HOSPITAL DE PARLA

3.02-ORDENANZAS DE AFECCION
En relacién con fa Normativa Urbanistica actual, cualquier actuacion sobre la parcela
tendra que tener en cuenta al menos la siguiente:

P.G.0.U. de Parla

Capitulo viii. Ordenanza 7: Equipamiento:
-Art. 116

-Art. 117 (2/ a)

-Art. 118 (2)

-Art. 119 (1 sanitario)

Titulo IX. Normas relativas a Servicios Generales, Dotaciones Locales y Espacios
Ajardinados

Capitulo i.

-Art. 156

- -Art. 157

-Art. 159

Capitulo ii.
-Art. 161
-Art. 163

Titulo VIII, Uso de Equipamiento
-Art. 35 (1/9)
-Art. 37

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE PARLA. AREA DE REPARTO
RESIDENCIAL

Att.9

-AR. 11 (2)

-Art. 12 (1)

CONSORCIO URBANISTICO ‘PARLA ESTE’. PAU DEL AMBITO ‘RESIDENCIAL’
Titulo 3. Condiciones Particulares para los Sistemas Generales
-Art. 22

3.03-NORMAS DE PROTECCION

-Cualquier actuacién de Sistemas Generales 'ﬁr%e segin el Ant.12. de 2. Modificacion
MGG PIaH Eepeial y awe-fecten

Puntual del PGOU no necesiten de deBi#aN0 &°Plan £ pecial y &

documarnito ha sid
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P LARN ESPECIAL 8GH11 “LAS CONEJERAS’ PARLA (MADRID)

las condiciones de uso Hospitalario de la parcela, contendrén los mecanismos
necesarios para adecuar el impacto ambiental a los niveles exigidos por la legislacién
vigente, especialmente en lo referente a nivel sonoro y contaminacién.

Los niveles no deben superar lo especificado en el Decreto 78/1999 de la Comunidad
de Madrid, que especifica para el Uso Hospitalario en suelo wrbano los niveles
maximos siguientes:

-Fachada de Hospital (dia) 50dB
-Fachada de Hospital (noche) 40dB
-Interior Hospital (dia) 40dB
-Interior Hospital (noche}) 30aB

Por consiguiente y segln se desprende del informe acustico aportado (Anexo) si e
Hospital se sitGa dentro de un area de movimiento distante 100m de la a-42, los
valores obtenidos serian de 62-64 dB durante el dia y 57-60 dB durante la noche. Por
tanto las fachadas han de cumplir lo especificado en la norma NBE-CA-88, es decir
30dB de aislamiento, para alcanzar los niveles sonoros adecuados en el interior.

La proteccidn sonora se realizard de acuerdo con estudios mas precisos y de acuerdo
con la configuracién definitiva de las vias de circulacion, la altura de edificacion y otros
factores que afecten al ambito del hospital.

3.04-NORMAS DE ACTUACION

-Figuras urbanisticas

El presente Plan General debera ser desarrollado por el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién que determinara aquellos aspectos que no se encuentren contenidos en
este.

-Ocupacion y edificabilidad
Se han establecido cuatro Zonas de Ordenanza con el fin de valorar adecuadamente
la relacion entre usos y conicotes de entorno.

-Alineaciones y retranqueos:

No se especifican. En relacién con ios Sistemas Generales se estaréa a lo que indique
la Normativa correspondiente. Los retranqueos que no estén especificamente
establecidos por normativa de rango superior, se determinaran en el Proyecto de
Urbanizacién correspondiente.

La edificacion hospitalaria primaria (edificaciones que contengan los servicios
exclusivos de esta: hospitalizacién, soporte clinico, soporte médico, gestion, formacién
docencia, investigacion, administracidén y gestién, area social y de personal, érea
logistica y servicios generales, servicios e instalaciones) debera estar situada dentro
del drea de movimiento que a tal fin se define en el presente Plan General como Zona
!

La edificacion hospitalaria de apoyo (edificaciones y construcciones no primarias,
incluyendo la zona de aparcamiento) debera estar situada dentro del &

Et uso del resto de la parcela (Zonas Il y V) queda definido en
correspondiente . pRigeacila Putilizacion rde' este BUBID “serd necesa

sico aprobETs
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PLAN ESPECIAL §G11 “"LAS CONEJERAS" PARLA {(MADRID)

previamente que no existen impedimentos ni en el momento de su utilizacién ni en el
futuro para ser utilizada en la forma prevista.

En el caso que el suelo comprendido en las Zonas fll y IV no resulte conveniente para
el uso a que se destina, o bien no se haga uso del mismo en el periodo establecido en
la documentacion de la cesién a la Comunidad de Madrid por el Ayuntamiento de
Parla, seria recomendable revisar tanto los términos de la Cesién como el contenido
del presente Plan Especial, estudiando la conveniencia que la parte no utilizada
revierta a la propiedad Municipal, liberando de cargas a la Comunidad y permitiendo al
Ayuntamiento hacer uso del mismo, caso que lo estimase necesario.

-Condiciones dimensionales

Horizontales
Las edificaciones podran disponerse libremenie en las 4reas de movimiento sin
limitaciones dimensionales.

Verticales

No se fija limite dimensional en altura pero habré que atender a lo establecido sobre
servidumbres aéreas para la zona por la Direccion General de Aviacién Civil
dependiente del Ministerio de Transportes.

-Redes

Accesos
E! hospital debe contar al menos con accesos desde el nlcleo urbano de Parla y
desde la via A-42

Electricidad

El suministro eléctrico previsto debera como minimo proveer una potencia de 4000kva,
podra ser suministrado en media tension y si fuese posible procedente de dos
compaiiias diferentes.

Actualmente existe una subestacién situada en el Nordeste de la parcela, a 750m. que

Telefonia y datos
El suministro de telefonia y datos se establecer4 en la forma que se especifique en el
Proyecto de Urbanizacion

Agua

El suministro de agua se establecera en la cuantia y forma que se especifique en el
Proyecte de Urbanizacion con un caudal medio de 1m3 / cama / dia (10m3 / hora) y
capaz de atender a consumos punta de 350/ its / h / cama ( 87.5 m3 / h)

Actualmente el punto mas préximo de abastecimiento se encuentra en el PAU situada
a 1300m del vértice Norte.

Si fuese posible el suministro debe realizarse por dos canalizaciones independientes.

Gas
El suministro de gas se establecera en la cuantia y forma qu <§€‘
Proyecto de Urbanizacién N
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PLAN ESPEGIAL SG11 "LAS CONEJERAS PARLA (MADRID)

Saneamiento

Las redes de saneamiento dentro de la parcela se realizardn en la forma que
establezca el Proyecto de Urbanizacién.

3.05-ESTUDIO ECOMICO-FINANCIERO
-Justificacién de la Viabilidad del P.E. en funcién de los recursos de financiacion

L.a operaciones econémico-financieras involucradas en el presente Plan Especial y las
propuestas de financiacién del mismo son:

a)-Financiacion de la documentaciéon de Plan Especial
Sera satisfecha por el SERVICIO MADRILENO DE SALUD sf contrato existente con
Araujo & Nadal Arquitectos S.L

b)-Financiacion de los accesos

Acceso desde Parla — Ser4 satisfecho por el Ayuntamiento de Parla hasta el limite de
la parcela en las condiciones que establezca el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente. Este acceso ha de incluir el paso sobre el arroyo Humanejo en las
condiciones que se fije por la Consejeria de Medio Ambiente dado su carécter de zona
protegida.

Acceso desde la carretera A-42 — Sera satisfecho por la Direccion General de
Carreteras dependiente del Ministerio de Fomento.

Otros accesos — Cualquier otro acceso que se establezca por condiciones no previstas
en este Plan Especial, serd satisfecha segun lo que se convenga entre la Entidad
Concesionaria y la responsable de! Sistema General correspondiente, origen del
mencionado acceso.

c)-Financiacion de redes de suministro y evacuacion

Suministro eléctrico — Sera satisfecho por la Entidad Promotora del hospital a partir del
centro o centros de conexidn que debera poder suministrar una potencia de 4000 KVA
al centro.

Suministro de redes de datos y telefonicas — Sera financiada integramente por la
Entidad Concesionaria.

Suministro agua — El Ayuntamiento de Parla financiara el suministro de agua a pié de
parcela.

Suministro de gas — No hay datos

Saneamiento — El Ayuntamiento de Parla financiara el saneamiento de la
consistira un ramal al sistema general, de dimensién suficiente a la {9
establecidas por el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.
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3.06-DOCUMENTACION _COMPLEMENTARIA: _CATALOGO DE BIENES A

PROTEGER. NORMAS DE TRAMITACION

a)-Bienes a proteger
No ha lugar dentro de la parcela. En cualquier caso se estara a lo establecido en el
PGOU Arts. 152 y 154 en lo que sea de aplicacion

b)-Normas de proteccién
No ha lugar

c)-Normas de tramitacién y gestién
Las establecidas por:

Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

3.07-NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZAS

Como desarrollo del uso global de Equipamiento, se establecen cuatro zonas de
Ordenanza

ZONA |: Hospital Regional

Se refleja graficamente en el Plano de Ordenacién

En dicho suelo se emplaza la edificabilidad adecuada al uso Hospitalario que se
proyecta, en las siguientes condiciones:

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela Unica indivisible y vinculada al Area Il de ordenanza,
contigua.

Superficie aproximada 55.046 m2s

Alineaciones:
Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela a la via pecuaria .
Interior de parcela:  La que se sefiala como limite al Zona il de ordenanza, contigua. -

CONDICIONES DE EDIFICACION

Posicion de la edificacién:
Ditigencia: Para hace!
doct
INICH
Gobigrno L 3
ARLA a
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1z sido apravado




DOODOROSOET 000000 8050800050008 050000500080020200000080000000008

PLAN ESPECIAL SGt11 ‘LAS CONEJERAS" PARLA {(MADRID)

Las edificaciones del Hospital podran emplazarse en cualquier punto de ésta zona de

ordenanza (Zona de movimiento de la edificaci6n), respetando

Qcupacion maxima 80 %
Retranqueos:

A la via pecuaria om.
A Area ordenanza Il om.

En los espacios exteriores a la edificacién y no ocupados en planta por la misma,
podran emplazarse los usos e instalaciones sefalados para el Area |l de ordenanza
contigua.

Edificabilidad 132.110 m2

Altura maxima No se limita

Topologia No se condiciona. Adecuada al uso de Hospital Regional.
CONDICIONES DE USO

Uso principal o caracteristico: Asistencial Hospitalario

Usos complementarios o coadyuvantes al principal: Residencial, Comercio,Oficinas y
despachos, Terciario, Docente, Reunién,
laboratorios, Almacén,

Servicios, todos ellos en proporcidn al programa de necesidades del uso

principal.

ZONA II: Instalaciones exteriores

Se refieja gréficamente en el Plano de Ordenacion

En el suelo calificado de éste Area de ordenanza se proyectaran las actividades que
pueden desarrollarse al aire libre y las instalaciones que no requieran uso residencial o
que no requieran actividad laboral permanente.

Es un area propia para los usos de accesos, viarios de reparto de parcela, paradas de
transporte pliblico, taxis, aparcamiento, helipuerto, espacios libres, jardines y ciertas
instalaciones.

Especialmente se proyecta en éste area los elementos para la reduccién del nivel
ruido del &mbito: arbolado, topografia o muros.

CONDICIONES DE PARCELA

encla:

Se orden%ﬁgmo.ungapg%gg mlga indivisible, con la de Area | de ordenanza.

dacument

INICIALMENTE. Por fa J',ﬁtt

Goligmo Lezal dz fenha .
PARLA a
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Superficie aproximad 69.867 m2s

Alineaciones: :

Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela al Arroyo Humanemos y via
pecuaria

Interior de parcela: La que se sefiala como limite la Zona | y Hll de ordenanza,
contiguas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Tipologia: Solo se permitiran construcciones adecuadas para instalaciones . .
complementarias del Hospital, que no requieran puestos de frabajo o residencia
permanentes; solo de mantenimiento.

Posicion y Retranqueos:

Al limite con Area | de ordenanza 0 m.

Al arroyo Humanejos 25 m.,, salvo para instalaciones de saneamiento y
depuracion.

Al limite con Area lil de ordenanza. 0 m.

CONDICIONES DE USO

Usos principales o caracteristicos: Viario, aparcamiento, instalaciones
complementarias del Hospital y bandas de reduccion sonora.

ZONA Hi: Libre de edificacion e instalaciones

Se refleja graficamente en el Plano de Ordenacion

En éste suelo calificado no se prevén actividades vinculadas al uso hospitalario, salvo
como reserva y expansion.

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela Unica indivisible.
Superficie aproximada 74.362m2s

Alineaciones:
Oficial exterior: La sefialada como limite de parcela a la via A-42 y a la via
pecuaria.

Interior de parcela: La que se sefiala como limite a las Zonas Il y IV de ordenanza
contiguas.

Es accesible, por tanto, desde ambas vias y, para circulacid da en
mantenimiento y emergencias, desde el viario interior de las pa
contiguas, Zonas Il y IV

Diligencia: Para ha

documentn ha & 2
INFCIALMEMNTE. Por g dunia- died
Gobierno Local de fecha

PARLA & ___
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela no edificable. No se permite el establecimiento de instalaciones permanentes,
salvo infraestructuras de paso a otros suelos.

CONDICIONES DE USO

Uso principal o caracteristico: Actividades al aire libre, incluso deportivas, que no

requieran transformacion de la capa superficial del terreno. Bandas de reduccion de
nivel sonoro.

ZONA IV: Equipamiento y actividades al aire libre

Se refleja gréficamente en el Plano de Ordenacion
En el suelo calificado de éste Area de ordenanza se proyectarén las actividades que
pueden desarroliarse al aire libre, incluso deportivas que no requieran grandes

transformaciones de la topografia de los terrenos y un nivel edificatorio y de
instalaciones bajo.

Es un area propia para los usos de equipamientos de gran consumo de suelo que
pueden proyectarse independientes 0 complementarios del uso Hospitalario.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Tipologia: Se permitiran construcciones adecuadas para instalaciones de
mantenimiento, almacenaje y servicios de los uscs de equipamiento.

CONDICIONES DE PARCELA

Se ordena como una parcela Gnica indivisible.

Superficie aproximada......... 77.391m2s
Alineaciones:
Oficial exterior: La sefalada como limite de parcela a la via pecuaria, Término

Municipal de Torrején de la Calzada y parcela 88 del Poligono 11
interior de parcela: La que se sefiala como limite a la Zona Il de ordenanza
contigua.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Posicién de la edificacién:

Ocupacion maxima
Diligencia: Para hacer con

INECIAL
Gobierno Lot
PARLA
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Retranqueos:

A la via pecuaria am.

A Zona ordenanza il om.

A otros linderos 9m.

Edificabilidad ...........c........... 7.500 m2c

Altura maxima ...........coeeeernneeens 12 m./ 3 plantas

Tipologia .......ccceeeeceniriireeaaeen, No se condiciona. Adecuada al uso de Hospital
Regional.

CONDICIONES DE USO

Usos principales o caracteristicos: Viario, aparcamiento, instalaciones

complementarias del Hospital.

3.08-CONDICIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Dotacién de aparcamiento

N° de plazas 1/ 100 m2 o bien 1/5camas
Posible bajo rasante

Paradas de taxis

Autobuses

Aparcamientos del servicio de urgencias
Aparcamientos del personal sanitario y empleados.

Madrid 251104

ARAUJO & NADAL Arqoe&iggiS/E> VoRBe
PROES
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PLAN ESPECIAL PARA EL DESARROLLO DE LA PARCELA SG-11 (LAS
CONEJERAS) EN EL MUNICIPIO DE PARLA (MADRID)

I - MEMORIA

1.00-INTRODUCCION

El Plan Especial es el instrumento de planeamiento adecuado para establecer la
ordenacion urbanistica del ambito, pues la Administracién competente manifesto en su
dia, tras el desarrollo del Sector al que el Sistema General estaba adscrito, la intencion
de acometer su desarrollo a través de ésta figura de Planeamiento

Funcién

La funcién del presente Plan Especial es la de definir y, en su caso, ampliar las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios asi como complementar en lo
imprescindible su ordenacion al efecto de legitimar la ejecucion de un Hospital
Regional.

El Plan Especial establece una ordenacién pormenorizada para el ambito en
coherencia con la ordenacién estructurante del municipio derivada del Plan General y
los elementos de la ordenacién territorial.

Contenido sustantivo

Por su objeto especifico, de legitimar la ejecucion de un equipamiento regional
Hospitalario, las determinaciones son las propias de un Plan Parcial, debiendo
considerarse la singularidad de su desarrollo en parcela Unica que conileva a que los
viarios e instalaciones auxiliares son exclusivamente las de reparto entre las distintas

edificaciones que se requieran, necesariamente interi . ;
q q . aria RRSSINE IR Aacer cansiar que ¢l presente

ttocurmento corresponde al aprebade definitivaments
por of Pleno en sesidn de

Documentacion
- . P,
Adecuadamente a su finalidad, el contenido del r:treseg{'ea ﬁan

-Alineaciones de ia parcela Unica en que se desarrolla.
-Condiciones de edificacion, usos y edificabilidad, dado ¢ para el calculo de
aprovechamiento se trata siempre del mismo uso caracteristice
-Condiciones de servicios en los casos en gue considere necesario
-Condiciones de los accesos
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1.01-DATOS DEL ENCARGO

El presente Plan Especial ha sido encargado con fecha 24 Nov. 2004 por el
procedimiento de encargo directo sin publicidad a Araujo & Nadal Arquitectos S.L

1.02-AUTOR DEL ENCARGO

El autor de! encargo es el SERVICIO MADRILENO DE SALUD dependiente de la
Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid

1.03-AUTORES DE LA REDACCION DEL P.E

El Plan Especial ha sido redactado por Araujo & Nadal Arquitectos S.L. en
colaboracion con PROES Consultores S.A.

1.04-OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del presente encargo es dar cumplimiento a lo especificado en el Plan
- General de Ordenacién Urbana del Municipio de Paria aprobado definitivamente con
fecha 240ct. 1977 y revisién aprobada de fecha 11 Enero 2001 y segun se especifica
en el Articulo 22 punto 3% del Programa de Actuacién Urbanistica del Sector —4Bis
‘Rsidencial Este’

Para ello se desarrolla el presente Plan Especial que ha de atender ademés a cuantas

otras especificaciones al respecto se encuentren contenidas en el mencionado Plan
General.

1.06-0TROS DATOS

No se consideran DILIGENGIA: Para Racer censiar oue el presente

Gonumantc £4

3
]

o o Pl &
po7 B Peno e

1.068-FINALIDAD DEL PLAN ESPECIAL

Paila, @
De acuerdo con el Articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17.ds
Comunidad de Madrid, los Planes Especiales tienen, entr
funciones:

EL £ f H m*.:
otfas, las siguientes

-La definicion, ampliacién o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asfi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para legitimar
su gjecucion. .

En el mencionado Articulo 50, punto 2, se dice:




-El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo Justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante.

En consonancia con ello, se puede entender de aplicacion °../a complementacion de
sus condiciones de ordenacién con carédcter previo a legitimar su ejecucion’ por lo que
la finalidad del presente Plan Especial es habilitar el procedimiento de gestion del
suelo comprendido en SG-11 cedido integramente al SERVICIO MADRILENO DE
SALUD por el Exmo. Ayuntamiento de Parla para la construccién del HOSPITAL DE
PARLA

Por otro lado el punto 2 se considera de aplicacién en cuanto a las necesidades de

ordenacién que puedan surgir por modificacion de lo previsto en el Plan Parcial
correspondiente

1.07-DESCRIPCION DE LOS FINES Y OBJETIVQS

Lo fines que se persiguen con el presente P.E es fijar los parametros necesarios para
poder realizar el mencionado Hospital de Parla, en conjuncién con la legislacion que le
sea de aplicacién de forma que queden fijados coherentemente con esta y las
condiciones de entorno que sin ser especificamente legislativas, le pudiesen afectar.

1.08-REFERENCIAS LEGALES

Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

Régimen de proteccion contra la contaminacion actistica de la Comunidad de Madrid
DECRETO 78/1999, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid
B.O.C.M.: 8-JUN-99 -

Correccion errores: 1-JUL-89

Evaluacion ambiental
LEY 2/2002, de 19-JUN, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.0O.E.: 24-JUL-2002

B.0.C.M. 1-JUL-2002 DILIGERA s
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por S qub 6 prads
refundido de la Ley de Aguas por el Pleno en sgsidy

Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico Parla. a

-Plan general de ordenacion urbana del municipio de par|a'i

Residencial- Tramitado por el Consorcio Urbanistico Parla Este y aprobado por
Comisién de Urbanismo de Madrid s/ Acuerdo 424/2000 del 21 de diciembre. :

Programa de actuaciones urbanisticas del ‘Ambito residencial’.
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Término Municipal de Parla. Aprobado por la Comisién de Urbanismo de Madrid en
sesion celebrada el 211200 y por el Consejo de Gobierno el 120101.
Acuerdo 433/2000

4.09-DOCUMENTACION ANTERIOR

No existe documentacién especifica anterior al presente documento a excepcion del
Plan General de Ordenacion urbana del municipio de parla (Madrid) de 24 oct. 1997 y
revisiones posteriores.

1.10-PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

EL sefialado en el punto 08

1.11-DOCUMENTOS GENERALES EN LAS DISTINTAS ETAPAS DE REDACCION Y
TRAMITACION

Los contenidos en el presente Plan Especial

1.12-RESUL TADO DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

Lo especificado en 1a legislacion de afeccidn, principalmente:
Ley 6/1998 sobre Régimen de Suelo y Valoraciones
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

De acuerdo con la misma, y al se Parla un municipio con poblacién mayor de 50.000
habitantes, el proceso de tramitacion sera el siguiente:

-Presentacion del Plan Especial al Ayuntamiento de Parla
-Aprobacién Inicial (Con las correcciones oportunas si ha lugar) por la misma Entidad
-Exposicién plblica (Un mes)

-Traslado de la documentacién del Plan Es Cla| a |os Entes Pubhcos que Enttendan
del expediente a los solos efectos inforMativdslA: acer cersiar gue o presente .
-Remision del documento al organlsmommmnﬁsw& Wamlme&@l

-Introduccién de las correcciones pertrnentes &0 sasicn do J N 20“5
-Aprobacién definitiva " - "‘""’
Paria, 2 “

i LI QUeRET
1.13-DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE CA CONANHRERA- oporTU
DEL P.E.

Este Plan Especial, tal y como se menciona en los puntos 00/ 04 / 06 / 07 del presente
documento, se redacta para, de acuerdo con la legislacion vigente (Punto 08), cumplir
fa finalidad para la que el S.G.11 de Equipamiento perteneciente al PAU-4 BIS
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‘RESIDENCIAL ESTE' fue cedido por el Ayuntamiento de la Villa de Parla a la
Comunidad  de Madrid con fecha 170804 (ver anexo), que es, segun figura en el
documento de cesién, la construccion del ‘Hospital de Parla’ (ver anexo)

Al Ayuntamiento de Parla, a su vez, le fue cedido, con fecha 210104 (ver anexo) por
el Consorcio Urbanistico Parla-Este para dar cumplimiento a lo contenido en el Plan
General de Ordenacion Urbana de dicho municipio y lo dispuesto en el Art. 120.2 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan General sefiala, en su Modificacién Puntual, que “el desarrollo de los Sistemas
Generales se hara, en todos los casos y con las salvedades que a continuacion se
expresan, mediante Plan Especial que abarcara la totalidad del correspendiente
sistema general. Se exceptGan de esta regla: a) las porciones de los sistemas
generales 11 y 12, de equipamientos, que fuesen imprescindibles para ia ejecucion,
mejora y/o desdoblamiento de vias nacionales o autonémicas o para sus
correspondientes vias de servicio”,

1,14-RAZONES DE SU FORMULACION

Las contenidas en los puntos 00/04/06/07 /13

1.15-RELACION ENTRE LAS DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PE. Y
LAS CORRESPONDIENTES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.

Las determinaciones y previsiones contenidas en el presente P.E. articulan y
determinan las condiciones que han de cumplir los fines para los que esta destinada la
parcela por medio de las figuras urbanisticas y edificatorias que han de aplicarse en
las tramitaciones posteriores hasta la conciusién del Hospital. A su vez se garantiza la
coherencia con la legislacion y planeamiento de orden superior.

1.16-OTROS DOCUMENTOS EN FUNCION DE LOS OBJETIVOS Y
CARACTERISTICAS DEL P.E.

Los contenidos come Anexos en el presente documento, especialmente el Programa
de Necesidades del Hospital Previsto VLSGERCUA: Para haser consiar ue el preser

1.17-ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS
No proceden
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I1 - INFORMACION

2.01-DESCRIPCION DEL AMBITO

Suelo al sur de Parla, limitado al norte por el cauce del arroyo Humanejos, al oeste por
la carretera Madrid-Toledo y una parcela, la 88 del poligono 11, al sur con el término
municipal de Torrején de la Calzada y al este con el camino de Torrejon de Velasco.

2.02-REGIMEN JURIDICO

-Superficie, titularidad, cargas.

El 4mbito citado del Sistema General de Equipamiento SG11 ocupa una superficie de
276.666 m2 y fue cedido como una unidad libre de cargas al Ayuntamiento de Parla,
con destinc a Sistema General 11 adscrito al PAU-4 BIS ‘RESIDENCIAL-ESTE’, por
parte det Consorcio Urbanistico Parla-Este.

El Ayuntamiento de Parla, con fecha 17 de junio de 2004, acord6 en sesién-
extraordinaria, “la aprobacidn definitiva, desafeccion y cesion de parcela ‘Sistema
General 11’ ‘Las Conejeras’ a la Comunidad de Madrid para la construccion del
Hospital de Parla” (ver anexo 2).

-Catastro, deslindes, superficies.

En los anexos se adjunta la delimitacion del Sistema General 11, Equipamiento, que
se corresponde con la citada finca, qu@ﬂ&%lﬁnﬂm&yemmrum dquammto

totumentn comespands af aprebads d
pat 8f Pleno en sesion de

2.03-REGIMEN URBANISTICO

11
EL SECRETARIO GENERAL,

) . Farla, &
-Planeamiento Vigente

el 11 de enero del 2001, es el elemento legal basico de referencia.

El solar esta definido en geometria, superficies, vy linderos por su determinacién en el

: mismo, con destino a Sistema General 11 del PAU- 4 BIS 'RESIDENCIAL ESTE’. con

un area de 276.666 m2.

Segun el Articulo 12 del PGOU el desarrollo de los Sistemas Generales se hara
mediante Plan Especial, de acuerdo con el Articulo 50 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que abarcara la totalidad del correspondiente sistema general,
exceptudndose las porciones de los sistemas generales 11 y 12 de equipamientos que
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sean imprescindibles para la ejecucion, mejora y/o desdoblamiento de las vias
nacionales o autonémicas para sus correspondientes servicios.

-Parametros urbanisticos

La ordenanza que afecta a los Sistemas Generales es la 7, Equipamiento, del PGOU.
En ella se definen los siguientes parametros:

El coeficiente de edificabilidad es de 3 m2/m2.

No se definen condiciones de volumen, pero deberan respetarse el entorno y las
caracteristicas propias del uso de destino (Hospital Regional).

Sera preceptiva una plaza de aparcamiento cada 5 camas o bien cada 100 m2.

-Servicios de parcela

Por su situacién alejada respecto al nicleo urbano, no consta ningun servicio de
parcela.

Los servicios de parcela mas proximos son los siguientes:

Accesos:

El terreno tiene acceso en estos momentos por un camine de tierra, pegado al este de
la A-42 que se prolonga hacia el sur hasta salvar el arroyo Humanejos, totalmente
insuficiente e inadecuado.

Saneamiento:

El mas proximo existente se halla en el PAU-4, en el primitivo trazado de la M-410, a
una distancia de 1.300 m.

Habria que considerar como alternativa el proyectar una unidad depuradora para el
hospital.

Electricidad:

Existe una subestacién situada en el nordeste de la parcela, a 750 m. que podria servir
en media tension, aunque es evidente que el hospital debera dotarse necesariamente
de un centro de transformacion propio.

Abastecimiento:
La mas proxima que es la del PAU, GRS 460 %
documents Goriespunde

ror & Pleiio en SesiGn de
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No existe otra infraestructura viaria planifiwgﬁrgf‘
Toledo, A-42, tangente al ambito.
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Los elementos viales actuales, la citada A-42, la via pecuaria y el camino terral
descrito son elementos limite de la zona de Sistemas Generales 11 a ordenar.

Servidumbres

Al existir un cauce, el del arroyo Humanejo, al norte de ta parcela, y el lindero este,
que es una via pecuaria, el solar esta sometido a los articulos del PGOU de Parla,
Titulo VIl ‘Normas particulares de suelo no urbanizable’, nimeros 152.- Proteccion de
cauces, en la que se define que en la banda de proteccion del citado arroyo solo se
podra edificar elementos vinculados al dominio plblico hidraulico; la acumulacién de
residuos solidos, los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan
variar los cauces, saca de Aridos, tala de arboles...etc, que no afectan al destino
previsto para el solar, y 154.- Proteccién de vias pecuarias y tradicionales, en el que
se definen a las existentes en el término municipal de Parla como suelo no urbanizable
especialmente protegido y cuya modificacion se debe tramitar como modificacion del
Plan General, prohibe asi mismo el transporte motorizado cualguier construccién
sobre ellas.

Espacios Naturales Protegidos

La red de Espacios Naturales de la Comunidad de Madrid, no afecta el ambito del
Sisterma General.

Vertidos

El Plan Especial maneja la hipotesis de que los vertidos confluyan al arroyo
Humanejos, por lo que sera preceptivo el dictamen de la Confederacion Hidrografica.
En cualquier caso se estara a lo contenido en el Art. 97 de la Ley de Aguas.

Impacto Acustico

Los valores medidos en el anexo 6 son obviamente de la situacion actual.

Es evidente que la autovia afecta acusticamente al futuro Hospital, aunque existen
muchas soluciones actualmente para minimizar sus efectos, que son recogidos
genéricamente en el Plan Especial como éareas de arboleda, especial morfologia
topografica de sus bandas de proteccion, muros de alta densidad y superficie
amortiguadora, que habran de resclverse en el proyecto de ejecucion previsto.

En todo caso, debe sefialarse la conveniencia de esialpiegemenata m%hr‘*{ﬁq@ﬁmsw‘-

de minacio
contaminacién scnora, barreras a la cor]élacmmacnon, . .’:L\équqs,lcgl %%&ﬁrﬁngmmp
necesariamente exteriores al ambito de ordenacion d

Servidumbres aéreas Pa

ocupa.




0085000000000 0000000000500000800800000000000000R0%000CDRNKIOIBIOIOGOSRTS

o
b
)
S

FLAN ESPECIAL 561 LAS CONEJERAS (MADRID

En el caso que el proyecto de edificacién que desarrolle el Plan Especial prevea o
requiera la instalacion de un helipuerte, se haran las gestiones pertinentes ante esa
Direccion General, que definiria las condiciones y los pasillos aéreos necesarios.

Sistema vial

Por las dimensiones volumétricas edificatorias de los requerimientos del Hospital
Regional que se pretende, las necesidades de ocupacidon de suelo son bajas en
relacién con la dimension total del suelo del Sistema General de Equipamientos SG11.

Esto permite ordenar el espacio conforme al criterio, derivado del Plan General, de que
la ejecucidon, mejora y/o desdoblamiento de vias nacionales o autondmicas
imprescindibles puedan afectar alguna porcién del Sistema General SG11, pues puede
concentrarse la edificabilidad, dejando suelo sobrado para alteraciones viarias atn por
definir.

La superficie disponible ordena y trocea en areas libres de edificacion que
compatibilizan el uso hospitalario con las hipétesis de ampliacién del planeamiento
general y redes viarias de la ordenacion territorial. En caso de ampliacion de la red
viaria a costa del Sistema General, los accesos al hospital se deberan ampliar lo que
potenciaria el caracter regional del mismo.

Anexos

Se adjuntan al final del presente documento diversos anexos de informacion
complementaria:

Anexo 1: Propiedad

Anexo 2: Informacion catastral

Anexo 3: Planeamiento

Anexo 4: Carreteras

Anexo 5: Espacios Naturales Protegidos
Anexo 6: Estudio Acustico
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ANEXO 1

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.
en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
DILIGERGIA: Para hace
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JUN 2005

EL SECRETARIO GENERAL,
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D. Luis Valdés Gonzalez-Roldsn, en su condicin de Director Gerente del Consorcio Urbanistico
PARLA-ESTE de Parta, constituido mediante escritura pblica otorgada ants el Notario de Madrid D, Jaime
Garcia-Rosado y Garcla el 9 de diciembre de 1988, constando con su nimero de orden del protocale 3.766, con
domicillo social situado en la o/ Maudes n° 17 de Madrid, y & efectos de oir notificaciones en (@ calle Lasal p” 52-1°
A de Parla (28980}, y CLF.- Q-7650068-C, ante V.l comparece y, como mejor proceda, EXPONE:

Cue ef Consorcio Urbanislico PARLA-ESTE, es filar en plena dominio de la finca cuya
descripeidn vigente es |a siguiente:
Deseripelén: -
Finca en t@nmine monicipa) de Pata, con una supafitie de Z76.666 m2. Linte: al Nene, con
Arroyo Humanejos; af Oeste, con Camstera biadrid-Tolsdo y parcela 85 det patigano 11, al Sur,
con ef firmite del tmino rrmicipal e Torreiin de taCaizads,y ol Ede, con Cemino de Torrejon
de Velasco. .
Tiwlo: .
Partenece &t plano dominio de la finca descrita af Consorcio Urbanistico PARLA-ESTE, por
agrupaclan de fincas adauindas por titilo de expropiacion, conforme consta en cada una de las
inseripciones de las fincas tegisirales agrupadas.
Inscripeidn:
Es la finca nimers 14,462, del Registre de Ia Propiedad nimerc 2 de Parla, cbrante al Tomo
383, Libro 280, Falia 218, Inscripcion 18

@ Que fa finca descrifa en ef expositivo anterior se comesponde con ef Sisteata General 11 adscrite
at PAU.- 4 BIS "RESIDENCIAL ESTE” de Parta, que tonforme af Plan General de Qrdenacion
Urbana de Paria, 6s de cesion obligateria y gratwita al Ayontzmiento de Pada.

@ Que, de conformided con W dispueste en elaricula 120 2. dela Ley 8/2001, del Sug!c_a pe a
Comunidad de Madnid: “Inmedialamente después de finalizada la expropiacion y sin perjuicio t_lel
deber de urbanizacitn, debera ponerse a disposicion def Municipio y de 1a Comunidad de Madrid,
fibre de carges, gravimenes y ocupantes, los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, conforme
al planeamiento wbanistico en ejecucion.”

Por lo expuesto,

SOLICITO, que de conformidad con lo expueste en el cuerpo del presente escrito, tanga por
puesta a disposicion de esa Corporacion Municlpal fa finca descrita en el anterior apartado -
expositivo |-, y tras 1as tramites pertinentes, acepte la cesion que se efectda dela risma.

DILIGENGEA: 7
ILMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXC
- QOCEMENiG I
a7 6l Plenc & s

C/ Lasal, 52 - 12A « 28080 - Parlo W
Parla, a 4

EL SECREYAL
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‘REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO DOS DE PARLA

A la vista del precedente documento SE HA
INSCRITO la fln ca_ resultante de la gru pacién,
"SISTEMA GEN L 11" DRL PROYECTO DE DE IMITACION
Y EXPROPIACION DENOMINADO PAU 4 BIS "RESIDENCIAL
ESTE"™ DE PARLA, a favor del CONSORCIO URBANISTICO
"PARLA-ESTE", _}a r titulo de a rugacmn, al folio
215 del tomo 83 llbro 280 c?e arla dos, finca
4.462, 1nscr1pc1 n la. . H

Los asientos practicados quedan bajo 1la i
salvaguardia de 1los Tribunales &r producen los
efectos der;.va.dos de la publicidad registral.

Parla, 19 de Diciembre de 2.002
El Registrador
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AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE PARLA
(CEMUNIDAD DE MADRID)

Adjunto les envlo certificacion de Pleno de fecha 17 de junio del corriente o, en el
que enire otros acuerdas, existe el del siguiente tenor lieral: * 3° .~ APROBACION
DEFINTTIVA DESAFECTACION Y CESION DE PARCELA"SISTEMA GENERAL 11 “LAS
CONEJERAS" A LA COMUNIDAD AUTONQMA DE MADRID PARA LA CONSTRUCCION

0000020020000 00000000°
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DEL HOSPITAL DE PARLA "

Parla, 23 de julio ds 2004
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DIRECTORA GENERAL DE PAIR]MOMQ —
Fma. Sra. IY. Maria Antonia Agudo Ri Pleno
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ENTRADA
Raf: s'maotsm Peunn 20/87/2004 11:84

AY[NTANIENTO DE PARLA wtﬂd de Madrid
(Comwnitnd i Maiyil) ngistro ﬁ::}‘,’.dq de h‘gmurﬁ de Wacienda

D" M" CARMEN DURO LOMBARDO, SECRETARIA GENERAL DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE PARLA (MADRID}

CERTIFICO: Que en &l acla de lo seddn extrgordinado v urgente
celsbrada por el Ayuntamiento Pleno de fecha 17 de junio de 2004, existe entre
ofros acuerdes, sl del siguiente tenor itteral;

Vista la Mocién del Concejal Delegadio del area de Planificaeion, Gestién
Urbanistica y Descarolio Local gue dice:

“Considerando de interés para el interés pora & Municiplo, la construccién
de un Hespital piblico, por o Comunidad Autdnoma de Madid, en una parceia
municipal en el $actor 4 bis “Residencial Este” denominada Sistemna General 11,y
Tamitado el cormespondients expediente, proponge al Pleno ia adopcion de los
siguientes acustdos.

1.- Aprobar o desafectaclén de ia parceta de 276.666 m2 situada en e
- Sector 4 bis “Residencial Este” denominado Sistema General 11 en “Las
Conajeras”, incompordndola y recepcionandola en el Invenfaio de Bienes
|ﬂmuebles de la Coporacién con ka calfficactdn juidica de Blen patrimentet.

B -2 Aprobar la cesidn gratuiia de 27&666 m2 situada en el Sector 4 bls
“Residencial Este™ denominoda Sitema General 11 en *Las Conejeras” o o
Comunidad Autdnoma de Madsid, pan la construccidn de un Hospitol pdbillco.

B plazo de cumplimiento de ios fines previsio serd de cinco alos. deblendo
mantenerse ¢l wo previsto durante los freinta afios sigulentes. St la parcela objeto
doe cesisn no fuett destinoda of uso pravisto dentro del plazo ssfialado en este
acverdo se consideraré resuetta la cesidn reveritendo ésta a la Corporacidn,

La cesion se reallza sin Iiritacion de tliempo en tanto siga adscrito para el
serviclo, para &l que se cede revitiendo el terreno v ias adificaciones a ege
Ayuntomiento @ parlir del momento en que deje de prestare el serviclo de
referencia o se prefenda modificar el mismo.

3.- Facultar al Alcdlde o conosjal en quien delegue para al oforgomiento
de escrifura pliblica.

4.- De esta cesidn se dart cuenta a la Direccidn General de Administragion
Locd de o Consejeria de Justicia, Funcidn Pablica y Adminlsinacin Local, en

cumplimiento v o los efectos ds 1o dispuesta en el art. 1092 del Reglamento de
Blenes de las Entidades locales”.

Visto ¢l informe del Arquitecto Municipal Sr. SGnchez que dice:

En relcicin con ef expeciahit GUd'\d Bl hiitlunasae! roamte
Desafeccién v cesion gratutta dokinexsrssjedo de: SanidndHe:lomERmuyn

1 JUN 2085

GENERAL,
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Auténoma de Madid * de lo Parcela $G11 del Proyecto de Reparcelacion del
Sector 4Bis “Residencial Este”, situacio en el sfio denominado “las Congjeras”.
para la constiuccion de un Hospital, al téenico que suscribe irforma ko siguiente:

DICTAMEN:
ANTECEDENTES:
Parg 1o elaboraciEn de oste Dictamen hemos tenido en Cuente:

1) Valoracion de 1os Terrenos.
2) Cafificacién del suelo en funcidn de su uso dotacional ©
equipamianto de tularicad pobikca.

1% Para ko valoracidn de los temsnos tenemes en cuenta el Proyecio de
Delimitadores y Exproplacion del PAU - 4. Residencicai Este. Paria.

tnicicimente (ssptiembre 2.000), se desarclio @l citado proyecto que daun
resultado en prncipio de indemplzacion por expropiacién forzoso por  irferés
pubfice dal lugar citado en e Porale ‘Los Conejeras” de 715499.776 pfs.
equivalente 0 4.350.240,26 €.

. Derivado de los recursos intsmuesios por los distintos propietaros de los
tensnos ante el tibunal de expropiacién de ia C.AM, e obliene una sentencla

resolutoria qué fila la valoraclon de los terrenos en 26.914 € / m2. ( En fecha 6 de
Junio de 2.003).

;" DENCORGS U resuttado finak:
25914 €/ m2x 276.668 mi= 7.169.522.72 €

Con estos antecedantas podemos Sonciulr 1o sigulante:

Consicieramos el valor de los Temrenos en cuestion en base a su JUSTIPRECIQ,
que representa INGS que ¢l valor de los tefrenos en 8 la cuanilo de ia
indermnizacién a que dé lugar ai haber sido obligode a ceder ios terfenacs, como
®s nuestro coso, en la expropiacién forzosa consideramos en este sentido que el
resuttado de la sentencia, €8 una fasacién o valoracién reol de los ferenos. siendo
uh pracio jsto e independiente de clreunstancios conyunturcies gque pueden
incidir en su valor.

Resuriendo, afimmamos que el valor de los tedrenos es de 7.169.522,72 €.

D £n cuanto d la calificocion de los ferenos podemos conclulr que los
bienes resefiacios antenomente no estdn comprendidos en ningln Plan de
Ordenacién, reforma © adapeion, no siendo necesarlos para la Enfidad Loeal,
estando fibres para 1a designacion v ¢l uso a gue se destinan, siendo aptos para
ublear dotaciones o equipamientes de tituaridad Piblica, cumpllendo en.sy

[t

momente con las ordenanzas APRIRNGS DeyRIsy: desqroliat: o ©

S ron
} }
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AYUNTAMIPNTO DE PAREA
{Comunidad de Muixid)

Visto e Informe de lo Oficial Mayor que dice:

“Por acueido de Pleno on seeidn extracrdingric de 7 de abril de 2004, se
adopid oouardo ds iniclo de sxpedientes de desatectacitn y Ceslon grathuil de
pacels de 276666 m2 5G. 11 sto en “los Coneleras” del prayacto de
reparcelacion del Sector 4 bis “Residencial Este” Q fo Consejeria de sanidad-
Comunidad cle Modrid.

La poreelo es la sigulente:

“Finca en #&mine municlpal de Parla, con una superficle de 276.665 m2.
Linda ol Norte con Aroyo Humanejos; o Oeste, con Cometero Madrid-Toledlo Y
parcela 90 del paligono 11; a1 $ur con el limite del témine municipal deo Tomrejon de
la Cazoda y ol Este, con Camino Torgjdn de Velosco.

Inseripcién reglstrat: Follo 215, Tome 783, Libro 280 de Parla 2, finca 14.462,
insctipeion 17,

1- Se ha framitado expediente de desafectaclon y ceddn, en virlud de fo
previsto en ios arts, 8 v 110 del Reglamento de Blenes de los Entidades Locales. an
el sigulente senfido:

em -Publicacicn del acuerdo de cesion en el B.0.C.M n° 111 de 11 de mayo de.

vv-—v-—-vv--vw"
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2002 para Ia presentacién e dlegaciones y reclamacionas. B plazo de exposicién
publica ha sido de un mes. Conste certificado de Seorsiarin General relativo @
qué o 'se han preducido aisgaciones hi reclamaciones ol Mismo.

~".Se han emitido informes por pane del Tacnico de Urbonismo y ce la
interverions en el sentido de lo dispuesic en el an. 110, cpartados c) y €).

o parceio se encuentia inglyida en el Inventaro General de bienes y
Derechos. seglin acuerda de Pleno de 10 de febrera de 2004,

2.- £l Reglamento de Bienes de Entidades Locales, establece que 0s bienes
Inmuebles no podidn cedense gratuttamente sino a Insttuciones privodos de
Interés pubkco, sin &nime de lucre. Los fines de la cesidn deban redundar en
beneficic de los habltantes del témino municipal.

361 valor de la parcela, segin el informe emiiido por el téchico municipot
esde 7.169.622,72 €.

4- B acuerdo de desafectacion y cesion, se debe adoplor con el yoid
favorchle de ja maverg Obsoiuta del numero legal de miembros de G
Corporacién, debléndose dor ouenta de este éxpedients de cesion a la
Comunidad Auténoma.

5.- El destino de I parcela $61é la consiuccion de un Hospltal pdisica por

_pon‘e de la Conselerfa de Sanidad de la Comunidad Autdénoma de Machid, sug’

dard sewviclos a los vesines de Parla v de los pusabios de dradedgrg por lo ghd'es
1t

documanin o7
por i Pleno &n

Parla, &
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ATUNTAMIENTO DEPARLA
(Commwnilsd da Madeld)

6.- La oportunidad de la alferaclén de ia naturalezs jutidica de la parcelo
viene justificada por ol objeto de lo cesidn,

7.-86 encuentra pendiente cle insctiblr esta parcela en el Regittro de la
Propiedad @ nombie del Ayuniomiento, tdmie que deberd cumplise con
cargcler previo a la formalizacidn de esta cesidn en escritura plklica.

8- De conformidad con lo dispuesto en el art. 111 del Reglamenio de
Blenes de los Entidades Locdles. el fin para el que se cede la parcela debe
cumplime en 8l plkzo Méndmo de cinco afics. salve gue se estoblezca de forma
razonads otro, ¥ & destino deberd mantenerse curante |os freinta arios siguienios.
En of caso de que no se curnplieran los plazas Indicodos 1o cesidn se considerand
rgsueita revartiondo la parcela cedicln o este Ayuntamiento.

Porio expuesto procede la odopeion del acusrdo definitive de
descfectaclén y casién de ia paresla descrita o fa Consejeria de Sanidad de o
Comunidad de Madrd. por mavoria absoluta del ndmero legal de miembras ds la
Corporacidn, haclendo mencién en el acuerdo gue se recepciona o parcelay 5o
incluye éstc en of Inventario de Blenes Inmuebles de la Comoracion con lo
calificacion juridica de blen patimonial®.

Visio el dictarmen favorable de la Cornlsldn informativa.

La Corporacién por unanimidad ( 20 votos PSOE, 4 valos PPy | voto L)
que represent la mayorio abwiuta legal de los mismbres de o Comonacion
Qcuerda:

1% Aprobar la Mocisn an sus proplos téminos.

2 Que previa a lo Eseritura pablico de cesién, s inscriba la parceia @
nombre det Ayuntamiento en el Registro de la Propiedad.

3% Los Inderos y descripcion ¢le ia finen as la indicada en el informe Jutidico.
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ANEXO 2

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004

BILIGENDIA: Par
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24, DELIMITACION DEL SISTEMA GENERAL 11. EQUIPAMIENTO, LAS CONBJERAS

El Sistama General Lascmejem estd dslimitadopor una fnea poligonal datanminada por fos

" glgulentss puntes v framos:

B Punto 01, & Origen de coordenadas { X w= 700 /7y = 760 ) esid siuadosn el vérics SE de

!;g:hdawmmbmyfqmapmdelapammet Sector, Los tramos determinades senfos

LYNPEYE S

thdemnizabies aloanzan [a superiicle de 276,666 mas, ¥ 00,

Descle Punto 01:x=mm#y='mmenmwmda 120,03 m hasta Punto 02

* Desde Punfo 02: x = 718,86 // ¥ = 818,54 en tramo ctrvo do 51,57 m hasia Punto 03

Desde Puntd 03: % = 685,98 / v = 850,04 an tramo curva o 484,50 m hasta Punto 04
Desde Pusito 04: X = 883,38 / v = 1.286,14 en tramo recto do 99,98 my hasta Punto 08
Desde Punto 08: x = 810,38 'y = 1.240,34 en tramo recto de 856,27.m hasta Punto 06
Disscis Punto 06: x = 89456 /vy = 1.242,04 en tramo curvo de 81074 m hasta Punio 17
Desds Punto 07: % = 1.181,24 // y =452.33 en tramo e de 67,54 m hasta Punto 08
Desda Puntd 082 % = 1,140,70 /¥ = 396,80 en framo. rect de 84,17 m hasta Funto 09

.. Desde Punte-0%: %= 114374 ify = 832,80.60- olrva do. 820,16 m-haste Puate-10. . -

Desde Punto 10: x = 840,88 #/y = 485,71 an tramo curve de 271,62 n hasta Punto 11
Desde Punto. 11: k = 788,88 I/ y = 688,44 en traimo recio de 40,65 m hasta Punio 01

: La supetficls delimitada por esta. pofigonal resulta sor do 276,666 M24 UNA Voz realizada fa.
med%dlgﬂalmadtanhallgﬂade@auss.bem~ bstngmfleusppmdo
terencs put
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ANEXO 3

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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UNDADES DE PROYECTO EN SUELO NO URRAMZABLE

SANEAMENTO ¥ MEJORA DE LA VEGETACION
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Articulo 116. Ambuo da aplicacidn
Seorh de aplicacidn en todas las dreas do la ciudad destinadas » equipanuenios y
servicios socwles, culturales, religiosos o deporuivos, sean pibhcos o privados, tal

como son dehnidas en las Normas de Usos contenidas en Ia presente Normativa,

Articulo 117. Condiciones de uso
1. Uao catactetistico: Equipamiento,
2. u menot, 0
a En porcelaiedihcio gxglusivg:
Grado ¥
* Equipanuenios de Wtulanidad pubhca.
Grado 2;
« Equipamientos de LWitulanidod privada.
ul Soto en pacceta/siiticio gompariida con el uso caracteristico, ¥ de
acuctda con ios nacnsudad-; detivadas del funcignamvento del

SquIRaNUEnte 4o yue se trato:

- Rasudonml upe A, Gnicaments patd porsonal de vigl ».
MU m v.wmm
& Sarvicios del automdwil, upo A. m{ﬁ%ﬁ"“, o M 3
on Lvl " M AL 14
® Hosteletin, tipo A, -
22 JUL.ig
® Cometcial, Upo A, P
3. Usoa protytndos: Todos log damas. ot
Asticulo 118. Cond de e fad
* : 10 e
V. Atspaciones da ta_aditicagidn. Las alseaciones son o8 Geialpdas gn tos
; de Owd

.,,/
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aphcabla. La al

©orresp ala dal on ded & do aphcacié

de esta Ordenanza,
2, Coaficlante da gdiiscabilidag

Equipamientos no deportivos: La edificabildad so14 da 3 m*/m? sobre parcels

neta adificable, salve para el i

o ya . an of quo se
mantendrd la edificabihdad aciusl, salvo que esta sea inferior a dicho
coaliciente, an cuyo caso se aplicard éste, sin perjuicio de lo establaciio en

ol Articulo 119 para los Equipam en

Equipamientos deportivos: La adificabiidad maxima serd de 0,5 m*/m? sobre
parcala neta adiicable, satve pate ol equipamiento ya existente, on 4i que se
mantendrd la sdiicabiidad actual, salva que esta soa inferot a dicho

coshiciente, en cuyo caso se aphcard asto,

B N nggmmung@_yn_h‘m No 5o esiabl di det; 1o taspotarse
tos mddulos y pacit an la matena, asi GOMO 1ONAr3G €N CuoMa

las caracterisucas del entorno, dentro del cordcter sshgular que deba tenar a

athlicocidn destmada o equipanvantos.

Articulo 119.  Condwiones particulares

COMHIGAD UE MANK
1. Plazes de sppecannanto: Segun ol upa do cqmpumwig_ﬁ' O T A

e t.w«a);nm
onm..un S0t AL T UhlREN) ¢
fuevos equip que 50 1mp con § ath o) Hebutén

, 1997

22
cumpiir:

Escolar: Espacio para un autobus por cad 1255 ptazas Pscolares o

{raccidn supenor » 125,

Culurol y asistencial: ¥ piaza par coda 100 m? constiudos. A

— Sonltario: { plaza por cada 6 cnmu. cuande disponga de lmm!]ﬁ:

c1on,’y un awima de una plaza pOr gada 100 m? ¢:¢'mnuuum:7 an (odlb W
. 1
<aso. - N !
Py 2 ° i RAL.
Sarvicios pablicon: 1 plaza por cadn 40 m) opmtfm!m%m !

DILIGERGIA: Para haser consiar qu2 ol prestrte,
gooum

717 JVN\ 230;:\

EL SACRETARIOBENERAL,
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Mercado municipal: 1 plaze gor cada 20 m* da superlicio de venta,

dispomendo adamas de zona de caiga vy descarga fuera de ia vis
pablica, en proporcidn de una plaza de 7m x 4m por cada 10 puestos
de venta,
Deyortive: 1 pluca por cadn 500 m2 de parcela,
, 2, £qunamyantos_en Manzana Cerrada: Los oquipsmientos localizados en

pascelas emplazades en manzana cerradn {edihcacidn entre medianoras),

333303 abi0dill g
. @

y daberan cumplic los o particul da 1a Ordananza aplicablo a la

adificacidn de su entomno, en 1o que sa rafiers & condicionas do edificatilidad

L 1))
o

{coaficiante de edilicatniidad, condiciones da volumen ¥ parcala minimal,

geeee

oB,
oD,
o,
B,
"B,
COMurnnA,
! | . l.n:::-ll;:il;lmt [} Jl"!,l::kmgl,:"go]\!‘
s LASS,
, owtliar. .JM: Vaasdt 1OV E
Oﬁ'.

RN SAYaS ey v
o L

BT TS PSR I T SR

. o oo

.‘ AT e s ‘E..'.;tﬁi}.('!f “{‘i':‘-'"' Ve dae PUEULRAL,
‘ R . o . .

\ A2 agnad Aot A iR . . t‘

) ] ) . I s T }

' sy DIHGENCIA: Para hacer constar que ﬁ(ﬁ(& n{aa

' . documento comesponda al anaibas deimbvaghants

' por el Flens en sesidn da _ZJ_._J.“U_N_Z.O_C.S_'
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Adticulo

Las bomtas du protoccidn da los Aroyos du Humangos y del Salinoral quador
sometdas al sigulenty rdgumen Jdu ugos:

95

Sa prohiben los usos ind con axcapcidn da los oxistentes en ol

da 1a aprobacion inicial de este Plan Genaral quo podrdn conunuat

su actividad an los 18rmunos pravistos en el articulo 148 de esth Normas, i

Se prolube ol de o spetturas de o108 Nuevos que
no g ] ameante obligados por las v planes aprobados
puor ta Comumdad de Madnd ¢ por el a 1 de utidad

publica o Interds sacisl detidamaente sulonzadas.

Sa prohiben loa d excavacsones o ol de qua SUPONg
disiinucion de (a3 superfics cullivable o de |a calidad dal suslo,” as{ como
cualquior actuacion qua aliore is red do wngacdn, el sistema do dienae do
sunlos o al bahqueo nacesato para o dplina cuﬁuwcuén da los fgcursos

agocolas,

Quudan prohindas 188 oxiraccionus 4o (ACU20s nerdles que ne bayan sido

axpessameme considerados da wntatés estratégico nacioannl

t52.  Proteccion de cauces

Con cardctor general podidn M s¢ Qg ter iap

[ ST i

twactamante wincuindas o pibico. wargucn. ol s, (RN %,
Hanle RRVANAIN

previsios on la legisiacidn de aguas. 22

So prohibe cualquier tpo de acumulaciin da residuos shitagd:’
St

sustancips, cudlquiera quo $ed su haturaleza y of lugat an que s

Sa promt {os de Lanus, Mstal o ac! que i

Ppusdan varve g Cutso natufal da 188 aguas ¢ Mmodhicd KIS cauces vall'@n}‘,ﬂt, m
Do igual torma, se protibie 1o altaracidn de in topograha o vegetacwn :
. Lot

supaiticial cuando Jeprusanta un flesgo patencial de purpstre de verras.

i T x.l,l;h!.»
aumants Jde ks “"!ﬁ!%fmﬁ%; é“H%!é'é} %LMQ dél wniz ;Iglctgln‘.

BN

dasuments corresponds af g

LA
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®

4, Quada protubida ta extraccidn de dridos,

- e

6. Sa prohibe la tala de Arholes, las para 18 0

genaral del droa y el cuidada y i do los ej es enf

Articulo 163. Proteccidn do Aguas Subtarrdneas
1 En las areas de proteccidn de aguas sublatrineas no podién emplazarse otios

usos que los de cardcter agrafio no blos do o {a

cidn del subsuelo,

2, A talus electos no sa permne la o én de k detas

. bl ] ladas i los cullivos qua precisen fa utilizecidn de

b prod f an b tales qua oxisto riesgo de

contanunacion de 1as aguas sublerrancas.

Articulo 154. Pt on de vius p as y Wad ‘

1. Las viws 188 y € V] ales enisientes en of W@runo municpal

de Parla 1ondrén cordeter de suelo no urbamnzable especialments protogdo v

- - e N N
—. . W W W e WD EN W e e e e - - -

su modilicacidn debora vamiorse como modiicacidn det Plan General,

e OO ROOO RO OOEOOOOOOON

2. No se p ia o0 o ampl e mpMURNIARTINAARYAY
s oA
) N Bl s N TRAts e
. an astas vins. et e Cutil) LI uf‘m.w:zrfm v
ALGWtM
3. £n Ins constuccionas vy usos an ol 2 !u an 1gn
v
wvcial del Pian General que Ocupoiy osf o (1quaih 1 G B U AR
[ )
onginales do las visg se deberdn roalizas o8 Actuaciones oportunas para su
[ dny P on du la iy du O P
4, Queda protuda ts utiizacidn de astas vias paes ol (tanspotte motonzado, .

Con caracter sxcopcional se permitud @sta paria funciones nqufoéns.

ny )

ganadusas, lofastales o Vo itords cienulics,

de dichas vias;qup dobardn t'spnlm:e como

documento correspay

por el Plgno en s

.21 JUN 2005
Parla, a @/ﬁ’\é AN
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Atsticulo

97
al Veredn Segoviann; Longitud 1.160 m.; ancho 20,88 m.
b Cotada da los Paos vy Galhinoros: Longuud 6.250 m.: ancho

25.08m.

-] Cotada ol Prado Boyal y Camino de tos Pehgros: Langiud 2.300 m.:

ancho vatiable (parte en suslo urbano).

155, Araas protegidas

Tiene cardcter de Area Protagida el Parque de los Cerros daia Cantueila, que

serd objeto de un Plan Especial con al fin de reg o los Yo 9

log val bi les y paisa)l de ia zons ponindolos a disposicion

da ta poblacion pata su disliute,
En tanto no antea on vigos e Plan Espaciat, queda absolutamonts protwinda
1a reah2acitn de Cualquiot PO ¢o Canstruccidn, aperura de camnos, hmpha.

can da los exstontas, parcelacidn o segiegacidn do fncas, vallados © sMcio

ta Huavis act { patilas con el valor pusafshicn, tolestal v

wcoldgico da Lales terrenos. Los usosy adificaciones lagitunamenta existontes

on Bl mamente de ontrar en vigor ¢l prusents Plon quadatdn on ta sinuacion

du uera do ordanacidn.

Lot BALIND

"PL0L000200020000000000000090009000000008

sigbeite
C PSR e AN DG
Tisth o,

Ey g s -

DILIGENGIA: Para hacer o
tocumento comresponda al
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TITULO iX. NORMAS RELATIVAS ALOS SISTEMAS GENERALES, DOTACIONES

LOCALES Y ESPACIOS AJARDINADOS

Copitulo I,  Sistenwas Genetales

Asticulo 156. C pto y del 0

So eonlﬁlﬁm siglemas genarates 108 do ia genetal y orgimca

del teritono dedicados al servicio del M o on Su i} Comp

sistemo guneral 4o COMUMNICACIONEs, INTIABSITUCIUIAE ¥ sus ronas Jdo proteccida, ol

sistema gunoral de esp lnbnﬁ yol 9 i do equp
e Ak 4 At e e 1
Articulo 167  Omoncion de suolo
La on do los dos & s generales so taalzard sagui las
pravisionas dol prasenta Plan por 104 proc {ue sa er b LY
1 SWuinios an 0 BASCILoY & Suuto ulhano.
N Inclusion en unitades de ojucuGdn.

| ] Ocupacién dudats.

T ). COMULORE OE MADIID
k-] Expropscion, COUSE IFHIA -.mm-,u.l-n.:!.u

AR v VRAIZSITITE
2. Sstundos en o adscritos a suelo urhamzable PIOGYAMAITE CLILY 1B 12, 14 1 BlAN W5y v
Coktgim B VA5 BE Gk et
ot . Qcuppcidn directs. 2 2400, 1997
10100 VL. el 7HRALD
] Exproptacion cuando sa obtangan de lormn on'l‘u;wmfn. b "
““'Hﬂ’n
. Satuidos on sualo urbamizable no programado ¥ 00 adscrtos§s suclo

urbamzabie progratado.

L Expropacion, R
4. Suuadys et suwio no wrhamzable v 00 Jscitos & suato uman;ubla ‘
Iy .
programeo, v ‘-'I'.'.? b
a) Expromacidn,

DILIGERGIA: Para
documento corssp
por ef Pleno en sesion dn...
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Articulo 188. Valoraciones

La val on doe los que daban exproparse para 1a implantacién de sistemas
gaensrales se reahizard con arraglo a los critarios quo so indican a contnuacidn:

1. En sudlo urbano: 76% dal ap hy upo d o) dren do

P

teparto en qua se hallen siusdos o adscatos. St no figuraran adscntos 2 o

siuados en mngun dtos de repaito, el 76% del p fio da los ap h

muentos upo do las dreas de reparto ponderado en funcidn de su superticia

respecuva.

&n suolo urbanizable programado: El 50% del aprovachamiemo tpo

L L ]

" . cotraspondienta al Aren de reparto en fa que so hullen siuados o adscitos,
g ) 3 Susio urbamzobly Ao programado: Valar wicial, con ateglo @ (o previsto en
w: al articuin 49 de ta Lay dal Sudlo,
g ] 4. Suuto no wihamzable: Valor wacsal. con anagio o lo pravisio on el articulo 49
v: da la Ley Jdul Suelo
g.
& : Afvicula 9 Eecucon
W) La spacucion da los sistemas g acal cotrasy Joth pot aotma ganetal a la
g: Admimistracidn Pubthca peio podrd so o ot particul, a travids de
| 4 ° al etect comumoag ot tARRID
& ) . CONA o tva (] Reisteh Prin AR
CIHEVAPEY 01 e B " ien N RTE
® RS TR
ﬁ: Asticulo 160.  Taulandad y régienen de uso . 22 Mk, 1097
g ) Los sistemas genorales seedn an lodo caso de tiutaiiag v udt pibfied - Akl O
’ ) EATN
@'
0 ) @i wwn
O ' 5‘:&1.‘:1«‘:'5!!;& S
e’ .
& ) woaw
' CL e ttgeatedny
' - v
: ) . DILIGENGIA: Para b2
®' @ , documentd coresrands 2 vament
»® : por ¢l Fleno 2.1 JUN 2085
4 n
» ) Parla, a £
I———— AR R
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®
)
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Capiwio ll,  Dotsciones Locales v espagios ninrdinades

. Articulo 161. Concepto
* 1. Se o t los 10s espacios y squipamientos dedicados al
servicio de ia-poblacién de una parta de la ciudad v dedicados a parques v
. jardings pOobhcos, zonas doportivas o de racien, lemplos, CONIES docantas,
l i , culturales, admuni y demdés servicios de
interds socwl,
2, Constituyen espucios ajatdinados las superhicies antie bloques o induntes
. con la vin publica que no han pasado a formar paita do la misml{ ¥ ho 86
! hadlan PAIOS POI Instal d (] f 0 8l servicio da un
: Hmsobia.
; .
Anlculo 162. Om 61 Yo tos dol L

La obtencion del sueto o adot

de cardiar piblco 5o realzimb

con aregio i 1as siguentes normas:

- e W W W W = e

D Cuando su irata de suclos incluidos ¢h o5 Wo o on, e ublendran
por cesion abhgatona y geatuna en el momenta de ia aprobacidn detindiva del
corrasposklionta Pr nsacién o da Repagcalacidn,
® pondienta Proyscto da Comao P aiinal ot maoriD
L RISEF H A O Q)
2. Cuiindo 20 uata da sualos no ncludos on unuiléﬂ.‘l dn wif 23 !KL::M"

PR 1 NIV A0 Y

ohtandrin, a del Ay pot alguno da tos s'du}mé!e i

n UXPIOMIATION; ] 1y [ desHAALD
[ 28110

1)) QCURACION dirgcta; baaibincnd

G} compensacién con cargo a los do aprovech

¥ a de ajs 6 en las quo el aprovechamiento taal

57
pormitiio por @ Plan supore ol aprovechanvento suscapuible aJm,~

aptopiacitn.

i

DILIGENGIA: Para hacer ¢
decumento conespor

o & Fie
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3. Anticulo
g 1.
o

: 2.
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: 3.
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®

®
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: Asticulo
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5 Eoome Gow ot dasl
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sviabedurd ni
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7. A
. Ebi excapui aids o
8. Pewgdgnes AbRRYOT
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101
163, Ey on v d
Corresponde & sus Wulares la ¢) ion v 6n de las dotaciones
locatas,

La ejecucidn de los espaios ajardinados forma parte del deber do urbanea-

cion pond: alos p

pi do los
La conservaciin de Ios espacios ojardmados fosma parta del deber de

conses on a qus s¢ tal ol asticulo 77 do esias norinas, A ostos

elecios ¢ Ayuntemiento podrd exigif la consttucion de las cornrespondientes

Enudades de Consorvacion,

164.  Trulandad y régimen de uso

La titu da las dot tocales poded ser publica o privikia. Mo se

a1an do! lncales aguell (U cuyo rég dg uso
no sea pibhco.
La tutatidad da 10S espansos aprdinidos serd privisds sotvo pacto @ norme

exprosa Biv CONIANo, paro su uso soid poblico on todos los casos. EI

aprovachamianio i corr | & los osf aparedic dos se
halls integrado ndisolublamenta on el do los edificios que dieron luger a su

creaciin, y no podri ser abjete de wthzacion o tsansters

DILIGENCIA: Para hacsr
decumento care

0

nor &l Plan &
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TITULO VIit, USO DE EQUIPAMIENTO
Asticulo 35,  Equipamiento pdblico y privado
Quedan incluldos en esta gotis fos usos d dos a sauis{ tas necesrdades

sonitanas, sducativas, asistanciales, culturales, de culto, de esparcimianto al sire libre,
atc. de ia poblacidn, asi como los destinados & Ia Administcacidn Pablica, mescados,
9 servicios piblicos en general, clasificados en (0s siguientes grupos:

1. Equipamianto Sanitsrio; €1 que se produce en instalaciones, edilicios o locales

destinados al ¢ i d \, poral o periddico de paciontas ¢ anformos.
2, Equipami Escolar; El rel do conla i privade u oficial en todos

sus niveles. Pueden distinguirse les siguisates clases:

al Paqueiios local de ) © acad

b) Camtros de Educacidn Infant),
c} Contros de Educacion Pomana (B, 16, 18, 22, 24 umdadas}.

d) C de Ed 4n S dana {12, 18, 29 unvdadast.
a) Centros de Formacidn Profasonal.
fi Cantros de Ed ion Especial
g Otios,
3. Equi Asis b d a0 B PIASIal SeIvICIos A grupos do poblacidn con

nacaswiaides especificas, como los ancianes, s jdvenes, fos ndigentes, evc,
Equipanvenio Doporuvo: Se engloban en 6510s 16tINDS 108 USOS Que Se JasdIro-

#»

flan preferantemants en &l conpunto o sistoma general de aspacros libres del suefo
urbano: parques, p , yard "

§ ¥ p asi como en igh parques
d . i tavos, sncluso tos deefGHERERAE: Dewn:
aportivos, o instal as [il] ? i A!; Ju: : g .

deporuvos. Incluye, ademids, los pequed

gimnasios, compatiblas con biros usos,

. 22 W
5, Equipanmiento cultural: ncluyn los b ¥ cwos cul
N NTO Mumnuu
-shchsidos en ol Reg de Espectacul a
8, Culto: Son los dasunados a 1 tas de culto de ia goblacidn,

cualquiata que sea su denominacion raligiosa, t

7. Admunstracidn Pablica; incluye los dasunados a elbergar la Admwnistrecidn Piblics,

con dn de las empresas piblicas que oppran bojo ef régimen merdaBe)V
8. Mercados: Abarcalos dos pibh plotadas tanto dwagtaments como en
rdgimen de concasidn, .
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9. Sarvicios Pubhicos: bajo esto apigrafe ss ingluyen an general fodos los servicios de
cardcter piblico p dos por las Admur del € is Comumdad
Auténoma o el Municipio,
Ardculp 36.  Condiciones particularas de los aquipamientos ' #
1. Equip Escolne: s6lo 5o ad 4 su localizacidn en adificio exclusivo. En los
ds upo Al se admitird tambidn en planty baja de edificio compartide, ¥ en planta
primsia con accaso ndependiente. Se admiten en planta primera fos usos
es con idad a la aprobucidn de ta p N iva, ,.
2,

Equipanvonto Cultural: sdlo wa admitird su localizacién en editicio exclusivo o en
planta baja de adificio compartide,
3. Equipamionto Depottivo;

st Cuando so trate de astabl Ben dotes que se emplacen en

P

poe editico compartido podrdn nstalarse dmcamonta en planta bajs y daberdn

contar con accesns mdapandianias sin conoxdn cun ef poilal o la escalera dul

inmuable
. bl Los estanl con lotas su ostabl an 0 an soificio
O matatacion exclusiva y 3o sustatdn a las pr duot Regl, de

Policis de Espectdculos v fegistacion sacional aphcabla,
<t Los astablavimeentos con sspéectodoras dobardn dotaise de aparcamientos an
funcién dol aforo del tocel,

. Articlo 37, Condiciones generales que deben bt tos aq dondu se

concantia un ndmero supenor a 10 possonas Comutiag, B MAUERI
t. En sl chso de que an el sdiicio sxista uso de v.v.m:ﬁ;'

8CCes0s, ascaleras y ascensorss ndapendiantes, ngmfibﬁ&\avbm i

£one;dn dwacta con viviendas, patios, cags de ascalera ni po@af  Jyg Y1997 /
2. Lasescaleras de servicio 8l poblico tondrdn al ancho mimme prevesma ondl MRGEPI

apheabla. -;_7\:-'-'«'-:'.'..'\'

Iatic:"* r .
3. Dispondran da las sehdas de emargencia, accasos gspedialos para axuncidn,

0200022222820 LLLLLALLLLLLLLALANGRAL

aparatos, instalaciones y ttilas que an cada caso, s 'dli anuerdo con ol tipo de uso
& instatacién, astime necesancs al Setvicio Mumr.uk;l ﬂé:lacnndios.

4. A aloectos du resistancia 8l fuogo se consmiderard cqmg |m.lmmﬂs las disposlcl&f\os
exigides en matena de incendias por i Norma NBE-GPI aphcabie,

8. Los | les cuyo lacién f10 sea nelucal, estordn i il

matdios mechmcos de extraccidn y depuracion dal ane.
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' 8. Se exigiran las v medid 188 para gatantizer a los vecinos la
inexi da i por ruidos.
7. Sa atendra a lo dhspuesto por ia N ico MBE-CA vigants.
8. Aaxcapcidn delos equipami ralig los esablecimientos de hasta 100 m?.
adificados deberdn dispones, coma minmo, de un fetiate y un lavabo, ¥ pof cada
200 m? las o fraccion, so a 4 un retreta y un lavabo, dif iado
" para cada sexo.
el resto de

€n mngudn caso, astos sarvicios podrén Comunicerse duectamenta con

los locales, debiendo contar con vestibulo inarmedio,

9. Sa podsan habilitar samis6tanos GoA ventilacldn como locates de uso piblico sélo

de local oras.

en aquelios casos en qua fueran dep

ODMumDAﬂ OF tARDRID
bisieat, uln £.AS
nmnsmi TRkt ¢

LT Py R T
l)“tccl AN CALEAC ALint R

22 . 097

QLML TR W VR

T Mo -
(ST Y

DILIGENCIA: Para haserc
documento corrwpon:e ais
porel Plendgen )

Parld, a

1488848804 84088000000000000000 000000 ECLS



'-""7_"-'-'

990999000000 000 00000 ¢

vewwOww

espacms llbres pablicos . L
N ~ Vigrio publico intedor y/o inslalauones de infraestructuras, cuando sean al servicio del Sistema
" General o justificadamente sirvan para asegurar accesibilidad ylo serviclo a sus confenidos, '
< Ampliacién y mejora de viario pubhco exustente colindante siempre que ne suponga una ocupacién
de suelo superior al 15% de fa superﬂcle tolal del Sistema General
c) lncompatih!es todos Ios demés

Articulo 9, COndiciones de aprovechamnento .
1. Se fijarén como uso y tipologia caracteristicos residenclal en edificio mulhfamlllar.

2, El PAU vy el Plan Pardial que’ Io desarrolle ﬁjarﬁn Jusﬂﬂcadamente los coeficientes de

'hernogeneizacién o ponderacmn aplicables para el calculo de aproveehamlenlo de los demés usos -
globales o pormenorizados y sus Upologias

' Artu:ulo 10. Otras condzclones de orden?clén para el Ambxto 4-b|s residenc:al

1. Bl PAU que desarrolle el Ambuo 4-bis tendra en cuenta tas deten'ninacwnes y. comentarios que con '
caricter vmculante [«] lndlcatlvo. se seﬁalan enla ﬁcha anexa a esia nonnatlva :

. ‘Airticulo 11. Otras condnélones de ordenac:én para el Area de Reparto

1. B desarrollo de cualquier proyecto que afecte ala zona de sarmdumbre de uso publico o de pollcla
de cauces, previameme a su autorizacion se debern deiimitar las zonas de domimo pﬂblioo hidréulico,
"servidumbre y policia asi como analizar Ia lncmencla de avenidas extraordinarias. para periodo de retorno
de hasta 500 afios debiéndése a tal fin apoﬂa? pfevuameme ala Confederaci6n H:dmgréﬂca del Tajo

estudlo hidrol&gico, célculos hidréauficos y planes de delimiiacion a escala adecuada. .

2 La Normativa del PAU ylo de los Planes Especiales de snstema General (0 proyectos en su caso).
incluiran la definicién det t‘\po de mtervencmnes arqueoléglcas que sers- necesario realizar con carécter
prevuo ala obra de urbamzaclén. todo elio de confonnidad con lo que al resrsecto especifique la Dii'eucnén
General de Patrimonio Histérico Aﬁlstlco deia Consejeria de Educacién de Ia Ch%%os costes necesarios .
- 03A00 pon ACUERDO DE{-
para realizar estos trabajos se considerardn como carga propxa dei desarrollo del @é&!&t’t&?y /i ma?m‘o sl -
corresponduen!e Slsterna General o porclén de s;s:ema general s o Mot »~-—---=-~~~-*v-r¢?«-%i-/wt .

-general. Se exceptﬁan de esta regla: &\ "‘La‘,',f;f,' L

a) Las porclones de los sistemas genemles i1 y 12, de. equnpamientos-qxgm e
' la ejecucién, - mejora ylo desdoblamxeB (t de vias naqonalesooeummm g
AGENCIA; Para Racar constar gue & [
oomespondlentes vias de servicio
docun‘al jul u”

b) £l sistema general 15 de equipamigntos e 0 {odo gﬁ%@% - ﬁ‘ﬁ

il CON
com:nuacaén se expresan, medianle plan especlal que abarcaré la

07 & f’leno ens sl g2
‘ infraestructuras bésicas. , e 2. &

2, Las porclones de suelo a que haoen ref

MOD)FICMONPUNTUALDELPLANGENERAL DE ORDE
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TITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SISTEMAS GENERALES ]

Y

* expresan, mediante plan especial que abarcard GENGIA R Colrtsiohdisifs distermy: omisl. Se

Articulo 22, Condiciones de desarrollo, ejecucién y gestion de los Sistemas Generales
1.- Para los sistemas generales adscritos, se mantendr4 el régimen general de usos seftalado por el

"Plan Gsnemlf{(ﬁuntos 2 y 3 articulo 8 de la nonmativa de la modificacion, conforme se reproducen a

continuacién)?®
APROBADD PF WA G335

. URBANISMC O DR, EBir Siews

. B (7] CRRADAELDE
7. Rbgimen general ds usos de los Sistemas Generalos adscritos Jenominadas de equipamiento;—a [ = it vy
ico: | SRETAR0 GENERAL TECIICD
a) Caractaristico: equipamisntos publicos en cualquisra de sus categorfas o grados % gﬁ e £ CTACIH
b} Compatiblos: ACMGNISTRATIVA Y BESARRCLLD

NCRHSIVO
- Espacios fibres pdbiicos en cualquiara de sus categorfas (PD.Res @1&#&9&0'0‘\15‘5'591
. Los compatibles conforme a fa normativa del Pian General con los usos de equipamisntd s Jii g
publicos

- Viario publico intsrior y/o instalaciones do infraestructuras, cusndo sean &l servicio dsl Sistema General o
Jjustificadamente sirvan para asegurar accesibilidad y/o servicio a sus oontsni&os. )

- Ampliacién y mejora de viario publico existente colindante sismpre que no Suponga una ocupacién de susio
superior al 15% de Ia superficie tota! del Sistema General. £n los Sistemas Genemﬁgag g‘_zﬂg Pﬁt}:»dr«é .
superar este parcentaje siempre que diche aumento estuviese justificado por 56! : qﬁm Fad

LT Y b o
la Autovfa Madrid Toledo (SG 11) o por ef desdoblamisnto de la carratera CANTRIEAO8TSG IBICE (RSO ¥

¢) incompstibles: todos fos demés. 9 ¢ DIC. 2008 ¢
2. Régimen generel de usos de los Sistemas Generales iscritos denominadas de esp 'c _‘!‘i{:':afq 7
8) Ceracterfstico: espacios fibres piiblicos en cuslquiera de sus categorias T /// i
b} Compalibles: Bucwo oy '
- Equipamientos piiblicos en cualquiera de sus categorias o grados siempre que el suglo A allos’ adiscrito no
consunta més del 10% da.fa superficie total def Sistema General /,
- Los compatibles conforme a la normativa del Plan General con los usos de equipamiantos o 8sp jos libres
publicos ’

- Viario pubﬁco interior y/o instalaciones de infraestructuras, cuando sean al servicio de/ Sistema General 0
Justificadamente sirvan para asegurar accesibilidad y/o servicio a sus contenidos.
. Ampliacién y mejora de viario publi istente colindante sismpre que ho suponga una ocupacin da suelo
supsrior al 15% de la superficia total del Sisteme General
3. Incompatibles: todos los demés.

2. Para los sistemas generales adscritos al drea de reparto regiran las condiclones de ordenacién
sefialadas por el Plan General (asticulo 11 de la nomativa de la modificacién, conforme se reproduce 8.
continuacidn): il

.

1. I dasarrolio de fos Sistemas Generalas se haré, en fodos los cases.y con las salvedades que a comgw cién
T

¥

g
esp hidr p(Yfifies para
2630

ntre los textos aqul reproducidos ¥ los que
Mﬂﬁhncir, sera resuelta a favor de y

ssta regla: tacumento cormssnng
a) Las porciones de los sistemas genarales 11 ﬁmzl%wm@nm

Parla, g
Cualquier discrepancia o error de transcripcién
figufen en la Normativa ds la Modificacién de Plat
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Bk
mejora yo desdoblamisnto ds vias nacionalss o autondmit o para sus corraspondientes vias de servicio
b) H sistema g ! 15 de equipamientos en fodo cuanio fuese preciso para la instalacién de infragstructuras
] .
U bésicas.
¥
& 2. Las porciones de suslo & que hacen roft ja las f ay b del eplgrefe precedents so desarrolisrén
5 mediante proyecl‘o (.(_l').ifaﬁo que abarque todos los suelos afeciados.
3, Los especiales que dssarollen los sistemas genersies 10 y 13, de espacios libres, tendrén en cuenta y
respet. tas servidumbres que se desivan de la condicién del cauce del Arroyo Humanejos, con ol que findan.

e Jj:u-uv ar

/ 4 & Mﬂl que desarralle el Sislema General de equipamienfos 11 atenders e cuantas necesidades de
i suslo puedan derivarse de fa eventusl mejora de la Autovra con fa que Iinda Incluysndo, nudos, cruces, enfaces y

i k vfa da serviclo, en su ¢aso.

?-; & E plan espsclal qua desarrolie of Sistera General de equipamienios 12 alenders a las condiciones que $&
_?3:. puadan dervar de las mej de i6n, trazado o funcionalidad de su via de borde y las servidumbres da banda
: de transporie sléclrico, eh Io que pudiara afectarle. Deberé asimismo cumplir of Decreto 76/1999, de 27 de mayo,

sobre régimen ds proteccitn conlra la contaminacién acstica de la CM, adecuando los niveles ecilstives al tipo ds
equipamisnto cuya localizecién se autorice.

6. H plan especisl que desarrolle &l Sistema General 14 de espacios libres aseguraré condiciones ds continuidad
con las previsionas del proyecto de urbanizacién con que s sjecute el Plan Parcial del Ambito 4-bis en io ralativo a
rasantes y/o demés elementos refevantes; y vicaversa,

7. En ol sistema genaral do equipamientos 15, se auloriza expresemente la Impl&ﬁg i
vinculadas al funcionamiento de infraastrucluras basicas siempre que cumplan doRs
ambientsfes y sectoriales que les sean de aplicacion en funcidn de su natureleza.

T LICE et vdrn

3. Los terrenos correspondientes a sistemas generales exteriores: Rieteny
. NFGRL S
a) Se desarollaran mediante:

condiciones fijadas por I0s articulos 31 a 36 del Titulo 1§ def Libro Primero
Plan General. '
- Alternativamente, los establecidos come Sistema General de Espacios Libres se podrén
desarroliar directamente mediante proyecto de urbanizacién unitario para la totalidad del &mbito.
_,’ b) Se gestionarsn mediante sistema de expropiacion en el primer cuatrienio; su cesion serd fibre y
: gratuita con cargo al Sector 4-bis.
4. Los Planes Especiales, o las proyectos unitarios deberdn Incluir entre sus determinaciones las

o CHL LT bl ek bbbt

previsiones necesarias para integrar sus contenidos en e! conjunto urbano de Paria, a cuyos efectos

podrén destinar pares de sus suelos a elemenios de sistema viario que asegufen _a;ceﬁblliﬁﬁd.
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uso de espacio libre o equipamiento que corresponda.
5. Los Planes especiales y Proye(mjogﬁd&s pﬁiﬂnaﬁ general & M&w k15 re:

- -

M ARVLE]

general de mantener los cauces dedtllﬂumaﬂﬁ%m natural posible, m p}g,
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evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacion del trazado que intente convertir en ric en un
canal, y contemplandose {a evacuacion de avenidas exiraordinarias. En ningdn caso autorizaran dentro

del dominio pablico hidréutico, instataciones destinadas a albergar personas, aungue sea con caracler

=

i§ provisional o temporal, de acuerdo con lo dicho en el Adiculo 77 de Real Decreto 849/1986, Reglamento
:% del Dominio Piblico hidraulico. Toda actuacién que se realice en el dominio piiblico hidraulico asi como
3 en la zona de policia deber& contar con {a preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrogréfica del
- Tajo, previa presentacién del correspondienie proyecto.
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ANEXO 4

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

en colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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ANEXO 5

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.

an colaboracién con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004
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Espacios Naturales Protegidos — 2002
* a zonas manchadas tienen diversos grades de proteccién
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ANEXO 6

Araujo & Nadal Arquitectos S. L.
en colaboraci6n con

PROES consultores S.A.

Diciembre 2004




Jueves, 20 de Julio de 2004 14,30 _ GARCIA-BBM 918 453 783 p01

GARC r B Adress;  of Madrid, Pul:n‘.m"
IA" ennett, Bennett. Mutre, 8L, 2770 Cﬂ“g‘m VIEIO
Phouss  (341) (91) 843 04 41
ESTUDIOS, INFORMES Y PROYECTOS ACUSTICOS Pam (4101853799
small: gbbmcol@reternail cs
COMUNICACION TELEFAX
Telefax Comntunication
N°DEEOQJAS - 1 INCLUYENDO ESTA HOJA DE COBERTURA.
N° Pages « This cover sheet included.
N° DR ENVIO TELEFAX - FECHA - o
Number Telefus - 192/04 Date- 29 de julio de 2004
ARAXN? - 914 028 124 MENSAJE PARA - ARAUYO Y NADAL
To fax N°- Messaga to - ARQUITECTOS, 8.L.
A LA ATENCION DE -
To the attention of - D. JAIMENADAL
DB -
From - V, MESTRE SANCHO
TBXTO:

Segrin &l Decreto 78/1999 de 1a Comunidad de Medrid, los niveles méximos doruido permisible
en la fachads de Hospitales en Suelo Utbano o8 50 dB(A) durante ol diay 40 dB(A) durante la
noche, Ignalmente se establece que en el interior de los Bdificios Sanitarios, &1 nivel de ruido es
40 dB(A) durante <l dia y 30 dB(A) durante la noche.

Segin 1as medidas realizadas por nosotros a 12 — 15 metros de la autovia Madrid — Toledo, los
niveles varfen enire 70 — 72 dR(A) durante el die y 65 - 58 4B(A) duranie 1a noche.

Segin estos valores a 100 metros de la calzada (situacidn ds la fachada del futuro hospiial), los
piveles sonoros en 1a fachada serdn 62 — 64 dB(A) duzente ¢l dfa y 57 ~ 60 dB(A) durante 1a
noche.

Consecuentemente s la farhada cumple las especificagiones requeridas ex 1a NBE-CA-88, esto
es, 30 dB(A) de aislamiento se cumplirin los giveles eXigidos cn el interior del Hospital.

SITIENE PROBLEMAS EN LA RECEPCION TELEFONEEN AL N (91) 845 04 41
If you do not receive properly please phone n* (34,1) (91) 843 04 41

| Y O T D e P R e
DE NO RECIBIR SU LLAMADA EN BL PLAZO DE DIEZ MINUTOS ENTENDEREMOS QUE
RECIBEN CORRECTAMENTE .

ﬂus L

Fo call is received within ten minutes we shall inderstand thit

oing iy of Gresanin )
1e8suge has beeri properly roceived
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